Zakladni informace o investicni spolecnosti WMS investicni spole¢nost, a.s.
a o nabizeni investic do investi¢niho fondu
Realita nemovitostni otevreny podilovy fond, WMS investicni spolecnost, a.s.

. Zakladni informace o investicni spole¢nosti a investi¢nim fondu
WMS investiéni spole€nost, a.s., IC: 276 47 188, se sidlem BFehova 43/3, Josefov, 110 00 Praha 1, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 11488, internetové stranky: www.wmsinvest.cz, email: info@wmsinvest.cz, telefon: +420 222 312 624 (ddle
»Spolecnost”).
Spolecnost je v souladu se zak. ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,ZISIF)
dr¥itelem povoleni k ¢innosti investi¢ni spole¢nosti udéleného Ceskou narodni bankou, se sidlem Na P¥ikopé 28, 115 03 Praha 1, +420 224 411 111,
www.cnb.cz (dale té7 ,,CNB“). Ceska narodni banka vykonava dohled nad ¢innosti Spole¢nosti.
Spolecnost je obhospodarovatelem a administratorem specialniho fondu kolektivniho investovani Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, WMS
investicni spole¢nost, a.s. (dale ,,Fond“).
Spolec¢nost bude pro komunikaci s investorem a potencialnim investorem (dohromady dale , Investor”) pouzivat ¢esky jazyk. V tomto jazyce bude
Investor od Spolecnosti dostavat dokumenty a jiné informace. Investor muze se Spole¢nosti komunikovat, nestanovi-li pfislusna smlouva uzaviend
mezi Spolec¢nosti a Investorem jinak, osobné, v listinné podobé nebo prostfednictvim elektronické posty (email), pfipadné telefonicky. Spolecnost
nebude s Investorem komunikovat telefonicky ve véci nabizeni investic.
Investor ma moznost si zvolit, zdali mu budou informace stanovené pravnimi predpisy (viz nize) Spole¢nosti poskytovany prostiednictvim listinnych
zdznam( a zprav nebo elektronicky prostfednictvim jiného trvalého nosice dat. Investor podpisem tohoto dokumentu potvrzuje, Ze mu byly
nabidnuty obé moZnosti poskytovani informaci a Ze souhlasi s poskytovanim informaci prostfednictvim elektronickych komunikaénich prostredkd.
Nékteré informace budou vsouladu spravnimi predpisy Investorovi poskytovany prostfednictvim internetovych stranek Spolecnosti
www.wmsinvest.cz, zalozka Dokumenty, s ¢imz Investor podpisem tohoto dokumentu souhlasi. Investor vtéto souvislosti prohlasuje, Ze ma
pravidelny pristup na internet, tuto sluzbu pravidelné vyuZivd a ma moznost se s informacemi uvedenymi na internetovych strankach Spolec¢nosti a
poskytnutymi prostfednictvim elektronickych komunikaénich prostfedkd sezndmit a Ze ma zfizenou emailovou adresu, na kterou mu Spole¢nosti
mohou byt zaslany informace o internetovych strankach. V pfipadé, Ze Investor nema pravidelny pfistup ke sluzbé internet, je povinen tuto
skutecnost neprodlené sdélit Spolecnosti a pozadat o poskytovani informaci v listinné podobé. V pfipadé, Ze Investor bude poZadovat poskytovani
informaci pouze v listinné podobé, sdéli sviij poZadavek Spolec¢nosti. Spole¢nost bude prostfednictvim trvalého nosice dat poskytovat Investorovi
primérené informace o realizované investici. Tyto informace zahrnuji informace o pravidelné komunikaci s Investorem zohlednujici druh, sloZitost a
podstatu realizované investice. Informace budou Investorovi poskytovany alespon jednou rocné, a to vidy nejpozdéji do 31. 1. za predchazejici
kalendarni rok. Spole¢nost bude Investorovi poskytovat téZ informace o ndkladech a poplatcich spojenych sinvesticnim nastrojem, ktery je
predmétem realizované investice. Tyto informace poskytuje Spole¢nost Investorovi pravidelné po celou dobu trvani investice, alespor vsak jednou
ro¢né, a to vidy nejpozdéji do 31. 1. za predchazejici kalendarni rok.
Reklamace a stiznosti Investora na cinnost Spolecnosti jsou vyfizovany v souladu s reklamacnim fadem, ktery je uverejnén na internetovych
strankach Spolecnosti.

Il Informace o nabizeni investic a nabizenych investi¢nich nastrojich
Nabizeni investic
Spolecnost je na zakladé povoleni k &innosti investiéni spole¢nosti udéleného CNB opravnéna nabizet investice do Spole¢nosti obhospodafovaného a
administrovaného Fondu. Nabizenim investic se v pfipadé Spole¢nosti rozumi nabizeni podilovych listd vyddvanych Fondem, a to pfimo Spolecnosti,
nebo prostfednictvim spolupracujicich investi¢nich zprostfedkovateld (distributord).

Nabizené investi¢ni nastroje

Spole¢nost nabizi investice do podilovych listl Fondu jako cennych papirl kolektivniho investovani dle zakona ¢&. 256/2004 Sb., o podnikani na
kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist (déle ,,ZPKT“). Cenné papiry kolektivniho investovani ve smyslu ZPKT jsou cenné papiry predstavujici
podil na investi¢nich fondech nebo zahraniénich investi¢nich fondech (fondech kolektivniho investovani, fondech kvalifikovanych investord nebo
srovnatelnych zahranicnich fondech) ve smyslu ZISIF.

Podilové listy
Podilovy list je cenny papir nebo zaknihovany cenny papir, ktery predstavuje podil Investora jako podilnika na podilovém fondu a se kterym jsou

spojena prava podilnika plynouci ze ZISIF nebo ze statutu podilového fondu. Podilovy fond nema vlastni pravni osobnost a je obhospodarovan
obhospodarovatelem. Podilové listy mohou byt podle statutu podilového fondu rlznych druhl (napf. podilové listy se zvlastnimi pravy). RozliSujeme
nasledujici podilové listy:

Podilové listy otevieného podilového fondu:

= otevreny podilovy fond nema omezeny pocet vydavanych podilovych listd,

= mohou, ale nemuseji mit jmenovitou hodnotu,

= administrator otevieného podilového fondu zajisti odkoupeni podilového listu tohoto fondu za ¢astku, ktera se rovna jeho aktudlni hodnoté pro
den, ke kterému obdrzel Zadost podilnika o odkoupeni podilového listu; tato ¢astka mlze byt snizena o srazku uvedenou ve statutu.

Podilové listy uzavieného podilového fondu:
= uzavieny podilovy fond ma omezeny pocet vydavanych podilovych list(,
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= musi mit jmenovitou hodnotu,
= spodilovym listem vydanym uzavienym podilovym fondem neni spojeno pravo podilnika na jeho odkoupeni na ucet fondu (s vyjimkami
stanovenymi ZISIF).

Spole¢nost nabizi investice vyhradné do podilovych listd vydavanych Fondem jako otevienym podilovym fondem.

internetovych strankach Spolec¢nosti.

Rizika spojena s nabizenymi investi¢nimi nastroji

S nabizenymi investi¢nimi ndstroji je spojena cela fada rizik. Rizika u nabizenych podilovych listl vyplyvaji pfedevsim z rizik aktiv, do kterych Fond
investuje. Tato rizika jsou podrobné charakterizovdna ve statutu Fondu a dale ve sdéleni klicovych informaci Fondu. Oba dokumenty jsou umistény
na internetovych strankach Spoleénosti.

Spolec¢nost upozoriuje, Ze kurzy, ceny, vynosy, zhodnoceni, vykonnost ¢i jiné parametry dosazené nabizenymi podilovymi listy v minulosti nemohou
v zadném pripadé slouZit jako indikator nebo zaruka budoucich kurz(, cen, vynos(, zhodnoceni, vykonnosti ¢i jinych parametrd takovychto nebo
obdobnych investi¢nich néstrojli a tyto kurzy, ceny, vynosy, zhodnoceni, vykonnost ¢i jiné parametry investi¢nich nastrojii se mohou v ¢ase ménit,
tzn. rlst a klesat; navratnost plivodné investované ¢astky neni zarucena.

Hlavni zplsoby omezeni rizika

- investor by si pfed investici do podilovych listd mél dikladné prodist statut a sdéleni kliCovych informaci Fondu, kde nalezne vSechny potifebné
informace tykajici se zejména investicni strategie a limit( investi¢ni politiky Fondu;

- investor by mél pravidelné sledovat hodnotu a vyvoj vlastnich investic a vyvoj na kapitalovych trzich.

Spole¢nosti nabizené podilové listy jsou uréeny Investorlm, ktefi nejsou profesiondlnimi zakazniky/investory ve smyslu ZPKT (podrobnéji ¢lanek
V. tohoto dokumentu). Spole¢nost pred zahajenim nabizeni podilovych listd posoudila, zda nabizené podilové listy odpovidaji potfebam cilového
trhu, do kterého Investor patfi. Spolecnost nabizi podilové listy vidy vyhradné v ramci cilového trhu.

Dalsi informace o nabizenych podilovych listech, rizicich s nimi spojenych a moznych zajisténich proti nim jsou uvedeny ve statutu a sdéleni klicovych
informaci Fondu, které jsou umistény na internetovych strankach Spolecnosti.

Dalsi informace o cilovych trzich nabizenych podilovych listl a pfipadnych navrhovanych strategiich pro investovani jsou uvedeny na internetovych
strankach Spolecnosti a/nebo jsou k dispozici u spolupracujicich investi¢nich zprostfedkovatel(.

Spole¢nost mizZe byt pfi nabizeni podilovych listl zastoupena spolupracujicim investi¢nim zprostfedkovatelem ve smyslu § 29 a nasl. ZPKT, ktery ma
k této ¢innosti v Ceské republice povoleni CNB. Existenci povoleni Ize nejlépe ovéfit na internetovych strankach CNB. Identifikaéni Udaje investi¢niho
zprostiedkovatele, resp. jeho vdzaného zastupce jsou uvedeny v pfislusnych dokumentech, které investicni zprostfedkovatel predavd v ramci své
¢innosti Investorovi.

Ochrana investic¢nich nastroji a penéZnich prostfedkd investora

Spole¢nost jako obhospodarovatel a administrator Fondu v ramci své ¢innosti vede evidenci podilovych listd vyddvanych Fondem a uschovava
podilové listy vydavané Fondem. Podilové listy jsou evidovéany v evidenci zaknihovanych cennych papirl vedené v samostatné evidenci investi¢nich
nastrojl a dokumentd, které Spoleénost uchovévéa podle § 93 odst. 2 pism. b) ZPKT na Uétech Investord — vlastnik( podilovych list(. Evidence je
vedena v elektronické podobé, systém vedeni evidence zabezpecuje ochranu Udaji vedenych v evidenci proti neopravnénému nakladani,
zabezpeduje uchovani vSech udajli pozadovanych pravnimi predpisy a umozriuje pravidelné zalohovani a Uplnou a pfesnou rekonstrukci dat. Ochranu
podilovych listli Spole¢nost dale zajistuje prostfednictvim nastaveni a dodrZovani pravidel vnitfniho kontrolniho systému Spoleénosti a pravidel

Spole¢nost nedrzi penéini prostfedky Investorl. Spoleénost upozoriiuje Investory, Ze jako investi¢ni spolecnost neni ze zdkona ucastnikem
Garanéniho fondu obchodnikl s cennymi papiry ani Fondu pojisténi vklada.

. Naklady a poplatky

Informace o celkovych nakladech na podilovy list nabizeny Investorovi a souvisejicich poplatcich jsou uvedeny v ceniku Fondu, statutu Fondu a
sdéleni klicovych informaci Fondu. Aktudlni verze téchto dokumenttl jsou umistény na internetovych strankach Spoleénosti. Informace jsou vyjadieny
souhrnné, aby Investor mohl porozumét celkovym nakladim a mohl posoudit jejich celkovy dopad na néavratnost investice. Na zZadost Investora
poskytne Spolecnost tyto informace rozepsané na jednotlivé polozky. Poplatky jsou Spolecnosti standardné hrazeny v korunach ceskych. O vysi
poplatkd uplatiiovanych Spolec¢nosti, resp. Fondem v pfislusném obdobi je Investor informovan pribézné, a to minimalné v rdmci pravidelného
ro¢niho vypisu. Spoleé¢nost poskytne Investorovi kazdorocné za uplynuly rok informace o vSech nakladech a poplatcich spojenych s nabidnutymi a
Investorem nabytymi podilovymi listy. Tyto informace budou Investorovi Spolec¢nosti poskytovany v ramci pravidelného roéniho vypisu.

IV.  Stfetzajma
Spolec¢nost v souladu se ZISIF vydava pravidla pro zjistovani a Fizeni stfetu zajmu (dale jen ,Pravidla fizeni stfetu zajmua“). Cilem Pravidel Fizeni stfetu
z4jmU je pfi obhospodarovani a administraci Fondu, véetné nabizeni investic do Fondu, efektivné zjistovat a fidit stfety zajmu, aby v jejich dlsledku
nedochazelo k poskozovéani zajmd Fondu, Investor(, pfipadné tretich osob.
Spolec¢nost pfi své Cinnosti zjistuje a Fidi stiet zajma mezi:
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- (a) Spolecnosti, jejimi vedoucimi osobami, akcionari, zaméstnanci, jinymi fyzickymi osobami jednajicimi jménem a na Gcet Spolecnosti, tretimi
osobami povérenymi vykonem jednotlivych cinnosti, které zahrnuje obhospodarovani nebo administrace Fondu a (b) Fondem nebo Investory
Fondu;

- (a) osobou, ktera ovlada Spole¢nost, je ovladana Spolecnosti nebo osobou ovlddanou stejnou osobou jako Spole¢nost a jejich vedoucimi osobami
a (b) Fondem nebo Investory Fondu;

- (a) Spolecnosti a (b) jejimi vedoucimi osobami;

- (a) Fondem a (b) Investory;

- Investory navzajem.

V ptipadech, kdy ani pfes prijata opatreni dle Pravidel fizeni stfetu zdjmud neni mozné zamezit nepfiznivému vlivu stfetu zdjmu na zajmy Fondu nebo

Investory, Spolecnost zajisti, aby byly vidy upfednostnény zajmy Fondu, resp. Investora pred zajmy Spolecnosti. Pokud dojde ke stfetu zajm( mezi

Investory navzajem, zajisti Spole¢nost vSem Investortim spravedlivé zachazeni.

Dojde-li ke stfetu zajm( v souvislosti s nabizenim investic do Fondu, informuje Spole¢nost Fond a Investory o povaze ¢i zdroji stfetu zajma.

Investordm budou informace poskytnuty na internetovych strankach Spolecnosti v rozsahu, ktery Investorim umozni fadné vzit v Gvahu predmétny

stfet zajmu a ucinit informované rozhodnuti, zda vyuZzit sluzby Spole¢nosti v rdmci nabizeni investic do Fondu ¢i nikoli.

Specifickym pripadem stfetu zajm{ jsou tzv. pobidky.

Spolec¢nost nesmi pii nabizeni investic do Fondu pfijmout nebo poskytnout Uplatu nebo jinou penéZitou nebo nepenézitou vyhodu (dale ,,Pobidka“),

kterd muzZe vést k poruseni povinnosti jednat s odbornou péci, tj. kvalifikované, estné, spravedlivé a v nejlepsim zajmu Fondu a Investor(i nebo k

poruseni povinnosti fadného Fizeni stfetu zajmu dle Pravidel Fizeni stfetu zajmu. Za Pobidku se ve smyslu ZPKT pfi nabizeni investic nepovazuje

Uplata, nebo jind penéZitd nebo nepenéZitd vyhoda pfijatd od Investora nebo od osoby jednajici na jeho ucet nebo poskytnuta Investorovi nebo

osobé jednajici na jeho ucet.

Pobidka pfi splnéni shora uvedenych predpokladli je pFipustna, jestlize ma prispét ke zlepseni kvality poskytované sluzby, nebo umozZiuje

poskytovani sluzeb nebo je pro tento Ucel nutna. Spoleénost poskytuje penézité Pobidky (odmény) spolupracujicim investi¢nim zprostfedkovateliim

jako distributorim podilovych listd Fondu. V pfipadé, Ze Spole¢nost neni schopna predem zjistit ¢astku Pobidky, kterou ma poskytnout, poskytne

Investorovi ndsledné informaci o presné ¢astce Pobidky, kterou poskytla. Jestlize Spole¢nost priibézné poskytuje Pobidky v souvislosti s nabizenim

investic do Fondu, alespon jednou za rok informuje kaZzdého Investora Fondu individualné o skutecné ¢astce plateb nebo vyhod, které ve vztahu k

nému poskytla.

Spole¢nost v souvislosti se zajiSténim nabizeni investic do Fondu konkrétné poskytuje spolupracujicim investi¢nim zprostfedkovatelim Pobidku ve

formé

a) podilu na vstupnim poplatku, placeném Investorem v souvislosti s nabytim podilového listu Fondu, ve vysi zpravidla 80 % aZ 100 % tohoto
poplatku; a

b) splni-li spolupracujici investi¢ni zprostfedkovatel dalsi podminky stanovené Spolecnosti, podilu ve vysi 0,00833 % aZ 0,08333 % hodnoty
Podilovych list(l Investor( ke konci kazdého kalendafniho mésice v zavislosti na celkovém objemu finanénich prostredk( ve Fondu.

Podrobnéjsi informace o konstrukci a vysi poskytovanych Pobidek sdéli Spole¢nost Investorovi na pozadani.

V souvislosti s nabizenim investic do Fondu muzZe Spole¢nost poskytovat i tzv. mensi nepenézité vyhody ve smyslu ZPKT. Ty predstavuji urcité

nepenézité vyhody, které jsou odivodnitelné a pfimérené a maji takovy rozsah, aby bylo pravdépodobné, Ze neovlivni chovani spolupracujiciho

investi¢niho zprostfedkovatele, ktery by poskozoval zajmy daného Investora. Tyto maji v pfipadé Spolecnosti povahu: (i) informaci nebo dokumentd,

které se tykaji podilového listu Fondu, které maji obecnou povahu nebo jsou pfizplisobeny pozadavkiim Investora a odrézZeji situaci Investora; (ii)

Ucast na konferencich, seminafich ci jinych Skolicich akcich zamérenych na vyhody a vlastnosti podilového listu Fondu (iii) pohosténi malé hodnoty

nabizené béhem obchodniho setkdni nebo konference, seminare ¢i jiné $kolici akce (iv) jiné mensi nepenézité vyhody, jejich? piehled uvetejiiuje CNB

na svych internetovych strankach; takova vyhoda musi zvysit kvalitu sluzby poskytované Investorovi a vzhledem k celkové urovni vyhod poskytnutych
jednou osobou nebo skupinou osob je takového rozsahu a povahy, Ze pravdépodobné nebude mit nepfiznivy vliv na plnéni povinnosti
spolupracujiciho investi¢niho zprostfedkovatele jednat v nejlepsim zdjmu Investord.

Podrobnéjsi informace o stfetech zajm{ a Pobidkach sdéli Spole¢nost na zZadost Investora, pficemZ tyto jsou rovnéz uverejnény na internetovych

strankach Spolecnosti.

V. Kategorizace Investort
V souladu se ZPKT je kazdy Investor v souvislosti s nabizenim investic Spolecnosti zafazen do jedné ze tfi kategorii:
(i) neprofesiondlni zakaznik/investor;
(ii) profesionalni zakaznik/investor;
(iii) zpUsobila protistrana.
Investofi jednotlivych kategorii maji narok na rizny stupen ochrany, ktery odpovida trovni jejich znalosti a zkusenosti s investovanim na financnich
splnéni podminek stanovenych ZPKT mize Investor poZzadat o zatfazeni do jiné kategorie. Podrobné informace o jednotlivych kategoriich investor( a
s nimi spojenych pravech jsou uverejnény na internetovych strankach Spolecnosti. Pokud nebylo mezi Investorem a Spolec¢nosti stanoveno pisemné
jinak, je Investor zafazen do kategorie neprofesionalnich investoru a nalezi mu veskera prava s tim spojena.

VI. Osobni tdaje Investora
Investor bere na védomi a podpisem tohoto dokumentu souhlasi s tim, Ze Spole¢nost prostfednictvim svych zaméstnanct, pfipadné smluvné
zavéazanych tretich osob shromazduje, uchovava, uklada na nosi¢e dat, pouziva, archivuje a dalSimi zplisoby ve smyslu zakona ¢. 101/2000 Sb., o
ochrané osobnich Gdajd, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,,ZO0U*) zpracovévé osobni Gdaje Investora v rozsahu potfebném pro uplatfiovani
prav a plnéni povinnosti vyplyvajicich z platnych pravnich pfedpist a smluvnich ujednéni, mj. i za Ucelem identifikace a kontroly Investora ve smyslu
zdkona ¢. 253/2008 Sh., o nékterych opatrenich proti legalizaci vynosi z trestné ¢innosti a financovani terorismu, a za Uc¢elem nabizeni obchodu a
sluzeb Spolecnosti. Osobni Gdaje jsou zpracovavany minimalné v rozsahu identifikacnich Gdajd Investora obsaZzenych v dokladu totoznosti a dalSich
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Udaja pozadovanych zakonem za Gc¢elem nabizeni investic do Fondu s odbornou péci (napf. znalosti, zkusenosti Investora, aj.), a to po dobu trvani
smluvniho vztahu mezi Investorem a Spole¢nosti, resp. Fondem a/nebo po dobu trvani zakonnych archivacnich Ih(t. Na ziskané osobni Udaje se
vztahuje povinnost mlicenlivosti. Investor podpisem potvrzuje, Ze byl poucen o svém pravu vyjadrit s vySe uvedenym postupem nesouhlas a Ze tak
neucinil. Poskytnuti osobnich Udaji Investora je dobrovolné. Spole¢nost timto Investora informuje o jeho pravu pfistupu k osobnim udajim ve
smyslu ust. § 12 ZOOU, pravu na opravu osobnich Gdajil ve smyslu ust. § 21 odst. 1 pism. b) ZOOU, jako? i o pravu na vysvétleni ve smyslu ust. § 21
odst. 1 pism. a) ZOOU.

Investor podpisem potvrzuje, Ze vySe uvedené informace obdrzel v dostate¢ném Casovém predstihu pfed investici do podilovych listd Fondu, a Ze na
zakladé téchto byl schopen ucinit informované investi¢ni rozhodnuti.

Y Prevzal v ....cccoveeeneen. ,dNe e,

Jméno a podpis oprdvnéného zdstupce Spolecnosti podpis Investora
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