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Clanek 1. Zakladni udaje o fondu kolektivniho investovani

Nazev Fondu

Nézev podilového fondu je Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, ATRIS investi¢ni
spoleCnost, a.s. (dale jen ,,Fond*). Zkraceny nézev Fondu je Realita nemovitostni OPF
ATRIS. Sidlo: Plzenska 16, Praha 5, 150 00. Mezinarodni identifikator pravnické osoby (LEI)
je 315700LTCZDZBNQNS5158.

Den vzniku fondu

Ceska narodni banka (dale jen ,,CNB*) udélila povoleni k vytvofeni Fondu v rozhodnuti &,j.
2009/2879/570 Sp/2009/97/571 ze dne 24.4.2009 jez nabylo pravni moci dne 27.4.2009.

Udaj o zapisu Fondu do seznamu investi¢nich fondi vedeného CNB

Fond je zapsan v seznamu investi¢nich fondi dle §597 pism. b) zdkona ¢. 240/2013 o
investi¢nich spolecnostech a fondech (dale jen ,,Zakon*).

Doba, na kterou je Fond vytvoren
Fond je vytvofen na dobu neurc¢itou.
Druh Fondu

Fond je specialnim fondem shromazd’ujicim prostfedky od vefejnosti, a to specidlnim fondem
nemovitosti.

Obchodni firma, nazev nebo jiné oznaceni, sidlo a identifika¢ni ¢islo auditora Fondu

Auditorerg Fondu je PKF APOGEQ Audit, s.r.o. Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00
Praha 8. IC 27197310, licence KACR ¢. 451

Internetova adresa, jejimZ prostiednictvim Fond zvefejiiuje informace podle Zakona

Fond uveftejiiuje informace podle Zakona na internetové adrese http://www.atrisinvest.cz
Historické udaje o statutovych vécech

Ptedchozi nazev Fondu znél: Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, TESLA
investicni spole¢nost, a.s. Dalsi pfedchozi nazev Fondu znél: Realita nemovitostni otevieny
podilovy fond, WMS investi¢ni spolecnost, a.s., Bridge nemovitostni otevieny podilovy
fond, WMS investi¢ni spole¢nost, a.s., Bridge nemovitostni otevieny podilovy fond,
FINESKO investi¢ni spolecnost, a.s. a Bridge nemovitostni otevieny podilovy fond,
Realtia investi¢ni spolecnost, a.s. Dalsi ptipadné udaje budou v tomto bod¢ uvedeny pii
dalsi aktualizaci tohoto statutu Fondu (dale jen ,,Statut®), pokud k takové zméné dojde.



1.9. Informace o rozhodném jazyku Statutu, jsou-li cenné papiry vydavané Fondem
nabizeny v zahranici

Podilové listy vydavané Fondem nejsou nabizeny v zahraniéi, rozhodny jazyk Statutu je
Cesky jazyk.

1.10. Shromazdéni podilniki

Fond neztizuje shromdzdéni podilnika.
1.11. Udaje o hlavnim podpiirci

Fond nema hlavniho podpiirce.
1.12. Udaje o promotérovi

Promotér nebyl Fondu ustaven.

Clanek 2. Udaje o obhospodarovateli

2.1. Udaje o obhospodaiovateli

I\[ézev: ATRIS investi¢ni spole¢nost, a.s.,

IC: 27647188

sidlo: Plzeniska 16, Praha 5, 150 00 (dale jen ,,Investi¢ni spolec¢nost®).
2.2.  VySe zakladniho kapitalu a jeho splaceni

Zakladni kapital Investi¢ni spole¢nosti je 5 525 000,-- K¢
(slovy: p€t milion pét set dvacet pét tisic korun ¢eskych), splaceno je 100 %.

2.3. Den vzniku
Investi¢ni spole¢nost byla zapsana do obchodniho rejstiiku dne 12.01.2007.
2.4. Rozhodnuti o povoleni k ¢innosti

Investi¢ni spole&nost ziskala povoleni k ¢innosti rozhodnutim CNB &.j. Sp/541/25/2007/4, ze
dne 30. dubna 2007, jez nabylo pravni moci dne 10. kvétna 2007.

2.5. Seznam vedoucich osob
Vedoucimi osobami Investi¢ni spolecnosti jsou:

1.  Ing. Dusan Friedl, pfedseda piedstavenstva,
2. Tomas Jicha, mistopiedseda predstavenstva;



2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

3. Ing. Roman Kolev, ¢len pfedstavenstva;

Udaje o funkcich, které vedouci osoby vykonavaji mimo Investiéni spole¢nost, pokud
maji vyznam ve vztahu k ¢innosti Investi¢ni spole¢nosti nebo Fondu

Pan Tomas Jicha, mistopfedseda piedstavenstva Investi¢ni spolecnosti a soucasné portfolio
manazer Fondu, je jednatelem a jedinym spole¢nikem obchodni spole¢nosti ardeta consult
s.r.0., ICO 02798867, se sidlem Namésti Miru 40, 330 02 Dysina (dale jen
"Ardeta consult"). Ardeta consult poskytuje poradenské sluzby spolecnosti AMADEUS Real
Estate, a.s., se sidlem Dlouha 741/13, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 27241131, a osobam,
které jsou touto spolecnosti ovladané (déale jen "Skupina Amadeus"). Takto poskytované
poradenské sluzby se tykaji pfedev§im financovani realitnich projektd Skupiny Amadeus a
fizeni rozvoje realitnich projektl Skupiny Amadeus, a zahrnuji souvisejici analyzy.

Investi¢ni spolecnost je ovladand stejnymi osobami, které ovladaji Skupinu Amadeus. Pan
Tomas Jicha z pozice mistopfedsedy piedstavenstva Investi¢ni spole¢nosti a soucasné
portfolio manazera Fondu muze spolurozhodovat o nabyti nemovitosti v majetku Skupiny
Amadeus do portfolia Fondu, nebo o nabyti podilu na nemovitostni spole¢nosti, kterd je
soucasti Skupiny Amadeus, do portfolia Fondu. Potencialni stfet zajmi je fizen v souladu
s vnitinimi predpisy Investi¢ni spole¢nosti.

Ostatni vedouci osoby nevykonavaji mimo Investi¢ni spole¢nost zddnou funkci, kterd by méla
vyznam ve vztahu k ¢innosti Investi¢ni spole¢nosti nebo Fondu.

Pifedmét podnikani a poskytované sluzby

Predmétem podnikéni Investicni spolecnosti a ji poskytovanymi sluzbami jsou:

a) obhospodarovani investicnich fondl nebo zahrani¢nich investi¢nich fondu;
b) provadéni administrace investi¢nich fondi nebo zahrani¢nich investi¢nich
fondu.

Udaje o konsolida¢nim celku, ke kterému Investi¢ni spole¢nost patii
Investi¢ni spolecnost nepatii ke konsolida¢nimu celku.
Seznam fondu kolektivniho investovani obhospodarovanych Investi¢ni spole¢nosti

Investi¢ni spole¢nost obhospodatuje:
Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, ATRIS investi¢ni spole¢nost, a.s.

Seznam Investi¢ni spole¢nosti aktualn& obhospodafovanych nebo administrovanych fondii
naleznete v seznamu vedeném CNB na internetovych strankach
https://apl.cnb.cz/apljerrsdad/ JERRS.WEBO7.INTRO PAGE?p lang=cz.



Clanek 3. Udaje o administratorovi

Administraci fondu provadi obhospodarovatel.

Hlavnimi ¢innostmi vykonévanymi pro Fond jsou:
a) vedeni ucetnictvi,
b) zajiStovani pravnich sluzeb,
¢) compliance,
d) vyfizovani stiznosti a reklamaci investord,
e) ocenovani jeho majetku a dluht,
f) vypocet aktudlni hodnoty cenného papiru a zaknihovaného cenného
papiru vydédvaného Fondem,
g) zajistovani plnéni povinnosti vztahujicich se k danim, poplatkiim
nebo jinym obdobnym penézitym plnénim,
h) vedeni seznamu vlastnikli cennych papirt a zaknihovanych cennych
papirti vydavanych Fondem,
1) rozdélovani a vyplaceni vynost z majetku Fondu,
J) zajistovani vydavani a odkupovani cennych papirti a zaknihovanych
cennych papird vydavanych Fondem,
k) vyhotoveni a aktualizace vyro¢ni zpravy a pololetni zpravy Fondu,
1) vyhotoveni a aktualizace sdéleni klicovych informaci Fondu
a provadéni jeho
zmgen,
m) vyhotoveni propagacniho sdéleni tykajiciho se Fondu,
n) uvetejiiovani, zptistupiiovani a poskytovani dajii a dokument
podilnikiim Fondu a jinym osobam,
0) oznamovani udaji a poskytovani dokumenti Ceské narodni bance nebo
organu dohledu jiného ¢lenského statu,
p) vykon jiné ¢innosti souvisejici s hospodafenim s hodnotami v majetku Fondu, naptiklad
1. vykon poradenské ¢innosti tykajici se struktury kapitalu, pramyslové
strategie a s tim souvisejicich otdzek osobdm, na nichz ma Fond
majetkovou ucast,
2. poskytovani sluzeb tykajicich se pfemén obchodnich spolecnosti nebo
ptevodu obchodnich zdvodi osobam, na nichz ma Fond majetkovou
ucast, a
3. udrzba jednotlivé véci v majetku Fondu,
q) rozdélovani a vyplaceni penézitych plnéni v souvislosti se zrusenim
Fondu,
r) vedeni evidence o vydavani a odkupovani cennych papirt a
zaknihovanych cennych papirt vydavanych Fondem,
s) vykonéavani nebo obstaravani ¢innosti:
1) tschova cennych papirt a vedeni evidence zaknihovanych cennych
papirti vydavanych Fondem, nebo
2) nabizeni investic do Fondu, a
t) dal$i ¢innosti pifimo souvisejici s ¢innostmi uvedenymi v pismenech a) az s).
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Clanek 4. Povéreni jiného vvkonem jednotlivé ¢innosti

Investi¢ni spolecnost je opravnéna povetit vykonem ¢innosti Vnitini audit v plném rozsahu
externi odborné poskytovatele. Okruh takto povéfenych osob neni piedem uréen, vybér
provadi Investi¢ni spolecnost s odbornou péci.

Investi¢ni spolecnost je opravnéna povétit vykonem cinnosti Compliance v plném rozsahu
advokaty a advokatni kancelafre nebo dal$i externi odborné poskytovatele. Okruh takto
povetenych osob neni predem urcen, vybér provadi Investicni spole¢nost s odbornou péci.

Investicni spolecnost je opravnéna povéfit nabizenim investic do Fondu distributory —
investi¢ni zprostiedkovatele a obchodniky s cennymi papiry. Okruh takto povétenych osob
neni ptfedem uréen, vybér provadi Investi¢ni spole¢nost s odbornou péci.

Investi¢ni spolecnost je opravnéna povertit poskytovanim pravnich sluzeb Fondu advokaty a
advokatni kancelafe. Okruh takto povéfenych osob neni piredem urcen, vybér provadi
Investi¢ni spolecnost s odbornou péci.

Investi¢ni spolecnost je opravnéna povérit obchodni, resp. technickou spravou nemovitosti
v majetku Fondu property management, resp. facility management spolecnosti. Okruh takto
povéefenych osob neni pfedem urcen, vybér provadi Investicni spolec¢nost s odbornou péci
Strategicka rozhodnuti véetné uzavirani a ukon¢ovani ndjemnich smluv a vybirani najemného
jsou fizena Investi¢ni spolecnosti.

Ostatni ¢innosti nejsou svéteny jinému a vykonava je vyhradné Investi¢ni spolecnost.

Clanek 5. Depozitar

Udaje o depozita¥i

Depozitatem fondu je Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., IC: 00001350, sidlo: Praha 5,
Radlicka 333/150, 150 57 zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B.XXXVI, vlozka 46

rv o e

Udaj o zapisu do seznamu depozitaii investi¢nich fondi
Depozitaf je zapsan v seznamu depozitati dle §596 pism. e) Zakona.

Popis zikladnich ¢innosti depozitafe fondu kolektivniho investovani a jeho povinnosti
vii¢i Fondu véetné vymezeni jeho odpovédnosti

A. Opatrovani, uschova a evidence majetku Fondu

(1) V ramci ¢innosti depozitafe depozitat fondu kolektivniho investovani

a) ma v opatrovani zastupitelné investi¢ni ndstroje v majetku fondu kolektivniho investovani
jejich evidovanim na vlastnickém uctu, ktery depozitatr fondu kolektivniho investovani vede
pro tento fond v centralni evidenci zaknihovanych cennych papirti, v samostatné evidenci
investi¢nich nastroji, v evidenci na n€ navazujici nebo v obdobné evidenci vedené podle
prava ciziho statu; depozitaiska smlouva depozitare fondu kolektivniho investovani



opraviiuje zajistit opatrovani zastupitelnych investi¢nich nastroji 1 zfizenim vlastnického
uctu pro tento fond u centralniho depozitate zaknihovanych cennych papirii nebo
srovnatelného zatizeni zalozeného nebo vytvoreného podle prava ciziho statu,

b) ma fyzicky v ischové majetek fondu kolektivniho investovani, jehoz povaha to umoznuje,
c) zajisStuje evidenci o majetku fondu kolektivniho investovani, jehoz povaha to umoziuje.
(2) V ramci ¢innosti depozitaie depozitai fondu kolektivniho investovani dale zajistuje
evidenci o majetku fondu kolektivniho investovani, ktery drzi nebo je opravnén drzet hlavni
podpirce tohoto fondu kolektivniho investovani.

B. Povinnosti depozitaie ve vztahu k vedeni penéznich prostredk

(1) V ramci ¢innosti depozitaie fondu kolektivniho investovani depozitaf ztizuje nebo vede
a) penézni Uty na jméno tohoto fondu,

b) penézni Gcty na jméno obhospodatovatele tohoto fondu zfizené ve prospéch tohoto fondu,
¢) penézni ucty na svoje jméno ziizené ve prospéch tohoto fondu; v takovém piipade depozitar
specidlniho fondu zajist'uje, aby na takovém uctu nebyly vedeny jeho penézni prostiedky.

(2) Penézni ucty je depozitat opravnén ziidit u

a) Ceské narodni banky nebo centralni banky jiného stétu,

b) banky se sidlem v Ceské republice,

¢) zahraniéni banky, kterd ma pobocku umisténou v Ceské republice,

d) zahrani¢ni banky, kterd ma sidlo v jiném clenském staté a ktera nema pobocku umisténou
v Ceské republice,

e) zahrani¢ni banky nebo obdobné osoby, kterd ma sidlo ve tieti zemi vyzadujici dodrzovani
pravidel obezfetnosti, ktera jsou srovnatelna s pravidly obezietnosti podle prava Evropské
unie,

f) spofitelniho a uvérniho druzstva, nebo

g) toho, kdo je hlavnim podptrcem (viz. bod 1.10.) fondu kolektivniho investovani.

(3) Depozitar uklada bez zbyte¢ného odkladu na ptislusny jim zfizeny penézni ucet podle
odstavce 1 nebo 2 veskeré penézni prostfedky tohoto fondu ziskané zejména upsanim nebo
vydavanim cennych papirt a zaknihovanych cennych papirti vydavanych timto fondem.

(4) V ramci ¢innosti depozitaie fondu kolektivniho investovani depozitat eviduje vSechny
penézni UCty ziizené pro tento fond a kontroluje pohyb penéznich prostiedkii tohoto fondu na
téchto uctech.

C. Kontrolni povinnosti

(1) V ramci ¢innosti depozitaie fondu kolektivniho investovani depozitaf kontroluje, zda v
souladu s timto zdkonem, piimo pouzitelnym ptredpisem Evropské unie v oblasti
obhospodatovani investi¢nich fondd, statutem fondu kolektivniho investovani a ujednanimi
depozitatské smlouvy:

a) byly vydavany a odkupovany podilové listy nebo investicni akcie,

b) byla vypocitavana aktualni hodnota podilového listu nebo investi¢ni akcie,

¢) byl ocetiovan majetek a dluhy tohoto fondu,

d) byla vyplacena protiplnéni z obchodi s majetkem tohoto fondu v obvyklych lhitach,

€) jsou pouzivany vynosy plynouci pro tento fond a

f) je majetek tohoto fondu nabyvén a zcizovan.

(2) V ramci ¢innosti depozitaie fondu kolektivniho investovani depozitaf provadi piikazy
obhospodatovatele tohoto fondu v souladu se statutem tohoto fondu a v souladu
s depozitatkou smlouvou.

(3) V ramci ¢innosti depozitaie fondu kolektivniho investovani depozitat dale kontroluje stav
majetku Fondu, ktery nelze mit v opatrovani podle § 71 odst. 1 pism. a) Zadkona nebo v



5.4.

5.5.

5.6.

6.1.

uschové podle § 71 odst. 1 pism. b) Zakona.

D. Povinnosti obhospodarovatele ve vztahu k vedeni penéznich prostiedk

(1) Obhospodarovatel fondu kolektivniho investovani je po ptedchozim oznameni depozitaii
tohoto fondu opravnén ziidit pro tento fond ucet u osoby uvedené v bod¢ B. odst. 2.

(2) Obhospodarovatel fondu kolektivniho investovani naklada s penéznimi prostfedky tohoto
fondu jen prostfednictvim depozitafe tohoto fondu nebo prostfednictvim osoby uvedené
v bod¢ B. odst. 2, u které zfidil penézni ucet.

(3) Obhospodarovatel fondu kolektivniho investovani uklada, bez zbyte¢ného odkladu, na
pfislusny penézni tcet ztizeny podle odstavce 1 nebo zfizeny depozitafem tohoto fondu podle
bodu B. odst. 1 a 2 penézni prostiedky tohoto fondu ziskané zejména upsdnim nebo
vydavanim cennych papirt a zaknihovanych cennych papiri vydavanych timto fondem.

E. Odpovédnost depozitate

(1) Depozitar fondu kolektivniho investovani, ktery obhospodarovateli tohoto fondu, tomuto
fondu, podilnikovi nebo akciondii tohoto fondu zplsobi Ujmu poruSenim své povinnosti
stanovené nebo sjednané pro vykon jeho ¢innosti jako depozitare, je povinen ji nahradit.

(2) Povinnosti k nadhrad¢ podle odstavce 1 se depozitat fondu kolektivniho investovani
zprosti jen, prokdze-li, Ze Ujmu nezavinil ani z nedbalosti.

(3) Dojde-li ke ztrate investi¢nich nastrojii, které ma depozitat fondu kolektivniho investovani
v opatrovani podle § 71 odst. 1 pism. a) Zakona nebo uschové podle § 71 odst. 1 pism. b)
Zakona, depozitat nahradi tomuto fondu bez zbyte¢ného odkladu tjmu z toho vzniklou;
pfitom nerozhoduje, zda depozitat povéfil vykonem nékteré ¢innosti jiného.

Podrobnosti vykonu ¢innosti depozitafe stanovi depozitaiska smlouva.

Popis jinych ¢innosti, které depozitar Fondu vykonava pro Fond

Aktudlné depozitaf jiné ¢innosti pro Fond nevykonava.

Udaje o konsolidaénim celku, do kterého je depozitai Fondu zahrnut

Depozitat je soucasti konsolidacniho celku KBC Bank NV sidlem na adrese: Havenlaan 2, B-
1080 Brussels (Sint-Jans Molenbeek), Belgie, kterd ptipravuje financni vykazy v souladu s
EU IFRS. KBC Bank NV je ovladana KBC Group NV.

Udaje o osobich povéienych depozitafem

Aktudlné depozitat nepovefil nikoho dalSiho vykonem nékteré ¢innosti.

Clanek 6. Investi¢ni strategie

Druhy majetkovych hodnot, které mohou byt do fondu nabyty

Fond investuje do nasledujicich druhti majetkovych hodnot:



Nemovitostni spole¢nosti

Fond mize do svého jméni nabyvat ucasti v nemovitostnich spole¢nostech za
podminek uvedenych v bodé 9.6. Nemovitostni spolecnost je akciova spole¢nost nebo
spole¢nost s ru¢enim omezenym nebo obdobnd pravnicka osoba podle zahrani¢niho
prava, jejimz predmétem podnikani nebo Cinnosti je pievazné nabyvani nemovitosti
vcetné jejich prisluSenstvi, provozovani nemovitosti, Uplatny pievod vlastnického
prava k nemovitostem, a to za ucelem dosazeni zisku.

Nemovitosti

Fond mtize nabyvat do svého jméni nemovitosti v¢etn¢ jejich piislusenstvi; to plati i
pro nemovitostni spole¢nosti, na kterych ma Fond ucast. Ptislusenstvim nemovitosti
jsou samostatné movité a nemovité véci, které nalezi vlastnikovi nemovitosti a jsou
uréeny k tomu, aby byly uzivany spolecné s nemovitosti (napiiklad nabytek a jiné
vybaveni nutné pro provozovani dané nemovitosti, topna télesa, kotle, zabezpecovaci
zafizeni, ploty, drobné stavby apod.).

Fond miize nemovitosti nabyvat pouze za Gcelem:

a) jejich provozovani, a to za podminky, Ze tyto nemovitosti jsou
zpusobilé pii fadném hospodaieni piinaset pravidelny a dlouhodoby
vynos; nebo

b) jejich dalsiho prodeje, a to za podminky, Ze tyto nemovitosti jsou
zpusobilé pfinést ze svého prodeje zisk.

Nemovitosti nabyvané do jméni Fondu nebo do jméni nemovitostnich spolecnosti, na
kterych ma Fond tucast, budou vyuzivany komerénim zplisobem, a to v souladu
s ucelem, pro ktery byly kolaudovany. Cilem nabyvani nemovitosti je piedevsim jejich
dlouhodobé drzeni za ucelem ziskani pravidelného vynosu a nasledna reinvestice
téchto vynost.

Fond investuje pfimo, ¢i prostfednictvim ucasti v nemovitostnich spolecnostech,
zejména do existujicich kvalitnich nemovitosti umisténych v atraktivnich lokalitach,
kde investi¢ni spolecnost vidi ptilezitost k riistu vynosi a ke kapitalovym ziskiim.

Fond investuje pfimo nebo prostfednictvim €asti v nemovitostni spolecnosti pouze
do nemovitosti, které se nachazeji na izemi Ceské republiky.

Do budoucna se predpoklada rozsifeni investi¢ni politiky Fondu téz na investice do
nemovitosti na uzemi jinych clenskych stati Evropské unie. Podminkou tohoto
roz$ifeni investicni politiky je zmeéna Statutu, ktera stanovi bliz§i podrobnosti
(zejména investi¢ni limity pro investice do nemovitosti na uzemi jednoho ciziho statu
a celkovy limit pro investice na Uzemi jinych statl) a dale uzavieni dodatku
k depozitaiské smlouvé, ze kterého bude vyplyvat pfipravenost depozitafe vykonéavat
svou funkci ve vztahu k témto investicim.
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Dlouhodobé bude vétsina investic Fondu realizovana v ¢eskych korunach. V ptipade,
ze investice budou v jiné méné, Fond se pokusi s odbornou péci osSettit rizika, ktera

s tim souvisi.

Likvidni majetek

Fond déle investuje do téchto druhti likvidnich majetkovych hodnot:

a)

b)

d)

pohledavek na vyplatu penéznich prostredkti z ctu v ceské nebo cizi
méné za nékterou z osob uvedenych v § 72 odst. 2 Zakona dle §15
Natizeni vlady ¢.243/2013 Sb. o investovani investi¢nich fondi a o
technikach k jejich obhospodatovani (déle jen ,,Natizeni vlady*);

cennych papiri vydanych fondem kolektivniho investovani nebo
srovnatelnym zahrani¢nim fondem, jestlize ma jeho obhospodarovatel
povoleni organu dohledu statu, ve kterém ma sidlo, a podléha dohledu
tohoto organu dohledu a jsou tyto cenné papiry nebo zaknihované
cenné papiry odkupovany ve lhiité kratsi nez 1 rok;

statnich pokladni¢nich poukazek, poukazek CNB a srovnatelnych
nastroji penézniho trhu;

dluhopisti a obdobnych zahrani¢nich cennych papira

e jejichz zbytkova doba do dne splatnosti je krat$i nebo rovna 3
rokiim; a

o jsou piijaty k obchodovani na evropském regulovaném
trhu nebo v mnohostranném obchodnim systému
provozovatele se sidlem v ¢lenském stat¢ Evropské unie,
nebo

o na trhu obdobném regulovanému trhu se sidlem ve state,
jenz neni ¢lenskym statem Evropské unie, nebo se s nimi
obchoduje na trhu obdobném regulovanému trhu se
sidlem ve staté, ktery neni Clenskym stitem Evropské
unie, je oficidln¢ uznany a na némz se pravidelné
obchoduje, jestlize tyto trhy jsou uvedeny v seznamu
zahrani¢nich trhdi, obdobnych regulovanému trhu se
sidlem ve staté, ktery neni Clenskym stitem Evropské
unie, vedeném Ceskou narodni bankou;

Do jméni fondu nemovitosti 1ze nabyt dluhopis, ktery je pfijat k obchodovani na trhu
uvedeném v § 3 odst. 1 pism. a) Natizeni vlady a jehoz zbytkova doba do dne splatnosti
je krat$i nebo rovna 3 roklim.

Investi¢ni limity ve vztahu k majetku dle odst. 6.1.

Vztahuji-li se nize uvedené limity k hodnoté majetku Fondu, rozumi se tim aktiva Fondu.
Investice Fondu do vySe uvedenych druhti aktiv podléhaji nasledujicim limittim
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Nemovitostni spole¢nosti

Hodnota ucasti Fondu v jedné nemovitostni spolecnosti mize tvofit v dobé nabyti
nejvyse 30 % hodnoty majetku Fondu.

Jestlize po nabyti tcasti v nemovitostni spole¢nosti piekroc¢i hodnota této ucasti 40 %
hodnoty majetku Fondu, je Fond povinen uvést rozlozeni svého majetku do souladu
s limitem uvedenym v piedchozim odstavci do ti (3) let od tohoto prekroceni.

Hodnota tc¢asti Fondu ve vSech nemovitostnich spole¢nostech nesmi piekrocit 90 %
hodnoty majetku Fondu.

Nemovitosti

Hodnota jedné nemovitosti nabyvané do jméni Fondu nesmi v dobé nabyti ptekrocit
20 % hodnoty majetku Fondu. Nemovitosti, jejichz hospodaiské vyuziti je vzéjemné
propojeno, se povazuji za jednu nemovitost.

Pokud po nabyti nemovitosti do jméni Fondu piekro¢i hodnota nemovitosti limit
stanoveny v pfedchozim odstavci o vice nez 10 %, je Fond povinen uvést rozlozeni
svého majetku do souladu s timto limitem do tii (3) let od tohoto ptekroceni.

Maximalni limit investic do ptisluSenstvi jedné nemovitosti ve vztahu k hodnoté¢ této
jedné nemovitosti jakozto véci hlavni ¢ini zdsadné 25 % hodnoty véci hlavni. V
odivodnénych ptipadech, kdy ptislusenstvi véci hlavni mé zasadni vliv na hodnotu ¢i
vyuziti nemovitosti jako celku (tj. véci hlavni a pfisluSenstvi spole¢né, typicky se mize
jednat o logistickd centra, hotely, sportovni aredly apod.), je mozno tento limit
prekrocit az do vyse 50 % ceny véci hlavni. Takové prekroceni limitu je podminéno
pfedchozim pisemnym souhlasem depozitate Fondu.

Maximalni limit investic do v§ech nemovitosti nabyvanych za ti¢elem jejich dal§iho
prodeje v kratkodobém ¢i sttednédobém horizontu ¢ini 25 % hodnoty majetku Fondu.

Do nemovitosti a nemovitostnich spole¢nosti investuje Fond nejméné 51 % a nejvyse
90 % hodnoty majetku Fondu.

Likvidni majetek

Do investi¢nich cennych papirt a do ndstroji penézniho trhu vydanych jednim
emitentem nelze investovat vice nez 20 % cisté hodnoty aktiv Fondu.

Do nastroji penézniho trhu uvedenych v § 9 Natizeni vlady nelze investovat vice nez
10 % cisté hodnoty aktiv Fondu.

Do jméni Fondu nelze nabyt vice nez 10 % z celkové jmenovité hodnoty dluhopisii,
které vydal jeden emitent, a vice nez 10 % z celkové jmenovité hodnoty nebo
celkového poctu nastrojii penézniho trhu, které vydal jeden emitent.
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6.3.

6.4.

Do cennych papiri vydanych jednim fondem kolektivniho investovani ve smyslu
¢lanku 6.1 ¢asti C pismene b) nelze investovat vice nez 20 % cisté hodnoty aktiv
Fondu.

Do jméni Fondu nelze nabyt vice nez 50 % Ccisté hodnoty aktiv jednoho fondu
kolektivniho investovani nebo srovnatelné veliCiny srovnatelného zahrani¢niho
investi¢niho fondu.

Pohledavky na vyplatu penéznich prosttedkil z Gctu v ¢eské nebo cizi méné ve smyslu
§ 66 Natizeni vlady za jednou z osob dle § 72 odst. 2 Zakona nesm¢éji tvotit vice nez
20 % cisté hodnoty aktiv Fondu.

Soucet hodnot investic do investicnich cennych papiri nebo nastroji penézniho trhu
vydanych jednim emitentem, hodnot pohledavek na vyplatu penéznich prostiedkii
zU¢tu v Ceské nebo cizi méné za timto emitentem a hodnot rizika protistrany
plynouciho z derivati sjednanych s timto emitentem nesmi piekrocit 35 % Ccisté
hodnoty aktiv Fondu.

Do likvidniho majetku ve smyslu ¢lanku 6.1 ¢asti C Fond investuje nejméné 10 % a
nejvySe 49 % hodnoty svého majetku. Prechodné pii pfipravé na akvizici
nemovitostniho aktiva ¢i po prodeji nemovitostniho aktiva mize byt maximalni limit
prekrocen.

V ptipad¢ ptekroceni zakonnych investi¢nich limiti uvede Fond rozlozeni majetku do
souladu se Zakonem s odbornou péci tak, aby neposkodil zajmy podilniki.

Zaméstnanec, ktery pro Investi¢ni spolecnost spravuje portfolio Fondu, informuje
predstavenstvo Investi¢ni spole¢nosti o prekroceni investi¢nich limit neprodlené a
predklada navrh ptisluSnych opatieni. Pfedstavenstvo bez zbyte¢ného odkladu stanovi
postup k dosazeni souladu s investi¢nimi limity a definuje harmonogram. Soucasti
tohoto rozhodnuti musi byt i nastaveni kontrolnich mechanismt pro napravu. Primarni
snahou je zména struktury majetku Fondu tak, aby nemuselo dojit k nezddoucim
prodejim nemovitosti.

Udaj o kopirovani nebo sledovani indexu nebo jiného finan¢né kvantitativniho ukazatele
Fond nekopiruje ani nesleduje zadny index nebo finan¢ni ukazatel.

Koncentrace investic

Fond je ze své povahy zaméfen na investice do nemovitosti a nemovitostnich spole¢nosti,
které mohou tvofit az 90 % hodnoty majetku Fondu. V rdmci tohoto zaméfeni neni Fondem
striktné sledovana uz$i koncentrace na uréité prumyslové odvétvi. Fond investuje do

nemovitosti na izemi Ceské republiky.

Investi¢ni politika Fondu je zamétena na sektor trhu komer¢nich a v mensi mife reziden¢nich
nemovitosti generujicich vynosy.

13



6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

Investi¢ni spolecnost bude pfi investovani majetku Fondu postupovat v souladu se Statutem a
dodrzovat pravidla pro omezeni rizik dle platnych pravnich ptedpist.

Udaje o zajisténi nebo zaruceni investice
Fond neni zajisténym ani zaru¢enym fondem.
MoZnosti a limity vyuZiti pFijatého uvéru nebo zapijcky na icet Fondu

Fond muze pfijmout uvér nebo zapijcku se splatnosti do jednoho roku za standardnich
podminek, a to do vyse 20 % ¢isté hodnoty aktiv Fondu.

Uvér nebo zaptjcku zajistovanou zastavnim pravem mize Fond piijmout pouze za uéelem
nabyti nemovitosti do svého majetku nebo udrzeni ¢i zlepsSeni jejiho stavu. Celkova vyse
takového uvéru nebo zapujcky nesmi presahnout 70 % hodnoty nabyvané nemovitosti.
Splatnost takového uvéru nebo zaptjcky miize byt delsi nez 1 rok.

Soucet vSech uvért a zapujcek ptijatych Fondem nesmi ptesahnout 100 % ¢isté hodnoty aktiv
Fondu.

MoZnosti a limity pouZiti majetku Fondu k poskytnuti uvéru, zapijcky, daru a zajiSténi
zavazku jiné osoby nebo thradé dluhu, ktery nesouvisi s jeho obhospodaiovanim

Fond mize ze svého majetku poskytnout uvér pouze nemovitostni spole¢nosti, ve které ma
Gcast. Uvér musi byt zajistén a v piipadd pozbyti G¢asti v nemovitostni spole¢nosti musi byt
uveér splatny do Sesti (6) mésicii ode dne pozbyti tcasti. Soucet vSech uveért poskytnutych z
majetku Fondu jedné nemovitostni spole¢nosti nesmi prekrocit 50 % hodnoty vsech
nemovitosti v majetku této nemovitostni spole¢nosti véetné hodnoty nabyvanych nemovitosti

Soucet vSech uvéri poskytnutych z majetku Fondu nemovitostnim spole¢nostem nesmi
ptekrocit 55 % cisté hodnoty aktiv Fondu.

Nemovitost v majetku Fondu lze zatizit zastavnim pravem pouze tehdy, je-li ve jméni Fondu
dluh, ktery ma byt timto zastavnim pravem zajistén. Nemovitost v majetku Fondu lze zatizit
jinym absolutnim majetkovym pravem, nez je zastavni pravo, pouze tehdy, nesnizuje-li to
podstatné jeji vyuzitelnost.

Majetek Fondu nelze pouzit k poskytnuti daru, k zajisténi dluhu jiné osoby nebo k uhradé
dluhu, ktery nesouvisi s jeho obhospodatovanim, vyjma ptipadii uvedenych v Natizeni vlady.

MoZnosti a limity vztahujici se k prodeji majetkovych hodnot na ti¢et Fondu, které Fond
nema ve svém majetku

Fond nebude provadét prodeje majetkovych hodnot, které nema ve svém majetku.

Techniky k obhospodafovani Fondu a moZnosti a limity jejich pouZivani, vyuZziti
pakového efektu a celkova expozice
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Pro efektivni obhospodatovani Fondu mtize investi¢ni spolecnost pouzivat finan¢ni derivaty
a repo obchody. Efektivnim obhospodafovanim se mysli realizace operaci za ti¢elem snizeni
rizika, snizeni nakladl nebo dosazeni dodatecnych vynost, za piredpokladu, ze podstupované
riziko je v souladu s rizikovym profilem fondu.

Fond mlze omezen¢ investovat do finan¢nich derivata.

Fond mize uskuteciiovat repo obchody pouze pii splnéni podminek Natizeni vlady. Limit
pro poskytnuti investi¢nich nastroji z majetku Fondu jako finan¢niho kolaterdlu nebo
srovnatelného zajisténi podle prava ciziho statu nebo jiného zajiSténi v ramci repoobchodu
¢ini 30 % cisté hodnoty aktiv Fondu.

Finan¢ni derivaty mize Fond sjednat jen za uc¢elem zajiSténi. Podkladovymi nastroji mize byt
pouze meéna, resp. ménovy kurz. Pfi splnéni podminek Natizeni vlady bude Fond investovat
pouze do ménovych swapi a forwarda za Gcelem zajisténi proti ménovému riziku.

Swapem se rozumi dohoda dvou stran o vzajemném nakupu a prodeji podkladovych nastroja
(. ménovy swap — ména) za pfedem stanovenou cenu, kterd je vyporadavana k urcitym
okamzikiim v budoucnosti.

Forwardem se rozumi dohoda dvou stran o ndkupu nebo prodeji podkladového néstroje za
pfedem stanovenou cenu, ktera je vypotradavana k budoucimu datu.

Fond s ohledem na strukturu majetku Fondu pro ucely stanoveni, resp. vypoctu celkové
expozice Fondu pouzivd metodu hrubé hodnoty aktiv a zdvazkovou metodu dle Nafizeni
Komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013, kterym se dopliiuje smérnice Evropského
parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani
¢innosti, depozitare, pakovy efekt, transparentnost a dohled (dale jen ,,Natizeni k AIFMD®).
Expozice Fondu je v souladu s metodou hrubé hodnoty aktiv a zavazkovou metodou
stanovovdna jako soucet absolutnich hodnot vSech pozic ocenénych podle pfislusnych
pravnich a ucetnich predpist za podminek stanovenych Natizenim k AIFMD. Maximalni limit
celkové expozice Fondu odpovidd maximalnimu limitu pro vyuziti pdkového efektu (viz
nize).

Vypocet expozice Fondu vztahujici se k derivatim se provadi alespont jednou za mésic,
pfi¢emz expozice vztahujici se k derivatim nesmi pfesdhnout v zadném okamziku 100 % Cisté
hodnoty aktiv Fondu; je-li pfekrocena v disledku zmén redlnych hodnot, upravi se pozice
Fondu ve vztahu k derivatim bez zbytecného odkladu tak, aby tato expozice k derivatim
vyhovovala limitu.

Vypocet expozice Fondu vztahujici se k ptijeti ivéru nebo zaphjcky penéznich prostiedkl na
ucet Fondu se provadi alesponi jednou za mésic, pfi¢emz expozice vztahujici se k ptijeti uvéru
nebo zapljcky nesmi presdhnout v zadném okamziku 100 % ¢isté hodnoty aktiv Fondu; je-li
ptekroCena, upravi se pozice Fondu ve vztahu k pfijeti ivéru nebo zapijcky bez zbyte¢ného
odkladu tak, aby tato expozice k ptijeti ivéru nebo zaptjcky vyhovovala limitu.

Mirou vyuziti pakového efektu se rozumi ¢iselny udaj vypocteny jako podil expozice Fondu
a Cisté hodnoty aktiv Fondu, pfi¢emz maximalni limit pro miru vyuziti pdkového efektu ¢ini
3, tj. 200 % cisté hodnoty aktiv Fondu.

Nastroje, které 1ze pouzit za celem vyuziti pakového efektu jsou pfijaté zapajcky a uveéry,
derivaty a repo obchody dle tohoto ¢lanku Statutu. Podminky pro jejich sjednavani jsou
uvedeny v prislusnych ustanovenich Statutu a v Natizeni vlady.

Pakovy efekt lze pouzivat dle Statutu a Natizeni vlady pouze za ucelem efektivniho
obhospodarovani Fondu, za ucelem zajisténi a pfi ptijimani uvérl a zaptjcek na ucet Fondu v
souladu se Statutem Fondu.
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7.1.

Expozice Fondu vici riziku protistrany, vyjadiend rozdilem mezi hodnotou finan¢niho
kolateralu nebo srovnatelného zajisténi prevedeného na jinou smluvni stranu za sjednany uveér
nebo zapljcku a zistatkovou hodnotou takového uvéru nebo takové zapujcky, nesmi
presahnout 20 % cisté hodnoty aktiv Fondu vi¢i jedné smluvni strané.

Clanek 7. Rizikovy profil

Souhrnny ukazatel rizik a upozornéni, Ze hodnota investice miZe klesat i stoupat a Ze
neni zarucena navratnost piivodné investované ¢astky

Souhrnny ukazatel rizik (SRI)

Cooeesseenccenccenccenccerccesceesccescsescsencsesseesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssessscssscnsee S

NIZSi RIZIKO VYSSI RIZIKO
UPOZORNENI
Ukazatel rizik predpoklada, Ze si produkt ponechite po dobu 3 let. Skute¢né

riziko se miZe vyrazné liSit, pokud produkt vyinkasujete v pocate¢ni fazi, a
miuZete ziskat zpét méné penéz.

Souhrnny ukazatel rizik je voditkem pro Groven rizika tohoto produktu ve srovnani s jinymi
produkty. Ukazuje, jak je pravdépodobné, ze ptijdete o penize v disledku pohybii na trzich,
nebo protoze Vam nejsme schopni zaplatit.

Zatadili jsme tento produkt do tfidy 2 ze 7, coZ je nizka tfida rizik, protoze historicka hodnota
produktu kolisala jen mirné, a jak rizika ztrat, tak i vynosové Sance byly konzervativni. To
ocenuje mozné ztraty budouci vykonnosti na nizkou trovei a je velmi nepravdépodobné, ze
nasi kapacitu Vam zaplatit ovlivni neptiznivé trzni podminky.

Rizika, kterd maji pro produkt zasadni vyznam, avSak nejsou souhrnnym ukazatelem rizik
nalezité zachycena, jsou predevs§im nasledujici:

Riziko likvidity: Nemovitostni aktiva, kterd tvofi zasadni ¢ast majetku Fondu, maji nizsi
likviditu. Jejich prodej za adekvatni cenu vyzaduje ¢as v délce typicky nékolika mésica.

Riziko zdvad nemovitosti: Hodnotu nemovitosti v majetku Fondu mohou ovlivnit ekologické,
stavebni nebo jiné zasadni zdvady. Tyto se vSak aktudlné nevyskytuji.

Uvérové riziko: Uvéroveé riziko spociva v tom, Ze subjekty, které maji platebni zavazky vici
Fondu (zejm. nadjemci nemovitosti), nedodrzi sviij zavazek.

Riziko pronajmu: Vypadek pldnovanych piijma z prondjmu nemovitosti mize vést ke snizeni
hodnoty produktu, a to z divodu nizSich pfijmi a/nebo ve snizeni hodnoty piislusné
nemovitosti ve Fondu.
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7.2.

7.2.1.

Operacni riziko: Pfi spraveé majetku Fondu mize dojit k selhani procest, lidského faktoru nebo
vlivu vnéjsich udalosti, které zptisobi ztratu na majetku Fondu (napf. poruseni povinnosti
spravce nemovitosti).

Detailni popis rizik obsahuje ¢lanek 7.2. Statutu.

Tento produkt nezahrnuje zadnou ochranu proti budouci vykonnosti trhu, takze byste mohli
pfijit o ¢ast svych investic nebo o vSechny.

Upozornéni, ze hodnota investice muze klesat i stoupat a Ze neni zaru¢ena navratnost puvodné
investované ¢astky

Pied investovanim do Fondu by potencialni podilnici méli zvazit mozna rizika plynouci z
investovani do Fondu. Informace o rizikovém profilu Fondu vychazi z poméru rizika a vynost
u dané investice s upozornénim na rizika spojena s investici do Fondu. Hodnota investice
muze nejen stoupat, ale i1 klesat, pficemz navratnost pivodné investované Castky neni
zaruCena. Investice do Fondu je urfena k dosazeni vynosu pfi jejim dlouhodobém nebo
alesponi sttednédobém drzeni a neni proto vhodna ke kratkodobé spekulaci.

Rizikovy profil
V souvislosti se svou investici do Fondu se investor miiZe setkat s nasledujicimi riziky:

Riziko nestal¢ aktudlni hodnoty cenného papiru vydaného Fondem v disledku slozeni
majetku nebo zpisobu obhospodafovani majetku Fondu.

Hodnota investi¢nich nastrojii muze stoupat nebo klesat v zavislosti na zméndch
ekonomickych podminek, trokovych mér a zptisobu, jak trh pfislusné investicni nastroje
vnima.

S ohledem na skute¢nost, ze majetek Fondu musi v souladu se Zakonem tvofit nemovitostni
majetek nejméné z 51 %, musi si byt podilnik védom, Ze i pfes maximalni snahu bezpe¢ného
obhospodatovani a diverzifikace majetku Fondu v ptipadé¢ kolisani realitniho trhu mtze dojit
1 ke kolisani hodnoty podilového listu Fondu.

Riziko kolisani realitniho trhu je obzvlast vyznamné u investic urcenych k prodeji
v kratkodobém horizontu. Mimo obecného rizika kolisani realitniho trhu jako celku u téchto
projektt také existuje individudlni riziko, Zze ve srovnani s jinymi projekty na trhu nebudou
dostate¢né atraktivni.

Ke kolisani hodnoty podilového listu Fondu miize dojit v disledku kolisani vynost
dosahovanych z pronajmu nemovitosti v zavislosti na zméndch poptavky a nabidky na
najemnim trhu. Mimo obecného rizika kolisani najemniho trhu jako celku u téchto nemovitosti
také existuje individudlni riziko, Zze ve srovndni s jinymi ndjemnimi prostorami na trhu
nebudou dostate¢né atraktivni. V piipad¢ ukonceni najmu rovnéz existuje riziko, ze zajisténi
nového ndjemnika bude vyzadovat urcity Cas a nelze zarucit, ze novy pronajem bude stejné ¢i
vice ziskovy nez stavajici nebo pfedchozi prondjem.
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7.2.2.

7.2.3.

Jednotliva nemovitostni aktiva pfedstavuji zna¢ny podil na celkovém majetku Fondu, a tak
nepiiznivy vyvoj ceny jednotlivého nemovitostniho aktiva mize mit obzvlast vyznamny
dopad na vyvoj ceny podilového listu Fondu.

Rizika spojend se stavebnimi vadami

Nemovitosti, do kterych Fond investuje pfimo ¢i prostfednictvim nemovitostnich spole¢nosti,
mohou byt dotceny stavebnimi vadami, pfi¢emz se mize jednat o vady skryté nebo o vady,
které vyvstanou az po delsim casovém obdobi. Toto riziko se Fond snazi minimalizovat
zajisténim kvalitniho stavebniho dozoru a smluvni odpovédnosti za vady. Disledkem téchto
vad mize byt snizeni hodnoty nemovitosti, zvysené naklady na opravy apod.

Ekologicka rizika

Fond je vystaven riziku ekologické zatéze (naptiklad ve formé kontaminace toxickymi
latkami) na nemovitostech v majetku Fondu ¢i nemovitostnich spole¢nosti, v nichz ma Fond
ucast, v souvislosti s jejich sou¢asnym ¢i minulym uzivanim (nebo v souvislosti s uzivanim
sousednich nemovitosti tfetimi osobami). Pokud by se takovato ekologicka zatéz vyskytla,
Fond ¢i nemovitostni spolecnosti by jako vlastnik pfislusné nemovitosti mohl byt nucen nebo
by mohl mit povinnost ekologickou zatéz odstranit na vlastni naklady. Ekologicka zatéz také
muze negativné ovlivnit cenu nemovitosti nebo vysi ndjemného. To plati i v ptipad¢, Ze by se
ekologicka zatéz objevila na nemovitostech sousedicich s nemovitostmi ve vlastnictvi Fondu
nebo investi¢ni spolecnosti, v niz ma Fond ucast. Fond se toto riziko snazi omezit diislednou
ekologickou provérkou nabyvanych nemovitosti.

Piedpisy na ochranu Zzivotniho prostfedi (ochrana rostlin a zivo€ichti, ochrana pfirody a
krajiny, nakladani s odpady apod.) mohou Fondu branit vyuzivat nemovitosti optimalnim
zpusobem a mohou vyvolavat dodatecné naklady spojené s jejich vlastnictvim a uzivanim.
Dodate¢né naklady mohou vzniknout i v disledku pfipadnych zmén v existujici pravni
uprave, a tak snizit ziskovost Fondu.

7.2.4. Rizika spojena s vypadkem planovanych piijmui z prondjmu nemovitosti

7.2.5.

Vypadek planovanych piijml z prondjmu muiize nastat nahodile u jednotlivych nemovitosti
nebo mize souviset i s celkovou situaci na trhu, napt. v ptipadé hospodarské recese. To miize
vést ke snizeni vykonnosti fondu z divodu nizsich piijma a pti dlouhodobéj$im trendu i
k snizeni hodnoty podilového listu v disledku sniZzeni hodnoty pfislusné nemovitosti.

Rizika spojend s neschopnosti splacet ptijaté uvéry, zavazky ze stavebnich smluv ¢i hradit
néaklady na provoz a udrzbu budov

Fond a/nebo nemovitostni spolec¢nosti, v nichz ma Fond tcast, budou k financovani svych
investic do nemovitosti a developerskych projektii pouzivat rovnéz uvéry. To vyvolava riziko,
ze dojde-li k vyraznému zvyseni kratkodobych urokovych sazeb a t€émto zvysenym nakladim
se nebude mozno vyhnout vhodnym refinancovanim, ani je nebude moci pokryt ze zvySenych
vynost, rust ndkladt omezi ziskovost Fondu. V krajnim piipadé mize byt Fond nucen nékteré
nemovitosti urychlené prodat. Takovyto rychly prodej mize negativné ovlivnit hodnotu
podilového listu Fondu.
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7.2.6.

7.2.7.

7.2.8.

7.2.9.

7.2.10.

S dluhovym financovanim je rovnéz spojeno riziko vyplyvajici ze specifickych zavazki
Fondu vyplyvajicich zvérovych a zastavnich smluv. Tyto smlouvy mohou napiiklad
omezovat finanéni volnost Fondu stanovenim limitd pro dals$i dluhové financovani a
predCasné splaceni tvérd, nebo mohou pro Fond stanovit povinnost dosahovat urcitych
finan¢nich vysledk.

V ptipadé neschopnosti Fondu platit jiné své zadvazky je situace obdobnd a mize vést ke
snizeni majetku fondu.

Neschopnost Fondu hradit ndklady na provoz a udrzbu budov muze vést ke zhorseni stavu
nemovitosti a omezeni jejitho provozu. To se opét muze projevit ve snizeni hodnoty
nemovitosti a tim 1 hodnoty podilového listu.

Zivelni a bezpe€nostni rizika

Nemovitosti v majetku Fondu ¢i nemovitostnich spole¢nosti, v nichz ma Fond ucast, jsou
vystaveny zivelnim rizikim (zéplavy, pozary apod.), jakoz i bezpeCnostnim rizikiim
(ozbrojeny konflikt, terorismus). Tato rizika se Fond snazi omezit sjednanim pojisténi
v pfiméfeném rozsahu za pfiméfenou cenu. V zavislosti na vyvoji bezpecnostni situace vSak
takové pojisténi nemusi byt dostupné nebo dostacujici.

Rizika spojena s nabytim zahrani¢ni nemovitosti, zejména politickou, ekonomickou nebo
pravni nestabilitou

V piipadé, ze by Fond nabyl zahrani¢ni nemovitost, upozoritujeme na riziko ztraty na majetku
fondu v souvislosti s politickou, ekonomickou nebo pravni nestabilitou v zemi, kde se
nemovitost nachazi.

Rizika spojena s moznosti selhani nemovitostni spole¢nosti, ve které ma Fond Gcast

Nemovitostni spole¢nosti jsou obchodnimi spole¢nosti a mohou byt dotéeny podnikatelskym
rizikem. V dusledku tohoto rizika muze dojit k poklesu trzni ceny podilu v nemovitostni
spoleCnosti ¢i jeho Uplnému znehodnoceni (Upadek nemovitostni spoleCnosti) resp.
nemoznosti prodeje podilu v nemovitostni spole¢nosti.

Rizika spojend s nesplacenim uvéri nebo pujcek poskytnutych Fondem nemovitostni
spole¢nosti

Fond miize ze svého majetku poskytnout zajistény avér pouze nemovitostni spolecnosti, ve
které ma cast. V piipadé pozbyti ucasti v nemovitostni spole¢nosti musi byt tvér splatny do
6 (Sesti) mésicli ode dne pozbyti ucasti. Poskytnuti uvéru, a to i zajisténého s sebou muze
pfinést riziko jeho nesplaceni v piipadé nesolventnosti piijemce Gvéru, riziko je do znacné
miry snizeno zajistovacim instrumentem.

Rizika spojena s povinnosti prodat majetkovou hodnotu Fondu z diivodti nesplnéni podminek
spojenych s jeho drzenim

Upozoriiujeme na riziko ztraty, které mize vzniknout v diisledku nedodrzeni podminek

Natizeni vlady dle § 57 a 58. Nedojde-li k odstranéni nezddouciho stavu, mize byt Fond nucen
prodat svou ucast v nemovitostni spolecnosti do Sesti (6) mésict ode dne, kdy doslo k tomuto
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7.2.11.

7.2.12.

7.2.13.

7.2.14.

7.2.15.

poruseni, coz mlze zpusobit naptiklad obtiznost prodeje podilu v nemovitostni spole¢nosti,
resp. nutnost nuceného prodeje i za nevyhodnou cenu.

Rizika spojena s moznosti pozastavit vydavani a odkupovani podilovych listli az na dva (2)
roky

Investi¢ni spole¢nost ma dle tohoto Statutu moznost, pokud je to nezbytné z diivodu ochrany
prav nebo pravem chranénych zajmii podilnikli, pozastavit vydavani nebo odkupovani
podilovych listd Fondu. To pfinasi podilnikovi riziko nelikvidity pfedmétnych podilovych
listh.

K pozastaveni mize dojit az na dva (2) roky.
Rizika spojena s moznosti nizsi likvidity nemovitosti nabyté za ucelem jejiho dalsiho prodeje

V ptipad¢ nizsi likvidity nemovitosti nabyté za ucelem jejiho dal§iho prodeje mize dojit ke
snizeni jeji ceny, ¢i mize byt jeji prodej znemoznén v predpokladaném casovém horizontu a
tim muize dojit ke snizeni likvidity Fondu. Riziko nedostate¢né likvidity je fizeno v souladu
s vnitfnim pfedpisem Investi¢ni spole¢nosti.

Rizika souvisici s chybnym ocenénim nemovitosti nebo nemovitostni spolecnosti znalcem
nebo ¢leny vyboru odborniki

Hodnota nemovitosti a nemovitostnich spole¢nosti v majetku Fondu je stanovovana vyborem
odbornikli. Ackoli maji ¢lenové vyboru odbornikdi povinnost postupovat s odbornou péci,
jejich stanoveni hodnoty je nutné do jisté miry subjektivni a predstavuje rizikovy faktor, nebot’
¢lenové vyboru odbornikt mohou zvolit pfili§ konzervativni nebo naopak pfili§ optimisticky
pfistup. Toto plati pfiméfené i pro znalce. Toto riziko je omezeno tim, Ze ¢lenové vyboru
odbornikli odpovidaji Investi¢ni spolecnosti, depozitadii a podilnikim Fondu za Skodu
zpiisobenou porusenim svych povinnosti.

Uvérové riziko spocivajici v tom, Ze emitent nebo protistrana nesplni svilj penézity zdvazek

Uvérové riziko miize spoéivat zejména v tom, Ze subjekty, které maji platebni zavazky vigi
Fondu (napt. nijemci nemovitosti, dluznici z investi¢nich nastroji, generalni dodavatelé,
architekti, statici, pojistovny apod.) nedodrzi sviij zdvazek. Toto riziko se Fond snazi
minimalizovat zejména vybérem protistran dosahujicich urcitou tiroven ratingu, nastavenim
objemovych limitil na vztahy s jednotlivymi protistranami a vhodnymi smluvnimi ujednanimi.

Riziko nedostate¢né likvidity spocivajici v tom, ze urcité aktivum Fondu nebude zpenézeno
véas za pfiméfenou cenu a ze Fond z tohoto diivodu nebude schopen dostat zavazkim ze
zadosti o odkoupeni podilovych listli, nebo ze mize dojit k pozastaveni odkupovani cennych
papirt vydanych Fondem. Riziko nedostatecné likvidity je fizeno v souladu s vnitinim
predpisem Investi¢ni spolecnosti.

V souladu s Nafizenim vlady musi tvofit nejméné 10 % hodnoty majetku Fondu likvidni
aktiva. Soucasti systému fizeni rizik je i systém fizeni likvidity. Vzhledem k charakteru trhu
nemovitosti, do kterych Fond investuje pfevaznou ¢ast svého majetku, je tfeba upozornit na
skutecnost, ze zpenézeni nemovitosti nebo ucasti v nemovitostni spolecnosti pii snaze
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doséhnout nejlepsi ceny, véetné prislusnych zapist do katastru nebo do obchodniho rejstiiku
apod., je ¢asove narocné. V krajnim ptipadé mize riziko likvidity vést az k likvidni krizi, coz
muze mit za nasledek omezeni likvidity samotnych podilovych listi pozastavenim jejich
odkupu, a to az na dobu dvou (2) let.

V pripadé¢ odkupovani podilovych listi Fondu ve velkém rozsahu mutze dojit k situaci,
kdy Investi¢ni spole¢nost bude nucena z diivodu nedostatku likvidnich prosttedkl pozastavit
odkupovani podilovych listti Fondu.

Trzni ceny dluhopist a cennych papirt s fixnim piijmem jsou ovliviilovany kreditnimi riziky
(riziko nesplaceni emitentem) a je s nimi spojeno téz riziko likvidity.

7.2.16.Riziko vypotfaddani spojené s tim, Ze vyporadani transakce neprobéhne tak, jak se

7.2.17.

7.2.18.

7.2.19.

ptedpokladalo z diivodu, Ze protistrana nezaplati nebo nedoda investi¢ni nastroje ve stanovené
lhate

Riziko vyporadani je pfedstavovano zejména selhanim protistrany v okamziku vyporadani
transakce, kdy protistrana nezaplati nebo nedodé investicni nastroje ve stanovené lhite. Toto
riziko se Fond snazi minimalizovat zejména vybérem divéryhodnych protistran, vypofadanim
transakci s investicnimi nastroji v rdmci spolehlivych vypotadacich systému a v piipade
transakci s nemovitostnimi aktivy oSetfenim kvalitnimi pravnimi instituty.

Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych
druhti majetkovych hodnot v majetku fondu kolektivniho investovani

Vzhledem k moznym nepiedvidatelnym vykyvim na finan¢nich trzich a trzich nemovitosti
nemuze Investiéni spoleCnost zarudit dosazeni stanovenych cilti. Investi¢ni spole¢nost
upozoriuje investory, ze predchozi vykonnost Fondu nezarucuje stejnou vykonnost v
budoucim obdobi. Hodnota podilového listu je ze své podstaty nestala a maze kolisat v
souvislosti s vykyvy hodnoty jednotlivych slozek majetku Fondu a v souvislosti s aktivnimi
zménami slozeni tohoto majetku. V dasledku toho miize hodnota investice do Fondu stoupat
i klesat a investor nema zaruceno, ze se mu vrati pivodné investovana ¢astka.

Operacni riziko neboli riziko ztraty majetku vlivem nedostatkii ¢i selhdni vnitinich procesi
nebo lidského faktoru nebo vlivem vnéjSich udalosti a rizika ztraty majetku svéfeného do
uschovy nebo jiného opatrovani, které muze byt zapfi¢inéno zejména insolventnosti,
nedbalostnim nebo umyslnym jednédnim osoby, kterda ma v uschové nebo jiném opatrovani
majetek fondu kolektivniho investovani nebo cenné papiry vydané fondem kolektivniho
investovani

Majetek Fondu je v Gschové depozitafe. Existuje riziko ztraty majetku Fondu svéfeného do

vrwe

umyslnym jednanim osoby, kterd ma majetek Fondu v tischové nebo jiném opatrovani.

Riziko koncentrace souvisejici s investicnim zaméfenim fondu kolektivniho investovani na
urcité pramyslové odvétvi, staty ¢i regiony, jiné ¢asti trhu nebo urcité druhy aktiv

Fond investuje do nemovitosti na izemi Ceské republiky, at’ jiz pfimo nebo prostiednictvim
ucasti v nemovitostnich spolecnostech. Toto zaméfeni vede ke koncentraci rizik spojenych
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7.2.20.

7.2.21.

7.2.22.

7.2.23.

N —

s vykyvy nemovitostniho a najemniho trhu v Ceské republice. Informace o moZném rozsifeni
investi¢ni politiky v budoucnu jsou uvedeny v bodu 6.1.B.

Riziko nesplnéni nepenézitého zavazku protistrany a jiného nepiiznivého jednani tietich stran

Tteti strany mohou neplnit své nepenézité zavazky (napf. mize dojit k preruseni dodavek
energii, generdlni dodavatel mize byt v prodleni vii¢i sjednanému harmonogramu stavby
apod.), nebo se dopustit jiného neptiznivého jednani, které mize Fond pfimo ¢i neptimo
poskodit. Ackoli se Fond bude vzdy snazit vymahat nadhradu takto zptisobené skody, existuje
riziko, Ze takto zpiisobend Skoda nebude nahrazena viibec, nebo jen ¢aste¢né. Toto riziko se
Fond snazi minimalizovat zejména vybérem protistran dosahujicich urcitou urovein ratingu
nebo vhodnymi smluvnimi ujednanimi.

M¢énové riziko spocivajici v tom, ze hodnota investice miZe byt ovlivnéna zménou
devizového kurzu

Aktiva v majetku Fondu mohou byt vyjadiena v jinych ménach nez v Ceskych korundch,
zatimco aktualni hodnota podilového listu se stanovuje v ¢eskych korunach (zékladni ménova
hodnota). Zmény sménného kurzu zakladni ménové hodnoty Fondu a jiné mény, ve které jsou
vyjadieny investice Fondu, mohou vést k poklesu nebo ke zvySeni hodnoty investi¢niho
nastroje vyjadiené¢ho v této meéné. Nepiiznivé ménové vykyvy mohou vést ke kapitalové
Ztraté.

Rizika souvisejici s pouzivanim technik k obhospodatovani fondu

Fond pouzivd techniky obhospodafovani zejména za ucelem snizeni ménovych rizik
souvisejicich s jeho investicemi, a to zejména ménové swapy a forwardy. Rizika plynouci
z téchto derivatl jsou omezena piedevsim vybérem protistran obchodu a maximalnim limitem
expozice. V piipadé selhani protistrany obchodu ¢i negativnimu vyvoji podkladového aktiva
hrozi fondu snizeni hodnoty jeho majetku.

Fond muze za ucelem efektivniho obhospodatovani vyuzivat repo obchody. S repo obchody
jsou spojena dvé zéakladni rizika: riziko protistrany a riziko podkladového aktiva, tj. riziko
vlastniho investicniho nastroje. V pfipadé repa jde pfedevSim o riziko selhdni protistrany
zptisobené napf. ristem kurzu zajiStovaciho investi¢niho néstroje, ktery ma protistrana na
svém uctu, ¢imz ji mize vzniknout motivace investi¢ni nastroj nevracet. V ptipadé reverzniho
repa vyplyva riziko podkladového aktiva zejm. ze skutecnosti, Ze pohleddvka Fondu nemusi
byt splacena a do jeho majetku by poté piesel investicni nastroj slouzici k zajisténi. Fond by
v takovém piipadé podstupoval rizika spojena s drzenim takového investi¢niho nastroje,
zejména riziko trzni.

Riziko, ze ze Zakonem stanovenych diivodi miize byt Fond zrusen
Fond miize byt zruSen zejména z divodi:

rozhodnuti o pfeméné fondu

odnéti povoleni, naptiklad pokud fondovy kapital fondu nedosahne hranice 1.250.000
EUR do 6 mésicti od jeho vzniku,

odnéti povoleni investi¢ni spole¢nosti
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7.2.24.

7.2.25.

Za urcitych okolnosti (ekonomické diivody atd.) mize byt Fond zruSen, pficemz podilnik
nema zaruceno, ze v dusledku této skute¢nosti bude moci setrvat ve Fondu po celou dobu
trvani svého investiéniho horizontu, coz mize mit dopad na piedpoklddany vynos z jeho
investice. Statut timto explicitné varuje, ze neexistuje a neni zadna zaruka ve smyslu vyse
uvedeném ohledné setrvani (¢i moznosti setrvani) podilnika (investora) ve Fondu.

Politické riziko

Hodnota investi¢nich instrumenti obsazenych v portfoliu Fondu mize byt ovliviiovdna
zménami v mezinarodni politické situaci nebo zménami vladni politiky, zménami v danové
politice, omezenimi v oblasti zahrani¢niho investovani a v repatriaci vynosu, fluktuaci
ménovych kurzi, zménami v pravnim fadu ¢ jinymi zménami v Ceské republice nebo zemi,
do niz investice sméfuje, a to véetné zmeén souvisejicich se situaci na tirovni Evropské unie.

Riziko pravniho fadu a jeho zmény

Fond musi spliiovat pozadavky stanovené pravnim fadem Ceské republiky a danovych zakoni
platnych v zemich, ve kterych vyviji aktivitu. Rizika pravniho fadu zahrnuji rovnéz rizika
spojend s vymahatelnosti prava, nestrannosti soudnich a spravnich organt apod.

Pokud dojde ke zméné stavajici platné pravni pravy, mohou se pozadavky, které Fond nebo
nemovitostni spole¢nost, v niz ma ucast, musi spliiovat, odliSovat od dosavadnich pozadavkii.
Konkrétné se mize jednat zejména o zmény stavebniho zdkona a dal$ich stavebnich predpisu,
ekologickych predpisti ¢i zavaznych technickych a technologickych norem. Ke zménam
mize dojit i v pravni upravé kolektivniho investovani, ucetnictvi a ocefiovani majetku Fondu.
Tyto zmény mohou mit vliv napiiklad na vznik dafiové povinnosti na Grovni nemovitostni
spoleCnosti ¢i Fondu a v dusledku pfipadné existence rozdilu mezi trzni hodnotou
nemovitostni spole¢nosti, respektive trzni hodnotou nemovitosti v jejim majetku zjisténou
podle platnych pravidel pro ocenovani a daniovou hodnotou nemovitosti v jejim vlastnictvi.
Ve svém dusledku pak tyto zmény mohou mit vliv na vypocet ucetniho zisku Fondu a/nebo
vysi majetku Fondu.

Velmi vyznamné je rovnéz riziko zmén v oblasti danového zakonodarstvi, tykajicich se
napiiklad dané¢ z piijmi pravnickych osob (sazba dané, zaklad dan¢, odpisy apod.), dané
z piidané hodnoty, dan¢ z nabyti nemovitych véci nebo dan¢ z nemovitych véci, které mohou
mit pfimy i nepfimy dopad na hodnotu investic Fondu, jakoz i na hospodafeni Fondu
samotného.

Vzhledem k tomu, ze Fond miize pfimo ¢i prostfednictvim nemovitostnich spole¢nosti
investovat do pamatkové chranénych objektd, ¢i objektii nachazejicich se v pamatkové
chranénych zénach, na hospodareni fondu mohou mit vliv téz zmény v pravnich predpisech
upravujicich pamatkovou ochranu a jednéni spravnich organti, kterym je svéfen dohled nad
jejich dodrzovanim.
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7.2.31.

Ke zménam s vyraznym dopadem na hodnotu investi¢nich instrumenti mtize dochazet i na
regiondlni ¢i mistni trovni. Jedna se naptfiklad o zmény uzemniho planu, mistni regulacni
vyhlasky apod.

Riziko spojené s financovanim vystavby nemovitosti Fondem

Pii financovani vystavby nemovitosti existuje riziko vyplyvajici ze specifik realizace
vystavby. Takova rizika mohou byt napt. zasah vyssi moci ztézujici ¢i znemoziujici vystavbu,
velikost projektu a jeho etapova vystavba, nedodrzeni harmonogramu praci, problémy se
ziskanim pottebnych povoleni, ptekroceni nakladii, mensi nez oéekdvany vynos z prodeje ¢i
prondjmu nemovitosti apod. Tato rizika se Fond snazi minimalizovat dislednym vybérem
renomovanych developerskych a stavebnich spolecnosti, architektii a projektantl, jakoz i
dislednou kontrolni ¢innosti stavebniho dozoru, odbornymi trznimi odhady a analyzami.

Riziko restitu¢nich a podobnych vlastnickych narokti k nemovitostem

Vzhledem k zdsadnim zménam ve vlastnické struktufe nemovitosti, ke kterym zejména
v Ceské republice doslo v priibéhu 20. stoleti (konfiskace majetku nacisty, povéle¢né
restituce, znarodiovani v dobé komunistické totality, restituce v 90. letech), existuje zvysSené
riziko restitu¢nich a podobnych vlastnickych naroku tfetich osob k nemovitostem v majetku
Fondu ¢i nemovitostnich spole¢nosti, v nichz md Fond ucast. Fond se toto riziko snazi
minimalizovat dislednou pravni provérkou nabyvanych nemovitosti a nemovitostnich
spolec¢nosti a kvalitnim pravnim zastoupenim v pfipadnych sporech, ptfipadné pojisténim
pravniho titulu k nemovitostem.

Zivelni a bezpe&nostni rizika

Nemovitosti v majetku Fondu ¢i nemovitostnich spole¢nosti, v nichz ma Fond ucast, jsou
vystaveny zivelnim rizikim (zéplavy, pozary apod.), jakoz i bezpeCnostnim rizikiim
(ozbrojeny konflikt, terorismus). Tato rizika se Fond snazi omezit sjednanim pojisténi
v pfiméfeném rozsahu za pfiméfenou cenu. V zavislosti na vyvoji bezpecnostni situace vSak
takové pojisténi nemusi byt dostupné nebo dostacujici.

Rizika spojena s informacnimi technologiemi a sluzbami

Investi¢ni spole¢nost pfi obhospodatrovani Fondu vyuziva informacni technologie a sluzby.
Pii vyuzivani a budoucich upgradech téchto technologii a sluzeb miize dojit k vypadkim,
které mohou vést ke vzniku ztrat, jez mohou negativné ovlivnit hodnotu podilovych listi.
Riziko mensi atraktivity podilovych listi v disledku riistu urokovych sazeb

V ptipadé¢ riistu irokovych sazeb mohou investofi pted podilovymi listy Fondu preferovat jiné
investicni instrumenty. Tento pokles atraktivity podilovych listi Fondu se muze projevit

zvySenymi pozadavky na odkup a snizenym zajmem o nakup podilovych listt Fondu.

Rizika spojena se spoluvlastnictvim nemovitosti a u€asti na joint-ventures
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V ptipadé, ze Fond ¢i nemovitostni spolecnost v majetku Fondu je spoluvlastnikem, a nikoli
vyluénym vlastnikem urcitych nemovitosti, toto spoluvlastnictvi ptfindsi dalsi specificka
rizika. Jde napiiklad o riziko, Ze proti vili ostatnich spoluvlastniki nebude mozno prosadit
optimalni zplsob vyuzivani nemovitosti, riziko, Ze moznost odkoupit podil nékterého ze
spoluvlastnikii z titulu zdkonného ptedkupniho prava vznikne v nevhodnou dobu, a Fond bude
proto muset ptehodnotit své investi¢ni plany, nebo o riziko, ze podily ostatnich spoluvlastnikli
mohou byt predmétem exekuce. V pifipadé joint-ventures muize Fondu ¢i nemovitostni
spole¢nosti vzniknout povinnost za urcitych okolnosti odkoupit podily ostatnich investoru,
nebo naopak povinnost prodat svij podil, a to bez ohledu na aktualni investi¢ni plany Fondu.

Clanek 8. Informace o historické vvkonnosti

8.1. Historicka vykonnost Fondu

Tento graf znazornuje vykonnost Fondu jako rocni procentni ztratu nebo zisk za poslednich 10 let.

Dosavadni vykonnost v % p.a.

4
3
2
1
0

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
43% 47% 44% 43% 29% 32% 26% 50% 59% 60%

m Dosavadni vykonnost v % p.a.

Dosavadni vykonnost neni spolehlivym ukazatelem budouci vykonnosti. Trhy se mohou v budoucnu
vyvijet velmi odliSné.

Muaze vam pomoci posoudit, jak byl Fond doposud spravovan.

Vykonnost se uvadi po odecéteni priibéznych poplatkil. Veskeré vstupni a vystupni poplatky jsou
z vypoctu vylouceny.

Fond existuje od roku 2009.

Dosavadni vykonnost je vypocitana v ¢eskych korunach (CzK).
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9.2.

9.3.

9.4.

Clanek 9. Zasady pro hospodareni a vyplata podilu na zisku nebo vynosech

Ucetni obdobi
Ucetni obdobi Fondu je stanoveno od 1. ledna do 31. prosince kalendainiho roku.
Schvileni Gcetni zavérky

Do ptisobnosti statutarniho organu investi¢ni spole¢nosti, kterd obhospodatuje majetek
Fondu, nalezi schvéleni ucetni zavérky Fondu, jakoz i rozhodnuti o rozd¢leni zisku nebo
jinych vynost z majetku Fondu.

Pravidla a lhiity pro ocennovani majetku a dluhii Fondu

Aktudlni hodnota podilového listu Fondu je stanovovdna z fondového kapitdlu Fondu
zjisténého pro piislusné obdobi. Investi¢ni spole¢nost stanovuje aktualni hodnotu podilového
listu mésicné.

Majetek a zavazky Fondu se ocefiuji redlnou hodnotou podle mezinarodnich Ucéetnich
standardii upravenych prdvem Evropské unie a podle Zakona. Zpiisob stanoveni realné
hodnoty majetku a zavazki Fondu upravuje ivyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizsi upravé
nékterych pravidel zdkona o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech a Natizeni k
AIFMD. Pro ocenovani nemovitosti a nemovitostnich spole¢nosti v majetku Fondu plati
pravidla pro stanoveni hodnoty nemovitosti a nemovitostnich spolecnosti znalcem a vyborem
odbornikl podle bodu 9.7.

V souladu se Zakonem a provadécimi piedpisy Fond nemovitosti a Gi¢asti v nemovitostnich
spole¢nostech ocenuje dvakrat roéné. Fond mlze nemovitosti a Ucasti v nemovitostnich
spoleCnostech oceniovat rovnéz castéji, je-li to vyzadovano zékonem ¢i provadécim
predpisem, nebo je-li to podle posouzeni predstavenstva nebo vyboru odbornikd Investi¢ni
spole¢nosti provedeného s odbornou péci potiebné pro zajisténi realnosti ocenéni. Ocenéni
z diivodu potiebnosti pro zajisténi redlnosti ocenéni se provadi maximalné jednou za mésic;
povinnost vyboru odbornikll uspotadat zasedani a stanovit hodnoty dle odst. 9.7. neni dotéena.
Ocetiovani ostatnich majetkovych hodnot je provadéno mésicné ke dni, k némuz se
vypocitava aktualni hodnota podilového listu.

Pii piepoétu hodnoty aktiv vedenych v cizi méné se pouzije kurz devizového trhu CNB,
vyhlaSeny CNB a platny v den, ke kterému se ptepocet provadi.

Zpusob pouziti zisku z vysledku hospodareni s majetkem Fondu

Hospodaisky vysledek Fondu vznika jako rozdil mezi vynosy z ¢innosti vykonavanych na
zaklad¢ a v souladu s udélenym povolenim CNB a naklady na zajisténi ¢innosti Fondu.

Vynosy z majetku Fondu se pouziji ke kryti nakladd, nestanovi-li obecné zavazné pravni
pfedpisy nebo tento Statut jinak. Pokud hospodateni Fondu za Gc¢etni obdobi skonci ziskem
(ptebytek vynost nad ndklady Fondu), pouzije se pro rast hodnoty majetku Fondu. Pokud
hospodateni Fondu za ucetni obdobi skon¢i ztratou (pievyseni nakladi nad vynosy Fondu),
bude vznikld ztrata hrazena ze zdroji Fondu. Ke kryti ztrity se piednostné pouzije
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9.5.2.

9.5.3.

9.54.

nerozdéleny zisk z minulych let. Nestaci-li tyto prostfedky Fondu ke kryti ztraty, musi byt
ztrata v roce nasledujicim po ucetnim obdobi, ve kterém ztrata vznikla, kryta snizenim
kapitalového fondu.

Ziasady hospodareni s majetkem Fondu ve vztahu k nemovitostem

Pravidla pro nabyvani a prodej nemovitosti, zejména podminky, za kterych Ize nabyt
nemovitost zatizenou zéastavnim pravem, vécnym bifemenem, piedkupnim pravem jako
pravem vécnym a uzivacim pravem, a postup urceni ceny nemovitosti, pokud se ceny urcené
posudky znalcti nebo ¢lenit vyboru odbornik lisi,

Fond nabyvé a prodava nemovitosti vzdy na zakladé posudku dvou osob, které¢ jsou ¢lenem
vyboru odbornikii obhospodaiovatele dotceného fondu, nebo nezavislého znalce v oboru
oceniovani nemovitosti podle zakona upravujiciho znalce a tlumocniky. Znalce vybira
investi¢ni spole¢nost. Pfedmétem posouzeni musi byt 1 zatézujici prava tretich osob.

V ptipad¢ vice rozdilnych posudkii nesmi Fond nabyt do svého majetku nemovitost za cenu,
ktera je vyssi o vice nez 25 % nez je aritmeticky primér z cen téchto posudkil a zaroven neni
vy$si nez vyssi z cen podle téchto posudkil, nebo prodat nemovitost za cenu, kterd je nizsi o
vice nez 25 % nez je aritmeticky pramér z cen téchto posudkll a zaroven neni niz$i nez nizsi
z cen podle téchto posudkd, ledaze dolozi depozitati ekonomické zdiivodnéni takového nabyti
nebo takového prodeje a depozitat s tim vyslovi ptedchozi souhlas.

Do jméni fondu nemovitosti 1ze nabyt nemovitost zatizenou zastavnim pravem pouze tehdy,
pfipadne-li do jméni fondu dluh, ktery je timto zastavnim pravem zajistén. Do jméni fondu
nemovitosti 1ze nabyt nemovitost zatizenou jinym absolutnim majetkovym pravem, nez je
zastavni pravo, pouze tehdy, nesnizuje-li to podstatné jeji vyuzitelnost.

Podminky, za kterych Ize prodat nemovitost, kterd byla nabyta za ucelem jejiho provozovani

Fond muze prodat nemovitost, i v piipadé kdy byla nabyvana za uc¢elem jejiho provozovani,
a to za podminky kdy prodejni cena je vyssi nez Cista soucasna hodnota budoucich cash-flow
z provozu anebo pokud je takovy prodej v prokazatelném zajmu podilnik.

Predstavenstvo Investi¢ni spole¢nosti je povinno dolozit splnéni téchto podminek.

Podminky, za kterych lze provozovat nemovitost nabytou za ucelem jejiho dalsiho prodeje

Fond muze provozovat nemovitost i v pfipad€, kdy byla nabyvana za ucelem jejiho dal§iho
prodeje, a to za podminky, Ze prodejni cena by byla nizsi nez {ista soucasnd hodnota
budoucich cash-flow z provozu anebo pokud je takovy postup v prokazatelném zajmu
podilnikda.

Predstavenstvo Investi¢ni spole¢nosti je povinno dolozit splnéni téchto podminek.

Pravidla provozovani nemovitosti v majetku fondu nemovitosti, zejména pravidla pro néklady
spojené s udrzovanim ¢i zlepSovanim jejich stavu

Nemovitosti v majetku Fondu jsou spravovany povétenymi fyzickymi osobami z fad
zamé&stnancl investi¢ni spolecnosti, ¢i property management a/nebo facility management
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spole¢nostmi, tj. spole¢nostmi povéfenymi obchodni, respektive technickou spravou
nemovitosti. Sprava nemovitosti zahrnuje ptipravu rozpoctl, odhadii budouciho cash-flow,
vybirani najemného, péci o vztahy snijemniky, sjednavani a dozor nad provadénim
technickych tprav ¢i sjednévani pojisténi, uklid, adrzbu, opravy, revize apod. V ptipadé
externich subjektd jsou vzajemna prava a povinnosti upraveny pisemnou smlouvou v
nejlep$im zajmu podilnikl véetné upravy moznosti vykonu kontroly ze strany Investi¢ni
spolecnosti a depozitafe a ptipadnych nahrad Skod. Property, facility management spolecnosti
1 povétené fyzické osoby maji povinnost postupovat s odbornou péci. Strategicka rozhodnuti
véetné uzavirani a ukon¢ovani ndjemnich smluv a vybirdni ndjemného jsou fizena investi¢ni
spole¢nosti.

Vydaje spojené s udrzovanim ¢i zlepSenim stavu nemovitosti jsou odborné kvantifikovany a
planovany, mimotadné vydaje podléhaji konzultaci s depozitafem (tyto naklady predstavuji
zejména rekonstrukce, malovani, odstranovani havarii apod.).

Podminky, za kterych Ize nemovitost v majetku fondu nemovitosti zatizit zastavnim pravem,
vécnym bfemenem, piedkupnim pravem jako pravem vécnym a uzivacim pravem teti osoby

Nemovitost v majetku Fondu je mozno zatizit pravy tietich osob, pokud se takovy krok jevi
vyhodnym z divodu svého ekonomického piinosu (zpravidla pajde o tuplatnost téchto
zatizeni, jako jsou najmy, vécna bifemena apod.). O zfizeni zdstavniho prava, vécného
bfemene, ptredkupniho prava ¢i uZzivaciho prava smlouvou rozhoduje ptedstavenstvo
Investi¢ni spolecnosti. Prava tfetich osob mohou vznikat i ze zdkona ¢i rozhodnutim soudu ¢i
spravniho organu. Fondu také muze ze zdkona vzniknout povinnost pravo tfeti osoby zalozit
smlouvou. Nemovitost v majetku Fondu je mozno zatizit zastavnim pravem pouze tehdy, je-
li ve jméni Fondu dluh, ktery ma byt timto zastavnim pravem zajistén. Nemovitost v majetku
Fondu Ize zatizit jinym absolutnim majetkovym pravem, nez je zastavni pravo, pouze tehdy,
nesnizuje-li to podstatné jeji vyuzitelnost.

Zasady pro nabyvani, provozovani a prodej nemovitosti na tizemi jiného statu, stanovené s
ohledem na mozna rizika

Fond investuje pfimo nebo prostfednictvim tucasti v nemovitostni spole¢nosti jen do
nemovitosti, které se nachdzeji na izemi Ceské republiky.

Zpusob, jakym depozitdf bude vici zahraniénim nemovitostem vykondvat sva prava a
povinnosti

Stavajici smlouva s depozitafem Fondu neumoziuje investovat do zahrani¢nich nemovitosti.
Vymezeni zptsobu, jakym depozitai bude vykondvat sva prava a povinnosti vii¢i zahrani¢nim
nemovitostem, bude do tohoto bodu doplnéno ihned poté, co Fond uzavie s depozitafem
smlouvu, kterd tento zplsob upravi a umozni tak Fondu investovat do zahrani¢nich
nemovitosti.

Ochrana investic véetné zpétného vyvozu kapitalu a jeho vynost

Investice do nemovitosti na uzemi ¢lenskych zemi Evropské unie jsou chranény evropskym
pravem, které napt. v ramci volného pohybu kapitalu zarucuje volny zpétny vyvoz kapitalu a
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jeho vynost. Nadto Ceska republika s vétsinou Glenskych zemi Evropské unie uzaviela
dvojstranné dohody na ochranu investic, které investice Fondu chrani pfed vyvlastnénim a
diskrimina¢nim jednanim statu, v némz se dana nemovitost nachéazi, a zarucuji také moznost
zpétného vyvozu kapitalu a jeho vynost.

Informace o osobach, které se pro Fond podileji na nabyvani nemovitosti a pravidla pro vybér
téchto osob

Pro nabyvani nemovitosti nejsou dopfedu uréeny konkrétni osoby, které¢ se mohou podilet na
nabyvani nemovitosti nebo nemovitostnich spole¢nosti. Zakladnim kritériem vybéru téchto
osob je zejména provérena kvalita poskytovanych sluzeb a cenova piimétrenost.

Zasady hospodareni s majetkem Fondu ve vztahu k aucéasti na nemovitostni spole¢nosti
Podminky tcasti Fondu v nemovitostni spole¢nosti
Fond miize nabyt a drzet Gi¢ast pouze v nemovitostni spole¢nosti

a) u niz jsou piipustné pouze penézité vklady spolecniki,

b) jejiz spolecnici plné splatili své vklady,

¢) ktera investuje pouze do nemovitosti, a to na izemi statu, ve kterém ma sidlo,

d) kterd dodrzuje obdobn¢ podminky stanovené v § 53, 55 a 56 Natizeni vlady,

e) ktera penézni prostiedky, které neinvestuje do nemovitosti, investuje pouze do
nastroji pen¢zniho trhu uvedenych v § 48 odst. 1 Nafizeni vlady nebo pohledavek
za n¢kterou z osob uvedenych v § 72 odst. 2 Zakona podle § 15 Natizeni vlady; tim
neni dotéen § 59 Nafizeni vlady ani tim neni dotéena moznost nemovitostni
spole¢nosti hradit ndklady spojené se spravou jejiho majetku,

f) kterd nema ticast v jiné pravnické osobg,

g) predstavuje-li tato i¢ast vétSinu potfebnou ke zméné spolecenské smlouvy této
nemovitostni spolecnosti,

h) jsou-li nemovitosti, které nemovitostni spole¢nost nabyva do svého majetku nebo
zcizuje ze svého majetku, oceniovany zpisobem stanovenym Zakonem,

1) pfedklada-li nemovitostni spolecnost obhospodafovateli, administratorovi a
depozitati Fondu
1. jednou mési¢né soupis nemovitosti ve svém majetku a
2. jednou ro¢n¢ ucetni zaverku,

j)jsou-li vytvoteny piedpoklady pro fadné plnéni povinnosti obhospodaiovatele
Fondu ve vztahu k této nemovitostni spole¢nosti a

k) je-li pro ptipad sniZzeni nebo pozbyti Ucasti kteréhokoliv spolecnika v této
nemovitostni spole¢nosti pro Fond sjednano ptedkupni pravo na odkoupeni jeho
podilu.

Podminka neucasti v jiné pravnické osobé nemusi byt splnéna, jde-li o tcast v jiné
nemovitostni spole¢nosti a soucasné budou dodrzeny ostatni podminky stanovené v §
58 Natizeni vlady.

Nemovitostni spolecnost v majetku Fondu muiize zaniknout pfevodem jméni na
spole¢nika (pfevod jméni), pokud to neni v rozporu s pravnimi piedpisy, pfi¢emz
majetek takové nemovitostni spolecnosti pfechazi do majetku Fondu. Tento Statut
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timto umoziuje ptrevod jmeni v souladu s pravnimi piedpisy, tj. zejména za podminky,
ze Fond vlastni nejméné 90% podil na nemovitostni spolecnosti, prevadéné jméni
zruSované nemovitostni spolecnosti (nabyvany majetek) odpovidd majetku, jehoz
nabyti do Fondu tento Statut umoznuje a ze nedojde k poruseni piislusnych
investi¢nich limitt dle Zakona a tohoto Statutu. Tuto transakci je mozné provést pouze
za podminky, Ze nabytim majetku nemovitostni spolecnosti nebudou piekroceny
investi¢ni limity Fondu. Investice do nemovitostni spole¢nosti je mozna vyhradné za
podminek a v rdmci omezeni stanovenych pravnimi pfedpisy, a to nejen v oblasti
kolektivniho investovani (napf. omezeni z divodu ucasti v koncernu finan¢nich
instituci apod.).

Pravidla pro zabezpeceni splnéni podminek podle bodu 9.6.1. v¢etné¢ zabezpeceni plnéni
povinnosti depozitafe

Fond v rdmci nabyti ucasti na nemovitostni spole¢nosti musi posoudit splnéni shora
uvedenych podminek a zajistit moznosti vykonu jejich pribézné kontroly a vykonu ¢innosti
depozitate. Fond zejména provede pravni audit predmétné nemovitostni spolecnosti ohledné
provéteni pozadavkll na pravné-statutové podminky, Gcetni audit ohledné plnéni podminek
hospodaiského charakteru a pravidelné kontroly internim auditem ohledné realného stavu
nemovitostni spolec¢nosti (drzené nemovitosti, plnost a spravnost predavanych udaji) apod.
Veskeré souvisejici vystupy (auditorské zpravy) budou k dispozici depozitafi. Depozitafi
budou k dispozici i nezbytné informace, pfistupy i kontroly na misté za Gcelem vykonu jeho
¢innosti.

Podminky, za nichz Fond mtize nabyt ucast na nemovitostni spolecnosti, ktera hodla do svého
majetku pofizovat nemovitost zatizenou pravy nebo jiz takovou nemovitost ve svém majetku
ma

Pro nabyti ucasti na nemovitostni spolecnosti, ktera hodld do svého majetku potizovat
nemovitost zatiZenou pravy nebo jiz takovou nemovitost ve svém majetku ma, plati pfimérené
podminky dle bodu 9.5.1 a 9.5.5. Statutu. K pofizovani nemovitosti do majetku nebo prodeji
nemovitosti z majetku nemovitostni spolecnosti a ke vSem dal§im pravnim jednanim
nemovitostni spole¢nosti, na jejichz zaklad¢ se zapisuji prava k nemovitostem podle zdkona
upravujictho zépisy vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem do katastru
nemovitosti se vyzaduje pfedchozi souhlas depozitare.

Zasady pro hospodareni ve vztahu k ocefiovani majetku

Vybér znalce pro ocenovani majetku Investiéni spolecnosti a depozitdiem

Investi¢ni spolecnost a depozitat vybiraji znalce pro ocefiovani majetku ze seznamu znalct s
opravnénim podle pfislusnych pravnich pfedpist. Vybrani znalci musi splitovat predpoklad
nezavislosti (nepodjatosti).

Odmeénovani znalcu

Znalci jsou odménovani na smluvnim zékladé, pfiCemz odména odpovida cen¢ obvyklé za
poskytnuté sluzby.
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9.7.3.

9.74.

Pravidla pro ztizeni vyboru odbornikil, vybér jeho Clend, trvani a pozbyvani ¢lenstvi
Vybor odbornikil zfizuje jako svilj organ Investi¢ni spolecnost. Vybor odbornikli ma 3 ¢leny.

Clenem vyboru odbornik miize byt pouze fyzicka osoba nezavisla (dle §266 odst. 2 Zakona),
davéryhodna a odborné¢ zplsobilé se zkusenostmi se stanovovanim hodnoty nemovitosti.

Funkéni obdobi ¢lenti nesmi byt delsi nez tfi (3) roky. Do vyboru odbornikii mtize byt ¢len
znovu jmenovan az po uplynuti tii (3) let ode dne skonceni ptedchoziho ¢Clenstvi.

Clenstvi ve vyboru odborniki zanika:

a) uplynutim funkéniho obdobi, na které byl ¢len vyboru urcen;

b) odstoupenim ¢lena vyboru v prubéhu funkéniho obdobi;

¢) umrtim ¢lena vyboru odborniki;

d) odvolanim investi¢ni spolecnosti (zejména ptestane-li ¢len vyboru odbornik spliiovat
podminky stanovené pro vykon funkce Zakonem).

Pravidla ¢innosti vyboru odborniki

Clenové vyboru odborniki jsou povinni pravidelné sledovat stav, vyuziti a dal$i skutecnosti,
které mohou mit vliv na hodnotu nemovitosti v majetku Fondu, nemovitosti v majetku
nemovitostni spolec¢nosti, na které ma Fond ucast. Posuzuji ocenéni nemovitosti v majetku
Fondu nebo nemovitostni spole¢nosti pied u¢inénim pravniho jednéni, pro ktery se ocenéni
provadi. Pro tyto ucely si ¢lenové vyboru odborniki vyzaduji pribézné zpravy, které ma Fond
v tomto sméru k dispozici, resp. které si Investi¢ni spolecnost v ramci fadné¢ho vykonu
obhospodarovani majetku Fondu obstarava.

Pokud Investi¢ni spolecnost zanedbava plnéni povinnosti fadného obhospodatovatele
ziskavat pribézné informace o stavu nemovitosti v majetku Fondu, nemovitosti v majetku
nemovitostni spole¢nosti, na které ma Fond ucast, a ucasti Fondu v nemovitostni spole¢nosti,
je vybor odbornikli opravnén porfidit tyto informace nezédvisle na ndklady Investicni
spole¢nosti.

Vybor odbornikii je povinen alesponi dvakrat rocné pro ucely stanoveni aktudlni hodnoty
podilového listu stanovit hodnotu:

a) nemovitosti v majetku Fondu;
b) nemovitosti v majetku nemovitostni spole¢nosti, na které ma Fond tcast;
c) ucasti Fondu v nemovitostni spole¢nosti.

Pro ucely sledovani a stanovovani hodnoty nemovitosti v majetku Fondu nebo v majetku
nemovitostni spolecnosti vychazi vybor odbornikii z pofizovaci ceny nebo posledniho
posudku znalce nebo ¢lena vyboru odbornikd.

Vybor odborniki nebo Depozitai mohou v odiivodnénych ptipadech doporucit Fondu, aby
zajistil nové ocenéni nemovitosti jednim nezavislym znalcem.
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9.7.5

9.7.6.

9.7.7.

Pololetni a vyro¢ni zprava Fondu museji obsahovat informace o aktualni hodnot¢ nemovitosti
v majetku Fondu a nemovitostni spole¢nosti a o hodnot¢ ucasti v nemovitostni spole¢nosti.

Metody pro stanovovani piedmétnych hodnot, které pouzije vybor odbornikti, musi vychéazet
z ptislusnych pravnich predpist, zejména Zakona a Nafizeni vlady.

Clenové vyboru odborniki jsou povinni disledné a pribézné vyhodnocovat kritéria,
predpoklady, vychozi informace, podklady a dalsi faktory, které byly aplikovany pfti stanoveni
hodnoty, zejména ve smyslu jejich aktudlnosti, relevantnich zmén ¢i tplnosti.

Pro ucely stanoveni aktudlni hodnoty podilového listu Investicni spole¢nost vychazi
z posledniho ocenéni, provedeného v ramci zasedani vyboru odborniki, piipadné zvyseného
o pofizovaci cenu technického zhodnoceni nemovitosti. Clenové vyboru odborniki jsou
povinni neprodlen¢ uspotadat zasedani vyboru odbornikll a stanovit hodnoty, pokud dojde k
nasledujicim okolnostem:

a) dilezitd zména kritérii, ktera byla pouzita pro pfedchozi stanovovani téchto hodnot;

b) vyznamné zmény trznich rizik, kterd mohou mit vliv na tyto hodnoty;

c) vyznamné zmény uvérovych rizik, ktera mohou mit vliv na tyto hodnoty;

d) zmény podminek ¢i vyvoje na pfisluSnych trzich (nemovitostnich, ménovych,
urokovych (véetné stanovovani diskontnich sazeb) a dal$ich), které mohou mit vliv na
tyto hodnoty;

e) jakékoli dalsi obdobné okolnosti, které mohou mit vyznamny vliv na tyto hodnoty.

Ke stanoveni nové hodnoty musi dojit bez zbytecného odkladu po vzniku okolnosti
relevantnich pro mimo#adné stanoveni hodnoty. Clenové vyboru odbornikil jsou povinni
odpovédné reagovat na piipadné vyzvy Investi¢ni spolecnosti, jejich organii a depozitare
ohledné nutnosti mimotadného stanoveni hodnoty dle tohoto odstavce. Toto ocenéni bude
nasledné Investi¢ni spolecnosti vyuzivano pro ucely stanoveni aktualni hodnoty podilového
listu, a to do dal$iho zasedani vyboru odbornikd.

Clenové vyboru odbornikii jsou povinni v ramci vykonu funkce s odbornou pééi bedlivé
sledovat vyvoj veskerych faktori, které¢ jsou relevantni z hlediska aktuédlnosti redlné hodnoty
ocenlované¢ho majetku.

Rozhodovani a jednani vyboru odborniki

Vybor odborniki rozhoduje usnesenim. Vybor odbornikii je usnasenischopny, jsou-li
ptitomni alesponl dva ze tfi ¢lentl. Usneseni je piijato neprodlené na zasedani, jestlize pro jeho
ptijeti hlasovala nadpolovi¢ni vétSina ¢lenti. Clen vyboru odbornikli odpovida Investi¢ni
spole¢nosti, depozitafi a podilnikiim Fondu za Skodu zptisobenou porusenim povinnosti ¢lena
vyboru odbornikd, a to podle platnych pravnich ptredpist.

Pravidla odménovani ¢lenti vyboru odborniki

Clenové vyboru odborniku jsou za svou ¢innost odménovani pevnou ¢astkou, a to za kazdé
pravidelné ¢i mimotadné zasedani vyboru odborniku. Tato ¢astka odpovida cené obvyklé.

Clenové vyboru odborniki
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9.7.8.

9.7.9.

Ing. Simona Servusova, nar. 19. 11. 1968, je absolventkou Vysoké skoly banské v Ostraveé —
obor Ekonomika pramyslu. V roce 2008 slozila zkousku soudniho znalce — obor ekonomika.
Specializaéni studium absolvovala v letech 2014-2015 na Institutu ocefiovani majetku VSE
Praha, oceniovani nemovitosti. Pfi své dlouholeté praxi pracovala pro Komercni banku,
Ceskou spotitelnu, TRINITY BANK. Momentaln& pracuje pro znaleckou kancelaf
CENY+ODHADY ZLIN, s.r.0., kde pfipravuje $irokou $kalu znaleckych posudkii z oblasti
ocenlovani nemovitosti a podnikd. Den vzniku funkce: 28. listopad 2023.

Bc. Michal Kapek, nar. 20. 2. 1977, je absolventem Bankovniho institutu vysoké skoly — obor
Ocenovani majetku, dale absolvoval certifikacni a recertifikacni fizeni — odhadce nemovitosti.
Praxe v bankach na pozici specialista oceiovani nemovitosti — provadéni supervizi externé
vypracovanych ocenéni, zpracovani internich ocenéni, monitoring trhu a zpracovani analyz a
trend na trhu nemovitosti dle segmenti nemovitosti, regiondlni pisobnost: CR.
Podnikatelska ¢innost v oboru oceniovani nemovitosti na trznich principech provadi v ramei
spolecnosti REEC, s.r.o0. Den vzniku funkce: 28. listopad 2023.

Ing. Jakub Vandé¢lik, nar. 25. 10. 1987, je absolventem Vysoké Skoly ekonomické v Praze,
s vedlejsi specializaci v oboru Ocenovani podniku a jeho majetku. Podnikatelskd ¢innost
v oboru oceniovani: Ocenovani majetku pro véci movité, véci nemovité, nehmotny majetek,
finan¢ni majetek, obchodni zdvod. Od roku 2013 pracuje pro spole¢nost NSG Morison
znalecka kancelaf s.r.o., v soucasné dob¢ na pozici manazera. Den vzniku funkce: 18. listopad
2021.

Ohlasovaci povinnost vyboru odbornikti

Vybor odbornikt je povinen hlésit dozor¢i rad€ Investicni spolecnosti a depozitaii v pisemné
formé bez zbyte¢ného odkladu nasledujici skutecnosti:

a) pripady, kdy Investi¢ni spole¢nost dle jeho posouzeni zanedbava prabéznou kontrolu
stavu nemovitosti v majetku Fondu, nemovitosti v majetku nemovitostni spole¢nosti,
na které mé Fond tcast, ¢i ucasti Fondu v nemovitostni spole¢nosti;

b) zasadni negativni zmeény hodnot oceniovaného majetku;

c) zasadni negativni zmény a trendy na trhu nemovitosti;

d) ptipady omezovani nezavislého vykonu ¢innosti vyboru odbornik;
e) ptipady neusnaSenischopnosti vyboru odborniki;

f) dalsi obdobné skute¢nosti dle uvazeni vyboru odborniki.

Pravidla pro pfipad, Ze vybor odbornikii nebo depozitai fondu nemovitosti doporuci fondu,
aby zajistil nové ocenéni nemovitosti jednim nezavislym znalcem, nebo Ceska narodni banka
naridi zajistit takové ocenéni, véetné lhity, ve které bude provedeno nové ocenéni nemovitosti

V piipad¢€, ze vybor odbornikii nebo depozitai doporu¢i Fondu, aby zajistil nové ocenéni
nemovitosti jednim nezavislym znalcem, nebo CNB uloZi zajistit takové ocenéni, Fond zajisti,
aby nové ocenéni bylo provedeno bez zbytecného odkladu, resp. ve lhiit¢ stanovené
v doporuceni. Fond také zajisti, aby nové ocenéni mélo na zieteli divody, pro¢ bylo nové
doporuceni ocenéno, a zejména aby v nejvyssi mozné mife reflektovalo aktudlni stav
oceniované nemovitosti.
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9.7.10. Pravidla postupu pfi oceniovani, pokud se zméni tcel, za kterym byla nemovitost nabyta

O zmén¢ ucelu, pro jaky je nemovitost vlastnéna mize rozhodnout predstavenstvo Investicni
spole¢nosti, v takovém ptipad¢ Investi¢ni spolecnost aktualizuje ocenéni nemovitosti s tim,
ze nové ocenéni bude Investi¢ni spolecnosti zajisténo nejpozdéji do 3 mésict od rozhodnuti o
zméng ucelu.

9.7.11. Informace o osobach vykonavajicich ve prospéch Fondu prava spolecnika v nemovitostnich

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

spole¢nostech a pravidla pro vybér téchto osob
Prava spole¢nika v nemovitostnich spole¢nostech vykonava ¢len statutarniho organu investi¢ni

spole¢nosti ¢i zaméstnanec spolecnosti poveieny fizenim portfolia fondu. Investi¢ni spole¢nost
nepovéiuje tfeti osoby vykonem prav spole¢nika v nemovitostnich spole¢nostech.

Clanek 10. Udaje o cennych papirech vydivanych Fondem

Druh cennych papiri a informace o kotaci

Fond vydava podilové listy, které nejsou piijaty k obchodovani na oficidlnim trhu, tzn. nejsou
kétovany na zadném oficialnim trhu.

Forma cennych papirt

Podilové listy Fondu jsou cennymi papiry na jméno.

Podoba cennych papiri

Podilové listy Fondu jsou cennymi papiry v zaknihované podob¢.
Jmenovita hodnota cennych papiru

Jmenovita hodnota podilového listu Fondu je 1 K¢ (slovy: jedna koruna Ceska).

Ména, v niZ je jmenovita hodnota podilovych listii vyjadiena
Hodnota podilovych listii Fondu je vyjadiena v korunach ¢eskych (K¢).

Identifika¢ni oznaceni cennych papiri podle mezinirodniho systému cislovani pro
identifikaci cennych papiri

Podilovy list ma pfidéleno identifikacni oznaceni cennych papirG podle mezinirodniho
systému ¢islovani pro identifikaci cennych papira (ISIN), a to CZ0008473139.

Evidence cennych papiri

34



10.8.

10.9.

10.10.

10.11.

Podilové listy jsou evidovany v evidenci zaknihovanych cennych papirti vedené v samostatné
evidenci investi¢nich nastroji, které Investi¢ni spolec¢nost uchovava podle § 93 odst. 2 pism.
b) zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu v aktudlnim znéni na tcétech
vlastnikti podilovych listi. Evidence je vedena v elektronické podobé¢, systém vedeni evidence
dostate¢né zabezpecuje ochranu udaji vedenych v evidenci proti neopravnénému nakladani,
zabezpecuje uchovani vsech udaji ulozenych vyhlaskou €. 58/2006 Sb., o zptsobu vedeni
samostatné evidence investi¢nich nastrojii a evidence navazujici na samostatnou evidenci
investi¢nich nastroji, ve znéni pozdéjsich predpisi umoznuje pravidelné zalohovani dat a
uplnou a ptesnou rekonstrukei dat.

Investofi nehradi zadné poplatky Investi¢ni spolecnosti za zajisténi evidence podilovych lista.

Popis zvlastnich prav spojenych s podilovymi listy

Podilov¢ listy Fondu zakladaji stejna prava podilnikt. Podilnik ma pravo na odkoupeni svého
podilového listu Investi¢ni spolecnosti, kterd je povinna tento podilovy list odkoupit za
podminek stanovenych v Zakoné¢ a v tomto Statutu, pokud nebylo odkupovani podilovych
listd pozastaveno. Investi¢ni spolecnost odkupuje podilové listy s pouzitim majetku Fondu.
Podilnici nejsou opravnéni pozadovat rozdéleni majetku ve Fondu ani zruseni Fondu. Podilnik
nema v souladu s timto Statutem pravo na vyplaceni podilu na zisku z hospodateni s majetkem
Fondu, nebot’ Fond je fondem ristovym. Investi¢ni spolecnost, respektive Fond neztizuje
shromazdéni podilnikd.

Zptsob urceni a lhiita pro vypocet aktualni hodnoty podilového listu nebo investi¢ni
akcie véetné vypoctu k urceni poméru fondového kapitalu pripadajiciho na podilové
listy se zvlastnimi pravy nebo na rizné druhy investi¢nich akeii pri vypoctu aktualni
hodnoty

Aktudlni hodnota podilového listu se stanovuje mési¢né.

Aktualni hodnota podilového listu v den D je stanovena v den D+1 jako podil hodnoty
fondového kapitalu a souctu vSech jmenovitych hodnot vydanych podilovych listi v obéhu
vynasobeny piisluSnou jmenovitou hodnotou podilového listu ke dni D se zaokrouhlenim na
Ctyfi desetinnd mista. Do fondového kapitilu se pro ucely tohoto vypoctu nezapocitava
hodnota investovanych prostredk, které byly ke dni D ptipsany na tcet Fondu, pokud za n¢
nebyly vydany podilové listy.

Dnem D je vzdy posledni kalendaini den kazdého mésice. Dnem D+1 je prvni pracovni den
po dni D, dnem D+2 druhy pracovni den po dni D.

Misto a ¢etnost uverejiiovani aktualni hodnoty podilového listu
Uvetejiiovani aktudlni hodnoty podilového listu se provadi mésicné tak, ze aktudlni hodnota

podilového listu v den D je zvefejnéna v den D+2. Aktudlni hodnota podilového listu je
uvetejiiovana v elektronické podobé na www.atrisinvest.cz.

Vydavani podilovych listi
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10.11.1. Postup pfi vydavani podilovych list

Investi¢ni spolecnost vyda podilovy list Fondu za ¢astku, ktera se rovna jeho aktualni hodnoté
vyhlaSené k rozhodnému dni (tj. aktudlni hodnoté, ktera byla vyhlaSena v rozhodny den nebo,
pokud aktudlni hodnota nebyla v rozhodny den vyhlasena, posledni aktualni hodnoté
vyhlasené pied rozhodnym dnem) zvySené o vstupni pifirdzku. Rozhodnym dnem pro vydani
podilového listu je druhy pracovni den po dni, ke kterému se stanovuje aktudlni hodnota a
zaroven doslo k pfipsani financnich prostfedkl podilnika na ucet Fondu v obdobi od data
stanoveni predchozi aktudlni hodnoty do data stanoveni této aktualni hodnoty. Za financni
prostfedky podilnika ptipsané na ucet Fondu budou vydany podilové listy v po¢tu rovnajicim
se podilu vyse téchto finan¢nich prostfedkti a prodejni ceny (tedy piislusné aktualni, piipadné
jmenovité hodnoty) podilového listu zvySené o vstupni piirazku.

Prodejni cenu a vstupni pfirdzku vydavanych podilovych listi lze uhradit bezhotovostné
bankovnim pfevodem nebo jinou formou platebniho styku urcenou Investi¢ni spolecnosti.

10.11.2. VySe vstupni pfirazky
Pii jednordzové investici do Fondu je maximalni vySe vstupni pfirdzky 5 % z takto
investované castky. Pii postupném investovani do Fondu na cilovou ¢éastku zvolenou
investorem je maximalni vySe vstupni ptirdzky 5 % z cilové castky. Konkrétni vySe vstupni
ptirazky je ur¢ovana dle bodu 10.16.2. Vstupni ptirazka je piijmem Investi¢ni spolecnosti.

10.11.3. Minimalni ¢astka nebo mnozstvi podilovych listi pii vydani

Minimalni hodnota jednotlivého nakupu podilovych listi Fondu véetn€ vstupni ptirazky €ini
500 K¢ (pét set korun Ceskych).

10.11.4. Zaokrouhlovani hodnoty podilového listu
Hodnota podilového listu se zaokrouhluje na Ctyti (4) desetinnd mista.

10.11.5. Maximalni ¢astka nebo mnozstvi podilovych listii vydanych jednomu podilnikovi
Maximalni ¢astka nebo mnozstvi podilovych listt vydanych jednomu podilnikovi ¢ini 1
miliardu K¢ pfi celkovém objemu majetku Fondu do 5 miliard K¢ vcetné, a 20 % z objemu
majetku Fondu pfi celkovém objemu majetku Fondu vy$$im nez 5 miliard K¢.

10.11.6. Vydani podilovych lista
Dnem vydani je druhy pracovni den mésice, ktery ndsleduje po mésici, ve kterém byly
pfipsany investované penézni prostfedky v dohodnuté ¢astce na bézny ucet Fondu, pokud k
pokynu na nékup podilovych listii zadanému do obchodniho systému mohly byt tyto penézni
prostiedky jednoznacné pfifazeny. V den vydani Investi¢ni spolecnost ptipise piislusny pocet
podilovych listd na majetkovy ucet vlastnika podilovych lista.

Prava z podilového listu vznikaji dnem jeho vydani.

10.11.7. Pravo odmitnout zadost o vydani podilovych lista
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Pro udrzeni stability Fondu nebo své divéryhodnosti si Fond vyhrazuje pravo rozhodnout,
které pokyny podilnikii na nakup podilovych listii akceptuje a které pokyny neakceptuje.

10.11.8. Vyrovnani nedoplatktl, ptipadné pieplatkti

Za dohodnutou ¢astku doslou na bézny ucet Fondu je podilnikovi na jeho ucet vlastnika
podilovych listti pfipsan odpovidajici nejblizsi nizsi cely pocet podilovych listi vypocitany
jako celociselna cast podilu doslé ¢astky a prodejni ceny podilového listu zvySené o vstupni
ptirazku. Zbytek doslé ¢astky, ktery jiz nestaci na nakup celého jednoho podilového listu, je
evidovan a zapocitan pifi dalsim podilnikové ndkupu podilovych listd ¢i odkoupeni jeho
podilovych listi Investicni spolecnosti. V piipadé odkoupeni vSech podilovych listi je
vyplacen spolu s ¢astkou za odkupované podilové listy.

10.12. Odkupovani podilovych listi
10.12.1. Postup pti odkupovani podilovych listi

Kazdy podilnik mé pravo na odkoupeni svych podilovych listii Investi¢ni spole¢nosti ve vysi
zvolené finan¢ni ¢astky nebo poctu podilovych listii. Podilovy list je Investi¢ni spole¢nosti
odkupovan za aktudlni hodnotu podilového listu vyhldsenou ke dni, ke kterému Investicni
spole¢nost obdrzela zadost o odkoupeni podilového listu, zmensenou o srazku pti odkupovani
ve vysi podle bodu 10.12.2. Pro vylouceni pochybnosti se stanovi, ze v ptipad¢ doruceni
zadosti o odkoupeni podilového listu Investicni spolecnosti prvni pracovni den kalendainiho
meésice se aktudlni hodnotou podilového listu rozumi hodnota vyhlaSend k poslednimu dni
tohoto kalendainiho mésice. V ptipadé, ze podilnik doru¢i zadost o odkoupeni podilového
listu distributorovi — investi¢nimu zprostiedkovateli, je rozhodnym okamzikem vzdy doruceni
zadosti podilnika samotné Investicni spolecnosti, nikoliv distributorovi — investicnimu
zprostiedkovateli. Investicni spolecnost nema stanovenu minimalni ¢astku, za kterou
lze provést jednotlivé odkoupeni.

Castka za odkoupené podilové listy je, podle volby podilnika uvedené pii podani Zadosti o
odkup podilovych listil, odeslana bezhotovostnim bankovnim pfevodem na zvoleny ucet u
penézniho ustavu v Ceské republice.

10.12.2. Vyse srazky pii odkupu
Maximalni vyse srazky ¢ini pti odkupu 3 %. Konkrétni vyse srazky pti odkupu je urCovana
dle bodu 10.16.2. Jedna polovina srazky pfi odkupu je pfijmem Investi¢ni spole¢nosti,
zbyvajici polovina srazky pti odkupu zlstava soucasti majetku ve Fondu.

10.12.3. Terminy pro odkupovani podilovych listl
Podéni zadosti o odkup podilovych listi je mozné dennég, v pracovni dny. Pokyn na prode;j

podilového listu podany mimo pracovni dny se povazuje za zaddost o odkoupeni obdrzenou
prvni pracovni den po podani pokynu.

10.12.4. Lhuty pro vypotadani zddosti o odkupovani podilovych listd
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Vypotadani zadosti o odkup podilovych listl je provedeno bez zbytecného odkladu,
nejpozdéji vSak do triceti (30) pracovnich dnli od data, ke kterému byla obdrzena zadost o
odkoupeni, pokud nedojde k pozastaveni odkupovani podilovych list.

10.12.5. Zptsob zaokrouhlovéani hodnoty podilového listu

Hodnota podilového listu se zaokrouhluje na ¢tyti (4) desetinna mista.

10.12.6. Vyrovnani nedoplatktl, ptipadné pieplatkli

10.13.

10.14.

K uhradé¢ podilnikem pozadované Castky k vyplaté¢ je podilnikovi z jeho uctu vlastnika
odepsan odpovidajici nejblizsi vyssi cely pocet podilovych listl, vypocitany jako na celé ¢islo
nahoru zaokrouhleny podil pozadované ¢astky, a prodejni ceny podilového listu. Finan¢ni
rozdil mezi prodejni cenou nejblizsiho vyssiho celého poc¢tu odkupovanych podilovych listi
a pozadovanou castkou je evidovan a zapocitan pii dalSim podilnikové prodeji ¢i nakupu
podilovych listl. V ptipadé€, ze Investi¢ni spole¢nost odkoupi vSechny podilnikovy podilové
listy, je tento finan¢ni rozdil vyplacen spolu s ¢astkou za odkupované podilové listy.

Doslo-li v souvislosti s odkoupenim podilovych listl od jednoho podilnika k chybé ve
vypoctu, v jejimz disledku byly podilové listy odkoupeny za jinou ¢astku, nez mély byt,
¢astku odpovidajici kladnému rozdilu ptijatou v dobré vife neni ptijemce povinen vracet.

V pochybnostech se dobra vira piredpoklada.

Diivody pro pozastaveni vydavani nebo odkupovani podilovych listi

Fond mlze pozastavit vydavani nebo odkupovani podilovych listli az na dobu dvou (2) let,
pokud je to nezbytné z divodu ochrany prav nebo pravem chranénych z4jmu podilnikti (napf-.
run na fond, cenové turbulence apod.) nebo na dobu nezbytné nutnou téz z provoznich divod,
zejména ve vztahu k ¢innostem souvisejicim s ucetni zavérkou.

O pozastaveni vydavani nebo odkupovani podilovych listi rozhoduje predstavenstvo
Investi¢ni spolecnosti, které je povinno o svém rozhodnuti vypracovat zapis. V zéapisu se
uvede datum a presny ¢as rozhodnuti o pozastaveni, divody pozastaveni a doba, na kterou se
vydavani nebo odkupovani podilovych listii pozastavuje. Blizs§i podminky stanovi Zakon.

Investi¢ni spolecnost doruc¢i neprodlené zapis o pozastaveni vydavani nebo odkupovani
podilovych listi Fondu CNB a souéasn& uveiejni zptisobem umoziujicim dalkovy piistup
datum a ptesny ¢as rozhodnuti o pozastaveni vydavani nebo odkupovani podilovych listl,
divody pozastaveni a dobu, na kterou se vydavani nebo odkupovani podilovych listi
pozastavuje.

Jestlize pozastaveni vydavani nebo odkupovani podilovych listi Fondu ohroZzuje zajmy
podilnikt, CNB toto rozhodnuti zrusi. Pfedmétné spravni fizeni CNB zahaji vydanim
rozhodnuti, které zaSle Investi¢ni spoleCnosti a ozndmi vefejnou vyhlaskou. Opravny
prostfedek proti tomuto rozhodnuti nemé odkladny tc¢inek. Investi¢ni spolecnost neprodlené
uvefejni zptisobem umoziujicim dalkovy ptistup informaci o tom, e CNB zrusila pozastaveni
vydavani nebo odkupovani podilovych listi Fondu.

Misto vydavani a odkupovani podilovych listi
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10.15.

10.16.

Podilové listy jsou vydavany a odkupovany v sidle Investi¢ni spolecnosti

Informace o podminkach, p¥i jejichZ spInéni administrator neni povinen nahradit Skodu
zpusobenou nespravnym vypoctem aktuilni hodnoty podilového listu (§ 193 odst. 3
Zakona)

Investi¢ni spoleCnost  jako administrator Fondu neni povinna nahradit investoriim
Skodu zplisobenou nespravnym vypocétem aktualni hodnoty podilového listu Fondu, pokud je
vyse Skody zanedbatelna a uceln€ vynalozené naklady souvisejici s jeji nahradou by zjevné
prevysily vysi ndhrady, nebo odchylka od spravného vypoctu aktudlni hodnoty podilového
listu Fondu neptesahuje 0,5 % hodnoty fondového kapitalu Fondu. Skodu nespliiujici vyse
uvedena kritéria Investi¢ni spolecnost investorovi nahradi v souladu se Zakonem.

Skodu zptisobenou nespravné provedenym vypoétem aktualni hodnoty mtze Investi¢ni
spole¢nost nahradit z majetku Fondu, pokud se v disledku chybného stanoveni aktualni
hodnoty podilového listu Fond obohatil, a pouze do vyse takového obohaceni. O tomto
postupu rozhodne predstavenstvo Investicni spolecnosti.

DalSsi ustanoveni

10.16.1. Nejasné platby

V piipadég, ze Castku pfipsanou na ucet Fondu nelze jednoznacné pfifadit pokynu klienta na
nakup podilovych listl, Investicni spolecnost podilové listy nevydd a céastku odesSle bez
zbyte¢ného prodleni zpét na tcet, ze které¢ho byly penézni prostfedky zaslany.

10.16.2. Konkrétni vyse sazeb vstupni prirazky a srazky pti odkupu

Konkrétni vyse sazeb vstupni prirazky a srazky pti odkupu je ptedem ur€ovana a vyhlaSovana
predstavenstvem Investi¢ni spole¢nosti a je na vyzddani k dispozici u vybranych
licencovanych investi¢nich zprostfedkovateld a u Investi¢ni spolecnosti. Pro vypocet vstupni
ptirazky nebo srazky pfi odkupovani se pouzije procentudlni sazba, kterd je platna v den
vydani a odkupovani podilového listu.

Predstavenstvo Investi¢ni spole¢nosti mize udélit vyjimku z povinnosti zaplatit vstupni
ptirazku, ¢i snizit jeji vysi.

10.16.3. Zanik prav z podilového listu

Prava z podilového listu zanikaji:

a) pfi odkoupeni podilovych listl Investicni spolecnosti dnem odpisu
odprodéavanych podilovych listd z Gétu vlastnika podilovych listt;

b) uplynutim ¥ (3) mésicii ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti CNB, jimz se
povoluje splynuti nebo slouceni podilovych fondu;

C) dnem vyplaty podilu na likvidaénim =zistatku pii zruseni Fondu. Toto

ustanoveni se nevztahuje na zruseni Fondu splynutim nebo slouc¢enim.

10.16.4. Potadi odkupovanych podilovych listi
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Ma se za to, ze jako prvni jsou odkupovany podilové listy nejdiive podilnikem nabyté.

10.16.5. Obnovené vydavani a odkupovani podilovych listt

Poté, co skonéi pozastaveni vydavani a odkupovani podilovych listl, se podilové listy
vydavaji a odkupuji za prvni aktudlni hodnotu stanovenou ke dni obnoveni vydéavani a
odkupovani podilovych listi. Tato ¢astka miize byt zvySena o vstupni pfirdzku uvedenou
v bodé¢ 10.11.2. Statutu nebo snizena o srazku uvedenou v bod¢ 10.12.2. Statutu.

10.16.6. Urok z prodleni po dobu pozastaveni vydavani a odkupovani podilovych listt

Podilnik nema narok na trok z prodleni po dobu pozastaveni vydavani a odkupovani
podilovych listi, ledaze Investi¢ni spolecnost byla v prodleni jiz pted pozastavenim vydavani
a odkupovani podilovych listii nebo jestlize CNB zrusila rozhodnuti o pozastaveni vydavani
a odkupovani podilovych listii. Investi¢ni spolec¢nost uhradi v takovém ptipad¢ trok z prodleni
v zakonné vysi ze svého majetku.

Clanek 11. Poplatky a naklady

Udaje o poplatcich iétovanych investoriim a nakladech hrazenych z majetku Fondu jsou uvedeny
v tabulce v ptiloze 1.

11.1.

11.2.

Zpisob urceni a vySe uplaty obhospodarovateli obhospodarujici majetek Fondu a
administratorovi Fondu (tj. Investi¢ni spole¢nosti)

Uplata Investiéni spolenosti za obhospodafovani majetku ve Fondu predstavuje pevnou roéni
uplatu.

Maximalni pevna ro¢ni uplata Investicni spolecnosti za obhospodarovani majetku ve Fondu
je 2,5 % z pramérné ro¢ni hodnoty fondového kapitadlu Fondu, kterd se vypocte jako pramér
hodnot fondového kapitalu Fondu k poslednimu dni kazdého kalenddiniho mésice.
Procentualni vysi pevné rocni uplaty v rdmci tohoto limitu stanovi predstavenstvo Investi¢ni
spole¢nosti. Pevna ro¢ni uplata je hrazena v mési¢nich splatkach vzdy k poslednimu dni
uplynulého kalendainiho mésice. Aktualni vySe pevné ro¢ni tplaty Investi¢ni spolecnosti za
obhospodafovani Fondu je uvefejnéna na internetové adrese Investi¢ni spolecnosti
www.atrisinvest.cz a v sidle Investi¢ni spole¢nosti.

Zpisob urceni a vySe tplaty depozitari

Roc¢ni uplata je v souladu s depozitafskou smlouvou stanovena jako max. 0,17 % p.a. z
hodnoty celkovych aktiv Fondu, nejméné viak 25 000,- K& mésiéné. Uplata depozitafi je
hrazena v mési¢nich splatkach ve vysi 1/12 z maxima 0,17 % p.a. hodnoty aktiv Fondu,
nejméné vsak 25 000,- K¢ mésicné. Na uplatu je aplikovana DPH, dle platnych piedpist.
V ptipadé, ze hodnota celkovych aktiv Fondu je vyssi nez 1 miliarda K¢ a mensi nez 1,4
miliardy K¢ je sazba uplaty depozitafi 0,15 % p.a., v pfipadé, Ze hodnota celkovych aktiv
Fondu je vyssi nez 1,4 miliardy K¢ a mensi nez 2 miliardy K¢ je sazba tplaty depozitati 0,14
% p.a. a v piipadé hodnoty celkovych aktiv Fondu ptevysujicich 2 miliardy K¢ je sazba tplaty
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11.3.

11.4.

depozitati 0,13 % p.a. z hodnoty celkovych aktiv Fondu, v ptfipadé hodnoty celkovych aktiv
Fondu ptevysujicich 2,5 miliardy K¢ je sazba tuplaty depozitati 0,12 % p.a. z hodnoty
celkovych aktiv Fondu.

Zpisob urceni a vySe uplaty osobé, ktera byla povéiena vykonem jednotlivé ¢innosti,
kterou zahrnuje obhospodarovani fondu kolektivniho investovani nebo administraci
fondu kolektivniho investovani, pokud k takovému povéreni dochazi a pokud je tplata
hrazena z majetku tohoto fondu

Z4adné osobg, ktera je povétena vykonem jednotlivé Cinnosti, neni hrazena tplata z majetku
fondu.

Prehled dalSich nakladi hrazenych z majetku Fondu, které nejsou zahrnuty v tiplatach
podle predchozich odstavci

11.4.1 Naklady souvisejici s pofizovanim, provozem nebo prodejem nemovitosti véetné jejich

ptisluSenstvi a obhospodarovaci naklady

Fond hradi ndklady vznikajici v souvislosti s pofizovanim, provozem nebo prodejem
nemovitosti, véetné jejich ptislusenstvi, a obhospodafovaci nadklady. Zejména se jednd o
naklady na souvisejici pravni sluzby, na sluzby property a facility management spolecnosti,
naklady na realitni zprostiedkovatele, architekty, statiky, energie, sluzby, tdrzbu, opravy,
pojisténi, revize, provozni naklady, nadklady na due diligence, stavebni naklady, poplatky
katastru nemovitosti a jiné rozumné vynalozené ndklady souvisejici s vystavbou
nemovitostnich projektt apod.

11.4.2 Naklady souvisejici s pofizenim, fizenim, provozem a prodejem nemovitostnich spole¢nosti

Fond hradi naklady souvisejici s pofizenim, drzenim a prodejem ucasti v nemovitostnich
spolec¢nostech, jinym naklddanim s nimi a s uplatiovanim prav spolecnika v nemovitostni
spolec¢nosti. Zejména se jedna o souvisejici pravni sluzby, due diligence, soudni poplatky,
notarské poplatky a dalsi nutné souvisejici naklady.

11.4.3 Dalsi naklady

Fond déle hradi tyto naklady:

a) Néklady ciziho kapitalu;

b) Néklady vznikajici v souvislosti s pofizovanim, provozem a prodejem
majetkovych hodnot z pfisluSenstvi nemovitosti (zejména se jednd o
souvisejici pravni sluzby, obnovu, adrzbu, opravy, energie apod.);

C) Néklady spojené s obchody s investicnimi nastroji (provize, poplatky
organizatorim trhu a obchodniklim s cennymi papiry);

d) Odmény za uloZeni a spravu investi¢nich néstroju;

e) Odmény za vedeni majetkovych uctl investi¢nich nastroja,

f) Poplatky bankdm za vedeni uctli a nakladani s financnimi prostiedkys;

g) Uroky z Gvéri a pajéek piijatych v souvislosti s obhospodafovanim majetku
Fondu dle Zakona;
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11.5.

11.6.

h) Vydaje vynalozené na audit ucetni zdvérky Fondu a na vyhotoveni daitového

pfiznani;
1) Spravni a soudni poplatky;
1) Dang;
k) Zaporné kurzové rozdily;
1) Néklady na pojisténi;
n) Uroky ze smének pouZitych k zaji§téni zavazki Fondu.

Naklady souvisejici s obhospodarovanim majetku Fondu hrazené Investi¢ni spole¢nosti

Vesker¢ dalsi vydaje a ndklady souvisejici s obhospodarovanim majetku Fondu, které nejsou
uvedeny v bodech 11.1. az 11.4. jsou zahrnuty v uplaté za obhospodarovani majetku Fondu a
hradi je zcela Investi¢ni spolecnost. V ptipad¢ souhlasu piedstavenstva Investi¢ni spolecnosti
muze Investi¢ni spolecnost uhradit i nékteré naklady uvedené v bodé 11.4.

Informace o rozdilnych srazkach, prirazkach a nakladech

Fond ma stanoveny rozdilné srazky v zavislosti na délce doby drzeni podilového listu a
vstupni pfirazky v zavislosti na objemu pocate¢ni investice. Aktudlni vysi vstupniho poplatku
(ptirdzky) nebo vystupniho poplatku (srdzky) miize investor zjistit na internetovych strankach
www.atrisinvest.cz, popt. v sidle Investi¢ni spole¢nosti — cenik.

Clanek 12. Udaje tykajici se udrZitelnosti

12.1. Uvodni informace

12.2.

V souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 2019/2088 ze dne 27. listopadu
2019 o zvefejiiovani informaci souvisejicich s udrzitelnosti v odvétvi financnich sluzeb
(SFDR) a natizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2020/852 ze dne 18. ¢ervna 2020
o zfizeni ramce pro usnadnéni udrzitelnych investic a o zméné natizeni (EU) 2019/2088
Investi¢ni spolecnost nize poskytuje informace k zacleniovani rizik tykajicich se udrzitelnosti
na urovni Investi¢ni spolecnosti a na urovni Fondu a prohldseni, ze Investi¢ni spole¢nost
nezohlediiuje neptiznivé dopady investicnich rozhodnuti na faktory udrzitelnosti.

Popis zptisobu, jakym jsou rizika tykajici se udrzitelnosti zaclenovana do investi¢nich
rozhodnuti

Rizika tykajici se udrzitelnosti predstavuji udalosti nebo situace v environmentalni nebo
socialni oblasti nebo v oblasti spravy a fizeni Investi¢ni spole¢nosti, které by v ptipad¢, ze by
nastaly, mohly mit skute¢ny nebo mozny vyznamny neptiznivy dopad na hodnotu investice
do Fondu. Faktory, které mohou mit vliv na rizika tykajici se udrzitelnosti, zahrnuji
environmentalni (zejména emise sklenikovych plynd, energetickd néarocnost, dopady na
biodiversitu, znecisténi vody, nakladani s odpady) a socidlni otdzky (zejména rozdily v
odménovani Zen a muzl, rozmanitost vedoucich osob, ochrana zdravi zaméstnanci),
dodrzovani lidskych prav a otazky boje proti korupci a uplatkatstvi.

Investi¢ni spolecnost posoudila vliv rizik tykajicich se udrzitelnosti na Investi¢ni spolecnost,
Fond, stejn¢ jako na navratnost investic do Fondu. Na zaklad¢ provedeného posouzeni dospéla
Investi¢ni spolecnost k zavéru, ze tato rizika nejsou relevantni, a to predevsim z nasledujicich
divodu:
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12.3.

12.4.

1. Investicni strategie Fondu je zaméfena na aktiva (pifedevSim nemovitosti a icasti
v nemovitostnich spole¢nostech), kterd dle posouzeni Investi¢ni spolecnosti podléhaji
rizikim tykajicim se udrzitelnosti pouze v minimalni mife, nebo dokonce takovym
rizikim nepodléhaji viibec. Pfipadnd materializace téchto rizik nemé dle posouzeni
Investi¢ni spole¢nosti vyznamny vliv na hodnotu aktiv, a tedy ani na hodnotu majetku
Fondu;

2. Investi¢ni strategie Fondu je zaméfena na region Ceské republiky, kde je vliv rizik
tykajicich se udrzitelnosti obecné hodnocen jako margindlni. Pfipadna materializace
téchto rizik tak nema dle posouzeni Investi¢ni spole¢nosti vyznamny vliv na hodnotu
aktiv v kontextu trhu Ceské republiky, a tedy ani na hodnotu majetku Fondu.

3. Fond, Investi¢ni spole¢nost ani aktiva Fondu neprosazuji enviromentalni nebo socialni
vlastnosti nebo kombinaci téchto vlastnosti ve smyslu SFDR; a

4. Fond, Investicni spolecnost ani aktiva Fondu nesleduji cil udrzitelnych investic ve
smyslu SFDR.

Na zaklad¢ vyse uvedenych divodi tak Investi¢ni spole¢nost rizika tykajicich se udrzitelnosti
do svych investi¢nich rozhodnuti nezaclenuje.

Investi¢ni spolecnost v rdmci systému fizeni rizik priabézné monitoruje piipadny vznik nebo
zvySeni vyznamu rizik tykajicich se udrzitelnosti. Tento monitoring slouzi k vyhodnoceni,
zda doslo ke zmén¢ trovné rizik tykajicich se udrzitelnosti. V piipadé, ze Investi¢ni spolecnost
tato rizika vyhodnoti jako relevantni, zacleni tato rizika do svych investi¢nich rozhodnuti.

Vysledek posouzeni pravdépodobnych dopadu rizik tykajicich se udrzitelnosti na névratnost
investice

Pravdépodobné dopady rizik tykajicich se udrzitelnosti na névratnost investic do Fondu
Investi¢ni spolecnost hodnoti jako zanedbatelné.

Informace o nezohlediiovani nepiiznivych dopadll investi¢nich rozhodnuti na faktory
udrzitelnosti

Investi¢ni spolecnost posoudila mozné nepiiznivé dopady investi¢nich rozhodnuti na faktory
udrzitelnosti, a to jak na urovni Investi¢ni spole¢nosti, tak na urovni Fondu. Na zakladé
provedeného posouzeni dospéla Investi¢ni spole¢nost k zaveru, Ze takové nepiiznivé dopady
investi¢nich rozhodnuti nejsou relevantni, a to ptredevs§im z néasledujicich divodu.

1. Investiéni rozhodnuti v rdmci realizace investi¢ni strategie Fondu se tykaji aktiv
(pfedevSim nemovitosti a Ucasti v nemovitostnich spolecnostech), kterd dle posouzeni
Investi¢ni spolecnosti zahrnuji faktory udrzitelnosti pouze v minimalni mite, nebo dokonce
tyto faktory nezahrnuji viibec;

2. Fond, Investi¢ni spole¢nost ani aktiva Fondu neprosazuji enviromentalni nebo socialni
vlastnosti nebo kombinaci téchto vlastnosti ve smyslu SFDR; a

3. Fond, Investi¢ni spole¢nost ani aktiva Fondu nesleduji cil udrzitelnych investic ve
smyslu SFDR.

Na zakladé vySe uvedenych dliivodu tak Investi¢ni spolecnost nepiiznivé dopady investicnich
rozhodnuti na faktory udrzitelnosti nezohlednuje.
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12.5.

13.1.

ProhlaSeni o nezohlednéni kritérii EU pro environmentalné€ udrzitelné hospodarské ¢innosti

,Podkladové investice tohoto finanéniho produktu nezohlednuji kritéria EU pro
environmentalné udrzitelné hospodatské ¢innosti.*

Clanek 13. Dalsi udaje nezbytné pro investory k zasvécenému posouzeni investice

Informace o statutu

13.1.1 Pravidla pro aktualizaci statutu a zptisob uvetejiiovani statutu a jeho zmén

Statut je pravidelné aktualizovan. Pokud vznikne potfeba zmény Statutu, predstavenstvo
Investi¢ni spolecnosti rozhodne o tom, zda a jak se Statut zméni. O novém znéni Statutu
rozhoduje pfedstavenstvo na svém zasedani.

Zména Statutu nepodléhd piedchozimu schvaleni CNB.

Aktualni znéni Statutu je uvefejiiovano zplisobem umoziujicim déalkovy pfistup, a to
prostiednictvim webovych stranek Investi¢ni spole¢nosti www.atrisinvest.cz.

13.1.2 Upozornéni, ze vedle statutu se uveiejnuje také sdéleni klicovych informaci a ze tidaje v ném

uvedené musi byt v souladu s udaji obsazenymi ve statutu

Vedle Statutu Fond uvefejiuje také Sdéleni kli¢ovych informaci, tj dokument, ktery obsahuje
klicové informace pro investory a udaje v ném obsazené musi byt v souladu s udaji
obsazenymi v tomto Statutu. Obsahuje stru¢né zakladni charakteristiky podilového fondu
nezbytné pro investory k zasvécenému posouzeni povahy a rizik investice, kterd je jim
nabizena, zpracované formou srozumitelnou béznému investorovi. Sdéleni je uvetejiovano
zpisobem umoziujicim dalkovy pfistup, a to prosttednictvim webovych stranek Investi¢ni
spole¢nosti www.atrisinvest.cz.

Pro investory, ktetfi vyslovili souhlas Investi¢ni spole¢nosti, ktera obhospodatuje Fond,
s ptistupem ke Statutu a Sdéleni klicovych informaci pouze na internetovych strankach,
kterym byla elektronicky sdélena internetova adresa vcetné udaje, kde na ni mohou piislusné
Sdéleni klicovych informaci a Statut nalézt a maji kdykoliv moznost vyuzit Sdéleni kli¢ovych
informaci nebo Statut po dobu pfiméfenou jejich ucelu, budou tyto dokumenty uvetejnény
pouze na internetovych strankach Investi¢ni spole¢nosti obhospodatujici Fond.

Kazdy investor ma pravo vyzadat si Statut a Sdéleni klicovych informaci v listinné podobé.

Jestlize o to investor pozada, poskytne mu Investi¢ni spole¢nost nad ramec tdaji uvedenych
ve Statutu udaje o:

a) kvantitativnich omezenich uplatiovanych pii fizeni rizik spojenych s
investovanim Fondu,

b) technikach uplatiiovanych k obhospodatovani Fondu,

c) vyvoji hlavnich rizik spojenych s investovanim Fondu a

d) vyvoji vynost jednotlivych druhti véci, které mohou byt nabyty do jméni
Fondu.
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13.1.3

13.1.4.

13.2.

13.2.1.

13.2.2.

Investi¢ni spole¢nost v ramci pravidelného informovani investorti uvetejni, je-li to relevantni,
na www.atrisinvest.cz. také informace dle § 241 odst. 1 pism. t) Zékona a dle ¢lanku 108 a
109 Narizeni k AIFMD o:

a) procentnim podilu majetku, ktery podléhd zvlastnim opatienim v disledku
jeho nizké likvidity, na celkovém majetku Fondu,

b) novych opatfenich ptijatych k fizeni rizika nedostatecné likvidity Fondu,

c) rizikovém profilu Fondu a systému fizeni rizik, ktery uplatiiuje Investicni
spole¢nost a

d) mife vyuziti padkového efektu Fondem a zménach v mife vyuziti pakového

efektu, zarukach poskytnutych v souvislosti s vyuzitim pakového efektu
Fondem, jakoz i veSkerych zménéch tykajicich se opravnéni k dalSimu vyuziti
poskytnutého finan¢niho kolateralu.

Vyse uvedené dokumenty lze ziskat v sidle Investi¢ni spolecnosti, na Plzeniskd 16, Praha 5,
150 00 v pracovni dny od 10,00 do 16,00 hod., ptipadné elektronicky dotazem na adresu
elektronické posty info@atrisinvest.cz.

Oznaceni orgdnu obhospodafovatele fondu kolektivniho investovani, do jehoz plisobnosti
nalezi schvalovani statutu a jeho zmén

Jakékoli zmény Statutu musi byt schvéleny pfedstavenstvem Investicni spole¢nosti.
Datum podpisu platného znéni Statutu ¢lenem statutarniho orgénu

Datum a podpis platného znéni Statutu predsedy piedstavenstva Investicni spolecnosti
s uvedenim jeho jména a ptijmeni jsou uvedeny na konci tohoto Statutu.

Doplitujici informace o Fondu

Oznaceni fondu kolektivniho investovani podle druhu majetkovych hodnot, které mohou byt
nabyty do jméni fondu kolektivniho investovani

Fond neni klasickym fondem cennych papirt. Jedna se o specidlni fond nemovitosti, ktery
investuje prevazné do nemovitostnich majetkovych hodnot.

Charakteristika typického investora, pro kterého je fond kolektivniho investovani urcen, a to
zejména z hlediska vztahu investora k rizikiim spojenym s investovanim do fondu,
pozadované Urovné jeho zkuSenosti s investovanim na kapitalovém trhu a z hlediska ptiblizné
doby, po kterou by méla byt investice drzena, aby investor mohl dosdhnout ocekévaného
vynosu

Investice do Fondu je vhodna pro podilniky, ktefi chtéji prostfednictvim Fondu obohatit své
zakladni portfolio investic o nemovitosti. Podilové listy Fondu jsou vhodné zejména pro
podilniky s niz8i az primérnou ochotou nést riziko a institucionalni investory typu penzijnich
fondli z divodu vhodné diverzifikace a optimalizace portfolii. Podilnik by mél mit pfedstavu
o stfednédobém az dlouhodobém ¢asovém horizontu investic. Pro omezeni celkového rizika
Fondu je Fond ¢aste¢né zajistovan proti ménovému riziku, presto by mél byt investor schopen
akceptovat i delsi obdobi negativniho vyvoje hodnoty podilového listu. Fond je proto vhodny
pro investory, ktefi si mohou dovolit odlozit investovany kapital na tfi (3) roky. Vzhledem k
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13.2.3.

13.2.4.

riziklim, jimz mohou byt investice Fondu vystaveny, se nedoporucuje nabyvat podilové listy
na uvér. Pro nemovitostni fondy je dale charakteristické, ze nemovitostni aktiva v majetku
délce né€kolika tydnli ¢i mésict. V dasledku neptiznivého vyvoje likvidity majetku Fondu
muize dojit dokonce k omezeni likvidity samotnych podilovych listd, v krajnim piipadé
pozastaveni jejich odkupu na dobu az dvou let. Pozastaveni odkupu podilovych listi podléha
nasledné revizi ze strany CNB.

Typickym investorem je osoba s vyssi averzi vici riziku, kterd preferuje nizsi vynos pred
vyS$$im rizikem z investovani. Je to osoba, ktera mize investovanim do Fondu diverzifikovat
Jjiz svoje provedené investice.

Investice do Fondu by méla byt stfednédobého az dlouhodobého charakteru, a investi¢ni
horizont investice do Fondu ¢ini tfi (3) roky a vice.

Stru¢né vysvétleni zplisobu rozhodovani o investicich do majetkovych hodnot, které mohou
byt nabyty do jméni fondu

O nabyti majetkovych hodnot do jméni fondu rozhoduje jeho obhospodafovatel. Pti
rozhodovani vychazi ze strategie Fondu a vybira pfislusné majetkové hodnoty tak, aby
odpovidaly rizikovému profilu fondu s cilem zajistit co nejvyssi vynos.

Pted investicemi do nemovitostnich majetkovych hodnot jsou zpracovavany posudky znalce
¢i Clena vyboru odborniki. Vzdy je téz provadéna analyza ekonomické vyhodnosti
zamysleného obchodu.

Udaje o podminkach, za kterych miize byt rozhodnuto o likvidaci nebo pfeméné Fondu, véetné
lhiity, v jaké budou investofi o tomto zdméru informovani, a postupu pfi zruseni nebo pfeméné

A. Fond se zrusuje s likvidaci, jestlize
a) o tom rozhodl jeho obhospodatovatel,
b) jeho obhospodatovatel byl zrusen s likvidaci, nerozhodne-li Ceska narodni banka o
prevodu obhospodatrovani tohoto fondu na jiného obhospodatrovatele,
c) zaniklo opravnéni obhospodatovatele podilového fondu tento fond obhospodarovat,
nerozhodne-li Cesk4 narodni banka o pievodu obhospodatovani tohoto fondu na jiného
obhospodarovatele,
d) o tom rozhodla Ceskéa narodni banka nebo o tom rozhodl soud, nebo
e) uplynula doba, na kterou byl vytvoten.

Ceska narodni banka miize rozhodnout o zrueni Fondu s likvidaci, jestlize

a) pramérnd vySe fondového kapitalu tohoto fondu za poslednich 6 mésicti nedosahuje
castky odpovidajici alespon 1 250 000 EUR,

b) vySe fondového kapitalu tohoto fondu do 6 mésicii ode dne jeho vzniku nedosdhne
castky odpovidajici alespon 1 250 000 EUR, nebo

c) odnala jeho obhospodatovateli povoleni k ¢innosti investi¢ni spolecnosti a nerozhodla-
li soucasné o zméné obhospodatrovatele.

Ceska narodni banka odejme povoleni k ¢innosti investiéni spole¢nosti

a) bylo-li rozhodnuto o upadku investi¢ni spolecnosti,

b) byl-li insolvenéni navrh zamitnut pro nedostatek majetku investi¢ni spolec¢nosti,
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c¢) neni-li ve lhite 90 dnti ode dne, kdy rozhodnuti o udéleni tohoto povoleni nabylo pravni
moci, podan navrh na zapis do obchodniho rejstiiku nebo neni-li tomuto navrhu vyhovéno,
bylo-li povoleni udéleno pravnické osobé pied jejim zdpisem do obchodniho rejstiiku,
nebo

d) jestlize o odnéti povoleni k ¢innosti pozadala investi¢ni spole¢nost, nevykonava-li
dale ¢innost, ke které je tieba povoleni podle tohoto zdkona.

V ptipadé, ze ke zruSeni Fondu déava podnét Investi¢ni spolecnost, budou o takovémto zdméru
podilnici vhodnym zpisobem informovani nejméné 90 dnti predem. Informace o zaméru
budou uvetejnény zptisobem umoziujicim dalkovy pfistup, a to prostfednictvim webovych
stranek Investi¢ni spolecnosti www.atrisinvest.cz

Ke dni zruseni Fondu je Investi¢ni spole¢nost povinna sestavit mimoiadnou tcetni zavérku
Fondu podle zakona upravujiciho tcetnictvi.

Obhospodatovatel podilového fondu zpenézi majetek v tomto fondu a splni dluhy v tomto
fondu do 6 mésicti ode dne zruseni tohoto fondu.

Administrator podilového fondu vyplati podilnikiim jejich podily na likvida¢nim zastatku
do 3 mésict ode dne zpenézeni majetku v tomto fondu a splnéni dluhti v tomto fondu.

Bliz$i podminky stanovi Zakon.

B. Pifeména Fondu dle tohoto Statutu
a) Splynuti podilovych fondl
b) Slouceni podilovych fonda
c) Pfeména podilového fondu na akciovou spolecnost

Ke viem pfeménam podilového fondu dle tohoto Statutu je nutny souhlas CNB. O
pfeménach rozhoduje obhospodarovatel.

Pii splynuti a slouceni uvetejni administrator na internetovych strankach zrusovaného
fondu rozhodnuti CNB o povoleni splynuti nebo sloudeni, a to do jednoho mésice ode dne
nabyti pravni moci rozhodnuti Cesko narodni banky. Uvefejnénim tohoto ozndmeni
vznika podilnikiim zrusovaného fondu pravo na odkoupeni podilového listu bez srazky.
Toto pravo zanikd uplynutim dvou mésict ode dne uvetejnéni ozndmeni.

Splyvajici nebo slu¢ované podilové fondy se zruSuji a jejich podilnici se stavaji podilniky
noveé vznikajictho podilového fondu uplynutim stanovené lhiity k rozhodnému dni
splynuti, resp. slouceni. Administrator podilového fondu je povinen do tfi mésicii ode dne
zruseni splyvajicich (resp. slu¢ovanych) podilovych fondii vyménit podilnikovi podilovy
list zruseného podilového fondu za podilovy list nové vzniklého (resp. pfejimajiciho)
podilového fondu v poméru uréeném podle Zakona.

Bliz8i podminky stanovi zékon.

Pii pfeméné Fondu na akciovou spolecnost uvefejni administrator na internetovych
strankach preméfovaného fondu www.atrisinvest.cz rozhodnuti CNB o povoleni
pfemény, a to do jednoho mésice ode dne nabyti pravni moci uvedené¢ho rozhodnuti.
Uvetejnénim tohoto oznameni vznika podilnikiim zruSovaného fondu pravo na odkoupeni
podilového listu bez srazky. Toto pravo zaniké neni-li uplatnéno do dvou meésicti ode dne
uvetejnéni ozndmeni.

Bliz8i podminky stanovi zékon.
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13.2.5.

13.2.6.

13.2.7.

13.2.8.

Kontaktni misto, kde je mozné v ptipadé¢ potifeby ziskat dodatecné informace

Dodate¢né informace lze v ptipadé potieby ziskat v sidle Investi¢ni spolecnosti, na adrese
Plzenska 16, Praha 5, 150 00 od 10,00 do 16,00 hod., ptipadné elektronicky na internetové
adrese www.atrisinvest.cz, ¢i dotazem na adresu elektronické posty info@atrisinvest.cz nebo
telefonicky na €. 222312624.

Zakladni udaje o danovém rezimu, ktery se vztahuje na fond kolektivniho investovani, drzbu
a prevod podilovych listi nebo akcii tohoto fondu

Danovy systém, ktery se vztahuje na Fond, drzbu a pfevod podilovych listd, se fidi zdkonem
¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmt, ve znéni pozd¢jSich predpist (dale ,,zdkon o dani z
prijmi‘).

Ke dni vydani Statutu zdkon o dani z pfijmu stanovi pro Fond sazbu dané 5 %. Predmétem
dan¢ z pfijmi fyzickych nebo pravnickych osob jsou piijmy z prodeje podilovych listii podle
ptislusnych ustanoveni zakona o dani z ptijmu. U fyzickych osob, které nemaji podilové listy
zahrnuty v obchodnim majetku, jsou pfijmy z odkoupeni podilovych listi osvobozeny od
dané z ptijmu, pokud podilnik vlastnil tyto podilové listy déle nez 3 roky nebo pokud piijmy
z odkoupeni podilovych listi nepiesahly ve zdafiovacim obdobi 100 000 K¢.

Rezim zdanéni pfijmi nebo ziskG jednotlivych podilnikii zavisi na platnych danovych
predpisech, které nemusi byt pro kazdého podilnika shodné. V ptipadé¢ nejistoty podilnika
ohledné rezimu jeho zdanéni se doporucuje vyuzit sluzeb danového poradce.

Zpusob a Cetnost uvetejnovani zprav o hospodareni Fondu
Investi¢ni spolecnost je povinna nejpozdéji do 4 mésicti po skonceni €etniho obdobi zaslat

CNB vyro¢ni zpravu Fondu a uvetejnit ji téZ zptisobem umoziujicim dalkovy pfistup, tj. na
webovych strankach Investi¢ni spole¢nosti www.atrisinvest.cz.

Administrator Fondu je povinen do dvou (2) mésicti po uplynuti prvnich Sesti (6) mésict
Gi¢etniho obdobi zaslat CNB v elektronické podobé svou pololetni zpravu a uveiejnit ji
zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup, tj. na webovych strankéch Investi¢ni spolec¢nosti
www.atrisinvest.cz.

Vyro¢ni zprava a pololetni zprava Investicni spolecnosti a Fondu je dale podilnikim k
dispozici v sidle Investi¢ni spolecnosti.

Dale jsou uveiejiiovany zptisobem umoziujicim dalkovy pfistup, tj. na webovych strankach

Investi¢ni spolecnosti wwwe.atrisinvest.cz. udaje o:

a) aktudlni hodnoté fondového kapitalu a o Castce, za kterou jsou podilové listy vydavany a
odkupovany,

b) poctu vydanych a odkoupenych podilovych listii za kazdy kalendaini mésic a o ¢astkach,
za které byly tyto podilové listy vydany a odkoupeny,

c) skladbé majetku Fondu k poslednimu dni kazdého kalendéiniho mésice.

Organ dohledu Fondu
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13.2.9.

Dohled nad dodrzovanim Zékona, podminek stanovenych v rozhodnuti vydaném podle
Zéakona, Statutu a dalsich povinnosti dle zikona vykonava Ceskéa narodni banka, ktera je
statnim orgdnem dohledu nad kapitalovym trhem.

adresa: Na Piikopé¢ 28, Praha 1, PSC 115 03;

telefon: 800 160 170;

e-mailova adresa: podatelna@cnb.cz

URL adresa: http://www.cnb.cz

Informace dle SFTR

13.2.9.1. Obecny popis SFT a swapt veskerych vynosi vyuzivanych Fondem a diivody
pro jejich vyuziti.

V souladu s natizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 2015/2365 o transparentnosti
obchodi zajist'ujicich financovani a opétovného pouziti a 0 zméné natizeni (EU) ¢. 648/2012
(SFTR) Investi¢ni spolecnost nize poskytuje informace k obchodiim zajist'ujicim financovani
(Securities Financing Transactions). Jedna se o:

a) repo obchody,

b) pijcky cennych papiri nebo komodit a vypijcky cennych papiri nebo komodit,

¢) koupé se souc¢asnym sjednanim zpétného prodeje nebo prodej se sou¢asnym sjednanim
zpétné koupé,

d) marzové obchody.

Pro ucely pozadavku ¢l. 14 odst. 1 Nafizeni SFTR Investi¢ni spole¢nost prohlasuje, ze Fond
muze vyuzivat obchody zajistujici financovani ve smyslu ¢l. 3 odst. 11 pism. a) SFTR,
konkrétné repo obchody. Vyrocni a pololetni zprava Fondu obsahuje informace o tom, zda
Fond v rozhodném obdobi repo obchody skute¢né vyuzival, nebo nikoliv.

Fond nevyuziva pijcky cennych papiri nebo komodit a vypljcky cennych papiri nebo
komodit, koupé se soucasnym sjednanim zpétného prodeje nebo prodej se soucasnym
sjednanim zpétné koupé nebo operace, které by mély povahu marzového obchodu, ani swapy
veskerych vynosii. Pokud by byly takové operace vyuzivany, budou do Statutu doplnény
informace dle ptisluSnych ustanoveni SFTR.

Repo obchody mohou byt Fondem vyuzivany pouze za Gcelem uvedenym v ¢l. 6.9 Statutu
Fondu, tedy efektivni spravy portfolia Fondu. Piedev§im pak za ucelem kratkodobého
preklenuti nedostatecné financni likvidity Fondu, ptipadné kratkodobého financovani nakupu
nemovitostnich aktiv do Fondu.

13.2.9.2. Celkové udaje za repo obchody

Druhy aktiv, které 1ze u repo obchodl vyuzit:
Pro ucely repo obchodt lze vyuzit vSechny druhy aktiv, které odpovidaji investi¢ni strategii a
rizikovému profilu Fondu a jsou v souladu s Natizenim vlady.

Predmétem repo obchodi jsou piedevsim statni dluhopisy nebo statni pokladni¢ni poukazky
Clenskych stat Evropské unie, cenné papiry vydavané centralni bankou ¢lenského statu
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Evropské unie, piipadné likvidni korporatni dluhopisy a néstroje penézniho trhu bonitnich
emitentd se splatnosti odpovidajici investicnimu Fondu, tomuto Statutu a pozadavkim
Natizeni vlady.

Penézni prostiedky z repo obchodil jsou dale pouzivany v souladu s investi¢ni strategii Fondu.

Maximalni podil spravovanych aktiv, ktery 1ze u repo obchodil vyuzit:
Maximalni podil spravovanych aktiv Fondu, kterd Ize alokovat prostfednictvim repo obchodu,
nesmi presdhnout 30 % cisté hodnoty aktiv Fondu.

Predpokladany podil spravovanych aktiv, ktery bude u repo obchodt vyuzit

V zévislosti na trznich podminkach se skute¢ny podil spravovanych aktiv, ktery bude u repo
obchodt vyuzit, bude pohybovat v rozmezi 0 % az 30 %. Skute¢ny podil bude uveden ve
vyro¢ni a pololetni zpravé Fondu.

13.2.9.3. Kritéria vybéru protistran (véetné pravniho statusu, zemé pivodu, minimélniho
uvérového hodnoceni)

Repo obchody mohou byt uzavirany pouze s ptipustnymi protistranami ve smyslu Natizeni

vlady, které podléhaji dohledu organu dohledu statu, ve kterém maé protistrana sidlo, a na

zaklad¢ jejich schopnosti poskytnout dostatecnou likviditu a konkurenceschopnou cenu pro

Fond. Kazda protistrana repo obchodu podléha posuzovacimu procesu, pii kterém jsou

zohlednovany zejména nasledujici faktory:

a) kreditni hodnoceni protistrany,

b) zemé plivodu protistrany a jeji majetkova struktura a pravni status,

¢) dohled, kterému protistrana podléha,

d) financni sila protistrany,

e) procesy vnitini kontroly a reputace protistrany,

f) politické a piipadné dalsi faktory, které mohou ovlivnit stabilitu trhl, na kterych
protistrana puisobi.

Zpravidla jde o banky sidlici v Ceské republice nebo jiném &lenském staté EU majici rating
v investi¢nim stupni. V piipadé, ze je v tomto procesu protistrana schvalena pro obchodovani,
jsou stanoveny vnitini limity pro uzavirani obchodi s touto protistranou.

13.2.9.4. Ptijatelny kolateral

Za prijatelné zajiSténi (kolateral) podle dohody s protistranou repo obchodu o zajisténi ve
smyslu SFTR se povazuji vSechny druhy aktiv, které odpovidaji investi¢ni strategii a
rizikovému profilu Fondu, jsou v souladu s Natfizenim vlady, ¢lankem 6.9 Statutu a jsou v
souladu s postupy ucinné spravy portfolia Fondu.

Investi¢ni spolecnost nebude pii obhospodafovani Fondu pfijimat na ucet Fondu kolateral.
Pokud by byly takové operace vyuzivany, budou do Statutu doplnény informace dle

pfislusnych ustanoveni SFTR.

13.2.9.5. Ocenéni kolateralu
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Investi¢ni spole¢nost nebude pii obhospodarovani Fondu vyuzivat reverzni repo, a tedy
pfijimat na ucet Fondu kolateral. Pokud by byly takové operace vyuzivany, budou do Statutu
doplnény informace o ocenéni pfijatého kolateralu dle ptislusnych ustanoveni SFTR.

13.2.9.6. Rizeni rizik

Popis rizik souvisejicich srepo obchody obsahuje ¢lanek 7.2.22. Statutu. Rizeni rizik
souvisejicich s repo obchody spociva predevs§im ve vybéru a schvalovani vhodnych protistran;
zohlediuji se faktory uvedené vyse v ¢lanku 13.2.9.3. Statutu. Transak¢ni riziko, vyporadaci
riziko a operacni riziko souvisejici s repo obchody Investicni spolec¢nost fidi v souladu s
obecnymi principy fizeni téchto rizik na tirovni Investicni spole¢nosti.

Investi¢ni spole¢nost nebude pii obhospodarovani Fondu vyuzivat reverzni repo, a tedy
pfijimat na ucet Fondu kolateral. Pokud by byly takové operace vyuzivany, budou do Statutu
doplnény informace dle pfislusnych ustanoveni SFTR a zavedeny postupy pro fizeni
souvisejicich rizik.

13.2.9.7. Uschova aktiv a kolateralu

Uschova aktiv vyuzitych vramci repo obchodti a zajisténi (kolateralu) je provadéna
Depozitatem Fondu.

13.2.9.8. Opétovné pouziti kolateralu
Kolateral nepenézniho charakteru nemuze byt dale prodan nebo pouzit dale jako kolateral.
13.2.9.9. Rozd¢€lovani vynost a nékladi repo obchodt

Veskeré urokové vynosy ptijaté v souvislosti s repo obchody jsou vynosem Fondu a veskeré
urokové naklady spojené s repo obchody jsou nakladem Fondu. Transakéni naklady (zejména
poplatky za zpracovani, ndklady na uschovu) souvisejici s repo obchody jsou ndkladem
Fondu. Fond nevyuziva pfi repo obchodech zadné tieti strany, a to ani tfeti strany spfiznéné
s Investi¢ni spolecnosti (napft. zprosttedkovatele zapijcky).

13.2.10. Upozornéni investoriim

Povoleni k vytvoteni Fondu, ani vykon dohledu CNB a schvaleni Statutu ze strany CNB
nejsou zarukou navratnosti investice nebo vykonnosti Fondu, nemohou vyloucit moznost
porusSeni pravnich povinnosti ¢i Statutu obhospodarovatelem, administratorem, depozitarem
nebo jinou osobou a nezarucuji, ze ptipadnd Skoda zplisobena takovym poruSenim bude
nahrazena.

Podilové listy Fondu nemohou byt nabizeny, prodavany, pfedavany nebo pievadény ve
Spojenych statech americkych nebo osobam, které maji podle amerického zdkona o
dodrzovéani danovych piedpisi v piipadé zahrani¢nich uctd (Foreign Account Tax
Compliance Act — FATCA) vazbu na Spojené staty americké. Pokud by se investor stal
takovou osobou, je bez zbytecného odkladu povinen informovat o této skute¢nosti Investi¢ni
spole¢nost.

51



13.3.

13.3.1.

13.3.2.

13.3.3

Ostatni informace
Podminky zmény investi¢ni strategie

Ke zméné investicni strategie Fondu mize dojit za podminek stanovenych v § 207 Zékona.
V ptipadé zmény investi¢ni strategie v disledku zmény Statutu se uplatni téz ¢lanek 13.1.1.
Statutu.

Informace o smluvnim zavazku investora v souvislosti s investici do Fondu

Informace o pravnich disledcich vztahujicich se ke smluvnimu zévazku investora
v souvislosti s investici do Fondu obsahuje smlouva, uzaviend mezi Investi¢ni spolecnosti a
investorem, véetné piipadnych v§eobecnych obchodnich podminek.

Pro feSeni sport ze smlouvy v souvislosti s investici investora do Fondu jsou ptislusné soudy
Ceské republiky, nestanovi-li donucujici ustanoveni pravniho piedpisu jinak. Rozhodnym
pravem pro smluvni zadvazkovy vztah v souvislosti s investici investora do Fondu je pravni
tad Ceské republiky, neni-li v piisluiné smlouvé uvedeno jinak. Jsou-li splnény dalsi
podminky dle zdkona ¢. 229/2002 Sb., o finan¢nim arbitrovi, ma investor pravo obratit se pfi
feSeni sporl z dané smlouvy na finan¢niho arbitra.

Stru¢né informace o systému odménovani zaméstnanct Investi¢ni spolecnosti

Investi¢ni spole¢nost uplatituje systém odmeénovani svych zaméstnancii, zalozeny primarné
na pevné slozce odmény. Pevna slozka odmény je stanovena tak, aby kumulativni vyse
pevnych slozek odmén u vSech zaméstnanci byla pfiméfend ocekdvanym hospodaiskym
vysledkiim Investi¢ni spolecnosti. Pfi stanoveni vysSe fixni slozky odmény bere Investi¢ni
spolecnost v ivahu zejména zastdvanou pozici v ramci organiza¢niho uspofddani Investicni
spole¢nosti, dobu relevantni odborné praxe a celkovou dobu zastavani konkrétni dotcené
pozice. Zadny ze zamdstnancli nema stanovenu vykonnostni (variabilni) slozku odmény,
pokud Investi¢ni spolecnost nerozhodne jinak. Vykonnostni slozka odmény je v takovém
ptipad¢ stanovena vzdy jako nenarokova a zavisla na celkové finan¢ni vykonnosti Investi¢ni
spole€nosti a nesmi prevysit pevnou slozku odmény; vzdy je vyhodnocovana v ramci obdobi,
které neni kratsi nez jeden rok.

Investi¢ni spolecnost uplatituje specifické zasady a postupy pro odménovani ve vztahu k
zamé&stnancim, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym miZze byt vystavena Investi¢ni
spolecnost nebo Fond. Tyto zasady a postupy v rdmci systému odménovani podporuji fadné
a ucinné tizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu Fondu,
jsou v souladu s investi¢ni strategii Fondu a zahrnuji postupy k zamezovani stretu zajmt.

Systém odménovani respektuje vSechny platné pravni predpisy, véetné predpisi zakazujicich
diskriminaci dle pohlavi, véku nebo dal§ich obdobnych faktori. Systém odménovani
zohlednuje faktory tykajici se udrzitelnosti, zejména pak vychdzi zprincipu rovnosti
odménovani muzl a Zen a neni v rozporu s principem rozmanitosti vedoucich osob, kdyz
nikterak neomezuje piistup k vedoucim funkcim Investi¢ni spolecnosti na zakladé pohlavi,
veku nebo dalsich obdobnych faktort.
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Podrobnosti o aktudlnim uplatiovaném systému odménovani, stanovi vnitini predpis
Investi¢ni spolecnosti. Investorovi miize byt bezuplatné poskytnut v listinné podobé na
vyzéadani.

13.4. Schvaleni a G¢innost Statutu
Piedstavenstvo Investicni spoleCnosti schvalilo aktualizovany statut dne 12. 2. 2024
s uinnosti od 13. 2. 2024
V Praze dne 12. 2. 2024

Ing. DuSan Friedl v.r.
pfedseda predstavenstva

Tomas Jicha v.r.
mistopfedseda predstavenstva
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Piiloha ¢. 1 Pirehled poplatki a nakladi

Poplatky uctované investorim a néklady hrazené z majetku Fondu jsou zobrazeny v
nasledujici tabulce

Jednorazové poplatky uctované investorovi pired nebo po ukondceni investice
(jednz’l se 0 nejvyssi ¢astku, ktera miZe byt investorovi uc¢tovana pred uskuteénénim investice, nebo pi‘ed vyplacenim
investice. Aktualni vysi vstupniho poplatku nebo vystupniho poplatku miiZe investor zjistit na internetovych strankach
www.atrisinvest.cz, popk. v sidle investi¢ni spolecnosti — cenik)

Vstupni poplatek (prirazka) 5 % (z vyse investice)

Vystupni poplatek (srazka) 3 % (z odkupované ¢astky)

Niklady hrazené z majetku Fondu v priibéhu roku
(Tyto néklady nejsou uctovany piimo investorovi, ale jsou hrazeny z majetku Fondu, tudiz
snizuji vykonnost Fondu)

Celkova nakladovost 1,86 % (r. 2023)

Niaklady hrazené z majetku Fondu za zvlastnich podminek
(Tyto néklady nejsou uctovany piimo investorovi, ale jsou hrazeny z majetku Fondu, snizuji
tudiz vykonnost Fondu)

Tyto néklady nejsou uctovany.

Poplatky a nédklady Fondu slouzi k zajisténi spravy jeho majetku a mohou snizovat zhodnoceni
investovanych prostredkd.
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