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Clanek 1.  Zakladni udaje

Nazev Fondu

Nazev podilového fondu je Bridge nemovitostni otevieny podilovy fond, WMS investi¢ni
spolecnost, a.s. (dale jen ,,Fond). Zkraceny nazev Fondu je Bridge nemovitostni OPF
WMS.

Povoleni k vytvoreni Fondu

Ceska narodni banka (dale jen ,,CNB*) udélila povoleni k vytvoteni Fondu v rozhodnuti &.j.
2009/2879/570 Sp/2009/97/571 ze dne 24.4.2009 jez nabylo pravni moci dne 27.4.2009

Doba, na kterou je Fond vytvoren

Fond je vytvofen na dobu neur¢itou.

Druh Fondu

Fond je specialnim fondem shromazd'ujicim prostfedky od vefejnosti, a to specialnim
fondem nemovitosti podle § 53 a nasl. zdkona ¢. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani,
Vv platném znéni (déle jen ,,Zakon®).

Auditor Fondu

Auditorem Fondu je AUDIT 99, s.r.o. Cesky Krumlov Chvalginska 236. ICO 26015048,
licence KACR ¢&. 423

Internetova adresa, jejimZ prostifednictvim Fond zverejiiuje informace podle Zakona

Fond uvefejiiuje informace podle Zakona na internetové adrese http://
WWW.wms-investicni.cz

Historické udaje o statutovych vécech

Ptedchozi nazev Fondu zn¢l: Bridge nemovitostni otevieny podilovy fond, WMS investi¢ni
spole¢nost, a.s. Dalsi ptipadné udaje budou v tomto bod¢ uvedeny pti dalsi aktualizaci
tohoto statutu Fondu (dale jen ,,Statut®), pokud k takové zmén¢ dojde.

Informace o rozhodném jazyku Statutu, jsou-li cenné papiry vydavané Fondem

nabizeny v zahranici

Podilove listy vydavane Fondem nejsou nabizeny v zahranici, rozhodny jazyk Statutu je
Cesky jazyk

Shromazdéni podilniki

Fond nezfizuje shromazdéni podilnikd.


http://www.wms-investicni.cz/
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Clanek 2. Investi¢ni spoleénost obhospodarujici majetek Fondu

Udaje o osobé investi¢ni spole¢nosti

Majetek Fondu obhospodaiuje WMSV investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 27647188, se sidlem
Praha 1, Josefov, Bichova 208/8 , PSC 110 00 (dale jen ,,Investi¢ni spole¢nost).

VySe zakladniho kapitalu a jeho splaceni

Zakladni kapital Investi¢ni spolecnosti je 11 250 000,-- K¢

(slovy: jedenactmilionidvéstépadesattisickorunceskych), splaceno 65 % zakladniho
kapitalu.

Datum vzniku

Investi¢ni spolecnost byla zapsana do obchodniho rejstiku dne 12.01.2007.

Rozhodnuti o povoleni k ¢innosti

Investi¢ni spoleénost ziskala povoleni k &innosti rozhodnutim CNB ¢&.j. Sp/541/25/2007/4,
ze dne 30. dubna 2007, jez nabylo pravni moci dne 10. kvétna 2007.

Seznam vedoucich osob

Vedoucimi osobami Investi¢ni spolecnosti jsou:

a) Ing. Martin Folprecht, ptedseda piedstavenstva;
b) Ing. Jan Drapal, ¢len predstavenstva;
C) Jan Slosiarik, ¢len piedstavenstva

Hlavni ¢innosti, které vedouci osoby vykonavaji mimo Investi¢ni spole¢nost, pokud
maji vyznam ve vztahu k ¢innosti Investi¢ni spole¢nosti nebo Fondu

Vedouci osoby nevykonavaji mimo Investi¢ni spolecnost Zadnou hlavni ¢innost, kterd by
méla vyznam ve vztahu k ¢innosti Investi¢ni spole¢nosti nebo Fondu.

Predmét podnikani a poskytované sluzby
Predmétem podnikani Investi¢ni spolecnosti a ji poskytovanymi sluzbami jsou:

a) vytvareni a obhospodatovani podilovych fond;

b) obhospodarovani investi¢nich fondt na zaklad¢ smlouvy o obhospodafovani.
Udaje o konsolida¢nim celku, ke kterému Investi¢ni spole¢nost patii

Investi¢ni spolecnost nepatii ke konsolidacnimu celku.
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Seznam fondi kolektivniho investovani obhospodarovanych Investi¢ni spole¢nosti
Investi¢ni spole¢nost obhospodaiuje:

IMP otevieny podilovy fond, WMS investi¢ni spolecnost, a.s. Jedna se o specialni fond
kvalifikovanych investoru.

Bridge nemovitostni otevieny podilovy fond, WMS investi¢ni spole¢nost, a.s.

IMP Energo otevieny podilovy fond, WMS investi¢ni spolecnost, a.s. Jednd se o specialni
fond kvalifikovanych investort

Clanek 3. Investic¢ni cile a zpusob investovani

Investi¢ni cile Fondu

Popis cilti sledovanych Fondem

Investi¢nim cilem Fondu je zhodnoceni vloZenych prostfedkd podilnikii na zakladé piijma
zalozenych na provozu, prondjmu a prodeji nemovitosti. Fond se snazi o konzervativni

ptistup k riziku. Za ucelem dosazeni investi¢niho cile bude Fond kupovat nemovitosti a
podily na nemovitostnich spole¢nostech. Zisky generované Fondem budou reinvestovany.

poklesu cen nové prilezitosti pro vyssi zhodnoceni.

Zaruky poskytované tfetimi osobami za ucelem ochrany investorii

Fondu nejsou poskytnuty zadné zaruky tietich osob za ticelem ochrany investort.

Sledovani urcitého indexu nebo ukazatele

Fond nezamysli sledovat zadny ur¢ity index nebo ukazatel.

Kopirovani urc¢itého indexu

Fond nekopiruje Zadny urcity index.

Informace o zpiisobu investovani Fondu

Podrobnéjsi oznac¢eni Fondu

Fond je specialnim fondem nemovitosti. Z hlediska druhti potfizovanych aktiv jde o spiSe
konzervativni podilovy fond, ktery nabyvd méné rizikova aktiva. Nemovitostni aktiva vSak
jsou méng likvidni.

Podrobné vymezeni druhti aktiv, do nichz Fond investuje

Fond investuje do nésledujicich druhii aktiv:

A Nemovitostni spole¢nosti



Fond mutze do svého majetku nabyvat Gcasti v nemovitostnich spole¢nostech za
podminek uvedenych v bodé 6.6. Nemovitostni spole¢nost je akciova spolecnost
nebo spolecnost s rucenim omezenym nebo obdobnd pravnickd osoba podle
zahrani¢niho prava, jejimz pfedmétem podnikani nebo Cinnosti je pfevazné nabyvani
nemovitosti veetné jejich prisluSenstvi, provozovani nemovitosti, Uplatny pievod
vlastnického prava k nemovitostem, a to za ucelem dosazeni zisku.

Nemovitosti

Fond miize nabyvat do svého majetku nemovitosti véetné jejich ptisluSenstvi; to plati
1 pro nemovitostni spolecnosti, na kterych ma Fond ucast. PrisluSenstvim
nemovitosti jsou samostatné movit¢é a nemovité¢ véci, které nalezi vlastnikovi
nemovitosti a jsou urCeny ktomu, aby byly uzivany spolecné s nemovitosti
(napiiklad nébytek a jiné vybaveni nutné pro provozovani dané¢ nemovitosti, topna
télesa, kotle, zabezpecovaci zarizeni, ploty, drobné stavby apod.).

Fond miiZze nemovitosti nabyvat pouze za uc¢elem:

a) jejich provozovani, a to za podminky, ze tyto nemovitosti jsou
zpusobilé pfi fadném hospodateni pifindset pravidelny a dlouhodoby
vynos a jejich cenu je mozno stanovit vynosovou metodou; nebo

b) jejich dalsiho prodeje v kratkodobém ¢i sttednédobém horizontu, a to
za podminky, ze tyto nemovitosti jsou zpusobilé piinést ze svého
prodeje zisk a jejich cenu je mozno stanovit porovnavaci metodou.

Nemovitosti nabyvané do majetku Fondu nebo do majetku nemovitostnich
spole¢nosti, na kterych ma Fond ucast, budou vyuzivany komerénim zptisobem, a to
v souladu s ucelem, pro ktery byly kolaudovany. Cilem nabyvani nemovitosti je
predevsim jejich dlouhodobé drzeni za uéelem ziskani pravidelného vynosu a
nasledna reinvestice téchto vynost.

Fond investuje piimo, ¢i prostfednictvim tucasti v nemovitostnich spole¢nostech,
zejména do existujicich kvalitnich nemovitosti umisténych v atraktivnich lokalitach,
kde investi¢ni spolec¢nost vidi pfilezitost k ristu vynosi a ke kapitalovym ziskim.

Jedna se o tyto druhy nemovitosti generujicich pravidelné vynosy:

a) obytné domy a reziden¢ni projekty

b) bytové domy a jednotlivé byty

C) pozemky

d) administrativni budovy a centra;
e) maloobchodni budovy a centra;
f) multifunk¢éni centra;



9) logistické a industridlni objekty, vcetné skladl, vyrobnich prostor,
garazi a parkovist’;

h) hotely a hotelové komplexy;

)} sportovni a zabavni centra

Fond investuje pfimo nebo prostfednictvim Gcasti v nemovitostni spolecnosti pouze
do nemovitosti, které se nachdzeji na izemi Ceské republiky.

Do budoucna se piedpoklada rozsiteni investicni politiky Fondu téz na investice do
nemovitosti na Uzemi jinych Clenskych statd Evropské unie. Podminkou tohoto
rozsifeni investicni politiky je zména statutu, kterd stanovi bliz§i podrobnosti
(zejména investi¢ni limity pro investice do nemovitosti na izemi jednoho ciziho statu
a celkovy limit pro investice na uzemi jinych statl) a déale uzavieni dodatku
k depozitarské smlouve, ze kterého bude vyplyvat pfipravenost depozitaie vykonavat
svou funkci ve vztahu K témto investicim.

Dlouhodobé¢ bude vétSina investic Fondu realizovéana v ¢eskych korunach. V piipade,
ze investice budou v jiné méné, Fond se pokusi s odbornou péci oSettit rizika, ktera
S tim souvisi.

Investice do nemovitosti a do ucasti v nemovitostnich spole¢nostech budou
predstavovat hlavni formu aktiv Fondu. Investi¢ni nastroje ve smyslu ustanoveni §
53j Zakona, budou tvotit vedlejsi formu aktiv Fondu.

Dopliikovy likvidni majetek a cenné papiry

Fond dale investuje do téchto druhi doplitkového likvidniho majetku a téchto
cennych papirti:

a) doplikovy likvidni majetek (vklady, se kterymi je mozno volné
nakladat, nebo terminované vklady se lhtitou splatnosti nejdéle jeden
rok, pokud se jedna o vklady u banky, poboCky zahrani¢ni banky
nebo zahrani¢ni banky, které dodrzuji pravidla obezietnosti podle
prava Evropské unie nebo pravidla, kterdi CNB povaZzuje za
rovnocenna);

b) cenné¢ papiry vyddvané standardnim fondem nebo otevienym
specialnim fondem cennych papiri nebo otevienym specialnim
fondem fondu;

C) statni pokladni¢ni poukazky a obdobné zahrani¢ni cenné papiry;

d) dluhopisy a obdobné zahrani¢ni cenné papiry, které

e maji zbytkovou dobu splatnosti nejdéle tfi (3) roky; a

o Jsou piijaty k obchodovani na evropském regulovaném
trhu nebo v mnohostranném obchodnim systému



provozovatele se sidlem v ¢lenském staté¢ Evropské unie,
nebo

o na trhu obdobném regulovanému trhu se sidlem ve state,
jenz neni ¢lenskym statem Evropské unie, nebo se s nimi
obchoduje na trhu obdobném regulovanému trhu se
sidlem ve staté, ktery neni Clenskym stdtem Evropské
unie, je oficidlné uznany a na némz se pravidelné
obchoduje, jestlize tyto trhy jsou uvedeny v seznamu
zahraniCnich trhli, obdobnych regulovanému trhu se
sidlem ve staté, ktery neni ¢lenskym stitem Evropské
unie, vedeném Ceskou narodni bankou;

e) poukazky CNB a obdobné zahraniéni cenné papiry,

Fond muze investovat do vSech kategorii dluhopist, pokud byly piijaty k
obchodovani na trzich ve smyslu § 26 odst. 1 pism. a) Zakona. Rating téchto
dluhopisti ud€leny ratingovou agenturou musi byt alesponn v investi¢énim
stupni. Zbytkova doba splatnosti téchto dluhopistt musi byt nejdéle tfi (3)
roky. Modifikovana durace dluhopisového portfolia ¢ini dva (2) roky.

Fond, jako specialni fond ve smyslu Zakona, neinvestuje do cennych papird ani nastroju penézniho
trhu podle § 26 odst. 1 pism. i) Zakona.

3.2.3. Investi¢ni limity

Investice Fondu do vyse uvedenych druht aktiv podléhaji ndsledujicim limitim (s
vyjimkami uvedenymi v bod¢ 3.2.3. C3.).

A.

Nemovitostni spole¢nosti

Hodnota Ucasti Fondu v jedné nemovitostni spole¢nosti mize tvofit v dobé nabyti
nejvyse 30 % hodnoty majetku Fondu.

Jestlize po nabyti ucasti v nemovitostni spole¢nosti prekro¢i hodnota této ucasti 40 %
hodnoty majetku Fondu, je Fond povinen uvést rozlozeni svého majetku do souladu
s limitem uvedenym v pfedchozim odstavci do tii (3) let od tohoto piekroceni.

Hodnota tcasti Fondu ve vSech nemovitostnich spole¢nostech nesmi prekrocit 80 %
hodnoty majetku Fondu.

Nemovitosti

Hodnota jedné nemovitosti nabyvané do majetku Fondu nesmi v dobé nabyti
prekrocit 20 % hodnoty majetku Fondu. Nemovitosti, jejichz ekonomické vyuziti je
propojeno, se povazuji za jednu nemovitost.

Celkova hodnota nemovitosti, které se podle Zakona ocenuji porovnavaci metodou,
nesmi piekrocit 25 % hodnoty majetku Fondu. Pokud ma Fond G¢ast v nemovitostni

8



spole¢nosti, zapocitava se do uvedené¢ho limitu téZ hodnota takovych nemovitosti
V majetku nemovitostni spolecnosti, a to pomérem vyplyvajicim z této ucasti.

Pokud po nabyti nemovitosti do majetku Fondu piekro¢i hodnota nemovitosti limity
stanovené v piedchozich dvou odstavcich o vice nez 10 %, je Fond povinen uvést
rozlozeni svého majetku do souladu s témito limity do tii (3) let od tohoto
ptekroceni.

Maximalni limit investic do piisluSenstvi jedné nemovitosti ve vztahu k hodnot¢ této
jedné nemovitosti jakozto véci hlavni €ini zasadné¢ 25 % hodnoty véci hlavni. V
odtvodnénych ptipadech, kdy prislusenstvi véci hlavni ma zasadni vliv na hodnotu
¢1 vyuziti nemovitosti jako celku (tj. véci hlavni a pfisluSenstvi spolec¢né, typicky se
muze jednat o logisticka centra, hotely, sportovni arealy apod.), je mozno tento limit
piekrocit az do vyse 50 % ceny véci hlavni. Takové piekroceni limitu je podminéno
predchozim pisemnym souhlasem depozitaie Fondu.

Maximalni limit investic do vSech nemovitosti nabyvanych za ucelem jejich dalsiho
prodeje Vv kratkodobém ¢i stfednédobém horizontu ¢ini 25 % hodnoty majetku
Fondu.

Doplitkovy likvidni majetek a cenné papiry

1) Do doplikového likvidniho majetku a cennych papiri Fond investuje
nejméne 20 % a nejvyse 49 % hodnoty svého majetku.

2) Pro investice podle tohoto bodu dodrzuje Fond pravidla pro rozloZeni a
omezeni rizika spojeného s investovanim obdobné jako specialni fond
cennych papirt:

Fond muze do svého majetku nabyt nejvyse 10 % celkové jmenovité
hodnoty investi¢nich cennych papirtt vydanych jednim emitentem a 10%
celkové jmenovité hodnoty nebo celkového poctu nastrojii penézniho trhu
vydanych jednim emitentem,

e Soucet hodnot investi¢nich cennych papiri a néstroji penézniho trhu
vydanych jednim emitentem muze tvofit nejvyse 20 % hodnoty majetku
Fondu;

e Cenné papiry vydané jednim fondem kolektivniho investovani mohou
tvofit nejvyse 20 % hodnoty majetku Fondu.

3) Fond vyuziva vyjimky z limitd podle bodu 3.2.3.C.2) uvedené v § 51 odst. 4
pism. a) Zékona a za podminek tam uvedenych muiZe investovat do cennych
papirt vydanych jednim emitentem az 25 % hodnoty majetku Fondu. Pted
vyuzitim této vyjimky si Fond musi zajistit odborné pravni posouzeni externi
advokatni kancelafi, zda jsou naplnény zékonné predpoklady pro jeji aplikaci.

4) Fond neinvestuje do investi¢nich cennych papirt z nové emise.



3.2.4.

3.2.5.

3.2.6

3.2.7.

3.2.8.

5) Fond neinvestuje do finan¢nich derivati a proto nebude pouzivat zadné z
technik a nastroji vztahujicich se k investicnim cennym papirm.

6) Fond nevyuziva vyjimku podle § 51 odst. 5 Zakona.

D. V piipad¢ ptekroceni zakonnych investi¢nich limitl uvede Fond rozlozeni majetku
do souladu se Zakonem s odbornou péci tak, aby neposkodil zajmy podilnika.

Zaméstnanec, ktery pro Investi¢ni spole¢nost spravuje portfolio Fondu, informuje
predstavenstvo Investi¢ni spolecnosti o piekroceni investi¢nich limiti neprodlené a
ptedkladd navrh pfislusnych opatfeni. Piedstavenstvo bez zbyte¢ného odkladu
stanovi postup k dosazeni souladu s investi¢nimi limity a definuje harmonogram.
Soucasti tohoto rozhodnuti musi byt i nastaveni kontrolnich mechanisml pro
napravu. Primarni snahou je zména struktury majetku Fondu tak, aby nemuselo dojit
k nezddoucim prodejliim nemovitosti.

Koncentrace investic

Fond je ze své povahy zaméfen na investice do nemovitosti a nemovitostnich spolecnosti,
které mohou tvorit az 80 % majetku Fondu. V ramci tohoto zaméteni neni Fondem striktné
sledovana uzsi koncentrace na urc¢ité praimyslové odvétvi. Fond investuje do nemovitosti na
uzemi Ceské republiky.

Investi¢ni politika Fondu je zaméfena na sektor trhu reziden¢nich a komerénich nemovitosti
generujicich vynosy.

Investi¢ni spoleénost bude pfi investovani majetku Fondu postupovat v souladu se Statutem
a dodrzovat pravidla pro omezeni rizik spojenych s kolektivnim investovanim.

Pravidla pro stanoveni vyse diskontni sazby pouzité pro diskontovani budoucich vynosi

Pro diskontovani budoucich vynost se pouzije diskontni sazba, jejiz vySe bude vychéazet
Z diskontni sazby Ceské néarodni banky s pfipoctenim obvyklé prémie za riziko pro
konkrétni typ diskontovanych budoucich vynost.

Techniky a nastroje vztahujici se k investiénim cennym papirim

Fond neinvestuje do finan¢nich derivati, a proto nebude pouzivat zadné z technik a nastroju
vztahujicich se k investiénim cennym papirtim.

Repooperace
Fond nebude provadét repooperace.

Udaje o zajisténi
Fond neni tzv. zajiSténym fondem.
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3.2.9.

3.2.10.

3.2.11.

3.3.

Zakaz pouziti majetku Fondu

Fond nesmi ze svého majetku poskytnout ptjcku, uvér nebo dar, ani tento majetek nesmi
pouzit k zajisténi nebo k uhradé¢ zavazku tieti osoby nebo zavazku, ktery nesouvisi s
obhospodarovanim majetku Fondu, mimo vyjimku uvedenou nize v bodé 3.2.11.

Zakaz provadét nekryté prodeje podle § 49 a) odst. 4 Zakona

Fond muize uzavirat smlouvy o prodeji investi¢nich nastroji, do kterych muze investovat
podle Zakona, ale které nema ve svém majetku, pouze za piedpokladu, ze jejich sjednani
slouzi k efektivnimu obhospodafovani jeho majetku. Fond nesmi uzavirat smlouvy o prodeji
investi¢nich nastrojii nebo cennych papiri, do kterych nesmi investovat podle Zakona a
které nema ve svém majetku.

Podminky, za kterych Fond pfijima uvéry nebo pijcky, a pravidla pro jejich zajisténi

Fond mize pfijmout Gvér nebo phjcku se splatnosti do jednoho roku za standardnich
podminek, a to do vyse 20 % hodnoty majetku Fondu.

Uvér zajistovany zastavnim pravem mize Fond pfijmout pouze za Gdelem nabyti
nemovitosti do svého majetku nebo udrZeni ¢i zlepSeni jejiho stavu. Celkova vyse takového
uvéru nesmi presahnout 70% hodnoty této nemovitosti a 20 % hodnoty majetku Fondu.
Splatnost takového tvéru mize byt delsi nez 1 rok.

Soucet vSech uvéri a pujcek prijatych Fondem nesmi piesahnout 50 % hodnoty majetku
Fondu.

Fond mize ze svého majetku poskytnout uvér pouze nemovitostni spolecnosti, ve které¢ ma
tcast. Uvér musi byt zajistén a v piipadé pozbyti G¢asti v nemovitostni spole¢nosti musi byt
uvér splatny do Sesti (6) mésicti ode dne pozbyti ucasti. Soucet vSech uvéri poskytnutych z
majetku Fondu jedné nemovitostni spole¢nosti nesmi piekrocit 50 % hodnoty vSech
nemovitosti v majetku této nemovitostni spolecnosti vcetné¢ hodnoty nabyvanych
nemovitosti

Soucet vSech uvéri poskytnutych z majetku Fondu nemovitostnim spolecnostem nesmi
prekrocit 25 % hodnoty majetku Fondu.

Fond mize ze svého majetku poskytnout zajisténi piijatych tvért ¢i pijéek za podminky, Ze
ma poskytnuti takové zastavy pozitivni ekonomicky dopad. Poskytnuti zajisténi musi byt v
souladu s celkovou investi¢ni strategii Fondu a nesmi nepfimétené zvySovat riziko portfolia
Fondu. O poskytnuti zajiSténi rozhoduje predstavenstvo Investicni spolecnosti S predchozim
souhlasem Depozitate.

Charakteristika typického investora

Investice do Fondu je vhodna pro podilniky, kteti chtéji prostfednictvim Fondu obohatit své
zékladni portfolio investic o nemovitosti. Podilové listy Fondu jsou vhodné zejména pro
podilniky s niz§i az primérnou ochotou nést riziko a instituciondlni investory typu
penzijnich fondl z ditvodu vhodné diverzifikace a optimalizace portfolii. Podilnik by m¢l
mit pfedstavu o stfednédobém az dlouhodobém c¢asovém horizontu investic. Pro omezeni
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celkového rizika Fondu je Fond ¢astecné zajistovan proti ménovému riziku, presto by mél
byt investor schopen akceptovat i delsi obdobi negativniho vyvoje hodnoty podilového listu.
Fond je proto vhodny pro investory, ktefi si mohou dovolit odlozit investovany kapital na
pét (5) let. Vzhledem k rizikim, jimz mohou byt investice Fondu vystaveny, se
nedoporucuje nabyvat podilové listy na uvér. Pro nemovitostni fondy je dale
charakteristické, Ze nemovitostni aktiva v majetku Fondu maji nizsi likviditu, coZz znamena,
ze jejich prodej za adekvatni cenu vyzaduje ¢as v délce nékolika tydnti ¢i mésich. V
dusledku neptiznivého vyvoje likvidity majetku Fondu mize dojit dokonce k omezeni
likvidity samotnych podilovych listl, v krajnim ptipadé pozastaveni jejich odkupu na dobu
az dvou let. Pozastaveni odkupu podilovych listi podléha nasledné revizi ze strany CNB.

Typickym investorem je osoba s vyssi averzi vuci riziku, ktera preferuje nizsi vynos pied
vyS$$im rizikem z investovani. Je to osoba, ktera mize investovanim do Fondu diverzifikovat

jiz svoje provedené investice.

Investice do Fondu by méla byt stiednédobého az dlouhodobého charakteru, a investi¢ni
horizont investice do Fondu ¢ini pét (5) a vice let.
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4.1.

4.2.

4.2.1.

4.2.2.

Clanek 4. Rizikovy profil

Upozornéni

Pied investovanim do Fondu by potencialni podilnici méli zvazit mozné rizika plynouci z
investovani do Fondu. Informace o rizikovém profilu Fondu vychazi z poméru rizika a
vynost u dané investice s upozornénim na rizika spojend s investici do Fondu. Hodnota
investice muze nejen stoupat, ale i klesat, pficemz navratnost piivodné investované ¢astky
neni zarucena. Investice do Fondu je uréena k dosazeni vynosu pfi jejim dlouhodobém
drZeni a neni proto vhodna ke kratkodobé spekulaci.

Rizikovy profil
V souvislosti se svou investici do Fondu se investor miiZe setkat s nasledujicimi riziky:

Riziko nestalé aktualni hodnoty cenného papiru vydaného Fondem v disledku slozeni
majetku nebo zptuisobu obhospodafovani majetku Fondu .

Hodnota investi¢nich instrumentd muze stoupat nebo klesat v zdvislosti na zméndch
ekonomickych podminek, urokovych mér a zpusobu, jak trh ptislusné investi¢ni nastroje
vnima.

S ohledem na skute¢nost, Ze majetek Fondu musi v souladu se Zakonem tvofit nemovitostni
majetek nejméné z 51 %, musi si byt podilnik védom, Ze 1 pfes maximalni snahu bezpecného
obhospodafovani a diverzifikace majetku Fondu v pfipad¢ kolisani realitniho trhu mtize dojit
i ke kolisani hodnoty podilového listu Fondu.

Riziko kolisani realitniho trhu je obzvlast vyznamné u investic urcenych k prodeji
V kratkodobém horizontu. Mimo obecného rizika kolisani realitniho trhu jako celku u téchto
projektt také existuje individualni riziko, ze ve srovnani s jinymi projekty na trhu nebudou
dostate¢né atraktivni.

Ke kolisani hodnoty podilového listu Fondu muze dojit v dusledku kolisani vynosi
dosahovanych z pronajmu nemovitosti v zavislosti na zménach poptavky a nabidky na
nagjemnim trhu. Mimo obecného rizika kolisdni najemniho trhu jako celku u téchto
nemovitosti také existuje individualni riziko, Ze ve srovnani s jinymi ndjemnimi prostorami
na trhu nebudou dostatecné atraktivni. V pfipad¢ ukonceni ndjmu rovnéz existuje riziko, ze
zajisténi nového najemnika bude vyZzadovat urcity Cas a nelze zarucit, Ze novy pronajem
bude stejné ¢i vice ziskovy nez stavajici nebo predchozi prondjem.

Jednotliva nemovitostni aktiva predstavuji znacny podil na celkovém majetku Fondu, a tak
neptiznivy vyvoj ceny jednotlivého nemovitostniho aktiva mize mit obzvlast vyznamny
dopad na vyvoj ceny podilového listu Fondu.

Trzni riziko vyplyvajiciho z vlivu zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty
jednotlivych druht majetku fondu kolektivniho investovani

Vzhledem k moZznym nepfedvidatelnym vykyviim na finanénich trzich a trzich nemovitosti
nemuze Investiéni spolenost zarucit dosazeni stanovenych cill. Investi¢ni spolecnost
upozorfiuje investory, Ze predchozi vykonnost Fondu nezarucuje stejnou vykonnost v
budoucim obdobi. Hodnota podilového listu je ze své podstaty nestald a muze kolisat v
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4.2.3.

4.2.4.

4.2.5.

4.2.6.

souvislosti s vykyvy hodnoty jednotlivych slozek majetku Fondu a v souvislosti s aktivnimi
zménami sloZeni tohoto majetku. V disledku toho muze hodnota investice do Fondu stoupat
I klesat a investor nema zaruceno, Ze se mu vrati ptivodné investovana ¢astka.

Uvérové riziko spoivajici v tom, Ze emitent nebo protistrana nesplni sviij penézity zdvazek

Uvérové riziko miize spoéivat zejména v tom, Ze subjekty, které maji platebni zavazky vici
Fondu (napf. ndjemci nemovitosti, dluznici z investi¢nich nastroji, generalni dodavatelg,
architekti, statici, pojistovny apod.) nedodrzi sviij zavazek. Toto riziko se Fond snazi
minimalizovat zejména vyb&rem protistran dosahujicich urcitou Groven ratingu, nastavenim
objemovych limiti na vztahy s jednotlivymi protistranami a vhodnymi smluvnimi
ujednanimi.

Riziko nesplnéni nepenézitého zavazku protistrany a jiného nepfiznivého jednani tietich
stran

Tteti strany mohou neplnit své nepenézité zadvazky (napt. mize dojit k preruseni dodavek
energii, generalni dodavatel mize byt v prodleni vii€i sjednanému harmonogramu stavby
apod.) nebo se dopustit jiného neptiznivého jednani, které mize Fond piimo ¢i nepfimo
poskodit. Ackoli se Fond bude vzdy snazit vymahat nahradu takto zplsobené Skody,
existuje riziko, ze takto zptisobend skoda nebude nahrazena viibec, nebo jen ¢astecné. Toto
riziko se Fond snazi minimalizovat zejména vybérem protistran dosahujicich ur¢itou uroven
ratingu nebo vhodnymi smluvnimi ujednanimi.

Rizika spojena s dluhovym financovanim

Fond a/nebo nemovitostni spole€nosti, v nichZ ma Fond u¢ast, budou k financovéani svych
investic do nemovitosti a developerskych projektli pouzivat rovnéz uvéry. To vyvolava
riziko, ze dojde-li k vyraznému zvyseni kratkodobych urokovych sazeb a témto zvySenym
nakladiim se nebude mozno vyhnout vhodnym refinancovanim, ani je nebude moci pokryt
ze zvySenych vynosu, rast nakladii omezi ziskovost Fondu. V krajnim piipadé muize byt
Fond nucen nékteré nemovitosti urychlené prodat. Takovyto rychly prodej miize negativné
ovlivnit hodnotu podilového listu Fondu.

S dluhovym financovanim je rovnéz spojeno riziko vyplyvajici ze specifickych zavazka
Fondu vyplyvajicich z vérovych a zastavnich smluv. Tyto smlouvy mohou napiiklad
omezovat finanéni volnost Fondu stanovenim limitd pro dal$i dluhové financovani a
pfed¢asné splaceni Uvérd, nebo mohou pro Fond stanovit povinnost dosahovat urcitych
finan¢nich vysledk.

Riziko vypotadani spojené s tim, ze vypotadani transakce neprob&hne tak, jak se
pfedpokladalo z divodu, Ze protistrana nezaplati nebo nedodd investicni nastroje ve
stanovené lhité

Riziko vypotradani je pfedstavovano zejména selhanim protistrany v okamziku vyporadani
transakce, kdy protistrana nezaplati nebo nedoda investi¢ni nastroje ve stanovené lhuté. Toto
riziko se Fond snazi minimalizovat zejména vybérem davéryhodnych protistran,
vyporddanim transakci s investinimi instrumenty v ramci spolehlivych vypotadacich
systétmli a v piipad€ tranSakci s nemovitostnimi aktivy oSetfenim kvalitnimi pravnimi
instituty.
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4.2.7.

4.2.9.

4.2.10.

4.2.11.

Riziko nedostatecné likvidity spocivajici v tom, ze urcité aktivum Fondu nebude zpenézeno
véas za pfiméfenou cenu a ze Fond z tohoto divodu nebude schopen dostat zavazkim ze
zéadosti o odkoupeni podilovych listi, nebo Ze mtize dojit k pozastaveni odkupovani cennych
papirt vydanych Fondem.

V souladu se Zakonem musi tvofit nejméné 20 % hodnoty majetku Fondu likvidni aktiva ve
smyslu § 53j Zakona. Soucasti systému fizeni rizik je i systém fizeni likvidity. Vzhledem k
charakteru trhu nemovitosti, do kterych Fond investuje pfevaznou ¢ast svého majetku, je
tiecba upozornit na skuteCnost, Ze zpenézeni nemovitosti nebo ucasti v nemovitostni
spolecnosti pii snaze dosahnout nejlepsi ceny, véetné piislusnych zapist do katastru nebo do
obchodniho rejstiiku apod., je Casové narocné. V krajnim piipadé muze riziko likvidity vést
az k likvidni krizi, coZ mize mit za nasledek omezeni likvidity samotnych podilovych lista
pozastavenim jejich odkupu, a to az na dobu dvou (2) let.

V ptipad¢ odkupovani podilovych listi Fondu ve velkém rozsahu muze dojit k situaci,
kdy Investi¢ni spole¢nost bude nucena z diivodu nedostatku likvidnich prostfedkt pozastavit
odkupovani podilovych listd Fondu.

Trzni ceny dluhopisii a cennych papirii s fixnim piijmem jsou ovliviiovany kreditnimi riziky
(riziko nesplaceni emitentem) a je s nimi spojeno téz riziko likvidity.

4.2.8. M¢nové riziko spocivajici v tom, ze hodnota investice mize byt ovlivnéna zménou
devizového kurzu Aktiva v majetku Fondu mohou byt vyjadiena v jinych ménach, nez v
Ceskych korunach, zatimco aktudlni hodnota podilového listu se stanovuje v ceskych
korunach (zakladni ménova hodnota). Zmény sménného kurzu zakladni ménové hodnoty
Fondu a jiné mény, ve které jsou vyjadieny investice Fondu, mohou vést k poklesu nebo
ke zvySeni hodnoty investi¢niho nastroje vyjadieného v této méné. Nepfiznivé ménové
vykyvy mohou vést ke kapitalové ztrate.

Riziko spojené s jednotlivymi typy finan¢nich derivata
Fond nebude nabyvat Zadné derivaty

Riziko ztraty majetku vlivem nedostatkt ¢i selhani vnitinich procest nebo lidského faktoru
nebo vlivem vné&jSich udalosti a rizika ztraty majetku svéfeného do tischovy nebo jiného
umyslnym jednanim osoby, ktera ma v uschové nebo jiném opatrovani majetek fondu
kolektivniho investovani nebo cenné papiry vydané fondem kolektivniho investovani

Majetek Fondu je v uschové depozitafe. Existuje riziko ztraty majetku Fondu svéfeného do

uschovy nebo jiného opatrovani, ktera mize byt zapti¢inéna insolventnosti, nedbalosti nebo
umyslnym jednanim osoby, kterd ma majetek Fondu v tischové nebo jiném opatrovani.

Riziko souvisejici s investicnim zaméfenim fondu kolektivniho investovani na urcité
primyslové odvétvi, staty ¢i regiony, jiné Casti trhu nebo urcité druhy aktiv

Fond investuje do nemovitosti na izemi Ceské republiky, at’ jiz ptimo nebo prostfednictvim
ucasti v nemovitostnich spolec¢nostech. Toto zaméfeni vede ke koncentraci rizik spojenych
s vykyvy nemovitostniho a najemniho trhu v Ceské republice. Informace o moZném
rozsifeni investi¢ni politiky v budoucnu jsou uvedeny v bodu 3.2.2.B.
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4.2.12.

4.2.13.

4.2.14.

4.2.15.

Riziko, ze investi¢ni spolecnosti vznikne pii zakonem stanovenych podminkach povinnost
uhradit zdvazky z majetku v podilovém fondu, ktery vznikl pfeménou z investi¢niho fondu

Fond nevznikl pfeménou investicniho fondu, takze zde neni riziko, Ze Investi¢ni spolecnosti
vznikne pii zakonem stanovenych podminkach povinnost uhradit zadvazky z majetku v
podilovém fondu, ktery vznikl pfeménou z investi¢niho fondu.

Riziko, ze ze Zakonem stanovenych diivodi mtize byt Fond zruSen

Fond mtize byt zrusen na zakladé zadosti o odnéti povoleni, zrusenim Investi¢ni spolecnosti
s likvidaci nebo rozhodnutim soudu.

CNB odejme Investiéni spoleénosti povoleni k vytvofeni Fondu, v piipadé, ze Fond nema
déle nez tti (3) mesice depozitare.

Ceskéa narodni banka miZe odejmout Investi¢ni spole¢nosti povoleni k vytvofeni Fondu,
jestlize primérna vyse vlastniho kapitalu ve Fondu za poslednich Sest (6) kalendainich
mésict je nizsi nez 50.000.000,- K¢ nebo v pripadé€, ze Fond ma po dobu delsi nez 6 mésict
jen jednoho nebo zadného podilnika

Za urcitych okolnosti (ekonomické diivody, atd.) mize byt Fond zrusen, pticemz podilnik
nema zaruceno, ze v dasledku této skutecnosti bude moci setrvat ve Fondu po celou dobu
trvani svého investiéniho horizontu, coz mize mit dopad na piedpokladany vynos z jeho
investice.

Politické riziko

Hodnota investi¢nich instrumentli obsazenych v portfoliu Fondu miiZze byt ovliviiovana
zménami v mezindrodni politické situaci nebo zménami vladni politiky, zménami v dafiové
politice, omezenimi v oblasti zahrani¢niho investovani a v repatriaci vynosi, fluktuaci
ménovych kurzl, zménami v pravnim fadu & jingmi zménami v Ceské republice nebo zemi,
do niz investice sméfuje, a to vEetné zmeén souvisejicich se situaci na trovni Evropské unie.

Riziko pravniho fadu a jeho zmény

Fond musi spliiovat pozadavky stanovené pravnim fadem Ceské republiky a datiovych
zékont platnych v zemich, ve kterych vyviji aktivitu. Rizika pravniho fadu zahrnuji rovnéz
rizika spojena s vymahatelnosti prava, nestrannosti soudnich a spravnich organt apod.

Pokud dojde ke zméné stavajici platné pravni upravy, mohou se pozadavky, které Fond nebo
nemovitostni spolenost, vniZ ma ucast, musi splhovat, odliSovat od dosavadnich
pozadavku. Konkrétné¢ se muze jednat zejména o zmény stavebniho zdkona a dalsich
stavebnich piedpisi, ekologickych ptedpist ¢i zavaznych technickych a technologickych
norem. Ke zménam miiZze dojit i v pravni Gpravé kolektivniho investovani, ucetnictvi a
oceniovani majetku Fondu. Tyto zmény mohou mit vliv napfiklad na vznik dafové
povinnosti na urovni nemovitostni spolecnosti ¢i Fondu a v disledku pfipadné existence
rozdilu mezi trzni hodnotou nemovitostni spole¢nosti, respektive trzni hodnotou nemovitosti
V jejim majetku zjiSt€énou podle platnych pravidel pro ocefiovani a dafovou hodnotou
nemovitosti v jejim vlastnictvi. Ve svém duasledku pak tyto zmény mohou mit vliv na
vypocet ucetniho zisku Fondu a/nebo vysi majetku Fondu.

16



4.2.16.

4.2.17.

4.2.18.

4.2.19.

Velmi vyznamné je rovnéz riziko zmén v oblasti danového zékonodarstvi, tykajicich se
naptiklad dané z pfijma pravnickych osob (sazba dan¢, zéklad dan€, odpisy apod.), dan¢
z ptidané hodnoty, dané¢ z pfevodu nemovitosti nebo dané¢ z nemovitosti, které mohou mit
pfimy i nepiimy dopad na hodnotu investic Fondu, jakoz i na hospodafeni Fondu
samotného.

Vzhledem k tomu, ze Fond muZze piimo ¢i prostfednictvim nemovitostnich spole¢nosti
investovat do pamatkoveé chranénych objektli, ¢i objektl nachézejicich se v paméatkové
chranénych zonach, na hospodaieni fondu mohou mit vliv téz zmény v pravnich piedpisech
upravujicich pamatkovou ochranu a jednani spravnich organti, kterym je svéfen dohled nad
jejich dodrzovéanim.

Ke zménam s vyraznym dopadem na hodnotu investi¢nich instrumentti mtize dochazet i na
regiondlni ¢i mistni urovni. Jedna se napiiklad o zmény tizemniho planu, mistni regula¢ni
vyhlasky apod.

Rizika spojend se stavebnimi vadami

Nemovitosti, do kterych Fond investuje piimo ¢i prostiednictvim nemovitostnich
spole¢nosti, mohou byt doteny stavebnimi vadami, pfiCemz se mize jednat o vady skryté
nebo o vady, které vyvstanou az po delsim ¢asovém obdobi. Toto riziko se Fond snazi
minimalizovat zaji$ténim kvalitniho stavebniho dozoru a smluvni odpovédnosti za vady.
Diusledkem téchto vad muze byt sniZzeni hodnoty nemovitosti, zvySené¢ naklady na opravy

apod.
Rizika spojend s moZnosti selhani nemovitostni spolecnosti, ve které ma Fond ucast

Nemovitostni spole€nosti jsou obchodnimi spole€nosti a mohou byt dotéeny podnikatelskym
rizikem. V disledku tohoto rizika mize dojit k poklesu trzni ceny podilu v nemovitostni
spole¢nosti ¢i jeho uplnému znehodnoceni (padek nemovitostni spolecnosti) resp.
nemoznosti prodeje podilu v nemovitostni spole¢nosti.

Rizika spojend s povinnosti prodat aktivum Fondu z diivodi nesplnéni podminek spojenych
s jeho drzenim (§ 53d odst. 4 Zékona)

Jestlize do Sesti (6) mésict ode dne nabyti Gc¢asti Fondu v nemovitostni spole¢nosti nebudou
splnény podminky dle § 53d odst. 1 pism. ¢), e), a g) a odst. 3 pism. ¢) Zakona, popi. dojde-
li k poruseni nékteré z podminek uvedenych v § 53d odst. 1 — 3 Zakona a nedojde-li
neprodlené¢ k odstranéni nezddouciho stavu musi Fond prodat svou tcast v nemovitostni
spole¢nosti do Sesti (6) mésici ode dne, kdy doslo k tomuto poruseni, coz mize zpusobit
napiiklad obtiZznost prodeje podilu v nemovitostni spolecnosti resp. nutnost nuceného
prodeje i za nevyhodnou cenu.

Rizika spojena s moznosti pozastavit vydavani a odkupovani podilovych listt aZz na dva (2)
roky (§ 12 odst. 4 Zékona)

Investi¢ni spolecnost ma dle tohoto Statutu moznost, pokud je to nezbytné z divodu ochrany
prav nebo pravem chranénych zajmi podilnikli, pozastavit vydavani nebo odkupovani
podilovych listi Fondu. To pfinasi podilnikovi riziko nelikvidity pfedmétnych podilovych
lista.
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4.2.20.

4.2.21.

4.2.22.

4.2.23.

K pozastaveni mize dojit az na dva (2) roky.
Riziko spojené s financovanim vystavby nemovitosti Fondem

Pti financovani vystavby nemovitosti existuje riziko vyplyvajici ze specifik realizace
vystavby. Takova rizika mohou byt napf. zasah vyS$$i moci ztézujici ¢i znemoziujici
vystavbu, velikost projektu a jeho etapova vystavba, nedodrzeni harmonogramu praci,
problémy se ziskanim potiebnych povoleni, prekroceni nakladf, mensi nez ocekavany vynos
z prodeje ¢i pronajmu nemovitosti apod. Tato rizika se Fond snazi minimalizovat dislednym
vybérem renomovanych developerskych a stavebnich spolecnosti, architekti a projektantt,
jakoz 1 duslednou kontrolni cinnosti stavebniho dozoru, odbornymi trznimi odhady a
analyzami.

Riziko restitu¢nich a podobnych vlastnickych narok k nemovitostem

Vzhledem k zasadnim zménam ve vlastnické struktufe nemovitosti, ke kterym zejména
v Ceské republice doslo v pribéhu 20. stoleti (konfiskace majetku nacisty, povéale¢né
restituce, znarodilovani v dobé komunistické totality, restituce v 90. letech), existuje zvySené
riziko restitu¢nich a podobnych vlastnickych naroku tetich osob k nemovitostem v majetku
Fondu ¢i nemovitostnich spolecnosti, v nichz ma Fond ucast. Fond se toto riziko snazi
minimalizovat duslednou pravni provérkou nabyvanych nemovitosti a nemovitostnich
spole€nosti a kvalitnim pravnim zastoupenim v ptipadnych sporech, ptipadné pojiSténim
pravniho titulu k nemovitostem.

Ekologicka rizika

Fond je vystaven riziku ekologické zatéze (naptiklad ve formé kontaminace toxickymi
latkami) na nemovitostech v majetku Fondu ¢i nemovitostnich spole¢nosti, v nichz ma Fond
ucast, v souvislosti s jejich soucasnym ¢i minulym uzivanim (nebo v souvislosti s uzivanim
sousednich nemovitosti tfetimi osobami). Pokud by se takovato ekologicka zatéz vyskytla,
Fond ¢i nemovitostni spolecnosti by jako vlastnik pfislusné nemovitosti mohl byt nucen
nebo by mohl mit povinnost ekologickou zatéZ odstranit na vlastni ndklady. Ekologicka
zat¢z také miize negativné ovlivnit cenu nemovitosti nebo vysi najemného. To plati i
Vv piipad¢, ze by se ekologicka zatéz objevila na nemovitostech sousedicich s nemovitostmi
ve vlastnictvi Fondu nebo investi¢ni spole¢nosti, v niz ma Fond ucast. Fond se toto riziko
snazi omezit dislednou ekologickou provérkou nabyvanych nemovitosti.

Pfedpisy na ochranu Zivotniho prostfedi (ochrana rostlin a Zivo€ichii, ochrana pfirody a
krajiny, nakladani s odpady apod.) mohou Fondu brénit vyuzivat nemovitosti optimalnim
zptisobem a mohou vyvolavat dodate¢né naklady spojené s jejich vlastnictvim a uzivanim.
Dodate¢né naklady mohou vzniknout i v dusledku pfipadnych zmén v existujici pravni
uprave, a tak snizit ziskovost Fondu.

Zivelni a bezpecnostni rizika

Nemovitosti v majetku Fondu ¢i nemovitostnich spole¢nosti, v nichz ma Fond ucast, jsou
vystaveny zivelnim rizikim (zaplavy, pozéary apod.), jakoz i1 bezpeCnostnim rizikim
(ozbrojeny konflikt, terorismus). Tato rizika se Fond snazi omezit sjednanim pojisténi
Vv pfiméfeném rozsahu za pifiméfenou cenu. V zavislosti na vyvoji bezpecnostni situace vSak
takové pojisténi nemusi byt dostupné nebo dostacujici.
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4.2.24.

4.2.25.

4.2.26.

4.2.27.

4.2.28.

Rizika vyplyvajici z ¢innosti vyboru odbornikti

Hodnota nemovitosti a nemovitostnich spole¢nosti v majetku Fondu je stanovovana
vyborem odbornikii. Ackoli maji c¢lenové vyboru odbornikii povinnost postupovat
s odbornou péci, jejich stanoveni hodnoty je nutné do jisté miry subjektivni a ptedstavuje
rizikovy faktor, nebot’ ¢lenové vyboru odbornikii mohou zvolit pfili§ konzervativni nebo
naopak piili§ optimisticky pfistup. Toto riziko je omezeno tim, Ze ¢lenové vyboru odbornikti
odpovidaji Investicni spolecnosti, depozitafi a podilnikim Fondu za Skodu zplsobenou
porusenim svych povinnosti, a to podle rezimu obchodniho zakoniku.

Rizika spojena s informac¢nimi technologiemi a sluzbami

Investi¢ni spolecnost pii obhospodarovani Fondu vyuziva informacni technologie a sluzby.
Pfi vyuZzivani a budoucich upgradech téchto technologii a sluzeb mize dojit k vypadkim,
které mohou vést ke vzniku ztrat, jez mohou negativné ovlivnit hodnotu podilovych listt.

Riziko mensi atraktivity podilovych listd v disledku rstu trokovych sazeb

V ptipad¢é rustu urokovych sazeb mohou investoii pted podilovymi listy Fondu preferovat
jiné investiéni instrumenty. Tento pokles atraktivity podilovych listd Fondu se muize projevit
zvySenymi pozadavky na odkup a snizenym zajmem o nakup podilovych listd Fondu.

Rizika spojena s podilovym spoluvlastnictvim nemovitosti a ucasti na joint-ventures

V ptipadé€, ze Fond ¢i nemovitostni spole¢nost v majetku Fondu je spoluvlastnikem, a nikoli
vyluénym vlastnikem urcitych nemovitosti, toto podilové spoluvlastnictvi piinasi dalsi
specificka rizika. Jde napftiklad o riziko, Ze proti vuli ostatnich spoluvlastniki nebude mozno
prosadit optimalni zplsob vyuZivani nemovitosti, riziko, Ze moznost odkoupit podil
nékteré¢ho ze spoluvlastnikti z titulu zakonného ptedkupniho prava vznikne v nevhodnou
dobu, a Fond bude proto muset pfehodnotit své investi¢ni plany, nebo o riziko, Ze podily
ostatnich spoluvlastnikli mohou byt pfedmétem exekuce. V pfipadé joint-ventures muze
Fondu ¢i nemovitostni spole¢nosti vzniknout povinnost za urcitych okolnosti odkoupit
podily ostatnich investorti, nebo naopak povinnost prodat sviij podil, a to bez ohledu na
aktualni investi¢ni plany Fondu.

Rizika spojend s nesplacenim uvéri nebo pljcek poskytnutych Fondem nemovitostni
spolecnosti

Fond mize ze svého majetku poskytnout zajistény Gver pouze nemovitostni spolecnosti, ve
které ma ucast. V ptipadé pozbyti ticasti v nemovitostni spolecnosti musi byt uvér splatny do
6 ( Sesti) mésicli ode dne pozbyti ucasti. Poskytnuti tivéru, a to i zajisténého s sebou muize
pfinést riziko jeho nesplaceni v pfipad€ nesolventnosti piijemce uvéru, riziko je do znaéné
miry snizeno zaji§t'ovacim instrumentem.
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Clanek 5. Informace o historické vykonnosti

5.1. Historicka vykonnost Fondu

Historicka vykonnost Fondu v K¢

o 5’63% 5’91% 5;36%

S 3,00% - 2,45%

o

= 2,00% -
1,00% -

0,00% T T
2008 2009 2010 2011 2012
rok

UPOZORNENI: minuld vykonnost nezaruéuje vykonnost budouci. Poplatky spojené s vydavanim a
odkupovanim podilovych listl do vykonnosti Fondu nejsou zahrnuty. Fond vznikl v roce 2009.

5.2 Upozornéni :
a) Udaje o historické vykonnosti Fondu v minulosti nejsou ukazatelem vykonnosti
budouci. Investice do podilovych listl v sob& obsahuje riziko vykyvl aktualni
hodnoty podilového listu a neni zaru€ena névratnost investované castky;

b) Fond funguje od r. 2009, kdy ziskal povoleni k vytvofeni Fondu od CNB ;

c) Dosavadni vykonnost Fondu je pocitana v K¢;

Clanek 6. Zasady hospodareni s majetkem Fondu

6.1. Ucetni obdobi

Ucetni obdobi Fondu je stanoveno od 1. ledna do 31. prosince kalendainiho roku.

6.2.  Schvaleni ucetni zavérky



6. 3.

6.4..

6.5.

Do plisobnosti statutarniho organu investi¢ni spolec¢nosti, kterd obhospodaiuje majetek
Fondu, nélezi schvaleni tcetni zavérky Fondu, jakoz i rozhodnuti o rozdé€leni zisku nebo
jinych vynost z majetku Fondu.

Pravidla a lhity pro ocefiovani majetku a zavazkia Fondu

Aktudlni hodnota podilového listu Fondu je stanovovdna z vlastniho kapitalu Fondu
zjisténého pro pfislusné obdobi. Investicni spolecnost stanovuje aktualni hodnotu
podilového listu tydné.

Majetek a zdvazky Fondu se ocenuji redlnou hodnotou. Zplisob stanoveni redlné hodnoty
majetku a zavazki Fondu a zplsob stanoveni aktudlni hodnoty podilového listu Fondu
upravuje vyhlaska ¢. 194/2011 Sh., o podrobngjsi Gpravé nékterych pravidel v kolektivnim
investovani. Pro ocefiovani nemovitosti a nemovitostnich spole¢nosti v majetku Fondu plati
pravidla pro stanoveni hodnoty nemovitosti a nemovitostnich spolecnosti znalcem a
vyborem odborniki podle bodu 6.7.

V souladu se Zékonem a provadécimi piedpisy Fond nemovitosti a Giasti v nemovitostnich
spole¢nostech ocenuje jednou ro¢né. Fond miize nemovitosti a ucasti v nemovitostnich
spole¢nostech oceniovat rovnéz castéji, je-li to vyzadovano zdkonem ¢i provadécim
piedpisem, nebo je-li to podle posouzeni piedstavenstva nebo vyboru odbornikti Investi¢ni
spole¢nosti provedené¢ho s odbornou péci potiebné pro zajisténi redlnosti ocenéni. Ocenéni
z diivodu potiebnosti pro zajisténi redlnosti ocenéni se provadi maximalné jednou za mésic;
povinnost vyboru odbornikli usporadat zasedani a stanovit hodnoty podle bodu 6.7.3.B neni
dotéena.

Pii pfepoétu hodnoty aktiv vedenych v cizi méné se pouzije kurz devizového trhu CNB,
vyhlaSeny CNB a platny v den, ke kterému se ptepocet provadi.

Zpisob pouZiti zisku z vysledku hospoda¥eni s majetkem Fondu

Hospodarsky vysledek Fondu vznika jako rozdil mezi vynosy z ¢innosti vykondvanych na
zakladé€ a v souladu s udélenym povolenim CNB a naklady na zajiSténi ¢innosti Fondu.

Vynosy z majetku Fondu se pouziji ke kryti nakladii, nestanovi-li obecné zavazné pravni
ptredpisy nebo tento Statut jinak. Pokud hospodafeni Fondu za ucetni obdobi skon¢i ziskem
(ptebytek vynost nad naklady Fondu), pouZije se pro rist hodnoty majetku Fondu. Pokud
hospodateni Fondu za i¢etni obdobi skonci ztratou (pfevyseni nakladi nad vynosy Fondu),
bude vznikld ztrdta hrazena ze zdroji Fondu. Ke kryti ztraty se piednostné pouZzije
nerozdéleny zisk z minulych let. Nestaci-li tyto prostfedky Fondu ke kryti ztraty, musi byt
ztrata v roce nasledujicim po ucetnim obdobi, ve kterém ztrata vznikla, kryta snizenim
kapitalového fondu.

Zasady hospodareni s majetkem Fondu ve vztahu k nemovitostem

6.5.1. Kupni cena pii nabyvani a prodeji nemovitosti
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6.5.2.

6.5.3.

6.5.4.

6.5.5.

Fond nabyvéa a prodava nemovitosti vzdy na zékladé¢ posudku dvou nezavislych znalci,
pfi¢emz piedmétem posouzeni musi byt i zatézujici prava tietich osob a znalec musi pro
ocenéni pouzit porovnavaci nebo vynosovou metodu v souladu s i¢elem nabyti nemovitosti.

V piipadé rozdilnych posudkl nezavislych znalci nesmi Fond nabyt do svého majetku
nemovitost za cenu, ktera je vyssi o vice nez 10 % neZ je nizsi z cen podle posudku znalce
(§ 53e Zakona), nebo prodat nemovitost za cenu, kterd je nizsi o vice nez 10 % nez vyssi
cena podle posudku znalce, ledaze dolozi depozitati ekonomické zdivodnéni takového
nabyti nebo takového prodeje a depozitat s tim vyslovi predchozi souhlas.

Nabyvani nemovitosti zatizenych pravy tfetich osob

Nemovitost zatizenou zastavnim pravem, vécnym biemenem, pfedkupnim pravem jako
pravem vécnym nebo uzivacim pravem tieti osoby mize Fond nabyt pouze s predchozim
souhlasem depozitaie a pouze pokud to podstatné nesnizuje jeji vyuzitelnost.

Prodej nemovitosti nabyté za ucelem jejiho provozovani

Fond mutze prodat nemovitost, i v piipadé kdy byla nabyvana za uc¢elem jejiho provozovani,
a to za podminky kdy prodejni cena je vyssi nez Cistd soucasna hodnota budoucich cash-
flow z provozu anebo pokud je takovy prodej v prokazatelném zajmu podilniki.

Predstavenstvo Investi¢ni spolecnosti je povinno zajistit zpracovani pisemné analyzy, ktera
doklada splnéni podminek uvedenych vyse a slouzi jako podklad pro rozhodovani.

Provozovani nemovitosti nabyté za ucelem jejiho dalsiho prodeje

Fond miize provozovat nemovitost i v pfipadé, kdy byla nabyvana za uéelem jejiho dalsiho
prodeje, a to za podminky, Ze prodejni cena by byla niZ§i nez Cistd soucasna hodnota
budoucich cash-flow z provozu anebo pokud je takovy postup v prokazatelném zajmu
podilniki.

Predstavenstvo Investi¢ni spolecnosti je povinno zajistit zpracovani pisemné analyzy, ktera
doklada splnéni podminek uvedenych vyse a slouzi jako podklad pro rozhodovani.

Provozovani nemovitosti

Nemovitosti v majetku Fondu jsou spravovany property management a/nebo facility
management spole¢nostmi, tj. spolecnostmi povérenymi obchodni, respektive technickou
spravou nemovitosti, ¢i povéfenymi fyzickymi osobami. Sprava nemovitosti zahrnuje
piipravu rozpoctl, odhadi budouciho cash-flow, vybirani ndjemného, péfi o vztahy
s najemniky, sjednavani a dozor nad provadénim technickych uprav ¢i sjednavani pojisténi,
uklid, udrzbu, opravy, revize apod. Vzajemna prava a povinnosti jSOU upraveny pisemnou
smlouvou v nejlepsim zajmu podilnikd vcetné ipravy moznosti vykonu kontroly ze strany
Investi¢ni spolecnosti a depozitare a pripadnych nahrad skod. Property, facility management
spole¢nosti 1 povefené fyzické osoby maji povinnost postupovat s odbornou péci.

Vydaje spojené s udrzovanim ¢i zlepSenim stavu nemovitosti musi V mife, v jaké to je
mozné, byt posouzeny jiz ve fazi akvizice nemovitosti, jejich vySe je odborné
kvantifikovana a planovana, mimoifadné vydaje podléhaji konzultaci s depozitafem (tyto
naklady pfedstavuji zejména rekonstrukce, malovani, odstraniovani havarii apod.).
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6.5.6.

6.5.7.

6.5.8.

6.5.9.

6.5.10.

6.5.11.

Zatizeni nemovitosti v majetku Fondu zastavnim pravem, vécnym biemenem, predkupnim
pravem jako pravem vécnym a uzivacim pravem tieti osoby

Nemovitost v majetku Fondu je mozno zatiZit pravy tietich osob, pokud se takovy krok jevi
vyhodnym z divodu svého ekonomického piinosu (zpravidla pijde o uplatnost téchto
zatizeni, jako jsou najmy, vécna biemena apod.). O ziizeni zastavniho prava, vécného
bfemene, predkupniho prava ¢i uzivaciho prava smlouvou rozhoduje predstavenstvo
Investicni spolecnosti. Prava tietich osob mohou vznikat i1 ze zakona ¢i rozhodnutim soudu
¢i spravniho organu. Fondu také mize ze zdkona vzniknout povinnost pravo tieti osoby
zalozit smlouvou. Nemovitost v majetku Fondu je mozno zatiZit zastavnim pravem jen S
predchozim souhlasem depozitafe a jen za ticelem pfijeti uvéru.

Osoby, které pro fond kolektivniho investovani zajistuji zcela nebo zCasti provozovani
nemovitosti a pravidla pro vybér téchto osob

Nemovitosti v majetku Fondu jsou spravovany property a/nebo facility management
spole¢nostmi, ¢i ptfimo povétenymi fyzickymi osobami.

Zakladnim kritériem jejich vybéru je zejména provéiend kvalita poskytovanych sluzeb a
cenova priméefenost, které je mozno provéfit napiiklad formou vybérového fizeni resp.
stanovenim vybérovych kritérii, které budou pro vybér property a/nebo facility management
spolecnosti rozhodujici.

Informace o osobéch, které se pro Fond podileji na nabyvani nemovitosti a pravidla pro
vybér téchto osob

Pro nabyvani nemovitosti nejsou doptedu uréeny konkrétni osoby, které se mohou podilet na
nabyvani nemovitosti nebo nemovitostnich spole¢nosti. Zakladnim kritériem vybéru téchto
0s0b je zejména provétrena kvalita poskytovanych sluzeb a cenova pfimétenost.

Zasady pro nabyvani, provozovani a prodej nemovitosti na tzemi jiného statu, stanovené s
ohledem na mozna rizika

Fond investuje pifimo nebo prostiednictvim ucasti v nemovitostni spolec¢nosti jen do
nemovitosti, které se nachdzeji na izemi Ceské republiky.

Zpisob, jakym depozitdt bude vic¢i zahraniénim nemovitostem vykonavat svd prava a
povinnosti

Stavajici smlouva s depozitafem Fondu neumoziuje investovat do zahrani¢nich nemovitosti.
Vymezeni zpusobu, jakym depozitdt bude vykonavat svd prava a povinnosti vici
zahrani¢nim nemovitostem, bude do tohoto bodu doplnéno ihned poté, co Fond uzavie
S depozitafem smlouvu, kterad tento zplsob upravi a umozni tak Fondu investovat do
zahrani¢nich nemovitosti.

Ochrana investic v¢etné zpétného vyvozu kapitdlu a jeho vynosii
Investice do nemovitosti na tzemi ¢lenskych zemi Evropské unie jsou chranény evropskym
pravem, které napt. v ramci volného pohybu kapitalu zarucuje volny zpétny vyvoz kapitalu a

jeho vynosti. Nadto Ceska republika s vétSinou clenskych zemi Evropské unie uzaviela
dvojstranné dohody na ochranu investic, které¢ investice Fondu chrani pfed vyvlastnénim a
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6.6.

6.6.1.

diskrimina¢nim jednanim statu, v némz se dana nemovitost nachézi, a zarucuji také moznost
zpetného vyvozu kapitalu a jeho vynosii.

Zasady hospodareni s majetkem Fondu ve vztahu k ucasti na nemovitostni spole¢nosti
Podminky ucasti Fondu v nemovitostni spolecnosti

Fond muize nabyt a drzet Gi¢ast pouze v nemovitostni spole¢nosti

a) ktera umoznuje pouze penézité vklady akcionaiti nebo spolecniki;
b) jejiz akcionafi nebo spole¢nici pIn¢ splatili své vklady;

C) ktera dodrzuje podminky stanovené v §49a odst. 2 a v §53 odst. 3 az 5

Zakona;
d) ktera investuje vyhradné do nemovitosti, a to na tzemi statu, ve kterém sidli;
e) ktera nema ticast v jiné spolecnosti.

f) ktera penézni prostfedky ukladd pouze do majetku uvedeného v § 53j odst.1
pism. a), ¢) a d) Zakona

Podminka neucasti v jiné spolecnosti dle bodu 6.6.1.e) nemusi byt splnéna, pokud
jde o i¢ast na jiné nemovitostni spole¢nosti, jestlize :

a) splituje pozadavky podle § 53d odstavce 1 pism. a) aze) a g) Zakona

b)nema ucast v jiné spoleCnosti,

c)splituje obdobné pozadavky dle §53d odstavce 3 Zakona

d)nabytim Ucasti na této nemovitostni spole¢nosti nedojde k piekroceni limitu podle
§ 53d odstavce 5 Zakona

e) statutarni organy zucastnénych spolec¢nosti rozhodnou nejpozdéji do 3 mésict od
nabyti UcCasti na této nemovitostni spole¢nosti o piipravé fuze téchto spolecnosti
S rozhodnym dnem stanovenym nejpozdéji k prvnimu dni nasledujiciho ucetniho
obdobi téchto spolecnosti a

f) takova fuze se uskuteni do 18 mésicii ode dne nabyti tcasti, pro nabyti a ucast
nemovitostni spolecnosti na této jiné nemovitostni spolec¢nosti plati obdobné
ustanoveni odstavcl 7 az 9 § 53d Zakona

6.6.2. Dalsi podminky ucasti Fondu v nemovitostni spolecnosti

Fond miize nabyt a drzet ucast v nemovitostni spolecnosti, pokud

a) tato ucCast predstavuje veétSinu hlasi nebo kapitdlu pottebnych ke zméné
stanov;
b) nemovitosti, které nemovitostni spolecnost nabyva do svého majetku nebo

prodava ze svého majetku, jsou oceflovany zplisobem stanovenym Zikonem
pro stanoveni hodnoty majetku specidlniho fondu nemovitosti a nabyvany a
proddvany za cenu stanovenou podle §53b odst. 1 Zakona;
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6.6.3.

6.6.4.

6.6.5.

6.6.6.

C) Fondu i depozitafi nemovitostni spolecnost piedkladd jednou mési¢né soupis
nemovitosti ve svém majetku a ptislusny vypis z katastru nemovitosti nebo
obdobné evidence; a jednou ro¢né ucetni zavérku ovétenou auditorem

d) jsou vytvoieny podminky pro fadné plnéni povinnosti depozitafe ve vztahu k
nemovitostni spole¢nosti;

e) ma Fond pro pfipad snizeni nebo pozbyti Gi¢asti kteréhokoliv akcionaie nebo
spole¢nika v této nemovitostni spolecnosti smluveno ptredkupni pravo na
odkoupeni jeho podilu.

Tiché spolecenstvi

Ugast na podnikani v nemovitostni spole¢nosti na zékladé smlouvy o tichém spoleGenstvi
neni dovolena.

Vyjimky

Podminky uvedené v bod¢ 6.6.1. az 6.6.2. musi byt splnény po celou dobu trvani tcasti
Fondu v nemovitostni spole¢nosti. Podminky v bod¢ 6.6.1. pism. d), f) a v bod¢ 6.6.2. pism.
e) nemuseji byt splnény ke dni nabyti ucasti Fondu v nemovitostni spolecnosti, pokud Fond
zajisti jejich splnéni do Sesti (6) mé&sict ode dne nabyti ucasti.

Jestlize v této 1huté nejsou podminky splnény, musi Fond bez zbyte¢ného odkladu prodat
svou ucast v nemovitostni spole¢nosti. Dojde-li k poruseni nékteré z téchto podminek Fond
zajisti neprodlené odstranéni nezddouciho stavu; jinak proda do 6 mésicti ode dne, kdy doslo
k tomuto poruseni, svou Gi¢ast v nemovitostni spole¢nosti.

Podklady pro nabyti ti¢asti Fondu v nemovitostni spole¢nosti

Pfed nabytim ucasti Fondu v nemovitostni spole¢nosti musi byt tato ucast ocenéna a Fondu
museji byt predlozeny

a) ucetni zavérka nemovitostni spole¢nosti ovéfena auditorem, ktera ke dni
ocenéni UcCasti neni starsi vice nez tfi (3) mésice;

b) aktualni ptehled majetku a zavazkid nemovitostni spolecnosti ovétfeny
auditorem;
C) ocenéni nemovitosti, které md nemovitostni spole¢nost ve svém majetku,

pri¢emz ocenéni se provede zplisobem stanovenym Zakonem pro stanoveni
hodnoty majetku specialniho fondu nemovitosti.

Souhlas depozitare

Fond mulze nabyt, zvySit, snizit nebo pozbyt ucast v nemovitostni spolecnosti pouze
s predchozim souhlasem depozitare.

Ptedchoziho souhlasu depozitare je dale tieba
a) ke zménam zakladatelské nebo spolecenské smlouvy a stanov nemovitostni
spolecnosti, pficemz bez tohoto souhlasu neni zména zakladatelské nebo

spolecenské smlouvy a stanov u¢inna;
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6.6.7.

6.6.8.

6.6.9.

b) k nabyti nemovitosti do majetku nebo prodeji nemovitosti z majetku
nemovitostni spole¢nosti;

c) ke vSem dal$im pravnim ukonim nemovitostni spole¢nosti, na jejichz
zéklad¢ se do katastru nemovitosti zapisuji prava k nemovitostem podle
zakona €. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav
k nemovitostem.

Ptevod jméni nemovitostni spole¢nosti na Fond

Nemovitostni spolec¢nost v majetku Fondu miize zaniknout pfevodem jméni na spolec¢nika
(ptevod jméni), pokud to neni v rozporu s pravnimi predpisy, pficemz majetek takové
nemovitostni spole¢nosti piechazi do majetku Fondu. Tento Statut timto umoznuje pievod
jmeéni v souladu s pravnimi pfedpisy, tj. zejména za podminky, ze Fond vlastni nejméné
90% podil na nemovitostni spolecnosti, pfevadéné jmeéni zruSované nemovitostni
spole¢nosti (nabyvany majetek) odpovida majetku, jehoz nabyti do Fondu tento Statut
umoziuje a Ze nedojde k porusSeni ptislusnych investicnich limith dle Zakona a tohoto
Statutu. Tuto transakci je mozné provést pouze za podminky, ze nabytim majetku
nemovitostni spole¢nosti nebudou piekroeny investi¢ni limity Fondu. Investice do
nemovitostni spole¢nosti je mozna vyhradné za podminek a v rdmci omezeni stanovenych
pravnimi piedpisy, a to nejen v oblasti kolektivniho investovani (napf. omezeni z divodu
ucasti v koncernu finan¢nich instituci apod.).

Pravidla pro zabezpeceni splnéni podminek pro nabyvani, drzeni nebo zménu ucasti
V nemovitostni spole¢nosti podle bodu 6.6.1. a 6.6.2. a pro zabezpeceni plnéni povinnosti
depozitate

Fond v rdmci nabyti G€asti na nemovitostni spoleCnosti musi posoudit splnéni shora
uvedenych podminek a zajistit moznosti vykonu jejich pribézné kontroly a vykonu ¢innosti
depozitafe. Fond zejména provede pravni audit pfedmétné nemovitostni spole¢nosti ohledné
provéteni pozadavkl na pravné-statutové podminky, ucetni audit ohledné plnéni podminek
hospodatského charakteru a pravidelné kontroly internim auditem ohledné redlné¢ho stavu
nemovitostni spole¢nosti (drzené nemovitosti, uplnost a spravnost pfedavanych udajir) apod.
Veskeré souvisejici vystupy (auditorské zpravy) budou k dispozici depozitafi.

Podminky, za nichz Fond miliZe nabyt ucast na nemovitostni spolecnosti, ktera hodla do
svého majetku pofizovat nemovitost zatiZenou pravy nebo jiz takovou nemovitost ve svém
majetku ma

Pro nabyti Gc¢asti na nemovitostni spole¢nosti, ktera hodla do svého majetku pofizovat
nemovitost zatizenou pravy nebo jiZz takovou nemovitost ve svém majetku ma, plati
pfiméfené¢ podminky dle bodu 6. 5.2 a 6.5.6. Statutu K potizovani nemovitosti do majetku
nebo prodeji nemovitosti z majetku nemovitostni spole¢nosti a ke vSem dal$im pravnim
ukontim nemovitostni spole¢nosti, na jejichz zaklad¢ se zapisuji prava k nemovitostem
podle zakona upravujiciho zapisy vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem do
katastru nemovitosti se vyzaduje ptfedchozi souhlas depozitare.

6.6.10. Informace o osobach, které se pro Fond podileji na nabyvani nemovitostnich spole¢nosti a

pravidla pro vybér téchto osob
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K datu schvéleni tohoto Statutu nejsou uréeny konkrétni osoby, které se mohou podilet na
nabyvani nemovitosti nebo nemovitostnich spole¢nosti. Zakladnim kritériem vybéru téchto
osob bude zejména provéiend kvalita poskytovanych sluzeb a cenova ptimétenost.

6.7. Zasady hospodareni s majetkem ve vztahu k ocenovani majetku

6.7.1. Vybér znalce pro ocenovani majetku Investi¢ni spole¢nosti a depozitaiem

Investi¢ni spolecnost a depozitaf vybiraji znalce pro ocenovani majetku ze seznamu znalct s
opravnénim podle pfislusnych pravnich predpisii. Vybrani znalci musi spliiovat ptedpoklad
nezavislosti (nepodjatosti).

6.7.2. Odménovani znalcu

Znalci jsou odménovani na smluvnim zakladé, pfi€emZz odména odpovida cen¢ obvyklé za
poskytnuté sluzby.

6.7.3. Vybor odbornikii

A

Ustaveni vyboru odbornikii, vybér jeho Clent, trvani a pozbyvani clenstvi

Vybor odbornikd je organem Investi¢ni spolecnosti. Vybor odbornikd ma 3 ¢leny.
Jednoho ¢lena vyboru odbornikt urc¢uje depozitaf a dva Cleny ur€uje predstavenstvo
Investicni spole¢nosti.

Clenem vyboru odbornikéi miize byt pouze fyzicka osoba nezavisla (dle § 53h
Zakona), divéryhodna a odborné zpiisobild se zkuSenostmi se stanovovanim hodnoty
nemovitosti. Pro posuzovani diivéryhodnosti, odborné zptisobilosti a zkuSenosti osob
vykonavajicich odborné ¢innosti na finan¢nim trhu Investi¢ni spole¢nost a depozitaf
uplatiiuji pravidla a doporuéeni CNB.

Funkéni obdobi ¢lenti nesmi byt delsi nez tii (3) roky. Do vyboru odborniki mize
byt ¢len znovu jmenovan az po uplynuti tfi (3) let ode dne skonceni piedchoziho
Clenstvi.

Osoba, ktera podminky nespliiuje, nebo na jejiz strané¢ je dana prekazka vykonu

funkce, se clenem vyboru odbornikti nestane, i kdyz o tom rozhodl piislusny organ
Investi¢ni spolecnosti nebo depozitate.

Clenstvi ve vyboru odbornikil zanika:

a) prestane-li ¢len vyboru odbornikli spliiovat podminky stanovené pro
vykon funkce Zékonem;
b) uplynutim funkéniho obdobi, na které byl ¢len vyboru uren;

C) odstoupenim ¢lena vyboru v prubéhu funkéniho obdobi;
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d) umrtim ¢lena vyboru odborniki;

Pravidla ¢innosti vyboru odbornikt

Clenové vyboru odbornikii jsou povinni pravidelné sledovat stav, vyuziti a dalsi
skute¢nosti, které mohou mit vliv na hodnotu nemovitosti v majetku Fondu,
nemovitosti v majetku nemovitostni spolecnosti, na které ma Fond ucast. Posuzuji
ocenéni nemovitosti v majetku Fondu nebo nemovitostni spole¢nosti pfed ué¢inénim
pravniho tkonu, pro ktery se ocenéni provadi. Pro tyto ucely si ¢lenové vyboru
odbornikt vyzaduji prubézné zpravy, které ma Fond v tomto sméru k dispozici resp.
které si Investi¢ni spolecnost v ramci fadného vykonu obhospodatfovani majetku
Fondu obstarava.

Pokud  Investicni  spole¢nost  zanedbava  plnéni  povinnosti  fadného
obhospodarovatele ziskavat pribézné informace o stavu nemovitosti v majetku
Fondu, nemovitosti v majetku nemovitostni spolecnosti, na kter¢ ma Fond ucast, a
ucasti Fondu v nemovitostni spole¢nosti, je vybor odbornikd opravnén pofidit tyto
informace nezavisle na naklady Investi¢ni spole¢nosti.

Vybor odbornikli je povinen alesponi dvakrat ro¢né (tj. jedenkrat za obdobi Sesti
mésici) pro ucely stanoveni aktualni hodnoty podilového listu stanovit hodnotu:

a) nemovitosti v majetku Fondu;

b) nemovitosti v majetku nemovitostni spole¢nosti, na které mad Fond
ucast;

c) ucasti Fondu v nemovitostni spole¢nosti.

Pro tcely sledovani a stanovovani hodnoty nemovitosti v majetku Fondu nebo v
majetku nemovitostni spolecnosti vychazi vybor odbornikd z potizovaci ceny nebo
posledniho posudku znalce.

Vybor odbornikii nebo Depozitdf mohou v odivodnénych piipadech doporucit
Fondu, aby zajistil nové ocenéni nemovitosti jednim nezavislym znalcem.

Pololetni a vyro¢ni zprava Fondu museji obsahovat informace o aktudlni hodnoté
nemovitosti v majetku Fondu a nemovitostni spolecnosti a o hodnoté tucasti
V nemovitostni spolecnosti.

Metody pro stanovovani predmétnych hodnot, které¢ pouzije vybor odbornikti, musi
vychézet z p¥islu§nych pravnich predpist, zejména vyhlasek CNB.

Clenové vyboru odbornikil jsou povinni diisledné a priibézné vyhodnocovat kritéria,
ptedpoklady, vychozi informace, podklady a dalsi faktory, které byly aplikovany pfi
stanoveni hodnoty, zejména ve smyslu jejich aktudlnosti, relevantnich zmén c¢i
uplnosti.
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Clenové vyboru odbornikii jsou povinni neprodlend uspoiadat zasedani vyboru
odborniki a stanovit hodnoty, pokud dojde k nasledujicim okolnostem:

a) dulezita zména kritérii, ktera byla pouzita pro pifedchozi stanovovani
téchto hodnot;

b) vyznamné zmény trznich rizik, ktera mohou mit vliv na tyto hodnoty;

C) vyznamné zmeény uvérovych rizik, kterd mohou mit vliv na tyto
hodnoty;

d) zmény podminek ¢i vyvoje na piislusnych trzich (nemovitostnich,

meénovych, urokovych (vcetné stanovovani diskontnich sazeb) a
dalsich), které mohou mit vliv na tyto hodnoty;

e) jakékoli dalsi obdobné okolnosti, které mohou mit vyznamny vliv na

tyto hodnoty.

Ke stanoveni nové hodnoty musi dojit bez zbyte¢ného odkladu po vzniku okolnosti
relevantnich pro mimoiadné stanoveni hodnoty. Clenové vyboru odbornikii jsou
povinni odpovédné reagovat na ptipadné vyzvy Investi¢ni spolecnosti, jejich organi
a depozitafe ohledné nutnosti mimofadného stanoveni hodnoty dle tohoto odstavce.

Clenové vyboru odborniki jsou povinni v ramci vykonu funkce s odbornou péci
bedliveé sledovat vyvoj veskerych faktort, které jsou relevantni z hlediska aktualnosti
realné hodnoty oceiiovaného majetku.

Rozhodovani a jednani vyboru odbornikii

Vybor odborniki rozhoduje usnesenim. Vybor odbornikil je usnasenischopny, jsou-li
pritomni alespoil dva ze tti ¢lenti. Usneseni je ptijato neprodlené na zasedani, jestlize
pro jeho pfijeti hlasovala nadpolovi¢éni vétsina &lenii. Clen vyboru odbornikii
odpovida Investicni spolecnosti, depozitdii a podilnikim Fondu za S$kodu
zpusobenou porusenim povinnosti ¢lena vyboru odbornikl a to podle obchodniho
zékoniku.

Ohlasovaci povinnost vyboru odbornikii

Vybor odbornikii je povinen hlasit dozor¢i radé Investicni spolecnosti a depozitaii v
pisemné forme bez zbytecného odkladu nasledujici skutecnosti:

a) pfipady, kdy Investicni spolenost dle jeho posouzeni zanedbava
prabéznou kontrolu stavu nemovitosti v majetku Fondu, nemovitosti
v majetku nemovitostni spolec¢nosti, na které ma Fond ucast, ¢i ucCasti
Fondu v nemovitostni spolec¢nosti;

b) zasadni negativni zmény hodnot ocefiovaného majetku;
C) zéasadni negativni zmény a trendy na trhu nemovitosti;
d) piipady omezovani nezavislého vykonu ¢innosti vyboru odbornik;
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e) ptipady neusnaSenischopnosti vyboru odbornikd;
f) dalsi obdobné skute¢nosti dle uvazeni vyboru odbornikii.

E. Pravidla odménovani ¢lent vyboru odbornikii
Clenové vyboru odborniku jsou za svou &innost odménovani pevnou ¢astkou, a to za
kazdé pravidelné ¢i mimoradné zasedani vyboru odborniku. Tato ¢astka odpovida
cen¢ obvyklé.

F. Clenové vyboru odborniki

Ing. Jifi Novak, nar. 27.12.1957, je absolventem CVUT Praha fakulta stavebni, obor
konstrukce a dopravni stavby, jmenovan soudnim znalcem vr. 1995, Clenstvi
v komote CKAIT a CSCOM, certifikat QEN od r. 2010, dlouholeta znalecka &innost
a ocetiovani nemovitosti. Clen vyboru odbornikdi ureny investi¢ni spole¢nosti.
Vznik funkce dne 26.4.2012.

Ing. Zdendk Miller, nar. 5.2.1956, je absolventem CVUT Praha fakulta stavebni,
soudni znalec od r. 1989, certifikovany odhadce nemovitosti QON od r. 2010.
Profesni znalost stavebni problematiky a ocefiovani nemovitosti. Clen vyboru
odborniki uréeny investicni spole¢nosti. Vznik funkce dne 26.4.2012.

Ing. Klara Vinzens Mede, nar. 10.4.1974, je absolventkou Bankovniho institutu
vysoka Skola, a.s. Praha Finance, odbor ocefiovani majetku. Koncesni listina
S predmétem podnikani oceniovani majetku pro véci nemovité z r. 2008, certifikat
odhadce nemovitosti QON z r. 2010. Clen vyboru odbornikil uréeny depozitafem.
Vznik funkce dne 26.4.2012.

6.7.4. Nové ocenéni nemovitosti

V ptipad¢, Ze vybor odbornikli nebo depozitat doporu¢i Fondu, aby zajistil nové ocenéni
nemovitosti jednim nezavislym znalcem, nebo CNB uloZi zajistit takové ocenéni, Fond
zajisti, aby nové ocenéni bylo provedeno bez zbyte¢ného odkladu, resp. ve lhité stanovené
V doporuceni. Fond také zajisti, aby nové ocenéni mélo na zfeteli diivody, pro¢ bylo nové
doporuceni ocenéno, a zejména aby Vv nejvyssi mozné mife reflektovalo aktualni stav
ocefiované nemovitosti.

6.7.5. Pravidla postupu pii ocenovani, pokud se zméni ucel, za kterym je nemovitost vlastnéna
O zméné ucelu, pro jaky je nemovitost vlastnéna muze rozhodnout predstavenstvo Investi¢ni
spole¢nosti, v takovém piipad€ dojde ke zmeéné metody ocenéni nemovitosti a nové ocenéni,

které musi byt v souladu s metodou uvedenou v Zakon¢ pro novy ucel vlastnéné nemovitosti
musi byt vypracovano nejpozdeji do 3 mésicli od rozhodnuti o zméné ucelu.

6.7.6. Informace o osobach vykonavajicich ve prospéch Fondu prava spole¢nika v nemovitostnich
spole¢nostech a pravidla pro vybér téchto osob
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Fond nema ucast v Zadné nemovitostni spolecnosti a proto nemd stanovena pravidla pro
vybér osob vykonavajicich ve prospéch Fondu prava spolecnika. Pokud bude Fond uvazovat
o vstupu do nemovitostni spoleCnosti, stane se tak po nalezit¢ upravé Statutu.
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Clanek 7. Informace o vyplaté podili na zisku

Fond je fondem riistovym, tj. nepouziva zisk k vyplaté podilt na zisku z vysledkii hospodafeni s
majetkem Fondu podilniktim, ale veskery zisk je reinvestovan v ramci hospodatfeni Fondu.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7

Clanek 8. Udaje o cennych papirech vvdanych Fondem

Druh cennych papiri a informace o kotaci

Fond vydava podilové listy, které nejsou piijaty k obchodovani na oficidlnim trhu, tzn.
nejsou kétovany na zadném oficidlnim trhu.

Forma cennych papira

Podilové listy Fondu jsou cennymi papiry na jméno.

Podoba cennych papiri

Podilové listy Fondu jsou cennymi papiry v zaknihované podobé¢.

Jmenovita hodnota cennych papiri

Jmenovita hodnota podilového listu Fondu je 1 K¢ (slovy: jednakorunaceska).
Ména, ve které je uvadéna hodnota cennych papiru

Hodnota podilovych listi Fondu je uvadéna v korunach ceskych (K¢).

Identifika¢ni oznaceni cennych papiri podle mezinirodniho systému c¢islovani pro
identifikaci cennych papira

Podilovy list méa pfidéleno identifikacni oznafeni cennych papirii podle mezindrodniho
systému ¢islovani pro identifikaci cennych papirt (ISIN), a to CZ00084731309.

Evidence cennych papiri

Podilové listy jsou evidovany v evidenci zaknihovanych cennych papiri vedené
V samostatné evidenci investi¢nich néstroji a dokumentil, které Investi¢ni spol. uchovava
podle § 93 odst. 2 pism. b) zadkona ¢. 256/2004 Sh. o0 podnikani na kapitalovém trhu
v aktualnim znéni na Gctech vlastnikd podilovych listt. Evidence je vedena v elektronické
podobé, systém vedeni evidence dostateéné zabezpecuje ochranu tdaji vedenych v evidenci
proti neopravnénému nakladani, zabezpecuje uchovani vSech udajii uloZzenych vyhlaskou ¢.:
58/2006 Sb. o zplsobu vedeni samostatné evidence investicnich nastrojii a evidence
navazujici na samostatnou evidenci investicnich néstroji, ve znéni pozdé€jSich piedpist
umoziuje pravidelné zalohovani dat a iplnou a pfesnou rekonstrukci dat.

Provozni den je v pracovni dny od 10,00 hod. se zaveérkou v 16,00 hod.

Investoii nehradi zadné poplatky Investi¢ni spole¢nosti za zajisténi evidence podilovych
listd.
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8.8.

8.9.

9.1

9.2.

9.3.

Prava spojena s cennymi papiry, zpusob a lhiity k jejich uplatnéni

Podilové listy Fondu zakladaji stejna prava podilnikd. Podilnik ma pravo na odkoupeni
svého podilového listu Investi¢ni spolecnosti, kterd je povinna tento podilovy list odkoupit
za podminek stanovenych v Zakon¢ a v bod¢ 12.4. pokud nebylo odkupovani podilovych
listt pozastaveno. Investi¢ni spole¢nost odkupuje podilové listy s pouzitim majetku Fondu.
Podilnici nejsou opravnéni pozadovat rozdéleni majetku ve Fondu ani zruSeni Fondu.
Podilnik nema v souladu s timto Statutem pravo na vyplaceni podilu na zisku z hospodaieni
s majetkem Fondu, nebot’ Fond je fondem ristovym. Investi¢ni spole¢nost, respektive Fond
neziizuje shromazdéni podilnika.

Prokazani vlastnického prava k podilovym listiim
Vlastnické pravo k podilovym listim se prokazuje na zdkladé vypisu z Gctu podilnika

ze samostatné evidence emitenta, které osveédcuji vlastnické pravo podilnika k vydanym
podilovym listim a dokladem totoznosti.

Clanek 9. Uplata za obhospodafovani a ostatni vidaje hrazené z majetku Fondu

Zpisob urceni a vyse uplaty Investi¢ni spole¢nosti

Uplata Investi¢ni spoleénosti za obhospodafovani majetku ve Fondu piedstavuje pevnou
ro¢ni uplatu.

Maximalni pevna ro¢ni Uplata Investi¢ni spole€nosti za obhospodafovani majetku ve Fondu
je 2% z primérné ro¢ni hodnoty vlastniho kapitalu Fondu, kterd se vypocte jako prameér
hodnot vlastniho kapitdlu Fondu k poslednimu dni kazdého kalendainiho mésice.
Procentuélni vysi pevné ro¢ni Uplaty v ramci tohoto limitu stanovi predstavenstvo Investi¢ni
spole¢nosti. Pevna ro¢ni Uplata je hrazena v mési¢nich zéalohach vzdy k poslednimu dni
uplynulého kalendainiho mésice. Konecné vyuctovani pevné ro¢ni uplaty Investicni
spolecnosti se provede do tficeti (30) dnii po skonceni ti€etniho obdobi. Aktudlni vyse pevné
ro¢ni uplaty Investi€ni spolecnosti za obhospodafovani Fondu je uvefejnéna na internetové
adrese Investicni spole¢nosti www.wms-investicni.cz a v sidle Investi¢ni spolecnosti.

Zpisob urceni a vySe uplaty depozitari

Maximalni ro¢ni Uplata je v souladu s depozitatskou smlouvou 0,25% z hodnoty vlastniho
majetku Fondu, nejméné vsak 30 000,-- K& mésiénd. Uplata depozitati je hrazena
v mésicnich splatkach ve vysi 1/12 z maxima 0,25% hodnoty vlastniho kapitalu Fondu,
nejméné vsak 30 000,--K¢& mési¢né. Na uplatu je aplikovana DPH, dle platnych ptedpisi.

Zpisob urceni a vySe uplaty osobam, kterym je svéfeno obhospodarovani majetku
Fondu

Obhospodatovani majetku Fondu vykonava Investi¢ni spole¢nost. Nekteré sluzby pro Fond
jsou zajistovany tietimi osobami v rozsahu uvedeném v bod¢ 11.2. a) b) c) d) Statutu.
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9.4.

941

9.4.2

9.4.3

Néklady na sluzby zajiStované tfetimi osobami hradi Investi¢ni spolec¢nost S vyjimkou
¢innosti uvedenych v bodé 11.2 d) Statutu. Naklady na sluzby zajistované tietimi osobami
uvedené v bod¢ 11.2.d) mize v n€kterych ptipadech hradit i Fond viz bod 9.4.1. statutu

Ostatni vydaje hrazené z majetku Fondu

Naklady souvisejici s pofizovanim, provozem nebo prodejem nemovitosti vcetné jejich
prisluSenstvi a obhospodarovaci naklady

Fond hradi naklady vznikajici v souvislosti s pofizovanim, provozem nebo prodejem
nemovitosti, vcetné jejich ptislusenstvi, a obhospodafovaci naklady. Zejména se jedna o
naklady na souvisejici pravni sluzby, na sluzby property a facility management spolecnosti,
naklady na realitni zprostfedkovatele, architekty, statiky, energie, sluzby, Gdrzbu, opravy,
pojisténi, revize, provozni naklady, naklady na due diligence, stavebni naklady, poplatky
katastru nemovitosti a jiné rozumné vynalozené naklady souvisejici s vystavbou
nemovitostnich projektd apod.

Néklady souvisejici S pofizenim, fizenim, provozem a prodejem nemovitostnich spole¢nosti
Fond hradi naklady souvisejici S pofizenim, drzenim a prodejem ucasti v nemovitostnich
spole¢nostech, jinym nakladddnim s nimi a s uplatiiovanim prav spole¢nika v nemovitostni
spole¢nosti. Zejména se jedna o souvisejici pravni sluzby, due diligence, soudni poplatky,
notafské poplatky a dalsi nutné souvisejici naklady.
Dalsi naklady
Fond déle hradi tyto néklady:

a) Naklady ciziho kapitalu;

b) Naklady vznikajici v souvislosti s pofizovanim, provozem a prodejem

majetkovych hodnot z pfislusenstvi nemovitosti (zejména se jedna o

souvisejici pravni sluzby, obnovu, tdrzbu, opravy, energie apod.);

C) Naklady spojené s obchody s investicnimi nastroji (provize, poplatky
organizatorim trhu a obchodnikim s cennymi papiry);

d) Odmeény za ulozeni a spravu investi¢nich nastroju;

e) Odmény za vedeni majetkovych Gc¢td investi¢nich néstroji,

f) Poplatky bankam za vedeni u¢t a nakladani s finanénimi prostiedky;

9) Uroky z uvéra a pijéek piijatych v souvislosti s obhospodafovanim majetku

Fondu dle Zékona;

h) Vydaje vynaloZené na audit ucetni zdvérky Fondu a na vyhotoveni daitového
pfiznéni;

i) Spravni a soudni poplatky;
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9.5.

9.6.

9.7.

)] Dang;
k) Zaporné kurzové rozdily;
1) Naéklady na pojisténi;
n) Uroky ze smének pouzitych k zaji§téni zdvazki Fondu.
Naklady souvisejici s obhospodarovanim majetku Fondu hrazené Investi¢ni spole¢nosti

Veskeré dalsi vydaje a ndklady souvisejici s obhospodafovanim majetku Fondu, které nejsou
uvedeny v bodech 9.1. az 9.4. jsou zahrnuty v uplaté za obhospodafovani majetku Fondu a
hradi je zcela Investiéni spolecnost. V pfipadé souhlasu pfedstavenstva Investicni
spolec¢nosti miize Investi¢ni spole¢nost uhradit i nékteré naklady uvedené v bod¢ 9.4.

Maximalni vySe poplatki za obhospodarovani, kterou lze uétovat jak Fondu, tak
Jjinému fondu kolektivniho investovani, do kterého Fond hodla investovat, pokud Fond
investuje podstatnou ¢ast svych aktiv do jiného fondu kolektivniho investovani

Pokud jsou do majetku Fondu nakupovany podilové listy jiného podilového fondu
obhospodatfovaného Investi¢ni spolec¢nosti, je zakladnou pro vypocet TUplaty za
obhospodaiovani celkovy vlastni kapital Fondu sniZzeny o aktualni hodnotu investice do
podilovych listd tohoto jiného podilového fondu obhospodafovaného Investi¢ni spolecnosti.

Ukazatel celkové nakladovosti Fondu za predchozi ucetni obdobi
viz PFiloha ¢.1 Tabulka : Pi‘ehled poplatki a nakladia
Ukazatel TER za rok 2012 se rovna 3,01%.

TER Vv procentnim vyjadieni se rovna poméru celkové vySe nakladi k primémé mésicni
hodnoté vlastniho kapitélu, pfi¢emZ celkovou vysi nékladl se rozumi soucet nakladli na
poplatky a provize, spravnich nakladi a ostatnich provoznich nakladi ve vykazu o
nakladech, vynosech a ziscich nebo ztratdch dle zvlastniho pravniho ptedpisu, ktery
upravuje informovani o hospodafské situaci, po odeCteni poplatkii a provizi na operace
S investicnimi instrumenty podle tohoto zvlaStniho pravniho predpisu.

Specialni fond nemovitosti je fondem, ktery investuje pfevdzné do nemovitosti, popf.
nemovitostnich spole¢nosti a vysledna hodnota ukazatele celkové nakladovosti tak, jak je
ukazatel definovan, neni srovnatelna s vyslednou hodnotou ukazatele fondii investujicich do
cennych papira.

Poplatky uctované investorum a naklady hrazené z majetku Fondu slouzi k zajisténi spravy
majetku Fondu, tyto poplatky a naklady mohou snizovat zhodnoceni investovanych
prostiedk.
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Clanek 10. DepozitaF

10.1. Depozitar a jeho skutecné sidlo

Depozitatem fondu je Ceska spofitelna, a.s. IC 452 44 782 se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62,

PSC 140 00

10.2. Zakladni charakteristiky ¢innosti depozitare

Depozitai zejména:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

)

Zajistuje uschovu majetku Fondu nebo, pokud to povaha véci vylucuje,
kontroluje stav tohoto majetku;

Eviduje pohyb veskerych penéznich prosttedki Fondu;

Kontroluje, zda podilové listy Fondu jsou vydavany, ruSeny a odkupovany
V souladu se Zakonem a Statutem;

Kontroluje, zda aktualni hodnota podilového listu Fondu je vypoditana
V souladu se Zakonem a Statutem Fondu;

Provadi pokyny Investi¢ni spole¢nosti, které nejsou v rozporu se Zakonem
nebo Statutem;

Zajistuje vyporadani obchodu s majetkem Fondu v obvyklé 1hute;

Kontroluje, zda vynos z majetku Fondu je pouZzivan v souladu se Zdkonem a
Statutem;

Kontroluje, zda majetek Fondu je nabyvan a zcizovan v souladu se Zakonem
a Statutem;

Kontroluje, zda postup pii ocefiovani majetku Fondu je v souladu se
Zakonem a Statutem.

Kontroluje plnéni podminek tc€asti Fondu v nemovitostni spole¢nosti

Povinnosti Fondu k depozitari

Fond :

a)

b)

Zada depozitafe o zfizeni Uctl, které potiebuje k evidenci veSkerych svych
penéznich prostiedkli

Predd depozitafi svlj Statut a dalS$i dokumenty, které depozitaf potiebuje
k vykonu své ¢innosti;

Uklada ziskané finan¢ni prostiedky neprodlené na ucet u depozitare, nebo na
ucet ztizeny podle pismene €) viz nize;
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d)

9)

h)

)

K)

b)

Provadi veskeré platby a vybéry nebo pievody penéznich prostiedkl
prostiednictvim depozitate, nebo prostiednictvim uctu zfizeného podle
pismene e) viz nize;

Muze se souhlasem depozitafe ziidit icet u banky, pobocky zahrani¢ni banky
nebo zahrani¢ni banky, které maji sidlo ve stat¢ vyzadujicim dodrZzovani
pravidel obezietnosti podle prava Evropské unie nebo pravidel, ktera Ceska
narodni banka povazuje za rovnocenna, pokud je zajiStén souhlas depozitaie
s nakladanim s penéznimi prostiedky vedenymi na tomto uctu a piehled
depozitate o pohybech téchto penéznich prostiedk;

Svétuje veskery svilij majetek depozitafi do uschovy, a Vv pifipadé, kdy to
povaha véci vylucuje, umoziuje depozitafi kontrolovat stav majetku podle
Zakona;

Ptedklada depozitati podklady potiebné k evidenci svého majetku zpisobem
stanovenym v depozitarské smlouveé nebo na zadost depozitare; .

Informuje depozitaie o zamysleném nabyti nebo zcizeni Gc¢asti v nemovitostni

spole¢nosti nebo nemovité véci pro Ucely kolektivniho investovani ve lhité
stanovené depozitatkou smlouvou a predkladd depozitdii navrh pfislusné
smlouvy pfed jejim uzavienim,informuje depozitife i v dalSich ptipadech
stanovenych timto statutem;

Predkladd depozitafi ocenéni tUCasti v nemovitostni spole¢nosti nebo
nemovité véci, které hodla nabyt do svého majetku za ucelem kolektivniho
investovani, a to pfed uzavienim ptislusné smlouvy;

Ptedklada depozitati smlouvu o nabyti ucasti v nemovitostni spolecnosti
nebo nemovité véci do svého majetku za Gcelem kolektivniho investovani,a
to bez zbytecného odkladu po uzavieni ptislusné smlouvy;

Predklada depozitafi ocenéni uCasti v nemovitostni spolenosti nebo
nemovité véci ve svém majetku, které nabyl do svého majetku za tcelem
kolektivniho investovani;

UmoZiuje depozitafi fadné plnéni jeho kontrolnich povinnosti;

Prokazuje depozitaii na jeho zadost splnéni Zakonem a Statutem
stanovenych podminek pro kolektivni investovani

Ptedchozi souhlas depozitate je tfeba k :
Nabyti nemovitosti do majetku Fondu nebo prodeji nemovitosti z majetku Fondu
a ke vSem pravnim ukonim Fondu, na jejichz zdklad¢ se zapisuji prava
k nemovitostem podle zdkona ¢.265/1992 Sb. o zapisech vlastnickych a jinych
vécnych prav k nemovitostem v aktualnim znéni,

Nabyti nemovitosti zatizené zastavnim pravem do majetku Fondu;

Nabyti, zvySeni, snizeni nebo pozbyti Gi¢asti v nemovitostni spolec¢nosti;
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d) Zménam zakladatelské nebo spoleCenské smlouvy a stanov nemovitostni
spolecnosti; pficemz bez tohoto souhlasu neni zména zakladatelské nebo
spoleCenské smlouvy a stanov U¢inna;

e) Nabyti nemovitosti do majetku nebo prodej nemovitosti z majetku nemovitostni
spolecnosti;

f) Vsem dal$im pravnim ukontim nemovitostni spole¢nosti, na jejichz zakladé se do
katastru nemovitosti zapisuji prdva k nemovitostem podle zédkona ¢. 265/1992
Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem v aktualnim
znéni;

g) ZatiZzeni nemovitosti v majetku Fondu zastavnim pravem, vécnym biemenem,
predkupnim pravem jako pravem vécnym, uzivacim pravem tieti osoby, nebo
nabyti takto zatizené nemovitosti do majetku Fondu;.

Uschovu majetku Fondu depozitafem nebo jiné opatrovani tohoto majetku a plnéni dalsich
povinnosti depozitaie podrobné&ji upravuje vyhlaska ¢. 195/2011 Sb., o ¢innosti depozitate
fondu a ujednénich depozitarské smlouvy standardniho fondu , G€inna od 15.7.2011.
Zuvedené vyhlasky a depozitaiské smlouvy vyplyvaji zejména nasledujici pravidla pro
uschovu a jiné opatrovani majetku Fondu:

e Opatrovani nemovitosti v majetku Fondu, nemovitostni spolecnosti, na niz ma Fond
ucast a opatrovani ucasti Fondu na nemovitostni spole¢nosti zajistuje depozitart tak,
ze kontroluje nakladani s timto majetkem ovéfenim podminek pro udé€leni souhlasu
s naklddanim v souladu se zdkonem.

e Depozitat dale v ptipadé nemovitosti v majetku Fondu, nemovitosti v majetku
nemovitostni spole¢nosti, na niz ma Fond ucast a ufasti Fondu na nemovitostni
spole¢nosti ovétuje jejich stav, a to zejména tak, ze

o pribézne kontroluje stav zapisu v katastru nemovitosti;

o porovnava informace od Investi¢ni spole¢nosti s informacemi z vlastnich
evidenci;

o pokud na zaklad¢ informaci uvedenych vySe nemuze spolehlivé zjistit
aktudlni stav majetku, alesponn jednou ro¢né ovétuje stav majetku kontrolou
na misté nebo jinym vhodnym postupem; timto zpiisobem ovéti stav majetku
vZzdy, kdyZ mohou byt z jakéhokoliv diivodu pochyby o spravnosti nebo
Uplnosti informaci poskytovanych Investi¢ni spolec¢nosti.

10.3. Osoby, na které depozitar delegoval ischovu nebo jiné opatrovani majetku Fondu

Aktualné depozitaf uschovu nebo jiné opatrovani majetku Fondu na tieti osobu nedeleguje.
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Clanek 11.  Své&feni obhospodafovani majetku Fondu nebo jeho &asti

nebo &innosti, které jsou obvykle souéasti obhospodarovani majetku fondu kolektivniho

11.1.

11.2.

investovani
Majetek svéreny do obhospodarovani jiné osobé
Obhospodatrovani majetku Fondu ani jeho ¢asti neni svéfeno tfetim osobam a vykonava je
vyhradné Investi¢ni spolecnost.
Cinnosti, které jsou obvykle sou¢asti obhospodaiovani majetku fondu kolektivniho

investovani zajiSt'ované tietimi osobami

Fond prostiednictvim tfetich osob zajisStuje zejména nasledujici Cinnosti souvisejici
S obhospodatfovanim majetku Fondu:

a) Cinnost vyboru odbornikil podle Zakona;
b) Cinnost nezavislych znalcti podle Zakona;

C) Cinnost externich poradcii (napf. sluzby advokatnich kancelafi, dafiovych,
ucetnich, marketingovych, ekologickych a technickych poradct);

d) Sprava a tdrzba nemovitosti;
Investi¢ni spole¢nost konkrétné vyuziva v souvislosti s obhospodatovanim Fondu sluzeb
nasledujicich externich subjekti (kromé ¢lenti vyboru odborniki a znalcti):

Depozitat Ceska spofitelna, a.s. (specifikace zajistovacich ¢innosti jsou uvedeny v &lanku ¢&.
10),

Externi poradci Ing. Jana Hornigové, Gcetni auditor licence ¢. 1044 a Ing. Petr Ambroz,
auditor licence ¢. 1005 (zajist'uje statutarni audity, mimotadné audity a poradenstvi v oblasti
auditu ,

Nezavisli znalci a externi poradci jsou vybirdni pouze mezi renomovanymi na trhu a v

souladu s pozadavky odborné péce ad hoc a vySe uvedeny seznam neni trvale zévazny.
Ptipadné zmény téchto subjektii budou promitnuty do aktudlniho znéni statutu Fondu.
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12.1.

12.2.

12.3.

12.3.1

12.3.2.

Clanek 12. Informace o vydivani a odkupovini podilovych listii Fondu

Stanoveni aktualni hodnoty podilového listu
Aktualni hodnota podilového listu se stanovuje tydné.

Aktualni hodnota podilového listu v den D je stanovena v den D+1 jako podil hodnoty
vlastniho kapitalu a sou¢tu vSech jmenovitych hodnot vydanych podilovych listd v ob&hu
vynasobeny piislusnou jmenovitou hodnotou podilového listu ke dni D se zaokrouhlenim na
Ctyfi desetinnd mista. Do vlastniho kapitalu se pro ucely tohoto vypoctu nezapocitava
hodnota investovanych prostifedkt, které byly ke dni D pfipsany na ucet Fondu, pokud za né
nebyly vydany podilové listy.

Dnem D je vzdy posledni pracovni den kazdého kalendainiho tydne. Dnem D+1 je prvni
pracovni den po dni D, dnem D+2 druhy pracovni den po dni D.

Uverejiiovani aktualni hodnoty podilového listu

Uvetejilovani aktualni hodnoty podilového listu se provadi tydné tak, ze aktudlni hodnota

podilového listu v den D je zvefejnéna v den D+2. Aktualni hodnota podilového listu je
uverejnovana v elektronické podob& na www.wms-investicni.cz, www.fondbridge.cz.

Vydavani podilovych lista
Postup pfi vydavani podilovych listl

Investi¢ni spolecnost vyda podilovy list Fondu za ¢astku, ktera se rovnd jeho aktualni
hodnoté vyhlasené k rozhodnému dni (tj. aktualni hodnoté, ktera byla vyhlasena v rozhodny
den nebo pokud aktualni hodnota nebyla v rozhodny den vyhlasena, posledni aktualni
hodnoté¢ vyhlasené pied rozhodnym dnem) zvySené o vstupni pfirdzku. Rozhodnym dnem
pro vydani podilového listu je druhy pracovni den tydne nésledujiciho po kalendarnim
tydnu, ve kterém doslo k pfipsani finan¢nich prostfedkt podilnika na u¢et Fondu. Po dobu
od prvniho pfipsani penéznich prostiedkd do konce druhého celého kalendainiho tydne,
ktery uplyne od prvniho pfipsani penéznich prostifedkd (tj. v ptipadech, kdy rozhodny den
pro vydani podilového listu spadd do uvedeného obdobi) vyda Investi€ni spolecnost
podilovy list za jeho jmenovitou hodnotu zvySenou o vstupni pifirazku; ostatni pravidla pro
vydavani podilovych listl nejsou dotCena.

Za finan¢ni prostiedky podilnika pfipsané na et Fondu budou vydany podilové listy
Vv po¢tu rovnajicim se podilu vySe téchto finan¢nich prostfedkii a prodejni ceny (tedy

piislusné aktudlni, ptipadn€ jmenovité hodnoty) podilového listu zvySené o vstupni piirdzku.

Prodejni cenu a vstupni pfirdzku vydavanych podilovych listi 1ze uhradit bezhotovostné
bankovnim pfevodem nebo jinou formou platebniho styku uréenou Investi¢ni spole¢nosti.

Vyse vstupni pfirdzky

Pii jednorazové investici je maximalni vySe vstupni pfirazky 5 %. Pfi pravidelné investici
podilnika pak vstupni pfiraZzka je v maximalni vysi 50% z prvni investované Castky.

40


http://www.wms-investicni.cz/

12.3.3.

12.3.4.

12.35.

12.3.6.

12.3.7.

12.3.8.

12.3.9.

Konkrétni vySe vstupni pfirdzky je urcovéana dle bodu 12.9.2. Vstupni pfirazka je pfijmem
investi¢ni spolecnosti.

Minimalni ¢astka nebo mnozstvi podilovych listi pti vydani

Minimalni hodnota jednotlivého nakupu podilovych listi Fondu véetné ptirazky ¢ini 1.000
K¢ (jedentisickorunceskych). Kazdy nasledujici vklad stejného podilnika ¢ini minimalné
500 K¢ (pétsetkorunceskych).

Zaokrouhlovani hodnoty podilového listu

Hodnota podilového listu se zaokrouhluje na ¢tyti (4) desetinna mista.

Maximalni ¢astka nebo mnozstvi podilovych listd vydanych jednomu podilnikovi
Maximalni castka nebo mnoZstvi podilovych listi vydanych jednomu podilnikovi €ini 1
miliardu K¢ pii celkovém objemu majetku Fondu do 5 miliard K¢ vcetné, a 20 % z objemu
majetku Fondu pfi celkovém objemu majetku Fondu vys$§im nez 5 miliard K¢&.

Podani zadosti o vydani podilovych list

Podéni zadosti o vydani podilovych listil je mozné denné, v pracovni dny.

Vypotadani zadosti o vydani podilovych listii

Dnem vydani je druhy pracovni den kalendainiho tydne, ktery nasleduje po kalendainim
tydnu, ve kterém byly pfipsany investované penézni prostiedky v dohodnuté ¢astce na bézny
ucet Fondu, pokud k pokynu na nakup podilovych listii zadanému do obchodniho systému
mohly byt tyto pencéZzni prostiedky jednoznacné pfifazeny. V den vydani Investi¢ni
spolecnost pfipiSe piislusny pocet podilovych listli na majetkovy et vlastnika podilovych
lista.

Préava z podilového listu vznikaji dnem jeho vydani.

Pravo odmitnout zadost o vydani podilovych listt

Pro udrzeni stability Fondu nebo své duvéryhodnosti si Fond vyhrazuje pravo rozhodnout,
které pokyny podilnikl na nakup podilovych listi akceptuje a které pokyny neakceptuje.

Vyrovnani nedoplatki, pfipadné preplatkt

Za dohodnutou ¢astku doslou na bézny ucet Fondu je podilnikovi na jeho ucet vlastnika
podilovych listi pfipsan odpovidajici nejblizsi nizsi cely pocet podilovych listi vypocitany
jako celociselna cast podilu doslé ¢astky a prodejni ceny podilového listu zvySené 0 vstupni
prirazku. Zbytek doslé Castky, ktery jiz nestaci na nakup celého jednoho podilového listu, je
evidovan a zapocitan pii dalsim podilnikové ndkupu podilovych listl ¢i odkoupeni jeho
podilovych listi Investi¢ni spolecnosti. V piipadé odkoupeni vSech podilovych lista je
vyplacen spolu s ¢astkou za odkupované podilové listy.
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12.4.

12.4.1.

1242,

12.43.

12.4.4.

12.45.

12.4.6.

Odkupovani podilovych listi
Postup pii odkupovani podilovych list

Kazdy podilnik mé pravo na odkoupeni svych podilovych listl Investi¢ni spole¢nosti ve vysi
zvolené finan¢ni ¢astky nebo poctu podilovych listii. Podilovy list je Investicni spolecnosti
odkupovan za aktudlni hodnotu podilového listu vyhldSenou ke dni, ke kterému Investi¢ni
spolecnost obdrzela zadost o odkoupeni podilového listu, zmenSenou o srazku pfi
odkupovani ve vysi podle bodu 12.4.2. Investi¢ni spole¢nost nema stanovenu minimalni
castku, za kterou lze provést jednotlivé odkoupeni.

Castka za odkoupené podilové listy je podle volby podilnika uvedené pii podani Zadosti o
odkup podilovych listi odeslana bezhotovostnim bankovnim pievodem na zvoleny ucet u
penézniho tstavu v Ceské republice.

Vyse srazky pii odkupu

Maximalni vySe srazky ¢ini pii odkupu 5%. Konkrétni vySe srazky pii odkupu je ur€ovana
dle bodu 12.9.2. Jedna polovina srazky pii odkupu je pfijmem Investi¢ni spolecnosti,
zbyvajici polovina srdzky piti odkupu zlstava soucasti majetku ve Fondu.

Terminy pro odkupovani podilovych listh

Podani zadosti o odkup podilovych listl je mozné denné, v pracovni dny. Pokyn na prodej
podilového listu podany mimo pracovni dny se povazuje za zadost o odkoupeni obdrzenou
posledni pracovni den pied podanim pokynu.

Lhiity pro vypotfadani Zadosti o odkupovani podilovych listt

Vyporadani zadosti o odkup podilovych listi je provedeno bez zbytecného odkladu,
nejpozdgji vsak do triceti (30) pracovnich dnti od data, ke kterému byla obdrzena Zadost o
odkoupeni, pokud nedojde k pozastaveni odkupovani podilovych listd.

Zpisob zaokrouhlovani hodnoty podilového listu
Hodnota podilového listu se zaokrouhluje na ¢tyfi (4) desetinna mista.
Vyrovnani nedoplatki, pfipadné preplatkti

K thrad¢ podilnikem pozadované castky k vyplaté je podilnikovi z jeho uctu vlastnika
odepsan odpovidajici nejblizsi vyssi cely pocet podilovych listt, vypoéitany jako na celé
¢islo nahoru zaokrouhleny podil pozadované ¢astky, a prodejni ceny podilového listu.
Finan¢ni rozdil mezi prodejni cenou nejbliz§iho vysSiho celého poctu odkupovanych
podilovych listi a poZzadovanou c¢astkou je evidovan a zapocitan pii dal$im podilnikové
prodeji ¢1 nakupu podilovych listd. V ptipad€, ze Investicni spolecnost odkoupi vSechny
podilnikovy podilové listy, je tento finan¢ni rozdil vyplacen spolu s ¢astkou za odkupované
podilové listy.

Doslo-li v souvislosti s odkoupenim podilovych listdi od jednoho podilnika k chybé ve
vypoctu, v jejimz disledku byly podilové listy odkoupeny za jinou ¢astku, nez mély byt,
¢astku odpovidajici kladnému rozdilu pfijatou v dobré vife neni pfijemce povinen vracet.
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12.5.

12.6.

12.7.

12.8.

V pochybnostech se dobra vira predpoklada.
Diivody pro pozastaveni odkupovani podilovych listi

Fond muze pozastavit vydavani nebo odkupovani podilovych listi az na dobu dvou (2) let,
pokud je to nezbytné z divodu ochrany prav nebo pravem chranénych zajmu podilnika
(napf. run na fond, cenové turbulence apod.). Fond pozastavi odkupovani podilovych listi
Vv ptipad¢, Ze hrozi nebezpeci, ze odkupem podilovych listii klesne hodnota majetku podle §
53j odst. 1 Zakona (¢lanek 3.2.3) pod 20% hodnoty majetku Fondu.

O pozastaveni vydavani nebo odkupovani podilovych listd rozhoduje predstavenstvo
Investicni spole¢nosti, které je povinno o svém rozhodnuti vypracovat zapis. V zapisu se
uvede datum a presny ¢as rozhodnuti o pozastaveni, divody pozastaveni a doba, na kterou
se vydavani nebo odkupovani podilovych listi pozastavuje. Bliz§i podminky stanovi Zakon.

Investi¢ni spolecnost doruc¢i neprodlené zdpis o pozastaveni vyddvani nebo odkupovani
podilovych listd Fondu CNB a soucasné uvefejni zpisobem umozitujicim dalkovy piistup
datum a ptesny ¢as rozhodnuti o pozastaveni vydavani nebo odkupovani podilovych listt,
divody pozastaveni a dobu, na kterou se vydavani nebo odkupovani podilovych listl
pozastavuje.

Investi¢ni spole¢nost informuje CNB o piijatych opatfenich a dalsich skuteEnostech
smétujicich k odstranéni pficin pozastaveni vydavani nebo odkupovani podilovych lista
Fondu do tii (3) pracovnich dnti ode dne pozastaveni. Investi¢ni spole¢nost téz informuje
CNB o pribéhu odstrafiovani piicin pozastaveni, a to kazdych Sest (6) mésict az do dne
obnoveni vydavani nebo odkupovéni podilovych listi. Timto dnem je den nasledujici po
dni, kterym uplynula doba, na kterou bylo pozastaveno vyddvani nebo odkupovani
podilovych list, nebo den nabyti pravni moci rozhodnuti CNB, kterym se zrusuje
rozhodnuti Investi¢ni spole¢nosti o pozastaveni vydavani nebo odkupovani podilovych listu.
Jestlize pozastaveni vydavani nebo odkupovani podilovych listi Fondu ohroZuje z&jmy
podilnikti, CNB toto rozhodnuti zrusi. Pfedmétné spravni fizeni CNB zahaji vydanim
rozhodnuti, které zasSle Investi¢ni spolecnosti a oznami vetejnou vyhlaskou. Opravny
prostiedek proti tomuto rozhodnuti nema odkladny ucinek. Investi¢ni spole¢nost neprodlené
uvefejni zplisobem umozitujicim dalkovy piistup informaci o tom, e CNB zrusila
pozastaveni vydavani nebo odkupovani podilovych listd Fondu.

Misto vydavani a odkupovani podilovych listi

Podilové listy jsou vydavany a odkupovany v sidle Investi¢ni spolecnosti
Poplatky hrazené podilnikem osobé zajist'ujici evidenci podilovych lista
Podilnici nehradi Zadné poplatky osob¢ zajistujici evidenci podilovych listi.

Regulované trhy, na nichz jsou podilové listy prijaty k obchodovani nebo na nichz jsou
uverejnovany jejich ceny

Podilové listy Fondu aktudlné nejsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu. Cena
podilovych listi aktudlné€ neni uvetejiiovana na zadném regulovaném trhu.
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12.9.

12.9.1.

12.9.2.

12.9.3.

12.9.4.

12.95.

12.9.6.

Dalsi ustanoveni
Nejasné platby

V pfipad¢, ze ¢astku pfipsanou na ucet Fondu nelze jednoznacné piifadit pokynu klienta na
nakup podilovych listt, Investi¢ni spole¢nost podilové listy nevyda a Castku odesle bez
zbytecného prodleni zpét na ucet, ze kterého byly penézni prostiedky zaslany.

Konkrétni vyse sazeb vstupni pfirazky a srazky pii odkupu

Konkrétni vySe sazeb vstupni pfirdzky a srazky pii odkupu je predem urCovana a
vyhlaSovana ptedstavenstvem Investicni spole¢nosti a je na vyzadani k dispozici u
vybranych licencovanych investi¢nich zprostfedkovatelti a u Investicni spolecnosti. Pro
vypocet vstupni pfirazky nebo srazky pii odkupovani se pouzije procentualni sazba, ktera je
platna v den vydani a odkupovani podilového listu.

Predstavenstvo Investi¢ni spole¢nosti mize udélit vyjimku z povinnosti zaplatit vstupni
ptirazku, ¢i snizit jeji vysi.

Zanik prav z podilového listu

Prava z podilového listu zanikaji:

a) pii odkoupeni podilovych listi Investicni spolecnosti dnem odpisu
odprodavanych podilovych listi z Gétu vlastnika podilovych listi;

b) uplynutim ¥ (3) mésicti ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti CNB, jimz
se povoluje splynuti nebo slouceni podilovych fonda;

C) dnem vyplaty podilu na likvida¢nim zustatku pii zruseni Fondu. Toto
ustanoveni se nevztahuje na zruseni Fondu splynutim nebo slou¢enim.

Potadi odkupovanych podilovych list

Ma se za to, Ze jako prvni jsou odkupovany podilové listy nejdiive podilnikem nabyté.
Obnovené vydavani a odkupovani podilovych listl

Poté, co skonéi pozastaveni vydavani a odkupovéani podilovych listli, se podilové listy
vydavaji a odkupuji za aktualni hodnotu stanovenou ke dni obnoveni vydavani a odkupovani
podilovych listii. Tato ¢astka mize byt zvySena o prirazku uvedenou v bodé 12.3.2. Statutu
nebo sniZena o sraZku uvedenou v bod¢ 12.4.2. Statutu.

Urok z prodleni po dobu pozastaveni vydavani a odkupovani podilovych listi

Podilnik nema narok na tUrok z prodleni po dobu pozastaveni vydavani a odkupovani
podilovych listl, ledaze Investicni spole¢nost byla v prodleni jiz pfed pozastavenim
vydéavani a odkupovani podilovych listi nebo jestlize CNB zrusila rozhodnuti o pozastaveni

vydavani a odkupovani podilovych listii. Investicni spolecnost uhradi v takovém piipadé
urok z prodleni v zakonné vysi ze svého majetku.
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13.1.

13.1.1

13.1.2.

b)

c)

Clanek 13.  Dalsi informace

Statut a sdéleni Kli¢ovych informaci

Sdéleni Klicovych informaci

Vedle Statutu Fond uvefejiiuje také sdéleni KliCovych informaci, tj dokument, ktery
obsahuje stru¢né zakladni charakteristiky Fondu, obsahuje vybrané tidaje z tohoto Statutu,
pricemz tyto vybrané udaje musi byt v souladu s udaji obsazenymi v tomto Statutu.

Pfijimani a zmény Statutu a sdéleni Klicovych informaci Fondu a jejich uvetejnovani

Statut a sdéleni Klicovych informaci jsou pravidelné aktualizovany. Zmény Statutu Fondu
podléhaji ptedchozimu schvaleni CNB a, jinak jsou neplatné. Zména Statutu nepodléha

predchozimu schvaleni CNB a, jsou-li pfedmétem této zmény:

a) Udaj ptimo vyplyvajici ze zmén tykajicich se Investiéni spole¢nosti, Fondu
nebo depozitare;

b) Informace o vykonnosti nebo skutecnych nebo ptedpoklddanych vysledcich
hospodateni Fondu, ktera vyzaduje pravidelnou aktualizaci;

C) Jednoducha zména, ktera se netyka postaveni nebo zajmu podilnik Fondu.
Aktualni znéni Statutu a jeho zmény, sdé€leni Klicovych informaci a jeho zmény jsou

uvefejiiovany zpiisobem umoziujicim dalkovy pfistup, a to prostfednictvim webovych
stranek Investi¢ni spole¢nosti www.wms-investicni.cz.

Investofi jsou o zménach Statutu dale informovani v sidle Investi¢ni spole¢nosti.
Upozornéni na prava upisovatele uvedena v § 84b odst. 1, 2, a 3 Zakona
Upisovatel podilového listu ma prava uvedena v § 84b odst. 1, 2, a 3 Zakona:

Kazdému investorovi musi byt s dostatenym casovym piedstihem pied uskute¢nénim
investice poskytnuto bezuplatn¢ sdéleni Klicovych informaci a na zddost beziplatné Statut,
posledni uvetfejnénd vyrocni zprava Fondu a pololetni zprava Fondu.

Statut a sdéleni Klicovych informaci V aktudlnim znéni musi byt uvefejnény na
internetovych strankach Investi¢ni spole¢nosti, ktera obhospodaiuje Fond.

Pro investory, kteti vyslovili souhlas Investi¢ni spole¢nosti, ktera obhospodafuje Fond,
S piistupem ke Statutu a sd€leni Klicovych informaci pouze na internetovych strankach,
kterym byla elektronicky sdélena internetova adresa vcéetn¢ tdaje, kde na ni mohou
piislusné sdéleni Klicovych informaci a Statut nalézt a maji kdykoliv moznost vyuzit sdéleni
Kli¢ovych informaci nebo Statut po dobu ptfiméfenou jejich tcelu, budou tyto dokumenty
uvetejnény pouze na internetovych strankach Investi¢ni spole¢nosti obhospodatujici Fond.,

Kazdy investor ma pravo vyzadat si Statut a sdéleni Klicovych informaci v listinné podobé¢
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13.1.3.

13.1.4.

13.2.

13.2.1.

Vyse uvedené dokumenty lze ziskat v sidle Investi¢ni spole¢nosti, na adrese Biechova 208/8,
Praha 1, PSC 110 00 v pracovni dny od 10,00 do 16,00 hod., ptipadné elektronicky dotazem
na adresu elektronické posty info@wmsinvest.cz.
Organ Investi¢ni spole¢nosti, v jehoz puisobnosti je schvalovani Statutu a jeho zmén
Jakékoli zmény Statutu musi byt schvaleny piedstavenstvem Investi¢ni spole¢nosti.
Datum podpisu platného znéni Statutu ¢lenem statutarniho organu
Datum a podpis platného znéni Statutu cleny piedstavenstva Investini spoleCnosti
statutarniho organu s uvedenim jejich jména a piijmeni jsou uvedeny na konci tohoto
Statutu.
Dopliiujici informace o Fondu a ekonomické informace
Zruseni a pfeména fondu kolektivniho investovani
Fond se zrusuje:

a) odnétim povoleni k vytvoieni Fondu (véetné odnéti povoleni na zadost);

b) splynutim nebo slou¢enim podilovych fondd;

C) uplynutim doby, na kterou byl Fond vytvoten;

d) zrudenim Investi¢ni spolecnosti s likvidaci, jestlize CNB nerozhodne o
ptevodu jeho obhospodatovani na jinou investi¢ni spole¢nost.

V pfipadé, Ze ke zruSeni Fondu davd podnét Investicni spole¢nost (odnéti povoleni na
zadost, splynuti nebo slouceni), budou o takovémto zaméru podilnici vhodnym zptisobem
informovani nejméné 90 dnli piedem. Informace o zaméru budou v této lhité také dostupné
na internetové adrese www.finesko.cz.

Ke dni zruseni Fondu je Investi¢ni spole¢nost povinna sestavit mimoiadnou téetni zavérku
Fondu podle zakona upravujiciho ucetnictvi.

Investi¢ni spolecnost na webové adrese Wwww.wms-investicni.cz uvetejni informace 0
predpokladaném zruSeni Fondu s nejméné tii mé&si¢nim ptedstihem, s vyjimkou piipadu, kdy
Ceska narodni banka odebere povoleni K vytvoteni Fondu.

Podily na likvida¢nim zistatku je moZno podilnikiim vyplécet po ¢astech.

V piipadé€ zruSeni Investicni spolecnosti s likvidaci bude prodan majetek ve Fondu a jeho
pohledavky a zavazky se vypotadaji do 6 mésicii ode dne vstupu do likvidace, podilnici
budou pak vyplaceni nejdéle do 2 let a 3 mésicti ode dne vstupu do likvidace a nevyplacené
podily se ulozi do soudni Gischovy.

V piipad¢ zruseni Fondu odnétim povoleni k jeho vytvoreni bude prodan majetek Fondu,
vyporadaji se jeho pohledavky a zévazky do 6 mésici ode dne nabyti pravni moci
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13.2.2.

rozhodnuti o odnéti povoleni k vytvoreni Fondu. Podilnici budou vyplaceni nejdéle do 2 let
a 3 meésicti ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti o odnéti povoleni k vytvoreni Fondu a
nevyplacené podily se ulozi do soudni tischovy.

Podminkou ke splynuti, resp. sloudeni Fondu je vydani souhlasu Ceské narodni banky.
Podilnici jsou informovani do jednoho mésice ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti Cesko
narodni banky.

Pii splynuti resp. slou¢eni Fondu maji podilnici 2 mésice od uvefejnéni rozhodnuti Ceské
narodni banky pravo na odkoupeni svych podilovych listl bez srazky, Neucini-li to, stavaji
se do 3 mésicti od nabyti pravni moci rozhodnuti Ceské narodni banky podilniky nového
resp. prejimaciho fondu a obhospodaiujici investi¢ni spolecnost je povinna do 3 mésict
vymeénit vlastnikovi podilovy list vydany ptivodnim Fondem za podilovy list nové vzniklého
podilového fondu v poméru ur¢eném podle vyse vlastniho kapitalu ve Fondu pfipadajici na
podilovy list pivodniho Fondu k rozhodnému dni splynuti,

Pti zruSeni Fondu se postupuje podle ustanoveni § 98, 99 a 99a Zakona. Pti splynuti, resp.
slouéeni se postupuje podle ustanoveni § 100 — 100u, Zakona.

Prava vlastnikti podilovych listd Fondu ve vztahu ke zruSeni nebo pteméné Fondu

Investi¢ni spolecnost uvetejni zplisobem umoziujicim dalkovy pfistup, a to na webové
adrese www.wms-investicni.cz, rozhodnuti CNB o zrudeni ¢ o povoleni slou¢eni a statut
fondu Kkolektivniho investovani, ktery vznikne splynutim ¢i statut piejimajiciho fondu do
jednoho (1) mésice ode dne nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.

Uvetejnénim tohoto oznameni vznikd podilnikim splyvajicich fondi kolektivniho
investovani pravo na odkoupeni podilového listu bez srazky. Toto pravo zanika uplynutim
dvou (2) mésicu. Pii odkupu se postupuje podle § 12 Zakona.

Splyvajici fondy kolektivniho investovani se zrusuji a jejich podilnici se stavaji podilniky
nové vznikajiciho fondu kolektivniho investovani uplynutim tii (3) mésicii ode dne nabyti
pravni moci rozhodnuti CNB o povoleni ke splynuti. Investiéni spole¢nost obhospodaiujici
podilovy fond vytvoteny splynutim je povinna do tii (3) mésici ode dne zruSeni splyvajicich
podilovych fondii vymeénit podilnikovi podilovy list zruSeného podilového fondu za
podilovy list nové vzniklého podilového fondu v poméru ur¢eném podle vyse vlastniho
kapitalu v podilovém fondu piipadajiciho na podilovy list zruSeného podilového fondu ke
dni jeho zruseni. Podilnici podilového fondu, ktery sloucenim zanika, se stavaji podilniky
pfejimajiciho podilového fondu uplynutim tfi (3) mésici ode dne nabyti pravni moci
rozhodnuti CNB 0 povoleni slou¢eni. Investiéni spoleénost, ktera obhospodatuje piejimajici
podilovy fond, je povinna do tii (3) mésici ode dne zruseni podilového fondu, ktery
sloucenim zanikd, vyménit podilnikovi podilovy list podilového fondu, ktery slou¢enim
zanikd, za podilovy list ptejimajiciho podilového fondu v poméru urceném podle vySe
vlastniho kapitdlu ptipadajiciho na podilovy list zruSeného podilového fondu ke dni jeho
zruseni.

V pfipad¢ zruseni Fondu s likvidaci je vstupem do likvidace pravo podilnika na odkoupeni
podilového listu nahrazeno jeho pravem na fadnou likvidaci Fondu a pravo na vyplaceni
aktualni hodnoty podilového listu je nahrazeno pravem na vyplatu podilu na likvidaénim
ztstatku po ukonceni likvidace.
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13.2.3.

13.2.4.

13.2.5.

13.3.

13.3.1.

13.3.2.

Kontaktni misto pro ziskani dodatecnych informaci

Dodate¢né informace lze v pfipadé potfeby ziskat v sidle Investi¢ni spole¢nosti, na adrese
Biehova 208/8, Josefov, Praha 1, PSC 110 00 od 10,00 do 16,00 hod., ptipadné elektronicky
na internetové adrese Www.wms-investicni.cz, ¢i dotazem na adresu elektronické posty
info@wmsinvest.cz.

Danovy systéem

Danovy systém, ktery se vztahuje na Fond, drzbu a ptevod podilovych listt, se fidi zakonem
¢. 586/1992 Sb., o danich z piijml, ve znéni pozd¢jSich predpist (dale ,,zékon o dani z
prijmi‘).

Ke dni vydani Statutu zédkon o dani z pfijmu stanovi pro Fond sazbu dané€ 5%. U Investi¢ni
spole¢nosti se zaklad dané stanovi samostatn¢ za Investi¢ni spole¢nost a oddélené za Fond.
Piedmétem dané z piijmu fyzickych nebo pravnickych osob jsou piijmy z prodeje
podilovych listi podle prislusnych ustanoveni zakona o dani z pfijmt. Pfesahne-li doba mezi
nabytim a pfevodem podilovych listd pfi jejich prodeji dobu 6 mésicl, jsou tyto piijmy
osvobozeny od dan¢ z ptijmu fyzickych osob.

Rezim zdanéni piijmi nebo ziskd jednotlivych podilnikii zavisi na platnych danovych
predpisech, které nemusi byt pro kazdého podilnika shodné. V piipadé nejistoty podilnika
ohledné rezimu jeho zdanéni se doporucuje vyuzit sluzeb danového poradce.

Zpravy o hospodateni fondu kolektivniho investovani
Investi¢ni spole¢nost je povinna nejpozdéji do 4 meésicti po skonceni ucetniho obdobi zaslat

CNB vyroéni zpravu Investiéni spole¢nosti a uvefejnit ji téZ zptisobem umoZziujicim
dalkovy pfistup, tj. na webovych strankach Investi¢ni spolecnosti www.wms-investicni.cz.

Fond je povinen do dvou (2) mésicii po uplynuti prvnich Sesti (6) mésicii icetniho obdobi
zaslat CNB v elektronické podobé svou pololetni zprdvu a uvefejnit ji zpiisobem
umozinujicim dalkovy pfistup, tj. na webovych strankach Investi¢ni spolecnosti www.wms-
investicni.cz.

Vyroéni zprava a pololetni zprava Investi¢ni spole¢nosti a Fondu je dale podilnikim k
dispozici v sidle Investi¢ni spole¢nosti.

Ostatni informace
Organ dohledu Fondu

Organ dohledu Fondu je Ceska narodni banka.
adresa: Na Ptikopé 28, Praha 1, PSC 115 03;
telefon: 800 160 170;

e-mailova adresa: podatelna@cnb.cz

URL adresa: http://www.cnb.cz

Upozornéni
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Povoleni k vytvofeni Fondu, ani vykon dohledu CNB a schvaleni Statutu ze strany CNB
nejsou zarukou navratnosti investice nebo vykonnosti Fondu, nemohou vyloucit moznost
poruseni pravnich povinnosti ¢i Statutu Investicni spolecnosti, depozitifem nebo jinou
osobou a nezarucuji, ze ptipadna skoda zptisobend takovym porusenim bude nahrazena.

Predstavenstvo Investi¢ni spolecnosti schvalilo aktualizovany statut dne 23.4.2013
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Piiloha ¢. 1 Pirehled poplatkii a nakladi

Poplatky uctované investorim a naklady hrazené z majetku Fondu jsou zobrazeny v
nasledujici tabulce
Dalsi informace viz ¢l. 9 bod 9.7. Statutu

Jednorazové poplatky uctované investorovi pred nebo po ukonéeni investice

(jedné se 0 nejvyssi ¢astku,ktera miiZe byt investorovi u¢tovana pred uskute¢nénim jednorazové investice,nebo pred
vyplacenim investice. Aktualni vysi vstupniho nebo vystupniho poplatku miiZe investor zjistit na internetovych
strankach www.wms-investicni.cz nebo www.fondbridge.cz, popf. v sidle investi¢ni spole¢nosti- cenik)

Vstupni poplatek (prirazka) 5% (z vySe investice)

Vystupni poplatek(srazka) 5% (z odkupované ¢astky)

Naklady hrazené z majetku Fondu v pribéhu roku
(Tyto naklady nejsou Gétovany piimo investorovi, ale jsou hrazeny z majetku Fondu, tudiz
snizuji vykonnost Fondu)

Celkova nakladovost 3,01 % (r.2012)

Naklady hrazené z majetku Fondu za zvlaStnich podminek
(Tyto naklady nejsou uctovany ptimo investorovi, ale jsou hrazeny z majetku Fondu, snizuji
tudiz vykonnost Fondu)

Vykonnostni poplatek 0
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