ond
REALITA Kli¢ové informace pro investory

V tomto sdéleni naleznete klicové informace o tomto fondu. Nejde o propagacni sdéleni; poskytnuti téchto informaci vyZaduje zakon.
Ucelem je pomoci Vam lépe pochopit investovani do tohoto fondu a rizika s tim spojend. Pro informované rozhodnuti, zda investici do
tohoto fondu provést, Vam doporucujeme se s timto sdélenim seznamit.

Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, TESLA investicni spolecnost, a.s.
ISIN : CZ0008473139 (dale jen ,Fond”)

Jedna se o specialni fond nemovitosti, ktery obhospodaiuje a administruje TESLA investi¢ni spole¢nost, a.s. IC: 27647188 se sidlem
Konviktskd 291/24, Praha 1 — Staré Mésto.

Investicni strategie

Nejdllezitéjsi a nejvyznamnéjsi majetkové hodnoty nabyvané do Fondu jsou nemovitosti, popf. U¢asti v nemovitostnich spolecnostech.
Investi¢nim cilem Fondu je zhodnoceni investovanych prostfedkl investorl na zakladé prijm0 zaloZenych na provozu, prondjmu a
prodeji nemovitosti. Fond se snazi o konzervativni pfistup k riziku, investicni politika je zamérena na sektor trhu komercnich a v mensi
mite rezidenénich nemovitosti generujicich vynosy, na tzemi Ceské republiky. Fond neni striktné zaméfen na urcité primyslové
odvétvi. Za ucelem dosazeni investi¢niho cile Fond kupuje a nadale bude kupovat nemovitosti, pfip. Uéasti v nemovitostnich
spolec¢nostech, které mohou tvofit az 90 % majetku Fondu. Docasné volné financni prostfedky Fond jednak drZi na bankovnim Gctu,
jednak uplatriuje na finanénim trhu ndkupem pravnimi predpisy povolenych investicnich nastrojli, napfiklad dluhopisG vydavanych
statem i obchodnimi spolecnostmi, avsak s dobou do splatnosti maximalné tfi roky. Dluhopisy slouZi jako doplrikovy likvidni majetek a
nemusi mit hodnocenou kvalitu (rating). Zakladni Glohou Fondu je viak umoznit podilnikiim podilet se na nemovitostnim trhu, ktery
prinasi prilezitosti pro vyssi zhodnoceni vloZzenych financnich prostifedkd. Nemovitostni aktiva jsou vSak méné likvidni aktiva. Fond
vedle béZiného investovani nepravidelnych jednorazovych castek nabizi pravidelné investovani, popf. terminové nakupy podilovych
listd a mnoZstvim nabizenych produktl je otevieny jak pro investory, ktefi planuji kratkodobé investice v krajnim pripadé na dobu
nejméné 6 mésicu (pfiblizna doba), tak pro investory, ktefi preferuji dlouhodobé investice. Fond nemusi byt vhodny pro investory, kteri
zamysli ziskat zpét své investované financni prostredky v dobé kratsi, nez je délka pfiblizné doby, po kterou by méla byt investice
drzena (3 roky). Investor hradi vystupni poplatky podle schvaleného a zverejnéného ceniku. Vstupni poplatky Fond neuplatriuje. Po
podani Zadosti jsou podilové listy (dale jen ,PL“) vydavany a odkupovany v terminech uvedenych ve statutu Fondu, pokud nedoslo
k pozastaveni odkupovani podilovych listl v dlisledku ochrany prav podilnikd nebo po dobu nezbytné nutnou z provoznich divoda,
zejména ve vztahu k ¢innostem souvisejicim s Ucetni zdvérkou, v souladu s § 134 az § 136 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech. Fondem generované zisky jsou reinvestovany. Fond nekopiruje ani nesleduje zadny index nebo
financni kvantitativné vyjadieny ukazatel. Pro efektivni obhospodarovani mize Fond pouZzivat finanéni derivaty a repo obchody.

Rizikovy profil

Fond se zaméfuje na komeréni nemovitosti — administrativni, obchodni a vyrobni prostory, haly, rodinné domy — na tGzemi Ceské
republiky s vynosem z prondjmu. Pro Fond ma podstatny vyznam riziko nedostatecné likvidity, které nelze zcela vyloucit, spocivajici
v tom, Ze urcity majetek Fondu nebude zpenéZen vcas za pfimérenou cenu a Fond proto nebude schopen vcas dostat zavazklim ze
Zadosti o zpétny odkup podilovych listd napf. z dlivodu vlivu zmén vyvoje triniho prostfedi na ceny a hodnoty vlastnéného majetku,
rizika vyporadani spojeného s tim, Ze vyporadani transakce neprobéhne tak, jak se predpokladalo z dlivodu véasného nezaplaceni
protistrany, nebo rizika ztraty vlivem nedostatkd nebo selhdni vnitinich procesd nebo lidského faktoru ¢i vlivem vnéjsich udalosti napt.
rizika vyplyvajici ze stavebni zavady nemovitosti nebo z jeji ekologické zatéze.

Poplatky a naklady specidlniho fondu

Jednorazové poplatky uctované investorovi pfimo pied nebo po ukonceni investice

Vstupni poplatek max. 0 %
z vySe investice

Vystupni poplatek max. 3 %

z odkupované ¢astky
Jednd se o nejvyssi ¢astku, kterd mazZe byt investorovi U¢tovéna pred uskute¢nénim jednorazové investice/ pred
vyplacenim investice. Aktudlni vysi vystupniho poplatku mulze investor zjistit na internetovych strankach
www.teslainvest.cz, popf. v sidle TESLA investi¢ni spolecnost, a.s. — cenik. Vstupni poplatek Fond neuplatriuje.
Naklady hrazené z majetku Fondu v pribéhu roku (Tyto naklady se odrazi pouze ve vykonnosti pfislusné
investice, nejsou Uctovany ptrimo investorovi.)



http://www.teslainvest.cz/

Celkova nakladovost 2,75%
z primérné Cisté hodnoty
aktiv Fondu

Jedna se o udaj za rok 2020

Naklady hrazené z majetku Fondu za zvlastnich podminek (Tyto naklady se odrazi pouze ve vykonnosti pfislusné
investice, nejsou Uctovany primo investorovi.)

Tyto naklady nejsou Gctovany.

Poplatky G¢tované investoriim a naklady hrazené z majetku Fondu slouZi k zajisténi obhospodafovani a administrace Fondu, véetné
vydavani a odkupovani podilovych list(, tyto poplatky a naklady snizuji potencidlni vynosnost investice pro investora. Detailni prehled
a popis poplatkl uctovanych investordim a nakladd hrazenych z majetku Fondu obsahuje statut.

Historicka vykonnost

8,0% Historicka vykonnost Fondu v K¢
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PouZité Udaje se tykaji minulosti a vykonnost v minulosti neni spolehlivym ukazatelem budoucich vynosl. Graf ma proto pouze
omezenou vypovidaci schopnost, pokud jde o budouci vykonnost Fondu.

Investice do podilovych listl v sobé obsahuje riziko vykyvi aktualni hodnoty podilového listu. Navratnost investice do podilovych list(,
ani jeji ¢asti, ani vynos z této investice nejsou zaruceny.

Vypocet historické vykonnosti specidlniho fondu vychazi z hodnoty fondového kapitalu fondu, veskeré rozdélitelné vynosy byly znovu
investovany. Do vypoctu vykonnosti byly zahrnuty vsechny poplatky a naklady s vyjimkou vstupnich a vystupnich poplatk( spojenych
s vydavanim, resp. odkupovanim podilovych listG Fondu.

Fond existuje od roku 2009, jeho historicka vykonnost je pocitdna v korunach ceskych (CZK).
Praktické informace

Depozitafem Fondu je: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., IC: 00001350, sidlo: Praha 5, Radlicka 333/150, 150 57. Na vyZadani budou
zajemci bezplatné poskytnuty dalsi praktické informace o fondu, v€etné statutu v jeho aktudlnim znéni, posledni vyro¢ni a pololetni
zprdvy zpracované v ¢eském jazyce v listinné podobé v sidle TESLA investi¢ni spole¢nost, a.s., Konviktskd 291/24, Praha 1 — Staré Mésto
v pracovni dny od 10:00hod — 16:00hod., pfipadné telefonicky na Cisle +420 222 312 624 nebo elektronicky dotazem na adresu el.
posty info@teslainvest.cz. Uvedené dokumenty jsou rovnéZ uvefejiovany zplsobem umozZiiujicim dalkovy pfistup, a to
prostfednictvim webovych stranek TESLA investi¢ni spole¢nost, a.s. www.teslainvest.cz. TESLA investi¢ni spole¢nost, a.s. nahradi

investorovi Fondu Gjmu vzniklou mu tim, Ze Gdaje uvedené ve sdéleni klicovych informaci jsou nejasné, nepravdivé, zavadéjici nebo
klamavé nebo nejsou v souladu s Udaji uvedenymi ve statutu Fondu; jinak Ujmu vzniklou investorovi jinou nespravnosti nebo neuplnosti
udajl uvedenych ve sdéleni klicovych informaci nenahrazuje.

Povoleni k &innosti obhospodarovatele tohoto specidlniho fondu bylo vydano v Ceské republice. Obhospodatovatel tohoto specialniho
fondu podléha dohledu Ceské narodni banky.

Toto sdéleni klicovych informaci bylo vyhotoveno ke dni 1. 1. 2022.
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