Pololetni zprava

Bridge nemovitostniho otevieného podilového fondu, FINESKO investi¢ni spole¢nost, a.s.

b)

d)

)

zpracovana k 30. ¢ervnu 2010

Nazev podilového fondu a ISIN

Bridge nemovitostni otevieny podilovy fond, FINESKO investi¢ni spole¢nost, a.s. (dale jen

fond) obdrzel povoleni od Ceské ndrodni banky 27. dubna 2009. Identifikacni oznaceni

(ISIN) podilového listu je CZ0008473139.

Investi¢ni spolecnost, ktera fond obhospodaruje

Investi¢ni spolecnost, ktera podilovy fond obhospodafuje: FINESKO investi¢ni spolecnost,

a.s., se sidlem Praha 3, Na Rovnosti 2244/5 , PSC 130 00, z%psané v obchodniho rejstiiku

vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11488, IC: 276 47 188

Udaje o portfolio manaZerech

Ing. Vit Volhejn, narozen 1§.05.1964, bytem Praha 9, Dvortist'ska 1458, PSC 198 00
Je absolventem CVUT - fakulta elektrotechnickd v Praze v oboru technicka
kybernetika. Pfedseda ptredstavenstva FINESKO a.s. v letech 2004-2008.
Ptedseda ptredstavenstva IMP Leas a.s. (GE Money Auto a.s.) v letech 1994-1999.
Dlouhodoba praxe ve finan¢nich spole¢nostech.

Udaje o depozita¥i fondu

Depozitafem po celou dobu existence fondu je Ceska spofitelna, a.s. IC 452 44 782 se

sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00.

Udaje o osobé, ktera zajist'uje iischovu majetku

Krom¢ depozitafe neni zadna dalsi osoba, kterd by zajistovala ischovu nebo jiné opatrovani

majetku fondu.

Udaje o obchodnicich s cennymi papiry fondu

V rozhodném obdobi sluzeb zadného obchodnika s cennymi papiry fond nevyuzival.

identifikace majetku, jehoZ hodnota presahuje 1% majetku podilového fondu

Majetek fondu se skladd zlikvidni slozky, ktera je tvofena bankovnimi ucty a
terminovanymi vklady a dale znemovitostni slozky. Ptehled nemovitosti je uveden
v odstavci k).



h) Udaje o soudnich nebo rozhod¢ich sporech

FINESKO investi¢ni spole¢nost, a.s. ani fond nevedla a nevede zadné soudni ani rozhod¢i
spory.



i) Udaje z rozvahy a z vykazu ziski a ztrat
Rozvaha a vykaz zisku a ztrat k 30.06.2010
ROZVAHA
v zjednoduseném rozsahu k Nazev, sidlo a IC Géetni jednotky
30.6.2010 Bridge nemovitostni otevieny podilovy fond,
FINESKO investi¢ni spole€nost, a.s.
Na Rovnosti 2244/5
Ugetni obdobi 130 00 Praha 3
2010 727647188
zpracovano v souladu s vyhlaskou €. 500/2002 Sb.
oznac. AKTIVA fad. Minulé
Bézné ucetni obdobi ﬂé,'\(l)debi
etto
a b &. 4
Brutto Korekce Netto
1 2 3
1 Pokladni hotovost, vklady u centralnich bank 01 0 0 0 0
2 Statni bezkupénové diuhopisy a ostatni cenné papiry 02 0 0 0 0
2a statni cenné papiry 03 0 0 0 0
2b ostatni 04 0 0 0 0
IIF3 Pohledavky za bankami, za druzstevnimi zaloznami 05 18 748 0 18 748 3 545
3a splatné na pozadani 06 248 0 248 3545
3b ostatni pohledavky 07 18 500 0 18 500 0
4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty 08 0 0 0 0
4a splatné na pozadani 09 0 0 0 0
4b ostatni pohledavky 10 0 0 0 0
';5 Dluhové cenné papiry 11 0 0 0 0
5a vladnich instituci 12 0 0 0 0
5p ostatnich subjektt 13 0 0 0 0
Ir6 Akcie, podilové listy a ostatni podily 14 0 0 0 0
Ugasti s podstatnym viivem 15 0 0 0 0
7a v bankach 16 0 0 0 0
7b v ostatnich subjektech 17 0 0 0 0
8 Ugasti s rozhoduijicim viivem 18 0 0 0 0
8a v bankach 19 0 0 0 0
8b v ostatnich subjektech 20 0 0 0 0
9 Nehmotny majetek 21 0 0 0 0
9a zfizovaci vydaje 22 0 0 0 0
9b goodw ill 23 0 0 0 0
9c ostatni 24 0 0 0 0
10 Hmotny majetek 25 21449 0 21449 0
10a pozemky a budovy pro provozni ¢innost 26 0 0 0 0
10b ostatni 27 21 449 0 21 449 0
M1 Ostatni aktiva 28 20 0 20 0
Ir12 Pohledavky za akcionare a spolecniky 29 0 0 0 0
'ﬁ3 Naklady a primy pfiStich obdobi 30 0 0 0 0
14 AKTIVA CELKEM 31 40 217 0 40 217 3545




oznac. PASIVA fad. Stav v Stav v
bé&zném minulém
ucet. ucet.
obdobi obdobi
a b 5 6
1 Zavazky vUci bankam a druzstevnim zaloznam 01 0 0
1a splatné na pozadani 02 0 0
1b ostatni zavazky 03 0 0
’2 Zavazky vuci nebankovnim subjektim 04 0 0
2a splatné na pozadani 05 0 0
v tom: Usporné 06 0 0
2b ostatni zavazky 07 0 0
2ba v tom: 2ba) Usporné se splatnosti 08 0 0
2bb Usporné s vypovedni lhGtou 09 0 0
2bc terminové se splatnosti 10 0 0
2bd terminové s vypoveédni lhitou 11 0 0
'ZJ, Zavazky z dluhovych cennych papirt 12 0 0
3a emitované dluhové cenné papiry 13 0 0
3b ostatni zavazky z dluhovych cennych papirt 14 0 0
':1 Ostatni pasiva 15 78 0
'5 Vynosy a vydaje priStich obdobi 16 65 0
'é Rezervy 17 14 0
6a rezervy na dichody a podobné zavazky 18 0 0
6b na dané 19 14 0
6c ostatni 20 0 0
r7 Podfizené zavazky 21 0 0
£ Zakladni kapital 22 0 0
8a v tom: splaceny zakladni kapital 23 0 0
'Z; Vlastni akcie 24 0 0
Mo |Emisniazio 25 0 0
"1 1 Rezervnifondy a ostatnifondy ze zisku 26 0 0
11a povinné rezervnifondy 27 0 0
11b rezervnifondy k viastnim akciim 28 0 0
11¢c ostatni rezervni fondy 29 0 0
11d ostatnifondy ze zisku 30 0 0
11e v tom: Rizikovy fond 31 0 0
QZ Rezervnifond a nové ocenéni 32 0 0
Ir-|3 Kapitaloveé fondy 88 39 672 3 544
24 Ocenovaci rozdily 34 0 0
14a z majetku a zavazku 35 0 0
14b ze zajitovacich derivatl 36 0 0
14¢ z prepoctu ucasti 37 0 0
"15 Neuhrazeny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchoz| 38 94 0
"16 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 39 294 1
'a7 Vlastni kapital 40 40 060 0
PASIVA CELKEM 41 40 217 3 545




VYKAZ ZISKU A ZTRAT

30.6.2010

Ugetni obdobi
20

Nazev, sidlo a IC G&etni jednotky

Bridge nemovitostni otevieny podilovy fond, FINESKO IS, a.s.

Na Rovnosti 2244/5
130 00 Praha 3

27647188

zpracovano v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb.

oznat. TE;“ éis'°zédk“ SkuteEnost v GEetnim obdobi
) sledovaném minulém
1 2

1|Vynosy z uroku a podobné vynosy 01 33 2

v tom: troky z dluhovych cennych papirti 02 0 0

2|Naklady na uroky a podobné naklady 03 0 0

v tom: néklady na uroky z dluhovych cennych papiru 04 0 0

3 Vynosy z akcii a podilu 05 0 0
v tom: 06

3a vynosy z Ucasti s podstatnym vlivem 07 0 0

3b vynosy z Ucasti s rozhodujicim viivem 08 0 0

3c vynosy z ostatnich akcii a podilu 09 0 0

4|Vynosy z poplatku a provizi 10 0 0

5 Naklady na poplatky a provize 11 0 0

6 Cisty zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 12 486 0

7|Ostatni provozni vynosy 13 0 0

8|Ostatni provozni naklady 14 0 0

9(Spravni naklady 15 211 0

z toho: 16 0 0

9a naklady na zaméstnance 17 0 0

9aa mzdy a platy 18 0 0

9ab socialni a zdravotni pojisténi 19 0 0

9b ostatni spravni naklady 20 211 0

10|Pouziti rezerv a opravnych polozek k hmotnému a nehmotnému majetku 21 0 0

10a pouziti rezerv k hmotnému majetku 22 0 0

10b pouziti opravnych polozek k hmotnému majetku 23 0 0

10c pouziti opravnych polozek k nehmotnému majetku 24 0 0

11|Odpisy, tvorba rezerv a opravnych polozek k hmot. a nehmot. majetku 25 0 0

11a odpisy hmotného majetku 26 0 0

11b tvorba rezerv k hmotnému majetku 27 0 0

11c tvorba opravnych polozek k hmotnému majetku 28 0 0

11d odpisy nehmotného majetku 29 0 0

11e tvorba opravnych polozek k nehmotnému majetku 30 0 0

12|Pouziti opravnych polozek arezerv k pohledavkam a zarukam, vynosy z 31 0 0
postoupeni pohledavek a vynosy z dfive odepsanych pohledavek 32

12a pouziti rezerv k pohledavkam a zarukam 33 0 0

12b pouziti opravnych polozek k pohledavkam a pohledavkam ze zaruk 34 0 0

12¢ zisky z postoupeni pohledavek a vynosy z odepsanych pohledavek 35 0 0

13|Odpisy, tvorba opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam 36 0 0

13a tvorba opravnych poloZek k pohledavkam a pohledavkam ze zaruk 37 0 0

13b tvorba rezerv na zaruky 38 0 0

13c odpisy pohledavek a pohledavek z plateb ze zaruk, ztraty z postoupeni pohledavek 39 0 0

14|Pouziti opravnych polozek k uic¢astem s rozhodujicim a podstatnym vlivem 40 0 0

15|Tvorba opravnych polozek k ticastem s rozhodujicim a podstatnym vlivem 41 0 0

16|Pouziti ostatnich rezerv 42 0 0

17|Tvorba ostatnich rezerv 43 0 0

18| Pouziti ostatnich opravnych polozek 44 0 0

19| Tvorba ostatnich opravnych polozek 45 0 0

20(Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z béZné cinnosti pfed zdanénim 46 308 2

21|Mimoradné vynosy 47 0 0

22|Mimoradné vynosy 48 0 0

23|Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z mimoradné ¢innosti pred zdanénim 49 0 0

24|Dan z pfijmu 50 14 0

25|Podil na ziscich (ztratach) dcefinnych a pfidruzenych spolecnosti 51 0 0

26|Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 52 0 0

el Vysledek hospodareni pred zdanénim 53 294 2




j) Dopliikové tidaje k hospodarské situaci fondu

Dodatecné Gdaje - DOFO30_11 - Dodatecné udaje k vyrocni a pololetni zpravé FKI

e —,..———————————— - 1
Vlastni kapital fondu kolektivniho investovani 40060
1
Pocet emitovanych akcii nebo podilovych listd 2 38220110
Vlastni kapital pfipadajici na 1 akcii nebo na 1 PL 1.048000
3
Jmenovita hodnota akcie nebo podilového listu 1.00
4

7z 7

Dodatecné udaje - DOFO30_12 - Vyse nakladti za spravu fondu

| 1
Uplata uréena IS za obhospodarovani IF nebo PF 174
1
Dalsi penéz.castky,které byly prevedeny z uctu IF na Gcet IS 2
Uplata depozitafi 37
&
Poplatky za audit 0
4
Prirazky, které $ly do majetku IS 95
5
Srazky, které Sly do majetku IS 0
6
Veskeré poplatky za pravni a poraden.sluzby mimo poplatky 1S 0
7
Poplatky obchodnikovi s CP (X) 8
Poplatky obchodnikovi s CP - transakéni 9
Poplatky obchodnikovi s CP - ostatni 10
Registracni poplatky 11
Ostatni spravni naklady 12

Podilové listy otevieného podilového fondu - DOFO30_21 - Vydané a odkoupené

podilové listy v OPF

|

Poget podilovych listt vydanych OPF ; 454217267
Castka inkasovana do majetku OPF za vydané podilové listy 47345
Pocet podilovych listli odkoupenych z OPF 11158067
Castka vyplacena z majetku OPF za odkoupené podilové listy 4 11626




k) informace o nemovitostech v majetku fondu

A. Pribyslav ¢.p. 3

1. Druh nemovitosti

budova — dim obcanské vybavenosti

Adresa - Pribyslav, Bechyiiovo nam. ¢.p. 3

2. Stari budovy, stav a mira opotiebeni

Ptivodni stavba pochézi z roku 1880. Cast domu je po generélni opravé a modernizaci. Pozemky
jsou dostatecné zasitované. Celkovy stav objektu je velmi dobry a odpovida zptisobu uzivani. Pi
pouziti linedrni metody vypoctu opotiebeni a pfedpokladané celkové Zivotnosti 230 roki je mira
opotiebeni 56,522%.

3. Utel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za ucelem jejiho provozovani dle ust. §53 odst. 3 pism. a) zdkona o
kolektivnim investovani.

4. Zpusob a popis vyuziti

Budova je z 99% pronajata a vyuZzivana.

5. Oznaceni osoby, ktera nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje David Wagner na zédkladé smlouvy o spravé a udrzbé nemovitosti.

6. Oznaceni metody pro ocenéni nemovitosti

Ocenéni pro ucely nabyti nemovitosti bylo provedeno vynosovou metodou.

B. Kancelafe Nachod

1. Druh nemovitosti

Nebytové jednotky — kancelare

Adresa — Nachod, Raisova ulice ¢.p. 1817

2. Stari budovy, stav a mira opotiebeni

Budova byla zkolaudovana v roce 1981. Stavebn¢ technicky stav objektu je dobry. Prvky
dlouhodobé Zivotnosti nejsou staticky narugeny. UdrZba je mirn& zanedband. Diim prochazi
rekonstrukci. Mira opottebeni stavby zjiSténa analytickou metodou je 34,75%.

3. Utel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za ucelem jejiho provozovani dle ust. §53 odst. 3 pism. a) zdkona o
kolektivnim investovani.

4. Zpusob a popis vyuziti

Budova je z 100% pronajata a vyuzivana.

5. Oznacdeni osoby, ktera nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Pavel Kvapil ¢len ptedstavenstva FINESKO investi¢ni spolecnost, a.s.
6. Oznaceni metody pro ocenéni nemovitosti

Ocenéni pro ucely nabyti nemovitosti bylo provedeno vynosovou metodou.

Tabulka

Adresa— Adresa — Parcelni Katastralni  Podil na Realna Porizovaci

obec ulice ¢islo uzemi nemovitosti hodnota cena

Nachod Raisova St. 2943/2, Nachod 50307/354457 4327 tis. 4327 tis.
1817 St. 2944 K¢ K¢

Ptibyslav ~ Bechyiiovo  St. 20 Ptibyslav 11 4 658 tis. 4 658 tis.

nam. 3 K¢ K¢




1) Popisna ¢ast

Stav a minulé vyvojové tendence Cinnosti fondu

V prvni poloviné roku 2010 doslo k prudkému zvyseni vlastniho kapitalu fondu,

coz umozni fondu nakoupit nové nemovitosti, nicméné proces nakupu nemovitosti probiha v fadu
mésict a kratkodobé tak doslo ke zvyseni podilu likvidni slozky portfolia. Pfi soucasné urovni
urokovych sazeb likvidni slozka snizuje celkovou vykonnost fondu. Po realizaci ndkupt
nemovitosti, ale opét dojde ke zvySeni vynosi ve formé vybiraného najemného.

Diilezité faktory, které ovlivnily hospodaisky vysledek fondu

Jak jiz bylo zminéno vySe, hospodaisky vysledek je ovlivnén zejména rozlozenim aktiv mezi
likvidni a nemovitostni slozku. Naklady fondu jsou tvofeny zejména poplatky za obhospodatovani a
depozitafe. Likvidni slozka v soucasné dobé€ pfindsi jen malé vynosy a proto je snahou ji udrzovat
na co nejmensi urovni s ohledem na prislusné limity.

12.  Osoba odpovédna za pololetni zpravu
Pif{jmeni a jméno:  Ing. Jan Drépal
Funkce: Clen predstavenstva
Kontakt: jan.drapal @ FINESKO.cz




