b)

d)

f)

Pololetni zprava

Realita nemovitostniho otevieného podilového fondu, WMS investi¢ni spolecnost, a.s.

zpracovana k 30. ¢ervnu 2013

Nazev podilového fondu a ISIN

Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, WMS investi¢ni spolecnost, a.s. (dale jen
fond) obdrzel povoleni od Ceské narodni banky 27. dubna 2009. Identifikacni oznaceni
(ISIN) podilového listu je CZ0008473139.

Investi¢ni spolecnost, ktera fond obhospodaruje

Investiéni spolecnost, kterd podilovy fond obhospodatuje: WMS investi¢ni spolecnost, a.s.,

se sidlem Praha 1, Bfehova 208/8 , PSC 110 00, zaRsané v obchodniho rejstiiku
vedeném M¢éstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11488, IC: 276 47 188

Udaje o portfolio manaZerech

Ing. Jan Duchag, je absolventem CVUT Praha Fakulty elektrotechnické.

V ramci odborné praxe (spolecnosti Alkona Invest CZ a.s., HUTERMANN a.s., REMINAS
a.s., VESTREAL s.r.0.) pracoval na manaZzerskych pozicich a mimo jiné se zejména zabyval
pronajmem, ndkupem a prodejem nemovitosti a téZ developerskou ¢innosti.

Udaje o depozitafi fondu

Depozitafem po celou dobu existence fondu je Ceska spofitelna, a.s. IC 452 44 782 se
sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00.

Udaje o osobé, ktera zajist’uje iischovu majetku

Kromé¢ depozitafe neni zadna dalsi osoba, kterd by zajist'ovala tischovu nebo jiné opatrovani
majetku fondu.

Udaje o obchodnicich s cennymi papiry fondu

V rozhodném obdobi sluzeb zadného obchodnika s cennymi papiry fond nevyuzival.



identifikace majetku, jehoZ hodnota presahuje 1% majetku podilového fondu

Majetek fondu se sklada zlikvidni slozky, ktera je tvofena bankovnimi ucéty a
terminovanymi vklady a déale z nemovitostni slozky. Prehled nemovitosti jejichz hodnota

h)

)

ptresahuje 1% hodnoty majetku fondu je uveden v nasledujici tabulce:

Adresa — Adresa — Parcelni ¢islo Katastralni Realna Porizovaci
obec ulice uzemi hodnota cena
Nachod Raisova St. 2943/2, Nachod 6 400 tis. K¢ 6 527 tis. K¢
1817 St. 2944
Ptibyslav Bechynovo St. 20 Ptibyslav 4 450 tis. K¢ 4 658 tis. K¢
nam. 3
Borohradek st. 730, st. Borohradek 10 580 tis. K¢ 10 541 tis. K¢
731, st. 732,
st. 733, st.
957, st. 958,
st. 306
Lazné Na Luzci 658 st. 2153/1, st.  Léazné 10 871 tis. K¢ 11 037 tis. K¢
Bohdaneg 2153/2, st. Bohdaneg
2152/2, st.
1144/34
Borohradek Borohradek st. 741, st. Borohradek 3 530 tis. K¢ 3514 tis. K¢
¢p.586 740
Kralupy nad Rybova 17 St. 5/2 Kralupy nad 11500 tis. K¢ 13 355 tis. K¢
Vltavou Vltavou
Jesenice Budégjovicka  st. 1001, st. Jesenice u 19 000 tis. K¢ 17 611 tis. K¢
922 177, st. 1002  Prahy
Ttebic Ttida kpt. st. 5230 Trebic 15 500 tis. K¢ 14 218 tis. K¢
Jarose €.p.
736

Udaje o hodnoté viech vyplacenych vynosii na podilovy list

Fond nevyplaci zadné vynosy. Veskeré zisky reinvestuje.

Udaje o po¢tu emitovanych podilovych listt

Pocet emitovanych PL: 45 907 979 ks

Udaje o vlastnim Kkapitalu pFipadajicim na jeden podilovy list

VK/PL : 1,2287




k) Udaje o skladbé a zménach majetku v portfoliu

V tabulce je uvedena skladba majetku. Od poc¢atku roku se skladba téméf nezménila.
Ptredpokladame nakup novych nemovitosti do portfolia fondu (realizace srpen 2012), coz ale
pfi predpokladaném nartistu novych investic nebude mit zdsadni dopad na strukturu

0)

majetku.

Podil na| Podil na

Druh instrumentu Ocenéni v CZK | aktivech kar\)/ilt.élu
Akcie 0,00 0,00% 0,00%
Dluhopisy (v&. AUV) 0,00 0,00% 0,00%
Podilové listy 0,00 0,00% 0,00%
Ostatni c.p. 0,00 0,00% 0,00%
Nemovitosti 83167 800,00| 81,08%| 147,45%
Majetkové ucasti v NS 0,00 0,00% 0,00%
BéZné ucty + pokladni hotovost celkem 5772 869,20 5,63% 10,23%
Terminové vklady 11289241,42| 11,01% 20,01%
Poskytnuté pajcky 0,00 0,00% 0,00%
Pohledavky 1929 863,30 1,88% 3,42%
Ostatni aktiva 415 159,43 0,40% 0,74%
Aktiva Celkem 102 574 933,35| 100,00%| 181,85%
Prijaté phjcky 34678 854,69| 33,81% 61,48%
Vynosy pfistich obdobi 81 651,05 0,08% 0,14%
Zavazky 11409 254,15| 11,12% 20,23%
Vlastni kapital 56 405 173,46 | 54,99% | 100,00%

Udaje o aplaté za obhospodarovani investi¢ni spole¢nosti

Uplata investiéni spole¢nosti: 639 718,43 K& (2% p.a. z praimérného roéniho VK)

Udaje o uiplaté depozitafi

Uplata depozitati: 222 252,56 K¢ (0,25% p.a.z VK, min. 30 000,- K¢ mési¢né + DPH)

Udaje o vlastni kapitalu a vlastnim kapitalu pFipadajicim na jeden podilovy list

Udaje k: VK

VK/PL

30.6.2011 | 50 836 540,76 K¢

1,1155 K&

30.6.2012 | 60 100 037,73 K¢

1,1729 K¢

30.6.2013 | 56 405 173,46 K¢

1,2287 K¢

informace o nemovitostech v majetku fondu

A. Pribyslav ¢.p. 3
1. Druh nemovitosti
budova — diim obc¢anské vybavenosti




Adresa - Piibyslav, Bechynovo nam. ¢.p. 3, katastralni uzemi (dale jen k.0.) Ptibyslav ¢. 735698, obec
569321 Piibyslav

2. Stari budovy

Paivodni stavba pochazi z roku 1880. Cast domu je po generalni opravé a modernizaci.

3. U¢el nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za u¢elem jejiho provozovani dle ust. §53 odst. 3 pism. a) zakona o kolektivnim
investovani.

4. Zpusob a popis vyuZziti

Budova je z 99% pronajata a vyuZzivana.

5. Oznaceni osoby, ktera nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchac portfolio manazer fondu.

6. Oznaceni metody pouZité pro ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno na zaklad¢ vynosové metody.

B. Kancelare Nachod

1. Druh nemovitosti

Nebytové jednotky — kancelaie

Adresa — Nachod, Raisova ulice ¢.p. 1817, k.u. Nachod ¢. 701262, obec 573868 Nachod, jednotky ¢.
104,105,106 a 107

2. Staii budovy, stav a mira opotiebeni

Budova byla zkolaudovana v roce 1981. Kompletni rekonstrukce dokoncena 2011.

3. U€el nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za ucelem jejiho provozovani dle ust. §53 odst. 3 pism. a) zékona o kolektivnim
investovani.

4. Zpusob a popis vyuziti

Budova je z 100% pronajata a vyuzivana.

5. Oznaceni osoby, ktera nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Ducha¢ portfolio manazer fondu.

6. Oznaceni metody pro ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno na zaklad¢ vynosové metody.

C. Vyrobni a skladovaci haly s ubytovnou Borohradek

1. Druh nemovitosti

Primyslovy objekt

Ubytovaci zafizeni

Adresa — Borohradek Nadrazni ¢p. 35 a nemovitosti na stavebnich pozemcich 730,731,732,733,957a
958 bez ¢p/ce, k.u. Borohradek ¢. 607614, obec 576131 Borohradek

2. Stari budovy, stav a mira opotiebeni

Ubytovna — v primérném technickém stavu. Mira opotiebeni stavby provedena odbornym odhadem je
55%, stati 41 let

Vyrobni haly — v primérném technickém stavu, hlavni hala mira opotiebeni 70%, ostatni 50% - 80%,
staii 32 — 37 let

3. U€el nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za ucelem jejiho provozovani dle ust. §53 odst. 3 pism. a) zdkona o kolektivnim
investovani.

4. Zpusob a popis vyuZziti

Budova je z 100% pronajata a vyuZivana.

5. Oznaceni osoby, ktera nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Ducha¢ portfolio manazer fondu.

6. Oznaceni metody pro ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno na zaklad¢ vynosové metody.



D. Vyrobni prostory Lazné Bohdanec

1. Druh nemovitosti

Primyslovy objekt

Adresa — Na Luzci 658, Lazné Bohdaneé, k.u. Lazné Bohdane¢ ¢. 606171, obec 574767 Lazné
Bohdane¢

2. Stari budovy, stav a mira opotiebeni

Stari budovy je 90 rokt, ptidruzené stavby jsou vyrazné¢ mladsi.

3. Utel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za ucelem jejiho provozovani dle ust. §53 odst. 3 pism. a) zédkona o
kolektivnim investovani.

4. Zpiusob a popis vyuZiti

Budova je z 100% pronajata a vyuZzivana.

5. Oznaceni osoby, ktera nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Ducha¢ portfolio manazer fondu.

6. Oznaceni metody pro ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno na zakladé vynosové metody.

E. Administrativni budova Borohradek

1. Druh nemovitosti

Administrativni objekt

Adresa — Borohradek Nadrazni ¢p. 586, k.4. Borohradek ¢. 607614, obec 576131 Borohradek
2. Stari budovy

Stafi budovy je 41 let.

3. U&el nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za ucelem jejiho provozovani dle ust. §53 odst. 3 pism. a) zdkona o
kolektivnim investovani.

4. Zpusob a popis vyuziti

Budova je ze 100% pronajata a vyuZzivana.

5. Oznaceni osoby, ktera nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Ducha¢ portfolio manaZer fondu.

6. Oznaceni metody pro ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno na zaklad¢ vynosové metody.

F. Rodinny diim Stépanov nad Svratkou

1. Druh nemovitosti

Objekt k bydleni

Adresa — Stépanov nad Svratkou &.p. 78, k.u. Stépanov nad Svratkou ¢. 763462, obec 596884
Stépanov nad Svratkou.

2. Stari budovy

Stati 106 let.

3. Utel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za ti¢elem jejiho dalsiho prodeje, dle ust. §53 odst. 3 pism. b) zdkona o
kolektivnim investovani. Pfedstavenstvo spolecnosti rozhodlo o zméné ucelu, pro ktery je vlastnéna
tj. za ucelem dalSiho provozovani. Diivodem je, Ze nemovitost je pronajata a cash flow z jejiho
provozovani je stabilni a vyssi neZ pfipadny zisk z jejiho prodeje. Vzhledem k celkové hodnoté
nemovitosti je dopad této zmény na fond neutralni.

4. Zpusob a popis vyuziti

Budova je z 100% pronajata a vyuzivana.

5. Oznacdeni osoby, ktera nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Ducha¢ portfolio manazer fondu.

6. Oznaceni metody pro ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno na zaklad¢é vynosové metody.



G. Rodinny diim Novy BydZov

1. Druh nemovitosti

Objekt k bydleni

Adresa — Novy Bydzov Ttida B. Smetany ¢.p. 1253, k.4. Novy Bydzov 707163, obec 570508 Novy
Bydzov

2. Stari budovy

Stavba z roku 1907, modernizovéana v roce 1986

3. Utel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za ti¢elem jejiho provozovani dle ust. §53 odst. 3 pism. a) zdkona o
kolektivnim investovani.

4. Zpiusob a popis vyuZiti

Budova je z 100% pronajata a vyuZzivana.

5. Oznaceni osoby, ktera nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Ducha¢ portfolio manazer fondu.

6. Oznaceni metody pro ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno na zaklad€ vynosové metody.

H. Kralupy nad Vltavou

1. Druh nemovitosti

Vyroba

Adresa — Kralupy nad Vltavou Rybova 17, k.u. Kralupy nad Vltavou ¢. 672718, obec 534951
Kralupy nad Vltavou

2. Staii budovy

Zakladni ¢ast domu pochazi z roku 1910, diim v soucasné podob¢ byl dokoncen po 2. svétové
valce. V roce 1983 byl objekt rekonstruovan na vyrobnu lahiidek, dalsi rekonstrukce probéhly v r.
2005, 2010 — 2011.

3. U¢el nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za G¢elem jejiho provozovani dle ust. §53 odst. 3 pism. a) zakona o
kolektivnim investovani.

4. Zpiusob a popis vyuZiti

Budova je z 18% pronajata a vyuzivana. Momentalné nevyuzité ¢asti se nabizeji k pronajmu.
5. Oznacdeni osoby, ktera nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Ducha¢ portfolio manazer fondu.

6. Oznaceni metody pro ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno na zakladé vynosové metody.

I. Jesenice

1. Druh nemovitosti

Ubytovaci ztizeni

Adresa — Jesenice Bud¢jovicka 922, k.. Jesenice u Prahy 658618, obec 539325 Jesenice
2. Stari budovy

Stafi budovy je cca 17 let.

3. U¢el nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za ti¢elem jejiho provozovani dle ust. §53 odst. 3 pism. a) zdkona o
kolektivnim investovani.

4. Zpiusob a popis vyuZiti

Budova je z 55% pronajata a vyuzivana.

5. Oznacdeni osoby, ktera nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Ducha¢ portfolio manazer fondu.

6. Oznaceni metody pro ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno na zakladé vynosové metody.



J. Trebi¢

1. Druh nemovitosti

Objekt obcanské vybavenosti

Adresa — Ttida kpt. JaroSe ¢.p. 736, k.u. Tiebi¢ 769738, obec 590266 Ticbic¢

2. Stari budovy

Stafi budovy je cca 29 let. Technicky stav odpovida stafi a vnitinimu vybaveni objektu, svédéi o
castecné rekonstrukci a primérné udrzbe.

3. Utel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za ti¢elem jejiho provozovani dle ust. §53 odst. 3 pism. a) zdkona o
kolektivnim investovani.

4. Zpiusob a popis vyuZiti

Budova je ze 100% pronajata a vyuZzivana.

5. Oznaceni osoby, ktera nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Ducha¢ portfolio manazer fondu.

6. Oznaceni metody pro ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno na zaklad€ vynosové metody.

p) dalsi podstatné informace o nemovitostech v majetku fondu

Vsechny nemovitosti v majetku fondu jsou momentalné pronajaty. Néktefi najemci neplati najemné
v fadnych terminech, jsou proti nim uplatiiovany sankce dle platnych ndjemnich smluv, pfipadné
budou smlouvy vypovézeny a nahrazeny jinymi najemci. Prostory, které nejsou pronajaty, jSou
nabizeny k prondjmu. V pfipadé zajmu o koupi bude spole¢nost zvaZovat, zda je prodej vyhodnéjsi
nez pronajem (prodejni cena vyssi nez Cista soucasna hodnota budoucich cash flow z provozu).



