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Pololetni zprava

Realita nemovitostniho otevieného podilového fondu, WMS investi¢ni spolecnost, a.s.

zpracovana k 30. ¢ervnu 2015

Nazev podilového fondu a ISIN

Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, WMS investi¢ni spolecnost, a.s. (dale jen
fond) obdrzel povoleni od Ceské narodni banky 27. dubna 2009. Identifikacni oznaceni
(ISIN) podilového listu je CZ0008473139.

Investi¢ni spolecnost, ktera fond obhospodaruje

Investiéni spolecnost, kterd podilovy fond obhospodatuje: WMS investi¢ni spolecnost, a.s.,
se sidlem Praha 1, Biehova 43/3 , PSC 110 00, zapsana v obchodniho rejstitku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11488, IC: 276 47 188

Udaje o portfolio manaZerech

Ing. Jan Duchag, je absolventem CVUT Praha Fakulty elektrotechnicke.

V ramci odborné praxe (spolecnosti Alkona Invest CZ a.s., HUTERMANN a.s., REMINAS
a.s., VESTREAL s.r.0.) pracoval na manaZzerskych pozicich a mimo jiné se zejména zabyval
prongjmem, nakupem a prodejem nemovitosti a t€¢Z developerskou ¢innosti.

Udaje o depozita¥i fondu

Od 1.8. 2014 doposud vykonava &innost depozitife Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.,
Praha 4, U Mlyna 1755/5, PSC 14100, IC: 00001350

Udaje o osobé, ktera zaji$tuje ischovu majetku

Kromé depozitaie neni zadna dalsi osoba, kterd by zajistovala uschovu nebo jiné opatrovani
majetku fondu.

Udaje o osobé, ktera vykonavala ¢innost hlavniho podpiirce ve vztahu k majetku fondu

V rozhodném obdobi zadna osoba ¢innost hlavniho podptrce ve vztahu k majetku fondu
nevykonévala.



identifikace majetku, jehoZ hodnota presahuje 1% majetku podilového fondu

Majetek fondu se skladd z likvidni slozky, kterd je tvofena bankovnimi ucty,
terminovanymi vklady a dluhopisy, a dale z nemovitostni slozky. Piehled nemovitosti

jejichz hodnota piesahuje 1% hodnoty majetku fondu je uveden v nasledujici tabulce:

Adresa — Adresa — Parcelni ¢islo Katastralni Realna Porizovaci
obec ulice uzemi hodnota cena
Nachod Raisova St. 2943/2, Nachod 7 300 tis. K& 6 527 tis. K&
1817 St. 2944
Ptibyslav Bechynovo St. 20 Pribyslav 4 450 tis. K¢ 4 658 tis. K¢
nam. 3
Liberec 5. kvétna 159  st, 27 Liberec 18 000 tis. K¢& 17 317 tis. K&
Lazné Na Luzci 658 st. 2153/1, st.  Lazné 11 950 tis. K¢& 11 037 tis. K¢
Bohdaneg¢ 2153/2, st. Bohdaneg
2152/2, st.
1144/34
Borohradek  Borohradek st. 741, st. Borohradek 2 500 tis. K¢ 3514 tis. K¢
¢p.586 740
Kralupy nad Rybova 17 St. 5/2 Kralupy nad 9 500 tis. K¢ 13 355 tis. K¢
VItavou Vltavou
Jesenice Budgjovicka  st. 1001, st. Jesenice u 19600 tis. K¢ 17 670 tis. K¢
922 177, st. 1002  Prahy
Liberec Dr. Milady 945/1, 945/2,  Rochlice u 27 700 tis. KE 26 520 tis. K¢
Horakové 945/3, 945/4,  Liberce
1005 945/6, 945/7,
942
Cheb Havli¢kova 919 Cheb 6 350 tis. K& 6 208 tis. K&
1801/37
Prachatice Nadrazni 67  St. 1654 Prachatice 16 000 tis. K¢ 14 708 tis. K&
Prachatice Vodnanska St. 1212,1213 Prachatice 21 852 tis. K¢ 21 852 tis. K¢
375
Tiebi¢ Ttida kpt. st. 5230 Tiebid 18 500 tis. K¢ 14 565 tis. K&
Jarose C.p.
736
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Piehled dluhopist jejichz hodnota pfesahuje 1% hodnoty majetku fondu je uveden
V nasledujici tabulce:

ISIN Nazev Realna Porizovaci
hodnota cena
CZ0000000492
JTFGIV 5,217 51 391 tis. K¢ 51 031 tis. K¢
CZ0003510646 CP16,05 16 15 236 tis. K¢ 14 879 tis. K¢
CZ0000000591 DAIREWAVI5,016 29 825 tis. KC 30 000 tis. K¢
CZ0000000575 DAIREWAIV 5,216 14912 tis. KC 15 000 tis. K¢

Udaje o hodnoté viech vyplacenych vynosii na podilovy list

Fond nevyplaci zddné vynosy. Veskeré zisky reinvestuje.

Udaje o poétu emitovanych podilovych listi

Pocet emitovanych PL k 30.6.2015: 157 554 606 ks

Udaje 0 nabyti/prodeji nemovitosti za vy$§i/niZ$i cenu o vice nez 10% neZ podle
posudki

Prodej ¢asti arealu Borohradek (pozemky a nemovitosti na parcelach st. 731, st. 732, st. 733
a st. 734), ktery byl realizovan v lednu 2015 tehdejSimu najemci za cenu o vice nez 10 %
niz8i nez vyssi z cen podle posudkil znalci nebo ¢lenid vyboru odbornikli. Posudek byl
vypracovan s ohledem na velikost ¢asti aredlu, ale v tvahu nebyly brany skuteCnosti, které
zna¢né snizuji hodnotu areélu.

Vyse prodejni ceny byla pii prodeji zdsadné ovlivnéna skutecnosti, Ze v soucasné dob¢ neni
v aredlu zaveden elektricky proud. Dodavky proudu byly ukonceny v roce 2013 z diivodu
poruchy trafostanice v majetku jiné organizace, ktera nebyla schopna zajistit jeji opravu.
Tim sice nedoslo k pfimému znehodnoceni objektu, ale k znemoZznéni jeho plnohodnotného
pouzivéani. V dané lokalit¢ nebyl nalezen novy najemce, ktery by si za téchto okolnosti byl
ochoten nemovitost pronajmout, a hrozilo, ze by fond vlastnil objekt bez moznosti trzeb
Z najjemného. Soucasny ndjemce by byl ochoten v ngjmu pokracovat pouze za podminky
znovuzavedeni elektrického proudu a dalSich investic do rekonstrukce objektu, coz by bylo
investicné znacn¢ ndkladné a ekonomicky vyhodnéjsi bylo nemovitost i za danych
podminek prodat. Oprava a uvedeni do pronajimatelného stavu by ptedstavovaly
nékolikanasobné vyss$i vydaje neZ piijmy z potencidlniho nijemného. Realizaci prodeje
ziskal fond finan¢ni prostfedky, které pouZzil na ndkup novych nemovitosti s ptiznivéjSim
vynosem.

Nakup nemovitosti vV Prachaticich, Nadrazni 67, ktery byl realizovan za cenu o vice nez 10%
vy$$i neZ niz§i zcen posudkil znalci nebo c¢lentt vyboru odborniki. Na nakup této
nemovitosti byly vypracovany posudky, s tim, Ze jeden posudek byl o 14% niZsi, nezZ je
kupni cena, za kterou byla nemovitost koupena, a druhy odpovidal kupni cené. Vzhledem
k poloze, plose, stavu, poCti parkovacich stani, se domnivame, ze zminény posudek byl
ovlivnén komunikaci odhadce se supervizorem uvérujici banky, a ze tento posudek
neodpovida skutecnosti, coz nam bylo potvrzeno i vysledky druhého z posudki a dale



K)

komunikaci s vyborem odbornikl. Pfistoupeni k ndkupu za takovouto cenu bylo zohlednéno
i dlouhodobou stabilnosti piijmt od hlavniho najemce Ceskoslovenské obchodni banky, a.s.
a potencidlem dalSich volnych nebytovych prostor v objektu, ktery je vhodné komeréné
umistén, nakup této nemovitosti je tak jednozna¢né ekonomicky vyhodny.

Udaje o skladbé a zménach majetku v portfoliu
V tabulce je uvedena skladba majetku. Od pocatku roku se zvysil podil nemovitostni slozky

portfolia zejména diky ndkupu novych nemovitosti. V druhém pololeti predpokladame jesté
dalsi nakup novych nemovitosti do portfolia fondu. Tim by mélo dojit k jeste k dalsSimu

nikoli v§ak razantnimu zvyseni podilu nemovitostni slozky portfolia.

Podil na | Podil na

Druh instrumentu Ocenéni v CZK| aktivech | vl. kapitalu
Akcie 0,00 0,00% 0,00%
Dluhopisy (vé. AUV) 114 954 624,00 35,48% 51,09%
Podilové listy 0,00 0,00% 0,00%
Ostatni c.p. 0,00 0,00% 0,00%
Nemovitosti 192 195 595,00( 59,33% 85,43%
Majetkové ucasti v NS 0,00 0,00% 0,00%
Bézné ucty + pokladni hotovost celkem 15009 754,78 4,63% 6,67%
Terminové vklady 0,00 0,00% 0,00%
Poskytnuté pujcky 0,00 0,00% 0,00%
Pohledavky 1156 143,06 0,36% 0,51%
Ostatni aktiva 653 314,65 0,20% 0,29%
Aktiva Celkem 323969 431,49| 100,00% 143,99%
Prijaté pljcky 85199 224,01| 26,30% 37,87%
Vynosy pristich obdobi 227 306,00 0,07% 0,10%
Zavazky 13 555 395,91 4,18% 6,02%
Vlastni kapital 224 987 505,57| 69,45% 100,00%

Udaje o aplaté za obhospodarovani investi¢ni spole¢nosti

Uplata investiéni spole¢nosti: 2 356 455,90 K& (2,5% p.a. z primérného roéniho VK)

Udaje o tiplaté depozitafFi a dal§i naklady

Uplata depozitati: 254 100,- K&. Dalsi naklady jsou uvedeny v piilozenych vykazech fondu.

Udaje o fondovém kapitilu p¥ipadajicim na jeden podilovy list

Udaje k: FK

FK/PL

30. 6. 2015 214 718 776,79 K¢

1,3628 K¢&




0) informace o nemovitostech v majetku fondu

A. Pribyslav ¢.p. 3

1. Identifikace nemovitosti

budova — diim obc¢anské vybavenosti

Adresa - Piibyslav, Bechyniovo nam. ¢. p. 3, katastralni tizemi (dale jen k.u.) Pfibyslav ¢. 735698, obec
569321 Pribyslav

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Puivodni stavba pochézi z roku 1880. Cast domu je po generalni opravé a modernizaci. Pozemky jsou
dostatecn¢ zasitované. Celkovy stav objektu je velmi dobry a odpovida zptisobu uzivani. Pti pouziti
linearni metody vypoctu opotiebeni a predpokladané celkové zivotnosti 230 rokt je mira opotiebeni
57%.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za ucelem jejiho provozovani.

4. Zpuisob soucasného vyuZiti a stupei obsazeni

Budova je z 100% pronajata a vyuZivana.

5. Oznaceni osoby, ktera nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchac¢ portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti

K nemovitosti se nevztahuji Zadna absolutni a relativni majetkova prava.

1. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjiStény.

B. Kancelaie Nachod

1. Identifikace nemovitosti

Nebytové jednotky — kancelare

Adresa — Nachod, Raisova ulice ¢.p. 1817, k.i. Nachod ¢. 701262, obec 573868 Nachod, jednotky ¢.
104,105,106 a 107

2. Struény popis nemovitosti a jeji technicky stay

Budova byla zkolaudovana v roce 1981. Dim je po celkové rekonstrukci. Nebytové prostory v majetku
fondu jsou vyuzivany ptfevazné jako kanceldie. Mira opotiebeni stavby zjisténa analytickou metodou je
15,67%.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za ucelem jejiho provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stupeii obsazeni

Nemovitost je ze 86,10 % pronajata a vyuzivana.

5. Oznaceni osoby, kterda nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchac portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vitahujicich se k nemovitosti

K nemovitosti se nevztahuji zadna absolutni a relativni majetkova prava.

1. Zpitsob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

C. Vvyrobni a skladovaci haly s ubytovnou Borohradek

1. Identifikace nemovitosti
Priimyslovy objekt
Ubytovaci zatizeni



Adresa — Borohradek Nadrazni ¢p. 35 a nemovitosti na stavebnich pozemcich306 a 958 bez ¢p/ce, k.1.
Borohradek ¢. 607614, obec 576131 Borohradek

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Ubytovna — v primérném technickém stavu. Mira opotiebeni stavby provedena odbornym odhadem je
55 %, staii 42 let

Vyrobni haly — v primérném technickém stavu, mira opotiebeni 70 % stati 35 — 37 let

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za uc¢elem jejiho provozovani.

4. Zpiisob soucasného vyuZiti a stuperii obsazeni

Po prode;ji ¢asti aredlu neni momentalné pronajata.

5. Oznaceni osoby, kterda nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchac portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdvech vztahujicich se k nemovitosti

K nemovitosti se nevztahuji zadna absolutni a relativni majetkova prava.

1. Zpitsob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

D. Vvrobni prostory Lazné Bohdanec

1. Identifikace nemovitosti
Primyslovy objekt
Adresa — Na Luzci 658, Lazné Bohdane¢, k.u. Lazné Bohdane¢ ¢. 606171, obec 574767 Lazné
Bohdane¢
2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav
Budova je volné stojici, pfizemni, nepodsklepena, ve stiedni Casti dvoupodlaZzni, se sedlovou
stiechou, rekonstruovana v 1992-3 a 1998-2002. V INP jsou vyrobni a skladové prostory, ve 2NP
kancelaiské a skladové prostory. Stati budovy je 90 roku, pfidruzené stavby jsou vyrazné mladsi.
Objekt je v dobrém technickém stavu. Opotiebeni ¢ini 50 %.
3. Uéel nabyti nemovitosti
Fond nemovitost nabyl za G¢elem jejiho provozovani.
4. Zpiisob soucasného vyuZiti a stuperi obsazeni
Budova je ze 100 % pronajata a vyuzivana.
5. Oznaceni osoby, kterda nemovitost spravuje
Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchac portfolio manazer fondu.
6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vitahujicich se k nemovitosti
Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek dle zastavni smlouvy ¢€.600/037/2010 do vySe
26.250 tis. K& ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78
Ptedkupni pravo vécné ve prospéch Ekorex — Consult, spol. s r.o. Na Luzci 657, Lazn¢ Bohdanec
Vécené biemeno spocivajici v :

a) pravu umisténi, provozovani, provadéni kontroly, udrzby, odstrafiovani havarijnich stavt
a oprav horkovodu vcetné zatizeni pro elektronicky prenos dat (déle jen ,,horkovod*) pod povrchem
dot¢eného pozemku a v pravu piistupu a piijezdu k horkovodu,

b) pravu umisténi, provozovani, provadéni kontroly, udrzby, odstraiovani havarijnich stavi
a oprav piedavaci stanice C 038 (dale jen ,,pfedavaci stanice*) umisténé v dotc¢ené budove v pravu
pfistupu a piijezdu k predavaci stanici.
7. Zpuisob ocenéni nemovitosti
Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.
8. Popis zavad nemovitosti
Zavady nemovitosti nebyly zjistény.



E. Administrativni budova Borohradek

1. Identifikace nemovitosti

Administrativni objekt

Adresa — Borohradek Nadrazni ¢p. 586, k.4. Borohradek ¢. 607614, obec 576131 Borohradek

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Budova mé jedno nadzemni podlazi, v ¢asti dvé nadzemni podlazi a v malé ¢asti jedno podzemni
podlazi. Svislé nosné konstrukce tvoii zdivo. Stiecha je pfevazné sedlova. Staii budovy je 41 let.
Budova se nachazi v primérném technickém stavu.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za G¢elem jejiho provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stupeii obsazeni

Budova momentalné neni pronajata a vyuzivana, hleda se novy najemce.

5. Oznaceni osoby, kterda nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchac¢ portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vitahujicich se k nemovitosti

K nemovitosti se nevztahuji Zadna absolutni a relativni majetkova prava.

1. Zpitsob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

F. Rodinny ditm Stépanov nad Svratkou

1. Identifikace nemovitosti

Objekt k bydleni

Adresa — Stépanov nad Svratkou &.p. 78, k.. Stépanov nad Svratkou &. 763462, obec 596884
Stépanov nad Svratkou.

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stay

Jedna se o zdény netypovy objekt krajni fadovy se sedlovou a pultovou stfechou, ma 1NP, je
castecné podsklepeny a ma vyuzité podkrovi. Stafi 85 let. Technicky stav odpovida jejimu stafi.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za tc¢elem jejiho dal§iho prodeje. Doslo ke zméné ucelu za Gcelem jejiho
provozovani, nebot’ nemovitost je pronajata a vyuzivana. Dopady této zmény jsou pozitivni ve
smyslu pravidelného mésicniho vynosu.

4. Zpiisob soucasného vyuZiti a stuperi obsazeni

Budova je ze 100 % pronajata a vyuzivana.

5. Oznaceni osoby, kterda nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchac portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vitahujicich se k nemovitosti

K nemovitosti se nevztahuji Zadna absolutni a relativni majetkova prava.

1. Zpitsob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

G. Rodinny diim Novy BydzZov

1. Identifikace nemovitosti

Objekt k bydleni

Adresa — Novy Bydzov Tiida B. Smetany ¢.p. 1253, k.u. Novy Bydzov 707163, obec 570508 Novy
Bydzov

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav



Jedna se o netypovy objekt krajni fadovy se sedlovou stfechou, ma 1NP, je nepodsklepeny a bez
vyuzitého podkrovi. Stavba z roku 1907, modernizovana v roce 1986. Technicky stav odpovida
stafi a vnitfnimu vybaveni objektu a svéd¢i o podprimérné adrzbeé.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za G¢elem jejiho provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stupeii obsazeni

Budova je ze 100 % pronajata a vyuzivana.

5. Oznaceni osoby, kterda nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchac portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vitahujicich se k nemovitosti

K nemovitosti se nevztahuji zadna absolutni a relativni majetkova prava.

1. Zpusob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

H. Kralupy nad Vltavou

1. Identifikace nemovitosti

Objekt pro vyrobu

Adresa — Kralupy nad Vitavou Rybova 17, k.a. Kralupy nad Vltavou ¢. 672718, obec 534951
Kralupy nad Vltavou

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stay

Zakladni ¢ast domu pochazi z roku 1910, dim v soucasné podobé byl dokoncen po 2. svétové
vélce. V roce 1983 byl objekt rekonstruovan na vyrobnu lahiidek, dalsi rekonstrukce prob&hly v r.
2005, 2010 — 2011. Technicky stav hlavni stavby je vyborny, stav vedlejsi stavby je dobry.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za uc¢elem jejiho provozovani.

4. Zpisob soucasného vyuZiti a stuperii obsazeni

Budova je z 10,2 % pronajata a vyuzivana. Momentalné nevyuzité ¢asti se nabizeji k pronajmu.

5. Oznaceni osoby, kterda nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchac portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti
Zastavni pravo smluvni k zajiSténi pohledavek dle zastavni smlouvy ¢.600/037/2010 do vyse
26.250 tis. K& ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78.
Zapsano vécné biemeno trpét imise z provozovny v objektu pro bytové jednotky v budové ¢.p. 5 a
9.

1. Zpitsob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

l. Jesenice

1. Identifikace nemovitosti

Ubytovaci ztizeni

Adresa — Jesenice Budgjovicka 922, k.. Jesenice u Prahy 658618, obec 539325 Jesenice

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jedna se o nepodsklepeny dvoupodlazni objekt. Svislé nosné konstrukce jsou zdéné, vodorovné
nosné konstrukce zZelezobetonové. Stiecha je sedlova. Stafi budovy je cca 16 let. Technicky stav
budovy je dobry, v pribéhu let 2011 — 2012 byly provedeny stavebni upravy s vestavbou bazént.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za ucelem jejiho provozovani.



4. Zpusob soucasného vyuZiti a stuper obsazeni

Budova je ze 43 % pronajata a vyuzivana.

5. Oznaceni osoby, kterda nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Ducha¢ portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti
Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek dle zastavni smlouvy ¢.600/037/2010 do vyse
26.250 tis. K¢ ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, 140 78

1. Zpusob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

J. Trebié

1. Identifikace nemovitosti

Objekt ob¢anské vybavenosti

Adresa — Ttida kpt. JaroSe ¢.p. 736, k.u. Tiebi¢ 769738, obec 590266 Tiebic¢

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stay

Jedna se o objekt obCanské vybavenosti s restauraci, obchody a diskotékou. Objekt je tfipodlazni
S jadrem z Zelezobetonovych prefa prvki skeletu konstrukéniho systému MSOB, c¢éast zdéna
pristavba. Stafi budovy je cca 30 let. Technicky stav odpovida stafi a vnitinimu vybaveni objektu,
svedci o ¢astecné rekonstrukci a prumérné udrzbe.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za ti¢elem jejiho provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stuper obsazeni

Budova je ze 100 % pronajata a vyuzivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchac portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vitahujicich se k nemovitosti
Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek dle zastavni smlouvy ¢.NDP/02/CINV/02/27647188
do vyse 10.437 tis. K¢ ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, 140 78
1. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjiStény.

K. Liberec ul. Milady Horakové

1. Identifikace nemovitosti

Objekt obcanské vybavenosti

Adresa — Dr. Milady Horakové ¢.p. 1005, k.i. Rochlice u Liberce 682314, obec 563889 Liberec

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jedna se o objekt obCanské vybavenosti s prodejnou autopotieb, autodilnou a sklady. Objekt je
jednopodlazni z betonu. Technicky stav je dobry, objekt je udrZzovan. Stati budovy je 18 let.
Soucasti je dalsi objekt s automyckou, sklady a Satnou. Technicky stav bez zavad, v roce 2004
probéhla rekonstrukce, staii 40 let.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za ucelem jejiho provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stuper obsazeni

Budova je ze 100 % pronajata a vyuzivana.

5. Oznaceni osoby, kterda nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchac portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vitahujicich se k nemovitosti



Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek dle zastavni smlouvy
¢.NDP/05/NCINV/01/27647188 do vyse 21.000 tis. K¢ ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova
1716/2b, Praha 4 Nusle, 140 78

1. Zpusob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

L. Cheb

1. Identifikace nemovitosti

Administrativni budova

Adresa — Havlickova 1801, Cheb, 350 02, k.i. Cheb 650919, obec 554481 Cheb

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jedna se o objekt administrativni budovu. Objekt ma tii nadzemni podlazi a je z&asti podsklepen. Po
rekonstrukci z roku 2011 jde o kvalitativné a G¢elné moderné vybavené administrativni prostory,
kdy byly obnoveny rozvody ZTI, EI a UT s kotlem na plyn. Fasada je hladka, zateplend, stiecha
sedlova na krovu s novou Krytinou. Stafi budovy je cca 90 let. Technicky stav je velmi dobry.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za ti¢elem jejiho provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stuper obsazeni

Budova je ze 100 % pronajata a vyuzivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchac portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdavech vitahujicich se k nemovitosti
Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek dle zastavni smlouvy
¢.NDP/13/NCINV/01/27647188 do vyse 21.000 tis. K& ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova
1716/2b, Praha 4 Nusle, 140 78

1. Zpitsob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

M. Liberec ul. 5. Kvétna

1. Identifikace nemovitosti

Nebytoveé prostory

Adresa — 5. Kvétna 159, k.u. Liberec 682039, obec 563889 Liberec

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stay

Jedna se o nebytové prostory provozni s vyuzitim prodejnim. Nachazi se zde prodejni, skladovaci a
kancelaiské mistnosti v¢. Technického zazemi a socidlniho zafizeni, ptip. kuchyné (u cukrarny).
Technicky stav je dobry a odpovida staii budovy.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za ucelem jejiho provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stuper obsazeni

Budova je ze 100 % pronajata a vyuzivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchac portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti
Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek dle zéstavni smlouvy
¢.NDP/20/NCINV/02/27647188 do vyse 52.500 tis. K¢ ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova
1716/2b, Praha 4 Nusle, 140 78

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

10



Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.
8. Popis zdavad nemovitosti
Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

O. Prachatice Nadrazni 67

1. Identifikace nemovitosti

Administrativni budova

Adresa — Nadrazni 67, Prachatice, k.. Prachatice 732630, obec 550094 Prachatice

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stay

Jedna se o objekt ob¢anské vybavenosti - administrativni budovu. Objekt pochazi z poloviny 70.
Let a vroce 1997 byl zasadn€ upraven pro Gcely administrativniho provozu. Budova je pomérné
dobte udrzovana, je napojend na veskeré rozvody inzenyrskych siti. Objekt ma 3 NP a je vybaven
nakladnim vytahem. Technicky stav je velmi dobry, je provadéna tadnd udrzba a postupna
modernizace.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za ti¢elem jejiho provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stuperi obsazeni

Budova je ze 71% pronajata a vyuzivana.

5. Oznaceni osoby, kterda nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchac portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti
Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek dle zastavni smlouvy
¢.NDP/15/NCINV/02/27647188 do vyse 52.500 tis. K¢ ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova
1716/2b, Praha 4 Nusle, 140 78

1. Zpitsob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

P. Prachatice Vodnanska 375

1. Identifikace nemovitosti

Administrativni budova

Adresa — Vodianské 375, Prachatice, k.u. Prachatice 732630, obec 550094 Prachatice

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stay

Jedna se o objekt obcanské vybavenosti - administrativni budovu. Objekt pochazi z roku 1963. Let
a Vroce 1993 upravenou vétsi rekonstrukci do stavajiciho stavu. Stavba obsahuje 4 NP. Hlavni
stavbu dopliiuje samostatna stavba 5 fadovych garazi se skladem. Technicky stav stavby je celkové
dobfe udrzovany.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za G¢elem jejiho provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stupeii obsazeni

Budova je z 53,5% pronajata a vyuzivana.

5. Oznaceni osoby, kterda nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchac portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vitahujicich se k nemovitosti
Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek dle zéstavni smlouvy
¢.NDP/19/NCINV/02/27647188 do vyse 52.500 tis. K¢ ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova
1716/2b, Praha 4 Nusle, 140 78

Vécné biemeno chiize a jizdy pro parcely 545/5 a 545/24.

1. Zpusob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.
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8. Popis zavad nemovitosti
Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

p) dal$i podstatné informace o nemovitostech v majetku fondu

Pokud n¢ktefi najemci neplati najemné v fadnych terminech, jsou proti nim uplatiovany sankce dle
platnych najemnich smluv, ptipadné budou smlouvy vypovézeny a nahrazeny jinymi najemci.
Prostory, které nejsou pronajaty, jsou nabizeny k prondjmu. V piipadé¢ zajmu o koupi bude
spole¢nost zvazovat, zda je prodej vyhodnéjsi nez prondjem (prodejni cena vyssi nez Cistd soucasna
hodnota budoucich cash flow z provozu).
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ROZVAHA
k
30.6.2015

Ugetni obdobi

Nazev, sidlo a IC uéetni jednotky

Realita nemovitostni otevfeny podilowy fond, WMS investi¢ni spole¢nost, a.s.

Bfehova 43/3
110000 Praha 1

2015 7647188
zpracovano v souladu s whlaskou €. 300/2002 Sb.
oznat. a AKTIVA fad. ¢. Minulé
B&2né Gcetni obdobi uc.obdobi
Netto
b c 4
Brutto Korekce Netto
1 2 3
1 Pokladni hotovost, vklady u centralnich bank 01 0 0 0 0
2 Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry poijimané centralni bal 02 0 0 0 0
2a statni cenné papiry 03 0 0 0 0
2b ostatni 04 0 0 0 0
r3 Pohledavky za bankami, za druzstevnimi zaloznami 05 11 907 0 11 907 15 083
3a splatné na pozadani 06 11 907 0 11 907 15 083
3b ostatni pohledawky 07 0 0 0 0
4 Pohledawky za nebankownimi subjekty 08 0 0 0 0
4a splatné na pozadani 09 0 0 0 0
4b ostatni pohledavky 10 0 0 0 0
[5 DIuhové cenné papiry 11 114 370 0 114 370 49 298
5a vadnich instituci 12 0 0 0 0
5b ostatnich subjektt 13 114 370 0 114 370 49 298
'5 Akcie, podilové listy a ostatni podily 14 0 0 0 0
7 Ugasti s podstatnym vivem 15 0 0 0 0
7a v bankach 16 0 0 0 0
7b v ostatnich subjektech 17 0 0 0 0
8 Ugasti s rozhodujicim vivem 18 0 0 0 0
8a v bankach 19 0 0 0 0
8b v ostatnich subjektech 20 0 0 0 0
9 Nehmotny majetek 21 0 0 0 0
9a zfizovaci wdaje 22 0 0 0 0
9b goodwill 23 0 0 0 0
9c ostatni 24 0 0 0 0
10 Hmotny majetek 25 167 196 0 167 196 81 742
10a pozemky a budowy pro provozni ¢innost 26 0 0 0 0
10b ostatni 27 167 196 0 167 196 81 742
M1 Ostatni aktiva 28 3997 0 3997 1493
'12 Pohledavky za akcionare a spole¢niky 29 0 0 0 0
13 Naklady a pfijmy pfistich obdobi 30 57 0 57 259
14 AKTIVA CELKEM 31 297 527 0 297 527 147 875
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Stav v bézném

Stav v

Gcet. obdobi | . minulem
oznag. PASIVA fad. & 5 ucet. obdobi

a b c 6
1 Zavazky vuci bankam a druzstevnim zaloznam 01 70 384 18 810
1a splatné na pozadani 02 0 0
1b ostatni zavazky 03 70 384 18 810
2 Zavazky vici nebankovnim subjektdm 04 0 0
2a splatné na pozadani 05 0 0
2b ostatni zavazky 07 0 0
3 Zavazky z dluhovych cennych papird 12 0 0
3a emitované dluhové cenné papiry 13 0 0
3b ostatni zavazky z dluhovych cennych papird 14 0 0
Ostatni pasiva 15 12 197 11 823
Vynosy a vydaje pristich obdobi 16 227 0
Rezervy 17 0 0
6a rezervy na dichody a podobné zavazky 18 0 0
6b na dané 19 0 0
6C ostatni 20 0 0
Podfizené zavazky 21 0 0
Zakladni kapital 22 0 0
8a v tom: splaceny zakladni kapital 23 0 0
9 Emisni aZio 25 35 755 13 782
10 Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 26 0 0
11a povinné rezervni fondy a rizikové fondy 27 0 0
11b ostatni rezervni fondy 29 0 0
11c ostatni fondy ze zisku 30 0 0
12 Kapitalove fondy 33 157 555 90 399
13 Oceriovaci rozdily 34 5348 -1 053
13a z majetku a zavazku 35 0 0
13b ze zajiStovacich derivatd 36 0 0
13c z pfepoctu Ucasti 37 0 0
14 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 38 17 100 12 136
16 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 39 -1 039 1978
PASIVA CELKEM 41 297 527 147 875
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VYKAZ ZISKU A ZTRAT

Nazev, sidlo a IC Géetni jednotky

30.6.2015

investi¢ni spole¢nost, a.s.

Brehova 43/3
110000 Praha 1

Ugetni obdobi
2015 27647188

zpracovano v souladu s whlaskou ¢. 500/2002 Sb.

Realita nemovitostni otevfeny podilowy fond, WMS

oznad. TEbXT (':l’slogédku Skute¢nost v ucetnim obdobi
sledovaném minulém
1 2
1 Vynosy z Groku a podobné vynosy 01 2 847 1288
vtom: droky z dluhowch cennych papird 02 2834 1283
2 Naklady na uroky a podobné naklady 03 1146 413
vtom: néklady na uroky z dluhowch cennych papiru 04 0 0
3 Vynosy z akcii a podilu 05 0 0
vtom: 06
3a whnosy z U€asti s podstatnym Mivem 07 0 0
3b wnosy z Uasti s rozhodujicim vivem 08 0 0
3c whnosy z ostatnich akcii a podilu 09 0 0
4 Vynosy z poplatki a provizi 10 17 1
5 Naklady na poplatky a provize 11 2677 1 556
6 Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci 12 -401 -101
7 Ostatni provozni vynosy 13 9728 3 354
8 Ostatni provozni naklady 14 8 654 359
9 Spravni naklady 15 423 188
z toho: 16
9a naklady na zaméstnance 17 0 0
9aa mzdy a platy 18 0 0
9ab socialni a zdravotni pojisténi 19 0 0
9b ostatni sprawni néklady 20 423 188
10 Pouziti rezerv a opravnych polozek k hmotnému a nehmotnému majetku 21 0 0
10a pouziti rezerv k hmotnému majetku 22 0 0
10b pouziti oprawnych polozek k hmotnému majetku 23 0 0
10c pouziti opramych polozek k nehmotnému majetku 24 0 0
11 Odpisy, tvorba rezerv a opravnych polozek k hmot. a nehmot. majetku 25 0 0
1lla odpisy hmotného majetku 26 0 0
11b tvorba rezerv k hmotnému majetku 27 0 0
1lic tvorba oprawnych polozek k hmotnému majetku 28 0 0
11d odpisy nehmotného majetku 29 0 0
11e tvorba opravnych poloZzek k nehmotnému majetku 30 0 0
12 Pouziti opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam, vynosy z 31 0 0
postoupeni pohledavek a vynosy z dfive odepsanych pohledavek 32
12a pouziti rezerv k pohledavkam a zarukam 33 0 0
12b pouziti opranych polozek k pohledavkam a pohledavkam ze zaruk 34 0 0
12c zisky z postoupeni pohledavek a wnosy z odepsanych pohledavek 35 0 0
g Odpisy, tvorba opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam 36 0 0
13a tvorba oprawnych polozek k pohledavkam a pohledavkam ze zaruk 37 0 0
13b tvorba rezerv na zaruky 38 0 0
13c odpisy pohledavek a pohledavek z plateb ze zaruk, ztraty z postoupeni pohledavek 39 0 0
14 Pouziti opravnych polozek k ti¢astem s rozhodujicim a podstatnym vlivem 40 0 0
15 Tvorba opravnych polozek k u¢astem s rozhodujicim a podstatnym vlivem 41 0 0
16 Pouziti ostatnich rezerv 42 0 0
17 Tvorba ostatnich rezerv 43 0 0
18 Pouziti ostatnich opravnych polozek 44 0 0
19 Tvorba ostatnich opravnych polozek 45 0 0
20 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné éinnosti pred zdanénim 46 -709 2026
21 Mimoradné vynosy 47 0 0
22 Mimoradné naklady 48 0 0
23 Zisk nebo ztrata za aéetni obdobi z mimoradné €innosti pfed zdanénim 49 0 0
24 Dan z pfijmu 50 330 48
25 Podil na ziscich (ztratach) dcefinnych a pfidruzenych spoleénosti 51 0 0
26 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 52 -1 039 1978
e Vysledek hospodareni pred zdanénim 53 -709 2 026
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