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Pololetni zprava

Realita nemovitostniho otevieného podilového fondu, WMS investi¢ni spolecnost, a.s.

zpracovana k 30. ¢ervnu 2017

Nazev podilového fondu a ISIN
Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, WMS investi¢ni spole¢nost, a.s. (dale jen

fond) obdrzel povoleni od Ceské narodni banky 27. dubna 2009. Identifika¢ni oznaceni
(ISIN) podilového listu je CZ0008473139.

Udaje o ¢innosti obhospodaiovatele

Investi¢ni spolecnost, ktera podilovy fond obhospodatuje: WMS investi¢ni spolecnost, a.s.,
se sidlem Praha 1, Biechova 43/3 , PSC 110 00, zapsana v obchodniho rejstiiku vedeném
Me¢stskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11488, IC: 276 47 188

Udaje o portfolio manaZerech

Ing. Jan Duchag, je absolventem CVUT Praha Fakulty elektrotechnicke.

V ramci odborné praxe (spolecnosti Alkona Invest CZ a.s., HUTERMANN a.s., REMINAS
a.s., VESTREAL s.r.0.) pracoval na manaZerskych pozicich a mimo jiné se zejména zabyval
pronajmem, ndkupem a prodejem nemovitosti a téz developerskou ¢innosti.

Udaje o depozitafi fondu

Od 1.8. 2014 doposud vykonava ¢innost depozitafe Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.,
Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 15057, IC: 00001350

Udaje o osobé, ktera zajist’uje iischovu majetku

Krom¢ depozitaie neni zadna dalsi osoba, kterd by zajist'ovala tischovu nebo jiné opatrovani
majetku fondu.

Udaje o osobé, ktera vykonavala ¢innost hlavniho podpiirce ve vztahu k majetku fondu

V rozhodném obdobi Zadna osoba ¢innost hlavniho podpirce ve vztahu k majetku fondu
nevykonavala.



identifikace majetku, jehoZ hodnota presahuje 1% majetku podilového fondu

Majetek fondu se skldda z likvidni slozky, kterd je tvofena bankovnimi UuCty,
terminovanymi vklady a dluhopisy, a dale z nemovitostni slozky. Pfehled nemovitosti

jejichz hodnota piesahuje 1% hodnoty majetku fondu je uveden v nasledujici tabulce:

Adresa — Adresa — Parcelni ¢islo Katastralni Realna Porizovaci
obec ulice uzemi hodnota cena
Usti nad Revoluéni 2620/1, Usti nad 69 000 tis. K& 69 058 tis. K¢
Labem 177,178 2621/1 Labem
Liberec 5. kvétna 159  st, 27 Liberec 18 000 tis. K& 17 317 tis. K¢&
Liberec Prazska 139 Liberec 27 200 tis. K¢ 25 020 tis. K¢
11/13
Jesenice Bud¢jovicka  st. 1001, st. Jesenice u 22000 tis. K¢ 21729 tis. K¢
922 177, st. 1002  Prahy
Liberec Dr. Milady 945/1, 945/2,  Rochlice u 27 827 tis. KE 26 646 tis. K¢
Horakové 945/3, 945/4,  Liberce
1005 945/6, 945/7,
942
Liberec Moskevska 135 Liberec 42 800 tis. K¢ 42 382 tis. K¢
Prachatice  Nadrazni 67  St. 1654 Prachatice 16 000 tis. K¢ 14 708 tis. K¢
Prachatice ~ Vodnanska St. 1212,1213 Prachatice 23 000 tis. K¢ 23 069 tis. K¢
375
Trebi¢ Ttida kpt. st. 5230 Trebic 18 500 tis. K¢ 15 086 tis. K¢
JaroSe ¢€.p.
736
Jazlovice Zdébradska St. 113 Jazlovice 55900 tis. K¢ 52 097 tis. K¢
75
Cechtice Cechtice St. 27 Cechtice 34300 tis. K& 33 772tis. K&
Rancifov Rancifov 1 st. 28/1 Rancitov 47 300 tis. K¢ 46 887 tis. K¢
Usti nad Mirové 2638 Usti nad 133050 tis. K& 132 606 tis. K&
Labem namésti Labem
103/27
Ceska Lipa U Synagogy 810/1,812/2 CeskaLipa 26 029tis. K& 25 641 tis. K¢&
3001
Usti nad Masarykova  1734/26, Usti nad 84 075 tis. K& 84 075 tis. K¢&
Labem 3126/24, 1734/43, Labem
Masarykova  1734/37,
3127/28 1734/42
Usti nad Masarykova ~ 1734/13, Usti nad 52 012 tis. K& 52 012 tis. K¢&
Labem 3124/32 1734/41 Labem




h)

)

K)

Ptehled dluhopist jejichz hodnota piesahuje 1% hodnoty majetku fondu je uveden
Vv nasledujici tabulce:

ISIN Nazev Realna Porizovaci
hodnota cena
CZ0000000492 JTFG IV 5,217 88 581 tis. K¢ 87 510 tis. K¢
CZ0003513012 EPH 4,20 18 156 912 tis. K¢ 155 010 tis. K¢
CZ0003515199 JTFG VII 3,00_19 137 754 tis. K¢ 138 078 tis. K¢

Udaje o hodnoté viech vyplacenych vynosii na podilovy list

Fond nevyplaci zadné vynosy. Veskeré zisky reinvestuje.

Udaje o po¢tu emitovanych podilovych listt

Pocet emitovanych PL k 30.6.2017: 692 935 235 ks

Udaje o nabyti/prodeji nemovitosti za vys3i/niZ$i cenu o vice nez 10% neZ podle
posudki

Nékup nemovitosti v Usti nad Labem, Masarykova 3124/32, ktery byl realizovan za cenu o
vice nez 10% vyssi nez nizsi z cen posudkill znalcti nebo €leni vyboru odbornikd.
Nemovitost se nachazi u hlavni tepny v samotném centru mésta v nedaleké vzdalenosti od
hlavniho namésti. Objekt ma velice dobry piistup a dopravni spojeni MHD (zastavka
trolejbusu je ve vzdalenosti cca 20 m). Jedna se o fadovy objekt obcanské vybavenosti, ktery
je vyuzivan jako prodejni a obchodni plocha se zdzemim. Objekt ma 2 nadzemni podlazi a
jedno podzemni, je zde moznost parkovani na vefejném parkovisti pfimo u objektti. V roce
2016 probéchla celkova rekonstrukce a modernizace 1. nadzemniho podlazi, kde je nova
prodejna BILLA. Objekt je v dobrém stavebné-technickém stavu, a je peclivé spravovana a
udrZovéna.

Kupni cena pii pouziti vynosové metody je sice o vice nez 10% vysSi nez nizsi z cen
posudkil vypracovanych vynosovou metodou, a to pievazné z divodu metodologie, kterd se
pouziva pti vypracovani posudku vynosovou metodou, ve které se pouzivaji velmi vysoké
naklady na ro¢ni opravy a udrzby. Tyto ndklady se automaticky vypocitavaji jako urcité
procento z reprodukéni ceny nemovitosti, a to 1 ptes skutecnost, Ze uvedend vyse nakladi
neodpovida skute¢nému stavu a pozadavkim na Gdrzbu a opravu nemovitosti, které jsou
realné¢ mnohem niz§i. Dal§im ovliviiujicim faktorem, ktery vedl k nakupu této nemovitosti je
to, Ze v bezprostfedni blizkosti mame jiz koupeny do svého portfolia nemovitosti
Masarykova 3126/24 a 3127/28, které jsou ekonomicky navazany na tuto nemovitost.

V této nemovitosti je hlavnim ndjemcem prodejna potravin BILLA, kterd vroce 2016
provedla rekonstrukci, ndjemni smlouva je na 5 let S opci, a dale stabilnimi ndjemci, ktefi
jsou dlouhodobé¢ v této nemovitosti.

Udaje o skladbé a zménach majetku v portfoliu
V tabulce je uvedena skladba majetku. Ristem aktiv a vlastniho kapitalu se oproti konci

roku 2016 zménil podil v jednotlivych slozkach majetku. Od pocatku roku se snizil podil
nemovitostni slozky portfolia zejména diky rychlejSimu narastu finan¢nich prostredka



(investovanych do dluhopisti) nakupem podilovych listti podilniky nez nartst objemu
investic do novych nemovitosti. V druhém pololeti pfedpokladame dalsi nakup novych
nemovitosti do portfolia fondu a to i prostiednictvim nemovitostnich spole¢nosti. Tim by

mélo dojit ke zvyseni podilu investic do nemovitostnich spole¢nosti.

Podil na| Podil na

Druh instrumentu Ocenéni v CZK |aktivech |vl. kapitalu
Akcie 0,00 0,00% 0,00%
Dluhopisy (v&. AUV) 392 625 105,00| 30,78% 38,49%
Podilové listy 0,00 0,00% 0,00%
Ostatnic.p. 0,00 0,00% 0,00%
Nemovitosti 740 101 256,20 58,03% 72,56%
Majetkové Ucasti v NS 10000,00 0,00% 0,00%
Bézné ucty + pokladni hotovost celkem 133761957,13| 10,49% 13,11%
Terminové vklady 0,00 0,00% 0,00%
Poskytnuté pujcky 0,00 0,00% 0,00%
Pohledavky 2 896 207,90 0,23% 0,28%
Ostatni aktiva 5996 016,85 0,47% 0,59%
Aktiva Celkem 1275390 543,08| 100,00% 125,04%
Ptijaté phjcky 172932557,37| 13,56% 16,95%
Vynosy pfistich obdobi 2429 135,17 0,19% 0,24%
Zavazky 80055 963,48 6,28% 7,85%
Vlastni kapital 1019 972 887,06| 79,97% 100,00%
)} Udaje o tiplaté za obhospodaiovani investi¢ni spole¢nosti

Uplata investiéni spolegnosti: 11 314 935,56 K¢& (2,5% p.a. Z praimémého ro¢niho VK)

Uplata depozitafi: 1 076 117,82 K¢&. Dalsi naklady jsou uvedeny v pfilozenych vykazech

fondu.

4

Udaje o uplaté depozita¥i a dal$i naklady

Udaje k: FK

FK/PL

30. 6. 2017

1019 972 887,06 K¢

1,4720 K¢

Derivaty fond nepouziva.

p)

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval zadny index nebo jiny benchmark

Sledovani urcitého indexu nebo jiného ukazatele

Udaje o fondovém kapitalu pripadajicim na jeden podilovy list

Popis rizik souvisejicich s derivaty, udaje o kvantitativnich omezenich a metodach



q) Dalsi podstatné udaje
Dalsi podstatné idaje jsou uvedeny v ptiloze Rozvaha a Vykaz ziski a ztrat.

I Informace o nemovitostech v majetku fondu

A. Pribyslav ¢.p. 3

1. Identifikace nemovitosti

Budova — diim obc¢anské vybavenosti

Adresa - Piibyslav, Bechynovo nam. ¢. p. 3, katastralni uzemi (dale jen k.0.) Ptibyslav ¢. 735698, obec
569321 Ptibyslav

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Ptivodni stavba pochazi z roku 1880. Cast domu je po generalni opravé a modernizaci. Pozemky jsou
dostatecné zasitované. Celkovy stav objektu je velmi dobry a odpovida zplisobu uzivani. Pti pouziti
linearni metody vypoctu opotiebeni a predpokladané celkové Zivotnosti 230 rokti je mira opotiebeni
59%. V roce 2017 je planovana oprava fasady a s vyhledem do budoucna rekonstrukce oken.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za ucelem jejiho provozovani.

4. Zpiisob soucasného vyuZiti a stupeii obsazeni

Budova je z 76,40% pronajata a vyuZzivana.

5. Oznaceni osoby, kterda nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchac portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti

K nemovitosti se nevztahuji zadna absolutni a relativni majetkova prava.

1. Zpitsob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

B. Kancelare Nachod

1. Identifikace nemovitosti

Nebytové jednotky — kancelaie

Adresa — Nachod, Raisova ulice ¢.p. 1817, k.u. Nachod ¢. 701262, obec 573868 Nachod, jednotky ¢.
104,105,106 a 107

2. Strucény popis nemovitosti a jeji technicky stay

Budova byla zkolaudovana v roce 1981. Dim je po celkové rekonstrukci. Nebytové prostory v majetku
fondu jsou vyuzivany prevazné jako kancelare. Mira opotiebeni stavby zjisténa analytickou metodou je
15,67%.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za ucelem jejiho provozovani.

4. Zpiisob soucasného vyuZiti a stuperii obsazeni

Nemovitost je ze 77,70 % pronajata a vyuzivana.

5. Oznaceni osoby, kterda nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchac portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti

K nemovitosti se nevztahuji Zadna absolutni a relativni majetkova prava.

7. Zpuisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.



C. Vvrobni prostory LL.azné Bohdaneé

1. Identifikace nemovitosti
Primyslovy objekt
Adresa — Na Luzci 658, Lazné Bohdane¢, k.u. Lazné Bohdane¢ ¢. 606171, obec 574767 Lazné
Bohdane¢
2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav
Budova je volné¢ stojici, pfizemni, nepodsklepend, ve stiedni ¢éasti dvoupodlazni, se sedlovou
sttechou, rekonstruovana v 1992-3 a 1998-2002. V 1INP jsou vyrobni a skladové prostory, ve 2NP
kancelaiské a skladové prostory. Stafi budovy je 90 roktl, ptfidruzené stavby jsou vyrazné¢ mladsi.
Objekt je v dobrém technickém stavu. Opotiebeni ¢ini 50 %.
3. Uéel nabyti nemovitosti
Fond nemovitost nabyl za ucelem jejiho provozovani.
4. Zpusob soucasného vyuZiti a stuperi obsazeni
Budova je ze 100 % pronajata a vyuzivana.
5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje
Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchac portfolio manazer fondu.
6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdavech vitahujicich se k nemovitosti
Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek dle zdstavni smlouvy ¢.600/037/2010 do vyse
26.250 tis. K¢ ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78
Ptedkupni pravo vécné ve prospéch Ekorex — Consult, spol. s r.0. Na Luzci 657, Lazné¢ Bohdane¢
Vécné bifemeno spocivajici v :

a) pravu umisténi, provozovani, provadéni kontroly, udrzby, odstranovani havarijnich stavi
a oprav horkovodu véetn¢ zatizeni pro elektronicky pienos dat (dale jen ,.horkovod*) pod povrchem
dot¢eného pozemku a v pravu piistupu a piijezdu k horkovodu,

b) pravu umisténi, provozovani, provadéni kontroly, udrzby, odstranovani havarijnich stavi
a oprav predavaci stanice C 038 (dale jen ,,pfedavaci stanice*) umisténé v dotc¢ené budove v pravu
pfistupu a piijezdu k predavaci stanici.
1. Zpitsob ocenéni nemovitosti
Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.
8. Popis zdavad nemovitosti
Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

D. Kralupy nad Vltavou

1. Identifikace nemovitosti

Objekt pro vyrobu

Adresa — Kralupy nad Vltavou Rybova 17, k.4. Kralupy nad Vltavou ¢. 672718, obec 534951
Kralupy nad Vltavou

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Zakladni ¢ast domu pochazi z roku 1910, dim v soucasné podobé byl dokoncen po 2. svétové
valce. V roce 1983 byl objekt rekonstruovan na vyrobnu lahtidek, dalsi rekonstrukce probéhly v r.
2005, 2010 — 2011. Technicky stav hlavni stavby je vyborny, stav vedlejsi stavby je dobry.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za G¢elem jejiho provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stupeii obsazeni

Budova je momentaln¢ nepronajata. Prostory se nabizeji k pronajmu.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchac portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vitahujicich se k nemovitosti
Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek dle zastavni smlouvy ¢€.600/037/2010 do vyse
26.250 tis. K& ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78.



Zapsano vécné bfemeno trpét imise z provozovny v objektu pro bytové jednotky v budové €.p. 5 a
9.

1. Zpitsob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

E. Jesenice

1. Identifikace nemovitosti

Ubytovaci zfizeni

Adresa — Jesenice Budé&jovicka 922, k.a. Jesenice u Prahy 658618, obec 539325 Jesenice

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jednd se o nepodsklepeny dvoupodlazni objekt. Svislé nosné konstrukce jsou zdéné, vodorovné
nosné konstrukce zelezobetonové. Strecha je sedlova. Staii budovy je cca 19 let. Technicky stav
budovy je dobry, v pribéhu let 2011 — 2012 byly provedeny stavebni upravy s vestavbou bazénli a v
roce 2015 doslo ke kompletni rekonstrukei prostor 1.NP. V roce 2017 probéhla vyména vnitinich
rozvodl kanalizace.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za ti¢elem jejiho provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stuperi obsazeni

Budova je ze 100 % pronajata a vyuzivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchac portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti
Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek dle zastavni smlouvy ¢.600/037/2010 do vyse
26.250 tis. K¢ ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, 140 78

1. Zpitsob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

F. Trebi¢

1. Identifikace nemovitosti

Objekt ob¢anské vybavenosti

Adresa — Ttida kpt. Jarose ¢.p. 736, k.0. Trebi¢ 769738, obec 590266 Tiebic

2. Strucény popis nemovitosti a jeji technicky stay

Jedna se o objekt obCanské vybavenosti s restauraci, obchody a diskotékou. Objekt je ttipodlazni
S jadrem z Zelezobetonovych prefa prvkil skeletu konstrukéniho systému MSOB, c¢éast zdéna
piistavba. Stati budovy je cca 32 let. Technicky stav odpovida stafi a vnitinimu vybaveni objektu,
svédci o Castené rekonstrukci a priméerné udrzbé.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za G¢elem jejiho provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stupeii obsazeni

Budova je ze 100 % pronajata a vyuzivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchac portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vitahujicich se k nemovitosti
Zastavni pravo smluvni k zaji$téni pohledavek dle zastavni smlouvy ¢.NDP/02/CINV/02/27647188
do vyse 10.437 tis. K¢ ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, 140 78
1. Zpitsob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.



8. Popis zavad nemovitosti
Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

G. Liberec ul. Milady Horakové

1. Identifikace nemovitosti

Objekt obcanské vybavenosti

Adresa — Dr. Milady Horakové &.p. 1005, k.u. Rochlice u Liberce 682314, obec 563889 Liberec

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stay

Jedna se o objekt obCanské vybavenosti s prodejnou auto potieb, autodilnou a sklady. Objekt je
jednopodlazni z betonu. Technicky stav je dobry, objekt je udrZzovan. Stati budovy je 19 let.
Soucasti je dalsi objekt s auto myckou, sklady a Satnou. Technicky stav bez zavad, v roce 2004
probéhla rekonstrukce, staii 43 let. V roce 2017 probéhla ¢astecna oprava strechy.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za i¢elem jejiho provozovani.

4. Zpisob soucasného vyuZiti a stupeii obsazeni

Budova je ze 100 % pronajata a vyuzivana.

5. Oznaceni osoby, kterda nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchac portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdavech vitahujicich se k nemovitosti
Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek dle zastavni smlouvy
¢.NDP/05/NCINV/01/27647188 do vyse 21.000 tis. K¢ ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova
1716/2b, Praha 4 Nusle, 140 78

1. Zpitsob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

H. Cheb

1. Identifikace nemovitosti

Administrativni budova

Adresa — Havli¢kova 1801, Cheb, 350 02, k.. Cheb 650919, obec 554481 Cheb

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jedna se o objekt administrativni budovu. Objekt ma tii nadzemni podlazi a je z&asti podsklepen. Po
rekonstrukci z roku 2011 jde o kvalitativné a ucelné moderné vybavené administrativni prostory,
kdy byly obnoveny rozvody ZTI, EI a UT s kotlem na plyn. Fasada je hladka, zateplena, stfecha
sedlova na krovu s novou Krytinou. Stati budovy je cca 93 let. V roce 2017 prob¢hla oprava fasady.
Technicky stav je velmi dobry.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za G¢elem jejiho provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stupeii obsazeni

Budova je ze 100 % pronajata a vyuzivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchac portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti
Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek dle zéstavni smlouvy
¢.NDP/13/NCINV/01/27647188 do vyse 21.000 tis. K¢ ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova
1716/2b, Praha 4 Nusle, 140 78

7. Zpuisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.



CH. Liberec ul. 5. Kvétna

1. Identifikace nemovitosti

Nebytové prostory

Adresa — 5. Kvétna 159, k.. Liberec 682039, obec 563889 Liberec

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jedna se o nebytové prostory provozni s vyuzitim prodejnim. Nachazi se zde prodejni, skladovaci a
kancelarské mistnosti v¢. Technického zazemi a socidlniho zatfizeni, piip. kuchyné (u cukrarny).
Technicky stav je dobry a odpovida stafi budovy.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za G¢elem jejiho provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stupeii obsazeni

Budova je ze 100 % pronajata a vyuzivana.

5. Oznaceni osoby, kterda nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchac portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vitahujicich se k nemovitosti
Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek dle zastavni smlouvy
¢.NDP/20/NCINV/02/27647188 do vyse 52.500 tis. K¢ ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova
1716/2b, Praha 4 Nusle, 140 78

1. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

|. Prachatice Nadrazni 67

1. Identifikace nemovitosti

Administrativni budova

Adresa — Nadrazni 67, Prachatice, k.(. Prachatice 732630, obec 550094 Prachatice

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jedna se o objekt oblanské vybavenosti - administrativni budovu. Objekt pochazi z poloviny 70.
Let a vroce 1997 byl zasadné upraven pro ucely administrativniho provozu. Budova je pomérné
dobte udrZzovana, je napojend na veSkeré rozvody inzenyrskych siti. Objekt ma 3 NP a je vybaven
nakladnim vytahem. Technicky stav je velmi dobry, je provadéna tfadnd Udrzba a postupna
modernizace.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za G¢elem jejiho provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stupeii obsazeni

Budova je ze 63,44% pronajata a vyuzivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Ducha¢ portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti
Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek dle zastavni smlouvy
¢.NDP/15/NCINV/02/27647188 do vyse 52.500 tis. K¢ ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova
1716/2b, Praha 4 Nusle, 140 78

1. Zpitsob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.



J. Prachatice Vodnanska 375

1. Identifikace nemovitosti

Administrativni budova

Adresa — Vodnanska 375, Prachatice, k.u. Prachatice 732630, obec 550094 Prachatice

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jedna se o objekt obCanské vybavenosti - administrativni budovu. Objekt pochazi z roku 1963. Let
a vroce 1993 upravenou vétsi rekonstrukci do stavajiciho stavu. Stavba obsahuje 4 NP. Hlavni
stavbu dopliiuje samostatna stavba 5 fadovych garazi se skladem. Technicky stav stavby je celkové
dobfe udrzovany.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za ti¢elem jejiho provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stupeii obsazeni

Budova je z 68,79% pronajata a vyuZzivana.

5. Oznaceni osoby, kterda nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchac portfolio manazer fondu.

6. Informace o0 absolutnich a relativnich majetkovych prdavech vztahujicich se k nemovitosti
Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek dle zastavni smlouvy
¢.NDP/19/NCINV/02/27647188 do vyse 52.500 tis. K¢ ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova
1716/2b, Praha 4 Nusle, 140 78

Vécné bifemeno chiize a jizdy pro parcely 545/5 a 545/24.

1. Zpitsob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjiStény.

K. Liberec ul. Prazska

1. Identifikace nemovitosti

Bytovy diim s komerénimi prostorarmi

Adresa — Prazska 11/13, k.0. Liberec 682039, obec 563889 Liberec

2. Strucény popis nemovitosti a jeji technicky stay

Bytovy dim s charakterem polyfunkéniho domu s dal§imi nebytovymi/komerénimi prostorami.
V budové se nachdzi 5 samostatnych bytovych jednotek ve 3. — 5. NP, dale nebytové prostory v 1. a
2. NP, sklepni prostory v suterénu. Dim byl postaven v roce 1929 V letech 2000 -2010 probéhla
rekonstrukce. V roce 2016 probéhla uprava prostort v ptizemi. Technicky stav je dobry a odpovida
stafi.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za ucelem jejiho dalsiho prodeje.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stuperi obsazeni

Budova je z 45,77 % pronajata a vyuzivana.

5. Oznaceni osoby, kterda nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchac portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vitahujicich se k nemovitosti

K nemovitosti se nevztahuji Zadna absolutni a relativni majetkova prava.

1. Zpitsob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno porovnavaci metodou, ktera vychazela zejména z vyhodnoceni cen nedavno
nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno uskutecnénych prodeji nemovitosti srovnatelnych
svym charakterem, velikosti a lokalitou.

8. Popis zavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.
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L. Jazlovice

1. Identifikace nemovitosti

Administrativni budova s technologickymi prostory

Adresa — Zd&bradska 75, Jazlovice, k.0. JaZlovice 745537, obec 538728 Ritany

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Budova je bez podsklepeni s pfizemnim a ustupujicim patrem ve velmi atraktivni priimyslové zoné¢.
Postavena v roce 2000 jako zb. skelet s vyzdivkami. Technicky stav objektu je velmi dobry. Je
provadéna pravidelna udrzba a modernizace. Budova slouzi pro provoz komunikacni technologie a
jako zaloha administrativnich prostor ndjemce.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za G¢elem jejiho provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stupeii obsazeni

Budova je ze 100% pronajata a vyuzivana.

5. Oznaceni osoby, ktera nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchac portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vitahujicich se k nemovitosti
Zastavni pravo smluvni:

A)

budouci dluhy do vyse 1.281.000,- EUR, které budou vznikat ode dne podpisu zastavni

smlouvy do 25.8.2030

B)

- dluh ve vysi 11.352.500,- CZK s pfisluSenstvim

- budouci dluhy do vyse 21.000.000,- CZK, které budou vznikat ode dne podpisu zastavni

smlouvy do 31.10.2024

C)

- dluh ve vy51 29.133.199,69 CZK s pfisluSenstvim

- budouci dluhy do vyse 52.500.000,- CZK, které budou vznikat ode dne podpisu zastavni

smlouvy do 30.4.2030

Vécné bifemeno spocivajici trpét ulozeni kabelového vedeni 22kV v rozsahu dle geometrického
planu ¢.280-462/2007

1. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjiStény.

M. Cizova

1. Identifikace nemovitosti

Ubytovaci zatizeni

Adresa — Cizové 17, k.. Nova Ves u Cizové 624195, obec 5549347 Cizova

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jedna se 0 stavbu Kk bydleni stafi cca 52 rokt. Stavba ma 2 NP a jedno PP. Objekt je napojen na
vefejné rozvody inZenyrsky siti v plném rozsahu. Pivodni objekt bydleni se 4 byty byl re-
kolaudovan na 4 jednotky ubytovaciho zatfizeni. Technicky stav odpovida stafi budovy.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za G¢elem jejiho provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stupeii obsazeni

Budova je momentalné nepronajata. Prostory se nabizeji k pronajmu.

5. Oznacdeni osoby, kterda nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Ducha¢ portfolio manazZer fondu.
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6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vitahujicich se k nemovitosti
Zastavni pravo smluvni - k zajisténi existujicich dluhii vzniklych na zédklad¢ smlouvy o investicnim
uvéru reg. ¢. NDP/O1/NCINV/01/27647188 ve vysi 11 180 500 CZK a dale vSech budoucich
souvisejicich dluhti které budou vznikat do 31.10.2024 az do vySe jistin vSech zajisténych dluht
21 000 000 CZK

- k zajisténi existujicich dluhti vzniklych na zakladé smlouvy o investi¢nim véru reg.

¢. NDP/01/NCINV/02/27647188 ve vysi 29 016 285,43 CZK a dale vsech budoucich

souvisejicich dluht které budou vznikat do 30.4.2030 az do vySe jistin vSech zajisténych

dluhu 52 500 000 CZK

- k zajisténi existujicich dluht vzniklych na zakladé smlouvy o investi¢énim véru reg.

¢. NDP/O1/NCINV/03/27647188 ve vysi 1 220 000 EUR a dale vSech budoucich souvisejicich
dluhti které budou vznikat do 25.8.2030 az do vyse jistin vSech zajisténych dluht 1 281

000 EUR.

Vécné biemeno (podle listiny) stavby fimsy stfesniho plasté na stavbé garaze postavené na st. 244 s
ptesahem do st. 2 v rozsahu dle geometrického planu €. 435-34/2013 pismeno A.

Vécné bifemeno chiize a jizdy v rozsahu dle geometrického planu ¢. 435-34/2013 pismeno A a B.

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjiStény.

N. Usti nad Labem — Revolué&ni 177.178

1. Identifikace nemovitosti

Objekt obcanské vybavenosti

Adresa — Revoluéni 177 a 178, k.0. Usti nad Labem 774871, obec 554804 Usti nad Labem

2. Strucény popis nemovitosti a jeji technicky stay

Domy byly postaveny a jsou vyuzivany od roku 1906. V letech 1996 — 2001 probéhla rekonstrukce
a modernizace budov. Budovy jsou fadové postavené na vlastnim pozemku. Technicky stav je
dobry. V roce 2017 je planovano zah4jeni vystavby vytahu, ktery propoji obé budovy.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za uc¢elem jejiho provozovani.

4. Zpisob soucasného vyuZiti a stupeii obsazeni

Budova je z 96,53% pronajata a vyuZzivana.

5. Oznaceni osoby, kterda nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchac portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti
Zakaz zcizeni a zatiZeni bez pfedchoziho pisemného souhlasu Raiffeisenbank a.s.

Zastavni pravo smluvni

- Budouci ur¢ena druhem a dobou vzniku, Dluhy specifikované v zastavni smlouvé k

nemovitostem ¢. NDP/0013/CINV/02127647188 vzniklé na zékladé Smlouvy o investicnim uvéru
reg. ¢islo NDP/O1/NCINV/01/27647188, které budou vznikat od podpisu zastavni smlouvy k
nemovitostem do 31.10.2024 az do celkové vyse jistin vSech zajisténych dluht 21.000.000,- CZK.
Existujici, Dluhy specifikované v zastavni smlouvé k nemovitostem €.
NDP/0013/CINV/02/27647188 vzniklé na zdkladé Smlouvy o investi¢nim uvéru reg. Cislo
NDP/O1/NCINV/01/27647188, tj. zejména dluhy tykajici se tthrady jistiny uvéru ve vysi
11.300.000,- CZK a prislusenstvi.

- Budouci ur¢ena druhem a dobou vzniku, Dluhy specifikované v zastavni smlouvé k

nemovitostem ¢. NDP/0013/CINV/02/27647188 vzniklé na zakladé Smlouvy o investicnim avéru
reg. ¢islo NDP/O1/NCINV/02/27647188, které budou vznikat od podpisu zastavni smlouvy k
nemovitostem ¢. NDP/0013/CINV/02/27647188 do 30.04.2030 az do celkové vyse jistin vSech
zajisténych dluhi 52.500.000,- CZK.

Existujici, Dluhy specifikované v zastavni smlouvé k nemovitostem ¢.
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NDP/0013/CINV/02127647188 vzniklé na zakladé Smlouvy o investi¢nim uvéru reg. ¢islo
NDP/01/NCINV/02/27647188, tj. zejména dluhy tykajici se thrady jistiny

uveéru ve vysi 50.000.000,-- CZK a prislusenstvi.

- Budouci ur¢enéd druhem a dobou vzniku, Dluhy specifikované v zastavni smlouvé k

nemovitostem ¢. NDP/0013/CINV/02/27647188 vzniklé na zakladé Smlouvy o investi¢nim Gvéru
reg. ¢islo NDP/O1/NCINV/03/27647188, které budou vznikat od podpisu zastavni smlouvy k
nemovitostem ¢.NDP/0013/CINV/02/27647188 do 31.08.2030 az do celkové vyse jistin vSech
zajisténych dluht 1.281.000,- EUR.

- Existujici, Dluhy specifikované v zastavni smlouve k nemovitostem ¢.
NDP/0013/CINV/02/27647188 vzniklé na zdkladé¢ Smlouvy o investi¢énim Gvéru reg. ¢islo
NDP/01/NCINV/03/27647188, tj. zejména dluhy tykajici se uhrady jistiny

uvéru ve vysi 1.220.000,- EUR a piislusenstvi.

Vécné bifemeno (podle listiny) zfidit, provozovat opravovat a udrzovat rozvodné tepelné zatizeni na
pozemku p.¢. 2621/1, téz pravo mit na pozemku obsluzné zafizeni, jakoz i pravo provadét na tomto
zafizeni Upravy, vymény a modernizaci v¢etné jeho odstranéni.

Vécné biemeno chiize a jizdy v rozsahu dle geometrického planu ¢. 4549-019/2013.

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjiStény.

O. Liberec Moskevska 27

1. Identifikace nemovitosti

Objekt obcanské vybavenosti

Adresa — Moskevska 27, k.u. Liberec 682039, obec 563889 Liberec

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Domy byly postaveny a jsou vyuzivany od roku 1908. Budova je priibézn¢ rekonstruovéna a
modernizovana. Budova je postavend na vlastnim pozemku pfiblizné obdélnikového tvaru.
Technicky stav je dobry.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za G¢elem jejiho provozovani.

4. Zpiisob soucasného vyuZiti a stuperi obsazeni

Budova je z 80,20% pronajata a vyuzivana.

5. Oznaceni osoby, kterda nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchac portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vitahujicich se k nemovitosti
Zastavni pravo smluvni

- Budouci urcena druhem a dobou vzniku, Dluhy specifikované v zastavni smlouvé k
nemovitostem ¢. NDP/0013/CINV/02127647188 vzniklé na zdkladé Smlouvy o investicnim uvéru
reg. Cislo ZN/OOO4/NCINV/05/27647188, vzniklé na zakladé Smlouvy o investi¢ni tvéru reg. ¢islo
NDP/0001/NCINV/05/27647188 uzaviené dne 15.6.2016 mezi Raiffeisenbank a.s. a WMS
investi¢ni spole¢nost, a.s., jednajici na ucet Realita nemovitostni OPF, WMS investi¢ni spole¢nost,
a.s., které budou vznikat od uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k nemovitostem ¢
ZN/0004/NCINV/05/27647188 do 31.8.2031 az do celkové vyse jistin vSech zajisténych dluhi
86.100.000,- CZK.

7. Zpuisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény
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P. Cechtice &p. 16

1. Identifikace nemovitosti

Objekt obcanské vybavenosti

Adresa — Cechtice 16, k.i. Cechtice 618888, obec 529486 Cechtice

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jedna se o ptivodni zamek, ktery byl do dnes$ni podoby zrekonstruovan po roce 2002. Budova je
masivni zdéné konstrukce s valbovym zastieSenim. K historické ¢asti objektu je provedena mensi
pfizemni ptistavba prednaskového salu. Objekt je adaptovan na hotelovy provoz se zaméfenim na
kongresové pobyty. Stavebné technicky stav budovy je hodnocen jako dobry. Budova je po celkové
rekonstrukci provedené po roce 2002 a vykazuje velmi dobrou udrzbu a pribézné provadéné
modernizace.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za Gi¢elem jejiho dalsiho prodeje.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stuperi obsazeni

Budova je z 100% pronajata a vyuZivana.

5. Oznaceni osoby, kterda nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchac portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vitahujicich se k nemovitosti
Zastavni pravo smluvni

- Budouci uréenéd druhem a dobou vzniku, Dluhy specifikované v zastavni smlouvé k

nemovitostem ¢. NDP/0013/CINV/02127647188 vzniklé na zakladé Smlouvy o investi¢énim uvéru
reg. ¢islo ZN/OOO4/NCINV/05/27647188, vzniklé na zakladé Smlouvy o investi¢ni uvéru reg. ¢islo
NDP/0001/NCINV/05/27647188 uzaviené dne 15.6.2016 mezi Raiffeisenbank a.s. a WMS
investi¢ni spole¢nost, a.s., jednajici na ucet Realita nemovitostni OPF, WMS investi¢ni spole¢nost,
a.s., které budou vznikat od uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k nemovitostem ¢
ZN/0004/NCINV/05/27647188 do 31.8.2031 az do celkové vyse jistin vSech zajisténych dluhi
86.100.000,- CZK.

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno porovnavaci metodou, ktera vychazela zejména z vyhodnoceni cen nedavno
nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno uskutecnénych prodeji nemovitosti srovnatelnych
svym charakterem, velikosti a lokalitou.

8. Popis zdavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény

0. Rancirov ¢p. 1

1. Identifikace nemovitosti

Stavba ubytovaciho zatizeni

Adresa — Ranc¢ifov ¢p. 1, k.. Rancifov 739286, obec 587176 Rancitov

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stay

Stavba je z ¢asti puvodni farou (pochazejici ptivodné dle dostupnych informaci z 2. poloviny 17.
stoleti), ktera prosla celkovou rekonstrukci s pfistavbou bo¢niho kiidla v letech 2003 — 2007, kdy
byly dale provedeny dalsi terénni ipravy s vystavbou 2 tenisovych kurti na pozemku a zpevnénych
parkovacich ploch.

Pivodni 1 nova ¢ast objektu obsahuje 1 podzemni podlazi a 3 nadzemni podlazi. Jedna se o
*#**hotelovy objekt (Fara Rancifov), orientovany provozné na kongresovou, konferenc¢ni turistiku.
Stavebné technicky stav je hodnocen s ohledem na typ a stafi stavby jako dobry az velmi dobry.
Budova je po celkové rekonstrukci provedené v letech 2003 — 2007 a vykazuje velmi dobrou
udrzbu. Kvalita vnitfniho vybaveni je hodnocena jako standardni az dobra.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za ucelem jejiho dalsiho prodeje.
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4. Zpusob soucasného vyuZiti a stupeii obsazeni

Budova je z 100% pronajata a vyuzivana.

5. Oznaceni osoby, kterda nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchac portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vitahujicich se k nemovitosti
Zastavni pravo smluvni

- Budouci ur¢ena druhem a dobou vzniku, Dluhy specifikované v zastavni smlouve k
nemovitostem ¢. NDP/0013/CINV/02127647188 vzniklé na zakladé Smlouvy o investi¢énim uvéru
reg. ¢islo ZN/0OO04/NCINV/05/27647188, vzniklé na zakladé Smlouvy o investi¢ni ivéru reg. Cislo
NDP/0001/NCINV/05/27647188 uzaviené dne 15.6.2016 mezi Raiffeisenbank a.s. a WMS
investi¢ni spolecnost, a.s., jednajici na ucet Realita nemovitostni OPF, WMS investi¢ni spolecnost,
a.s., které budou vznikat od uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k nemovitostem ¢
ZN/0004/NCINV/05/27647188 do 31.8.2031 az do celkové vyse jistin vSech zajisténych dluha
86.100.000,- CZK.

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno porovnavaci metodou, ktera vychazela zejména z vyhodnoceni cen nedavno
nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno uskute¢nénych prodejii nemovitosti srovnatelnych
svym charakterem, velikosti a lokalitou.

8. Popis zavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény

R. Usti nad Labem, Mirové nam. 103/27

1. Identifikace nemovitosti

Objekt obcanské vybavenosti

Adresa — Mirové namésti 103/27, k.. Usti nad Labem 774871, obec Usti nad Labem 554804

2. Strucény popis nemovitosti a jeji technicky stay

Stavebné se jedna o komplex tvofeny 2 ¢astmi — ptivodni diim s fasadou do Mirového ndmésti, resp.
na narozi s ulici Fabidna Pulitfe (po celkové rekonstrukci v roce 2003) a zcela nové vybudované
¢asti uzavirajici cely blok podél uvedené ulice s prucelim orientovanym dale do Kostelniho ndmésti,
resp. ulice U Kostela, véetné dostavby do plivodniho vnitrobloku. Piivodni ¢ast stavby obsahuje 5
nadzemnich podlazi a pidni prostor, nova piistavba pak v ¢asti 4 nadzemni podlazi, resp. z ¢asti 3
nadzemni podlaZi.

Stavebné technicky stav je hodnocen jako velmi dobry, je zde velmi dobré udrzba.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za uc¢elem jejiho provozovani.

4. Zpisob soucasného vyuZiti a stupeii obsazeni

Budova je z 100% pronajata a vyuzivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchac portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vitahujicich se k nemovitosti

K nemovitosti se nevztahuji Zadna absolutni a relativni majetkova prava.

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény
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S. Ceska Lipa, U Synagogy 3001

1. Identifikace nemovitosti

Objekt obcanské vybavenosti

Adresa — U Synagogy 3001, k... Ceska Lipa 621382, obec Ceské Lipa 561380

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Nemovitost je budova postavena na vlastnim pozemku jako obchodné administrativni, situovana na
okraji centra obce s moznosti parkovani pro zakazniky, které je ve vlastnictvi mésta. Atraktivita
polohy nemovitosti je nadprimérna.

Staii nemovitosti je odhadovano na 15 roki, stavebné technicky stav nemovitosti je hodnocen jako
dobry s prumérnou udrzbou.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za i¢elem jejiho provozovani.

4. Zpisob soucasného vyuZiti a stupeii obsazeni

Budova je z 76,3% pronajata a vyuzivana.

5. Oznaceni osoby, kterda nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchac portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vzitahujicich se k nemovitosti

K nemovitosti se nevztahuji Zadna absolutni a relativni majetkova prava.

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény

T. Usti nad Labem — Masarykova 3126, 3127

1. Identifikace nemovitosti

Objekt obcanské vybavenosti

Adresa — Masarykova 3126/24 a 3127/28, k.i. Usti nad Labem 774871, obec Usti nad Labem
554804

2. Strucény popis nemovitosti a jejich technicky stay

Nemovitosti se nachazeji v centralni ¢asti mésta, v komeréni zastavbe, v ul. Masarykova s dobrym
pfistupem. Poloha je na zdklad€ celkového charakteru lokality s ohledem na typ ocefované
nemovité véci jako velmi dobra.

Budovy jsou ekonomicky i technicky propojené.

Budova ¢.p. 3126 ma 3 nadzemni podlazi, je zde dobry pfistup z obecni komunikace. Piidorysné
castecné zasahuje do vedlejSiho pozemku (stejny vlastnik). K objektu patii venkovni upravy, tj.
zpevnéné plochy, venkovni schody, terasa se zabradlim, krytd rampa, vodovodni a kanalizacni
Sachta, pfipojky inZzenyrskych siti véetné dalkového vytapéni. Plyn je v ulici.

V roce 2012 byla provedena vyména podlahy v 1 nadzemnim podlazi, ¢ast rozvodl vody, oprava
UT. V tomto roce byla i vyména stiesni krytiny. V roce 2015 provedena ¢asteénd vyména oken.
Konstrukce dlouhodobé Zivotnosti jsou bez viditelnych zavad.

Budova ¢.p. 3127 ma také 3 nadzemni podlazi, je zde dobry pfistup z obecni komunikace.
Pudorysné Casteéné zasahuje do vedlejSiho pozemku (stejny vlastnik). K objektu patii venkovni
upravy, tj. zpevnéné plochy, venkovni schody, terasa se zabradlim, krytd rampa, vodovodni a
kanaliza¢ni Sachta, ptipojky inzenyrskych siti véetné dalkového vytapéni. Plyn je v ulici.

V roce 2012 byla provedena vyména podlahy v 1 nadzemnim podlaZzi, ¢ast rozvodlu vody, oprava
UT. V tomto roce byla i vyména stiesni krytiny. V roce 2015 provedena ¢asteénd vyména oken.
V roce 2017 probéhne cCastecnd tprava vnitinich prostor. Konstrukce dlouhodobé Zivotnosti jsou
bez viditelnych zavad.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitosti nabyl za Gicelem jejich provozovani.
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4. Zpusob soucasného vyuZiti a stupeii obsazeni

Budovy jsou z 88,85% pronajaty a vyuzivany.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitosti spravuje

Nemovitosti spravuje Ing. Jan Ducha¢ portfolio manaZzer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitostem
K nemovitostem se nevztahuji Zadna absolutni a relativni majetkova prava.

7. Zpusob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjiStény

U. Usti nad Labem — Masarykova 3124

1. Identifikace nemovitosti

Objekt obcanské vybavenosti

Adresa — Masarykova 3124/32, k.u. Usti nad Labem 774871, obec Usti nad Labem 554804

2. Strucny popis nemovitosti a jejich technicky stav

Nemovitost se nachdzi ve smiSené centrdlni, komer¢ni zdstavbé a je vyuzivéna jako prodejni a
obchodni plocha se zazemim. Sestava z 1 podzemniho podlazi a 2 nadzemich podlazi. K objektu
patfi venkovni Upravy, tj. zpevnéné plochy, kryté schodisté, terasy se zabradlim, kryta rampa,
vodovodni a kanaliza¢ni Sachta, jimka, lapol. Budova je napojena na vetejny vodovod, kanalizaci,
ptipojku el. energie a dalkové vytapéni. Plynovod je v ulici. V roce 2002 byla provedena ¢asteéna
vyména rozvoda vody, oprava UT. Vroce 2016 probéhla stavebni uprava modernizace 1.
nadzemniho podlaZzi, v ¢asti je nova prodejna BILLA. Atraktivita polohy budovy je nadprimérna.
Technicky stav objektu je velmi dobry. Je provadéna pravidelna tidrzba a modernizace.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitosti nabyl za ti¢elem jejich provozovani.

4. Zpiisob soucasného vyuZiti a stupeii obsazeni

Budovy jsou z 83,30% pronajaty a vyuzivany.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitosti spravuje

Nemovitosti spravuje Ing. Jan Ducha¢ portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vitahujicich se k nemovitostem
Budouci uréena druhem a dobou vzniku, Dluhy specifikované v zastavni smlouveé k

nemovitostem ¢. NDP/0036/CINV/05/27647188 vzniklé na zakladé Smlouvy o investi¢nim avéru
reg. ¢islo ZN/OOO4/NCINV/05/27647188, vzniklé na zakladé Smlouvy o investi¢ni uvéru reg. ¢islo
NDP/0001/NCINV/05/27647188 uzaviené dne 15.6.2016 mezi Raiffeisenbank a.s. a WMS
investi¢ni spole¢nost, a.s., jednajici na ucet Realita nemovitostni OPF, WMS investi¢ni spole¢nost,
a.s., které budou vznikat od uzavieni smlouvy o ztizeni zastavniho prava k nemovitostem ¢
ZN/0O001/NCINV/05/27647188 do 31.8.2031 az do celkové vyse jistin vSech zajisténych dluhi
86.100.000,- CZK.

7. Zpuisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjiStény

s) informace o icasti na nemovitostni spole¢nosti
Fond ma téast v nemovitostni spole¢nost Nemovitostni alfa, s.r.o. IC: 05176824,

Fond zde ma ucast s rozhodujicim vlivem ve vysi 100%. Hodnota nemovitostni spolecnosti k
30.6.2017 byla urcena ve vysi 10 tis. K¢, ktera se rovna vlozenému zakladnimu kapitalu.

17



t) dalsi podstatné informace o nemovitostech, nemovitostnich spole¢nostech v majetku fondu
Pokud néktefi najemci neplati najemné v fadnych terminech, jsou proti nim uplathovany sankce dle
platnych najemnich smluv, piipadné budou smlouvy vypovézeny a nahrazeny jinymi najemci.
Prostory, které nejsou pronajaty, jsou nabizeny k pronajmu. V ptipad¢ zajmu o koupi bude
spolec¢nost zvazovat, zda je prodej vyhodnéjsi nez prondjem (prodejni cena vyssi nez Cista soucasna

hodnota budoucich cash flow z provozu).

ROZVAHA
k
30.06.2017

Ugetni obdobi
2017

zpracovano v souladu s vyhlaSkou €. 500/2002 Sb.

Nazev, sidlo a IC Géetni jednotky

Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, WMS investiéni spole¢nost, a.s.

Brehova 43/3

110000 Praha 1

7647188

ozna¢. a AKTVA fad. Minulé
B&2né Udetni obdobi e.obdobi
Netto
b c 4
Brutto Korekce Netto
1 2 3

Pokladni hotovost, vklady u centralnich bank 01 0 0 0 0

Statni bezkupénové dluhopisy a ostatni cenné papiry poijimané central 02 0 0 0 0

2a statni cenné papiry 03 0 0 0 0
2b ostatni 04 0 0 0 0
’3 Pohledavky za bankami, za druzstevnimi zaloznami 05 133 763 0 133 763 67 351
3a splatné na pozadani 06 133 763 0 133763 67 351
3b ostatni pohledavky 07 0 0 0 0
4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty 08 0 0 0 0
da splatné na pozadani 09 0 0 0 0
4b ostatni pohledavky 10 0 0 0 0
5 Dluhové cenné papiry 11 392 625 0 392 625 221 855
5a vladnich instituci 12 0 0 0 0
5b ostatnich subjektd 13 392 625 0 392 625 221 855
I'6 Akcie, podilové listy a ostatni podily 14 0 0 0 0
7 Ugasti s podstatnym viivem 15 0 0 0 0
7a v bankach 16 0 0 0 0
7b v ostatnich subjektech 17 0 0 0 0
8 Ugasti s rozhodujicim viivem 18 10 0 10 10
8a v bankach 19 0 0 0 0
8b v ostatnich subjektech 20 10 0 10 10
9 Nehmotny majetek 21 0 0 0 0
9a zfizovaci vydaje 22 0 0 0 0
9b goodwi il 23 0 0 0 0
9c ostatni 24 0 0 0 0
10 Hmotny majetek 25 740 101 0 740 101 398 871
10a pozemky a budovy pro provozni ¢innost 26 0 0 0 0
10b ostatni 27 740 101 0 740 101 398 871
11 Ostatni aktiva 28 8743 0 8743 3167
’12 Pohledavky za akcionare a spole¢niky 29 0 0 0 0
13 Naklady a pFijmy pFiStich obdobi 30 149 0 149 119
14 AKTIVA CELKEM 31 1275391 0 1275391 691 373
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oznac. PASIVA fad. — Stav v
Stav v bé&zném L
et obdobi minulém u?et.
5 obdobi
a b c 6

1 Zavazky vici bankam a druzstevnim zaloznam 01 172 933 184 950
la splatné na pozadani 02 0 0
1b ostatni zavazky 03 172 933 184 950
¢ Zavazky vUci nebankovnim subjektim 04 0 0
2a splatné na pozadani 05 0 0
2b ostatni zavazky 07 0 0
3 Zavazky z dluhovych cennych papirl 12 0 0
3a emitované dluhové cenné papiry 13 0 0
3b ostatni zavazky z dluhovych cennych papirt 14 0 0
7 Ostatni pasiva 15 80 056 42 142
IIIr5 Vynosy a vydaje priStich obdobi 16 2429 1414
'é Rezervy 17 0 0
6a rezervy na dichody a podobné zavazky 18 0 0
6b na dané 19 0 0
6C ostatni 20 0 0
7 Podfizené zavazky 21 0 0
8 Zakladni kapital 22 0 0
8a v tom: splaceny zakladni kapital 23 0 0
9 Emisni aZio 25 266 731 102 386
.-10 Rezervnifondy a ostatnifondy ze zisku 26 0 0
1la povinné rezervnifondy a rizikové fondy 27 0 0
11b ostatni rezervni fondy 29 0 0
11c ostatnifondy ze zisku 30 0 0
12 Kapitalové fondy 33 692 935 326 304
M3 Oceflovaci rozdily 34 10 235 5 461
13a z majetku a zavazku 35 0 0
13b ze zajistovacich derivatt 36 0 0
13c z prepocCtu ucasti 37 0 0
14 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 38 36 404 20 742
"6 Zisk nebo ztrata za u¢etni obdobi 39 13 668 7974
PASIVA CELKEM 41 1275 391 691 373
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VYKAZ ZISKU A ZTRAT

Nazev, sidlo a IC u&etni jednotky

30.06.2017 Realita nemovitostni otevieny podilovy fond,
WMS investi¢ni spole¢nost, a.s.
Biehova 43/3
Ugetni obdobi 110000 Praha 1
2017 27647188

zpracovano v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb.

oznag. TE;(T éESIOZédku Skute€nost v u¢etnim obdobi
sledovaném minulém
1 2
1 Vynosy z uroku a podobné vynosy 01 7 204 4232
v tom: Uroky z dluhovych cennych papird 02 7 203 4185
2 Naklady na uroky a podobné naklady 03 3253 1788
v tom: néklady na Groky z dluhovych cennych papiru 04 0 0
3 Vynosy z akcii a podilu 05 0 0
Vv tom: 06
3a vynosy z U¢astis podstatnym viivem 07 0 0
3b vynosy z U¢asti s rozhodujicim viivem 08 0 0
3c vynosy z ostatnich akcii a podilu 09 0 0
4 Vynosy z poplatku a provizi 10 47 14
5 Naklady na poplatky a provize 11 12 449 5383
6 Cisty zisk nebo ztrata z financnich operaci 12 -2 385 2174
7 Ostatni provozni vynosy 13 27 183 10 529
8 Ostatni provozni naklady 14 0 0
9 Spravni naklady 15 1960 1392
z toho: 16
9a naklady na zaméstnance 17 0 0
9aa mzdy a platy 18 0 0
9ab socialni a zdravotni pojisténi 19 0 0
9b ostatni spravni naklady 20 1960 1392
10 Pouziti rezerv a opravnych polozek k hmotnému a nehmotnému majetku 21 0 0
10a pouzitirezerv k hmotnému majetku 22 0 0
10b pouziti opravnych polozek k hmotnému majetku 23 0 0
10c pouziti opravnych polozek k nehmotnému majetku 24 0 0
11 Odpisy, tvorba rezerv a opravnych polozek k hmot. a nehmot. majetku 25 0 0
1lla odpisy hmotného majetku 26 0 0
11b tvorba rezerv k hmotnému majetku 27 0 0
1lic tvorba opravnych polozek k hmotnému majetku 28 0 0
11d odpisy nehmotného majetku 29 0 0
11e tvorba opravnych polozek k nehmotnému majetku 30 0 0
12 Pouziti opravnych polozek arezerv k pohledavkam a zarukam, vynosy z 31 0 0
postoupeni pohledavek a vynosy z drive odepsanych pohledavek 32
12a pouzitirezerv k pohledavkam a zarukam 33 0 0
12b pouziti opravnych polozek k pohledavkam a pohledavkam ze zaruk 34 0 0
12c zisky z postoupeni pohledavek a vynosy z odepsanych pohledavek 35 0 0
13 Odpisy, tvorba opravnych polozek arezerv k pohledavkam a zarukam 36 0 0
13a tvorba opravnych polozZek k pohledavkam a pohledavkam ze zaruk 37 0 0
13b tvorba rezerv na zaruky 38 0 0
13c odpisy pohledavek a pohledavek z plateb ze zaruk, ztraty z postoupeni pohledavek 39 0 0
14 Pouziti opravnych polozek k u¢astem s rozhodujicim a podstatnym vlivem 40 0 0
15 Tvorba opravnych polozek k uc¢astem s rozhodujicim a podstatnym vlivem 41 0 0
16 Pouziti ostatnich rezerv 42 0 0
17 Tvorba ostatnich rezerv 43 0 0
18 Pouziti ostatnich opravnych polozek 44 0 0
19 Tvorba ostatnich opravnych polozek 45 0 0
20 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné ¢innosti pfed zdanénim 46 14 387 8 386
21 Mimoiadné vynosy a7 0 0
22 Mimoradné naklady 48 0 0
23 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z mimoradné c¢innosti pred zdanénim 49 0 0
24 Dan z pfijmu 50 719 412
25 Podil na ziscich (ztratach) dcefinnych a pfidruzenych spolecnosti 51 0 0
26 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 52 13 668 7974
ok Vysledek hospodareni pred zdanénim 53 14 387 8 386
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