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Pololetni zprava
Realita nemovitostniho otevieného podilového fondu, TESLA investi¢ni
spole¢nost, a.s.
zpracovana k 30. ¢ervnu 2021

a) Nazev podilového fondu a ISIN

Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, TESLA investi¢ni spolecnost, a.s. (dale jen
,»fond*) obdrzel povoleni od Ceské narodni banky 27. dubna 2009. Identifika¢ni oznaceni
(ISIN) podilového listu je CZ0008473139.

b) Udaje o ¢innosti obhospodaiovatele

Investi¢ni spolecnost, kterd podilovy fond obhospodaiuje: TESLA investi¢ni spolecnost,
a.s., se sidlem Praha 1, Konviktska 291/24, PSC 110 00, zapsana v obchodniho rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11488, IC: 276 47 188 (dle jen
»investiéni spole¢nost®).

V rozhodném obdobi investi¢ni spole¢nost v rdmci obhospodatovéni fondu vykonévala
predevsim nasledujici ¢innost:
- Vyhodnocovani investi¢nich piileZitosti;
- Ocenovani nemovitostnich aktiv v portfoliu fondu prostiednictvim vyboru

odborniku;

- Ptiprava a realizace investic fondu,
- Sprava nemovitych véci v portfoliu fondu, véetné jednéni s najemci,
- Zajistovani efektivniho vyuzivani portfolia fondu dle zptsobu vyuziti nemovitych véci;
- Sprava dalsich aktiv fondu;

c) Udaje o portfolio manaZerech

Spravou majetku podilového fondu byl povéten Ing. Jan Duchag, ktery vykonava tuto
¢innost po celé ucetni obdobi.

Ing. Jan Duchag, je absolventem CVUT Praha Fakulty elektrotechnické.

V ramci odborné praxe (spole¢nosti Alkona Invest CZ a.s., HUTERMANN a.s., REMINAS
a.s., VESTREAL s.r.0.) pracoval na manazerskych pozicich a mimo jiné se zejména zabyval
pronajmem, ndkupem a prodejem nemovitosti a téZ developerskou ¢innosti.

d) Udaje o depozita¥i fondu

Od 1.8.2014 doposud vykonava &innost depozitafe Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.,
Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 15057, IC: 00001350

e) Udaje o osobé, ktera zajit'uje iischovu majetku

Kromé depozitaie neni zadna dalsi osoba, ktera by zajistovala uschovu nebo jiné opatrovani
majetku fondu.



f) Udaje 0 osobé, ktera vykonavala ¢innost hlavniho podpiirce ve vztahu k majetku fondu

V rozhodném obdobi zadna osoba ¢innost hlavniho podpirce ve vztahu k majetku fondu
nevykonavala.

9) identifikace majetku, jehoZ hodnota pi‘esahuje 1 % majetku podilového fondu

Majetek fondu se sklada z likvidni slozky, ktera je tvofena bankovnimi cty, terminovanymi
vklady a dluhopisy, a z nemovitostni slozky, a dale nebankovnimi pohledavkami. Piehled
nemovitosti a nemovitostnich spolecnosti, jejichz hodnota pfesahuje 1% hodnoty majetku
fondu, jsou uvedeny v nasledujicich tabulkach:

Adresa — Adresa — ulice Parcelni ¢islo Katastralni Realna Porizovaci
obec tuzemi hodnota cena
Randifov Rancifov 1 st. 28/1 Rancifov 48 250 tis. 46 887 tis.
K¢ K¢
Cechtice Nam. Dr. Tyrse 16 st. 27 Cechtice 35000 tis. 33 772 tis.
K¢ K¢
Liberec Prazska 11/13 139 Liberec 27 200 tis. 25 020 tis.
K¢ K¢
Usti nad Revoluéni 177/5, st. 2620/1, st. Usti nad 71100 tis. 71 043 tis.
Labem Revolu¢ni 178/3 2621/1 Labem K¢ K¢
Jesenice Nakupni ¢.p. 995 a LV 2646, st.1466, Jesenice u 82 230tis. 79 465 tis.
¢.p. 1420 st.992 Prahy K¢ K¢
Liberec Dr. Milady 945/1, 945/2, 945/3, Rochlice u 27 980 tis. 26 646 tis.
Horakové 1005 945/4, 945/6, 945/7, Liberce K¢ K¢
942
Liberec Moskevska 27/14 135, 136/1, 136/2 Liberec 43 092 tis. 42 674 tis.
K¢ K¢
Prachatice Vodnanska 375 st. 1212,1213 Prachatice 22 680 tis. 23 069 tis.
K¢ K¢
Jazlovice Zdé&bradska 75 st. 113 Jazlovice 57 320 tis. 52 097 tis.
K¢ K¢
Ceska Lipa U Synagogy 3001 810/1, 812/2 Ceska Lipa 26 050 tis. 25 718 tis.
K¢ K¢
Lazné Masarykovo namésti LV 2642 Lazné 399 425 399 425 tis.
Bohdaneg¢ 6 Bohdane¢ tis. K¢& K¢
Svoboda Lazenska 317,319 640, 641, 318/5, Svobodanad 105233 105 233 tis.
nad Upou 318/12 Upou tis. K& K¢
Usti nad Masarykova 1734/26, 1734/43,  Usti nad 84 486 tis. 84 321 tis.
Labem 3126/24, 1734/37, 1734/42 Labem K¢ K¢
Masarykova 3127/28
Usti nad Masarykova 3124/32 1734/13,1734/41  Usti nad 52 480 tis. 52 427 tis.
Labem Labem K¢ K¢
Usti nad Mirové namésti 2638 Usti nad 135713 133 099 tis.
Labem 103/27 Labem tis. K¢ K¢




Ptehled nemovitostnich spole¢nosti jejichz hodnota piesahuje 1 % hodnoty majetku fondu je
uveden v nasledujici tabulce:

Nazev Adresa —ulice Podil Druh majetku Realna Potizovaci
Fondu hodnota cena

Solum Consulting, s.r.o.  Konviktska 100%  majetkova ticast 98 393 71 063 tis.
291/24, Praha 1 tis. K¢ K¢

AMULET Country, s.r.o. Konviktska 100%  majetkova Gcast 161147 128 700
291/24, Praha 1 tis. K¢ tis. K¢

Cantosa, s.r.0. Konviktska 100%  majetkova ucast 34 335 29 678 tis.
291/24, Praha 1 tis. K& K¢

Piehled dluhopist jejichz hodnota ptesahuje 1 % hodnoty majetku fondu je uveden
V nasledujici tabulce:

ISIN

Nazev Pocet Realna hodnota Porizovacicena

--- tis. K¢

--- tis. K¢

Prehled pohledavek ze zapujcek jejichz hodnota piesahuje 1 % hodnoty majetku fondu je
uveden v nasledujici tabulce:

Nazev Adresa — ulice | Podil | Druh majetku Realna | Pofizovaci
Fondu hodnota | cena

Solum Consulting, s.r.o. | Konviktska 100% | Pohledavka ze zapujcky | 47 758 | 59 000 tis.
291/24, Praha 1 tis. K¢ K¢

AMULET Country, s.r.o. | Konviktska 100% | Pohledavka ze zapujcky | 24 480 | 24 676 tis.
291/24, Praha 1 tis. K¢ K¢

Cantosa, s.r.0. Konviktska 100% | Pohledavka ze zapujcky | 26 853 | 26 853 tis.
291/24, Praha 1 tis. K¢ K¢

h) Udaje o hodnoté viech vyplacenych vynosii na podilovy list

Fond nevyplaci zadné vynosy. Veskeré zisky reinvestuje.

) Udaje 0 po¢tu emitovanych podilovych listi

Pocet emitovanych PL k 30.6.2021: 1 189 192 826 ks




)

K)

Udaje o nabyti/prodeji nemovitosti/ii¢asti v nemovitostni spole¢nosti za vy$$i/niZsi cenu
o vice nez 10 % neZ podle posudku

0Od 1.1.2021 do 30.6.2021 nedoslo k zadnému nabyti ani prodeji nemovitosti ¢i nemovitostni
spole¢nosti za vyssi/nizsi cenu o vice nez 10 % nez podle posudkd.

V bieznu 2021 doslo k ndkupu 100% obchodniho podilu v nemovitostni spolecnosti
Cantosa, s.r.o., ktera je vlastnikem pozemku parc. ¢islo 2364/5 v katastralnim uzemi
Kunratice (okres Hlavni mésto Praha), kdy kupni cena nebyla vyssi o vice nez 10 % nez
nizsi z cen dle posudka.

Udaje o skladbé a zménach majetku v portfoliu

V tabulce je uvedena skladba majetku. Poklesem aktiv a vlastniho kapitalu se oproti konci
roku 2020 zmeénil podil v jednotlivych slozkach majetku. Od pocatku roku zustal takika
stejny podil nemovitostni slozky portfolia. Podil ve slozce Majetkové ucasti
V nemovitostnich spole¢nostech se zvysil diky nakupu 100% obchodniho podilu Cantosa,
s.r.o. do fondu v bfeznu tohoto roku. Terminované vklady a Bézné ucty, které Casteéné
nahradily vynosy z dluhopisi, odpovidaji zadkonnému pozadavku na stanovenou vysi
likvidnich prostiedki, a dale odpovidaji aktualni situaci ve fondu. Objem piijatych zapujcek
se zvysil, diky nakupu 100% obchodniho podilu nemovitostni spole¢nosti Cantosa, s.r.0. do
fondu, kdy investi¢ni spole¢nost na ucet fondu pievzala zapujcku. Pokles podilu ve slozce
Pohledavky je diky splaceni pohledavek ze strany najemniku, kdy fond v dobé pandemie
COVID-19 nabidl svym najemnikim moznost prodlouzeni splatnosti néjemného a ve
vétsin¢ piipadi ji najemci vyuzili. V druhém pololeti pfedpokladame nakup novych
nemovitosti nebo nemovitostnich spoleénosti do portfolia fondu, pokud splni dané
pozadavky a budou Vv souladu s investiéni strategii fondu. Tim by mélo dojit ke zvySeni
podilu investic do nemovitosti a nemovitostnich spole¢nosti, ptipadné¢ mize dojit k navyseni
slozky Ptijatych tvérd. Slozka Piijaté uvéry oproti konci roku 2020 je navySena diky
¢erpani nového uvéru. Dale se budeme soustiedit a vyhledavat vhodné pfilezitosti k ukladani
volnych finanénich prostfedkti u bankovnich instituci, které musi byt dle zakona v likvidni
sloZzce. Samoziejmé s pfibyvanim najemnikii je spojené riziko navySeni pohledavek za
najemniky. VSe se také odviji od pandemie COVID-19 a s tim souvisejiciho budouciho
vyvoj ekonomiky a sluzeb, vydanych opatfenich vladou apod., které¢ fond nedokéze
kvalifikované odhadnout a pfedvidat.



p)

Podil na| Podil na

Druh instrumentu Ocenéni v CZK |aktivech |vl. kapitalu
Akcie 0,00 0,00% 0,00%
Dluhopisy (v&. AUV) 0,00 0,00% 0,00%
Podilové listy 0,00 0,00% 0,00%
Ostatni c.p. 0,00 0,00% 0,00%
Nemovitosti 1305698 673,00 59,91% 65,82%
Majetkové ucasti v NS 293879304,21| 13,49% 14,82%
Bézné ucty + pokladni hotovost celkem 65438 452,95 3,00% 3,30%
Terminové vklady 399971995,18( 18,35% 20,16%
Poskytnuté pujcky 99 091 566,85 4,55% 5,00%
Pohledavky 4492 529,18 0,21% 0,23%
Ostatni aktiva 10700 111,25 0,49% 0,54%
Aktiva Celkem 2179272 632,62 100,00% 109,86%
Prijaté pUjcky 132 498 795,29 6,08% 6,68%
Vynosy pfistich obdobi 6252 616,89 0,29% 0,32%
Zavazky 56 910 580,72 2,61% 2,87%
Vlastni kapital 1983 610 639,72 91,02% 100,00%

Udaje o uiplaté za obhospoda¥ovani investiéni spole¢nosti

Uplata investi¢ni spolecnosti od 1.1.2021 do 30.6.2021: 25 466 383,46 K& (2,5 % p.a.
z prumérného ro¢niho VK).
Uplata za sluzby administratora od 1.1.2021 do 30.6.2021 nebyla Giétovéana.

Udaje o uplaté depozita¥i, auditorovi a idaje o dalsich nakladech

Uplata depozitaii od 1.1.2021 do 30.6.2021: 1 752 585,4 K&.

Uplata auditorovi od 1.1.2021 do 30.6.2021: 0 K¢.

Uplata hlavniho podpurce od 1.1.2021 do 30.6.2021: 0 K¢.

Dalsi naklady a naklady na dan¢ jsou uvedeny v ptiloZzenych vykazech fondu.

Udaje o fondovém kapitalu piipadajicim na jeden podilovy list

FK/PL
1,6680 K&

Udaje k: FK
30. 6. 2021 1983 610 639,72 K¢

Popis rizik souvisejicich s derivaty, udaje o kvantitativnich omezenich a metodach
Derivaty fond nepouziva. Obecny popis rizik spojenych s derivaty, informace o investi¢nich
limitech ve vztahu k derivatim, jakoz i dal$i informace tykajici se derivati a dalSich technik
obhospodarovani fondu, jsou uvedeny v ¢lanku 6.9 statutu fondu.

Sledovani urcitého indexu nebo jiného ukazatele

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval zadny index nebo jiny benchmark



a)

DalSi podstatné udaje

V poslednim ¢tvrtleti roku 2020 av prvnich péti mésicich roku 2021 byl vyznamnym
rizikovym faktorem dopad mimotadnych opatfeni spojenych s rozsitenim viru SARS-CoV-2 a
jim vyvolané epidemie nemoci COVID-19. V této souvislosti doslo k vyznamnému omezeni
ekonomické aktivity napfi¢ vSemi sektory ekonomiky s dopadem na realnou hodnotu majetku.
Stale vSak existuje zna¢nd mira nejistoty ohledné intenzity a vlivu zavedeni mimofadnych
opatfeni a jejich efektu na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot’ neustale dochazi k
vyvoji v této oblasti. Nelze proto s pozadovanou piesnosti stanovit ocekavany dopad vyse
uvedené situace na majetek fondu.

Dalsi podstatnou udalosti, ktera ma negativni dopad na fond, bylo razantni snizeni
urokovych sazeb, kdy veskeré likvidni prostiedky, které je fond dle pravnich piedpist a
statutu povinen drzet, stejné jako volné likvidni prostiedky nad takto stanoveny limit, jsou
ulozeny v bankéch na terminovanych vkladech nebo spoficich uctech. I zde existuje znacna
nejistota budouciho vyvoje i pies signaly, e by CNB mohla sazby do konce roku zvySovat.
Clenové vyboru odbornikt jsou toho nazoru, ze doznivajici situace epidemie COVID-19 ma
silné negativni vliv zejména v segmentu ubytovacich zafizeni. Tento negativni vliv je
povazovan za kratkodoby vykyv zpusobeny restriktivnimi opatienimi vlady a z pohledu
dlouhodobé podstaty hodnoty nemovitosti neni promitnut. Clenové vyboru odborniki vsak
doporucuji, s ohledem na aktualni situaci, a v ptipad¢ dalSiho trvani nebo opétovného omezeni
ekonomiky, zvazit realné snizeni hodnot nemovitosti v dotCenych segmentech, zejména
VvV segmentu ubytovacich zatizeni.

Udaje dle SFTR

Nize jsou uvedeny informace o vyuziti obchodi zajistujicich financovani (Securities
financing transaction — SFT) a swapt veskerych vynost dle ¢lanku 13 Natizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2015/2365 ze dne 25. listopadu 2015 o transparentnosti obchodu
zajistujicich financovani a op&tovného pouziti a o zméné nafizeni (EU) ¢. 648/2012 (dale
jen ,,SFTR®).

V cetnim obdobi od 1.1.2021 do 30.6.2021 fond nevyuzival obchody =zajistujici
financovani ani swapy Veskerych vynosli ve smyslu SFTR, jak plyne z nize uvedenych
udaju.

Obecné udaje:

Objem zaplj¢enych cennych papird a komodit vyjadfeny jako podil na celkovych
zapujcitelnych aktivech vymezenych bez zahrnuti penéznich prostfedki a penéznich
ekvivalentt: 0 %.

Objem aktiv vyuzitych v jednotlivych druzich SFT a swapech veskerych vynosu vyjadieny
v absolutni vysi (v CZK) a jako podil na aktivech spravovanych fondem: 0 CZK /0 %.

Udaje o koncentraci:

Deset nejvyznamnéjSich emitentd kolateralu v ramci vSech SFT a swapt veskerych vynosi
(Clenéni objemil obdrzeného kolateralu cennych papiri a komodit podle ndzvu emitenta):
Vv ucetnim obdobi neni pro fond relevantni.

Deset nejvyznamnéjSich smluvnich stran u jednotlivych druhtt SFT a swapt veskerych
vynosll samostatné¢ (ndzev smluvni strany a hruby objem nevypoiadanych obchodil):
V ucetnim obdobi neni pro fond relevantni.



Souhrnné udaje o obchodech za kazdy druh SFT a swapt veSkerych vynosii samostatné — v

¢lenéni podle téchto kategorii:

- druh a kvalita kolateralu;

- profil splatnosti kolateralu dale roz¢lenény podle nasledujicich dob splatnosti: krats$i nez
jeden den, jeden den az jeden tyden, jeden tyden az jeden mésic, jeden mésic az tii
meésice, tfi mésice az jeden rok, déle nez jeden rok, oteviena splatnost;

- ména kolateralu;

- profil splatnosti SFT a swapt veskerych vynost dale roz¢lenény podle nasledujicich dob
splatnosti: kratsi nez jeden den, jeden den aZ jeden tyden, jeden tyden az jeden mésic,
jeden mésic az tfi mésice, tfi mésice az jeden rok, déle nez jeden rok, oteviené obchodys;

- zem¢, v niZ jsou smluvni strany usazeny;

- vyporadani a Clearing (napf. trojstranné, Ustfedni protistrana, dvoustranné).

V tcetnim obdobi neni pro fond relevantni.

Udaje o opétovném pouiti kolateralu:

- podil kolaterdlu, ktery byl obdrZzen a je opctovné pouzit, ve vztahu k maximalnimu
objemu uvedenému Ve statutu fondu;

- vynosy ze znovupouZziti penéznich prosttedkli poskytnutych k zajisténi dluhu, plynouci
fondu.

V tcetnim obdobi neni pro fond relevantni.

Uschova kolateralu obdrzeného fondem v ramci SFT a swapt veskerych vynosi:
Pocet a nazvy uschovateli a objem aktiv kolateralu uschovanych u kazdého z nich:
Vv ucetnim obdobi neni pro fond relevantni.

Uschova kolateralu poskytnutého fondem v rdmci SFT a swapti veskerych vynosii:
Podil kolateralu, ktery je drzen bud’ na oddé€lenych tctech ¢i na sdruzenych ucétech nebo na
jinych uctech: v Gicetnim obdobi neni pro fond relevantni.

Udaje o vynosech a nékladech za kazdy druh SFT a swapti veskerych vynost v &lenéni
podle fondu, obhospodatovatele a tfetich stran (napf. zprostfedkovatele ptjcek) v absolutnim
vyjadieni a v poméru K celkovym vynosim plynoucim z daného druhu SFT a swapi
veskerych vynostli: v ucetnim obdobi neni pro fond relevantni.

Dalsi podstatné tdaje jsou uvedeny v piiloze Rozvaha a Vykaz ziski a ztrat.
Informace o Fizeni rizika likvidity

V Gcetnim obdobi roku od 1.1.2021 do 30.6.2021 byl s ohledem na situaci zptisobenou
COVIDEM-19 a na mozny zvySeny negativni dopad poctu odkupt stale aktivni postup,
ktery byl nastolen v roce 2020 a to postup dle rezimu ¢islo 1 (sledovani) Pohotovostniho
planu pro piipad krize likvidity. V ramci tohoto postupu byla piijata nasledujici opatieni:

- Doslo k ptfechodu do rezimu kazdodenniho sledovéani a informovani vedeni investi¢ni
spolecnosti o vyvoji odkupi a nakupti podilovych listi fondu.

- Byla provedena detailni analyza pfi¢in zvySenych odkupi a poklesu nakupd.

- Byl vypracovan a realizovan akéni plan véetné komunikacniho planu viic¢i investorim a
distributortim, o vysledcich implementace je vedeni investi¢ni spole¢nosti pravidelné
informovano.



Rovnéz byla pfijata nasledujici opatieni:

- Byl provadén detailni monitoring vSech externich partneru — distributort, a
- doslo k posileni monitoringu veSkerych pohledavek a souvisejici zesileni
komunikace se v§emi ndjemci.

Veskera opatfeni sméfovala k maximalnimu posileni likvidity fondu a vytvoireni
dostate¢nych rezerv pro ptipadné nenadalé situace zpiisobené pandemii COVID-19.

t) Informace o udrzitelnych investicich

Podkladové investice tohoto financniho produktu nezohlednuji kritéria EU pro
environmentalné udrzitelné hospodarské ¢innosti ve smyslu nafizeni Evropského parlamentu
a Rady (EU) 2020/852 ze dne 18. ¢ervna 2020 o ziizeni ramce pro usnadnéni udrzitelnych
investic a 0 zméné natizeni (EU) 2019/2088 a natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2019/2088 ze dne 27. listopadu 2019 o zveiejnovani informaci souvisejicich s udrzitelnosti v
odvétvi financnich sluzeb.

u) Informace o nemovitostech v majetku fondu

Popis limiti a rizik spojenych s nakupem, prodejem a drzeni nemovitosti v portfoliu fondu
jsou popsany ve statutu fondu (hlavné ¢lanek 7. statutu fondu a dals$i). Mezi hlavni rizika
nemovitosti patii: stavebni zavady, zivelné a jiné Skodni udalosti, ivérové (kreditni), trzni a
nedostate¢né likvidity.

- riziko stavebnich zdvad: na nemovitostech se miizou objevit stavebni zavady, které mazou
omezit provoz nebo jejich vyuziti. Zavady jsou feSeny neprodlené na zaklad¢ uplatnéni prav
odpovédnosti, ptipadné na naklady fondu.

- riziko likvidity: pokud by bylo zapotiebi a nemovitost by nebyla v¢as zpenéZzena, muze
nastat situace, ze fond nebude z tohoto diivodu schopen splnit své zavazky a povinnosti. Z
toho diivodu muize dojit naptiklad k pozastaveni odkupovani podilovych lista.

- rigiko uvérové (kreditni): pokud nijemce nemovitosti nehradi fadné¢ najemné, vznikne
Fondu pohledavka za nijemcem, kterd se miize stat nedobytnou a piipadna ztrata z ocenéni
pohledavky se promita negativné do vykonnosti fondu.

- rigiko Zivelné a jiné Skodni uddlosti: v n¢kterych ptipadech mize dojit k Zivelné udalosti
(povodné, vichfice, pad stromu, pozar) nebo k ostatnich udalostem (vandalismus a jiné),
které posSkodi nemovitost ve fondu. Toto riziko eliminuje pfislusné pojisténi nemovitosti.
-riziko trni: ceny nemovitosti miizou v ¢ase a misté kolisat i pod pofizovaci cenu nebo cenu
uréenou vyborem odbornikd. Z tohoto diivodu je hodnota majetku fondu vystavena riziku
nahlych zmén pohybli nemovitosti.

V majetku fondu jsou tyto nemovitosti:

A. Pribyslav é.p. 3

1. ldentifikace nemovitosti

Budova — dim obcanské vybavenosti

Adresa - Piibyslav, Bechyniovo nam. ¢. p. 3, katastralni tizemi (dale jen k.0.) Pfibyslav ¢. 735698, obec
569321 Pribyslav

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Puivodni stavba pochazi z roku 1880. Cast domu je po generalni opravé a modernizaci. Pozemky jsou
dostate¢né zasitované. Celkovy stav objektu je velmi dobry a odpovida zpisobu uzivani. Pii pouziti
linedrni metody vypoctu opotiebeni a pfedpokladané celkové Zivotnosti 230 rokti je mira opotiebeni



60%. S vyhledem do budoucna je planovana renovace fasady a vyména oken. Probiha standardni
udrzba.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za uc¢elem jejiho provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stuperii obsazeni

Budova je z 100% pronajata a vyuzivana.

5. Oznaceni osoby, kterda nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchac portfolio manazer fondu.

6. Informace o abselutnich a relativnich majetkovych pravech vitahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahi)

K nemovitosti se nevztahuji zadna absolutni a relativni majetkova prava.

1. Zpusob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost
Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikid dne 22.6.2021 — viz. ¢lenové nize.

B. Kancelare Nachod

1. Identifikace nemovitosti

Nebytové jednotky — kancelaie

Adresa — Nachod, Raisova ulice ¢.p. 1817, k.t. Nachod ¢. 701262, obec 573868 Nachod, jednotky ¢.
104,105,106 a 107

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Budova byla zkolaudovana v roce 1981. Diim je po celkové rekonstrukci. Nebytové prostory v majetku
fondu jsou vyuzivany pievazné jako kancelafe. Mira opotiebeni stavby zjisténa analytickou metodou je
17%. V roce 2019 byly ¢aste¢né upraveny vnitini prostory. Probiha standardni udrzba.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za ucelem jejiho provozovani.

4. Zpiisob soucasného vyuZiti a stuperii obsazeni

Nemovitost je ze 100 % pronajata a vyuzivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Ducha¢ portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdvech vztahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahit)

Vécna biemena chtize a jizdy.

Vnitf.lazen. uzemi, lozis.slatin a raseliny, ochr. pasmo 1.st.

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdavad nemovitosti

Zavady nemoVitosti nebyly zjistény.

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a Elena vyboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikt dne 22.6.2021 — viz. ¢lenové nize.

C. Vvrobni prostory Lazné Bohdane¢

1. Identifikace nemovitosti

Priimyslovy objekt

Adresa — Na Luzci 658, Lazné Bohdane¢, k.u. Lazné Bohdane¢ ¢. 606171, obec 574767 Lazné
Bohdane¢

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Budova je volng¢ stojici, pfizemni, nepodsklepena, ve stiedni ¢asti dvoupodlazni, se sedlovou
stiechou, rekonstruovana v 1992-3 a 1998-2002. V 1NP jsou vyrobni a skladové prostory, ve 2NP
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kancelarskeé a skladové prostory. Staii budovy je 96 rokt, pridruzené stavby jsou vyrazné mladsi.
Objekt je v dobrém technickém stavu. Opotiebeni ¢ini 52 %. Probiha standardni Gdrzba.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za G¢elem jejiho provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stupeii obsazeni

Budova je ze 100 % pronajata a vyuzivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Ducha¢ portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahi)

Ptredkupni pravo vécné ve prospech Ekorex — Consult, spol. s r.o. Na LuZzci 657, Lazné Bohdane¢
Vécné biemeno spocivajici v :

a) pravu umisténi, provozovani, provadéni kontroly, udrzby, odstraiiovani havarijnich stavi

a oprav horkovodu véetné zafizeni pro elektronicky pienos dat (dale jen ,,horkovod*) pod povrche
dot¢eného pozemku a Vv pravu piistupu a piijezdu k horkovodu,

m

b) pravu umisténi, provozovani, provadéni kontroly, udrzby, odstrafiovani havarijnich stavt
a oprav predavaci stanice C 038 (dale jen ,,pfedavaci stanice®) umisténé v dotéené budové v pravu

pfistupu a ptijezdu k pfedavaci stanici.

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a ¢lena vyboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost
Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikti dne 22.6.2021 — viz. ¢lenové nize.

D. Trebic

1. Identifikace nemovitosti

Objekt ob¢anské vybavenosti

Adresa — Ttida kpt. JaroSe ¢.p. 736, k.u. Tiebi¢ 769738, obec 590266 Tiecbic¢

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jedna se o objekt obCanské vybavenosti s restauraci, obchody a diskotékou. Objekt je ttipodlazni
S jadrem z Zelezobetonovych prefa prvki skeletu konstrukéniho systému MSOB, ¢ast zdéna
ptistavba. Stati budovy je cca 35 let. Technicky stav odpovida stafi a vnitinimu vybaveni objektu,
sveédCi o Castecné rekonstrukei a primérné drzbé. Probihaji pribézné tipravy interiéru ze strany
najemct, S vyhledem do budoucna je planovana oprava stiechy. V roce 2018 probéhla kompletni
rekonstrukce hudebniho klubu. Dale byly vyménény vstupni dveie do objektu. V roce 2019

probéhla tidrzba a zlepSeni vnitinich prostor ze strany hlavniho n4jemce. Probiha standardni udrzba.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za ti¢elem jejiho provozovani.

4. Zpiisob soucasného vyuZiti a stupeii obsazeni

Budova je ze 59,62 % pronajata a vyuzivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchac¢ portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdavech vztahUjicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahii)

K nemovitosti se nevztahuji Zadna absolutni a relativni majetkova prava.

1. Zpitsob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a ¢lena vboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost
Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikid dne 22.6.2021 — viz. ¢lenové nize.
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E. Liberec ul. Milady Horakové

1. Identifikace nemovitosti

Objekt obc¢anské vybavenosti

Adresa — Dr. Milady Horakové ¢.p. 1005, k.a. Rochlice u Liberce 682314, obec 563889 Liberec

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jedna se o objekt obCanské vybavenosti s prodejnou auto potieb, autodilnou a sklady. Objekt je
jednopodlazni z betonu. Technicky stav je dobry, objekt je udrzovan. Staii budovy je 23 let.
Soucasti je dalsi objekt s auto myckou, sklady a Satnou. Technicky stav bez zavad, v roce 2004
probéhla rekonstrukce, staii 45 let. V roce 2017 probéhla ¢astecna oprava strechy. V roce 2018
probéhl ¢aste¢ny odstiel skaly a sanace, ktery vyiesil problémy se zatékanim.

Probiha standardni tidrzba.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za ti¢elem jejiho provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stupeii obsazeni

Budova je ze 100 % pronajata a vyuzivana.

5. Oznaceni osoby, kterda nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Ducha¢ portfolio manazer fondu.6. Informace o absolutnich a relativnich
majetkovych pravech vitahujicich se k nemovitosti (bez ndjemnich vztahii)

Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b,
Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Zakaz zcizeni nebo zatizeni bez predchoziho pisemného souhlasu zéastavniho véfitele
Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78

1. Zpitsob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

9. Udaje nutné K identifikaci znalce a &lena vyboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikid dne 22.6.2021 — viz. ¢lenové nize.

F. Cheb

1. Identifikace nemovitosti

Administrativni budova

Adresa — Havlickova 1801, Cheb, 350 02, k.i. Cheb 650919, obec 554481 Cheb

2. Strucény popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jedna se 0 objekt administrativni budovu. Objekt ma tii nadzemni podlazi a je z&asti podsklepen. Po
rekonstrukci z roku 2011 jde o kvalitativné a ucelné moderné vybavené administrativni prostory,
kdy byly obnoveny rozvody ZTI, EI a UT s kotlem na plyn. Fasada je hladka, zateplend, stiecha
sedlova na krovu s novou krytinou. Stati budovy je cca 94 let. V roce 2017 prob¢hla caste¢na
oprava fasady. Technicky stav je velmi dobry, probiha standardni udrzba.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za ti¢elem jejiho provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stupeii obsazeni

Budova je ze 100 % pronajata a vyuzivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Ducha¢ portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahit)

Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b,
Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Zékaz zcizeni nebo zatizeni bez piedchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele
Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78
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7. Zpitsob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost
Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikid dne 22.6.2021 — viz. ¢lenové nize.

G. Liberec ul. 5. Kvétna

1. Identifikace nemovitosti

Nebytové prostory

Adresa — 5. Kvétna 159, k.u. Liberec 682039, obec 563889 Liberec

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jedna se o nebytové prostory provozni s vyuzitim prodejnim. Nachazi se zde prodejni, skladovaci a
kancelaiské mistnosti v¢. Technického zdzemi a socialniho zafizeni, pfip. kuchyné (u cukrarny).
Technicky stav je dobry a odpovida stafi budovy. Probiha standardni udrzba.

3. Ucel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za ti¢elem jejiho provozovani.

4. Zpisob soucasného vyuZiti a stuperii obsazeni

Budova je ze 100 % pronajata a vyuzivana.

5. Oznaceni osoby, kterda nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Ducha¢ portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahi)

Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b,
Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Zakaz zcizeni nebo zatizeni bez piedchoziho pisemného souhlasu zéastavniho véfitele
Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78

1. Zpitsob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a ¢lena vyboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikti dne 22.6.2021 — viz. ¢lenové nize.

H. Prachatice Nadrazni 67

1. Identifikace nemovitosti

Administrativni budova

Adresa — Nadrazni 67, Prachatice, k.u. Prachatice 732630, obec 550094 Prachatice

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jedna se 0 objekt ob¢anské vybavenosti - administrativni budovu. Objekt pochazi z poloviny 70.
Let a v roce 1997 byl zasadn¢€ upraven pro ucely administrativniho provozu. Budova je dobte
udrzovana, je napojena na veskeré rozvody inzenyrskych siti. Objekt ma 3 NP a je vybaven
nakladnim vytahem. Technicky stav je velmi dobry, je provadéna fadnd tidrzba a postupna
modernizace. V roce 2020 probihala standardni udrzba. Byly rekonstruovany podhledy ve vnéjsi
¢asti budovy. Probiha standardni udrzba.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za ti¢elem jejiho provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stuper obsazeni

Budova je ze 64,76% pronajata a vyuZzivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Ducha¢ portfolio manazer fondu.
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6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vitahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahit)

Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b,
Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Zakaz zcizeni nebo zatizeni bez piedchoziho pisemného souhlasu zéastavniho véfitele
Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Vécné biemeno chiize a jizdy.

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

9. ﬁdaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikid dne 22.6.2021 — viz. ¢lenové nize.

CH. Prachatice Vodianska 375

1. Identifikace nemovitosti

Administrativni budova

Adresa — Vodianské 375, Prachatice, k.u. Prachatice 732630, obec 550094 Prachatice

2. Strucény popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jedna se o objekt obcanské vybavenosti - administrativni budovu. Objekt pochéazi z roku 1963.
V roce 1993 byla provedena

veétsi rekonstrukce do stavajiciho stavu. Stavba obsahuje 4 NP. Hlavni stavbu dopliiuje samostatna
stavba 5 fadovych garazi se skladem. Technicky stav stavby je celkové dobte udrzovany. V roce
2017 probéhla modernizace vnitinich prostor ze strany najemce KB. Vyhledové do budoucna se
planuji dalsi modernizace a Gipravy. Probiha standardni udrzba.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za ti¢elem jejiho provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stupeii obsazeni

Budova je z 46,29% pronajata a vyuzivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Ducha¢ portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti (bez
Ndjemnich vztahi)

Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b,
Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Zékaz zcizeni nebo zatizeni bez predchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele
Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Vécné biemeno chiize a jizdy pro parcely 545/5 a 545/24.

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a ¢lena vyboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikd dne 22.6.2021 — viz. ¢lenové nize.

|. Liberec ul. Prazska

1. Identifikace nemovitosti

Bytovy diim s komer¢nimi prostorami
Adresa — Prazska 11/13, k.u. Liberec 682039, obec 563889 Liberec
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2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Bytovy dim s charakterem polyfunkéniho domu s dal$imi nebytovymi/komer¢nimi prostorami.
V budové se nachazi 5 samostatnych bytovych jednotek ve 3. — 5. NP, dale nebytové prostory v 1. a
2. NP, sklepni prostory v suterénu. Dim byl postaven v roce 1929 V letech 2000 -2010 probéhla
rekonstrukce. V roce 2016 probéhla tprava prostor V ptizemi. Technicky stav je dobry a odpovida
stafi. Probiha standardni udrzba.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za ucelem jejiho dalsiho prodeje.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stupeii obsazeni

Budova je z 100% pronajata a vyuzivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Ducha¢ portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahi)

K nemovitosti se nevztahuji Zadna absolutni a relativni majetkova prava.

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno porovnavaci metodou.

8. Popis zdavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikti dne 22.6.2021 — viz. ¢lenové nize.

10. Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena zpiisobem porovndvacim

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornika dne 22.6.2021., kdy vychazeli zejména z vyhodnoceni cen
nedavno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno uskute¢nénych prodejii nemovitosti
srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou. Cena odrazi soucasny stav trhu.

J. JaZlovice

1. Identifikace nemovitosti

Administrativni budova s technologickymi prostory

Adresa — Zdébradska 75, Jazlovice, k.u. Jazlovice 745537, obec 538728 Riéany

2. Strucény popis nemovitosti a jeji technicky stav

Budova je bez podsklepeni s pfizemnim a ustupujicim patrem ve velmi atraktivni primyslové zong.
Postavena v roce 2000 jako zb. skelet s vyzdivkami. Technicky stav objektu je velmi dobry. Je
provadéna pravidelna udrzba a modernizace. Budova slouzi pro provoz komunikaéni technologie a
jako zéloha administrativnich prostor ndjemce.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za ti¢elem jejiho provozovani.

4. Zpiisob soucasného vyuZiti a stupeii obsazeni

Budova je ze 100% pronajata a vyuZzivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Ducha¢ portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahit)

Zastavni pravo smluvni k zaji$téni pohledavek ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b,
Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Zakaz zcizeni nebo zatizeni bez ptfedchoziho pisemného souhlasu zéstavniho veéfitele
Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Vécné bfemeno spocivajici trpeét ulozeni kabelového vedeni 22kV v rozsahu dle geometrického
planu ¢.280-462/2007

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.
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8. Popis zavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

9. ﬁdaje nutné k identifikaci znalce a ¢lena vyboru odborniku, ktery ocenil nemovitost
Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikid dne 22.6.2021 — viz. ¢lenové nize.

K. CiZzova

1. Identifikace nemovitosti

Ubytovaci zatfizeni

Adresa - Cizové 17, k.. Nova Ves u Cizové 624195, obec 5549347 Cizova

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jedna se o stavbu k bydleni staii cca 54 let. Stavba ma 2 NP a jedno PP. Objekt je napojen na
vefejné rozvody inZenyrsky siti v plném rozsahu. Pavodni objekt bydleni se 4 byty byl re-
kolaudovan na 4 jednotky ubytovaciho zafizeni. V roce 2017 probé&hla kompletni vyména kotle na
teplo. Technicky stav odpovida staii budovy. Probiha standardni udrzba.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za i¢elem jejiho provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stuper obsazeni

Budova je momentalné nepronajata. Prostory se nabizeji kK pronajmu nebo k prodeji.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchac portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdvech vztahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahit)

Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b,
Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Zakaz zcizeni nebo zatizeni bez predchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele
Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Vécné biemeno (podle listiny) stavby fimsy stfeSniho plasté na stavbé garaze postavené na st. 244 s
presahem do st. 2 v rozsahu dle geometrického planu ¢. 435-34/2013 pismeno A.

Vécné biemeno chtize a jizdy v rozsahu dle geometrického planu ¢. 435-34/2013 pismeno A a B.
Vécné biemeno vedeni oprav a udrzby kanalizace.

Vécné bfemeno pfistupu na pozemek za ucelem oprav a udrzby §titové zdi domu (dle listiny).

7. Zpuisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjisteény.

9. Udaje nutné K identifikaci znalce a &lena vyboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikti dne 22.6.2021 — viz. ¢lenové nize.

L. Usti nad Labem — Revolué&ni 177,178

1. Identifikace nemovitosti

Objekt obéanské vybavenosti

Adresa — Revoluéni 177 a 178, k.. Usti nad Labem 774871, obec 554804 Usti nad Labem

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stay

Domy byly postaveny a jsou vyuzivany od roku 1906. V letech 1996 — 2001 prob¢hla rekonstrukce
a modernizace budov. Budovy jsou fadové postavené na vlastnim pozemku. V roce 2017 se zahajil
projekt na vystavbu vytahu, ktery propoji obé budovy a zjednodusi pfistup najemnikiim a v roce
2019 byla stavba dokoncena. Technicky stav je dobry. Probiha standardni Gdrzba.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za G¢elem jejiho provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stupeii obsazeni

Budova je z 43,56% pronajata a vyuzivana.
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5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Ducha¢ portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahit)

Vécné bifemeno (podle listiny) zfidit, provozovat opravovat a udrzovat rozvodné tepelné zatizeni na
pozemku p.¢. 2621/1, téz pravo mit na pozemku obsluzné zatizeni, jakoz i pravo provadét na tomto
zafizeni Gpravy, vymeény a modernizaci véetné jeho odstranéni.

Vécné biemeno chiize a jizdy v rozsahu dle geometrického planu ¢. 4549-019/2013.

7. Zpuisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

9. ﬁdaje nutné k identifikaci znalce a ¢lena vyboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odborniki dne 22.6.2021 — viz. ¢lenové nize.

M. Liberec Moskevska 27

1. Identifikace nemovitosti

Objekt ob¢anské vybavenosti

Adresa — Moskevska 27, k.. Liberec 682039, obec 563889 Liberec

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Domy byly postaveny a jsou vyuzivany od roku 1908. Budova je prubézné rekonstruovana a
modernizovana, ma 5. NP. Budova je postavena na vlastnim pozemku pftiblizné obdélnikového
tvaru. Dim je s prichodem a vnitfnim dvorem, skladd se z pfedni, bo¢ni a zadni casti se
samostatnym vstupem. V roce 2018 byla provedena vyména vylohy V pfizemi, vyména kotle a
vzduchotechniky, postupna modernizace prostor. Technicky stav je dobry. Probiha standardni
udrzba.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za ucelem jejiho provozovani.

4. Zpiisob soucasného vyuZiti a stuperii obsazeni

Budova je z 64,36% pronajata a vyuZzivana.

5. Oznaceni osoby, kterda nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchac portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdavech vztahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahi)

Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b,
Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Zakaz zcizeni nebo zatizeni bez predchoziho pisemného souhlasu zéastavniho véfitele
Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a ¢lena vyboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikd dne 22.6.2021 — viz. ¢lenové nize.

N. Cechtice &p. 16

1. Identifikace nemovitosti
Objekt obcanské vybavenosti
Adresa — Cechtice 16, k.. Cechtice 618888, obec 529486 Cechtice
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2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jedna se o ptivodni zamek, ktery byl do dnesni podoby zrekonstruovan po roce 2002. Budova je
masivni zdéné konstrukce s valbovym zastieSenim. K historické ¢asti objektu je provedena mensi
ptizemni piistavba pifednaskového salu. Objekt je adaptovan na hotelovy provoz se zaméfenim na
kongresové pobyty. Stavebné technicky stav budovy je hodnocen jako dobry. Budova je po celkové
rekonstrukci provedené po roce 2002 a vykazuje velmi dobrou udrzbu a pribézné provadéné
modernizace. Probiha standardni tdrzba.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za u¢elem jejiho dalsiho prodeje.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stuperi obsazeni

Budova je momentalné nepronajata. Prostory se nabizeji k pronajmu nebo k prodeji.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchac portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vitahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahit)

Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b,
Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Zakaz zcizeni nebo zatizeni bez predchoziho pisemného souhlasu zéastavniho veéfitele
Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78

1. Zpitsob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno porovnavaci metodou.

8. Popis zavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény

9. Udaje nutné K identifikaci znalce a &lena vyboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikid dne 22.6.2021 — viz. ¢lenové nize.

10. Popis kritérii, na zdakladé kterych byla cena nemovitosti uréena zpiisobem porovndvacim

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornika dne 22.6.2021, kdy vychazeli zejména z vyhodnoceni cen
nedavno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno uskute¢nénych prodeji nemovitosti
srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou. Cena odrazi soucasny stav trhu.

O. Rancirov ¢p. 1

1. Identifikace nemovitosti

Stavba ubytovaciho zatizeni

Adresa — Ranc¢ifov ¢p. 1, k.u. Ranéifov 739286, obec 587176 Rancifov

2. Strucény popis nemovitosti a jeji technicky stav

Stavba je z ¢asti pivodni farou (pochazejici piivodné dle dostupnych informaci z 2. poloviny 17.
stoleti), ktera prosla celkovou rekonstrukci s ptistavbou bocniho kiidla v letech 2003 — 2007, kdy
byly dale provedeny dalsi terénni tpravy s vystavbou 2 tenisovych kurti na pozemku a zpevnénych
parkovacich ploch.

Plvodni i nova ¢ast objektu obsahuje 1 podzemni podlaZi a 3 nadzemni podlazi. Jedna se o
****hotelovy objekt (Fara Ranéifov), orientovany provozné na kongresovou, konferenc¢ni turistiku.
Stavebné technicky stav je hodnocen s ohledem na typ a stafi stavby jako dobry az velmi dobry.
Budova je po celkové rekonstrukci provedené v letech 2003 — 2007 a vykazuje velmi dobrou
udrzbu. Kvalita vnitfniho vybaveni je hodnocena jako standardni az dobra. Probiha standardni
udrzba.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za ucelem jejiho dalsiho prodeje.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stupeii obsazeni

Budova je z 100% pronajata a vyuZzivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Ducha¢ portfolio manazer fondu.
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6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahit)

Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b,
Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Zakaz zcizeni nebo zatizeni bez piedchoziho pisemného souhlasu zéastavniho véfitele
Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78

7. Zpusob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno porovnavaci metodou.

8. Popis zdavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény

9. Udaje nutné Kk identifikaci znalce a élena vyboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikd dne 22.6.2021 — viz. ¢lenové nize.

10. Popis kritérii, na zakladé kterych byla cena nemovitosti urcena zpiisobem porovnavacim

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikt dne 22.6.2021, kdy vychazeli zejména z vyhodnoceni cen
nedavno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno uskute¢nénych prodejii nemovitosti
srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou. Cena odrézi sou€asny stav trhu.

P. Usti nad Labem, Mirové nam. 103/27

1. Identifikace nemovitosti

Objekt oblanské vybavenosti

Adresa — Mirové namésti 103/27, k.. Usti nad Labem 774871, obec Usti nad Labem 554804

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Stavebné¢ se jedna o komplex tvofeny 2 ¢astmi — ptivodni dim s fasaidou do Mirového namésti, resp.
na narozi s ulici Fabiana Pulife (po celkové rekonstrukci v roce 2003) a zcela nové vybudované
¢asti uzavirajici cely blok podél uvedené ulice s pricelim orientovanym dale do Kostelniho ndmésti,
resp. ulice U Kostela, véetné dostavby do pivodniho vnitrobloku. Piivodni ¢ast stavby obsahuje 5
nadzemnich podlazi a pidni prostor, nova pfistavba pak v ¢asti 4 nadzemni podlazi, resp. z ¢asti 3
nadzemni podlazi.

V roce 2018 byla provedena rekonstrukce socialnich zafizeni pro vefejnost, ktera ma atypické
pozadavky na dodavatele. V roce 2019 probé¢hla generalni vyména eskalatora.

Stavebné technicky stav je hodnocen jako velmi dobry, je zde velmi dobra udrzba. Probiha
standardni udrzba.

3. Ucel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za ucelem jejiho provozovani.

4. Zpisob soucasného vyuZiti a stupeii obsazeni

Budova je z 70,81% pronajata a vyuZzivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchac portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahi)

Vécné biemeno chiize.

Vécné biemeno chiize a jizdy.

Vécné biemeno, kdy povinny zfizuje pravo Opravnéného zfidit, provozovat, opravovat a udrzovat
rozvodné tepelné zatizeni na pozemku p.¢. 2621/1 jehoz soucasti je budova ¢p. 178, téz pravo mit na
Pozemku obsluzné zatizeni, jakoz i pravo provadét na tomto zatizeni Gpravy, vymény a modernizaci
vé&etné jeho odstranéni (CEZ Teplarenskd, a.s.).

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a &lena vyboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odborniki dne 22.6.2021 — viz. ¢lenové nize.
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0. Ceska Lipa, U Synagogy 3001

1. Identifikace nemovitosti

Objekt ob¢anské vybavenosti

Adresa — U Synagogy 3001, k.. Ceska Lipa 621382, obec Ceské Lipa 561380

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Nemovitost je budova postavena na vlastnim pozemku jako obchodné administrativni, situovana na
okraji centra obce s moznosti parkovani pro zakazniky, které je ve vlastnictvi mésta. Atraktivita
polohy nemovitosti je nadprimérna.

Stafi nemovitosti je odhadovano na 17 roku, stavebn¢ technicky stav nemovitosti je hodnocen jako
dobry s prumérnou udrzbou.

V roce 2018 byla provedena vyména plynového kotle a ¢asteéna vymeéna elektroinstalace. V roce
2019 byla provedena cCaste¢na vymeéna stfeSni krytiny, byla provedena rekonstrukce vytapéni
objektu a ¢astecna rekonstrukce vody. Probiha standardni udrzba.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za i¢elem jejiho provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stuperi obsazeni

Budova je z 54,71% pronajata a vyuzivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchac¢ portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahit)

Vécné biemeno (podle listiny) vystavby a vstupu za ucelem udrzby a oprav vodovod. a kanalizac.
pripojky.

7. Zpitsob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a Elena vyboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikti dne 22.6.2021 — viz. ¢lenové nize.

R. Usti nad Labem — Masarykova 3126, 3127

1. ldentifikace nemovitosti

Objekt ob&anské vybavenosti

Adresa — Masarykova 3126/24 a 3127/28, k.u. Usti nad Labem 774871, obec Usti nad Labem
554804

2. Strucny popis nemovitosti a jejich technicky stav

Nemovitosti se nachazeji v centralni ¢asti mésta, v komeréni zastavbé, v ul. Masarykova s dobrym
ptistupem. Poloha je na zakladé celkového charakteru lokality sohledem na typ ocenované
nemovité véci jako velmi dobra.

Budovy jsou ekonomicky i technicky propojené.

Budova ¢.p. 3126 mé 3 nadzemni podlazi, je zde dobry pfistup z obecni komunikace. Plidorysné
castecné zasahuje do vedlejSiho pozemku (stejny vlastnik). K objektu patti venkovni upravy, tj.
zpevnéné plochy, venkovni schody, terasa se zabradlim, krytd rampa, vodovodni a kanaliza¢ni
Sachta, pfipojky inzenyrskych siti v¢etn¢ dalkového vytapéni. Plyn je v ulici.

V roce 2012 byla provedena vyména podlahy v 1 nadzemnim podlazi, ¢ast rozvodl vody, oprava
UT. V tomto roce byla i vyména stieni krytiny. V roce 2015 provedena &asteénd vyména oken.
Konstrukce dlouhodobé zivotnosti jsou bez viditelnych zavad.

Budova ¢&.p. 3127 ma také 3 nadzemni podlazi, je zde dobry pfistup zobecni komunikace.
Pudorysné casteéné zasahuje do vedlejSiho pozemku (stejny vlastnik). K objektu patii venkovni
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upravy, tj. zpevnéné plochy, venkovni schody, terasa se zabradlim, krytd rampa, vodovodni a
kanaliza¢ni Sachta, pfipojky inzenyrskych siti véetné¢ dalkového vytapéni. Plyn je v ulici.

V roce 2012 byla provedena vyména podlahy v 1 nadzemnim podlazi, ¢ast rozvodu vody, oprava
UT. V tomto roce byla i vymeéna stiesni krytiny. V roce 2015 provedena ¢asteénd vyména oken.
Konstrukce dlouhodobé Zivotnosti jsou bez viditelnych zavad.

Probiha postupnd modernizace vnitinich prostor u obou nemovitosti, v nekterych jednotkach
probéhla v roce 2017 obnova podlahy. V roce 2018 probéhly tpravy fims a fasady. V roce 2019
zacCaly piipravné prace na rekonstrukci schodisté. V prvnim pololeti 2021 zacaly prace na vyméné
stfesni krytiny. Probiha standardni udrzba.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitosti nabyl za t¢elem jejich provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stuperi obsazeni

Budovy jsou z 74,10% pronajaty a vyuzivany.

5. Oznaceni osoby, ktera nemovitosti spravuje

Nemovitosti spravuje Ing. Jan Duchac portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahit)

Vécné biemeno chiize — vymeénikova stanice, uzivani jimky a Gdrzby ¢erpadla.

Vécné bifemeno chiize a jizdy.

7. Zpitsob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény

9. Udaje nutné K identifikaci znalce a &lena vyboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikid dne 22.6.2021 — viz. ¢lenové nize.

S. Usti nad Labem — Masarykova 3124

1. Identifikace nemovitosti

Objekt obcanské vybavenosti

Adresa — Masarykova 3124/32, k.u. Usti nad Labem 774871, obec Usti nad Labem 554804

2. Struény popis nemovitosti a jeji technicky stav

Nemovitost se nachdzi ve smiSené centralni, komercni zastavbé a je vyuzivana jako prodejni a
obchodni plocha se zdzemim. Sestava z 1 podzemniho podlazi a 2 nadzemich podlazi. K objektu
patii venkovni Upravy, tj. zpevnéné plochy, kryt€¢ schodisté, terasy se zabradlim, krytd rampa,
vodovodni a kanaliza¢ni Sachta, jimka, lapol. Budova je napojena na vefejny vodovod, kanalizaci,
ptipojku el. energie a dalkové vytapéni. Plynovod je v ulici. V roce 2002 byla provedena ¢aste¢na
vyména rozvodii vody, oprava UT. Vroce 2016 prob&hla stavebni tiprava modernizace 1.
nadzemniho podlaZi, v ¢asti je nova prodejna BILLA.

V roce 2018 probéhla castecnd rekonstrukce vpusti (kandlového odtoku). Dale byly provedeny
¢astecné opravy vodoinstalace. V roce 2019 probéhla ¢aste¢na tprava Vv prostorach prodejny Billa,
dale zacaly ptipravné prace na upravu terasy. V roce 2020 zacala komplexni Uprava terasy, ktera
zahrnuje zatepleni, vyménu izolaci a povrchu. Dale byla provedena vyména vyloh u jednoho
z hlavnich najemcu. V prvnim pololeti 2021 pokracuji prace na Gprave terasy.

Atraktivita polohy budovy je nadprimérna. Technicky stav objektu je velmi dobry. Je provadéna
pravidelnd tidrzba a modernizace.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitosti nabyl za ticelem jejich provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stuperi obsazeni

Budova je ze 100% pronajaty a vyuzivany.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitosti spravuje Ing. Jan Duchac¢ portfolio manazer fondu.
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6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdavech vztahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahit)

Zastavni pravo smluvni k zajiSténi pohledavek ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b,
Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Zékaz zcizeni nebo zatizeni bez predchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele
Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Vécné biemeno chiize vstupu na pozemek za ti¢elem uzivani jimky a udrzby Cerpadla v této jimce.
Vécné biemeno chiize vstupu do suterénu objektu ¢p. 3124 za icelem obsluhy vyménikové stanice.
7. Zpuisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikd dne 22.6.2021 — viz. ¢lenové nize.

T. Lazné Bohdane¢ — Masarvkovo nam. 6 — lé¢ebnv areal

1. Identifikace nemovitosti

Objekty jsou vyuzivany jako lazensky areal

Adresa — Masarykovo nam. 6, k.u. Lazné Bohdane¢ 606171, obec Lazné Bohdane¢ 53341

2. Strucny popis nemovitosti a jejich technicky stav

Jedné se o soubor objektl, umisténych v lazeiiském aredlu, které slouzi k lazenskym proceduram,
ubytovani lazenskych klienti a jako technické zazemi provozu a udrzby arealu.

Lécebny areal Lazni Bohdane¢ pochazi zkonce 19.stoleti, hlavni stavebni rozvoj pak spada
postupnym vyvojem do 1.poloviny 20.stoleti. Nasledné hlavni stavebni investice do rekonstrukci
objektl a pristaveb dalSich v¢. technického zazemi probihaly od 90.let 20.stoleti.

Pievazna vétsina budov a staveb je po technické strance ve velmi dobrém stavu, je patrna velmi
dobrd pravidelna udrzba a pribézné modernizace a rekonstrukce jednotlivych budov a staveb
arealu. Kvalita vnitiniho vybaveni jednotlivych objektl je hodnocena také pievazné jako dobra,
pouze ubytovaci objekt Gocar (pamatkové chranéna budova) je v zastaralém stavu, ostatni budovy
jsou ve stavu prubézné provadénych rekonstrukei a modernizaci vnitiniho vybaveni, a to vcetné
technickych instalaci a technologického vybaveni. V roce 2019 probéhla oprava stfechy a vyména
oken v budové Jubilejni II. V roce 2020 probéhla modernizace vytahu v objektu Balneo. Dale
probéhla modernizace stie$niho plasté v objektu Gocar. Probiha standardni Gdrzba.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitosti nabyl za G¢elem jejich provozovani.

4. Zpiisob soucasného vyuZiti a stuper obsazeni

Budovy jsou z 100% pronajaty a vyuzivany.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitosti spravuje

Nemovitosti spravuje Ing. Jan Ducha¢ portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahit)

Ptedkupni pravo dle odst. 10. smlouvy

Vécné brfemeno (podle listiny) stezky a cesty

Vécené biemeno (podle listiny) sluzebnost inzenyrské sité¢ — vedeni, tdrzby a oprav

7. Zpuisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a ¢lena vyboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikd dne 22.6.2021 — viz. ¢lenové nize.
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U. Svoboda nad Upou — Lazeriska 317, 319

1. Identifikace nemovitosti

Objekt obcanské vybavenosti

Adresa — Lazefiska 317,319, k.u. Svoboda nad Upou 761095, obec Svoboda nad Upou 579734

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jedna se o nemovitosti, které predstavuji areal Alzheimer centra. Areal je tvofen dvéma budovami
slouzicimi pro ucely ubytovani klienti, poskytovani l¢kaiské péce a terapie vcetné potiebného
zazemi, dale pak venkovnimi Gpravami v podobé zpevnénych ploch na piilehlych pozemcich.
Objekty maji ptiblizné obdélnikovy ptidorys, sedlovou stiechu s dvéma vikyti. Fasadu tvoii omitka
kontaktniho zateplovaciho systému. Domy maji 5 nadzemich podlazi, jsou propojeny spojovacim
kr¢kem s recepci.

Jedna se o objekty dvou pivodnich bytovych domt, které byly v roce 2013 adaptovany na domov
se zvlastnim rezimem. V ramci piestavby byly provedeny nové dispozice, nové povrchy, zatizovaci
pfedméty, instalace, pozarni schodisté, spojovaci kréek a souvisejici zpevnéné plochy arealu.
Objekty jsou v dobrém technickém stavu. V roce 2020 prob¢hla generalni rekonstrukce stiechy na
obou budovach. Dale probiha standardni udrzba.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitosti nabyl za Gi¢elem jejich provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stuperi obsazeni

Budovy jsou z 100% pronajaty a vyuzivany.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitosti spravuje Ing. Jan Duchac portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdavech vztahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahi)

Predkupni pravo na dobu neurcitou.

Vécné biemeno (podle listiny) ziizeni a provozovani distribu¢ni elektrizacni soustavy a kabelového
vedeni nn v rozsahu dle gpl ¢. 669-401/2012.

Vécné biemeno chiize a jizdy.

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjiStény

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a ¢lena vyboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikti dne 22.6.2021 — viz. ¢lenové nize.

V. Jesenice — administrativni budovy — Nakupni &.p. 995 a &.p. 1420

1. Identifikace nemovitosti

Objekt obcanské vybavenosti

Adresa — Nakupni ¢.p. 995 a ¢.p. 1420, Jesenice u Prahy, k.a. Jesenice u Prahy 658618, obec
539325 Jesenice

2. Strucny popis nemovitosti a jejich technicky stav

Nemovitosti jsou situované v zastavbé bytovych domu pii ulici Nakupni, Jesenice S pfistupem ze
zpevnéné komunikace s uplnymi piipojkami na inzenyrské sité. Na parcelach se nachazeji obsluzné
komunikace, parkovisté a okrasna zelen. Stafi budovy ¢.p. 995 je 13 rokd, staii budovy ¢.p. 1420 je
5 rokd. Stavebné technicky stav je adekvatni ke stafi staveb — hodnocen jako velmi dobry. Budova
¢.p. 995 je nepodsklepeny objekt se 3 nadzemnimi podlazimi. Budova ¢.p. 1420 je objekt s 1
podzemnim podlazim a 3 nadzemnimi. Fasady jsou strohé, bez dekorovani, vyvedeny v odstinech
Sedé barvy, s pasovymi okny, odpovidajici soucasnym trendim v architektuie. Jednd se o 2
kancelarské objekty, propojené v pfizemi spojovacim krékem. Objekty jsou zaloZeny na
zelezobetonovych patkdch a pasech. Svislou nosnou konstrukei tvofi Zelezobetonovy skelet
s vyzdivanym obvodovym plastém. Fasdda je omitana, zateplend kontaktnim zateplovacim
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systémem. Okna plastova, pasova, s izolaénim dvojsklem a venkovnimi Zaluziemi. V objektech jsou
provedeny datové rozvody a instalovana EPS. Vytapéni je zajisténo plynovym kotlem. Probiha
standardni Gidrzba.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitosti nabyl za t¢elem jejich provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stuperi obsazeni

Budovy jsou ze 100% pronajaty a vyuzivany.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitosti spravuje

Nemovitosti spravuje Ing. Jan Duchac portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahit)

Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b,
Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Zakaz zcizeni nebo zatizeni bez piedchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele
Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78

7. Zpusob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikid dne 22.6.2021 — viz. ¢lenové nize.

V) Informace o ucastech v nemovitostnich spole¢nosti

S nemovitostnimi spole¢nostmi a jejich nemovitostmi (pozemky) se vazou stejna (podobna)
rizika, jako u nemovitosti:

- riziko likvidity: pokud by bylo zapotiebi a ti¢ast v nemovitostni spole¢nosti by nebyla véas
zpenéZena, mize nastat situace, ze fond nebude z tohoto diivodu schopen splnit své zavazky
a povinnosti. Z toho divodu muze dojit naptiklad k pozastaveni odkupovani podilovych
lista.

-_riziko vSeobecné: _nemovitostni spoleCnost muze ekonomicky selhat, miZe nastat
neschopnost plnit fadn€ své dluhy a jiné piipady, které ovliviiuji hospodaisky vysledek,
nebo vlastni kapital, ktery vstupuje do majektu fondu.

-riziko trini: ceny nemovitosti V nemovitostnich spolec¢nostech miizou v ¢ase a misté kolisat
1 pod pofizovaci cenu nebo cenu urc¢enou vyborem odbornikil. Z tohoto diivodu je hodnota
majetku Fondu vystavena riziku ndhlych zmén pohybli nemovitosti.

Cena tcasti v nemovitostnich spole¢nostech, ktera vstupuje do majetku fondu, je stanovena
na zakladé doporuceného vypoctu Vyborem odbornikd.

Od 1.1.2021 do 30.6.2021 fond koupil majetkovy podil ve spole¢nosti Cantosa, s.r.0. ve vysi
100%.

Fond k 30.6.2021 ma 100% majetkovou ucast ve 4 nemovitostnich spolecnostech. Jedna se
0 spolecnosti:

- Nemovitostni alfa, s.r.o., IC 05176824

- Solum Consulting, s.r.0., IC 26103621

- AMULET Country, s.r.o., IC 24273155

- Cantosa, s.r.0., IC 04559908

V majetku Fondu jsou tyto acéasti v nemovitostnich spoleénostech:
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A. Nemovitostni spoleé¢nost — Nemovitostni Alfa, s.r.o.

Dne 21.6.2016 byla ziizena nemovitostni spole¢nost Nemovitostni alfa, s.r.0., sidlo Konviktska
291/24, Staré Mésto, 110 00, Praha 1, IC: 05176824,

Fond zde ma ucast s rozhodujicim vlivem ve vysi 100%. Hodnota nemovitostni spolecnosti k
31.12.2019 byla urcena ve vysi 5 tis. K¢.

V majetku nemovitostni spole¢nosti neni Zadna nemovitost.

1. Identifikace nemovitosti

Bez nemovitosti.

2. Zpusob soucasného vyuZiti a stupeii obsazeni

Bez nemovitosti.

3. Strucény popis nemovitosti

Bez nemovitosti.

4. Popis zavad nemovitosti

Bez nemovitosti.

5. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdvech vztahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahit)

Bez nemovitosti.

6. Technicky stav nemovitosti

Bez nemovitosti.

7. Ucel nabyti nemovitosti

Bez nemovitosti.

8. Spravce nemovitosti

Nemovitostni spole¢nosti spravuje Ing. Jan Ducha¢ portfolio manazer fondu.

9. Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena vyboru odbornikii

Stanoveni hodnoty nemovitostni spole¢nosti bylo provedeno 22.6.2021 Vyborem odbornika

10. Udaje nutné k identifikaci znalce a ¢lena vyboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornika dne 22.6.2021 — viz. ¢lenové nize.

11. Zpuisob ocenéni nemovitosti

Bez nemovitosti.

B. Nemovitostni spoleénost — Solum Consulting, s.r.o.

Dne 8.8.2017 nabyl Fond Realita 100% uc¢ast v nemovitostni spole¢nosti Solum Consulting, s.r.o.,
sidlo Konviktska 291/24, Staré Mésto, 110 00, Praha 1, IC: 26103621.

V majetku nemovitostni spole¢nosti je 1 nemovitost véetné pozemku, v§e zapsano na LV 15805,
katastralni pracovisté Pisek, mésto Pisek.

1. Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Vladislavova 490, Prazské Predmésti, 397 01, Pisek.

Katastralni uzemi: 720755 Pisek, Okres: CZ0314 Pisek, Obec: 549240 Pisek, List vlastnictvi:
15805. Druh nemovitosti dle zakona 256/2013 Sb., pozemky v podob¢ parcel, jejichz soucasti jsou
budovy spojené se zemi pevnym zakladem.

Stavba je soucasti St. 1061/10, dale stoji na pozemcich p.¢.: St. 1061/10, St. 7391, St. 7392, St.
7393, St. 7394, St. 7395, St. 7396, St. 7397, St. 7398, St. 7399, dale parcela ¢. 2948 a 2960.

2. Zpiisob soucasného vyuZiti a stupeii obsazeni

Budova je ze 100% pronajata a vyuzivana pro zdravotnickou péci.

3. Strucny popis nemovitosti

Budova je v soucasné dobé vyuzivana pro zdravotnickou péci, ktera je v dané lokalité jedinecna, co
do poctu luzek, tak i umisténi. Stavba ma 1 podzemni a 6 nadzemnich podlazi. Objekt stoji na
vlastnim pozemku, soucasti je i nezastavény pozemek s venkovnim posezenim kryty pergolou.
Puvodni objekt byl postaven ptiblizn€ v roce 1970 a slouzil pro administrativu, ktera byla soucasti
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arealu kasaren. Generalni rekonstrukce byla provedena v roce 2015/2016. Pristup do objektu je
z vefejné komunikace, ¢ast stavby je na Cizim pozemku (ve vlastnictvi mésta Pisek), smluvné
oSetfeno. V nemovitosti se nachazi kavarna, technické mistnosti, keramicka a truhlarska dilna pro
psychiatrickou nemocnici, recepce, prostor pro rehabilitaci a fyzioterapii, kancelar.

Zbytek prostor je vyuzivan pro provoz psychiatrické nemocnice — strojovny vytahu, udrzbarska
dilna, sklad pradla.

Stavba je zalozena na betonovych zakladech, konstrukéni systém je Zelezobetonovy skelet tvofeny
pfi¢nymi ramy.

Vnéjsi fasada je doplnéna o pfedsazenou ocelovou konstrukci, ktera chrani proti vypadnuti osob
z okna. Okna jsou plastova. Jsou zde 2 vytahy, vnitini schodisté a venkovni evakuaéni schodisté na
fasad¢. Je zde umistén generator na vyrobu elektrické energie vcetné¢ nadrze, ktery slouzi jako
zalozni zdroj pro nemocnici i sousedni datové centrum. Podlahy jsou keramické a PVC. Vytapéni a
ohfev teplé vody je dalkovy, umistény vyménik. Rozvody inZenyrskych siti jsou nové. Jsou zde
umistény kalové nadrze.

Probiha standardni udrzba, byla provedena instalace miizi na okna, nové bezpecnostni dvete,
drobné Gpravy uvniti budovy.

Najemce ma dlouhodobou smlouvu (10 let), tudiz se nepfedpoklada zadna vyrazna zména v cash
flow spojené s nemovitosti. Jedinym najemcem je Pisecka zdravotni, a.s.

4. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

5. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdavech vztahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahit)

Vécné bfemeno umisténi a provozovani dieselagregatu jakozto inZzenyrské sité.

Vécné biemeno vodovodni a kanaliza¢ni piipojky a chize a jizdy za ucelem uloZeni, kontroly,
provozovani, oprav a piipadného odstranéni dle geom. Planu ¢. 4581-38/20017.

Vécné biemeno chiize a jizdy v rozsahu dle GP 4581-38/2007.

Vécné biemeno ziizovani a provozovani vedeni teplovodniho potrubi vrozsahu dle GP 6247-
1006/2015.

Vécné biemeno ziizovani a provozovani vedeni kabelové vedeni NN s kabelovou skiini v rozsahu dle
GP 6260-214/2015.

Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavky ve vysi 59 000 000K¢ pro Realita nemovitostni otevieny
podilovy fond, TESLA investi¢ni spolec¢nost, a.s.

6. Technicky stav nemovitosti

Nemovitost je ve vyborném technickém stavu.

7. Uéel nabyti nemovitosti

Spoleénost nemovitost nabyla za ucelem jejiho provozovani. Ke zméné tohoto ucelu nedoslo.

8. Sprdvce nemovitosti

Nemovitostni spolecnost pro Fond spravuje Ing. Jan Duchac portfolio manazer fondu.

Nemovitost si spravuje najemce Pisecka zdravotni, a.s. po konzultaci s vlastnikem.

9. Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢élena vyboru odbornikii

Stanoveni hodnoty nemovitosti v nemovitostni spolecnosti bylo provedeno dne 22.6.2021 Vyborem
odbornik.

Pied nakupem majetkové ucasti Fondem byl ke dni 21.6.2017 zpracovan znalecky posudek znaleckym
ustavem NSG Morison znalecky ustav, s.r.o. a dale znalcem v oboru panem Evzenem Moravcem dne
17.7.2017.

10. Udaje nutné k identifikaci znalce a &lena vyboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikd dne 22.6.2021 — viz. ¢lenové nize.

11. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.
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C. Nemovitostni spoleénost — AMULET Country, s.r.o.

Dne 8.11.2017 nabyl Fond Realita 100% ucast v nemovitostni spolecnosti AMULET Country,
s.r.0., sidlo Konviktska 291/24, Staré Mé&sto, 110 00, Praha 1, IC: 24273155.

V majetku nemovitostni spolecnosti jsou 3 samostatné funkéni celky, kdy v 1. samostatném
funk¢énim celku jsou 4 vyrobni a skladovaci haly s administrativnim zazemim a pozemky, ve 2.
samostatném funkénim celku jsou 3 vyrobni a skladovaci haly s administrativnim zazemim a
pozemky, ve 3. samostaném jSou nestavebni pozemky, vSe je brano jako ekonomicky a provozné
propojené celky. Vse zapsano na LV 2115, katastralni pracovisté Mlada Boleslav, obec Bakov nad
Jizerou.

Dne 22.8.2018 nabyla spole¢nost do svého majetku pozemky véetné jejich soucasti a piislusenstvi.
Jedna se o pozemky, které jsou vyuzivany jako parkovisté. VSe zapsano na LV 2641, katastralni
pracovisté Pardubice, obec Lazn¢ Bohdanec.

1. Identifikace nemovitosti

Nemovitosti, pozemky se nachazeji na adresach:

- Vyrobni a skladovaci areal Tyr$ova — ul. TyrSova 1075, Bakov nad Jizerou, PSC 294 01.

- Vyrobni a skladovaci aredl Na Vysluni — ul. Na Vysluni 1182, Bakov nad Jizerou, PSC 294 01.
Katastralni tizemi: 600831 Bakov nad Jizerou, Okres: CZ0207 Mlada Boleslav, Obec: 535427
Bakov nad Jizerou, List vlastnictvi: 2115. Druh nemovitosti dle zakona 256/2013 Sb., pozemky
v podob¢ parcel, jejichz soucasti jsou budovy spojené se zemi pevnym zakladem.

Stavby jsou soucasti St. 582/5, St. 1273, St. 1366, St. 1399, St. 1589, St. 1602, St. 1638.

- Pozemky se nachazeji na adrese Masarykovo namésti 6., Lazné Bohdaneg, PSC 533 41.
Katastralni uzemi 606171 Lazné¢ Bohdanec¢, Okres CZ0532 Pardubice, Obec 574767 Lazn¢
Bohdane¢, List vlastnictvi 2641. Druh nemovitosti dle zakona 256/2013 Sh., pozemky v podobé
parcel.

2. Zpiisob soucasného vyuZiti a stuperi obsazeni

Budovy jsou ze 100% pronajaty a vyuzivany pro vyrobu automobilovych dilt.

Pozemky jsou ze 100% pronajaty a vyuzivany pro tcely parkovani.

3. Struény popis nemovitosti

Probiha standardni Gdrzba na vSech arealech.

Aredly slouzi pro vyrobu automobilovych dili (svafovéni, lisovani). N4jemce ma dlouhodobou
smlouvu (15 let), tudiz se neptedpoklada zadna vyrazna zména v cash flow spojené s nemovitostmi.
Jedinym najemcem je EMERGE, a.s. Arealy jsou brany jako celek, ktery je ekonomicky a provozné

propojeny.

Vyrobni a skladovaci areal Tyrsova ma 4 vyrobni a skladovaci haly s administrativnim zdzemim:

Budova ¢.p. 1075 v¢é. administrativni ¢asti na pozemku parc.¢. 1366 byla zkolaudovana v roce 1994,
nastavba administrativni ¢asti byla kolaudovana vroce 1997. Je vyuZivana jako vyrobni hala
s robotickymi linkami, ve 2.NP je administrativni ¢ast. Budova je na Zelezobetonovych zakladech,
nosna konstrukce je ocelova, pfistavba zdéna. Stiecha je pultova s ocelovymi vazniky, krytina
plechova. Okna jsou s dvojsklem v ocelovych ramech, pfistavba ma plastova okna. Podlaha je lita,
s ohfevem vody a radiatort. Ohiev teplé vody pro spotiebu zajistuje elektricky zasobnik.
V kancelarich je klimatizace. Stav haly vcetné piistavby je velmi dobry.

Budova na pozemku parc.c. 1399 je vyuzivana jako vyrobni hala (lisovna, drobna kovovyroba,
svareni). Kolaudovana vroce 1997. Hala navazuje na budovu ¢.p.1075. Budova je na
zelezobetonovych zakladech. Svisla nosna konstrukce je tvoiena ocelovou montovanou konstrukci
se sendviCovym oplasténim s trapézovymi plechy. Schodisté ocelové, vrata elektricka, okna
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jednoducha v dfevénych ramech, podlaha lita, neprasna z dratkobetonu. Vytapéni plynovymi zafiéi.
Stav haly je velmi dobry.

Budova na pozemku parc.¢. 1589 vyuzivana jako vyrobni hala (svareni). Kolaudovana v roce 2007.
Navazuje na halu na pozemku parc.¢. 1399. Budova je na betonovych zéakladech. Svisla nosna
konstrukce je tvofena ocelovou montovanou konstrukeci s polyuretanovym oplasténim. Stéecha
sedlova a krytina plechova. Schodisté ocelové, vrata elektricka, okna plastova a jednoducha
velmi dobry.

Budova na pozemku parc.¢. 1602 samostatné stojici vyrobni skladovaci hala ocelové konstrukce,
pro sklad vyrobkli a obalového materidlu. Kolaudace v roce 2009. Je zde zdzemi zaméstnancii
v patrovém vestavku. Hala je na betonovych zakladech. Svisla nosna konstukce je ocelova
montovana, tvofena trapézovymi plech. Vestavba ma zdéné stény s keramickymi obklady. Stiecha
sedlova, krytina plechova. Klempiiské prvky z pozinkovaného plechu. Schodisté ocelové, vrata
elektrickd, dvefe plastové, okna plastova. Podlaha litd neprasnd z dratkobetonu. Vytapéni

vvvvv

V arealu probihé standardni udrzba a modernizace.

Vyrobni a skladovaci areal Na Vysluni ma 3 virobni a skladovaci haly s administrativnim zazemim:

Budova na pozemku parc.¢.1638 slouzi jako sklad obalového materialu. Kolaudovana v roce 2014,
betonové zdklady. Svisld nosnd konstrukce je tvofena ocelovou montovanou konstrukci tvoienou
sendviCovymi panely s polyuretanovym oplasténim. Stiecha sedlova s pficnymi obloukovymi
svétliky s polykarbonatovou vyplni, krytina plechova. Klempiiské prvky jsou z pozinkovaného
plechu. Vrata elektricka, dvete plastové, okna plastova. Podlaha lita, neprasna z dratkobetonu.
Budova na pozemku parc.¢. 582/5. Kolaudovana v roce 2009, spojovaci piistiesek v roce 2012. jsou
zde umisténé robotické linky a dalsi vyrobni zafizeni. Hala je jednolodni, obdélnikova. Objekt je
zatepleny, je zde socialni zafizeni pro zamé&stnance, kryta rampa. Budova je na betonovych patkach
s zelezobetonovymi prahy. Svisla nosna konstrukce je tvofena ocelovou montovanou konstrukci
HARD CZ se sendvi¢ovym polyuretanovym plastém Kingspan. Stiecha sedlova s obloukovymi
svétliky, krytina plechova. Klempiiské prvky z pozinkovaného plechu. Schodisté ocelové, vrata
elektricka, dvefe plastové. Okna v ocelovych ramech s dvojsklem. Podlaha lita, neprasna a
Budova ¢.p. 1182 na pozemku parc.c. 1273 je vyuzivana pro montaz. Jsou zde robotické linky.
Kolaudovana Vv roce 2005. Je zde socidlni zafizeni pro zaméstnance. Budova je na betonovych
patkach. Svisla nosna konstrukce je tvofena ocelovou montovanou konstrukci HARD CZ se
sendviCovym polyuretanovym plastém Kingspan. Stiecha sedlova s ocelovymi vazniky, krytina
plechova. Klempitské prvky z pozinkovaného plechu. Schodisté ocelové, vrata sekéni elektricka,
dvefe plastové, okna v ocelovych ramech s dvojsklem. Podlaha lita, neprasna z dratkobetonu.
Vytapéni plynovymi zafi¢i. Stav haly je vyborny.

V aredlu probihé standardni udrzba a modernizace.

Parkovisté Ldzné Bohdanec:

Jedna se o funk¢ni soucast vétsiho aredlu léCebnych lazni. Parkovisté jsou nedilnou soucasti
k feseni dopravniho klidu v arealu pro lazenské hosty a zaméstnance.

Hlavni parkovisté pro hosty na pozemku parc. ¢. 1067/7 mé kapacitu pfiblizn€ 180 mist, téméf
V plném rozsahu se zpevnénou plochou, s oplocenim a vjezdovou branou.

Mensi parkovisté na pozemku parc. €. 33/1 ma kapacitu pfiblizn€ 15 mist, slouzi pro lazensky
personal.

4. Popis zdavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.
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Zavady pozemku parkovist’ nebyly zjistény.

5. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdvech vztahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahi)

Vécné bremeno cesty a stezky.

Vécné biemeno ulozeni a provozovani plynarenského zafizeni v rozsahu GP ¢. 1200-22/2004.

Vécné biemeno pravo ulozit a provozovat stavbu plynarenska zafizeni vcetné jeho prisluSenstvi
Vv rozsahu dle GP ¢. 1200-22/2004 na dobu existence plynarenského zatizeni.

Predkupni pravo DOBA a.s. (pro areal ¢. 2).

Vyhrada, Ze upevnény Stroj neni soucasti nemovitosti.

Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavky do vyse 30 000 000K¢ pro Realita nemovitostni otevieny
podilovy fond, TESLA investi¢ni spole¢nost, a.s.

Parkovisté [ 4zné Bohdanec:

Predkupni pravo dle odst. 10. smlouvy

Vécné biemeno cesty a stezky.

6. Technicky stav nemovitosti

Nemovitosti jsou ve vyborném a velmi dobrém technickém stavu.

Pozemky jsou v dobrém technickém stavu.

7. Ucel nabyti nemovitosti

Spole¢nost nemovitosti nabyla za ac¢elem jejiho provozovani. Ke zménam tohoto ucelu nedoslo.
Spole¢nost nabyla pozemky parkovist za ucelem jejiho pronajmu. Ke zménam tohoto ucelu
nedoslo.

8. Spravce nemovitosti

Nemovitostni spole¢nost pro Fond spravuje Ing. Jan Duchac portfolio manazer fondu.

Aredly si spravuje ndjemce EMERGE, a.s. na zakladé Smlouvy o spravé nemovitosti.

Parkovisté si spravuje najemce Lécebné 1azné Bohdanec, a.s., na zékladé Najemni smlouvy.

9. Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢élena vyboru odbornikii

Stanoveni hodnoty nemovitosti (jako celku) a pozemkid parkovist’ v nemovitostni spole¢nosti bylo
provedeno dne 22.6.2021 Vyborem odbornikd.

Pied nakupem majetkové ucasti Fondem byl ke dni 27.9.2017 zpracovan znalecky posudek znaleckym
ustavem NSG Morison znalecky ustav, s.r.o. a dale znalcem v oboru panem Ing. Jaromir Holy dne
1.9.2017.

Pfed nakupem pozemki do nemovitostni spole¢nosti byl ke dni 30.7.2018 zpracovan znalecky posudek
znaleckym tstavem TPA Valuation a Advisory s.r.o., a dale znalcem a ¢lenem vyboru odborniki panem
Michalem Kapkem dne 24.5.2018.

10. Udaje nutné K identifikaci znalce a ¢lena vyboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikt dne 22.6.2021 — viz. ¢lenové nize.

11. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

D. Nemovitostni spoleé¢nost — Cantosa, s.r.o.

Dne 30.3.2021 nabyl Fond Realita 100% ucast v nemovitostni spole¢nosti Cantosa, s.r.o., sidlo
Konviktska 291/24, Staré Mé&sto, 110 00, Praha 1, IC: 04559908.

V majetku nemovitostni spole¢nosti je stavebni pozemek, vSe zapsano na LV 4440, katastralni
uzemi Kunratice, mésto Praha.

1. Identifikace nemovitosti (pozemku)

Pozemek se nachazi na adrese Kunratice, Praha.

Katastralni uzemi: 728314 Kunratice, Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha, Obec: 554782 Praha,
List vlastnictvi: 4440.

Pozemek na parc. Cisle 2364/5.

2. Zpiisob soucasného vyuZiti a stuperi obsazeni

Pozemek je ze 100% pronajat a vyuzivan.
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3. Strucény popis pozemku

Jedna se o pozemek s potencialem zastavitelnosti polyfunkénim domem, v katastru nemovitosti je
vedeny jako orna puda. V soucasnosti vSak na nemovité véci probiha skryvka ornice v souladu
s budoucim stavebnim zamérem.

Dale se jedna 0 rovinaty pozemek pravidelného tvaru pfipominajiciho obdélnik, velmi dobie
komunika¢né ptistupny jak pro osobni, tak pro nakladni dopravu. Pozemek je situovan soubézné s
ulici Videnska, umistény na okraji méstské ¢asti Praha 4 — Kunratice, v sousedstvi ¢erpaci stanice
MOL, Vv dochazkové vzdalenosti autobusové zastivky MHD. Pozemek plynule navazuje na
zpevnénou obecni komunikaci. Jednd se o stavebni pozemek s potencidlem budouciho zastavéni a
je mozno jej napojit na dostupné inZzenyrské sité. Pozemek se nachazi ve stabilizovaném tzemi
mimo zaplavova Gzemi, a toto umozinuje zna¢nou variabilitu vyuziti.

Dle aktualniho tizemniho planu hlavniho mésta Prahy se Pozemek nachazi na funkéni plose typu
SV — v8eobecné smisSené a Caste¢né na ploSe typu ZMK — zelen méstska a krajinna. Hlavni vyuziti
SV je umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb pro bydleni, obchod,
administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pfi zachovani polyfunk¢nosti uzemi.
Hlavni vyuziti ZMK je méstska a krajinna zelen S rekrea¢nimi aktivitami, je zde mozné i pfipustné
vyuziti s Krajinnou zeleni, umisténi nekrytych vetejné ptistupnych hiist’, riznych drobnych vodnich
ploch, atd., ale i pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, kdy na tuto
plochu Ize umistit parkovaci a odstavné plochy. Zafazeni pozemku dle izemniho planu s vyuZzitim
SV a ZMK umoziuje zna¢nou variabilitu v mozném vyuziti.

Samospravna meéstskd cast Kunratice lezi na jihovychodnim okraji hlavniho mésta Prahy
s kompletni obcanskou vybavenosti, rozsahlym zrekonstruovanym arealem zakladni S$koly
Kunratice, ktery zahrnuje nové pavilony a sportovisté, obchodnim centrem Kunratice se dvéma
mistnimi pivovary. Pro tuto méstskou cast je charakteristické obklopeni jednou z nejvétsich
prazskych ploch lesni zelené — Kunratickym lesem. Zaroven je zde i historicky komplex barokniho
zamku, tzv. Tvrz Kunratice, jehoz stfedni ¢ast je v soukromych rukou a neni vefejnosti ptistupna a
rozsahly barokni zdmecky park.

4. Popis zdavad pozemku

Zavady pozemku nebyly zjistény.

5. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahi)

Vécené biemeno chiize a jizdy.

Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek ve prospéch Equa bank a.s., Karolinskd 661/4,
Karlin, PSC 186 00

Zakaz zcizeni nebo zatizeni bez piedchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele Equa bank
a.s., Karolinska 661/4, Karlin, PSC 186 00

6. Technicky stav pozemku

Technicky stav je dobry.

7. Uéel nabyti nemovitosti/pozemku

Spole¢nost pozemek nabyla za uc¢elem dalsiho prodeje.

8. Sprdavce nemovitosti/pozemku

Nemovitostni spole¢nost pro Fond spravuje Ing. Jan Ducha¢ portfolio manazer fondu.

Pozemek si spravuje najemce Vinki, a.s., po konzultaci s vlastnikem.

9. Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo &lena vyboru odbornikii

Stanoveni hodnoty pozemku v nemovitostni spolec¢nosti bylo provedeno dne 22.6.2021 Vyborem
odborniki.

Pied nakupem majetkové ucasti Fondem byl ke dni 31.12.2020 zpracovan znalecky posudek znaleckym
ustavem AP Appraisal, s.r.o., a dale znaleckym ustavem APOGEO Esteem, a.s. dne 29.12.2020.

10. Udaje nutné k identifikaci znalce a Elena vyboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost/pozemek
Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odborniki dne 22.6.2021 — viz. ¢lenové nize.

11. Zpiisob ocenéni nemovitosti/pozemku

Ocenéni bylo provedeno porovnavaci metodou.
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Clenové Vyboru odborniki k 30.6.2021

Ing. Tat'ana HolouSova, CSc. , nar. 5. 4. 1961, je absolventkou CVUT fakulty stavebni —
pozemni stavby. Je kandidatem technicky véd CVUT FSv Praha. Absolvovala specializa¢ni
studium technického znalectvi v oboru stavebnictvi a ekonomiky na Ustavu soudniho
inzenyrstvi VUT Brno. Jmenovana znalcem v roce 1995 pro obor ekonomika, odvétvi ceny
a odhady se specializaci ocenovani nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odvétvi stavby
obytné a primyslové. Provadi znaleckou ¢innost — oceflovani staveb a pozemki, urc¢eni
obvyklé ceny nemovitosti a vytvaii odborné posudky ve stavebnictvi. Je ¢lenkou Komory
soudnich znalcti Ceské republiky a vyboru Komory soudnich znalcti Ceské republiky.

Ing. Martin Stryncl, nar. 16. 4. 1962, je absolventem Technické univerzity Mnichov
(SRN), fakulty architektury. V Bankovnim institutu vysoké skole vystudoval Ocenovani
nemovitého majetku, dale absolvoval certifika¢ni a recertifika¢ni fizeni — odhadce
nemovitosti. Byl ¢lenem Bavorské komory architekt. Ma praxi v architektonicky
kancelatich a dale v bance na pozici interniho bankovniho znalce v oboru nemovitosti.
Podnikatelska ¢innost v 0boru ocenovani nemovitosti v celém rozsahu opravnéni.

EvZen Moravec, nar. 2. 5. 1948, je absolventem Stiedni primyslové skola stavebni a
nastavbového studia ceny, fakturace, odhady nemovitosti. V roce 1985 jmenovan znalcem
Vv oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci na nemovitosti. Od roku 1985
vykonavé znaleckou ¢innost ve vyse uvedeném oboru a dale provadi odhadcovskou ¢innost,
odhady pro bankovni G&ely, ocefiovani rezidenénich nemovitosti (banky: CSOB a.s., HB
a.s., CMSS a.s., mBank a.s., LBBW a.s., Raiffeisenbank a.s.).

w) dalsi podstatné informace o nemovitostech, nemovitostnich spole¢nostech v majetku fondu

Pokud nektefi najemci neplati najemné v fadnych terminech, jsou proti nim uplatiiovany
sankce dle platnych najemnich smluv, ptipadné budou smlouvy vypovézeny a nahrazeny
jinymi najemci. Prostory, které nejsou pronajaty, jsou nabizeny k pronajmu. V piipadé
zajmu o koupi bude spole¢nost zvazovat, zda je prodej vyhodnéjsi nez pronajem (prodejni
cena vys§i nez ¢ista souc¢asna hodnota budoucich cash flow z provozu). Dale se

v rozhodném obdobi projevuji poskytnuta odlozeni splatnosti najemného z roku 2020, ktera
Fond poskytl pti pandemii COVID-19. Dalsimi faktory jsou nebo mizou byt vladni
programy pro podporu podnikatelt, které dopadaji at’ uz negativné, nebo pozitivné na
vlastniky nemovitosti a najemniky nemovitosti. Zatim nelze pfedjimat, jaky a v jakém
rozsahu bude kone¢ny dopad pandemie COVID-19, v nékterych segmentech trhu
nemovitosti. Dopady mizou byt pozitivni i negativni. Clenové vyboru odbornikii jsou toho
nazoru, ze doznivajici situace epidemie COVID-19 ma siln¢ negativni vliv zejména

V segmentu ubytovacich zatizeni. Tento negativni vliv je povaZzovan za kratkodoby vykyv
zpisobeny restriktivnimi opatfenimi vlady a z pohledu dlouhodobé podstaty hodnoty
nemovitosti neni promitnut. Clenové vyboru odbornikii doporucuji, s ohledem na aktualni
situaci, v ptipad¢ dalsiho trvani nebo opétovného omezeni ekonomiky zvazit realné snizeni
hodnot nemovitosti v dot¢enych segmentech, zejména v segmentu ubytovacich zafizeni.
Dopad na ceny nemovitosti se také miizou vyrazné lisit v jednotlivych oblastech Ceské
republiky.
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ROZVAHA
k Nézev, sidlo a IC Géetni jednotky
30.06.2021 Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, TESLA investi¢ni spole¢nost, a.s.
Konviktska 291/24
110000 Praha 1

Ugetni obdobi

2021 7647188

zpracovano v souladu s vyhlaskou €. 500/2002 Sb.

ozna¢. a AKTVA fad. ¢. Minulé
B&2né Géetni obdobi (.obdobf
Netto
b c 4
Brutto Korekce Netto
1 2 3

1 Pokladni hotovost, vklady u centralnich bank 01 0 0 0 0
2 Statni bezkupénové dluhopisy a ostatni cenné papiry poijimané central 02 0 0 0 0
2a statni cenné papiry 03 0 0 0 0
2b ostatni 04 0 0 0 0
'3 Pohledavky za bankami, za druZstevnimi zaloZnami 05 465 410 0 465 410 552 033
3a splatné na pozadani 06 65 438 0 65 438 360 498
3b ostatni pohledavky 07 399 972 0 399 972 191 535
4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty 08 99 092 0 99 092 72 676
4a splatné na pozadani 09 0 0 0 0
4b ostatni pohledavky 10 99 092 0 99 092 72 676
'5 Dluhové cenné papiry 11 0 0 0 0
5a vladnich instituci 12 0 0 0 0
5b ostatnich subjektt 13 0 0 0 0
6 Akcie, podilové listy a ostatni podily 14 0 0 0 0
7 Ugasti s podstatnym viivem 15 0 0 0 0
Ta v bankach 16 0 0 0 0
7b v ostatnich subjektech 17 0 0 0 0
8 Ugasti s rozhodujicim viivem 18 293 879 0 293 879 246 999
8a v bankach 19 0 0 0 0
8b v ostatnich subjektech 20 293 879 0 293 879 246 999
9 Nehmotny majetek 21 0 0 0 0
9a zfizovacivydaje 22 0 0 0 0
9b goodwi il 23 0 0 0 0
9c ostatni 24 0 0 0 0
10 Hmotny majetek 25 1 305 699 0 1305699 ;| 1305699
10a pozemky a budovy pro provozni ¢innost 26 0 0 0 0
10b ostatni 27 1305 699 0 1305699 | 1305699
M1 Ostatni aktiva 28 14 602 0 14 602 28 954
'12 Pohledavky za akcionare a spoleniky 29 0 0 0 0
M3 Naklady a pFijmy pFiStich obdobi 30 591 0 591 489
14 AKTIVA CELKEM 31 2179273 0 2179273} 2206 850
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oznac. PASIVA fad. — Stav v
Stav v bé&zném L
et obdobi minulém u?et.
5 obdobi
a b c 6

'1 Zavazky vici bankam a druzstevnim zaloznam 01 132 499 107 773
la splatné na pozadani 02 0 0
1b ostatni zavazky 03 132 499 107 773
¢ Zavazky vUci nebankovnim subjektim 04 0 0
2a splatné na pozadani 05 0 0
2b ostatni zavazky 07 0 0
3 Zavazky z dluhovych cennych papirl 12 0 0
3a emitované dluhové cenné papiry 13 0 0
3b ostatni zavazky z dluhovych cennych papirt 14 0 0
7 Ostatni pasiva 15 56 362 52 791
'é Vynosy a vydaje priStich obdobi 16 6 801 7018
'é Rezervy 17 0 0
6a rezervy na dichody a podobné zavazky 18 0 0
6b na dané 19 0 0
6C ostatni 20 0 0
7 Podfizené zavazky 21 0 0
e Zakladni kapital 22 0 0
8a v tom: splaceny zakladni kapital 23 0 0
9 Emisni aZio 25 518139 . 560705
'io Rezervnifondy a ostatnifondy ze zisku 26 0 0
1la povinné rezervnifondy a rizikové fondy 27 0 0
11b ostatni rezervni fondy 29 0 0
11c ostatnifondy ze zisku 30 0 0
1o Kapitalové fondy 33 1189193 | 1254164
M3 Oceflovaci rozdily 34 90 098 70113
13a z majetku a zavazku 35 25 669 22 886
13b ze zajistovacich derivatt 36 0 0
13c z prepocCtu ucasti 37 64 429 47 227
"4 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 38 169 036 130 129
"6 Zisk nebo ztrata za u¢etni obdobi 39 17 145 24 157
PASIVA CELKEM 41 2179273 2 206 850
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VYKAZ ZISKU A ZTRAT

Nazev, sidlo a IC u&etni jednotky

30.06.2021

Realita nemovitostni otevieny podiovy fond,

TESLA investi¢ni spole¢nost, a.s.
Konviktska 291/24

Ugetni obdobi
2021

110000 Praha 1
27647188

zpracovano v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb.

oznag. TE;(T éESIOZédku Skute€nost v u¢etnim obdobi
sledovaném minulém
1 2
1 Vynosy z uroku a podobné vynosy 01 3092 5968
v tom: Uroky z dluhovych cennych papird 02 0 773
2 Naklady na uroky a podobné naklady 03 1893 1767
v tom: néklady na Groky z dluhovych cennych papiru 04 0 0
3 Vynosy z akcii a podilu 05 0 0
Vv tom: 06
3a vynosy z U¢astis podstatnym viivem 07 0 0
3b vynosy z U¢asti s rozhodujicim viivem 08 0 0
3c vynosy z ostatnich akcii a podilu 09 0 0
4 Vynosy z poplatkli a provizi 10 140 140
5 Naklady na poplatky a provize 11 27 308 27 885
6 Cisty zisk nebo ztrata z financnich operaci 12 -878 -1 143
7 Ostatni provozni vynosy 13 52 240 75 659
8 Ostatni provozni naklady 14 0 22 553
9 Spravni naklady 15 7 635 3240
z toho: 16
9a naklady na zaméstnance 17 0 0
9aa mzdy a platy 18 0 0
9ab socialni a zdravotni pojisténi 19 0 0
9b ostatni spravni naklady 20 7 635 3240
10 Pouziti rezerv a opravnych polozek k hmotnému a nehmotnému majetku 21 0 0
10a pouzitirezerv k hmotnému majetku 22 0 0
10b pouziti opravnych polozek k hmotnému majetku 23 0 0
10c pouziti opravnych polozek k nehmotnému majetku 24 0 0
11 Odpisy, tvorba rezerv a opravnych polozek k hmot. a nehmot. majetku 25 0 0
1lla odpisy hmotného majetku 26 0 0
11b tvorba rezerv k hmotnému majetku 27 0 0
1lic tvorba opravnych polozek k hmotnému majetku 28 0 0
11d odpisy nehmotného majetku 29 0 0
11e tvorba opravnych polozek k nehmotnému majetku 30 0 0
12 Pouziti opravnych polozek arezerv k pohledavkam a zarukam, vynosy z 31 0 0
postoupeni pohledavek a vynosy z drive odepsanych pohledavek 32
12a pouzitirezerv k pohledavkam a zarukam 33 0 0
12b pouziti opravnych polozek k pohledavkam a pohledavkam ze zaruk 34 0 0
12c zisky z postoupeni pohledavek a vynosy z odepsanych pohledavek 35 0 0
13 Odpisy, tvorba opravnych polozek arezerv k pohledavkam a zarukam 36 0 0
13a tvorba opravnych polozZek k pohledavkam a pohledavkam ze zaruk 37 0 0
13b tvorba rezerv na zaruky 38 0 0
13c odpisy pohledavek a pohledavek z plateb ze zaruk, ztraty z postoupeni pohledavek 39 0 0
14 Pouziti opravnych polozek k u¢astem s rozhodujicim a podstatnym vlivem 40 0 0
15 Tvorba opravnych polozek k uc¢astem s rozhodujicim a podstatnym vlivem 41 0 0
16 Pouziti ostatnich rezerv 42 0 0
17 Tvorba ostatnich rezerv 43 0 0
18 Pouziti ostatnich opravnych polozek 44 0 0
19 Tvorba ostatnich opravnych polozek 45 0 0
20 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné ¢innosti pfed zdanénim 46 17 758 25179
21 Mimoiadné vynosy a7 0 0
22 Mimoradné naklady 48 0 0
23 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z mimoradné c¢innosti pred zdanénim 49 0 0
24 Dan z pfijmu 50 613 1022
25 Podil na ziscich (ztratach) dcefinnych a pfidruzenych spolecnosti 51 0 0
26 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 52 17 145 24 157
ok Vysledek hospodareni pred zdanénim 53 17 758 25179
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