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Pololetni zprava
Realita nemovitostniho otevieného podilového fondu, ATRIS investi¢ni
spole¢nost, a.s.
zpracovana k 30. ¢ervnu 2024

a) Nazev podilového fondu a ISIN

Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, ATRIS investi¢ni spolecnost, a.s. (dale jen
,»fond“) obdrzel povoleni od Ceské narodni banky 27. dubna 2009. Identifika¢ni oznaceni
(ISIN) podilového listu je CZ0008473139.

b) Udaje o ¢innosti obhospodaiovatele

Investi¢ni spolecnost, ktera podilovy fond obhospodatuje: ATRIS investicni spole¢nost, a.s.,
se sidlem Praha 5, Plzeniska 3217/16, PSC 150 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Me¢stskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11488, IC: 276 47 188 (dale jen ,,investi¢ni
spolecnost*).

V rozhodném obdobi investi¢ni spolecnost v ramci obhospodafovani fondu vykonavala
pfedevsim nasledujici ¢innost:

- Vyhodnocovani investi¢nich ptilezitosti;

- Ocenovani nemovitostnich aktiv v portfoliu fondu prosttednictvim vyboru odborniki;

- Ptiprava a realizace investic fondu;

- Sprava nemovitych véci v portfoliu fondu, véetné jednani s ndjemci,

- Zajistovani efektivniho vyuzivani portfolia fondu dle zptsobu vyuziti nemovitych véci;

- Sprava dalsich aktiv fondu.

c) Udaje o portfolio manaZerech

V prvnim pololeti roku 2024 nedoslo ke zméné v osob¢ portfolio manazera fondu.
0d 09. 08. 2022 doposud vykonava ¢innost osoby provadéjici spravu majetku Tomas Jicha.

Tomas Jicha, v ramci odborné praxe mé dlouholeté manazerské a konzultantské zkusenosti
z oblasti oceniovani nemovitosti, developmentu, spravy portfolia nemovitosti i nemovitostnich
projektd, dale z oblasti obchodu, propagace a marketingu.

Na trhu nemovitosti, jejich obchodovani a financovani je aktivni od roku 1995.

Ma témet 20 let zkuSenosti v bankovni skupiné Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich, kde byl
zodpovédny za posuzovani, provéfovani a ocefiovani realitnich projektti financovanych a
realizovanych v CR.

d) Udaje o depozita¥i fondu

Od 01. 08. 2014 doposud vykonava ¢innost depozitare Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.,
Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 15057, IC: 00001350

e) Udaje o osobé, ktera zajist'uje uschovu majetku
Kromé¢ depozitate neni zadna dalsi osoba, ktera by zajistovala tischovu nebo jiné opatrovani

majetku fondu.

f) Udaje o osobé, ktera vykonavala ¢innost hlavniho podpiirce ve vztahu k majetku fondu
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V rozhodném obdobi zddné osoba ¢innost hlavniho podpiirce ve vztahu k majetku fondu
nevykonavala.

g) Identifikace majetku, jehoZ hodnota presahuje 1 % majetku podilového fondu

Majetek fondu se sklada z likvidni slozky, ktera je tvofena bankovnimi Gcty, terminovanymi
vklady a dluhopisy, a z nemovitostni slozky, a dale nebankovnimi pohleddvkami. Piehled
nemovitosti a nemovitostnich spolecnosti, jejichz hodnota presahuje 1% hodnoty majetku
fondu, jsou uvedeny v nasledujicich tabulkach:

Adresa — Adresa — ulice Parcelni ¢islo Katastralni Realna Porizovaci
obec uzemi hodnota cena
Usti nad Revoluéni 177/5, st. 2620/1, st. Usti nad 59 500 71 043
Labem Revolu¢ni 178/3 2621/1 Labem tis. K¢ tis. K¢
Jesenice Nakupni €.p. 995 a LV 2646, Jesenice u 85 000 79 465
¢.p. 1420 st.1466, st.992 Prahy tis. K¢ tis. K¢
Jazlovice Zdébradska 75 st. 113 Jazlovice 59 900 52 097
tis. K¢ tis. K¢
Lazné Masarykovo namésti LV 2642 Lazné 436 900 399 425
Bohdanec¢ 6 Bohdanec¢ tis. K¢ tis. K¢
Svoboda Lazenska 317,319 640, 641,318/5, Svobodanad 132 880 105 233
nad Upou 318/12 Upou tis. K¢& tis. K¢&
Usti nad Masarykova 3126/24, 1734/26, Usti nad 85758 84 321
Labem Masarykova 3127/28  1734/43, Labem tis. K¢ tis. K¢
1734/37,
1734/42
Usti nad Mirové nameésti 2638 Usti nad 129 900 133 099
Labem 103/27 Labem tis. K¢ tis. K¢

Piehled nemovitostnich spolecnosti jejichz hodnota piesahuje 1 % hodnoty majetku fondu je
uveden v nasledujici tabulce:



Nazev Adresa — ulice Podil Druh majetku Redlna Porizovaci
Fondu hodnota cena
Solum Consulting, Plzenska 3217/16, 100%  majetkova ucast 135 630 86 963
S.I.0. Praha 5 tis. K¢ tis. K¢
AMULET Country, Plzenska 3217/16, 100%  majetkova ucast 233 170 131 000
S.I.0. Praha 5 tis. K¢ tis. K¢
ARE Ruzyné, a.s. Plzenska 3217/16, 100%  majetkova ucast 627 628 576 239
Praha 5 tis. K¢ tis. K¢
ARE Bristol, a.s. Dlouha 741/13, 88% majetkova ucast 808 974 747 617
Praha 1 tis. K¢ tis. K¢

Piehled dluhopisti jejichz hodnota piesahuje 1 % hodnoty majetku fondu je uveden
v nésledujici tabulce:

ISIN Nazev

Pocet Realna hodnota Porizovaci cena

tis. K¢

--- tis. K¢

Piehled pohledavek ze zaptijcek a uvért jejichz hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku fondu
je uveden v nasledujici tabulce:

Nazev Adresa — ulice Podil | Druh majetku Redlna | Porizovaci
Fondu hodnota | cena
Solum Consulting, | Plzeniska 3217/16, 100% | Pohledavka ze 48 000 59 000
S.I.0. Praha 5 zapujcky tis. K& tis. K&
CANTOSA s.r.0. Plzenska 3217/16, 100% | Pohledavka ze 48 943 48 943
Praha 5 zapujcky tis. K¢ tis. K¢
ARE Bristol, a.s. Dlouha 741/13, 88% | Pohledavka ze 17 356 17 356
Praha 1 zapujcky tis. K¢ tis. K¢
h) Udaje o hodnoté viech vyplacenych vynosii na podilovy list
Fond nevyplaci zadné vynosy. Veskeré zisky reinvestuje.
i) Udaje o po¢tu emitovanych podilovych listt
Pocet emitovanych podilovych listi k 30.06.2024: 1 712 531 387 ks
i) Udaje o nabyti/prodeji nemovitosti/ii¢asti v nemovitostni spole¢nosti za vy$$i/nizZsi cenu

o vice nez 10 % neZ podle posudkii

Od 01.01.2024 do 30.06.2024 nedosSlo k zadnému nabyti ani prodeji nemovitosti ¢i
nemovitostni spole¢nosti za vy$$i/nizsi cenu o vice nez 10 % nez podle posudkda.

V tnoru a bfeznu 2024 doslo k prodeji nemovitosti uvedenych nize, jejichz prodejni cena
nebyla nizsi o vice nez 10 % neZz vyssi z cen dle znaleckych posudki:

- Léazn¢€ Bohdanec, vyrobni areal Ekorex;



k)

- Ttebi¢, Kpt. Jarose.
Udaje o skladbé& a zménach majetku v portfoliu

V tabulce je uvedena skladba majetku. Fond eviduje vyznamny narist aktiv a vlastniho
kapitalu oproti konci roku 2023. Podil ve slozce Nemovitosti poklesl z divodu investovani
volnych prostfedkit do nemovitostnich spole¢nosti a prodeje dvou nemovitosti, konkrétné
nemovitosti Ekorex v Laznich Bohdane¢ a nemovitosti v Tiebic¢i. Podil ve slozce Majetkové
ucasti v nemovitostnich spole¢nostech vzrostl z divodu zvySovani podilu v nemovitostni
spole¢nosti ARE Bristol, a.s., kdy ndkup akcii a s tim souvisejici navySovani podilu prubézné
probihd. Terminované vklady a Bézné ucty, odpovidaji pozadavku na stanovenou vysi
likvidnich prostfedkti dle pravnich pfedpist. Podil majetku na terminovych vkladech eviduje
nartst, stejné tak i podil majetku na béznych uctech. Objem poskytnutych uvéri a zapijcek
a pohledavek poklesl, doslo k uplnému splaceni zapljcky do nemovitostni spolecnosti
AMULET Country, s.r.o. Ke snizovani ptijatych uvért a zaptjcéek doslo diky pravidelnému
splaceni anuit vért a dale z divodu mimotadnych splatek a uplného splaceni Gvéru u
Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78. V druhém pololeti roku
2024 predpokladame nakup novych nemovitosti nebo nemovitostnich spolecnosti do portfolia
fondu, pokud splni dané pozadavky a budou v souladu s investi¢ni strategii Fondu. Tim muze
dojit ke zvySeni podilu investic do nemovitosti a nemovitostnich spole¢nosti, ptipadné muize
dojit k navyseni slozky Ptijatych uvért/zapijcek. Déle se fond bude soustiedit na vyhledavani
vhodnych pfilezitosti k ukladani volnych finan¢nich prosttedkt u bankovnich instituci, které
musi byt dle pravnich piedpisti umistény v likvidni slozce.

Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, ATRIS investiéni spole¢nost, a.s.
Prehled rozdéleni majetku k 30.06.2024

Podil na Podil na
Druh instrumentu Ocenéni v CZK aktivech vl. kapitalu
Akcie 0,00 0,00% 0,00%
Dluhopisy (vé. AUV) 0,00 0,00% 0,00%
Podilové listy 0,00 0,00% 0,00%
Ostatni c.p. 0,00 0,00% 0,009%
Nemovitosti 1076337 700,00 28,84% 31,61%
Majetkové ucastivNS 1838 266 250,00 49,26% 53,98%
Bézné ucty + pokladni hotovost celkem 65745542,71 1,76% 1,93%
Terminové vklady 558986 055,14 14,98% 16,41%
Poskytnuté pajcky 112543177,52 3,02% 3,30%
Pohledavky 6658 016,78 0,18% 0,20%
Ostatni aktiva 73379521,60 1,97% 2,15%
Aktiva Celkem 3731916 263,75 100,009 109,59%
Prijaté pajcky 13703 037,27 0,37% 0,40%
Vynosy pfistich obdobi 71794111,51 1,92% 2,11%
Zavazky 240982 732,48 6,46% 7,08%
Vlastni kapital 3 405 436 382,49 91,25% 100,00%

)

Udaje o uplaté za obhospodarovani investi¢ni spole¢nosti



p)

q

Zpusob stanoveni vySe uplaty investi¢ni spole¢nosti za obhospodatovani fondu se v prvnim
pololeti roku 2024 nezménil.

Uplata investi¢ni spoleénosti od 01.01.2024 do 30.06.2024: 24 680 123,97 K& (1,6 % p.a.
z pramérného ro¢niho vlastniho kapitalu).
Uplata za sluzby administratora od 01.01.2024 do 30.06.2024 nebyla uctovana.

Udaje o tiplaté depozitaFi, auditorovi a idaje o dalSich nakladech

Uplata depozitaii od 01.01.2024 do 30.06.2027: 2 414 516,70 K&.

Uplata auditorovi od 01.01.2024 do 30.06.2024: 0 K&.

Uplata hlavniho podpiirce od 01.01.2024 do 30.06.2024: 0 K&.

Dalsi ndklady a naklady na dané jsou uvedeny v pfilozenych vykazech fondu.

Udaje o fondovém kapitalu p¥ipadajicim na jeden podilovy list

Udaje k: FK FK/PL
30. 06.2024 | 3405436 382,49 K¢ | 1,9885 K¢é

Popis rizik souvisejicich s derivaty, udaje o kvantitativnich omezenich a metodach

Derivaty fond nepouziva. Obecny popis rizik spojenych s derivaty, informace o investi¢nich
limitech ve vztahu k derivatiim, jakoz i dalsi informace tykajici se derivati a dalSich technik
obhospodarovani fondu, jsou uvedeny v ¢lanku 6.9 statutu fondu.

Sledovani urc¢itého indexu nebo jiného ukazatele
Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval Zaddny index nebo jiny benchmark.
Dalsi podstatné udaje

Vroce 2024 byl vprvnich 6 mésicich vyznamnym rizikovym faktorem, ktery ohrozuje
tuzemskou 1 celosvétovou ekonomiku, stale probihajici konflikt mezi Ukrajinou a Ruskem.
DalSim podstatnym faktorem je inflace, ceny za energie a celkové zivotni naklady fyzickych
osob i obchodnich spolecnosti, kdy je velkd pravdépodobnost, ze se zZivotni uroven muze
zhorSovat. Zde vidime velky rizikovy faktor z pohledu udrzitelnosti obsazeni jednotlivych
objektl a vlivu a moznosti aplikace inflacnich dolozek do budoucna.

Dal3imi faktory, majici vliv na majetek fondu, jsou zakladni irokové sazby ze strany CNB, které
ovliviiuji vynosy na terminovych vkladech a maji vliv i na pfecenéni majetku dle IFRS.

Udaje dle SFTR

Nize jsou uvedeny informace o vyuziti obchodi zajist'ujicich financovani (securities financing
transaction — SFT) a swapt veskerych vynosti dle ¢lanku 13 Natizeni Evropského parlamentu
a Rady (EU) 2015/2365 ze dne 25. listopadu 2015 o transparentnosti obchodl zajist'ujicich
financovani a opétovného pouziti a o zméné natizeni (EU) €. 648/2012 (dale jen ,,SFTR®).

V Gcetnim obdobi od 01.01.2024 do 30.06.2024 fond nevyuzival obchody zajiStujici
financovani ani swapy veskerych vynost ve smyslu SFTR, jak plyne z nize uvedenych tdaj.

Obecné udaje:



Objem zapijcenych cennych papiri a komodit vyjadfeny jako podil na celkovych
zapujCitelnych aktivech vymezenych bez zahrnuti penéznich prostiedkli a penéznich
ekvivalenti: 0 %.

Objem aktiv vyuzitych v jednotlivych druzich SFT a swapech veskerych vynosii vyjadieny v
absolutni vysi (v CZK) a jako podil na aktivech spravovanych fondem: 0 CZK / 0 %.

Udaje o koncentraci:

Deset nejvyznamnéjSich emitentd kolateralu v ramcei vSech SFT a swapt veskerych vynost
(¢lenéni objeml obdrzeného kolaterdlu cennych papirt a komodit podle nazvu emitenta):
v ucetnim obdobi neni pro fond relevantni.

Deset nejvyznamnéjSich smluvnich stran u jednotlivych druhtt SFT a swapt veskerych vynost
samostatné (ndzev smluvni strany a hruby objem nevyporddanych obchodi): v ucetnim
obdobi neni pro fond relevantni.

Souhrnné udaje o obchodech za kazdy druh SFT a swapti veskerych vynost samostatné — v

¢lenéni podle téchto kategorii:

- druh a kvalita kolateralu;

- profil splatnosti kolateralu dale roz¢lenény podle néasledujicich dob splatnosti: krat$i nez
jeden den, jeden den az jeden tyden, jeden tyden az jeden mésic, jeden mésic az tfi mésice,
tfi mésice az jeden rok, déle nez jeden rok, oteviend splatnost;

- ména kolateralu;

- profil splatnosti SFT a swapu veskerych vynost dale roz¢lenény podle nasledujicich dob
splatnosti: kratsi nez jeden den, jeden den az jeden tyden, jeden tyden az jeden mésic,
jeden mésic az tfi mésice, tfi mésice az jeden rok, déle nez jeden rok, oteviené obchody;

- zemé&, v niz jsou smluvni strany usazeny;

- vyportadani a clearing (napf. trojstranné, Ustfedni protistrana, dvoustranné).

V tcetnim obdobi neni pro fond relevantni.

Udaje o opétovném pouziti kolateralu:

- podil kolateralu, ktery byl obdrzen a je opétovné pouzit, ve vztahu k maximalnimu objemu
uvedenému ve statutu fondu;

- vynosy ze znovupouziti penéznich prostfedkl poskytnutych k zajisténi dluhu, plynouci
fondu.

V tcetnim obdobi neni pro fond relevantni.

Uschova kolateralu obdrzeného fondem v ramci SFT a swapil veskerych vynosii:
Pocet a ndzvy uschovatelil a objem aktiv kolateralu uschovanych u kazdého z nich: v Gcetnim
obdobi neni pro fond relevantni.

Uschova kolateralu poskytnutého fondem v rdmci SFT a swapii veskerych vynost:
Podil kolateralu, ktery je drzen bud’ na oddélenych uctech ¢i na sdruzenych uctech nebo na
jinych uctech: v ucetnim obdobi neni pro fond relevantni.

Udaje o vynosech a nakladech za kazdy druh SFT a swapi veskerych vynosi v ¢lenéni podle
fondu, obhospodatrovatele a tietich stran (napf. zprostiedkovatele ptjcek) v absolutnim
vyjadfeni a v poméru k celkovym vynosim plynoucim z daného druhu SFT a swapt
veskerych vynosii: v ucetnim obdobi neni pro fond relevantni.

Dalsi podstatné idaje jsou uvedeny v ptiloze Rozvaha a Vykaz ziski a ztrat.



t)

Informace o Fizeni rizika likvidity

Likvidita fondu byla v rozhodném obdobi fizena dle standardnich mechanismu. Likvidni
prostiedky byly udrzovany nad trovni 15 %. Zékonny limit 10 % nebyl poruSen. Vyse
trokovych sazeb CNB nemély negativni dopad na fizeni likvidity fondu. Nakupy a odkupy
podilovych listd vykazuji pozitivni trend. Fond v nésledujicim obdobi ocekava navySeni
likvidity diky planované obméné nemovitostnich aktiv a jeji vyuziti pro nakup novych aktiv.
Likvidita fondu by se méla do konce roku 2024 tizen¢ pohybovat nadéale nad tirovni 15 %.

Informace o udrzitelnych investicich

Podkladové investice tohoto finanéniho produktu nezohlediiuji kritéria EU pro
environmentaln¢ udrzitelné hospodarské ¢innosti ve smyslu natizeni Evropského parlamentu
a Rady (EU) 2020/852 ze dne 18. ¢ervna 2020 o zfizeni rdmce pro usnadnéni udrzitelnych
investic a 0 zméné natizeni (EU) 2019/2088 a natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2019/2088 ze dne 27. listopadu 2019 o zvetejiiovani informaci souvisejicich s udrzitelnosti v
odvétvi financnich sluzeb.

Informace o nemovitostech v majetku fondu

Popis limith a rizik spojenych s ndkupem, prodejem a drzenim nemovitosti v portfoliu fondu
jsou popsany ve statutu fondu (hlavné ¢lanek 7. statutu fondu a dalsi). Mezi hlavni rizika
nemovitosti patii: stavebni zavady, zivelné a jiné Skodni udalosti, ivérové (kreditni), trzni a
nedostatecné likvidity.

- riziko stavebnich zdvad: na nemovitostech se miZzou objevit stavebni zavady, které mizou
omezit provoz nebo jejich vyuziti. Zavady jsou feSeny neprodlené na zéklad¢€ uplatnéni prav
odpovédnosti, pfipadné na naklady fondu.

- rigiko likvidity: pokud by bylo zapotiebi a nemovitost by nebyla vcas zpenézena, miize nastat
situace, ze fond nebude z tohoto diivodu schopen splnit své zadvazky a povinnosti. Z toho
divodu mtze dojit naptiklad k pozastaveni odkupovani podilovych listi.

- riziko uvérové (kreditni): pokud najemce nemovitosti nehradi fadné najemné, vznikne
Fondu pohledavka za ndjemcem, ktera se mize stat nedobytnou a piipadna ztrata z ocenéni
pohledavky se promita negativné¢ do vykonnosti fondu.

- riziko Zivelné a jiné Skodni uddlosti: v n¢kterych ptipadech mtize dojit k zivelné udalosti
(povodng, vichfice, pad stromu, pozar) nebo k ostatnich udélostem (vandalismus a jiné), které
poskodi nemovitost ve fondu. Toto riziko eliminuje pfislusné pojisténi nemovitosti.

-riziko trZni: ceny nemovitosti mtizou v Case a misté kolisat i pod pofizovaci cenu nebo cenu
ur¢enou vyborem odbornikd. Z tohoto diivodu je hodnota majetku fondu vystavena riziku
nahlych zmén pohybti hodnot nemovitosti.




V majetku fondu jsou tyto nemovitosti:

A. Kancelaie Nachod

1. Identifikace nemovitosti

Nebytové jednotky — kancelare

Adresa — Nachod, Raisova ulice ¢.p. 1817, k.u. Nachod ¢. 701262, obec 573868 Nachod, jednotky
¢. 104,105,106 a 107

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stay

Budova byla zkolaudovéana v roce 1981. Diim je v dobrém technické, stavu. Nebytové prostory v majetku
fondu jsou vyuzivany pievazné jako kancelare a pro poskytovani sluzeb. Mira opotiebeni stavby zjisténa
analytickou metodou je okolo 20 %. V roce 2019 byly ¢aste¢né¢ upraveny vnitini prostory. V prvni
poloving roku 2024 probihala standardni drZba.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za ticelem jejiho provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stupeii obsazeni

Nemovitost je ze 33,17 % pronajata a vyuzivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Tomas Jicha, portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vitahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahit)

K nemovitosti se nevztahuji zadna absolutni a relativni majetkova prava.

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a ¢lena vyboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikti (bod 3 Ostatni idaje) dne 20.06.2024.

B. Liberec ul. Milady Horakové

1. Identifikace nemovitosti

Objekt obcanské vybavenosti

Adresa — Dr. Milady Hordkové ¢.p. 1005, k.i. Rochlice u Liberce 682314, obec 563889 Liberec

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stay

Jedna se o objekt obCanské vybavenosti s prodejnou auto potieb, autodilnou a sklady. Objekt je
jednopodlazni z betonu. Technicky stav je dobry, objekt je udrzovan. Stafi prodejny je 27 let. Soucasti
je dalsi objekt s auto myckou, sklady a Satnou. Technicky stav bez zdvad, v roce 2004 probéhla
rekonstrukce, stafi 50 let. V roce 2017 probéhla CasteCna oprava stfechy. V roce 2018 probéehl
casteCny odstrel skaly a sanace, ktery vyfesil problémy se zatékanim. V roce 2022 probihala
standardni tdrzba (vyména kotle, oprava stiechy...). V prvnim ¢tvrtleti roku 2023 probéhlo zatezani
skaly a oprava stiechy na ¢asti objektu. Probiha standardni udrzba a zjistovani moznosti rozsiteni
prodejny dle pozadavku ndjemce.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za ¢elem jejiho provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stupeii obsazeni

Budova je ze 100 % pronajata a vyuzivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Tomas Jicha portfolio manaZzer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vitahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahit)



Vécné bifemeno pro Gasnet s.r.0.

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a ¢lena vyboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost
Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odborniktl (bod 3 Ostatni tidaje) dne 20.06.2024.

C. Cheb

1. Identifikace nemovitosti

Administrativni budova

Adresa — Havlickova 1801, Cheb, 350 02, k.i. Cheb 650919, obec 554481 Cheb

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stay

Jednad se o administrativni budovu. Objekt mé tfi nadzemni podlazi a je z¢asti podsklepen. Po
rekonstrukci z roku 2011 jde o kvalitativné a i¢elné¢ moderné vybavené administrativni prostory, kdy
byly obnoveny rozvody ZTI, EI a UT s kotlem na plyn. Fasada je hladka, zateplend, stiecha sedlova
na krovu s novou krytinou. Statri budovy je cca 100 let. V roce 2017 probehla ¢aste¢na oprava fasady.
Technicky stav je velmi dobry, probihé standardni udrzba.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za i¢elem jejiho provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stupeii obsazeni

Budova je pronajata z 30,80 %, a nabizi se k prondjmu nebo prodeji.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Tomas Jicha portfolio manaZzer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahit)

K nemovitosti se nevztahuji zddné absolutni a relativni majetkova prava.

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a ¢lena vyboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikil (bod 3 Ostatni tidaje) dne 20.06.2024.

D. Jazlovice

1. Identifikace nemovitosti

Administrativni budova s technologickymi prostory

Adresa — Zdébradska 75, Jazlovice, k.u. Jazlovice 745537, obec 538728 Riéany

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stay

Budova je bez podsklepeni s pfizemnim a ustupujicim patrem ve velmi atraktivni primyslové zong.
Postavena v roce 2000 jako zb. skelet s vyzdivkami. Technicky stav objektu je velmi dobry. Je
provadéna pravidelna tdrzba a modernizace. Budova slouzi pro provoz komunikaéni technologie
a jako zaloha administrativnich prostor najemce.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za i¢elem jejiho provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stupeii obsazeni

Budova je ze 100 % pronajata a vyuzivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Tomas Jicha portfolio manazer fondu.
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6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vitahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahit)

Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b,
Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Zakaz zcizeni nebo zatizeni bez predchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele
Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Vécné biemeno spocivajici trpét ulozeni kabelového vedeni 22kV v rozsahu dle geometrického planu
¢.280-462/2007

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a ¢lena vyboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikil (bod 3 Ostatni tidaje) dne 20.06.2024.

E. Usti nad Labem — Revolu&ni 177.178

1. Identifikace nemovitosti

Objekt obcanské vybavenosti

Adresa — Revoluéni 177 a 178, k.. Usti nad Labem 774871, obec 554804 Usti nad Labem

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stay

Domy byly postaveny a jsou vyuzivany od roku 1906. V letech 1996 — 2001 probéhla rekonstrukce
a modernizace budov. Budovy jsou fadové postavené na vlastnim pozemku. V roce 2017 se zah4jil
projekt na vystavbu vytahu, ktery propoji obé budovy a zjednodusi ptistup ndjemnikiim a v roce 2019
byla stavba dokoncena. V prvni poloviné roku 2023 probéhla vymalba spolecnych prostor,
rekonstrukce stiechy a stfesni krytiny na obou objektech. Technicky stav je dobry. Probiha standardni
udrzba.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za i¢elem jejiho provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stupeii obsazeni

Budova je z 53,57% pronajata a vyuzivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Tomas Jicha portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vitahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahit)

Vécné biemeno (podle listiny) zfidit, provozovat opravovat a udrzovat rozvodné tepelné zatizeni na
pozemku p.¢. 2621/1, téz pravo mit na pozemku obsluzné zatizeni, jakoz i pravo provadét na tomto
zafizeni Upravy, vymény a modernizaci v¢etné jeho odstranéni.

Vécné bifemeno chiize a jizdy v rozsahu dle geometrického planu ¢. 4549-019/2013.

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a ¢lena vyboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost
Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odborniktl (bod 3 Ostatni tidaje) dne 20.06.2024.

F. Cechtice &p. 16

1. Identifikace nemovitosti
Objekt obfanské vybavenosti )
Adresa — Cechtice 16, k.i. Cechtice 618888, obec 529486 Cechtice
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2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stay

Jedna se o puvodni zamek, ktery byl do dnesni podoby zrekonstruovan po roce 2002. Budova je
masivni zdéné konstrukce s valbovym zastfesenim. K historické ¢asti objektu je provedena mensi
pfizemni piistavba prednaskového salu. Objekt je adaptovan na hotelovy provoz se zamétenim na
kongresové pobyty. Stavebné technicky stav budovy je hodnocen jako dobry. Budova je po celkové
rekonstrukci provedené po roce 2002 a vykazuje velmi dobrou udrzbu a pribézné provadéné
modernizace.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za i¢elem jejiho dalsiho prodeje.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stupeii obsazeni

Budova je momentalné nepronajata. Nemovitost se nabizeji k pronajmu nebo k prodeji.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Tomas Jicha portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vitahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahit)

K nemovitosti se nevztahuji zddné absolutni a relativni majetkova prava.

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno porovnavaci metodou.

8. Popis zdavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a ¢lena vyboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikll (bod 3 Ostatni tidaje).

10. Popis kritérii, na zakladé kterych, byla cena nemovitosti urcéena zpitsobem porovndvacim
Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikl dne 20.06.2024, kdy vychézeli zejména z vyhodnoceni
cen nedavno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno uskute¢nénych prodejii nemovitosti
srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou. Cena odrézi soucasny stav trhu.

G. Usti nad Labem, Mirové nam. 103/27

1. Identifikace nemovitosti

Objekt obcanské vybavenosti

Adresa — Mirové namésti 103/27, k.a. Usti nad Labem 774871, obec Usti nad Labem 554804

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stay

Stavebné se jednd o komplex tvoteny 2 ¢astmi — ptivodni diim s fasddou do Mirového namésti, resp.
na narozi s ulici Fabidna Pulife (po celkové rekonstrukei v roce 2003) a zcela noveé vybudované casti
uzavirajici cely blok podél uvedené ulice s pracelim orientovanym dale do Kostelniho namésti, resp.
ulice U Kostela, véetné¢ dostavby do plivodniho vnitrobloku. Puvodni cast stavby obsahuje 5
nadzemnich podlazi a pidni prostor, nova pfistavba pak v ¢asti 4 nadzemni podlazi, resp. z ¢asti 3
nadzemni podlazi.

Vroce 2018 byla provedena rekonstrukce socidlnich zafizeni pro vefejnost, kterda ma atypické
pozadavky na dodavatele. V roce 2019 probéhla generalni vyména eskalatora.

Stavebné technicky stav je hodnocen jako velmi dobry, je zde velmi dobra udrzba.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za i¢elem jejiho provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stupeii obsazeni

Budova je z 62,62 % pronajata a vyuzivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Tomas Jicha portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vitahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahit)

K nemovitosti se nevztahuji zddné absolutni a relativni majetkova prava.
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7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a ¢lena vyboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost
Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikil (bod 3 Ostatni tidaje) dne 20.06.2024.

H. Ceska Lipa, U Synagogy 3001

1. Identifikace nemovitosti

Objekt obcanské vybavenosti

Adresa — U Synagogy 3001, k.G Ceské Lipa 621382, obec Ceské Lipa 561380

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stay

Nemovitost je budova postavend na vlastnim pozemku jako obchodné administrativni, situované na
okraji centra obce s moznosti parkovani pro zakazniky, které je ve vlastnictvi mésta. Atraktivita
polohy nemovitosti je nadprimérna.

Stari nemovitosti je odhadovéano na 21 rokd, stavebné technicky stav nemovitosti je hodnocen jako
dobry s prumérnou udrzbou.

V roce 2018 byla provedena vyména plynového kotle a ¢astecnd vymeéna elektroinstalace. V roce
2019 byla provedena ¢aste¢na vyména stfesni krytiny, byla provedena rekonstrukce vytapéni objektu
a ¢astecna rekonstrukce vody. Probih4 standardni udrzba.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za ¢elem jejiho provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stupeii obsazeni

Budova je z 45,23 % pronajata a vyuzivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Tomas Jicha portfolio manaZzer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vitahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahit)

Vécné bifemeno (podle listiny) vystavby a vstupu za ucelem udrzby a oprav vodovod. a kanalizac.
ptipojky.

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a ¢lena vyboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikil (bod 3 Ostatni tidaje) dne 20.06.2024.

CH. Usti nad Labem — Masarvkova 3126, 3127

1. Identifikace nemovitosti

Objekt obcanské vybavenosti

Adresa — Masarykova 3126/24 a 3127/28, k.u. Usti nad Labem 774871, obec Usti nad Labem 554804
2. Strucny popis nemovitosti a jejich technicky stav

Nemovitosti se nachdzeji v centralni ¢asti mésta, v komer¢ni zéstavbé, v ul. Masarykova s dobrym
pfistupem. Poloha je na zaklad¢ celkového charakteru lokality s ohledem na typ ocefiované nemovité
véci jako velmi dobra.

Budovy jsou ekonomicky i technicky propojené.

Budova ¢.p. 3126 ma 3 nadzemni podlazi, je zde dobry pfistup z obecni komunikace. Padorysné
castené¢ zasahuje do vedlejSiho pozemku (stejny vlastnik). K objektu patii venkovni upravy, t;.
zpevnéné plochy, venkovni schody, terasa se zabradlim, krytd rampa, vodovodni a kanaliza¢ni Sachta,
ptipojky inzenyrskych siti véetn¢ dalkového vytapéni. Plyn je v ulici.

13



V roce 2012 byla provedena vyména podlahy v 1 nadzemnim podlaZi, &ast rozvodt vody, oprava UT.
V tomto roce byla i vymeéna stfesni krytiny. V roce 2015 provedena casteCna vymeéna oken.
Konstrukce dlouhodobé zivotnosti jsou bez viditelnych zavad.

Budova €.p. 3127 ma také 3 nadzemni podlazi, je zde dobry pfistup z obecni komunikace. Plidorysné
casten¢ zasahuje do vedlejSiho pozemku (stejny vlastnik). K objektu patii venkovni upravy, t;.
zpevnéné plochy, venkovni schody, terasa se zdbradlim, krytad rampa, vodovodni a kanaliza¢ni Sachta,
ptipojky inzenyrskych siti véetné¢ dalkového vytapéni. Plyn je v ulici.

V roce 2012 byla provedena vyména podlahy v 1 nadzemnim podlaZi, &ast rozvodt vody, oprava UT.
V tomto roce byla i vyména stfesni krytiny. V roce 2015 byla provedena ¢aste¢na vymeéna oken.
Konstrukce dlouhodobé zivotnosti jsou bez viditelnych zavad.

Probiha postupnd modernizace vnitinich prostor u obou nemovitosti, v né¢kterych jednotkach
probéhla v roce 2017 obnova podlahy. V roce 2018 prob¢hly tpravy fims a fasady. V roce 2019
zaCaly piipravné prace na rekonstrukci schodisté. V roce 2021 probehla rekonstrukce stiechy.
V prabéhu roku 2022 probéhla vyména a modernizace vstupnich dvefi. V roce 2023 bylo vybudovéano
socialni zafizeni v budové ¢.p. 3127. Probihé standardni udrzba.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitosti nabyl za i¢elem jejich provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stupeii obsazeni

Budovy jsou z 95,77 % pronajaty a vyuzivany.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitosti spravuje

Nemovitosti spravuje Tomas Jicha portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vitahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahit)

K nemovitostem se nevztahuji Zadna absolutni a relativni majetkova prava.

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a ¢lena vyboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikil (bod 3 Ostatni tidaje) dne 20.06.2024.

1. Lazné Bohdane¢ — Masarykovo nam. 6 — 1ééebny areal

1. Identifikace nemovitosti

Objekty jsou vyuzivany jako lazensky areal

Adresa — Masarykovo nam. 6, k.u. Lazn¢ Bohdane¢ 606171, obec Lazn¢ Bohdane¢ 53341

2. Strucny popis nemovitosti a jejich technicky stav

Jedna se o soubor objektl, umisténych v lazeniském aredlu, které slouzi k lazeiiskym proceduram,
ubytovani lazeniskych klientl a jako technické zdzemi provozu a udrzby aredlu.

Lécebny aredl Lazni Bohdane¢ pochazi z konce 19.stoleti, hlavni stavebni rozvoj pak spada
postupnym vyvojem do 1.poloviny 20.stoleti. Nasledné hlavni stavebni investice do rekonstrukei
objektl a pfistaveb dalSich v¢. technického zdzemi probihaly od 90.1let 20.stoleti.

Ptevazna vétSina budov a staveb je po technické strance ve velmi dobrém stavu, je patrna velmi dobra
pravidelnd udrzba a pribézné modernizace a rekonstrukce jednotlivych budov a staveb aredlu. Kvalita
vnitiniho vybaveni jednotlivych objekt je hodnocena také prevazné jako dobra, pouze ubytovaci
objekt Gocar (pamatkoveé chranéna budova) je v zastaralém stavu, ostatni budovy jsou ve stavu
prabézné provadénych rekonstrukei a modernizaci vnitintho vybaveni, a to vcetné technickych
instalaci a technologického vybaveni. V roce 2019 prob¢hla oprava stiechy a vyména oken v budové
Jubilejni II. V roce 2020 probéhla modernizace vytahu v objektu Balneo. Dale prob¢hla modernizace
stieSniho plasté v objektu Gocar. V roce 2023 probéhla rekonstrukce 1. ¢asti stiechy nad Gastro
provozem. Probihd standardni udrzba.
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3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitosti nabyl za i¢elem jejich provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stupeii obsazeni

Budovy jsou z 100 % pronajaty a vyuzivany.

5. Oznaceni osoby, kterda nemovitosti spravuje

Nemovitosti spravuje Tomas Jicha portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vitahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahit)

Piedkupni pravo dle odst. 10. smlouvy

Vécené biemeno (podle listiny) stezky a cesty

Vécené biemeno (podle listiny) sluzebnost inzenyrské sité¢ — vedeni, udrzby a oprav

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a ¢lena vyboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost
Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikil (bod 3 Ostatni tidaje) dne 20.06.2024.

J. Svoboda nad Upou — Lazetiska 317, 319

1. Identifikace nemovitosti

Objekt obcanské vybavenosti

Adresa — Lazenska 317,319, k.a. Svoboda nad Upou 761095, obec Svoboda nad Upou 579734

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stay

Jedna se o nemovitosti, které predstavuji areal Alzheimer centra. Aredl je tvofen dvéma budovami
slouzicimi pro ucely ubytovani klientd, poskytovani 1ékaiské péCe a terapie véetné potiebného
zazemi, dale pak venkovnimi upravami v podob¢ zpevnénych ploch na ptilehlych pozemcich.
Objekty maji pfiblizn€¢ obdélnikovy ptdorys, sedlovou stiechu s dvéma vikyti. Fasadu tvofi omitka
kontaktniho zateplovaciho systému. Domy maji 5 nadzemich podlazi, jsou propojeny spojovacim
krékem s recepci.

Jedna se o objekty dvou ptivodnich bytovych domd, které byly v roce 2013 adaptovany na domov se
zvlastnim rezimem. V rdmci prestavby byly provedeny nové dispozice, nové povrchy, zatizovaci
predméty, instalace, pozarni schodisté, spojovaci kréek a souvisejici zpevnéné plochy arealu. Objekty
jsou v dobrém technickém stavu. V roce 2020 probéhla generadlni rekonstrukce stfechy na obou
budovach. Dale probiha standardni udrzba.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitosti nabyl za i¢elem jejich provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stupeii obsazeni

Budovy jsou z 100 % pronajaty a vyuzivany.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitosti spravuje Tomas Jicha portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdavech vitahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahit)

Ptedkupni pravo na dobu neurcitou.

Véené biemeno (podle listiny) zfizeni a provozovani distribu¢ni elektriza¢ni soustavy a kabelového
vedeni nn v rozsahu dle gpl ¢. 669-401/2012.

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdavad nemovitosti

Stiecha obou objektli byla rekonstruovana v roce 2020, a to ze strany puvodniho ndjemce, tj.
prodavajiciho jako zévazek z kupni smlouvy a dal§i dokumentace. Rekonstrukci nebylo zcela
zastaveno zatékani do budov. Prodavajici byl vicekrat vyzivan k napravé. Naprava nebyla provedena
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adekvatnim zptisobem. Aby se zamezilo dal$im Skoddm, napravu provede fond, a vynaloZzené naklady
bude vymahat po prodavajicimu.

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a ¢lena vyboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikil (bod 3 Ostatni tidaje) dne 20.06.2024.

K. Jesenice — administrativni budovy — Nakupni ¢.p. 995 a ¢.p. 1420

1. Identifikace nemovitosti

Objekt obcanské vybavenosti

Adresa — Nakupni ¢.p. 995 a €.p. 1420, Jesenice u Prahy, k.u. Jesenice u Prahy 658618, obec 539325
Jesenice

2. Strucny popis nemovitosti a jejich technicky stav

Nemovitosti jsou situované v zastavbé bytovych domu pii ulici Nakupni, Jesenice s pfistupem ze
zpevnéné komunikace s tplnymi piipojkami na inZzenyrské sité. Na parcelach se nachazeji obsluzné
komunikace, parkovisté a okrasna zeleni. Stafi budovy €.p. 995 je 18 rok, stari budovy ¢.p. 1420 je
10 rokti. Stavebn¢ technicky stav je adekvatni ke stafi staveb — hodnocen jako velmi dobry. Budova
¢.p. 995 je nepodsklepeny objekt se 3 nadzemnimi podlazimi. Budova ¢&.p. 1420 je objekt
s 1 podzemnim podlazim a 3 nadzemnimi. Fasady jsou strohé, bez dekorovani, vyvedeny v odstinech
Sedé barvy, spasovymi okny, odpovidajici souCasnym trendim v architektuie. Jednd se o 2
kancelarské objekty, propojené v pfizemi spojovacim krckem. Objekty jsou zaloZeny na
zelezobetonovych patkach a pasech. Svislou nosnou konstrukci tvoii zelezobetonovy skelet
s vyzdivanym obvodovym plastém. Fasdda je omitana, zateplend kontaktnim zateplovacim
systémem. Okna plastova, pasova, s izolaénim dvojsklem a venkovnimi zaluziemi. V objektech jsou
provedeny datové rozvody a instalovana EPS. Vytapéni je zajisténo plynovym kotlem. V roce 2021
probéhla rekonstrukce spojovaciho krcku. V priabéhu roku 2022 probéhlo pretésnéni sklenénych
vyplni na objektu a rekonstrukce povrchu parkovisté vyménou starych plastovych zatraviiovacich
past za betonové zatraviiovaci pasy. V prvni poloving 2024 byla provedena rekonstrukce parkovisté
u budovy €.p. 995. Probiha standardni tidrzba.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitosti nabyl za i¢elem jejich provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stupeii obsazeni

Budovy jsou ze 65,33 % pronajaty a vyuzivany.

5. Oznaceni osoby, kterda nemovitosti spravuje

Nemovitosti spravuje Tomas Jicha portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vitahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahit)

Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b,
Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Zakaz zcizeni nebo zatizeni bez ptedchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele Raiffeisenbank,
a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a ¢lena vyboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikil (bod 3 Ostatni tidaje) dne 20.06.2024.

v) Informace o u¢astech v nemovitostnich spole¢nosti
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S nemovitostnimi spole¢nostmi a jejich nemovitostmi (pozemky) se vazou stejnd (podobnd)
rizika, jako u nemovitosti:

- rigiko likvidity: pokud by bylo zapotiebi a ti¢ast v nemovitostni spole¢nosti by nebyla véas
zpenézena, muze nastat situace, ze fond nebude z tohoto diivodu schopen splnit své zavazky
a povinnosti. Z toho divodu miize dojit naptiklad k pozastaveni odkupovani podilovych lista.
- _riziko vSeobecné: nemovitostni spolecnost muze ekonomicky selhat, mize nastat
neschopnost plnit fadné své dluhy a jiné ptipady, které ovliviiuji hospodaisky vysledek, nebo
vlastni kapital, ktery vstupuje do majektu fondu.

-riziko trZni: ceny nemovitosti v nemovitostnich spole¢nostech mizou v ¢ase a misté kolisat
1 pod pofizovaci cenu nebo cenu urc¢enou vyborem odbornikii. Z tohoto diivodu je hodnota
majetku Fondu vystavena riziku ndhlych zmén pohybti nemovitosti.

Cena ucasti v nemovitostnich spolecnostech, kterd vstupuje do majetku fondu, je stanovena
na zéklad¢ doporuceného vypoctu Vyborem odbornikii.

Fond k 30.06.2024 ma 100% majetkovou ucast ve 4 nemovitostnich spole¢nostech. Jedna se
o tyto spolecnosti:

- Nemovitostni alfa, s.r.o., IC: 05176824

- Solum Consulting, s.r.0., IC: 26103621

- AMULET Country, s.r.0., IC: 24273155

- Cantosa, s.r.0., IC: 04559908

- ARE Ruzyng, a.s., IC: 02410320

Fond k 30.06.2024 ma 88 % majetkovou ucast v 1 nemovitostni spolecnosti. Jedna se o
spole¢nost: 5
- ARE Bristol, a.s., IC: 02405750

V majetku Fondu jsou tyto Bi¢asti v nemovitostnich spoleénostech:

A. Nemovitostni spole¢nost — Nemovitostni Alfa, s.r.o.

Dne 21.06.2016 byla zalozena nemovitostni spole¢nost Nemovitostni alfa, s.r.o., sidlo Plzenska
3217/16, Smichov, 150 00 Praha 5, IC: 05176824.

Fond zde ma ucast s rozhodujicim vlivem ve vysi 100 %.

Hodnota nemovitostni spole¢nosti k 30.06.2024 byla ur¢ena ve vysi 9 tis. K¢.

V majetku nemovitostni spole¢nosti neni zadnd nemovitost.

1. Identifikace nemovitosti

Bez nemovitosti.

2. Zpiisob soucasného vyuZiti a stuperii obsazeni

Bez nemovitosti.

3. Strucny popis nemovitosti

Bez nemovitosti.

4. Popis zdavad nemovitosti

Bez nemovitosti.

5. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahit)

Bez nemovitosti.

6. Technicky stav nemovitosti

Bez nemovitosti.

7. Uéel nabyti nemovitosti

Bez nemovitosti.

8. Sprdavce nemovitosti

Nemovitostni spole¢nosti spravuje Tomas Jicha portfolio manazer fondu.

9. Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena vyboru odborniki
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Stanoveni hodnoty nemovitostni spolecnosti bylo provedeno 20.06.2024 Vyborem odbornikii.
10. Udaje nutné k identifikaci znalce a ¢lena vyboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost
Ocenéni provedli ¢lenové Vyboru odbornikl — viz. ¢lenové nize.

11. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Bez nemovitosti.

B. Nemovitostni spole¢nost — Solum Consulting, s.r.o.

Dne 8.8.2017 nabyl fond 100 % ucast v nemovitostni spole¢nosti Solum Consulting, s.r.o., sidlo
Plzeiiska 3217/16, Smichov, 150 00 Praha 5, IC: 26103621.

V majetku nemovitostni spolecnosti je 1 nemovitost a pozemky, v§e zapsano na LV 15805, katastralni
pracovisté Pisek, mésto Pisek.

1. Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Vladislavova 490, Prazské Predmésti, 397 01, Pisek.

Katastralni uzemi: 720755 Pisek, Okres: CZ0314 Pisek, Obec: 549240 Pisek, List vlastnictvi: 15805.
Druh nemovitosti dle zdkona 256/2013 Sb., pozemky v podob¢ parcel, jejichz soucasti jsou budovy
spojené se zemi pevnym zakladem.

Stavba je soucasti St. 1061/10, dale stoji na pozemcich p.¢.: St. 1061/10, St. 7391, St. 7392, St. 7393,
St. 7394, St. 7395, St. 7396, St. 7397, St. 7398, St. 7399, dale parcela ¢. 2948 a 2960.

2. Zpiisob soucasného vyuZiti a stuperi obsazeni

Budova je ze 100 % pronajata a vyuzivana pro zdravotnickou péci.

3. Strucny popis nemovitosti

Budova je v soucasné dob¢ vyuzivana pro zdravotnickou péci, ktera je v dané lokalité jedine¢nd, co
do poctu luzek, tak i umisténi. Stavba ma 1 podzemni a 6 nadzemnich podlazi. Objekt stoji na
vlastnim pozemku, soucasti je i nezastavény pozemek s venkovnim posezenim kryty pergolou.
Piivodni objekt byl postaven piiblizné v roce 1970 a slouzil pro administrativu, ktera byla soucasti
arealu kasaren. Generalni rekonstrukce byla provedena v roce 2015/2016. Pristup do objektu je
z vefejné komunikace, Cast stavby je na cizim pozemku (ve vlastnictvi mésta Pisek), smluvné
oSetfeno. V nemovitosti se nachazi kavarna, technické mistnosti, keramicka a truhlarska dilna pro
psychiatrickou nemocnici, recepce, prostor pro rehabilitaci a fyzioterapii, kancelar.

Zbytek prostor je vyuZzivan pro provoz psychiatrické nemocnice — strojovny vytahu, udrzbaiska dilna,
sklad pradla.

Stavba je zalozena na betonovych zakladech, konstrukéni systém je zelezobetonovy skelet tvoteny
pfi¢nymi ramy.

Vnéjsi fasada je doplnéna o predsazenou ocelovou konstrukei, kterd chrani proti vypadnuti osob
z okna. Okna jsou plastova. Jsou zde 2 vytahy, vnitini schodisté a venkovni evakuaéni schodisté na
fasad¢. Je zde umistén generator na vyrobu elektrické energie véetné nadrze, ktery slouzi jako zalozni
zdroj pro nemocnici i sousedni datové centrum. Podlahy jsou keramické a PVC. Vytapéni a ohiev
teplé vody je dalkovy, umistény vyménik. Rozvody inzenyrskych siti jsou nové. Jsou zde umistény
kalové nadrze.

Probihd standardni udrzba, byla provedena instalace mfizi na okna, nové bezpe¢nostni dvefe, drobné
upravy uvnitt budovy.

Néjemce mé dlouhodobou najemni smlouvu do roku 2027, tudiz se nepfedpokladd zadna vyrazna
zména v cash flow spojené s nemovitosti. Jedinym najemcem je Psychiatrickd nemocnice Pisek a.s.
(dtive ,,Piseckd zdravotni, a.s.)

4. Popis zdavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

5. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahit)

Vécné biemeno umisténi a provozovani dieselagregatu jakozto inzenyrskeé site.

Véené biemeno vodovodni a kanalizacni ptipojky a chiize a jizdy za Gcelem uloZeni, kontroly,
provozovani, oprav a ptipadného odstranéni dle geom. Planu ¢. 4581-38/20017.
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Vécné bifemeno chiize a jizdy v rozsahu dle GP 4581-38/2007.

Vécné bfemeno ziizovani a provozovani vedeni teplovodniho potrubi v rozsahu dle GP 6247-
1006/2015.

Vécné bfemeno ziizovani a provozovani vedeni kabelové vedeni NN s kabelovou skiini v rozsahu
dle GP 6260-214/2015.

Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavky ve vysi 59 000 000 K¢ pro Realita nemovitostni
otevieny podilovy fond, ATRIS investi¢ni spolecnost, a.s.

6. Technicky stav nemovitosti

Nemovitost je ve vyborném technickém stavu.

7. Ulel nabyti nemovitosti

Spole¢nost nemovitost nabyla za ucelem jejiho provozovani. Ke zméné tohoto ucelu nedoslo.

8. Sprdavce nemovitosti

Nemovitostni spole¢nost pro Fond spravuje Tomas Jicha portfolio manazer fondu.

Nemovitost si spravuje najemce Psychiatrickd nemocnice Pisek a.s. po konzultaci s vlastnikem.

9. Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena vyboru odborniki

Stanoveni hodnoty nemovitosti v nemovitostni spole¢nosti bylo provedeno dne 20.06.2024 Vyborem
odbornik.

Pted nadkupem majetkové ucasti Fondem byl ke dni 21.6.2017 zpracovan znalecky posudek
znaleckym ustavem NSG Morison znalecky ustav, s.r.0. a ddle znalcem v oboru panem Evzenem
Moravcem dne 17.7.2017.

10. Udaje nutné k identifikaci znalce a ¢lena vyboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikil (bod 3 Ostatni tidaje) dne 20.06.2024.

11. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

C. Nemovitostni spoleénost —- AMULET Country, Ss.r.o.

Dne 8.11.2017 nabyl fond 100% ucast v nemovitostni spole¢nosti AMULET Country, s.r.o., sidlo
Plzetiska 3217/16, Smichov, 150 00, Praha 1, IC: 24273155.V majetku nemovitostni spole&nosti
v Bakové nad Jizerou jsou 2 samostatné funkéni celky, kdy v 1. samostatném funkénim celku jsou 4
vyrobni a skladovaci haly s administrativnim zazemim a pozemky, ve 2. samostatném funk&nim
celku jsou 3 vyrobni a skladovaci haly s administrativnim zazemim a pozemky, vSe je brano jako
ekonomicky a provozné propojené celky. VSe zapsano na LV 2115, katastralni pracovist¢ Mlada
Boleslav, obec Bakov nad Jizerou.

Dne 22.8.2018 nabyla spole¢nost do svého majetku pozemky vcetné jejich soucasti a ptislusenstvi.
Jedna se o pozemky, které jsou vyuzivany jako parkovisté. VSe zapsano na LV 2641, katastralni
pracovisté Pardubice, obec Lazn¢ Bohdanec.

Dne 30.9.2022 nabyla spole¢nost do svého majetku pozemky uréené k vystavbé v Usti nad Labem,
pozemky aktudlné vyuzivany jako parkovisté. Pozemky jsou zapsany na LV ¢. 14920, katastralni
pracoviité Usti nad Labem, obec Usti nad Labem.

1. Identifikace nemovitosti

Nemovitosti, pozemky se nachazeji na adresach:

- Vyrobni a skladovaci areal Tyr$ova — ul. TyrSova 1075, Bakov nad Jizerou, PSC 294 01.

- Vyrobni a skladovaci areal Na Vysluni — ul. Na Vysluni 1182, Bakov nad Jizerou, PSC 294 01.
Katastralni uzemi: 600831 Bakov nad Jizerou, Okres: CZ0207 Mlada Boleslav, Obec: 535427 Bakov
nad Jizerou, List vlastnictvi: 2115. Druh nemovitosti dle zakona 256/2013 Sb., pozemky v podobé¢
parcel, jejichZ soucasti jsou budovy spojené se zemi pevnym zakladem.

Stavby jsou soucasti St. 582/5, St. 1273, St. 1366, St. 1399, St. 1589, St. 1602, St. 1638.

- Pozemky se nachazeji na adrese Masarykovo namésti 6., Lazn& Bohdane¢, PSC 533 41.
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Katastralni uzemi 606171 Lazné Bohdane¢, Okres CZ0532 Pardubice, Obec 574767 Lazné
Bohdanec¢, List vlastnictvi 2641. Druh nemovitosti dle zdkona 256/2013 Sb., pozemky v podobé¢
parcel.

Pozemky k vystavbé v Usti nad Labem se nachéazi vedle OC SEVER, jedna se o pozemky parc. &.
2644/1, 4263/3, 4262/2, katastrélni tzemi 774871 Usti nad Labem, Okres: CZ0427 Usti nad Labem,
Obec: 554804 Usti nad Labem, List vlastnictvi: 14920. Druh pozemki ostatni plocha, zptisob vyuziti
ostatni komunikace.

2. Zpiisob soucasného vyuZiti a stuperii obsazeni

Budovy jsou ze 100 % pronajaty a vyuzivany pro vyrobu automobilovych dila.

Pozemky jsou ze 100 % pronajaty a vyuzivany pro ucely parkovani.

Pozemky k vystavbé jsou ze 100 % pronajaty a vyuzivany pro ucely parkovani.

3. Strucny popis nemovitosti

Arealy slouzi pro vyrobu automobilovych dili (svafovani, lisovani). Najemce ma dlouhodobou
smlouvu do roku 2032, tudiz se nepiedpokldda z4ddnd vyraznd zmeéna v cash flow spojené
s nemovitostmi. Jedinym najemcem je EMERGE, a.s. Aredly jsou brany jako celek, ktery je
ekonomicky a provozné propojeny.

Vyrobni a skladovaci aredl TyrSova md 4 vyrobni a skladovaci haly s administrativnim zdzemim:

Budova ¢.p. 1075 vé. administrativni ¢asti na pozemku parc.¢. 1366 byla zkolaudovana v roce 1994,
nastavba administrativni casti byla kolaudovana v roce 1997. Je vyuzivdna jako vyrobni hala
s robotickymi linkami, ve 2.NP je administrativni ¢ast. Budova je na zelezobetonovych zékladech,
nosnd konstrukce je ocelovd, pristavba zdéna. Stfecha je pultova s ocelovymi vazniky, krytina
plechova. Okna jsou s dvojsklem v ocelovych ramech, pfistavba ma plastova okna. Podlaha je lita,
s ohfevem vody a radidtorii. Ohiev teplé vody pro spotiebu zajistuje elektricky zasobnik.
V kancelafich je klimatizace. Stav haly véetné piistavby je velmi dobry.

Budova na pozemku parc.¢. 1399 je vyuzivana jako vyrobni hala (lisovna, drobnd kovovyroba,
svafeni). Kolaudovdna vroce 1997. Hala navazuje na budovu ¢.p.1075. Budova je na
zelezobetonovych zdkladech. Svisla nosna konstrukce je tvofena ocelovou montovanou konstrukei
se sendvicovym oplasténim s trapézovymi plechy. Schodisté¢ ocelové, vrata elektrickd, okna
Stav haly je velmi dobry.

Budova na pozemku parc.¢. 1589 vyuzivana jako vyrobni hala (svafeni). Kolaudovana v roce 2007.
Navazuje na halu na pozemku parc.c. 1399. Budova je na betonovych zakladech. Svisld nosna
konstrukce je tvofena ocelovou montovanou konstrukci s polyuretanovym oplasténim. Stfecha
sedlovd a krytina plechova. Schodisté¢ ocelové, vrata elektricka, okna plastova a jednoducha
velmi dobry.

Budova na pozemku parc.¢. 1602 samostatn¢ stojici vyrobni skladovaci hala ocelové konstrukce, pro
sklad vyrobkt a obalového materidlu. Kolaudace v roce 2009. Je zde zazemi zaméstnancl v patrovém
vestavku. Hala je na betonovych zékladech. Svisla nosna konstrukce je ocelovda montovand, tvoiena
trapézovymi plech. Vestavba ma zdéné stény s keramickymi obklady. Stfecha sedlova, krytina
plechova. Klempitské prvky z pozinkovaného plechu. Schodisté ocelové, vrata elektrickd, dvete
je velmi dobry.

V aredlu probihé standardni udrzba a modernizace.

Vyrobni a skladovaci aredl Na Vysluni ma 3 vyrobni a skladovaci haly s administrativnim zdzemim.

Budova na pozemku parc.¢.1638 slouzi jako sklad obalového materidlu. Kolaudovéna v roce 2014,
betonové zdklady. Svisld nosnéd konstrukce je tvofena ocelovou montovanou konstrukci tvorenou
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sendvicovymi panely s polyuretanovym oplasténim. Stfecha sedlova s pficnymi obloukovymi
svétliky s polykarbonatovou vyplni, krytina plechova. Klempitské prvky jsou z pozinkovaného
plechu. Vrata elektrickd, dvete plastové, okna plastova. Podlaha litd, neprasna z dratkobetonu.
Vytapéni plynovymi zafici. Stav haly je vyborny.

Budova na pozemku parc.¢. 582/5. Kolaudovana v roce 2009, spojovaci pfistfesek v roce 2012. jsou
zde umisténé robotické linky a dal$i vyrobni zafizeni. Hala je jednolodni, obdélnikova. Objekt je
zatepleny, je zde socidlni zafizeni pro zaméstnance, kryta rampa. Budova je na betonovych patkach
s zelezobetonovymi prahy. Svisld nosnd konstrukce je tvofena ocelovou montovanou konstrukci
HARD CZ se sendviCovym polyuretanovym plastém Kingspan. Stfecha sedlova s obloukovymi
svétliky, krytina plechova. Klempitské prvky z pozinkovaného plechu. Schodisté¢ ocelové, vrata
elektricka, dvetfe plastové. Okna v ocelovych ramech s dvojsklem. Podlaha litd, neprasnd a
Budova ¢.p. 1182 na pozemku parc.c. 1273 je vyuzivana pro montdz. Jsou zde robotické linky.
Kolaudovana v roce 2005. Je zde socidlni zafizeni pro zaméstnance. Budova je na betonovych
patkach. Svisld nosnd konstrukce je tvofena ocelovou montovanou konstrukci HARD CZ se
sendvicovym polyuretanovym plastém Kingspan. Stiecha sedlova s ocelovymi vazniky, krytina
plechova. Klempitské prvky z pozinkovaného plechu. Schodisté ocelové, vrata sekéni elektricka,
dvefe plastové, okna v ocelovych ramech s dvojsklem. Podlaha litd, neprasna z dratkobetonu.
Vytapéni plynovymi zafici. Stav haly je velmi dobry.

V aredlu probih4 standardni udrzba a modernizace.

Parkovisté Ldazné Bohdanec:

Jedna se o funk¢ni soucast vétsiho aredlu 1écebnych lazni. Parkovisté jsou nedilnou soucasti k feseni
dopravniho klidu v arealu pro lazenské hosty a zaméstnance.

Hlavni parkovisté¢ pro hosty na pozemku parc.C. 1067/7 ma kapacitu ptiblizn¢ 180 mist, témét
v plném rozsahu se zpevnénou plochou, s oplocenim a vjezdovou branou.

Mensi parkovisté na pozemku parc.C. 33/1 ma kapacitu piiblizné 15 mist, slouzi pro lazensky
personal.

Pozemky k vystavbé v Usti nad Labem:

Nemovitosti lezi v centru mésta, v okoli se nachazi obchodni centrum OC Sever, OC Forum a OC
Labe. Nemovitosti jako celek maji tvar obdélniku, jsou rovinaté, situované v zastavbé komercnich
objekt a tvofi proluku na narozi domovniho bloku ulic Klasterni a U Kostela. Nemovitosti se
v soucasné dobé pouzivaji jako parkovisté. Na pozemku parc. ¢. 2644/1 se nachazi 32 vyznacenych
parkovacich stani. U vjezdu na parkovisté jsou osazeny zavory, je provedeno vodorovné a svislé
znaceni.

Pokud jde o stavebni zamér, planovany objekt by mél byt 3-podlazni, multifunkéni bezbariérovy,
s obchodnimi jednotkami ve vSech podlazich. Obchodni plochy 1.NP navazuji na ulice Klasterni a U
Kostela. U Kostela je navrzena pasaz prochdzejici objektem a navazujici na stavajici pasaz JEPA.
2.NP je ptedsazené nad pasaz a ustupujici 3.NP bude vybavené terasou do ulice Klasterni. Objekt
bude nepravidelného plidorysného tvaru, zastfeSeny plochou stiechou. Na uvedeny developersky
projekt bylo vydano Uzemni rozhodnuti dne 24.kvétna 2022.

4. Popis zavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

Zavady pozemki parkovist’ nebyly zjistény.

Zavady pozemki k vystavbé nebyly zjistény.

5. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahit)

Vyrobni a skladovaci aredly v Bakové nad Jizerou

Vécné bifemeno cesty a stezky.
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Vécné bfemeno ulozeni a provozovani plynarenského zatizeni v rozsahu GP ¢. 1200-22/2004.
Vécné bfemeno pravo ulozit a provozovat stavbu plynarenskéd zatizeni véetn€ jeho ptislusenstvi
v rozsahu dle GP ¢. 1200-22/2004 na dobu existence plynarenského zatizeni.

Piedkupni pravo DOBA a.s. (pro aredl €. 2).

Vyhrada, Ze upevnény stroj neni souc¢asti nemovitosti.

Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavky do vyse 30 000 000 K& pro Realita nemovitostni
otevieny podilovy fond, ATRIS investi¢ni spolecnost, a.s.

Parkovisté Lazn¢ Bohdanec:

Ptedkupni pravo dle odst. 10 smlouvy.

Vécené biemeno cesty a stezky.

Pozemky v Usti nad Labem:

Zastavni pravo smluvni k zajiSténi pohledavky do vyse 7 000 000 K¢ pro Realita nemovitostni
otevieny podilovy fond, ATRIS investi¢ni spolecnost, a.s.

6. Technicky stav nemovitosti

Nemovitosti jsou ve velmi dobrém technickém stavu.

Pozemky jsou v dobrém technickém stavu.

Pozemky k vystavbé jsou v dobrém technickém stavu.

7. Ulel nabyti nemovitosti

Spole¢nost nemovitosti nabyla za ucelem jejiho provozovani. Ke zméndm tohoto ucelu nedoslo.
Spole¢nost nabyla pozemky parkovist’ za uc¢elem jejiho pronajmu. Ke zménam tohoto ti¢elu nedoslo.
Spolec¢nost nabyla pozemky k vystavbé za ucelem jejiho prondjmu. Ke zménam tohoto ucelu nedoslo.
8. Spravce nemovitosti

Nemovitostni spole¢nost pro Fond spravuje Tomas Jicha portfolio manazer fondu.

Arealy v Bakové si spravuje ndjemce EMERGE, a.s. na zdkladé Smlouvy o spravé nemovitosti.
Parkovisté si spravuje ndjemce Lécebné 1azné Bohdaned, a.s., na zékladé Najemni smlouvy.
Pozemky k vystavbé si spravuje ndjemce AMADEUS SEVER, a.s., na zékladé Najemni smlouvy.

9. Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena vyboru odborniki

Stanoveni hodnoty nemovitosti (jako celku) a pozemk parkovist’ v nemovitostni spolecnosti bylo
provedeno dne 20.06.2024 Vyborem odbornikd.

Pted nadkupem majetkové ucasti Fondem byl ke dni 27.9.2017 zpracovan znalecky posudek
znaleckym ustavem NSG Morison znalecky ustav, s.r.o. a dale znalcem v oboru panem Ing. Jaromir
Holy dne 1.9.2017.

Pted ndkupem pozemkl do nemovitostni spolecnosti byl ke dni 30.7.2018 zpracovan znalecky
posudek znaleckym tstavem TPA Valuation a Advisory s.r.o., a dile znalcem a ¢lenem vyboru
odbornikli panem Michalem Kapkem dne 24.5.2018.

Pied nakupem pozemku k vystavbé do nemovitostni spolecnosti byl ke dni 19.9.2022 zpracovan
znalecky posudek znalcem Ing. Ondiej Bouzek, a dale znaleckym ustavem AP Appraisal, s.r.o0. dne
16.9.2022.

10. Udaje nutné k identifikaci znalce a &lena vyboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikil (bod 3 Ostatni tidaje) dne 20.06.2024.

11. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

D. Nemovitostni spole¢nost —- CANTOSA, s.r.o.

Dne 30.3.2021 nabyl fond 100 % ucast v nemovitostni spolecnosti CANTOSA, s.r.0., sidlo Plzenska
3217/16, Smichov, 150 00, Praha 5, IC: 04559908.

V majetku nemovitostni spolecnosti je 1 pozemek parc. ¢. 2364/5, vSe zapsano na LV 4440,
katastralni uzemé Kunratice, katastralni pracovisté Praha.

1. Identifikace nemovitosti/pozemku
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Pozemek se nachézi v katastralnim izemi Kunratice, obec Praha na parcelnim ¢isle 2364/5, druh
pozemku ornd puda. Katastralni Gzemi: 728314 Kunratice, Okres: CZ0100 Praha, Obec: 554782
Praha, List vlastnictvi: 4440.

2. Zpiisob soucasného vyuZiti a stuperii obsazeni

Pozemek neni pronajaty. Aktudlné se pripravuje pro developerskou ¢innost.

3. Strucny popis nemovitosti/pozemku

Jedna se o rovinaty pozemek, velmi dobfe komunikacné ptistupny jak pro osobni, tak pro nakladni
dopravu. Pozemek je situovan soub&zné s ulici Videniskd, umistény na okraji méstské ¢asti Praha 4 —
Kunratice, v sousedstvi ¢erpaci stanice MOL, v dochézkové vzdalenosti autobusové zastavky MHD.
Pozemek plynule navazuje na zpevnénou obecni komunikaci. Jednd se o stavebni pozemek
s potencialem budouciho zastavéni a je mozno jej napojit na dostupné inzenyrské sité. Pozemek se
nachdzi ve stabilizovaném uzemi mimo zdplavovd uzemi, a toto umoznuje znacnou variabilitu
vyuziti.

Dle aktudlniho uzemniho planu hlavniho mésta Prahy se pozemek nachazi na funkéni plose typu SV
— vSeobecné smisené a ¢astecné na plose typu ZMK — zelen méstska a krajinna. Hlavni vyuziti SV je
umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunkcnich staveb pro bydleni, obchod,
administrativu, kulturu, vetejné vybaveni, sport a sluzby, pti zachovani polyfunk¢nosti izemi. Hlavni
vyuziti ZMK je méstské a krajinné zelen s rekreacnimi aktivitami, je zde mozné i pfipustné vyuziti
s krajinnou zeleni, umisténi nekrytych vetejné piistupnych htist, riznych drobnych vodnich ploch
atd., ale i pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, kdy na tuto plochu
lze umistit parkovaci a odstavné plochy. Zatazeni pozemku dle izemniho planu s vyuzitim SV a
ZMK umoziluje znacnou variabilitu v mozném vyuziti.

4. Popis zavad nemovitosti/pozemku

Zavady pozemku nebyly zjistény.

5. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vitahujicich se
k nemovitosti/pozemku (bez ndjemnich vitahii)

Vécné bifemeno chiize a jizdy.

Zastavni pravo smluvni pro Raiffeisenbank a.s. (ptivodné ,,Equa Bank, a.s.) a souvisejici zapisy
Zakaz zcizeni a zatizeni po dobu trvani zastavniho prava

6. Technicky stav nemovitosti/pozemku

Pozemek je ve stavu pfipraveném pro development.

7. Ulel nabyti nemovitosti/pozemku

Spolec¢nost pozemek nabyla za uc¢elem dalsiho prodeje.

8. Sprdavce nemovitosti

Nemovitostni spole¢nost a nemovitost pro Fond spravuje Tomas Jicha portfolio manazer fondu.

9. Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena vyboru odborniki

Stanoveni hodnoty pozemku v nemovitostni spole¢nosti bylo provedeno dne 20.06.2024 Vyborem
odbornik.

Pted ndkupem majetkové ucasti Fondem byl ke dni 29.12.2020 zpracovan znalecky posudek
znaleckym ustavem APOGEO Esteem, a.s. a dale znaleckym ustavem AP Appraisal, s.r.o. ke dni
31.12.2020.

10. Udaje nutné k identifikaci znalce a ¢lena vyboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikil (bod 3 Ostatni tidaje) dne 20.06.2024.

11. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno porovnavaci metodou.

E. Nemovitostni spole¢nost — ARE Ruzyné, a.s.

V listopadu 2023 byl dokoupen do 100% obchodni podil v nemovitostni spolecnosti ARE
Ruzyné, a.s., sidlo Praha 1, Staré Mésto, Dlouha 741/13, IC: 02410320, a to dle podepsané opcni
smlouvy pfi nakupu 1. tranze akeii.
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V majetku nemovitostni spole¢nosti jsou pozemky parc. ¢. 1739/78, jehoz soucasti je stavba ¢.p. 888
(Delta A), pozemek parc. ¢. 1739/80, jehoz soucasti je stavba ¢.p.887 (Delta B) a pozemek parc. €.
1739/79, vSe zapsano na LV 3488, katastralni i1zemi Ruzyné.

1. Identifikace nemovitosti/pozemku

Nemovitosti se nachazi na adresach Vlastina 888/34, Zukovského 888/2 a Zukovského 887/4, Praha
6 — Ruzyné, PSC 161 00. Katastralni uzemi: 729710 Ruzyné, Okres: CZ0100 Praha, Obec: 554782
Praha, List vlastnictvi: 3488. Druh nemovitosti dle zdkona 256/2013 Sb., pozemky v podobé¢ parcel,
jejichz soucasti jsou budovy spojené se zemi pevnym zakladem.

2. Zpiisob soucasného vyuZiti a stuperi obsazeni

Budovy Delta A a Delta B jsou t¢éméf 100 % pronajaty. Jedna se o polyfunkéni objekty, které zahrnuji
administrativni a obchodni plochy, ordinace a sluzby.

3. Strucny popis nemovitosti/pozemku

Stavajici objekt DELTA byl projektovan v 70. a postaven v 80. letech minulého stoleti jako stavba
obcanské vybavenosti pro sidlist¢ Deédina. Jeho soucasti byly obchody, sluzby, restaurace,
zdravotnické zatizeni, spole¢ensky sal, ucebny a dalsi funkce. Postupem doby a zménou podminek
po r. 1989 se postupné ménilo vyuziti nékterych jeho &asti, V budoucnosti je oéekavany stejny zpisob
uzivani nemovitosti. Budova A mé celkem 5 nadzemnich podlazi a nachazi se smérem k ulici
Vlastina. Budova ma kaskadovity charakter vystavby a po jejim obvodu jsou vystavény zpevnéné
plochy se separatnimi vstupy do budovy. Budova B mé celkem 5 nadzemnich podlazi a nachdzi se
smérem k ulicim Zukovského a Pod Cihelnou. Budova ma pravidelny obdélnikovy tvar, 4 podlazi
jsou nadzemni a 1 podzemni.

4. Popis zdavad nemovitosti/pozemku

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

5. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahujicich se k
nemovitosti/pozemku (bez najemnich vztahi)

Zastavni pravo smluvni k zajiSténi pohledavek ve prospéch Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich
Aktiengesellschaft, id.c. FN 247579m, Europaplatz 1a, 4020 Linz, Rakouské a souvisejici zapisy
Zakaz zcizeni nebo zatizeni bez predchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele
Raiffeisenlandesbank Oberosterreich Aktiengesellschaft, id.¢. FN 247579m, Europaplatz 1a, 4020
Linz;

Vécné bifemeno zfizovani a provozovani vedeni dle €. III. Smlouvy ve prospéch PRE distribuce, a.s.
6. Technicky stav nemovitosti/pozemku

Budovy jsou ve vyborném technickém stavu.

7. Uéel nabyti nemovitosti/pozemku

Spolec¢nost nabyla ucast v ARE Ruzyné¢ a.s. za ucelem jejiho provozovani.

8. Sprdavce nemovitosti

Nemovitostni spole¢nost pro Fond spravuje Tomas Jicha portfolio manazer fondu.

Budovy spravuje AMADEUS Real Estate a.s. na zakladé¢ Smlouvy o spravé budov.

9. Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena vyboru odborniki

Stanoveni hodnoty nemovitosti v nemovitostni spole¢nosti bylo provedeno dne 20.06.2024 Vyborem
odborniki.

Pied ndkupem majetkové Gcasti Fondem byl ke dni 7.11.2022 zpracovan znalecky posudek znalcem
Ing. Zdenék Fikr a dale znaleckym ustavem AP Appraisal, s.r.o. také ke dni 7.11.2022. Znalecky
posudek Ing. Zdenka Fikra byl aktualizovan dne 26.5.2023, a znaleckého ustavu AP Appraisal, s.r.0.
dne 31.5.2023 z divodu vyprSeni Sestimési¢ni platnosti znaleckych posudki, a za ucelem nakupu
dalsich transi akcii.

10. Udaje nutné k identifikaci znalce a ¢lena vyboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikil (bod 3 Ostatni tidaje) dne 20.06.2024.

11. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.
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F. Nemovitostni spoleénost — ARE Bristol, a.s.

Dne 16.01.2024 nabyl fond 28,3 % ucast v nemovitostni spolecnosti ARE Bristol, a.s., sidlo Praha 1,
Staré Mésto, Dlouhé 741/13, IC: 02405750, s tim, Ze fond nabyl vétsinova hlasovaci prava.

Dne 14.02.2024 zvysil fond svou ucast v nemovitostni spole¢nosti ARE Bristol, a.s. na 38,2 %,
Dne 12.03.2024 zvysil fondsvou tcast v nemovitostni spolecnosti ARE Bristol, a.s. na 48,1 %,
Dne 11.04.2024 zvysil fondsvou ucast v nemovitostni spolecnosti ARE Bristol, a.s.na 61,6 %,
Dne 14.05.2024 zvysil fondsvou ti€ast v nemovitostni spolecnosti ARE Bristol, a.s. na 77 %.
Dne 17.06.2024 zvysil fondsvou ti€ast v nemovitostni spolecnosti ARE Bristol, a.s. na 88 %.
V majetku nemovitostni spole¢nosti je pozemek parc. €. 815, jehoz soucasti je stavba €.p. 741 (Palac
Bristol), zapsany na LV 97, katastralni uzemi Staré Mésto, obec Praha.

1. Identifikace nemovitosti/pozemku

Nemovitost se nachdzi na adrese Dlouha 741/11,13,15, Praha 1 — Staré Mésto, PSC 110 00.
Katastralni tizemi: 727024 Staré Mésto, Obec: 554782 Praha, List vlastnictvi: 97. Druh nemovitosti
viceucel, pozemek zastavéna plocha a nadvoii.

2. Zpiisob soucasného vyuZiti a stuperi obsazeni

Paléc Bristol je ze 100 % pronajaty. Jedna se o polyfunkéni objekt, které zahrnuji komeréni prostory
(restaurace, klub, vinarna a kavarna) a byty ke kratkodobému pronajmu.

3. Strucny popis nemovitosti/pozemku

Objekt Nemovitosti pochézi z roku 1899, kdy byl vyuZzivan jako hotel Bristol. Mezi roky 2019 a 2021
byla provedena kompletni rekonstrukce budovy. V rdmeci rekonstrukce doslo ke zméné charakteru
budovy. Budova ma celkem sedm nadzemnich podlazi a jedno podzemni podlazi. V prvnim
nadzemnim podlazi a ¢astecné¢ v prvnim podzemnim podlazi se nachazi komercni prostory —
restaurace, club, vindrna a kavarna. V prvnim podzemnim podlazi se rovnéz nachdzi parkovaci stani
(celkem 7 parkovacich mist) a technické zazemi. Druhé az sedmé nadzemni podlazi je vyuzivano
jako byty. Byty maji dispozici 1kk az 3kk. Ctyfti byty v $estém nadzemnim podlaZi jsou mezonety —
tj. byty jsou propojeny z Sest¢ho do sedmého nadzemniho podlazi. Celkem se v budové nachézi 41
bytd. V budové se nachazeji celkem tfi schodisté, jeden vytah a jeden auto vytah (1.PP — 1.NP).

K budové nalezi také dvur, kde se nachazi celkem 11 parkovacich mist a zahradka urena pro
komer¢ni prostory umisténé v prvnim nadzemnim podlazi. Nemovitost se dle katastru nemovitosti
nachazi v paméatkové rezervaci (budova i pozemek)

4. Popis zdavad nemovitosti/pozemku

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

5. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahujicich se k
nemovitosti/pozemku (bez najemnich vztahi)

Zastavni pravo smluvni k zajiSténi pohledavek ve prospéch Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich
Aktiengesellschaft, id.¢. FN 247579 m, Europaplatz 1a, 4020 Linz, Rakouska a souvisejici zapisy
Zakaz zcizeni nebo zatizeni bez predchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele
Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich Aktiengesellschaft, id.¢. FN 247579 m, Europaplatz 1a, 4020
Linz;

Vécné bifemeno zfizovani a provozovani vedeni dle €. III. Smlouvy ve prospéch PRE distribuce, a.s.
Vécné biemeno (podle listiny) - realné bemeno na dobu umisténi DRT, blize specifikovano ¢1. IV.
Smlouvy ve prospéch PRE distribuce, a.s.

6. Technicky stav nemovitosti/pozemku

Budova je ve vyborném technickém stavu.

7. Uéel nabyti nemovitosti/pozemku

Fond nabyl ucast v ARE Bristol a.s. za ucelem jejiho provozovani.

8. Sprdavce nemovitosti

Nemovitostni spole¢nost pro Fond spravuje Tomas Jicha portfolio manazer fondu.

Budovy spravuje AMADEUS Real Estate a.s. na zakladé¢ Smlouvy o spravé budov.

9. Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena vyboru odborniki
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Stanoveni hodnoty nemovitosti v nemovitostni spole¢nosti bylo provedeno dne 20.06.2024 Vyborem
odbornik.

Pted ndkupem majetkové ucasti Fondem byl ke dni 27.11.2023 zpracovan znalecky posudek
znaleckou kancelafi CENY + ODHADY ZLIN, s.r.o. ve znéni Dodatku ¢.1 ze dne 03.01.2024 a déle
znaleckym ustavem AP Appraisal, s.r.o. ke dni 07.12.2023 ve znéni aktualizovaného znaleckého
posudku ze dne 08.01.2024.

10. Udaje nutné k identifikaci znalce a ¢lena vyboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odborniktl (bod 3 Ostatni tidaje) dne 20.06.2024.

11. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

Clenové Vyboru odborniki k 30.06.2024

Ing. Jakub Vandélik, nar. 25. 10. 1987, je absolventem Vysoké skoly ekonomické v Praze,
s vedlejsi specializaci v oboru Ocenovani podniku a jeho majetku. Podnikatelskd ¢innost
v oboru oceniovani: Ocenovani majetku pro véci movité, véci nemovité, nehmotny majetek,
finan¢ni majetek, obchodni zdvod. Od roku 2013 pracuje pro spole¢nost NSG Morison
znalecka kanceldf s.r.o., v soucasné dob¢ na pozici manazera. Den vzniku funkce: 18. listopad
2021.

Ing. Simona Servusova, narozena 19.11.1968, je absolventkou Vysoké skoly banské
v Ostravé — obor Ekonomika priimyslu. V roce 2008 slozila zkousku soudniho znalce — obor
ekonomika. Specializa¢ni studium absolvovala v letech 2014-2015 na Institutu ocenovani
majetku VSE Praha, ocefiovani nemovitosti. P¥i své dlouholeté praxi pracovala pro Komeréni
banku, Ceskou spofitelnu, TRINITY BANK. Momentalné pracuje pro znaleckou kancelat
CENY+ODHADY ZLIN, s.r.0., kde pfipravuje $irokou 8kalu znaleckych posudkt z oblasti
oceniovani nemovitosti a podnikii.

Den vzniku funkce: 28. listopad 2023.

Bce. Michal Kapek, narozen 20. 2. 1977, je absolventem Bankovniho institutu vysoké skoly
— obor Ocenovani majetku, dale absolvoval certifikacni a recertifikacni fizeni — odhadce
nemovitosti. Praxe v bankdch na pozici specialista ocefiovani nemovitosti - provadéni
supervizi externé¢ vypracovanych ocenéni, zpracovani internich ocenéni, monitoring trhu a
zpracovani analyz a trendii na trhu nemovitosti dle segmentli nemovitosti, regionalni
piisobnost: CR. Podnikatelska ¢innost v oboru ocefiovani nemovitosti na trznich principech
provadi v rdmci spolecnosti REEC, s.r.0.

Den vzniku funkce: 28. listopad 2023.

w) dalsi podstatné informace o nemovitostech, nemovitostnich spole¢nostech v majetku fondu

Pokud nékteti ndjemci neplati ndjemné v fadnych terminech, jsou proti nim uplatiovany
sankce dle platnych ndjemnich smluv, pfipadné budou smlouvy vypovézeny a nahrazeny
jinymi najemci. Prostory, které nejsou pronajaty, jsou nabizeny k prondjmu. V piipad¢ zdjmu
o koupi bude spole¢nost zvazovat, zda je prodej vyhodnéjsi nez prondjem (prodejni cena vyssi
nez ¢ista soucasna hodnota budoucich cash flow z provozu).
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ROZVAHA

k Nazev, sidlo a IC uéetni jednotky
30.06.2024 Realita nemovitostni otevieny podilovy fond,
ATRIS investi¢ni spolecnost, a.s.
Plzeriska 3217/16
150 00 Praha 5 - Smichov
Ugetni obdobi
2024 IC: 276 47 188
zpracovano v souladu s whlaskou ¢. 500/2002 Sb.
ozna¢. a AKTIVA fad. ¢ Minulé
B&2né tdetni obdobi ue.obdobi
Netto
b c 4
Brutto Korekce Netto
1 2 3
1 Pokladni hotowvost, vklady u centralnich bank 01 0 0 0 0
2 Statni bezkupénové dluhopisy a ostatni cenné papiry poijimané centralni bai 02 0 0 0 0
2a statni cenné papiry 03 0 0 0 0
2b ostatni 04 0 0 0 0
3 Pohledavky za bankami, za druzstewnimi zaloZznami 05 624 732 0 624 732 495 388
3a splatné na pozadani 06 65 746 0 65 746 37728
3b ostatni pohledawky 07 558 986 0 558 986 457 660
4 Pohledawky za nebankownimi subjekty 08 112 543 0 112 543 142 994
4a splatné na pozadani 09 0 0 0 0
4b ostatni pohledawky 10 112 543 0 112 543 142 994
5 Dluhové cenné papiry 11 0 0 0 0
5a vadnich instituci 12 0 0 0 0
5b ostatnich subjekt 13 0 0 0 0
Akcie, podilové listy a ostatni podily 14 0 0 0 0
Ugasti s podstatnym vivem 15 0 0 0 0
7a v bankach 16 0 0 0 0
7b v ostatnich subjektech 17 0 0 0 0
8 Ugasti s rozhodujicim vivem 18 1 838 266 0 1 838 266 1 455 249
8a v bankach 19 0 0 0 0
8b v ostatnich subjektech 20 1 838 266 0 1 838 266 1455 249
9 Nehmotny majetek 21 0 0 0 0
9a zfizovaci wdaje 22 0 0 0 0
9b goodwill 23 0 0 0 0
9c ostatni 24 0 0 0 0
10 Hmotny majetek 25 1 076 338 0 1076 338 1096 558
10a pozemky a budowy pro provozni ¢innost 26 0 0 0 0
10b ostatni 27 1076 338 0 1076338 1096558
M1 Ostatni aktiva 28 16 537 0 16 537 19 311
'1 2 Pohledawky za akcionare a spole¢niky 29 0 0 0 0
M3 Naklady a prijmy priStich obdobi 30 63 500 0 63 500 20 704
14 AKTIVA CELKEM 31 3731916 0 3731916 3230 204
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oznac. a PASIVA fad. Stav v b&zném . SFav v )

G&et. obdobi minulém L{cet.
5 obdobi
b c 6

1 Zavazky vici bankam a druzstewnim zaloznam 01 13703 39 211
1a splatné na pozadani 02 0 0
1b ostatni zavazky 03 13 703 39 211
2 Zavazky vi¢i nebankownim subjekttiim 04 0 0
2a splatné na pozadani 05 0 0
2b ostatni zavazky 07 0 0
3 Zavazky z dluhowych cennych papird 12 0 0
3a emitované dluhové cenné papiry 13 0 0
3b ostatni zavazky z dluhowch cennych papirt 14 0 0
Ostatni pasiva 15 237 116 146 243
Vynosy a wdaje pristich obdobi 16 75 661 26 683
Rezervy 17 0 0
6a rezerwy na dichody a podobné zavazky 18 0 0
6b na dané 19 0 0
6c ostatni 20 0 0
7 Podfizené zavazky 21 0 0
s Zakladni kapital 22 0 0
8a vtom: splaceny zakladni kapital 23 0 0
9 Emisni &zio 25 1014 394 827 815
r]o Rezerni fondy a ostatni fondy ze zisku 26 0 0
11a povinné rezerwni fondy a rizikové fondy 27 0 0
11b ostatni rezervni fondy 29 0 0
11¢c ostatni fondy ze zisku 30 0 0
"2 Kapitalové fondy 33 1712 531 1 524 459
'13 Oceriovaci rozdily 34 365 363 353 843
13a z majetku a zavazku 35 80 272 98 549
13b ze zajistovacich derivatu 36 0 0
13¢ z prepoCtu Ucasti 37 285 091 255 294
r14 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 38 300 988 300 988
"6 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 39 12 160 10 962
PASIVA CELKEM 41 3731916 3 230 204
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VYKAZ ZISKU A ZTRAT

Nazev, sidlo a IC Ggetni jednotky

30.06.2024 Realita nemovitostni otevieny podilovy fond,
ATRIS investi¢ni spolecnost, a.s.
Plzeriska 3217/16
Ugetni obdobi 150 00 Praha 5 - Smichov
2024 IC: 276 47 188

zpracovano v souladu s whlaskou €. 500/2002 Sb.

oznac. TEbXT éislocfédku Skute€nost v i€etnim obdobi
sledovaném minulém
1 2
1 Vynosy z uroku a podobné vynosy 01 18 756 9 681
vtom: Uroky z dluhowych cennych papirt 02 0 0
2 Naklady na uroky a podobné naklady 03 1587 824
vtom: naklady na Uroky z dluhowch cennych papiru 04 0 0
3 Vynosy z akcii a podilu 05 0 0
vtom: 06
3a wnosy z U€asti s podstatnym Mivem 07 0 0
3b whnosy z U¢asti s rozhodujicim vivem 08 0 0
3c wnosy z ostatnich akcii a podilu 09 0 0
4 Vynosy z poplatki a provizi 10 61 28
5 Naklady na poplatky a provize 11 27 836 12 813
6 Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci 12 176 -333
7 Ostatni provozni vynosy 13 74 751 34 570
8 Ostatni provozni naklady 14 37 979 13 670
9 Spravni naklady 15 12 884 5145
z toho: 16
9a naklady na zaméstnance 17 0 0
Qaa mzdy a platy 18 0 0
9ab socialni a zdrawvotni pojisténi 19 0 0
9b ostatni sprawni naklady 20 12 884 5145
10 Pouziti rezerv a opravnych polozek k hmotnému a nehmotnému majetku 21 0 0
10a pouziti rezerv k hmotnému majetku 22 0 0
10b pouziti opravnych polozek k hmotnému majetku 23 0 0
10c pouziti oprawmych poloZzek k nehmotnému majetku 24 0 0
11 Odpisy, tvorba rezerv a opravnych polozek k hmot. a nehmot. majetku 25 0 0
11a odpisy hmotného majetku 26 0 0
11b tvorba rezerv k hmotnému majetku 27 0 0
11c tvorba oprawnych polozek k hmotnému majetku 28 0 0
11d odpisy nehmotného majetku 29 0 0
11e tvorba oprawnych polozek k nehmotnému majetku 30 0 0
12 Pouziti opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam, vynosy z 31 0 0
postoupeni pohledavek a vynosy z dfive odepsanych pohledavek 32
12a pouziti rezerv k pohledavkam a zarukam 33 0 0
12b pouziti opravnych polozek k pohledavkam a pohledavkam ze zaruk 34 0 0
12¢ zisky z postoupeni pohledavek a wnosy z odepsanych pohledavek 35 0 0
13 Odpisy, tvorba opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam 36 0 0
13a tvorba oprawnych polozek k pohledavkam a pohledavkam ze zaruk 37 0 0
13b tvorba rezerv na zaruky 38 0 0
13c odpisy pohledavek a pohledavek z plateb ze zaruk, ztraty z postoupeni pohledavek 39 0 0
14 Pouziti opravnych polozek k uc¢astem s rozhodujicim a podstatnym vlivem 40 0 0
15 Tvorba opravnych polozek k u¢astem s rozhodujicim a podstatnym vlivem 4 0 0
16 Pouziti ostatnich rezerv 42 0 0
17 Tvorba ostatnich rezerv 43 0 0
18 Pouziti ostatnich opravnych polozek 44 0 0
19 Tvorba ostatnich opravnych polozek 45 0 0
20 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné ¢innosti pred zdanénim 46 13 106 11 493
21 Mimoradné vynosy 47 0 0
22 Mimoradné naklady 48 0 0
23 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z mimoradné ¢innosti pred zdanénim 49 0 0
24 Dari z pfijmu 50 946 531
25 Podil na ziscich (ztratach) dcefinnych a pfidruzenych spoleénosti 51 0 0
26 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 52 12 160 10 962
el Vysledek hospodareni pred zdanénim 53 13 106 11 493
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