Vyro€ni zprava
FINESKO investi¢ni spole¢nosti, a.s.
zpracovana k 31. prosinci 2010

1 Zakladni adaje o investi¢ni spole¢nosti
1.1 Obchodni firma: FINESKO investiéni spolecnost, a.s.
(difve Realtia investi¢ni spole¢nost, a.s.)

1.2.  Sidlo spole¢nosti: ~ Praha 3, Na Rovnosti 2244/5, PSC 130 00

1.3, Vznik spole¢nosti:  FINESKO investi¢ni spole¢nost, a.s. vznikla dne 12.01.2007 zépisem

do
obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 11488
1.4, IC: 276 47 188

1.5.  Zékladni kapital: 30.000.000 K¢,
splaceno 30.000.000 K¢ a zapsano v obchodnim rejstiiku.
Zakladni kapitdl je tvofen 750 kusy akcii na jméno, v listinné podobé,
kazda akcie ve jmenovité hodnot¢ 40.000 K¢.

1.6.  Organy spole¢nosti:

Predstavenstvo: Ing. Vit Volhejn, narozen 18.05.1964, bytem Praha 9, Dvorist'ska
1458. PSC 198 00, ve funkei od 20. 04. 2009 predseda piedstavenstva.
Je absolventem CVUT - fakulta elektrotechnicka v Praze v oboru
technicka kybernetika. Predseda piedstavenstva FINESKO a.s.
v letech 2004-2008. Piedseda predstavenstva IMP Leas as. (GE
Money Auto as.) vletech 1994-1999. Dlouhodoba praxe ve
finan¢nich spole¢nostech.

Ing. Jan Drapal, narozen 5. 3. 1971, bytem Praha 10, Vr3ovice,
Kozack4 249/21, PSC 101 00,

Je absolventem Vysoké skoly ekonomické v Praze v oboru Informacni
technologie a bankovnictvi.

V letech 1995 a7 2008 plisobil v investi¢nich spolecnostech Ceské
spofitelny a Societé Generale na vykonnych manazerskych pozicich a
v pfedstavenstvu jednotlivych spole¢nosti.

Funkci ¢lena predstavenstva vykonava od 2. 12. 2008.



Dozor¢i rada:

Pavel Kvapil, narozen 6.11.1973, bytem Ceska Cermné 184

Je absolventem Strojni pramyslové Skoly strojni v Novém M¢sté nad
Metuji a Soukromé stiedni Skoly podnikatelské Nachod. Praxe

v oblasti nemovitostniho trhu - FINESKO Real, s.r.o. — vedouci
oddéleni spravy vlastnich nemovitosti a praxe v oblasti finan¢niho
trhu HB International — investi¢ni spole¢nost, a.s. a HB Capital, a.s.
sprava portfolia.

Funkei ¢lena predstavenstva vykonava od 8. 10. 2009

Prof. Ing. Vladimir Smejkal, CSc., narozen 07.01.1955, bytem
Praha 8, Véelarska 9, PSC 182 00, ve funkei od 09.05.2007

Praxe a kvalifikace v oblastech ekonomika a management (bezpecnost
organizaci) v oblastech ocenovéani podnikti a fizeni rizik, prava a
bezpecnosti informad¢nich systému, pocitatové kriminality.
vysokoSkolsky uditel; nezavisly expert a soudni znalec, ¢len
Legislativni rady vlady

podilel se na vy$etfovani mnoha zavaznych trestnych ¢int spachanych
v souvislosti s modernimi informaénimi technologiemi zejména v
oblasti ekonomiky a financi.

Vznik €lenstvi v dozorci radé od 9.kvétna 2007 do 21.5.2008 a od
22.5.2008 do 31.1.2010

Megr. Zdenék Volny narozen 21. 1. 1946, bytem Bockova 255,
Bystfice nad Pernstejnem, 593 01. Je absolventem Univerzity Karlovy
v Praze IFakulty Zurnalistiky a Piirodovédecké fakulty. Kromé vlastni
tvorby pracoval jako redaktor a $éfredaktor riznych nakladatelstvi
(napt. ODEON, Nase vojsko, Bonus Press). V letech 1993 — 2003 pak

jako generdlni feditel nakladatelstvi BARONET, a.s. Od roku 2003

pusobi jako soukromy podnikatel.
Vznik ¢lenstvi v dozor¢i radé od 1.2.2010

Ing. Iva Volhejnova, narozena 23. 9. 1968, bytem Praha 9.
Dvotistska 1458, PSC 198 00. Absolventka Vysoké $koly chemicko-
technologické v Pardubicich. Clen predstavenstva FINESKO a.s. od
8.3.1999 do 7.3.2001 a pfedseda piedstavenstva od 2.4.2008. Dale
pusobi jako predseda piedstavenstva nebo jednatel v deefinych
spole¢nostech spole¢nosti FINESKO a.s. Dlouhodobé se podili na
vedeni spole¢nosti FINESKO a.s. a dcefinych spole¢nostech. Vznik
¢lenstvi v dozor¢i radeé od 2. 12. 2008

Ing. Michaela Tros$kova, narozena 6. 4. 1980, bytem Hostice 77,
PSC 387 01 Volyng.

Je absolventkou Vysoké skoly ekonomické v Praze. Od roku 2004
zame&stnankyné spole¢nosti FINESKO a.s. na pozici vedouci back-
office. Od 19.4.2006 ¢lenem dozor¢i rady spoleénosti FINESKO as.,
od 2.4.2008 mistopiedsedou piedstavenstva spole¢nosti FINESKO a.s.
Vznik ¢lenstvi v dozor¢i radé od 2.12.2008.
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Vybor odbornikt:  Seznam ¢lent vyboru odborniku:

Ing. DuSan Kro$lak, narozen 9.3.1963 je absolventem VUT Brno.
fakulty stavebni. Ma mnohaletou praxi jakou soudni znalec a od roku
1994 (¢7 jako profesiondlni odhadce. Jiz roku 1985 byl jmenovan
znalcem 7z oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
Vlastni koncesni listinu na predmét podnikani: Ocenovani majetku pro
vécl nemovité a podnik. . Ing. Dusan Krosldk byl za ¢lena vyboru
odbornikt uréen depozitarem.

JUDr. Jaroslav Kubat, narozen 12.1.1953 je absolventem University
Karlovy Praha, kde ziskal doktorat z pracovniho prava. Dale
absolvoval na téze fakulté specializaéni studium ,,Pravni vztahy

k nemovitostem™. Dlouholeta praxe v oboru nemovitosti. Jiz roku
1978 byl ymenovan znalcem z oboru ckonomika, odvétvi ceny a
odhady zvlasini specializace odhady nemovitosti. Vlastni koncesni
listinu na predmét podnikani: Ocenovani majetku pro véci
nemovité.JUDr. Jaroslav Kubat byl za ¢lena vyboru odbornikt
investicni spole¢nosti.

Ing. Jiii Jezbera narozen 29. 4. 1961 je absolventem CVUT Praha,
FFakulta stavebni. Md mnohaletou praxi v oblasti projektovani staveb.
V roce 1994 byl jmenovan znalcem z oboru ekonomika, odvétvi ceny
a odhady nemovitosti. V soucasn¢ dob¢ pracuje jako soukromy
podnikatel v oborech projektovani pozemnich staveb a ocenovani
nemovitosti. Ing. Jiti Jezbera byl za ¢lena vyboru odbornikl investi¢ni
spole¢nosti.

Zmény v obchodnim rejstiiku
2.2.2010

- vymazan ¢len dozoréi rady Prof. ing. Vladimir Smejkal, CSc. - zapsan ¢len dozor¢i rady
Mgr. Zdenék Volny

- zapsano splaceni 100% zakladniho kapitalu

13.8.2010
- vymazan jediny akciondf - FINESKO, a.s.

Udaje o obhospodarovanych fondech kolektivniho investovani

FINESKO investi¢ni spole¢nost, a.s. obhospodatovala v roce 2010 tyto fondy:

Bridge nemovitostni otevieny podilovy fond, FINESKO investi¢ni spole¢nost, a.s.

IMP otevieny podilovy fond, FINESKO investi¢ni spole¢nost, a.s. — fond kvalifikovanych
investori. Dale bylo udéleno povoleni k vytvofeni specialniho fondu kvalifikovanych
investorti IMP Energo otevieny podilovy fond. V roce 2010 vSak nebylo zahajeno vydavani
podlivych listl tohoto fondu.

(W3]



-

Udaje o zaméstnanci povéreném obhospodarovanim majetku obhospodarovanych
fondu

Piijmeni a jméno: Ing. Vit Volhejn
Funkce: predseda piedstavenstva

.

Udaje o obchodnicich s cennymi papiry obhospodarovanych fondu

V rozhodném obdobi FINESKO investicni spolecnost, a.s. sluzeb Zzadného obchodnika
s cennymi papiry v rozhodném obdobi nevyuzivala.

Udaje o depozitari obhospodarovanych fondu

Depozitafem spole¢nosti je Ceska spofitelna, a.s., IC :45244782 se sidlem Olbrachtova
1929/62, Praha 4 , PSC 140 00

Udaje o osobach které mély kvalifikovanou acast na investi¢ni spolecnosti

FINESKO, a.s. IC: 25267655, Praha 3, Na Rovnosti 2244/5, PSC 130 00 jediny akcionaf do
13.7.2010

Ing. Vit Volhejn - akcionaf, podil 49,33% od 13.7.2010

Mgr. Zdenek Volny - akcionar podil 30% od 13.7.2010

Jana Pokorné - akcionai podil 20,67% od 13.7.2010

Udaje o soudnich nebo rozhodcich sporech

FINESKO investi¢ni spole¢nost, a.s. nevedla a ani nevede zadné soudni ani rozhod¢i spory.

Prumérny pocet zaméstnancu

Primérny pocet zaméstnancu za rok 2010 ¢inil 6 zaméstnancu.

Udaje o skute¢nostech s vyznamnym vlivem na vykon Cinnosti investi¢ni spolecnosti

V roce 2010 doslo ke zmén¢ akcionére spole¢nosti spole¢nost FINESKO, a.s.
IC: 252676535, Praha 3, Na Rovnosti 2244/5, PSC 130 00 prodalo akcie spole¢nosti
fyzickym osobam -- Ing. Vitu Volhejnovi, Mgr. Zdenku Volnému a Jané Pokorné.

Dalsi vyznamnou skute¢nosti bylo otevieni podilového fondu kvalifikovanych investort -
IMP. Inkasované poplatky za obhospodarovani tohoto fondu pak piispéli k lepsimu
vysledku spole¢nosti.
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10.  Udaje o vSech penézitych i nepenézitych plnénich od investi¢ni spoleénosti, ktera

prijali:

a) Clenové predstavenstva, pricemz vsichni byli zaroven vedoucimi osobami spole¢nosti.
obdrzeli souhrnné penéZita a nepenézita plnéni ve vysi 240 tis. K¢
b) Clenové dozorci rady obdrzeli souhrnné penézita a nepenézita plnéni ve vysi

145 tis. K¢

¢) Clenové vyboru odbornikii obdrzeli souhrnné penézita a nepenézita pinéni ve

Vi3 0, K&

d) Skupina portfolio manazert obdrZela souhrnné penézita a nepenczita plnéni ve

Vs 0.- K&

e) Znalci obdrzeli souhrnné penézitd a nepenézita plnéni ve vysi 0,- K¢

11.  Udaje o personalné propojenych osobich

Clenstvi a

Pravnické osoby Doba Jméno, prijmeni Clenstvi a funkee
persondlné personalniho v organech funkce
propojené propojeni pravnickych v organcch
osob propojenych investiéni
s investi¢ni spolecnosti
. spolefnosti
HALF DOME 1.1.2010 - Ing. Vit Volhejn  jednatel piedseda
S.T.0. 9.10.2010 predstavenstva
FINESKO Reality, 1.10.2010 — Ing. Vit Volhejn  jednatel predseda
S.I.0. 31.12.2010 predstavenstva
Zeus - Pardubice, 1.1.2010 - Ing. Vit Volhejn  jednatel piedseda
s.r.0. v likvidaci 31.12.2010 predstavenstva
FINESKO  Servis, 1.10.2010—  Ing. Vit Volhejn  jednatel piedseda
S.I.0. 31.12.2010 piedstavenstva
Holty s.r.o. 1.10.2010 —  Ing. Vit Volhejn  jednatel piedseda
31.12.2010 predstavenstva
FINESKO a.s. 1.1.2010 — Ing. Vit Volhejn  predseda dozoréi rady predseda
31122010 piedstavenstva
Bytovy dim 1.1.2010 — Ing. Vit Volhejn  jednatel piedseda
Raisova, s.r.0. 31.12.2010 predstavenstva
FINESKO Industry, 1.1.2010 — Ing. Vit Volhejn  pledseda dozoréi rady predseda
a.s. 31.12.2010 predstavenstva
FINESKO Industry, 8.10.2010 - Pavel Kvapil ¢len predstavenstva ¢len
a.s. 31.12.2010 predstavenstva
KOMPETENCE 1.1.2010 — Prof.Ing.Vladimir jednatel ¢len dozorci
S0, 31.1.2010 Smejkal,CSc. rady
FINESKO 1.1.2010 - Ing.Iva jednatel ¢len dozor¢i
Reality,s.r.0. 31.12.2010 Volhejnova rady
FINESKO 1.1.2010 — Ing.Iva jednatel ¢len dozor¢i
Trade,s.r.o. 31.12.2010 Volhejnova rady
HALF DOME s.ro. 1.1.2010 - Ing.Iva jednatel ¢len dozor¢i
31.12.2010 Volhejnovéa rady
Zeus - Pardubice, 1.1.2010 - Ing.Iva jednatel ¢len dozorci
s.r.0. v likvidaci 31.12.2010 Volhejnova rady
FINESKO 1.1.2010 — Ing.Iva jednatel Clen dozor¢i




Servis,s.r.o. 31.12.2010 Volhejnova rady

Holty,s.r.o. 1.1.2010 - Ing.Iva jednatel ¢len dozordi
31.12.2010 Volhejnova rady

FINESKO as. 1.1.2010- Ing.Iva predseda ¢len dozorci
31.12.2010 Volhejnova piedstavenstva rady

Bytovy diim 1.1.2010 Ing.Iva jednatel ¢len dozorci

Raisova.s.r.o. 31.12.2010 Volhejnova rady

FINESKO 7.1.2010 — Ing.Iva piedseda ¢len dozorci

Industry.a.s. 31.12.2010 Volhejnova piedstavenstva rady

FINESKO 12.5.2010 - Ing.Iva ¢len predstavenstva ¢len dozoréi

Invest,a.s. 31.12.2010 Volhejnova rady

[FINESKO 1.1.2010 — Ing.Michaela mistopiedseda ¢len dozorci

[nvest,a.s. 31.12.2010 Troskova dozoréni rady rady

FINESKO as. 1.1.2010 - Ing.Michaela mistopiedseda Clen dozorci
31.12.2010 TroSkova predstavenstva rady

FINESKO 7.1.2010 — Ing.Michaela mistopiedseda ¢len dozor¢i

Industry.a.s. 31.12.2010 TroSkova predstavenstva rady

FINESKO a.s. 1.1.2010 — Megr. Zden€k mistoptedseda Clen dozorci
31.12.2010 Volny dozor¢i rady rady

PANPRINT s.1.0. 1.1.2010 — Megr. Zdenék jednatel Clen dozor¢i
31.12.2010 Volny rady

Tridyn a.s. 1.1.2010 - Mgr. Zdenék Clen predstavenstva ¢len dozor¢i
31.12.2010 Volny rady

Liberorum s.r.o. 1.1.2010 — Mgr. Zdenék jednatel ¢len dozorci
31.12.2010 Volny rady

12. Informace o poétu cennych papirta fondu kolektivniho investovani obhospodaiovanych

investi¢nich spolecnosti a akeii investi¢ni spoleénosti, které byly k datu 31. 12. 2010 v
majetku osob uvedenych v ustanoveni § 3 pism. k) vyhladky & 603/2006 Sb., o
informacni povinnosti fondu kolektivniho investovani a investi¢ni spolecnosti:

a) Clenové piedstavenstva

b) Clenové dozoréi rady

13.  Ostatni povinné informace

1 788 792
31340433

FINESKO investi¢ni spole¢nost, a.s. neméla po celé rozhodné obdobi kvalifikovanou ucast
na jinych osobéach.

Zadné jiné osoby nejednali v rozhodném obdobi s investiéni spole¢nosti ve shodé.



Obchodni firma: FINESKO investiéni spolecnost, a.s.

Sidlo: Na Rovnosti 2244/3

1CO: 27647188

Predmét podnikani: kolektivni investovani

Okamzik sestaveni ucetni zaverky: 23. biczna 2011

ROZVAHA
Ik 31. prosinci 2010

tis. K¢ 2010 2009 2008
AKTIVA
I Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 0 0 |
3 Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 65 7 9
vtom: a)splatné na pozadani 65 7 9
4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty 282 0 0
vtom: 7?7 A} nebo nic ->vymazat
6 Akcie, podilové listy a ostatni podily 5518 ) 0
11 Ostatni aktiva 253 0 245
12 Pohledavky z upsaného zakladniho kapitalu 0 7 000 10 000
Alktiva celkem 6118 7007 10 255
tis. K& 2010 2009 2008
PASIVA
2 Zavazky vidi nebankovnim subjektim 0 1305 0
4 Ostatni pasiva 278 232 2492
8 Zakladni kapital 30 000 30 000 30 000
z toho: a) splaceny zakladni kapital 30000 23 000 20 000
15 Neuhrazena ztrata z predchozich obdobi -24 530 -22 238 -13 878
16 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 370 -2292 -8 359
Pasiva celkem 6118 7007 10 255
tis. K¢ 2010 2009 2008

PODROZVAHOVE POLOZKY
Podrozvahova akiiva

Podrozvahova pasiva

Priloha uvedend na strandch 1 az 7 tvofi soudast této ncetni zavérky.



Obchodni firma: FINESKO investicni spolecnost, a.s.
Sidlo: Na Rovnosti 2244/5

ICO: 27647188

Predmeét podnikani: kolektivni investovani

Okamzik sestaveni G¢etni zaveérky: 23. bfezna 2011

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za rok 2010

tis. K¢ 2010 2009 2008
1 Vynosy z trokl a podobné vynosy 4 0 |
2 Ndklady na troky a podobné naklady 10 76 0
4 Vynosy z poplatkl a provizi 2196 54 191
5 Naklady na poplatky a provize 53 129
6 Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci 568 0 0
7 Ostatni provozni vynosy 2 0 0
§  Ostatni provozni ndklady 37 292 |
9  Spravni naklady 2300 1 975 8421

v tom: a) naklady na zaméstnance 1 356 1 248 4031

z toho: aa) mzdy a platy 1053 L 007 326l

ab) socidlni a zdravotni pojisténi 303 241 770

b) ostatni spravni naklady 944 727 4 390

19 Zisk nebo ztrdta za wicetni obdobi = bézné Cinnosti pred =danénim 370 -2292 -§ 339
23 Dail z piijm 0 0 0
24 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 370 -2292 -8 359

Priloha uvedend na stranach 1 az 7 tvoli soucast této uéetni zavérky.



Obchodni firma: FINESKO investicni spolecnost. s,
Sidlo: Na Rovnost 2244/5

1CO: 27647188

Predmeét podnikani: kolektivni investovini

Okamzik sestaveni ucetni zaverky: 23. biezna 201 1

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALL
za rol 2010

Zakladni Viastni Lmisni Rezerv.  Kapital.  Ocenov. Zisk Celkem
tis. K¢ kapital akeie azio [ondy londy rozdily {2trita)

ZLustatel k 1,1.2009 30 000 ] 0 0 0 0 -22238 7763
Cisty zisk/zirdla za 0¢etni obdobi 0 0 0 4] 0 0 -2292 -2292
Zustatek k 31.12.2009 30 000 0 1] 0 0 0 =24 530 5470
Zustatek k 1.1.2010 30 000 0 0 0 0 0 =24 5330 5470
Cisty zisk/ztrdta za G¢etni obdobi 0 4] 0 0 ({] 1] 370 370
Zustatek I 31.12.2010 30 000 0 0 0 0 0 =24 160 5 840

Priloha uvedena na stranach 1 az 7 tvofi sou¢ast této Gcetni ziverky.



FINESKO investi¢ni spole¢nost, a.s.
Priloha ddetni zdvérky
Rok kon¢ici 31. prosince 2010

1. OBECNE INFORMACE
(a) Charakteristika spoletnosti
Vznik a charakteristika spolecnosti

FINESKO investi¢ni spolecnost, a.s. (dale jen spole¢nost) vznikla 12, ledna 2007, kdy byla zapsana do
obchodntho rejstiiku. Dne 30. dubna ziskala povoleni k ¢innosti rozhodnutim CNB ¢.j. SP/541/25/2007/4.
Predmétem podnikani je vytvareni a obhospodarovani podilovych fondi a obhospodarovani investi¢nich
fondlii na zakladé smlouvy o obhospodarovani ve smyslu §14 odst. | zakona ¢ 189/2004 Sb. o
kolektivnim investovani, ve znéni pozdéjsich predpisi. Spolecnost vroce 2010 obhospodarovala
BRIDGE nemovitostni otevieny podilovy fond, FINESKO investiéni spole¢nost, a.s. a IMP olevieny
podilovy fond. FINESKO investi¢éni spolecnost, a.s.

Depozitafem spole¢nosti a ji obhospodatovanych fondi je Ceska sporitelna, a.s.

Olbrachtova 1929/62, Praha 4, PSC 140 00,

1C: 45 24 47 82,

Sidlo

FINESKO investi¢éni spole¢nost. a.s.
Na Rovnosti 2244/5

130 00 Praha 3

Ceskd republika

Identifikacni éislo

27647188

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2010

Clenové predstavenstva Clenové dozorci rady

Ing. Vit Volhejn Prof. Ing. Vladimir Smejkal, CSc. (do 31.1.2010)
Ing. Jan Drapal Ing. Iva Volhejnova

Pavel Kvapil Ing. Michaela Troskova

Mgr. Zdenék Volny (od 1.2.2010)

Jediny akciondr : FINESKO, a.s. Na rovnosti 2244/5, 130 00 Praha 3 - do 13.7.2010
Alkeionari, kteff majf podil vé$i nez 10% na zakladnim kapitdlu nebo hlasovacich pravech:
Mgr. Zdenék Volny, Boc¢kova 255, BystFice nad Pernitejnem

Pokorna Jana, Krohova 2247, Praha 6

Ing. Vit Volhejn, Dvorist'skda 1458, Praha 9 - Kyje

Zmény v obchodnim rejstiiku

2.2.2010

- vymazan ¢len dozoref rady Prof. ing. Vladimir Smejkal, CSc. - zapsan ¢len dozoréi rady Mgr. Zdenék
Volny

- zapsano splacenf 100% zakladniho kapitdlu
1



FINESKO investi¢ni spolecnost, a.s.
Priloha uéetni zavérky
Rok koncici 31. prosince 2010

(b)

(a)

(b)

()

13.8.2010
- vymazan jediny akcionai - FINESKO. a.s.

Vychodiska pro pripravu aéetni zavérky

Ugetni zavérka byla pripravena na zaklad¢ acetictvi vedeného v souladu se zakonem o Gcetnictvi a
prislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice. Zaverka byla zpracovina na principech
casového rozlideni ndkladi a vynost a historickych cen, s vyjimkou vybranych finanénich nastroji
ocefiovanych realnou hodnotou.

Tato tcetni zavérka je pFipravena v souladu s vyhlaskou MIF CR €. 501 ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni
pozdéjSich predpist, kterou se stanovi uspoiadani a obsahové vymezeni polozek Gcetni zavérky a rozsah
tidajli ke zvefejnéni pro spole¢nosti a jiné financni instituce.

Castky v acetnf zavérce jsou zaokrouhleny na tisice ¢eskych korun (tis. IK¢), reni-li uvedeno jinak,

Tato (¢etni zavérka je nekonsolidovana.

DULEZITE UCETNI METODY
Uetni zaverka spolecnosti byla pripravena v souladu s nésledujicimi diilezitymi G¢etnimi metodami:
Den uskuteénéni icetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskute¢néni Gcetniho piipadu zejména den vyplaty nebo
pievzeti ob&ziva. den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirl, den provedeni platby.
popr. inkasa z uctu klienta, den piikazu na korespondenta k provedeni platby, den zi¢tovani prikazl
spolecnosti s clearingovym centrem CNB, den pripsani (valuty) prostiedkii podle zpravy doslé od
korespondenta spole¢nosti (zpravou se rozumi zprava v systému SWIFT. avizo spole¢nosti. prevzaté
medium, vypis z Gctu, popt. jiné dokumenty), den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry.
devizami, opcemi popf. jinymi derivaty, den vydani nebo prevzeti zaruky, popi. avérového pifslibu, den
prevzeti hodnot do Gschovy,

PFrepocet cizi mény

Transakce vyc€islené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym
vden transakce. Aktiva a pasiva vyéislend v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi
pied dnem splatnosti jsou prepocitavina do tuzemské mény v kurzu vyhlasovaném CNB platném k datu
rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z piepoétu aktiv a pasiv vyéislenych v cizi méné. kromé majetkovych
acasti v cizi méné, pripadné polozek zajistujicich ménové riziko plynouci ze smluv, které jesté nejsou
vykazany v rozvaze spole¢nosti nebo ofekavanych budoucich transakei, je vykdzan ve vykazu zisku a
ztraty jako “Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci”.

Pohledavky za bankami

Pohledavky jsou G¢tovany v pofizovacich cenach. Casové rozlideni trokovych vynosi je soucasti tcetni
hodnoty téchto pohledavek.



FINESKO investi¢ni spole¢nost, a.s.
Priloha ucetni zavérky
Rok kon¢ici 31, prosince 2010

(d) Zdanéni

Danovy zaklad pro dan z ptijmi se propocle 7z hospodarského vysledku béZného obdobi pripoctenim
danové neuznatelnych nakladii a ode€tenim vynosi, které nepodléhaji dani » pFijmi, ktery je dale upraven
o slevy na dani a pripadné zapocty.

Odlozena dan vychazi z veSkerych docasnych rozdilli mezi Géetni a danovou hodnotou aktiv a zdavazki
s pouzitim ocekdvané danové sazby platmé pro nasledujici obdobi. O odlozené danové pohledavee se
Uctuje pouze v piipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim daldim uplatnéni v nasledujicich ucetnich
obdobich.

(e) Spiiznéné strany

Spiznéné strany jsou vymezend takto:

- Ctlenové predstavenstva, dozorci rady a vedouci zaméstnanci spole¢nosti

- spoleCnosti, vnichz ¢lenové orgdnu a vedouci zaméstnanci spolecnosti dirzi vetdi nez 10%
majetkovou tcast

- akciondfi ovladajici spole¢nost a spole¢nosti jimi ovladané

2 VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K¢ - 2010 2009 ﬂ)(_l}%
Pfijaté poplatky za obhospodarovéni, srazky a pfirazky 2196 54 191
Celkem 2 196 54 191
Provize dealertim 52 0 121
~ Bankovni poplatky - S T D
Celkem 53 3 129

4, CISTY ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

Cisty zisk z finan¢nich operaci zahrnuje:

_tis. K¢ 2010 2009 2008
_Realizovany a nerealizovany zisk (ztrdta) z operaci s cennymi papiry 568 00
Zisk (ztrata) z finanénich operaci 568 0 0

fad
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Priloha ucetni zavérky
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5. OSTATNI PROVOZNI VYNOSY A NAKLADY

Spolecnost méla k 31, prosinei 2010 ostatni provozni vynosy ve vysi 2 tis. K& a ostatni provozni naklady
ve vy§i 37 tis Ke.

6. SPRAVNI NAKLADY

tis. K¢ e _ 2010 2009 2008
Mzdy a odmeény zameéstnancti 668 279 2082
Socialni a zdravotni pojisténi 303 241 770
Mzdy a odmény placené:

__Clentm predstavenstvaadozortivady 385 728 1179
Mezisoucet 1356 ] 248 4031
Ostatni spravni naklady 944 727 4390
z toho: naklady na audit 12 30 35

préivni a danové poradenstvi 00 69s
Celkem 2 300 1975 8421
Primérny pocet zameéstnanct spoleénosti byl nasledujici:
2010 2009 2008
Zaméstnanci 6 6 6
Clenové predstavenstva spole¢nosti 3 2 2
3 3 3

Clenové dozorei rady

7. MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY

Spole¢nost neméla v roce 2010 zadné mimotadné ndklady ani vynosy.

8. INFORMACE O STRANACH SE ZVLASTNIM VZTAHEM

a) Spole¢nost neposkytla zadné Uvéry ani pijéky ¢ElenGm statutarnich organt. dozor¢i rady nebo
obdobnych organti a dale zaméstnanciim podilejicim na Fizenispolecnosti

b) Spolecnost neposkytla zadné zaruky za Eleny statutdrnich organd, dozor¢i rady nebo obdobnych
orgdni a dale zamestnance podilejici se na fizeni spole¢nosti,

c¢) Osoby, které mély vroce 2010 podil na zakladnim kapitalu vétsi nez 10%:

FINESKO as. se sidlem Praha 3, Zizkov, Na Rovnosti 2244/5, PSC 130 00
IC: 252 67 655

Mgr. Zdenék Volny, Bockova 255, Bystfice nad Pernstejnem
Pokorna Jana, Krohova 2247, Praha 6
4
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10.

4 8

12.

Ing. Vit Volhejn. Dvorist'ska 1458, Praha 9 - Kyje

POHLEDAVKY ZA BANKAMI

Pohleddvky za bankami predstavuji zistatek na bézném G¢tu ve vy3i6s tis, Ke.

POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

Pohledavky za nebankovnimi subjekty, tvori kratkodobé finanéni vypomoci spolecnosti FINESKO. a.s. a

FINESKO Invest, a.s.

AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

Cenné papiry ocefiované realnou hodnotou

_tis. K& Readlna hodnota 2010 2009 2008
Podilové listy IMP OPF 5518 0 0
Celkem 5518 0 0

OSTATNI AKTIVA

s ke N 2010 2009 2008
Pohledavky za podilovymi fondy (poplatky) 250 0 0
Ostatni aktiva 3 0 245
Celkem 253 0 245

Spole¢nost neméla v r. 2010

pochybné, a nevytvaiela tudiz opravné polozkyna vrub nakladi.

OSTATNI PASIVA

ve svém cetnictvi nesplacené pohledavky. které jsou povazovany za

tis. Ke 2010 2009 2008
Zavazky z obchodniho styku 144 76 2299
Ostatni zdvazky 134 156 193
Celkem 278 232 2 492

N
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11.  ZAKLADNI KAPITAL
Spole¢nost ma zakladni kapital ve vysi 30 mil. K¢, ktery je pIn¢ splacen.
12.  NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZICH
OBDOBI, REZERVNI FONDY A OSTATNI FONDY ZE ZISKU
Neuhrazend ztrata minulych let €ini 24 530 tis, K& Spole¢nost navrhuje zisk roku 2010 ve vvi 370 tis.
K¢ pouzit na snizeni neuhrazené ztraty minulych let.
13.  DAN Z PRIJMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK/POHLEDAVKA
(a) Splatna dan z pFijma
s Ke — Ll e 2010 2009 2008
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pied zdanénim 370 -2292 -8 359
Vynosy nepodléhajici zdanéni 0 0 0
_Dailov€ neodcitatelné naklady 305 633 880
-1
_Mezisoucet — 675 659 -7 475
Dail vypoétena pri pouziti sazby pro ptislu$ny rok 0 0 0
z toho: dai z mimotadnych polozek 0 0 0
Spoletnost vykazuje za rok 2010 nulovou splatnou dafi, protoze uplatiiuje dafovou ztritu z
minulych let.
(b) OdloZeny danovy zavazek/pohledivka

Odlozené dané z prijmu jsou pocitany ze viech docasnych rozdilii za pouziti dailové sazby platné pro
obdobi, ve kterém budou dafiovy zdvazek nebo pohledavka uplatnény. Odlozend danova pohledavka
vyplyvajici z dailové ztraty minulych let je ve vyii 3 674 tis. K&

Vedeni spole¢nosti se domniva, ze troven soucasnych a budoucich zdanitelnych ziski spole¢nosti nebude

s nejvetsi pravdépodobnosti dostatecnd k realizaci odlozené danové pohleddvky k 31. prosinci 2011 ani
v nejblizsich letech, a proto se rozhodla o dafiové pohledavee netctovat.

6
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14.  VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

Od rozvahového dne do data sestaveni tcetni zaveérky nebyly zaznamendny 7adné jiné vyznamné udalosti,

které by mély vyznamny dopad na a¢etni zavérku k 31. prosinci 2010,

Odeslano dne:

23.3.2011

Razitko a podpis
statutdrniho organu:

Ing. Vit Volhejn

FINESKO investicni spoleénost, a.5,

Na Rovriosti 2244/5
130 0D Praha 3
1C: 2 8‘7 188

Osoba odpovedna
za ncetnictvi

[
’

'
F 4 O/L (e

Ing. Jan Drapal

/

{

Osoba odpovédna
za cetni zaveérku

£
A J

1
S 0/ i)

Ing. Jan Dréapal

tel.: +420 602342842

tel.: +420 602342842




Vyroéni zprava
Bridge nemovitostniho otevieného podilového fondu, FINESKO investiéni spolecnost, a.s

zpracovana k 31.12. 2010

1. Zakladni ddaje

a) nazev podilového fondu. ISIN

Bridge nemovitostni otevieny podilovy fond. FINESKO investiéni spolecnost. a.s. obdrzel
povoleni od Ceské narodni banky 27. dubna 2009. Identifika¢ni oznaceni podilového listu je

CZ0008473139.
b) tudaje o investi¢ni spole¢nosti

fond obhospodarovala FINESKO investi¢ni spole¢nost, a.s.. se sidlem Na Rovnosti 2244/5.
Praha 3,130 00, 1C: 276 47 188, zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze. oddil B.

vlozka 11488.
¢) udaje o portfolio manazerech

Obhospodafovanim majetku podilového fondu byl povéren Ing. Vit Volhejn, tuto ¢innost
vykonava od vytvoreni fondu doposud.

Ing. Vit Volhc_iri_, narozen 18.05.1964, bytem Praha 9, Dvorist'ska 1458, PSC 198 00,
je absolventem CVUT - fakulta elektrotechnicka v Praze v oboru technickd kybernetika.
Predseda predstavenstva FINESKO a.s. v letech 2004-2008. Piedseda predstavenstva IMP

Leas a.s.(GE Money Auto a.s.) v letech 1994-1999. Dlouhodoba praxe ve finan¢nich
spolecnostech.

d) udaje o depozitari

Depozitarem fondu Ceska spofitelna, a.s. IC 452 44 782 se sidlem Praha 4. Olbrachtova
1929/62, PSC 140 00

e) udaje o osobé, ktera zajist'uje ischovu majetku
Uschovu majetku zajist'uje depozitar podilového fondu

f) udaje o obchodnicich s cennymi papiry

V rozhodném obdobi sluZzeb zadného obchodnika s cennymi papiry fond nevyuzival



g) identifikace majetku jehoz hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fondu
Majetek fondu se sklada 2z likvidni slozky. kterd je tvofena bankovnimi GCly a
terminovanymi vklady a dale z nemovitostni slozky. Pichled nemovitosti je uveden
v nasledujici tabulce.

Adresa — Adresa — Parcelni ¢islo  Katastralni  Realna Porizovaci
obec  ulice  dzemi  hodmota cena
Nachod Raisova St. 2943/2, St. Nachod 6 527 tis. K¢ 6 527 tis. K¢
1817 2944
Pribyslav Bechynovo St 20 Pribyslav 4 658 tis. K& 4 658 tis. K¢
nam. 3
Borohradek st. 730, st. 731.  Borohradek 10 541 uis. K¢ 10 541 tis. K¢

st. 732,:st. 733,
st. 957, st. 958,

st. 306
Lazné Na Luzci st. 2153/1, st. [Lazné 11019 tis. K& 11019 tis. K¢
Bohdane¢ 658 215372, st: Bohdanec

2152/2, st.

1144/34

h) vyvoj hodnoty podilového listu

Vyvoj hodnoty podilového listu
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1) udaje o soudnich nebo rozhod¢ich sporech
Zadné soudni ani rozhod¢i spory nejsou a nebyly vedeny



2 ZvIaStni ¢ast vyrocni zpravy specialniho fondu nemovitosti

(1) informace o nemovitostech

A. PFibyslav ¢.p. 3

1. Druh nemovitosti

budova — diim obc¢anské vybavenosti

Adresa - Pfibyslav, Bechynovo ndm. ¢.p. 3

2. Stari budovy, stav a mira opotiebeni

Pivodni stavba pochazi z roku 1880. Cast domu je po generalni opravé a modernizaci. Pozemky jsou
dostate¢né zasitované. Celkovy stav objektu je velmi dobry a odpovida zptsobu uzivani. PFi pouZiti
linedrni metody vypoctu opotiebeni a predpokladané celkové Zivotnosti 230 roki je mira opoticbeni
56,522%.

3. Ucel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za G¢elem jejiho provozovani dle ust. §53 odst. 3 pism. a) zdkona o kolektivnim
investovani.

4. Zpusob a popis vyuziti

Budova je z 99% pronajata a vyuzivana.

5. Oznaceni osoby, kteria nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje David Wagner na zakladé smlouvy o spravé a adrzbé nemovitosti.

6. Popis predkupnich, zastavnich prav, véenych bifemen a dalSich omezeni nebo zavazku
tykajicich se nemovitosti

Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek a budoucthe pohledavek do vyse 7 250 tis. K¢ ve
prospéch Ceské spofitelny, a.s., Olbrachtova 1929/62, Praha 4 Kré, 140 00

7. Udaje o znalcich

Pred porizenim nemovitosti byly uréeni znalci dle §53¢ odst.1 Zdkona ¢. 189/2004 Sb. o kolektivnim
investovani v platném znéni.

8. Oznaceni metody pro ocenéni nemovitosti

Ocenéni pro ucely nabyti nemovitosti bylo provedeno vynosovou metodou. Nemovitost byla pofizena
v pribéhu roku 2010 a k 31.12.2010 je ocenéna cenou poiizeni.

B. Kancelare Nachod

1. Druh nemovitosti

Nebytové jednotky — kancelare

Adresa — Néachod, Raisova ulice ¢.p. 1817, jednotky ¢. 104,105,106 a 107

2. Stari budovy, stav a mira opotiebeni

Budova byla zkolaudovana v roce 1981. Dlim je po rekonstrukci. Mira opotiebeni stavby zjisténa
analytickou metodou je 15,67%.

3. Ucel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za ucelem jejiho provozovani dle ust. §53 odst. 3 pism. a) zdkona o kolektivnim
investovani.

4. Zpusob a popis vyuziti

Budova je z 100% pronajata a vyuzivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Pavel Kvapil ¢len predstavenstva FINESKO investi¢ni spolecnost, a.s.

6. Udaje o znalcich

Pred porizenim nemovitosti byly uréeni znalci dle §53¢ odst.1 Zdkona ¢. 189/2004 Sb. o kolektivnim
investovani v platném znéni.

7. Oznaceni metody pro ocenéni nemovitosti

Ocenéni pro ucely nabyti nemovitosti bylo provedeno vynosovou metodou. Nemovitost byla pofizena
v pribéhu roku 2010 a k 31.12.2010 je ocenéna cenou pofizeni.

(VS



C. Vyrobni a skladovaci haly s ubytovnou Borohradek

1. Druh nemovitosti

Pramyslovy objekt

Ubytovaci zafizeni

Adresa — Borohradek ¢p. 35 a nemovitosti na stavebnich pozemcich 730,731,732,733.957a 958

2. Sta¥i budovy, stav a mira opotiebeni

Ubytovna — v primérném technickém stavu. Mira opotiebeni stavby provedena odbornym odhadem je
55%, staii 38 let

Vyrobni haly — v primérném technickém stavu, hlavni hala mira opotiebeni 70%. ostatni 50% - 80%.
staii 30 — 35 let

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za t¢elem jejiho provozovani dle ust. §53 odst. 3 pism. a) zakona o kolektivnim
investovani.

4. Zpusob a popis vyuziti

Budova je z 100% pronajata a vyuzivana.,

5. Oznaceni osoby, kterda nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Pavel Kvapil ¢len predstavenstva FINESKO investi¢ni spole¢nost, a.s.

6. Popis predkupnich, zastavnich prav, véenych biemen a dalSich omezeni nebo zavazku
tykajicich se nemovitosti

Zastavni prdvo smluvni k zajisténi pohledavek a budoucich pohledavek do vyse 7250 tis. K¢ ve
prospéch Ceské spofitelny, a.s., Olbrachtova 1929/62, Praha 4 K¢, 140 00

7. Udaje o znalcich

Pred porizenim nemovitosti byly ur€eni znalci dle §53¢ odst.] Zakona ¢. 189/2004 Sb. o kolektivnim
investovani v platném znéni.

8. Oznaceni metody pro ocenéni nemovitosti

Ocenéni pro Gcely nabyti nemovitosti bylo provedeno vynosovou metodou. Nemovitost byla porizena
v prab&hu roku 2010 a k 31.12.2010 je ocenéna cenou porizeni.

D. Vyrobni prostory L.azn¢ Bohdanec

1. Druh nemovitosti

Pramyslovy objekt

Adresa — Na Luzci 658, Lazné Bohdanec

2. Stari budovy, stav a mira opotiebeni

Staff budovy je 87 roku, pridruzené stavby jsou vyrazné mlads$i. Objekt je v dobrém technickém
stavu. Opotiebeni ¢ini 50%.

3. Utel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za ucelem jejiho provozovani dle ust. §53 odst. 3 pism. a) zédkona o
kolektivnim investovani.

4. Zpusob a popis vyuZziti

Budova je z 100% pronajata a vyuzivana.

5. Oznaceni osoby, ktera nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Pavel Kvapil ¢len predstavenstva FINESKO investi¢ni spoleénost, a.s.

6. Popis predkupnich, zastavnich prav, véenych bremen a dalSich omezeni nebo zavazkua
tykajicich se nemovitosti

Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek dle zastavni smlouvy ¢.600/037/2010 do vyse
26.250 uis. K¢ ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, 140 78
Predkupni pravo vécné ve prospéch Ekorex — Consult, spol. s r.o. Na Luzci 657, Lazné Bohdane¢
Vécné biemeno spocivajici v a) vécné brfemeno spocivajici v pravu umisténi, provozovéni.
provadéni kontroly. udrZzby, odstrafiovani havarijnich stavt a oprav horkovodu véetné zafizeni pro
elektronicky prenos dat (dale jen ,horkovod™) pod povrchem dotéeného pozemku a v pravu
piistupu a prijezdu k horkovodu.



b) véené bfemeno spocivajici v pravu umisténi, provozovani,
provadéni kontroly, Udrzby, odstranovani havarijnich stavii a oprav predavaci stanice C 038 (dale
jen ,piedavaci stanice™) umisténé v dotéené budové v pravu pifstupu a prijezdu k predavaci stanici.
T I'Jdaje o znalcich
Pred pofizenim nemovitosti byly ur€eni znalci dle §53¢ odst.] Zikona ¢. 189/2004 Sb. o kolektivnim
investovani v platném znéni.

8. Oznaceni metody pro ocenéni nemovitosti
Ocenéni pro acely nabyti nemovitosti bylo provedeno vynosovou metodou. Nemovitost byla
pofizena v prib¢hu roku 2010 a k 31.12.2010 je ocenéna cenou porizeni.

(2) informace o Gc¢asti na nemovitostni spole¢nosti
K 31.12.2010 nemél fond Zadnou Gcast na nemovitostni spole¢nosti

(3) ostatni udaje

Vybor odbornik:
Ing. Dudan Kros§lak, narozen 9.3.1963 je absolventem VU'T Brno. fakulty stavebni.
Mé mnohaletou praxi jakou soudni znalec a od roku 1994 téz jako profesionalni
odhadce. Jiz roku 1985 byl jmenovan znalcem z oboru ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti. Vlastni koncesni listinu na predmét podnikani: Ocenovani
majetku pro véei nemovité a podnik. . Ing. Dusan Kroslak byl za ¢lena vyboru
odbornikt uréen depozitafem.

JUDr. Jaroslavy Kubat, narozen 12.1.1953 je absolventem University Karlovy
Praha, kde ziskal doktorat z pracovniho prava. Dale absolvoval na téze fakulté
specializa¢ni studium ,,Pravni vztahy k nemovitostem*. Dlouholeta praxe v oboru
nemovitosti. Jiz roku 1978 byl jmenovéan znalcem z oboru ekonomika, odvétvi ceny
a odhady zvlastni specializace odhady nemovitosti. Vlastni koncesni listinu na
pfedmét podnikani: Ocenovani majetku pro véci nemovité.JUDr. Jaroslav Kubat byl
za ¢lena vyboru odbornikl investi¢ni spole¢nosti.

Ing. Jifi Jezbera narozen 29. 4. 1961 je absolventem CVUT Praha, Fakulta
stavebni. Ma mnohaletou praxi v oblasti projektovani staveb. V roce 1994 byl
jmenovan znalcem zoboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
V souCasné dobé pracuje jako soukromy podnikatel v oborech projektovani
pozemnich staveb a ocenovani nemovitosti. Ing. Jifi Jezbera byl za ¢lena vyboru
odbornikl investi¢ni spole¢nosti.

Udaje o vSech smlouvach uzavienych nebo plnénych v rozhodném obdobi mezi fondem a
spiiznénymi osobami, pokud plnéni presahuje 5 mil. K¢ nebo 15% uhrnné hodnoty majetku

fondu

Kupni smlouva na nakup nemovitosti v Nachodé (viz vySe nemovitost B) uzaviena
se spolecnosti Bytovy dim Raisova s.r.0.

Kupni smlouva na ndkup nemovitosti v Borohradku (viz vy$e nemovitost C)
uzaviena se spole¢nosti FINESKO Industry, a.s.

wh



Obchodni firma: BRIDGE nemovitosini otevieny podilovy fond.
FINESKO investicni spolecnost, a.s.

Sidlo: Na Rovnosti 5/2244, 130 00 Praha 3

ISIN: CZ0008473139

Predmdét podnikani: kolektivni investoviani - podilovy Tond
Okamzik sestaveni Getni zaverky: 16. 2, 2011

ROZVAHA
Ik 31. prosinei 2010

tis. K& 2010 2000
AKTIVA

3 Pohledivky za bankami a druzstevnimi zaloznami 14 555 1134

v lom: a) splatné na pozadani 755 134

b) ostatni pohledavky 13 800 0

10 Hmotny majetek 36 360 3495

2 loho: pozemky a budovy pro provozni ¢innost 0 0

ostatni 36 360 3493

11 Ostatni aktiva 85 {1

13 Naklady a pifjmy piistich obdobi 113 ]

Altiva cellkem 51113 4629
PASIVA

1 Zavazky vadi bankam a druzstevnim zaloZznam 14 674 ]

v tom: a) splatné na pozadani 0 0

b) ostatni zavazky 14 674 0

4 Ostatni pasiva 167 369

3 Vydaje a vynosy piistich obdobi 0 13

9  Emisni &zio 1205 2

12 Kapitdlové fondy 33517 3951

14 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 94 0

15 Zisk nebo zirata za a¢etni obdobi 1456 O

Pasiva celkem 51113 4629

tis. K& 2010 2009

PODROZVAHOVE POLOZKY
Podrozvahova aktiva

Podrozvahova pasiva

Piiloha uvedend na stranach 1 az 5 tvofi soudast této G¢etni zavérky.



Obchodni firma: BRIDGE nemovitostni otevieny podilovy Tond.

FINESKO investiéni spolecnost, a.s.

Sidlo: Na Rovnosti 5/2244, 130 00 Praha 3

ISIN: CZ0008473139

Predmét podnikani: kolektivni investovani - podilovy fond
Okamzik sestaveni Géetni zavérky: 16, 2. 2011

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

za rok 2010

tis. K¢ 2010 2009
1 Vynosy z troki a podobné vinosy 6 14
2 Niklady na troky a podobné naklady 17 0
4 Vynosy z poplatki a provizi 125 0
5 Naklady na poplatky a provize 3 1
7 Ostatni provozni vynosy 2 092 86
9 Spravni naklady 6H6()
19 Zisk nebo ztrdta za icetni obdobi = bézné cinnosii pred =danénim /333 99
23 Daii z pfijmu 77 5
24 Zisk nebo ztrata za acetni obdobi po zdanéni 1 456 94

Priloha uvedena na strandach 1 az 3 tvofi soudast této acetni zaveérky,



Obchaodni firma: BRIDGE nemoviostng olevieny podilovy Tomd.
FINESKO investicni spolecnost, a.s.

Sidlo Na Rovnosti 5/2244 130 06 Praha 3

ISIN: CZO0008473139

Predmet podnikani: kolekuvni mvestovant - podilovy fond
Okamaik sestaveni Géeind ziverky . 16,2 2011

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
zarol 2000

Zakladni Viastni limisni Rezery Kapitil Oeenoy Zisk Celkem
us Ke kapitl akeie Q710 fondy fondy rozdily (#lrata)

Zustatek k 18,5.2000 1] 0 0 1] 0 L] 0 L]
Cisty” zisk/zirata za (i&ei obdot 0 0 0 0 1] 0 9 94
Enmise podilovych lisud 0 0 2 0 3951 0 8] 3953
Zustatek k 31.12.2009 ] 0 2 0 3951 0 94 4 047
Zustatek k 1.1.2010 ] 0 2 ] 395l 0 94 4047
Cisty zisk/ztrata za Geetni obdol 0 ] ] i} 0 0 14356 I 456
Enuse podilovych hista i 0 2172 1] 48 360 0 0 50732
Qdkupy poditovych histd 4] 4] -964 ) -18 994 8] t) {)
Zustatek k 31.12.2010 L] 0 1205 0 33517 L] 1 550 36272

Priloha uvedena na strandch 1 az 3 tvoli souddst 1elo tcetni zavérky



BRIDGE nemovitostni, otevireny podilovy fond, FINESKO investi¢ni
spole¢nost, a.s.
Priloha ucetni zavérky

Ke dni 31.12.2010

1. OBECNE INFORMACE

(a) Popis fondu
BRIDGE nemovitostni, otevieny podilovy fond, FINESKO investi¢ni spolecnost, as. (ddle jen fond™) je
specidlni fond nemovitosti dle § 53 a nasl. zakona ¢. 189/2004 Sb.. o kolektivnim investovani (dale jen
wZakon™), ve znénf pozdgjsich predpist. Fond byl zFizen FINESKO investieni spoleénost. a.s. (dale jen
~spolecnost™) se sidlem Praha 3, Na Rovnosti 2244/5, 130 00. Fond neni samostatnou pravnickou osobou.
Povoleni na vytvoreni BRIDGE nemovitostniho otevieného podilového fondu, FINESKO investi¢ni
spoleénost, a.s. nabylo pravni moci27. dubna 2009 a bylo vydano Ceskou ndrodni bankou.
Spole¢nost je investi¢ni spolecnosti ve smyslu platnych zakon(i a vystupuje jako pravnicka osoba. kterd
shromazduje penézni prostiedky pravnickych a fyzickych osob za Géelem jejich pouziti na Gcasti na
podnikani (kolektivni investovani).
Clenové predstavenstva byli Ing. Vit Volhejn, Ing. Jan Dréapal a Pavel Kvapil.
Clenové dozorei rady byli Prof. Ing. Vladimir Smejkal, CSc. (do 31.1.2010), Ing. Iva Volhejnova a
Ing. Michaela Troskovd, Mgr. Zden¢k Volny (od 1.2.2010)
Zakladnim dokumentem fondu je statut. ktery upravuje vzéjemna priava a povinnosti mezi podilniky fondu a
spolecnosti. Penézni prostiedky ve fondu jsou shromazdovény vydavanim podilovych listi fondu. takto
ziskané prostiedky jsou obhospodarovany spole¢nosti. Investicnim cilem Fondu je zhodnoceni vlozenych
prostiedk(i podilnikii na zaklade prijma zalozenych na provozu, prondjmu a prodeji nemovitosti. Fond se
snazi o konzervativni piistup k riziku. Za a¢elem dosazeni investi¢niho cile bude Fond kupovat nemovitosti
a podily na nemovitostnich spole¢nostech. Zisky generované Fondem budou reinvestovany. Snahou Fondu
Je umoznit podilnikiim participovat na nemovitostnim trhu ktery prinadi po poklesu cen nové piflezitosti
pro vyssi zhodnoceni.
Depozitafem fondu je na zaklad® uzaviené smlouvy Ceska spofitelna, a.s.
Sestaveni ucetni zévérky vyzaduje, aby spolecnost provadéla odhady, které maji vliv na vykazované
hodnoty aktiv a pasiv k datu sestaveni acetni zavérky a nakladd a vynosa v prisluiném Géetnim obdobi,
Tyto odhady jsou zaloZeny na informacich dostupnych k datu ucetni zavérky a mohou se od skuteénych
vysledki ligit.

(b) Vychodiska pro pripravu G¢etni zavérky

Ugetni zévérka byla pripravena na zikladé ucetnictvi vedeného v souladu se zékonem o Ucetnictvi a
prisludnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice. Zavérka byla zpracovana na principech
Casového rozliseni ndkladi a vynosi a historickych cen, svyjimkou vybranych finanénich nastroji
ocentovanych redalnou hodnotou,

Tato ncetni zavérka je piipravend v souladu s vyhlaskou MF CR ¢. 501 ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni
pozdgjSich predpisti. kterou se stanovi usporadani a obsahové vvmezeni polozek Ucetni zavérky a rozsah
udajii ke zverejnéni pro banky a jiné finan¢ni instituce.

Castky v ucetni zdvérce jsou zaokrouhleny na tisice ¢eskych korun (tis. K¢), nentli uvedeno jinak.

Tato tcetni zavérka je nekonsolidovana.



BRIDGE nemovitostni, otevireny podilovy fond, FINESKO investi¢ni
spolecnost, a.s.

Priloha acéetni zavérky

Ke dni 31.12.2010

(b)

(©

(d)

(e

(M

DULEZITE UCETNI METODY
Ugetni zavérka spole¢nosti byla pripravena v souladu s nasledujicimi dilezitymi G¢etnimi metodami:
Den uskuteénéni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskuteénéni Gcetniho pripadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti obéziva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych papirtt, den provedeni platby. popi.
inkasa z uctu klienta, den prikazu na korespondenta k provedeni platby. den zictovani prikazil spolecnosti s
clearingovym centrem CNB, den piipsani (valuty) prostiedkii podic zpravy doslé od korespondenta
spolecnosti (zpravou se rozumi zprava v systému SWIFT, avizo spolecnosti, pievzaté medium, vypis z (ctu,
popt. jiné dokumenty). den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry. devizami, opcemi popf.
jinymi derivaty, den vydéni nebo pievzeti zaruky, popi. avérového prislibu, den zapsani zmény v katastru
nemovitosti, den prevzeti hodnot do tschovy.

Prepocet cizi mény

Transakce vyc¢islené v cizi méné jsou aétovany v tuzemské méné prepodtené devizovym kurzem plainym
v den transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spoleéné s devizovymi spotovymi transakcemi pied
dnem splatnosti jsou prepo¢itavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovaném CNB platném k datu rozvahy.
Vysledny zisk nebo ztrata z piepoctu aktiv a pasiv vy&islenych v cizi méné, kromémajetkovych a&asti v cizi
méne, pripadné polozek zajist'ujicich ménové riziko plynouci ze smluv, kieré jesté nejsou vykazany
v rozvaze spolecnosti nebo o¢ekavanych budoucich transakei, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako
“Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci”,

Pohledavky za bankami

Pohledavky jsou tétovany v pofizovacich cenach. Casové rozliseni Grokovych vynosa je soucasti ucetni
hodnoty téchto pohledavek.

Zdanéni

Danovy zéaklad pro dain z prijmi se propoéte z hospodarského vysledku b&zného obdobi pripo¢tenim
daiov€ neuznatelnych nakladi a odectenim vynost, které nepodléhaji dani z piijmu, ktery je dale upraven
o slevy na dani a pripadné zapocty.

Odlozena dan vychézi z veSkerych docasnych rozdili mezi G¢etni a danovou hodnotou aktiv a zavazki

s pouzitim o¢ekdvané danoveé sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené dailové pohleddvee se tictuje
pouze v pripadé. kdy neexistuje pochybnost o jejim daldim uplatnéni vnasledujicich u¢etnich obdobich.

Uvéry a plijéky

Fond miiZe pfijimat uvéry a plijeky za podminek stanovenych v Zakoné. Uvéry a pijeky jsou uctovany
v nominalni hodnoté.

Vlastni kapital fondu

Prodejni cena podilového listu je vypocitana jako podil vlastniho kapitalu fondu a pFisludného poctu

podilovych listh. Emisni aZio predstavuje rozdil mezi nomindlni hodnotou viech podilovych listl a jejich
aktualni hodnotou ke dni jejich vydani nebo odkupu.



BRIDGE nemovitostni, otevireny podilovy fond, FINESKO investi¢ni
spole¢nost, a.s.

Priloha ucetni zavérky

Ke dni 31.12.2010

3. DOPLNUJICI INFORMACE K UCETNI ZAVERCE

3.1. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

Pohleddvky za bankami predstavuji zstatek na béznych G¢tech a terminovanyeh vkladech,

_liS—. KC e e PR i o s 201(] EUU()
Bézne ucty 755 1 134
_Terminované vklady . 13 800
Celkem 14 555 I 134

HMOTNY MAJETEK

9%
)

Hmotny majetek ve vysi 36 360 tis. K¢ predstavuji budovy pro neprovozni ¢innost (32 763 tis. K¢) a
budovy pro neprovozni ¢innost ve stavu pofizeni (3 596 tis. K¢).

3.3, OSTATNI AKTIVA A NAKLADY PRISTICH OBDOBI
Ostatni aktiva ve vysi 85 tis. K& predstavuji nab&hlé uroky z terminovanych vkladi a

pohledavky za klienty.
Naklady pristich obdobi predstavuji jiz zaplacené poplatky za zpracovani uvérd.

34. ZAVAZKY VUCI BANKAM A DRUZSTEVNIM ZALOZNAM

Zavazky vici bankam ve vysi 14674 tis. K& predstavuji piijaté avéry na pofizeni nemovitosti.

3.5. OSTATNI PASIVA

tis. K& 2010 2009
Zavazky vici investiéni spole¢nosti 69 0
Nesparované podilové listy — zavazky vi¢i podilnikiim 5 550
Prijaté provozni zalohy 16 13
Zavazky vaéi statnimu rozpoctu— daiiové zéavazky i 5
Celkem 167 568



BRIDGE nemovitostni, otevieny podilovy fond, FINESKO investi¢ni
spolecnost, a.s.

Priloha acetni zavérky

Ke dni 31.12.2010

3.6. KAPITALOVE FONDY, EMISNI AZIO

Kapitalové fondy piedstavuji vydané podilové listy. Jmenovita hodnota podilového listu je 1 K& Vydavani
podilovych listli fondu podilnikiim bylo zahdjeno dned. Eervna 2009,

Emisni
Pocet podilovych  Nomindalni hodnota  azio/disazio
S S Cdisw o (s Ke) o (tis. KE)
Podilové listy vydané 3950910 3951 2
Podilové listy odkoupené 0 0 0
_Zustatek k31.12.2009 39590 391 2
Podilové listy vydané 48 560 211 48 560 2172
Podilové listy odkoupené 18 994 241 18 994 969
Zustatek k 31. 12. 2010 33 516 880 33517 1205
3.7.  CISTE UROKOVE VYNOSY
Cisté vynosy z troki zahrnuji:
2010 2009
Uroky z BU, TV 96 14
PFijaté uroky celkem 96 14
Uroky z tveérd 117 0
Placené uroky celkem 117 0
Cisté trokové vynosy celkem 221 14

3.8. VYNOSY A NAKLADY Z POPLATKU A PROVIZI

Vynosy z poplatkli a provizi jsou tvofeny srazkou pii zp&tném prodeji podilovy listi. Naklady pak tvofi
bankovni poplatky.

3.9. OSTATNI PROVOZNI VYNOSY

Vynosy ve vysi 2 092 tis. K& predstavuji vynosy z pronajimanych nemovitosti.

3.10. SPRAVNI NAKLADY
Spravni naklady ve vysi celkem 660 tis. K& pfedstavuji naklady na spravu (obhospodarovani) fondu ve vysi

4



