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Vyrocéni zprava
Bridge nemovitostniho otevieného podilového fondu, FINESKQO investicni spole€nost, a.s.

k31.12. 2011

1.  Zakladni dadaje

a) nazev podilového fondu, ISIN

Bridge nemovitostni otevieny podilovy fond, FINLESKO investiéni spoleénost, a.s. obdrzel
povoleni od Ceské narodni banky 27. dubna 2009. Identifikacni oznaceni podilového listu je
CZ0008473139.

b) 1daje o investi¢ni spolecnosti

Fond obhospodarovala FINESKO investiéni spolecnost, a.s., se sidlem Na Rovnosti 2244/5,
Praha 3, 130 00, IC: 276 47 188, zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vlozka 11488.

¢) udaje o portfolio manaZzerech

Obhospodafovanim majetku podilového fondu byl povéien Ing. Vit Volhein, ktery
vykonava tuto ¢innost od vytvoteni fondu.

Ing. Vit Volhejn, je narozen 18. 05, 1964, bytem Praha 9, Dvotist'skd 1458, PSC 198 00, je

absolventem CVUT - fakulty elektrotechnické v Praze, obor technickd kybernetika, v letech

2004 - 2008 zastdval funkei pedsedy piedstavenstva FINESKO a.s., v letech 1994 — 1999
plsobil ve spolednosti IMP Leas a.s. (GE Money Auto a.s.). Ma dlouholetou praxi ve
finan¢nich spolecnostech.

d) ddaje o depozita¥Fi
Depozitafem fondu je Ceska spofitelna, a.s. IC 452 44 782 se sidlem Praha 4, Olbrachtova
1929/62, PSC 140 00.

e) tdaje o osobé, ktera zajiSt'uje ischovu majetku

Uschovu majetku zajistuje depozitai podilového fondu.



f) ddaje o obchodnicich s cennymi papiry

V rozhodném obdobi fond nevyuzival sluzeb zidného obchodnika s cennymi papiry.

g) identifikace majetku, jehoz hodnota piesahuje 1% hodnoty majetku fondu

Majetek fondu se sklada =z likvidni slozky, ktera je tvofena bankovnimi Ucty a
terminovanymi vklady a dale z nemovitostni sloZky. Prehled nemovitosti jejichZ hodnota

piesahuje 1% hodnotly majetku fondu je uveden v ndsledujici tabulce:

731, st. 732,
st. 733, st.
957, st. 958,

Adresa — Adresa - Parcelni ¢islo Katastralni  Realna Porizovaci

obec ulice uzemi hodnota cena

Niched R 812943/2, e R R 650 s
1817 St. 2944

Pa“ibyslav , Bcchyﬁovo T P:‘lbyqlav SEsoioRE T dess R
nam. 3
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st. 306
Ui Nalumwi6ss su215Ls. Lime  11009ds.Ke 1101968 KE |
Bohdaneé 215372, st. Bohdaned
215212, st.
1144/34
Borohradek  Borohradek st. 741, st.  Borohradek 3 514 tis. K¢& 3514 1tis. K&
&p.586 740
Kralupy nad Rybova17  St.5/2  Kralupynad 13232tis. K& 13 232 tis. K&
Vitavou Vitavou
Jesenice Bud&jovickd  st. 1001,st.  Jeseniceu 15411 tis. K&  15411tis. K&
922 177, st. 1002 Prahy




h) vyvoj hodnety podilového listu

Vyvoj hodnoty podilového listu
1,15

1,14

i) 0daje o soudnich nebo rozhodcich sporech

Zadné soudnf ani rozhodgi spory nejsou a nebyly vedeny

j) udaje o hodnoté viech vyplacenych vynosa na podilovy list

Fond nevypléci Zadné vynosy. Veskeré zisky reinvestuje.

k) ddaje o poétu emitovanych podilovych listi

Podet emitovanych PL: 46 742 104 ks




) 1daje o viastnim kapitilu pripadajicim na jeden poditovy list

VK/PL : 1,1457 K¢&

m) 0daje o skladbé a zménach majetku v portfolia

V tabulce je uvedena skladba majetku. Od poéatku roku se skladba piili§ neménila, aZ
v &ervnu se zvySenym narGstem nove vloZenych prostiedkil vzrostl podil likvidnich
prostiedki. V fijnu pak doslo k ndkupu novych nemovitosti do portfolia fondu, coZ vedlo ke

zméné struktury, kierd plati i na konei roku.

Podil na| Podil na
Ocenéni v vl
Druh instrumentu CZK aktivech | Kapitdlu
Akcie 0,00 0,00% 0,00%
Dluhopisy (v&. AUV) 0,00 0,00% 0,00%
Podilové listy 0,001 0,00% 0,00%
Ostatni ¢.p. 0,00] 0,00% 0,00%
Nemovitosti 65 633 059,00 74,39%| 122,51%
Majetkové ucasti v NS 0,00 0,00% 0,00%
Bé&Zné Uty + pokladni hotovost celkem 3243 792,65 3,68% 6,05%
Terminové vklady 18 730 000,001 21,23% 34,96%
Poskytnuté piijcky 0,00, 0,00% 0,00%
Pohledavky 0,00 0,00% 0,00%
Ostatni aktiva 620 969,59 0,70% 1,16%
Aktiva Celkem 88 227 821,24 100,00% | 164,68%
Piijaté pijcky 30237513,49| 34,27% 56,44%
Vynosy plistich obdobi 27001,21  0.03% 0,05%
Zavazky 438803247 4,97% 8,19%
Viastni kapital 53 875 274,87 66,72% | 100,60%

n) udaje o tGplaté za obhospodarovani investiéni spolenosti

Uplata investi¢ni spole¢nosti: 920 tis. K& (2% p.a. z primérného roéniho VK)

0) 1daje o uplaté depozitari

Uplata depozitati: 138 tis. K& (0,25% p.a.z VK + DPH)




p) daje o vlastni kapitilu a vlastnim kapitalu pripadajicim na jeden podilovy list

Udaje k: VK VK/PL
31.12.2009 | 4047 715 K& 1,025 K&
31.12.2010 | 36272224 K& | 1,0822 K&

31.12.2011 | 53553 756 K& | 1,1457 K&

2. Zvlastni ¢ast vyroéni zpravy specialniho fondu nemovitosti
(1) informace o nemovitostech

A, Pribyslav &.p. 3

1. Druh nemovitosti

budova — diim obcanské vybavenosti

Adresa - Pribyslav, Bechyfiove nam. €. p. 3, katastralni tizemi (dale jen k.0.) Piibyslav €. 735698, obec
569321 Pribyslav

2. Sta¥i budovy, stav a mira opotr ebem

Péivodni stavba pochazi z roku 1880. Cast domu je po generalnf opravé a modernizaci. Pozemky jsou
dostate¢né zasitované. Celkovy stav objektu je velmi dobry a odpovidd zplisobu uzivani. P pouZiti
linedrni metody vypoltu opotiebeni a piedpokladané celkové Zivotnosti 230 rokli je mira opotfebent
56 %.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za (i&elem jejiho provozovani dle ust. §53 odst. 3 pism. a) zdkona o kolektivnim
investovani.

4. Zpiisob a popis vyuZitt

Budova je z 99 % pronajata a vyuZivana.

5. Oznadleni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje David Waigner na zakladé smlouvy o spravé a 0drZzbé nemovitosti.

6. Popis pFedkupnich, zdstavrich prdv, vécnjch biemen a dalsich omezeni nebo zdvazki tkajicich se
nemovitosti

Zastavni pravo smluvni k zaji8téni pohleddvek a budoucich pohledavek do vySe 7250 tis. K& ve
prospéch Ceské spotitelny, a.s., Olbrachtova 1929/62, Praha 4 Kr¢, PSC 140 00.

7. Den, ke kterému bylo pfovedeno ocenéni pro ddely virolni zprdvy a hodnota tohoto ocenéni
Ocenéni bylo provedeno ke dni 24, 2. 2012. Hodnota ocenéni ¢ini 3 941 tis. K& (viz. odst (3))

8. Udaje o znalcich

Ocenéni proved! Ing. Tomas Vobornik znalec z oboru ekonomika — odvétvi ceny a odhady nemovitosti,
stavebnictvi — odvétvi stavby obytné a primyslové a ekonomika — odvétvi ceny a odhady se specializaci
ocefiovani podnik(. Vybor odbornfkd se k posudku nevyjadtil. Ponechali jsme tedy ocenéni na drovni
posledniho ocenéni vyborem odbornikli na zakladé zasedani konaného dne 27, 1. 2011.

9. Oznacleni metody pro ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.



B. Kancelafe Nachod

1. Druh nemovitosti

Nebytové jednotky — kancelate

Adresa — Nachod, Raisova ulice ¢.p. 1817, k.ii. Nachod &. 701262, obec 573868 Nachod, jednotky <.
104,105,106 a 107

2. Stari budovy, stav a mira opotiebeni

Budova byla zkolaudovdna v roce 1981. Dim je po rekonstrukci. Mira opoticbeni stavby zjisténa
analytickou metodou je 15,67%.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za G&elem jejiho provozovani dle ust. §53 odst. 3 pism. a) zakona o kolektivnim
investovani.

4. Zpiaisob a popis vyuiiti

Budova je ze 100 % pronajata a vyuzivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Pavel Kvapil, len piedstavenstva FINESKO investi¢ni spoleénost, a.s.

6. Den, ke kterému bylo provedeno ocenéni pro acely vrocni zprdavy a hodnota tohoto ocenént
Ocenéni bylo provedeno ke dni 23.2.2012. Hodnota ocenéni ¢ini 6 402 tis, K& (viz. odst (3))

7 l?daje o znalcich

Ocenéni proved! Ing. Tom4d§ Vobornik znalec z oboru ekonomika —~ odvétvi ceny a odhady nemovitosti,
stavebnictvi — odvEtvi stavby obytné a primyslové a ekonomika — odvétvi ceny a odhady se specializaci
ocefiovani podnik(. Vybor odbornikd se k posudku nevyjadril. Ponechali jsme tedy ocenéni na Grovni
posledniho ocenéni vyborem odborniki na zakladé zasedéni konaného dne 27. 1. 2011,

8. Oznaleni metody pro ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

C., Vvrobni a skladovaci haly s ubvtovnou Borohradek

1. Drul nemovitosti

Pramyslovy objekt

Ubytovact zaFizeni

Adresa - Borohrddek NadraZzni ¢p. 35 a nemovitosti na stavebnich pozemcich 730,731,732,733,957a
958 bez &p/ce, k.u. Borohradek €. 607614, obec 576131 Borohradek

2. Stari budovy, stav a mira opotiebent

Ubytovna - v primérmém technickém stavu. Mira opotiebeni stavby provedena odbornym odhadem je
55 %, stari 39 let

Vyrobni haly — v primérmém technickém stavu, hlavni hala mira opotiebeni 70 %, ostatni 50 % - 80 %,
stafi 30 — 35 let

3. Ucel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za (¢elem jejiho provozovani dle ust. §53 odst. 3 pism. a) zakona o kolektivnim
investovani.

4. Zpusob a popis vyuZiti

Budova je ze 100 % pronajata a vyuzivana.



5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravigje

Nemovitost spravuje Pavel Kvapil, élen predstavenstva FINESKO investiéni spole€nost, a.s.

6. Popis piedkupnich, zdstavaich prdv, véenych bifemen a dalSich omezeni nebo zivazhin tkajicich se
nemovitosti

Zastavni pravo smluvni k zajidténi pohleddvek a budoucich pohledavek do vyse 7250 tis. K& ve
prospéch Ceské spofitelny, a.s., Olbrachtova 1929/62, Praha 4 Kr¢, 140 00

7. Den, ke kterému bylo provedeno ocenéni pro ucely virodni zprdvy a hodnota tohoto ocendni
Ocenéni bylo provedeno znalcem ke dni 24. 2. 2012. Hodnota ocenéni &ini 10 703 tis. K& (viz. odst (3))
8. l;’drq'e o zralcich

Ocenéni proved! Ing. Tomas Vobornik znalec z oboru ekonomika — odvétvi ceny a odhady nemovitosti,
stavebnictvi — odvétvi stavby obytné a primyslové a ekonomika — odvétyi ceny a odhady se specializaci
ocetiovani podnik. Vybor odbornikll se k posudku nevyjadiil. Ponechali jsme tedy posledni ocenéni
k 31.12. 2010, tj. cenou pofizeni. V majetku fondu je nemovitost od 8. 11. 2010.

9. Oznadeni metody pro ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

D. Vyrobni prostory Larné Bohdaned

1. Drult nemovitosti
Primyslovy objekt
Adresa — Na LuZci 658, Lazné Bohdaned, k.. Lizng Bohdaned & 606171, obec 574767 1.azné
Bohdaneg
2. Stari budovy, stav a mira opotiebeni
Stati budovy je 88 rokd, pfidruZené stavby jsou vyrazné mladsi. Objekt je v dobrém technickém
stavu. Opotfebeni ¢ini 50 %.
3. Uéel nabyti nemovitosti
Fond nemovitost nabyl za ucelem jejitho provozovani dle ust. §53 odst. 3 pism. a) zdkona o
kolektivnim investovani.
4. Zpiisob a popis vyugiti
Budova je ze 100 % pronajata a vyuzivana.
5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje
Nemovitost spravuje Pavel Kvapil, ¢len pfedstavenstva FINESKO investiéni spolefnost, a.s.
6. Popis predkupnich, zdstavnich prdv, vécnych biemen a dal§ich omezeni nebo zdvazkii
tkajicich se nemovitosti
Zastavni pravo smluvni k zaji§téni pohledavek dle zastavni smlouvy €.600/037/2010 do vyse
26.250 tis. K& ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78
Piedkupni pravo vécné ve prospéch Ekorex — Consult, spol. s r.o. Na LuZci 657, Lazné Bohdane¢
Vécné biemeno spodivajici v ;

a) pravu umisténi, provozovani, provadéni kontroly, UdrZzby, odstraniovani havarijnich stavil
a oprav horkovodu véetné zafizeni pro elektronicky pienos dat (dale jen ,,horkovod™) pod povrchem
dotéeného pozemku a v pravu piistupu a piijezdu k horkovodu,



b) pravu umisténi, provozovani, provadéni kontroly, GdrZby, odstraniovani havarijnich stavil
a oprav pfedavaci stanice C 038 (dale jen ,,pfedavaci stanice®) umisténé v dotcené budové v pravu
piistupu a pifjezdu k piedavaci stanici.
7. Den, ke kterému bylo provedeno ocenénf pro acely vprocni zprdvy a hodnota tohoto ecenéni
Ocenéni bylo provedeno ke dni 7. 11. 2011, Hodnota ocenéni &ini 11 184 tis. K& (viz. odst (3))
8. l'fdaje o znaleich
Ocenéni provedl Ing. Jifi Novak soudni znalec zoboru ckonomika — odvétvi ceny a odhady se
specializaci nemovitosti. Vybor odbornikil se k posudku nevyjadiil. Ponechali jsme tedy posledni
ocenéni k 31, 12, 2010, tj. cenou potizeni. V majetku fondu je nemovitost od 22, 11, 2010
9. Oznaceni metody pro ocenéni nemovitosti
Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

E. Administrativni budoeva Borohradek

1. Drult nemovitosti

Administrativni objekt

Adresa -~ Borohradek Nadrazni ¢p. 586, k.u. Borohradek ¢ 607614, obec 576131 Borohradek

2. Stari budovy

Stafi budovy je 39 let.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za Gcelem jejiho provozovani dle ust. §53 odst. 3 pism. a) zakona o
kolektivnim investovani. V majetku fondu od 5. 1. 2011.

4. Zpiisob a popis vyuZiti

Budova je ze 100 % pronajata a vyuZivana.

5. Oznaleni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Pavel Kvapil, ¢len predstavenstva FINESKO investi¢ni spoleénost, a.s.

6. Den, ke kterému bylo provedeno ocenéni pro ucely vyrocni zprdvy a hodnota tohoto ocenéni
Ocenéni bylo provedeno ke dni 24. 2. 2012. Hodnota ocenéni &ini 6 809 tis. K& (viz. odst (3))

7. Udaje o znalcich

Ocenéni pro Géely nabyti nemovitosti bylo provedeno vynosovou metodou. Nemovitost byla pofizena
roku 2011. V majetku fondu je od 5. 1. 2011 a je ocenéna cenou pofizeni.

8. Oznaceni metody pro ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

F. Rodinny dém St&pinov nad Svratkou

1. Drult nemovitosti

Objekt k bydleni

Adresa — Stépanov nad Svratkou &.p. 78, k.. Stépanov nad Svratkou & 763462, obec 596884
Stépanov nad Svratkou.

2. Sta¥i budovy

Stari 104 rokd.



3. Ucel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za uéclem jejiho dalsiho prodeje, dle ust. §53 odst. 3 pism. b) zakona o
kolektivnim investovani.

4. Zpusob a popis vyuliti

Budova je ze 100 % pronajata a vyuzivana.

5, Oznadceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Pavel Kvapil, ¢len predstavenstva FINESKO investiéni spolecnost, a.s.

6. Oznaceni metody pro ocenéni nemovitosti

Ocenéni pro ugely nabyti nemovitosti bylo provedeno porovnavaci metodou. Nemovitost byla
potizena roku 2011, V majetku fondu je od 11. 4. 2011 a je ocenéna cenou pofizeni.

G. Rodinny dim Novy Bydzov

1. Druh nemovitosti

Objekt k bydleni

Adresa — Novy Bydzov Ttida 3. Smetany ¢.p. 1253, k.. Novy BydZov 707163, obec 570508 Novy
Bydzov

2. Starf budovy

Stavba z roku 1907, modernizovana v roce 1986

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za u¢elem jejtho provozovani dle ust. §53 odst. 3 pism. a) zdkona o
kolektivnim investovani.

4. Zpisob a popis vyugiti

Budova je ze 100 % pronajata a vyuZivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Pavel Kvapil ¢len predstavenstva FINESKO investi¢ni spolecnost, a.s.

6. Oznacent metody pro ocenéni nemovitosti

Ocenéni pro Géely nabyti nemovitosti bylo provedeno vynosovou metodou. Nemovitost byla
potizena roku 2011, V majetku fondu je od 28. 4. 2011 a je ocenéna cenou pofizeni.

H. Kralupy nad Vltavou

1. Druh nemovitosti

Objekt pro vyrobu

Adresa — Kralupy nad Vltavou Rybova 17, k.. Kralupy nad Vltavou &. 672718, obec 534951
Kralupy nad Vltavou

2. Stari budovy, stav a mira opotiebeni

Zéakladni ¢ast domu pochdzi zroku 1910, dim v soucasné podobé byl dokonfen po 2. svétové
valce. V roce 1983 byl objekt rekonstruovan na vyrobnu lahtGdek, daldi rekonstrukce probéhly vr.
2005, 2010 ~ 2011. Technicky stav hlavni stavby je vyborny, stav vedlejsi stavby je dobry.



3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za Uéelem jejiho provozovani dle ust. §53 odst. 3 pism. a) zdkona o
kolektivnim investovani.

4. Zpiisob a popis vyugiti

Budova je z 14 % pronajata a vyuZivana. Momentalné nevyuzité ¢asti se nabizeji k prondjmu.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravigje

Nemovitost spravuje Pavel Kvapil, ¢len predstavenstva FINESKO investiéni spole€nost, a.s.

6. Popis piedkupnich, zdstavnich prdv, vécnfch bFemen a dalSich omezeni nebo zavazkii
tkajicich se nemovitosti

Zastavni pravo smiuvni k zaji$téni pohledavek dle zastavni smlouvy ¢.600/037/2010 do vyse
26.250 tis. K¢ ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78.
Zapsano vécné biemeno trpét imise z provozovny v objektu pro bytové jednotky v budove Ep. 5 a
9.

7. Oznaceni metody pro ocenéni nemovitosti

Ocenéni pro Uely nabyti nemovitosti bylo provedeno vynosovou metodou. Nemovitost byla
pofizena roku 2011, V majetku fondu je od 31. 10. 2011 a je ocenéna cenou pofizeni.

Po nakupu nemovitosti v Kralupech nad Vliavou, spolecnost obdriela vypoved vyznamného
najemce, ¢imz doglo 1 ke zhorSeni penéZnich toki. Po dal$im pronaimu volnych prostor ofekavame
opétovné zvyseni penéznich tokd.

1. Jesenice

1. Drult nemovitosti

Ubytovaci ziizeni

Adresa — Jesenice Budg&jovickd 922, k.. Jesenice u Prahy 658618, obec 539325 Jesenice

2. StaFi budovy, stav a mira opotiebeni

Staii budovy je cca 16 let. Technicky stav budovy je dobry, v pribéhu let 2011 - 2012 byly
provedeny stavebni Upravy s vestavbou bazéni.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za Glelem jejiho provozovani dle ust. §53 odst. 3 pism. a} zakona o
kolektivnim investovani.

4. Zpiisob a popis vyuZiti

Budova je ze 100 % pronajata a vyuZivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Pavel Kvapil, ¢len pfedstavenstva FINESKO investiéni spole¢nost, a.s.



6. Popis predkupnich, zéstavnich prav, véenych bifemen a daldich omezeni nebo zavazkii
tykajicich se nemovitosti

Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek dle zastavni smlouvy €.600/037/2010 do vyse
26.250 tis. K& ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, 140 78

7. Oznacent metody pro ocenéni nemovitosti

Ocenéni pro Uely nabyti nemovitosti bylo provedeno vynosovou metodou. Nemovitost byla
pofizena roku 2011. V majetku fondu je od 11. 11. 2011 a je ocenéna cenou potizeni.

(2) informace o fi¢asti na nemovitostni spole¢nosti
K 31.12.2010 nemél fond Zadnou ucast na nemovitostni spoleénosti

(3) ostatni udaje

Vybor odbornikii:
Ing. Dusan Kroslak, narozen 9.3.1963 je absolventem VUT Brno, fakulty stavebni.
Ma mnohaletou praxi jakou soudni znalec a od roku 1994 je Cinny téZ jako
profesionalni odhadce.V roce 1985 byl jmenovan znalcem zoboru ekonomika,
odvétvi ceny a odhady nemovitosti. Viastni koncesni listinu na pfedmét podnikani:
Ocenovani majetku pro véci nemovité a podnik.. Ing. Dusan Kroslak byl za ¢lena
vyboru odbornikil urCen depozitaiem.

JUDr. Jaroslav Kubit, narozen 12.1.1953 je absolventem University Karlovy
Praha, kde ziskal doktorat z pracovniho prava. Déle absolvoval na téZe fakulté
specializaéni studium ,,Pravni vztahy k nemovitostem®. Ma dlouholetou praxi
v oboru nemovitosti. V roce 1978 byl jmenovan znalcem zoboru ekonomika,
odvétvi ceny a odhady zvladtni specializace odhady nemovitosti. Vlastni koncesni
listinu na piedmét podnikani: Ocefiovani majetku pro véci nemovité. JUDr. Jaroslav
Kubat byl Clenem vyboru odbornikll uren investiéni spolednosti.

Ing, Ji¥i Jezbera narozen 29.4.1961 je absolventem CVUT Praha, fakulty stavebni.
Ma mnohaletou praxi v oblasti projektovani staveb. Vroce 1994 byl jmenovén
znalcem z oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti. V soucasné dobg
pracuje jako soukromy podnikatel v oborech projektovani pozemmich staveb a
ocetiovani nemovitosti. Ing. Jiti Jezbera byl &lenem vyboru odbornikd uréen
investiéni spoleCnosti.

i1



Investiéni spolecnost zorganizovala jednani Vyboru odbornikli a na zékladé jejich poZadavkil a
pfipominek doplnil znalec pisemné veskeré poZadované Gdaje. | pies tuto skuteénost a opakované
upozornéni investi¢ni spole¢nosti, nebyla vyborem odborniki realna hodnota nemovitosti pro ucely
sestaveni Ucetni zavérky k 31. 12. 2011 stanovena. FINESKO investiéni spole¢nost, a.s., kferd
uvedeny fond obhospodaiuje se obratila na Ceskou narodni banku, Sckei dohledu nad finanénim
trhem, Odbor dohledu odborné péce, ktery dne 19. dubna 2012 C. j.: 2012 /3914 / 580 Sp. zn.: Sp /
2012 /479 / 587 vydal nasledujici stanovisko:

Podle ustanoveni § 3 odst. 2 zakona o kolektivnim investovéani jsou povinnosti uloZené timto
zékonem podilovému fondu povinnostmi a pravy investitni spoletnosti. Podle nazoru Ceské
narodni banky je tak povinnosti investicni spolenosti zajistit funk&énost vyboru odborniki.
Nemovitosti, movité véci, prdva a dal§i hodnoty v majetku fondu kolektivniho investovéni a
zavazky museji byt v souladu s ustanovenim § 82 odst. 2 zdkona o kolektivnim investovéni
oceriovany pravidelné ve lhiitach uvedenych ve statutu, nejméné jedenkrat ro¢né.

Podle nazoru Ceské narodni banky je ocenéni odpovédnosti investiéni spole€nosti. V souladu s
ustanovenim § 85 odst. 1 zdkona o koleklivnim investovani je investiéni spoleénost povinna
nejpozdéji do 4 mésicli po skondeni ugetniho obdobi uvefejnit zplisobem umozZiivjicim dalkovy
plistup svou vyroéni zpravu a vyrotni zpravu za kazdy obhospodatovany podilovy fond a zaslat je
Ceské ndrodni bance; souddsti vyrodni zpravy je uetni zavérka ovéfena auditorem. Podle ndzoru
Ceské narodni banky by nefunk&nost vyboru odbornik neméla branit véasnému sestaveni vyroéni
zpravy. Zpiisob ocenéni jednotlivych nemovitosti byl podrobné popsan v ¢asti 2.1,

FINESKO investiéni spole¢nost, a.s. v souladu se shora uvedenym, stanovila redlnou hodnotu
nemovitosti zplisobem, se kterym souhlasil depozitaf. Vychazela pfi tom z posledniho ocenéni
vyborem odbornikii ze dne 27. 1. 2011 a z pofizovacich cen u nemovitosti, které byly nakoupeny
v roce 2011. Novy vybor odbornikd byl jmenovéan dne 24. 4. 2012 a v nejbliZ$im moZném terminu
bude hodnota nemovitosti stanovena timto vyborem odbornik.

Spole¢nost nemd ve svém zaméru prodej nemovitosti pied uplynutim investi¢niho horizontu. Pokud
se viak naskytne vyhodna piilezitost k prodeji nékteré z nemovitosti, prodej mize byt realizovan.



Zprava nezavisicho auditora pro akcionaie
BRIDGE nemovitostni, otevieny podilovy fond, spole¢nosti FINESKO investi¢ni
spolecnost, a.s.

Provedli jsme audit pfiloZené G&eini zaverky BRIDGE nemovitostni, otevieny podilovy fond,
spolecnosti FINESKO investiéni spoleénost, a.s. k datu 31. prosince 2010 za obdobi od 1.
ledna 2010 do 31. prosince 2010, 4. rozvahy, vykazu zisku a ziraty, prehledu o zménach
vlastniho kapitalu a pfilohy této Getni zavérky vietné popisu pouZitych vyznamnych tcetnich
metod a ostatnich doplijicich Gdaji. Udaje o BRIDGE nemovitostni, otevieny podilovy
fond, spole¢nosti FINESKO investi¢ni spole¢nost, a.s. jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této
ucetni zavérky.

Odpovédnost statutarniho orgdnu Géetni jednotky za Gcetni zdvérku

Statutarni organ BRIDGE nemovitostni, otevieny podilovy fond, spoleénosti I'INESKO
investi¢ni spole¢nost, a.s. je odpovédny za sestaveni Gcetni zaveérky, ktera podava vérny a
poctivy obraz v souladu s Ceskymi Géetnimi piedpisy a za takovy kontrolni systém, kfery
povazuje za nezbytny pro sestaven{ Gdetni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné
nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Odpovédnosti auditora je vyjadiit na zakladé provedeného auditu vyrok k této Cetni zavérce.

Audit jsme provedli vsouladu se zakonem o auditorech a Mezinarodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditort Ceské republiky
k provadéni auditu.

V souladu s t&mito predpisy jsme povinni dodrzovat etické normy, naplanovat a provést audit
tak, abychom =ziskali pifiméfenou jistotu, Ze uletni zdvérka neobsahuje vyznamne
nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupd, jejichZ cilem je ziskat dilkazni informace o
Castkach a skute¢nostech uvedenych v U¢etni zévérce. Vybér auditorskych postuptl zavisi na
tsudku auditora, véetné posouzeni rizik, Ze uletni zdvérka obsahuje vyznamné nespravnosti
zplisobené podvodem nebo chybou. PH posuzovani téchto rizik auditor posoudi vnitini
kontrolni systém, ktery je relevantni pro sestaveni Gletni zavérky,podavajici vérny a poctivy
obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadiit se
k G¢innosti vnitiniho kontrolniho systému Uéetni jednotky. Audit téZ zahrmye posouzeni
vhodnosti pouZitych Géetnich metod, pfim&fenost ucetnich odhadii provedenych vedenim 1
posouzeni celkové prezentace Oletni zavérky.

Jsme presvédCeni, 7e ziskané dikazni informace tvoff dostateény a vhodny zaklad pro
vyjadieni vyroku.

Vyrok auditora

Podle naSeho nédzoru Uletni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv, pasiv a finan¢ni
situace BRIDGE nemovitostni, otevieny podilovy fond, spolecnosti FINESKO investi¢ni
spoleénost, a.s. k 31. prosinei 2011 a vysledku jejtho hospodafeni za obdobi od 1. ledna 2011
do 31. prosince 2011 v souladu s eskymi Gletnimi pfedpisy. Pfi sestaveni Gcetni zavérky
nebyla vyborem odbornikli stanovena redlnd hodnota nemovitosti, a to i pies upozornéni



vedeni investi¢ni spole¢nosti na tuto povinnost. Vedeni spole€nosti proto po doporuceni
dozorového organu a se souhlasem depozitaie stanovila redalnou hodnotu nemovitosti na
zakladé znaleckych posudkd a u nové nakoupenych nemovitosti v roce 2011 pouzila pro
ocenéni nemovitosti pofizovaci ceny.

Vyroéni zprava

Ovéiili jsme téZ soulad vyroéni zpravy se shora uvedenou uéetni zavérkou. Za spravnost
vyro¢ni zpravy je odpovédny statutarni organ spolecnosti.

Odpovédnosti auditora je vydat na zakladé provedeného ovéfeni vyrok o souladu vyro¢ni
zpravy s Gcetni zavérkou.

Oveteni jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a Mezinarodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikadnimi dolozkami Komory auditorti Ceské republiky. Tyto
standardy poZaduji, aby ovéfeni bylo naplanovano a provedeno tak, aby auditor ziskal
pfiméfenou jistotu, Ze informace obsazené ve vyrolni zpraveé, které popisuji skutecnosti, jez
jsou pfedmétem zobrazeni v Géetni zavérce, jsou ve viech vyznamnych ohledech v souladu
s piislusnou Gcetni zavérkou. Jsme presvédéeni, Ze provedené ovéieni poskytuje pfiméreny
podklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Podle naseho nazoru jsou informace uvedené ve vyro¢ni zpravé ve vdech vyznamnych
ohledech v souladu s vy$e uvedenou ucetni zavérkou.

V Praze 25. dubna 2012

: %//

Ing. Jagia Hornigov4, auditor
Osveédéeni KACRislo 1044




Ucetni zavérka
Bridge nemovitosini otevieny podilovy fond,
FINESKO investi¢ni spolecnost, a.s.
k31.12.2011



Olxchiodoi o BRODOGE pumovitostnd otesfeony podilovy fond
FINGESRKO inveshond spolecnosl, @ s

Sidlor Mo Revnost 3722040130 00 a3

[SEN CAOUO8T3 5

Prcdmd podiekani kotektivni investovand - podilovy Tond
Ol sestaveni 0dcini dverky . 162 2011

ROZVALIA
L 31 prosisci 200

s KE R e
AKTIVA

3 Pobledaviy za bankami a dvuZstevnimi zdtoznani 27159 14 533

v tonn a) splatné na pozadani 324 IAN

by estatni pobiledivky s uls 13800

10 Hmolny majetek 65 633 306 360

2 1oho: pozemky a budovy pro provosni Einnost 0 ¥

oslatni 65 033 3o 360

Tt Oslaini aktiva 341 8i

13 Naklady a pfijiny p¥istich obdobi i 13

Akliva celliem - 88 237 SUIM3

PASIVA

| Zavazky vici bankdam a druZstevnim zaloznam 30238 14 674

v lom: a) splatné na pozadani 0 0

b) ostatni zavazky 30238 14 674

4 Ostalni pasiva 4410 167

5 Vydaje a vynosy piistich obdobi 30 0

9 Emisni azio 2660 | 208

i2 Kapitadlové fondy 46 742 33507

13 Ocenovaci rozdily <185 0

14 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrita z pfedehorzich obdobi i 551 94

15 Zisk nebo zirita za 08etni obdobi 2776 {456

Pasiva celkem 88 237 51113

tis. K& 2011 2010

PODROZVAHOVE POLOZKY
Podrozvahovi aktiva

Podrozvahovi pasiva

Pfiloha nvedend na stranéch | az 5 tvofi soudast této udetnd zavérky.

FINESHD investitnd spotelnost, 2ls,
Qlgansks 55/%

W7 47 488 8

13000 Praha 3 [ -




Obehodni Nrma: BRIDGE nomovitosing ofevicny podilovy Tond.
FINESKO investiéni spolecnost, a.s.

Sidlor Na Rovinostt 373201 130 00 Praba 3

ISING CZ0008473 134

Predmél podiikani kolehiivii investovani - podilovy fd
Okamzik sestavend ocani Zverky: 16022011

VYIAZ ZISKU A ZTRATY
rarod 2018

lis. K& 2011 2010
1 Vynosy 7 troki g podebné vynosy 312 96
2 Nakiady na droky a podolbné naklady B34 147
4 Vynosy v poplatk® a provizi 1] 125
5 Nakiady na poplatky a provize 3
7 Ostani provozni vynosy 2092
& Ostatni provoeni naklady
9 Spravni niklady o o 0ol
19 Zisk nebo ztidita za ddetni obdobi = bézns cinnosti pied dancnim [543
23 Dai » piijmi o
24 Zisk nebo zirata za Géetni ohdobi p(u(l‘mi‘m o ' 2776 1 4506

Priloha uvedend na shranach 1 a2 5 tvoii soudist (8o néeni zavirky.

2z g S e s Diparal by
FIHESHO mvestion] spolelausl. 25,
Olganskd | e _ - .

130 Q0 F i
16276 47 188 @




Obchodni firma BRIDGE nemovitostni otevieny podilovy fond
FINESKO investicni spolecnost, a.s.

Sidlo. Na Rovnosti 5/2244, 130 00 Praha 3

ISIN CZ0008473139

Predmét podmikani kolektivni investovini - podilovy fond
Okamzik sestaveni ucetni zavérky. 16022011

PREHLED O ZMENACH VEASTNIHO KAPITALU
za rok 2011

Zakladni Vlastni Limisni Rezery Kapital Oceitov Zisk Celkem
tis. K& o kapidl o akele  dZio fondy — londy  rozdily (zlratn)

Zustatek k 1.1.2010 0 0 2 0 3951 0 94 4047
Cisty zisk/zlrila za uceini obdobi 0 0 0 0 0 0 1 456 1 456
Emise podilovych listi 0 0 2172 0 48 560 0 0 50 732
Odkupy podilovych listi 0 0 069 0 -1899%4 0 0 0
Zustatek k 31.12.2010 0 0 1205 0 33 517 0 1 550 36272
Zustatek k 1.1.2011 0 0 1 205 0 33 517 0 1 550 36272
Oceiovaci rozdily nezahmuté do HV 0 0 0 0 0 -185 0 <185
Cisty zisk/ztrita za ticetni obdobi 0 0 0 0 0 0 2776 2776
Emise podilovych listi 0 0 1 799 0 15695 0 0 17 494
Odkupy podilovych listi 0 0 -335 0 2470 0 0 0
Zustatek k 31.12.2011 0 0 2669 0 46 742 -185 4 326 53 552

Priloha uvedend na strandch | az S tvoii soudist 1éto Oc¢etni zaverky

ddzzlano dnz

O
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Ing fan Dirzpal Ing. Jan Dripal

RINESKO invashtri spaletnost, a.s,
Oisanska 55/5

130 00 Praha 3 @ —30D 60034252
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Priloha

k ro¢ni tic¢etni zavérce kondic

k 31. prosinci 2011

04/2012



BRIDGE nemovitostni, otevireny podifovy fond, FINIESKO investicni
spolednost, a.s.

Piiloha Gdetni zavérky

Ke dni 31.12.2011

(a)

(b)

(©)

OBECNE INFORMACE
Popis fondu

BRIDGE nemovilosing, olevieny podilovy fond, FINESIKO investéni spoleénost, s, (dile jen JJond™) je
specidind fond nemovitosti die § 53 o ndsl zdkona & 18972004 Sh., o kolektiviin investovani (dale jen
Noakon®), ve wndni pozdeisich predpist. Fond byl ziizen FINESKO investitni spolednost, as. {dile jon
Sspolednost) sc sidlem Praba 3, Na Rovnosti 224475, 130 00, Fond neni samostatnou pravoickou osobouw.
Povolenl na vylvoieni BRIDGE nemovilostniho ofevieného podilovéhe fondu, FINESKO  investicng
spotednost, a.s. nabylo pravii moci 27. dubna 2009 a bylo vydano Ceskou narodni bankou.

Spolednost jo nvesticni spoleénosti ve sniysiu platnych zdkondt a vystupuie jako privoicka osoba, kierd
shromaZzd'uje pendzni prostiedky praviickych a fyzickyeh osoly va a&eleny jejich pouZiti na (casti na
podnikani (kotcktivai investovani).

Clenové predstavenstva byl Ing. Vil Volheji, Ing. Jan Drapal a Pavel Kvapil.
Clenové dovorci rady byl Prof. | ing. Iva Volhepnova {do 22.6.2011), Ing. Michacla Trodkova, Mer.
Zdentk Volny (od 1.2.2010) a RNDr, JiF Stule, CSe, {od 22.6.201 1)

Zakladnim dokumentem fondu je slatut, ktery upravaje vzdjemnd prava a povinnosti mezi podilniky fondu a
spolednosti. Pendini prostiedky ve fondu jsou shromazdoviny vydavianim podilovyeh Tistil fondu, takto
ziskané prostiedky jsou obhospodaFoviny spoletnosti. [nvestiéniny cilem Fondu je zhodnoceni vioZenych
prostfedkt podilaiki na zaklade pFiimd zaloZenyeh na provozu, prondgjmu a prodeji nemaovitosti. Fond sc
snakl o konzervativai pFistup k riziku. Za 4gelem dosaZeni investicniho cile bude Fond kupoval nemovitosti
a podily na nemovitostnich spoleénostech. Zisky generované Fondem budou reinvestovany. Snahou Fonda

je umoZnit podilnikiimy parlicipoval na nemovitostnim lrhu klery piinadi po poklesu cen nové piileZitosti

pro vy$&i zhodnoceni.

Depozitafem fondu je na zdklade uzaviené smlouvy Ceskd spotitelna, a.s.

Sestaveni 0&elni zavérky vyZaduje, aby spolecnost provadéla odhady, kieré maji viiv na vykazované
hodnoty altiv a pasiv k datu sestaveni Gcetni zaverky a nakladi a vynosll v pfistudném adetnim obdobi.
Tyto odhady jsou zalofeny na informacich dostupnych k datu (¢etni zdvérky a mohou se od skutecnych
vysledkd ligiL.

Pravni poméry

Ke dni sestaveni (i¢etni zavérky jsou vekeré pravai poméry spolednosti v souladu se zakonem €. 189/2004
Sb., o kolektivnim investovani v platném znéni a vyhlagkou ¢ 194/2011 Sb. , o podrobngjdi Gpravé
nékterych pravidel v kolektivnim investovani a dal§imi zakony platnymi v CR

Vychodiska pro pFipravu afetni zavérky

Utetni zavérka byla piipravena v souladu se zakonem &. 563/199% Sb., o Ugetnictvi v platném znéni a
plistudnou vyhlaskou 501/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona & 563/1991 Sb., o
Ugetnictvi, ve znéni pozdéjSich pledpisii, pro Gdetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi
institucemi, ¢eskymi d¢etnimi standardy pro Getni jednotky, které Gftuji podle uvedené vyhlasky a dalimi

souvisejicimi predpisy.

Ucetnictvi spolecnosti je vedeno tak, aby Gdetni zavérka sestavena na jeho zékladé podavala vémy a poctivy
obraz pfedmétu Gcetnictvi a finanéni situace Gdetni jednotky. Tato Ucetni zdvérka je nekonsolidovana.



BRIDGE nemovitostui, otevieny podilovy fond, FINESKO investicéni
spoleénost, a.s.

Priloha acetni zdvérky

Ke dni 31.12.2011

(2)

(b)

()

(d)

(&)

(®H

DULEZITE OCETNI METODY

Udetni zévérka spolednosti byla pripravena v sonladu s nasledujicimi didezitymi néelainmi metodami:

Den uskutednéni afeiniho pripadu

V zavislosti na typu lransakee je okamfikem uskutednéni néetniho piipadu zejména den vypiaty acho
pfevzeti obéZiva, den nakupu nebo prodeje valul, deviz, popi, cennyeh papirt, den provedend plathy, popf.
inkasa z 0&tu klienta, den pithazi na korespondenta k provedeni platby, den z08tovani pikazd spoletnosti s
clearingovym centrem CNI3, den pFipsani (valuty) prostiedkt podle zprivy dodlé od korespondenta
spole€nosti (zpravou se rovemi vpriva v systému SWIFL, avizo spolednosti, pievzate medivm, vypis # 4¢tu,
popf. jiné dokumenty), den sjednani s den vypofiadini obehodu s ceanymi papiry, devizami, opeemi popf.
dnymi derivaty, den vydani ncho preveeli zireky, popf. Gvérového piislibu, den pievzeli hodnot do
uschovy.

Prepodet cizi mény

Transakee vy&isiend v cizi ménd jsou a&toviny v tuzemské ménd piepoétend devizovym kurzem platnym
v den transakce. Aktiva a pasiva vy&islend v ¢izi méng spoleénd s devizovymi spolovymi transakeemi pited
dnem splatnosti jsou prepoditivana do fuzemské mény v kurzu vyblagovaném CNB platném k datu rozvahy.
Vysledny zisk nebo zirdta z prepodiu akiiv a pasiv vy€islenych v cizi méné, kromd majetkovyceh aasti v cizi
méng, piipadné polozek zajistujicich ménove riziko plynouci ze smluv, kieré jeSt¢ nejsou vykdzany
v rozvaze spoletnosti nebo oéckavanyeh budoucich transakei, jo vykdzan ve vykazu zisku a ztraly jako
“Zisk nebo ztrata z finanénich operaci™.

Pohledavky za bankami

Pohledavky jsou G&tovany v pofizovacich cenach, Casové roztiseni drokovych vynosit jo soutasti icetn
hodnoty téchto pohledavek.

Zdanéni

Danovy zdklad pro dafl z pFijmi se propoéte z hospodatského vysledku béZného obdobi pripodienim dajiové
neuznatelnych nakladil a odedtenim vynosd, kieré nepodléhaji dani z pijmd, ktery je dale upraven o slevy
na dani a piipadné zépolty.

OdloZend dail vychazi z veSkerych doasnych rozdildl mezi G&etni a dafiovou hodnotou aktiv a zévazkd

s pouZitim oekavané datiové sazby platné pro nasleduiici obdobi. O odloZené daftové pohledavee se idtuje
pouze v piipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalgim uplatnéni v nasledujicich Giéetnich obdobich.

Uvéry a piijéky
Fond mbize ptijimat uvéry a pfjeky za podminek stanovenych v Zakond. Uvéry a plijeky jsou tovany
v nominélni hodnot.

Viastni kapital fondu

Prodejni cena podilového listu je vypoditina jako podil vlastniho kapitalu fondu a piisluiného poctu
podilovych listh. Emisai 4Zio predstavuje rozdil mezi nominalni hodnotou viech podilovych listl a jejich
aktualni hodnotou ke dni jejich vydant nebo odkupu.



BRIDGE nemovitostni, ofevieny podilovy fond, FINESKO investi¢nd
spoleénost, a.s.

Priloha Géeini zavérky

Kedni 31.12.2011

3.4.

DOPLNUJICH INFORMACK K UCHENE ZAVERCY
POHLEDAVEKY ZA BANIK AN

Pohleddvky za bankami predstavuji zistalel na béznyeh aétech a terminovanyeh viladech,

tis. K¢ | S0 2000
BéZné Oty 3244 755
Terminované vklady 18915 13800
Celkem 22159 14555

HMOTNY MAJETEK A OCENOVACE ROZDILY

Hmeotny majetek ve vy3i 65 633 tis. K& predstavaji budovy pro neprovorzni Sinnost. Ocefiovact rozdily ve
vy§i -185 tis. K& pledstaviyi wménu ocenéni échio budov. Vybor odbornikii nestanovil i pFes upozorntai
investi¢ai spoletnosti redlnou hodnotu nemovitosti pro acely acetni zaviérky, Na zdkladd pisemncho
doporudeni CNB investicui spolednost stanovila redlnou hodnotu nemaovitosti sama na ziklade zonaleckyeh
posudkil. U nové nakoupenych nemovitosti v roce 2011 byly pro ocenéni nemovitosti pouzily ceny
potizeni, jejichZ podkladem byly znalecké posudky. Novy vybor odbornikii byl jmenovdn dne 24. 4, 2012
a v neibliziim mozném {erminy bude hadnota nemovitosti stanovena  timio vwhorem odbornikii..

OSTATNI AKTIVA A NAKLADY PRISTICH OBDOBI

Ostatni aktiva ve vygi 341 tis. K¢ predstavuji pohledavky za klieniy.
Naklady pristich obdobi predstavujf jiz zaplacené poplatky za zpracovant averd.

ZAVAZKY VUCI BANKAM A DRUZSTEVNIM ZALOZNAM

Zavazky vidi bankam ve vy§i 30 238 tis. K& predstavuji piijaté avéry na poflzeni nemovitosti.

OSTATNI PASIVA A VYNOSY PRISTICH OBDOBI

tis. K& 2011 2010
Zavazky viici investiéni spoletnosti 113 69
Zavazky - doplatky kupnich cen nemovitosti 850 0
Ostatni zavazky 28 0
Nesparované podilové listy — zdvazky vidi podilnikiim 2432 5
Prijaté provozni zdlohy 841 16
Zavazky viifi statnimu rozpogtu — daitové zdvazky 146 77
Celkem 4 410 568

Viechny zévazky jsou splainé do jednoho roku s wvyjimkou provozmich zaloh, kterd jsou splatné ph
ukondeni ndjmu prisluinym ndjemcem. Vynosy piidtich obdobi ve vy§i 36 tis, K¢ piedstavuje pHjaté
najernné na ptisti obdobi.
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3.6. KAPITALOVE FONDY, EMISNI AZIO

Kapitalové fondy predsiavaji vydansé podilove fisty. hnenovita lodnoti podiloveho lista je RS Vydaviani
podilovych tistd fondu podilnikim bylo vahdjeno dne 4. &ervaa 2009,

Eamisni
Pocet podilovych Nomindlni hodnola a%io/disdlio
lsti (s KoY (tis. K&)

Zastatek k 31. 12, 2009 - 3950910 _ 3951 2
Podilové listy vydané 48 560 211 18 560 2172
Poditové listy odkoupené 18994 241 [8 994 904
Zustatek k 31. F2. 2010 33516 880 33517 f 205
Podilové listy vydané 15695 470 [5 695 [ 799
Podilové listy odkoupend 2470 2406 2470 335
Zustatek k 31,12, 2011 46 742 104 46 742 2 669

3.7.  CISTE UROKOVE VYNOSY
Cisté vimesy 7 tirolii zahrauji:

) ) 2011 2000
Uroky z BU, TV 312 96
Prijaté Groky celkem 312 96
Uroky z Givérd 854 17
Placené droky celkem 854 117
Cisté arokové vynosy celkem -542 -21

3.8. VYNOSY A NAKLADY Z POPLATKU A PROVIZI

Vynosy z poplatkit a provizi jsou tvofeny srdZkou pil zpétném prodeji podilovy listl. Naklady pak tvofi
bankovni poplatky a poplatky za obhospodatovani 920 tis, K¢ a depozitafi 138 tis. K& Tyto ndklady byly
do roku 2010 udtovany v poloZce spréavni ndklady.

3.9. OSTATNI PROVOZNI VYNOSY
Vynosy ve vy$i 5 044 tis. K& predstavuji vimosy z pronajimanych nemovitosti.
3.10. SPRAVNI NAKLADY

Sprévni naklady ve vy$i celkem 263 tis. K& predstavuji ostatni spravni néklady. Pokles oproti roku 2010 je
zplsoben zménou détovani poplatkll za spravu a depozitafi, které byly sprdvnéji zatltovany jakoZto
néklady na poplatky a provize.



BRIDGE nemovitostni, otevieny podifovy fond, FINESKO investidni

spole¢nost, a.s.
Piiloha hdetnt zavérky
Ke dni 31.12.20%1

3.11. DAN 7 pRisMI

Splatna dail = piijmi

s Ke

Zisk za u€etni obdobi pred zdanénim
Vynosy nepodléhajict zdanéni
Dailové neodeditatelné ndklady
PouZité slevy na dani a zapodly
Jostamipolozky

_Mezisoucet

Bas vypoliend pFi pouZili sazby 5%
z loho: dait z mimotadnych polofek

2022

1406
0

2010

4, VYZNAMNE UDALOSTE PO DATU UCIINT ZAVERKY

Qd rozvahevého dne do data sestaveni 4¢etni 2avirky nebyly zaznamenany Zadné jiné vyzmamné wdalosti,
které by mély vyznamny dopad na tdéeini zavérku k 3 1. prosinci 201 1.

Odesléno dne;

25.4.2012
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