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Vyroéni zprava
Bridge nemovitostniho otevieného podilového fondu, WMS investi¢ni spoleénost, a.s.

k31.12.2012

1.  Zakladni adaje

a) nazev podilového fondu, ISIN

Bridge nemovitostni otevieny podilovy fond, WMS investicni spoletnost, a.s. obdrZel
povoleni od Ceské narodni banky 27. dubna 2009. Identifikagni oznadeni podilového listu je
CZ0008473139. Pavodni nizev znél Bridge nemovitostni otevieny podilovy fond,
FINESKO investi¢éni spoletnost, a.s.

b) ddaje o investicni spoletnosti

Fond obhospodafovala WMS investi¢ni spole¢nost, as. (dfive FINESKO investiéni
spolednost, a.s.), se sidlem Olganska 55/5, Praha 3, 130 00, IC: 276 47 188, zapsanid v OR
vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 11488.

¢) udaje o portfolio manaZerech

Obhospodafovanim majetku podilového fondu byl povéfen Ing. Vit Volhejn, ktery
vykondva tuto ¢innost od vytvoteni fondu.

Ing. Vit Volhejn, je narozen 18. 05. 1964, bytemn Praha 9, Dvorist'ska 1458, PSC 198 00, je
absolventem CVUT - fakulty elektrotechnické v Praze, obor technickd kybernetika, v letech
2004 - 2008 zastival funkci predsedy predstavenstva FINESKO a.s., v letech 1994 — 1999
piisobil ve spoleSnosti IMP Leas a.s. (GE Money Auto a.s.). Ma dlouholetou praxi ve
finanénich spole¢nostech.

d) tdaje o depozitari
Depozitarem fondu je Ceska spofitelna, a.s. IC 452 44 782 se sidlem Praha 4, Olbrachtova
1929/62, PSC 140 00.

¢) udaje o osobé, kterd zajist’uje ischovu majetku

Uschovu majetku zajidtuje depozitat podilového fondu.



f) 1daje o obchodnicich s cennymi papiry

V rozhodném obdobi fond nevyuzival sluzeb zadného obchodnika s cennymi papiry.

identifikace majetku, jehoZz hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fondu

Majetek fondu se sklada z likvidni sloZzky, ktera je tvofena bankovnimi Ulty a
terminovanymi vklady a dale z nemovitostni slozky. Pfehled nemovitosti jejichZ hodnota
ptesahuje 1% hodnoty majetku fondu je uveden v nasledujici tabulce:

Adresa — Adresa — Parcelni ¢islo Katastralni Redlna Porizovaci
obec ulice nzemi hodnota cena
Nachod Raisova St. 2943/2, Nachod 6 400 tis. K& 6 527 tis. K&
1817 St. 2944
Pribyslav Bechynovo St. 20 Pribyslav 4 450 tis. K& 4 658 tis. K&
nam. 3
Borohradek st. 730, st. Borohradek 10 580 tis. K¢ 10 541 tis. K¢
731, st. 732,
st. 733, st.
957, st. 958,
st. 306
Lazng Na Luzci 658 st. 2153/1,st.  Léazné 10 871 tis. K¢ 11 037 tis. K&
Bohdane¢ 2153/2, st. Bohdane¢
2152/2, st.
1144/34
Borohradek Borohradek  st. 741, st. Borohradek 3 530 tis. K¢ 3 514 tis. K&
¢p.586 740
Kralupy nad Rybova 17 St. 5/2 Kralupy nad 11 500 tis. K& 13 355 tis. Ké
Vltavou Vltavou
Jesenice Budéjovickd  st. 1001, st. Jesenice u 19 000 tis. K¢ 17 611 tis. K&
922 177, st. 1002 Prahy
Tiebi¢ Ttida kpt. st. 5230 Tiebid 15 500 tis. K& 14 218 tis. K¢

JaroSe ¢.p.
736




h) vyvoj hodnoty podilového listu

Vyvoj hodnoty podilového listu

1522
1,21

1.2

i) 1udaje o soudnich nebo rozhodc¢ich sporech

Z4dné soudni ani rozhodéi spory nejsou a nebyly vedeny

j) udaje o hodnoté viech vyplacenych vynosii na podilovy list

Fond nevyplaci zadné vynosy. Veskeré zisky reinvestuje.

k) tudaje o poctu emitovanych podilovych listi

Pocet emitovanych PL: 64 892 770 ks

) 1daje o vlastnim kapitalu pFipadajicim na jeden podilovy list

VK/PL : 1,2075 K¢




m) udaje o skladbé a zménach majetku v portfoliu

V tabulce je uvedena skladba majetku. Od pocatku roku se skladba piili§ neménila,
v pritb&hu roku se podil nemovitosti na majetku pohyboval mezi 70 — 78%, podil likvidnich
prostiedkil pak mezi 21 — 28%, ostatni slozky majetku jsou nevyznamné.

Podil na | Podil na
vl

Druh instrumentu Ocenéni v CZK | aktivech | kapitalu
Akcie 0,00 0,00% 0,00%
Dluhopisy (v&. AUV) 0,00/ 0,00% 0,00%
Podilové listy 0,00 0,00% 0,00%
Ostatni c.p. 0,00 0,00% 0,00%
Nemovitosti 83159800,00| 71,09%| 106,13%
Majetkoveé ucasti v NS 0,00 0,00% 0,00%
Bézné ucty + pokladni hotovost celkem 1454 386,17 1,24% 1,86%
Terminové vklady 30958 400,00 26,47% 39,51%
Poskytnuté pljcky 0,00 0,00% 0,00%
Pohledavky 912 446,53 0,78% 1,16%
Ostatni aktiva 492 728,80 0,42% 0,63%
Aktiva Celkem 116 977 761,50 | 100,00% | 149,28%
Prijaté pujcky 36682 030,01| 31,36% 46,81%
Vynosy pfistich obdobi 16 000,00 0,01% 0,02%
Zavazky 1919 709,80 1,64% 2,45%
Vlastni kapital 78 360 021,69| 66,99% | 100,00%

n) 1daje o uplaté za obhospodarovani investi¢ni spolecnosti

Uplata investi¢ni spole¢nosti: 1 237 tis. K& (2% p.a. z pramérného ro&niho VK)

o) udaje o uplaté depozitari

Uplata depozitai: 186 tis. K& (0,25% p.a.z VK + DPH)

p) tudaje o vlastnim kapitilu a vlastnim kapitilu p¥ipadajicim na jeden podilovy list

Udaje k: VK VK/PL

31.12.2010 | 36 272 224 K& 1,0822 K&
31.12.2011 | 53 553 756 K& 1,1457 K&
31.12.2012 | 78 360 021 K& 1,2075 K&




2.  Zvlastni ¢ast vyrocni zpravy specialniho fondu nemovitosti
(1) informace o nemovitostech

A. Pribyslav &.p. 3

1. Druh nemovitosti

budova — dim obcanské vybavenosti

Adresa - Piibyslav, Bechyfiovo nam. &. p. 3, katastralni dzemi (dale jen k.0.) Piibyslav & 735698, obec
569321 Pribyslav

2. Stdii budovy, stav a mira opotFebeni

Piivodni stavba pochézi z roku 1880. Cdst domu je po generdlni opravé a modernizaci. Pozemky jsou
dostatedné zasitfované, Celkovy stav objekiu je velmi dobry a odpovida zplisobu uzivani. Pit pouZiti
linearni metody vypodtu opotfebeni a piedpokiadané celkové Zivotnosti 230 rokii je mira opotiebeni
56%.

3. Ucel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za udelem jejiho provozovani dle ust. §53 odst. 3 pism. a) zdkona o kolektivnim
investovani.

4. Zpasob a popis vyuZiri

Budova je z 99 % pronajata a vyuZivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje David Waigner na zakladé smlouvy o spravé a adrzbé nemovitosti.

6. Popis pledkupnich, zdstavnich prdv, vécnych biemen a dalSich omezent nebo zivagki tvkajicich se
Hemovitosti

Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledédvek a budoucich pohledavek do vySe 7250 tis. K& ve
prospéch Ceské spofitelny, a.s., Olbrachtova 1929/62, Praha 4 Kr&, PSC 140 00.

7. Den, ke kterému bylo provedeno ocenéni pro tcely vprocni zprdavy a hodnota tohoto oceneént
Ocenéni bylo provedeno ke dni 19. 12. 2012 vyborem odbornikd. Hodnota ocenéni ¢ini 4 450 tis. K¢

8. Udaje o znalcich

Ocenéni provedl Ing. Tomas Vobornik znalec z oboru ekonomika — odvétvi ceny a odhady nemovitosti,
stavebnictvi — odvétvi stavby obymé a primyslové a ekonomika — odvétvi ceny a odhady se specializaci
oceriovani podnika.

9. Oznadeni metody pro ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

B. Kancelare Nachod

1. Druh nemovitosti

Nebytové jednotky — kancelaie

Adresa — Néchod, Raisova ulice ¢.p. 1817, k.0. Nachod &. 701262, obec 573868 Nachod, jednotky €.
104,105,106 a 107

2. StdFi budovy, stav a mira opotiebeni

Budova byla zkolaudovdna v roce 1981. Diim je po rekonstrukei. Mira opotiebeni stavby zjist€na
analytickou metodou je 15,67%.

3. Ucel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za G&elem jejiho provozovani dle ust. §53 odst. 3 pism. a) zdkona o kolektivnim
investovani.

4. Zpiisob a popis vyuZiti

Budova je ze 100 % pronajata a vyuzivéana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Pavel Kvapil, &len predstavenstva WMS investi¢ni spolecnost, a.s.

6. Den, ke kterému bylo provedeno ocenéni pro ucely vproéni zpravy a hodnota tohoto ocenéni
Ocenéni bylo provedeno ke dni 19. 12. 2012 vyborem odbornikii. Hodnota ocenéni €ini 6 400 tis. K¢



7. Udaje o znalcich

Ocenéni proved] Ing. Tomag Vobornik znalee z oboru ekonomika - odvétvi ceny a odhady nemovitosti,
stavebnictvi — odv&tvi stavby obytné a priamyslové a ekonomika — odvétvi ceny a odhady se specializaci
oceflovani podnikd.

8. Oznaceni metody pro ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

C. Vyrobni a skladovaci haly s ubytovnou Borohradek

1. Druh nemovitosti

Pramyslovy objekt

Ubytovaci zafizeni

Adresa — Borohradek NédraZni ¢p. 35 a nemovitosti na stavebnich pozemcich 730,731,732,733,957a
958 bez ¢p/Ce, k.0, Borohradek ¢. 607614, obec 576131 Borohradek

2. Stafi budovy, stav a mira opotiebent

Ubytovna — v priimérném technickém stavu. Mira opotebeni stavby provedena odbornym odhadem je
55 %, stait 40 let

Vyrobni haly — v primérném technickém stavu, hlavni hala mira opotiebeni 70 %, ostatni 50 % - 80 %,
stafi 31 - 36 let

3. Udel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za a&elem jejiho provozovani dle ust. §53 odst. 3 pism. a) zdkona o kolektivnim
investovani.

4, Zpusob a popis vyuZiti

Budova je ze 100 % pronajata a vyuZivana.

5. Oznadeni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Pavel Kvapil, ¢len pfedstavenstva FINESK O investiéni spolecnost, a.s.

6. Popis piedkupnich, zdstavnich prdiv, vécnych biemen a dalSich omezeni nebo ivazki kajicich se
nemovitosti

Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek a budoucich pohleddvek do vyse 7250 tis. K& ve
prospéch Ceské spofitelny, a.s., Olbrachtova 1929/62, Praha 4 Kr&, 140 00

7. Den, ke kterému bylo provedeno ocenéni pro idely viroéni zprdvy a hodnota tohoto ocenéni
Ocenéni bylo provedeno ke dni 19. 12. 2012 vyborem odbornikii. Hodnota ocenéni ¢ini 10 580 tis. K&

8. Udaje o znalcich

Ocenéni proved! Ing. Tom4a$ Vobornik znalec z oboru ekonomika — odvétvi ceny a odhady nemovitosti,
stavebnictvi — odv&tvi stavby obytné a primyslové a ekonomika — odvétvi ceny a odhady se specializaci
oceriovani podnikd,

9. Oznadeni metody pro ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

D. Vyrobni prostory Lazné Bohdanec

1. Druh nemovitosti

Primyslovy objekt

Adresa — Na LuZci 658, Lazné Bohdaned, k.. Lazné Bohdane¢ &. 606171, obec 574767 Lazng
Bohdanet

2. StdFi budovy, stav a mira opotfebeni

Staif budovy je 89 rokdl, pFidruZené stavby jsou vyrazné mlad$i. Objekt je v dobrém technickém
stavu. Opotiebeni ¢ini 50 %.

3. Ucel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za u&elem jejiho provozovani dle ust. §53 odst. 3 pism. a) zdkona o
kolektivnim investovani.

4. Zpasob a popis vyuliti



Budova je ze 100 % pronajata a vyuzivina.
5. Oznaceni osoby, kierd nemovitost spravuje
Nemovitost spravuje Pavel Kvapil, ¢len predstavenstva FINESKO investini spolecnost, a.s.
6. Popis predkupnich, zdstavnich prdv, vécnych biemen a dal§ich omezeni nebo dvazkit
tvkajicich se nemovitosti
Zastavni pravo smiuvni k zajisténi pohledavek dle zdstavni smlouvy £.600/037/2010 do vyse
26.250 tis. K& ve prospéeh Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78
Predkupni pravo véené ve prospéeh Lkorex - Consult, spol. s r.0. Na Luzci 657, Lazné Bohdane¢
Vécné biemeno spocivayici v :

a) pravu umisténi, provozovani, provadéni kontroly, Gdrzby, odstrafiovdni havarijnich stava
a oprav horkovodu v&etné zatizeni pro elektronicky prenos dat (déle jen ,.horkovod®) pod povrchem
dotéeného pozemku a v pravu pfistupu a pifjezdu k horkovodu,

b) pravu umisténi, provozovani, provadéni kontroly, udrZby, odstraiovani havarijnich stavii
a oprav piedavaci stanice C 038 (ddle jen ,,pieddvaci stanice™) umisténé v dotlené budove v pravu
piistupu a pifjezdu k pfedavaci stanici.
7. Den, ke kterému bylo provedeno ocenéni pro adely virolni zprdavy a hodnota tohoto ocenéni
Ocenéni bylo provedeno ke dni 19. 12. 2012 vyborem odbornikii. Hodnota ocenéni €ini 10 871 tis. K&
8. Udaje o zralcich
Ocenéni provedl Ing. Jiff Novak soudni znalec z oboru ekonomika — odvétvi ceny a odhady se
specializact nemovitosti.
9. Oznaceni metody pro ocenéni nemovitosti
Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

E. Administrativni budova Borohradek

1. Drult nemovitosti

Administrativni objekt

Adresa — Borohradek Nadrazni &p. 586, k.. Borohradek €. 607614, obec 576131 Borohradek

2. Std¥i budovy

Stati budovy je 39 let.

3. Ucel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za Gcelem jejtho provozovani dle ust. §53 odst. 3 pism. a) zdkona o
kolektivnim investovani. V majetku fondu od 5. 1. 2011.

4. Zpisob a popis vyuZiti

Budova je ze 100 % pronajata a vyuZivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravije

Nemovitost spravuje Pavel Kvapil, ¢len pfedstavenstva FINESKO investiéni spole¢nost, a.s.

6. Den, ke kterému bylo provedeno ocenéni pro iilely vyrocni zprdavy a hodnota tohoto ocenéni
Ocenéni bylo provedeno ke dni 19. 12. 2012 vyborem odbornikit. Hodnota ocenéni &ini 3 530 tis. K¢

7. Udaje o znalcich

Ocenéni proved] Ing. Toma$ Vobornik znalec z oboru ekonomika — odvétvi ceny a odhady nemovitosti,
stavebnictvi — odvétvi stavby obytné a primyslové a ekonomika — odvétvi ceny a odhady se specializaci
ocettovani podnikd.

8. Oznadeni metody pro ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.



F. Rodinny diim Stépanov nad Svratkou

1. Druh nemovitosti

Objekt k bydleni

Adresa — St&panov nad Svratkou &.p. 78, k.. Stépanov nad Svratkou ¢ 763462, obec 596884
Stepanov nad Svratkou.

2. Sta¥Fi budovy

Starf 105 roki.

3. Ucel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za u¢elem jejiho dalgiho prodeje, dle ust. §53 odst. 3 pism. b) zakona o
kolektivnim investovani. Doslo ke zméng G¢elu za 0¢elem jejiho provozovani, nebot’ nemovitost je
pronajata a vyuZivana. Dopady této zmeny jsou pozitivnl ve smyslu pravidelného mési¢niho
VYnosu.

4. Zpisob a popis vyuziti

Budova je ze 100 % pronajata a vyuZivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Pavel Kvapil, ¢len piedstavenstva FINESKO investi¢ni spole¢nost, a.s.

6. Den, ke kterému bylo provedeno ocenéni pro iclely virodni zprdvy a hodnota tohoto ocenéni
Ocenéni bylo provedeno ke dni 19. 12. 2012 vyborem odbornikia. Hodnota ocenéni €ini 510 tis. K¢

7. Udaje o znalcich

Ocenéni proved! Ing. Toma$ Voborntk znalec z oboru ckonomika — odvétvi ceny a odhady nemovitosti,
stavebnictvi — odvétvi stavby obytné a priimyslové a ekonomika — odvétvi ceny a odhady se specializaci
ocentovani podnikd.

8. Oznaleni metody pro ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

(. Rodinny dim Novy Bydzov

1, Druh nemovitosti

Objekt k bydleni

Adresa — Novy BydZov Tfida B. Smetany &.p. 1253, k.0. Novy BydZov 707163, obec 570508 Novy
Bydzov

2. Stdari budovy

Stavba z roku 1907, modernizovana v roce 1986

3. U&el nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za Géelem jejiho provozovani dle ust. §53 odst. 3 pism. a) zdkona o
kolektivnim investovani.

4. Zpisob a popis vyuZiti

Budova je ze 100 % pronajata a vyuZivana.

5. Oznaéeni osoby, kierd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Pavel Kvapil ¢len piedstavenstva FINESKO investiéni spolecnost, a.s.

6. Den, ke kterému bylo provedeno ocenéni pro tcely viroCni zprdvy a hodnota tohoto ocenéni
Ocenéni bylo provedeno ke dni 19. 12. 2012 vyborem odbornikil. Hodnota ocenéni ¢ini 800 tis. K¢

7 deaje o znalcich

Ocenéni provedl Ing. Tomd$ Vobornik znalec z oboru ekonomika — odvétvi ceny a odhady nemovitost,
stavebnictvi — odvétvi stavby obytné a primyslové a ekonomika — odvétvi ceny a odhady se specializaci
ocenovani podniki.

8. Oznaceni metody pro ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.



H. Kralupy nad Vltavou

1. Druh nemovitosti

Objekt pro vyrobu

Adresa — Kralupy nad Vltavou Rybova 17, k.. Kralupy nad Vltavou & 672718, obec 534951
Kralupy nad Vltavou

2. Staii budovy, stav a mira opotiebeni

Zakladni ¢ast domu pochazi zroku 1910, dim v soudasné podobé byl dokonden po 2. svétové
valce. V roce 1983 byl objekt rekonstruovan na vyrobnu fahddek, dalsi rekonstrukee probéhly vr.
2005, 2010 - 2011. Technicky stav hlavni stavby je vyborny, stav vedlejsi stavby je dobry.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za O¢elem jejiho provozovani dle ust. §53 odst. 3 pism. a) zdkona o
kolektivnim investovani.

4. Zpasob a popis vyuZiti

Budova je z 18 % pronajata a vyuzivana. Momentalné nevyuZité &asti se nabizeji k pronajmu.

5. Oznaéeni osoby, kterd nemovitost spravije

Nemovitost spravuje Pavel Kvapil, ¢len pfedstavenstva FINESKO investiéni spolecnost, a.s.

6. Popis predkupnich, zistavaich prdv, vécnpch bFemen a dal§ich omezeni nebo zivazki
tkajicich se nemovitosti

Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek dle zastavni smlouvy £.600/037/2010 do vySe
26.250 tis. K& ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78.
Zapsano véené biemeno trpdt imise z provozovay v objektu pro bytové jednotky v budoveé ¢.p. 5 a
9.

7. Den, ke kterému bylo provedeno ocenéni pro iicely vrocni zpravy a hodnota tohoto ocenénf
Ocenéni bylo provedeno ke dni 19. 12. 2012 vyborem odbornikil. Hodnota ocenéni &ini 11 500 tis. K&

8. Udaje o znalcich

Ocenéni proved] Ing. Tomd¥ Vobornik znalec z oboru ckonomika — odvétvi ceny a odhady nemovitosti,
stavebnictvi — odvétvi stavby obytné a priimyslové a ekonomika — odvétvi ceny a odhady se specializaci
ocefiovani podniki.

9, Oznadeni metody pro ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

1. Jesenice

1. Drult nemovitosti

Ubytovaci zfizeni

Adresa — Jesenice Budéjovickd 922, k.G. Jesenice u Prahy 658618, obec 539325 Jesenice

2. StdFi budovy, stav a mira opotiebeni

Staff budovy je cca 16 let. Technicky stav budovy je dobry, v prib&hu let 2011 — 2012 byly
provedeny stavebni upravy s vestavbou bazénd.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za Uelem jejiho provozovani dle ust. §53 odst. 3 pism. a) zakona o
kolektivnim investovéni.

4. Zpisob a popis vyuZiti

Budova je ze 100 % pronajata a vyuZivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Pavel Kvapil, &len piedstavenstva FINESKO investi¢ni spole¢nost, a.s.

6. Popis predkupnich, zdstavnich prdv, vécnych biemen a dal§ich omezeni nebo zdvazkii
trkajicich se nemovitosti

Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek dle zastavni smlouvy ¢.600/037/2010 do vyde
26.250 tis. K& ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, 140 78



7. Den, ke kterému hylo provedeno ocenédni pro alely viroini zprdavy a hodnota tohoto ocenéni
Ocenéni bylo provedeno ke dni 19. 12. 2012 vyborem odborniki. Hodnota ocenéni ¢ini 19 000 tis. K&
8. Udaje o znalcich

Ocenéni proved! Ing. Tomag Vobornik znalec z oboru ckonomika — odvétvi ceny a odhady nemovitost,
stavebnictvi — odvétvi stavby obytné a primyslové a ckonomika - odvétvi ceny a odhady se specializaci
ocefiovani podnikil.

9. Oznadeni metody pro ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

J. Trebic

1. Drult nemovitosti

Objekt obéanské vybavenosti

Adresa — T¥ida kpt. Jarose ¢.p. 736, k.t Tiebi¢ 769738, obec 590266 Trebid

2. Stari budovy, stav a mira opotiebeni

Stai{ budovy je cca 29 let. Technicky stav odpovida stafi a vnitfnimu vybaveni objektu, sv&dci o
castecné rekonstrukei a primeérné adrzbe.

3. Ukel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za uelem jejiho provozovani dle ust. §53 odst. 3 pism. a) zdkona o
kolektivnim investovani.

4. Zpiisob a popis vyuliti

Budova je ze 100 % pronajata a vyuzivana.

5. Oznadeni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Pavel Kvapil, &len piedstavenstva FINESKO investi¢ni spole€nost, a.s.

6. Popis predkupnich, zdstavnich prdv, vécnych bfemen a dal$ich omezeni nebo zdvazkii
tokajiciclt se nemovitosti

Zastavni pravo smluvni k zaji$téni pohledavek dle zastavni smlouvy ¢.NDP/O2/CINV/02/27647188
do vyse 10.437 tis. K& ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, 140 78
7. Den, ke kterému bylo provedeno ocenéni pro ucely viroéni zprdvy a hodnota tohoto ocenéni
Ocenéni bylo provedeno ke dni 19. 12. 2012 vyborem odbornikil. Hodnota ocenéni ¢inf 13 500 tis. K&
8. Udaje o znalcich

Ocenéni provedl Ing. Toma§ Vobornik znalec zoboru ckonomika — odvétvi ceny a odhady
nemovitosti, stavebnictvi — odvétvi stavby obyiné a pramyslové a ekonomika — odvétvi ceny a
odhady se specializaci ocetiovani podnikd. Vybor odbornikd na svém zasedani s posudkem
souhlasil.

9. Oznadceni metody pro ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

(2) informace o Gc¢asti na nemovitostni spolec¢nosti
K 31.12.2012 nemél fond Zadnou dcast na nemovitostni spole€nosti

(3) ostatni udaje

Vybor odbornikii: 5
Ing. Jifi Novak, nar. 27.12.1957, je absolventem CVUT Praha fakulta stavebni, obor

konstrukce a dopravni stavby, jmenovan soudnim znalcem vr. 1995, &lenstvi
v komore CKAIT a CSCOM, certifikat QEN od r. 2010, dlouholeta znalecka ¢innost
a ocefiovani nemovitosti. Clen vyboru odbornik uréeny investi¢ni spolednosti.



Ing. Zdendék Miller, nar. 5.2.1956, je absolventem CVUT Praha fakulta stavebni,
soudni znalec od 1r.1989, certifikovany odhadce nemovitosti QON od r. 2010.
Profesni znalost stavebni problematiky a ocefovani nemovitosti. Clen vyboru
odbornikit uréeny investiéni spoleénosti.

Ing. Klira Vinzens Mede, nar. 10.4.1974, je absolventkou Bankovni ho institutu
vysoka 8kola, a.ss. Praha Tinance, odbor oceriovani majetku. Koncesni listina
s pfedmétem podnikani ocetiovani majetku pro véei nemovité z r. 2008, certifikat
odhadee nemovitosti QON z r. 2010. Clen vyboru odbornik uréeny depozitarem.

Spole¢nost nepfedpoklada podstatnou zménu v piedpovédi penéZnich tokil spojenych s drzenim
nemovitosti.

Spole¢nost nema ve svém zaméru prodej nemovitosti v dob& do uplynuti 2 let od jejiho pofizeni
nebo pied uplynutim investiéniho horizontu. Pokud se viak naskytne vyhodna piileZitost k prodeji
nékteré z nemovitosti, prodej miZe byt realizovan.



Obchodni fuma. BRIDGE nemovitostng olevieny podilovy fond,

WMS investi¢ni spolecnost, a.s.

Sidlo Olsansha 55/5, 13000 Praha 3

ISING CZ00084731 39

Picdmet podiikini: kolektivai mvestovani - podilovy fond
Okamzik sestaveni acetni zaverky: 27 3. 2003

ROZVANA
k31, prosinei 2012

fmet

statatamibo orgian

Iz Vil Volljen Irg Jars Deapal

za dehd zmddo

Irg Jan Drapal

oA

tis, K& 2012 2011
AKTIVA
3 Pohledavky za bankami a druZstevainmi zaloznann 32 548 22159
v tom: a) splatné na pozadani 1454 3244
b) ostatni pohledavhy 31004 IR 915
10 Hmotny majetek 83 100 65633
z 1oho: pozemky a budovy pro provosni Ciinost 0 0
ostatni 83 160 05633
Il Ostatni aktiva i 31
13 Naklady a ptijmy pfistich obdobi 493 104
 Akliva celkem B ) . _ T 116978 §8 237
PASIVA
I Zavarzky vici bankam a druzsteviim ziloznim 36 682 30 238
v tom: a) splatné na pozadini 0 0
b) ostatni zivazky 36 682 30238
4 Oslatni pasiva 1 085 4410
5 Vydaje a vynosy piistich obdobi 16 36
6 Rezervy 835 0
9 Emisni aZio 5987 2669
12 Kapitalove fondy 64 893 46 742
13 Ocenovaci rozdily 593 -185
14 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata 7 piedehozich obdobi 4327 1 551
15 Zisk nebo ztrata za 0cetni obdobi 2 560 2776
iva celkem B i B 116978 88237
o lis Keoo e 2012 2011
PODROZVAHOVE POLOZKY
Podrozvahovi aktiva
Podrozvahovi pasiva
Priloha nvedena na stranach | az 5 tvofi soucast Leto Gcetni ziverky.
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Obchodni firma: BRIDGE nemovitostni ofevieny podilovy fond,
WMS investi¢ni spolecnost, a s
Sidlo: Olganska 55/5. 130 00 Pralia 3
ISIN: CZ0008473139

Predmét podnikani: kolehtivoi investoviani - podilovy fond

Okamzik sestaveni Gcetni zavérky: 2732013

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
i rok 20012

tis. K& B - 012 2011

I Vynosy z Grokl a podobné vynosy 184 312

2 Naklady na troky a podobné niklady 1591 854

4 Vynosy z poplatkt a provizi 17 0

5 Naklady na poplatky a provize I 138 1 082

7 Ostatni provozni vynosy 6652 5044

8  Ostatni provozni naklady 219 235

9 Spravni naklady 196 263
11 Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a opraviyeh polozel k did hinot. a nchimot. majetku 835 0
19 Zisk nebo ztrdta za iicetni obdobi = hézné cinnosti pied sdanénim 2901 2922
23 Daizpiijma o 3 o
24 Zisk ncho zirata za aéetni obdobi po zdanéni 2 5610 27176

Priloha uvedend na stranach 1 az 5 tvofi soudast (¢to aceini zaveérky.
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Obchodni firma: BRIDGE nemovitosing olevieny podilovy fond,
WIMS investicni spoletnost, a.s.

Sidlo Qlganska 53/5. 130 00 Praba 3

ISIN CZO008473139

Predmet podnikant, kolektivni ivestovani - podilovy lond
Okamzik sestavend udetn zivarky: 27 32013

PREMLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
z ol 2012

Zikiadni VHastni Emisni Rezery Kapal. Ocenoy Zisk Cellem
tis K& Lapal akeie G210 {ondy fondy rozdily (ZIrat)

Zastatel k 1.1.2011 0 { 1205 0 33 a1y il 1 55¢ 36 273
Ocefovaci rozdily nezahruie do HY [y 0 0 4] 0 -185 0 <185
Cisty zisk/zirata za Gtetni obdobi 0 0 0 0 ¢ 0 2776 2776
Emise poditevyeh lisia 0 0 1 799 0 15695 0 1} 17 494
Odkupy podilovych histi o3 4} =333 0 -2 470 ¢} 0 -2 805
Liastatelo k 31.12.2011 ] 0 2669 0 46 742 -145 4 327 53 553
Zistatek k 1.1.2012 0 0 2069 0 46 742 -185 4327 53 582
Oceitovaci rozddily nezahruié do HY 0 0 0 0 3 778 0 778
Cisty zisk/ztrata za 0deini obdobi ¢ 0 1} G 1] 1 2560 2 3060
Emise podilovych tist 0 4] 5850 0 32 899 3] 0 38 749
Odkupy paditovych hsti 0 0 -2 532 0 -14 748 0 0 <17 280
Zhstatelc k 31.12.2012 ] [\] 5987 ] o4 893 393 6 887 78 300

Pifloha uvedend na strandeh | az 3 tvoifi souddst o aeotni zavirky,
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BRIDGE nemovitostni, otevieny podilovy fond, WMS investi¢ni spoleénost,

a.Sﬁ

P¥iloha acetni zavérky
Ke dni 31.12.2012

(a)

(h)

(c)

OBECNE INFORMACE
Popis fondu

BRIDGE nemovitosimi, olevieny podilovy fond, WMS investiéni spoleénost, as. (déle jen fond™) je
specialni fond nemovitosti dle § 53 a nasl. zakona & 189/2004 Sb., o koleklivnim investovani {ddle jen
LZakon™), ve znéni pozd@jiich piedpisil. Fond byt ziizen FINESKO investiéni spolednost, as. (ddle jen
»spole€nost™) se sidlem Praha 3, Na Rovnosti 2244/5, 130 00. Fond neni samostatnou pravnickou osobou.
Povoleni na vytvofeni BRIDGIE nemovitostniho ofevieného podilového fondu, WMS investiént spolenost,
a.s. nabylo pravni moci 27. dubna 2009 a bylo vydano Ceskou narodni bankou.

Spolednost je investicni spole¢nosti ve smysiu platnyeh zdkonft a vystupuje jako pravnickd osoba, kierd
shromazd’uje pen&zni prosticdky praveickych a fyzickych osob za tcelem jejich pouZziti na (Zasti na
podnikani (kolektivni investovéni).

(?ienové pledstavenstiva byli Ing. Vit Volhejn, Ing. Jan Drapal a Pavel Kvapil. )
Clenové dozoréi rady byli Ing. Michaela Trogkovd, Mgr, Zdenék Voiny a RNDr. 1iff Swile, CSe,

Zakladnim dokumentem fondu je statut, ktery upravuje vzajemnd priva a povinnosti mezi poditniky fondu a
spoleénosti. Pendzni prostFedky ve fondu jsou shromazdovany vyddvanim podilovych listl fondu. taklo
ziskané prostiedky jsou obhospodafoviny spoiccnosti. Investi¢nim cilem Fondu je zhodnoceni vloZenych
prostfedkd podiinild na zaklad® pFijml zaloZenych na provozu, prondgjmu a prodeji nemovitosti. Fond se
snazi o konzervativaf piistup k rizika, Za 0cclem dosaZeni investicntho cile bude Fond kupoval nemovitosti
a podily na nemovitostaich spolecnostech. Zisky gencrované Fondem budou reinvestoviany. Snahou Fondu

ie umeznil podilnikin participoval na nemovitostnim thu klery piindéi po peklesu cen nové pileZitosti

pro vys&i zhodnoceni.

Depozitafem fondu je na zakladé vzaviend smlouvy Ceska spofitelna, as.

Sestaveni tcelni zavérky vyraduje, aby spoleénost provadéla odhady, kierd maji vliv na vykazovang
hodnoty alktiv a pasiv k dalu sestavenri acelni zaveérky a odkladd a vynosil v piisludném uetnfm obdobi.
Tyto edhady jsou zaloeny na infermacich dostupnyeh k datu d8ctni zdvérky a mohou se od skuleCnych
vysledkd Higit,

Privoi poméry

Ke dni sestaveni adetni wiverky json veskere pravii pomary spoleénosti v souladu se zdkonem €. 189/2004
Sb., o kolektivnim investovani v plamém znéni a vyhlaskou ¢ 19472018 Sh. , o podrobngjsi apravé
nékteryeh pravidel v kolektivaing investovani a dal$imi zakony platnymi v CR

Vychodiska pro piipravu d&etni zdvérky

Ucetni zavérka byla piipravena v souladu se zdkonem ¢ 56371991 Sh., o Getnictvi v plainém zn&ni  a
prisludnou vyhiaskou 50172002 Sb., kierou se provadcii nékiera ustanoveni zikona & 56371991 Sb., o
atelnictvi, ve méni porzd@jsicls predpish, pro Géeini jednotky, kterd jsou bankami a jimymi finandnimi

institueemi, Ceskymi adetnimi standardy pro Ggetni jednotky, které a¢tuji podle uvedené vyhlasky a dal3imi
souvisejicimi piedpisy.

Ugetnictvi spoletnosti je vedeno tak, aby téetni zivérka sestaveni na jeho zikiadé podavala vérny a poctivy
obraz pfedmdiu Géeinictvi a finandni sitnace 0¢etni jednolky. Tato adetni ziverka je nekonsolidovana.



BRIDGE nemovitostni, otevireny podilovy fond, WMS investicni spolecnost,

a.Sl

P¥iloha ucetni zaveérky
Ke dni 31.12.2012

(2)

(b}

()

(d)

()

n

DULEZITE UCETNI METODY

Utetni zavérka spoletnosti byla piipravena v souladu s nasledujicimi ditlezitymi adetnimi metodami:

Den uskuteénéni aletnibo piipadu

V zavislosti na typu transakee jo okamZikem uskuteéndni Oéetntho piipadu zejména den vyplaty nebo
pievzeli ob&ziva, den ndkupu nebo prodeje valug, deviz, popf. cenngch papirti, den provedeni platby, popr.
inkasa z 1¢tu klienta, den piikazu na korespondenta k provedeni platby, den zadlovani piikazi spoleénosti 5
clearingovym centrem N3, den piipsani (valuty) prostiedkd podle zpravy dodlé od korespondenta
spolednosti (zpravou se rozumi zprava v systému SWIFT, avizo spoletnosti, plevezaté medium, vypis z iét,
popf. jiné dokumeniy), den sjednani a den vypotadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi popf.

jinymi derivaty, den vyddni nebo prevzeti zaruky, popt. OvErového piislibu, den prevzeti hodnot do

Uschovy.
Prepodet cizi mény

Transakce vyéislené v cizi méné jsou 08tovany v tuzemske méné pfepoctend devizovym kurzem plainym
v den transakee. Akliva a pasiva vy&islend v cizi méné spoledné s devizovymi spotovymi transakcemi pfed
dnem splatnosti jsou prepocitavana do tuzemské mény v kurza vyhlasovaném CNB platném k datu rozvahy.
Vysledny zisk nebo zirita 7 prepodiu akliv a pasiv vyéislenyeh v cizi méné, kromé& majetkovych téasti v cizi
ménd, pripadné polorek zajidlujicich ménové riziko plynouct ze smluv, kieré jedt€ ngjsou vykaziny
v rozvaze spoletnosti nebo otekdvanyeh budoucich transakei, jo vykdzan ve vykazu zisku a ztrdty jako
“Zisk nebo ztrata 7 finanénich operaci™

Pohledavky za bankamni

Pohiedavky jsou nélovimy v pofizovacich cendch. Casové rozlifeni trokovych vynosh je souddsti idetni
hodnety (Echio pohledavek.

Zdanéni

Danovy zaklad pro dai z pFijmi se propodte z hospodiiského vysiedku bézného obdobi pfipeétenim dafiové
neuznatelnych nakladi a odedtenim vynosi, kieré nepodichaji dani z piijmé, kiery je déle upraven o slevy
na dani a piipadné zipodty.

Odlozena dait vychazi 2 veskeryeh docasnych rozdilit mezi ademi a datovou hodnotou aktiv a zévazkd
$ pouZitim ofekavand danové sazby plainé pro ndsledujici olxdobi, O odlozené dafiové pohledavee se iEnje
pouze v piipade, kdy neexistuje pochybnost o jejfin dalsim uplatnéni v ndsledujicich a¢etnich obdobich.

Uviry a plijiky

Fond miize prjimal avéry a phjéky za podminek stanovenych v Zidkoné. Uvéry a plijéky jsou G&tovany
v nominaini hodnolé,

Yiastni kapital fondu
Prodejni cena podilového listu jo vypocitana jako podil viastniho kapitdda fondu a pfisluiného poltu

podilovyeh Histit. Emisni azio predsiavuie rozdil mezi nomindlisi hodnolou viech podilovych listd a jejich
aktualni hodnotou ke dni jeiich vyddni nebo odkupu.



BRIDGE nemovitostni, otevireny podilovy fond, WMS investiéni spole¢nost,
a.s,

P¥iloha acetni zavérky

Ke dni 31.12.2012

3. DOPLNUJICT INFORMACE K UCETNI ZAVEERCE
3.1. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

Pohledavky za bankami predstavuji zlistatek na béznych G¢tech a terminovanych vkladech,

Béind udtly ] 454 3 244
_Fermimované viklady 31094 18915
Celkem 32 548 22 159

3.2.  HMOTNY MAJETEK A OCENOVACI ROZDILY

Hmotny majetek ve vyEi 83 100 tis. K& pledstavuji budovy pro neprovozni éinnost. Oceflovaci rozdily ve
vyl 593 s, K¢ piedstavuji zménu ocenéni 18chio budov vyborem odbornikil.,

i

3.3.  OSTATNI AKTIVA A NAKLADRY PRISTICH OBDOBI

QOstaini akiiva ve vy 777 tis. K¢ piedstavuji pohiedavky za klienty v redlné hodnoté.

zaplacenou spriavi nemovilosi.

3.4, ZAVAZKY VUCT BANKAM A DRUZSTEVNIM ZALOZNAM

Zavazky vici bankam ve vy8i 36 682 (is. K& predstavuji piijaté ovéry na pofizeni nemovitosti.

3.5.  OSTATNI PASIVA A VYNOSY PRISTICH OBDOBI

s KE R | T 2011
Zhvazky viidi investient spolecnosti 150 113
Zavarky - doplatky kupnich cen nemovitosti 0 830
Ostatni zivarky 136 28
Nesparované podilové fisty - zavazky vidi podilnikim 68 2432
Prijaté provorai zalohy 387 841

Zdvazky vidi stitnimu rozpotu - danové zavarky o 344 146
Celkem 1085 4410

Viechny zavazky jsou splainé do jednoho roku s vyjimkou provoznich ziloh, které jsou splatné pii
ukongeni najmu piisludnym ngjemeeny. Vynosy pristich obdobi ve vydi 16 tis. K& predstavuje piijaté
ndjemnd na pristi obdobi.

3.6 REZERVY

Rezervy ve vyt 835 (is. K¢ piedstavu]i rezervy na opravy administrativni budovy v Borohradku,

f)



BRIDGE nemovitostni, oteviceny podilovy fond, WMS investi¢ni spolecnost,
a.s.

P¥iloha Gcetni zavirky

Ke dni 31.12.2012

3.7.  KAPITALOVE FONDY, EMISNI AZIO

Kapitatove fandy predstavuji vydané podilove listy. Jmenovitd hodnota poditového listu je | K¢ Vydavani
poditovych listll fondu podilnikim bylo zahdjeno dne 4. dervia 2009,

Emisni
Pocet padilovyeh  Nomindlni hodnota  dZio/disdzio
Lodsa o s K (s Ke)
Lbstatek k31.12.2000 - 33516880 33517 1205
Podilové listy vydané 15 695 476 15695 1799
Podilové listy odkoupené 2470 246 2470 335
Zastatel k 31, 12, 2011 46 742 104 46 742 2669
Padiiove listy vydand 32 958 840 32959 5 850G
Podilové listy odkoupené 14 808 174 4 808 2 532
Zistalek k 31,12, 2812 64 892 770 46 742 5987
3.8.  CISTE UROKOVE VYNOSY
Cisté vinosy z firokii zalernujic
] ’ 2012 2011
Uroky 2 B3U, TV 484 312
Prijate aroky ceikem 484 312
Usoky » Qv I 591 854
Placené Giroky cetkem I 591 854
Cisté orokove vynosy celkem -1 1067 -542

3.9,  VYNOSY A NAKLADY Z POPLATKU A PROVIZI

Vynosy z poplatkii a pravizi isou tvofeny srazkou pii zpotném prodeji podilovy listli. Néklady pak tvoii
bankovai poplalky a poplatky za obhospodatovani 1 237 tis. K¢ a depozitafi 186 tis. I<C.

3.10. OSTATNI PROVOZNi VYNOSY A NAKLADY

Vynasy ve vysi 6 0572 Us. K¢ predstavaji vinosy 2 pronajimanych nemovitesti. Naklady ve vysi 219 tis. K&
pak predstavi)i nakiady na spravu a adrzbu nemovitosti.

3.11. SPRAVNI NAKLADY

Spravni niklady ve visi celkem 196 tis. K¢ pledstava]i ostetni sprdvni naklady.

4



BRIDGE nemovitostod, otevieny podilovy fond, WMS investidni spolednost,

F.5.
Priloha @letni zavérky
Ke dni 31.12.2012

312, DAN Z PRIIMO

Splatoa dai 7 prijmi

s, K&

Zisk za Ndetni obdobf pled zdaninim
Vynosy nepodléhajici zdanént
Panove neodecitaielnd naklady
Pouiitd slovy na dant a zapodiy
“Ostatni poloiky

Muorsisoudol

Bad vypodiensd pit pouiili wzhy 5%

z loho: dai 2 nnimoiidnych pol

GdloZzemt dad 2 piijoam

3 73R i 533

200

X

Odbozend dai 7 ptijmu ve vysi 157 1is. K¢ jo tvorfena kadayi rovdiem mes reainou hodieton nemovitosti
a jeji pofizovaci cenou pitt pouZiti sazby dond 2 piipmn plainé pro rok 20173,

VYANAMINE UDALOSTE PO RDATU OCWTNE ¥

CAVIRKY

Od rovvahoveho die do data sestaveni Gcetni zavirky sebyly Zaznamendny 2adng jind vyznannd udalost,
Klerd by micly vyvmamny dopad na Géctai zavarko 31 prosined 20172
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA PRO PODILNIKY FONDU
BRIDGE NEMOVITOSTNI OTEVRENY PODILOVY FOND,
WMS INVESTICNI SPOLECNOST, A.S.

Zprava o uletni zavérce

Provedli jsme audit ptiloZené O¢etni zavérky fondu BRIDGE nemovitostni otevieny podilovy
fond, WMS investi¢ni spole¢nost, a.s., kierd se sklada z rozvahy k 31. 12. 2012, vykazu zisku
a ztraty za rok koncici 31. 12. 2012 a piilohy télo OSeni zavérky, kierda obsahuje popis
pouzitych podstatnych ucetnich metod a daldi vysvétlujici informace. Udaje o fondu BRIDGE
nemovitostni otevieny podilovy fond, WMS investi¢ni spoleénost, a.s. jsou uvedeny v bodé |
piilohy této Gletni zavérky.,

Odpovédnost statutdrniho orginu aéetni jednotky za aéetni zéavérku

Statutarni organ je odpovédny za sestaveni uetni zdverky, klerd podava vérny a poctivy
obraz v souladu s Ceskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaven! Gletni zévérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadiit na zdkladé nadcho auditu vyrok k této udetni zavérce. Audit
Jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplika¢nimi doloZkami Komory auditorfi Ceské republiky. V souladu s #mito
predpisy jsme povinni dodrZovat etické poZadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom
ziskali pfiméfenou jistotu, Ze tdetni zavirka neobsahuje vyznamné {(materialnf) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedenf auditorskych postuptl k ziskani ddkaznich informaci o 8astkéch a
udajich zvefejnénych v Géetni zavéree, Vyber postupty zavisi na tsudku auditora, zahrnujicim
i vyhodnoceni rizik vyznamné (materialni) nespravnosti Gdaji uvedenych v Géetni zavérce
zplisobené podvoedem nebo chybou. PH vyhodnocovani @chto rizik auditor posoudi vnitini
kontrolni systém relevantni pro sestaveni Géemi zéverky podavajici vérny a poctivy obraz.
Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli wvyjadfit se
k ti¢innosti vnitintho kontrolnthe systému adelnf jednotky. Audit té3 zahrnuje posouzeni
vhodnosti pouzitych Getnich metod, priméienosti G&etnich odhadd provedenych vedenim i
posouzeni celkové prezentace Gletni zavérky.

Jsme presvedéeni, Ze dikazni informace, kieré jsme ziskali, poskytuji dostatetny a vhodny
zaklad pro vyjadieni naScho vyroku.



Vyrok auditora

Podle naSeho néazoru acetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv fondu
BRIDGE nemovitostni otevieny podilovy fond, WMS investi¢ni spole¢nost, a.s. k

31. 12. 2012 a ndkladl a vynosi a vysledku jejiho hospodaieni za rok konéici 31. 12. 2012
v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Praha dne 29.4.2013

AUDIT 99, s.r.0. {’// /
Chvalsinska 236 o
Cesky Krumlov /
38101

1C0O: 26 01 50 48

Cislo osvédceni o zapisu do seznamu auditorskych spoleénosti : 423
Opréavnény auditor: ing. Vendula Maleckova, &islo osvéd&eni o zapisu do seznamu auditord:
1982

Priloha:

Rozvaha k 31.12. 2012

Vykaz zisku a ztraty k 31.12. 2012
Pfiloha k Gi¢etni zavérce



ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA O OVERENi VYROCNi ZPRAVY PRO
PODILNiKY FONDU BRIDGE NEMOVITOSTNI OTEVRENY PODILOVY FOND,
WMS INVESTICNI SPOLECNOST, A.S.

Oveiili jsme soulad vyroéni zpravy fondu BRIDGE nemovitostni otevieny podilovy fond,
WMS investiéni spole¢nost, a.s. k 31. 12, 2012 s Géetni zavérkou, ktera je obsazena v této
vyro¢ni zpraveé. Za spravnost vyroCni zpravy je zodpovédny statutarni organ, Nagim tkolem
je vydat na zéklad¢ provedeného ovéfeni vyrok o souladu vyroéni zpravy s G&etni zavérkou.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami Komory auditorii Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, aby
auditor naplanoval a provedl ovéieni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace
obsazené ve vyro¢ni zpravé, které popisuji skutenosti, jez jsou téZ predmétem zobrazeni v
ucetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s ptislusnou
ucetni zavérkou. Jsme piesvédéeni, Ze provedené ovéieni poskytuje ptiméfeny podklad pro
vyjadieni vyroku auditora.

Podle naSeho nazoru jsou informace uvedené ve vyro¢ni zpravé fondu BRIDGE nemovitostni
otevieny podilovy fond, WMS investi¢ni spole¢nost, a.s. k 31. 12. 2012 ve viech vyznamnych
(materialnich) ohledech v souladu s vy$e uvedenou tG¢etni zavérkou.

Praha dne 29.4.2013

AUDIT 99, s.r.o.
ChvalSinska 236
Cesky Krumlov
38101

1CO: 26 01 50 48

Cislo osvédcenti o zapisu do seznamu auditorskych spolecnosti : 423
Opravnény auditor: ing. Vendula Maleckova, ¢islo osvédceni o zapisu do seznamu auditort:
1982



