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APOGEO

audit 1
ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

o0 ovéreni vyroéni zpravy fondu Realita otevieny podilovy fond, WMS investicni spolecnost, a.s.

Se sidlem: Bfehova 43/3, Praha 1, PSC 110 00

Identifikacni Cislo: 71296506

Hlavni pfedmét podnikani: vytvaieni a obhospodafovani podilovych fond(i a obhospodarovani investicnich fondi na zakladé smlouvy o
obhospodarovani ve smyslu § 14 odst. 1 zakona ¢. 189/2004 Sb. o kolektivnim investovani

Tato zprava nezavislého auditora o ovéfeni Ucetni zavérky je urcena podilnikim fondu Realita otevieny
podilovy fond, WMS investicni spolecnost, a.s.

Ovérili jsme soulad vyroéni zpravy fondu Realita otevieny podilovy fond, WMS investicni spolecnost, a.s.
k 31. 12. 2014 s (iCetni zavérkou, ktera je obsaZena v této vyrocni zpravé. Za Gplnost a spravnost vyrocni
zpravy je zodpovédny statutarni organ fondu Realita otevieny podilovy fond, WMS investicni spolecnost,
a.s. Nasim Ukolem je vydat na zakladé provedeného ovéfeni vyrok o souladu vyrocni zpravy s Gcetni
zavérkou.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s Mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikacnimi
dolozkami Komory auditor(i ¢eské republiky. Tyto standardy vyzaduji, aby auditor naplanoval a provedl
ovéreni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace obsazené ve vyrocni zpravé, které popisuji
skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni zavérce, jsou ve vsech vyznamnych ohledech
v souladu s prislusnou Gcetni zavérkou. Jsme presvédéeni, Ze provedené ovéfeni poskytuje priméreny
podklad pro vyjadreni vyroku auditora.

Podle nadeho nazoru jsou informace uvedené ve vyrocni zpravé fondu Realita otevieny podilovy fond, WMS

investi¢ni spolecnost, a.s. k 31. 12. 2014 ve viech vyznamnych ohledech v souladu s vyse uvedenou Ucetni
zavérkou,

V Praze dne 28. dubna 2015
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Vyrocni zprava
Realita nemovitostniho otevieného podilového fondu, WMS investiéni spolednost, a.s.

k31.12.2014

1. Zakladni udaje

a) nazev podilového fondu, ISIN

Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, WMS investiéni spole€nost, a.s. obdrZel
povoleni od Ceské narodni banky 27. dubna 2009. Identifikadn{ oznaceni podilového listu je
CZ0008473139. Phvodni nazev zn&l Bridge nemovitosini otevieny podilovy fond,
FINESKO investiéni spolecnost, a.s.

b) adaje o ¢innosti obhospodarovatele

Majetek fondu obhospodafovala WMS investitni spoleénost, a.s. (dffve FINESKO
investiéni spolec¢nost, a.s.), se sidlem Bfehovad 43/3, Praha 1, 110 00, IC: 276 47 188,
zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11488.

¢) udaje o celkové poctu podilovych listt vydanych fondem k 31.12.2014
Poget vydanych PL: 112 494 651 ks
d) udaje o celkovém poétu podilovych listit fondu vydanych a odkoupenych v roce 2014

Pocet vydanych PL: 65 458 074 ks
Pocet odkoupenych PL: 22 710 348 ks

¢) udaje o fondovém kapitalu pFipadajicim na jeden podilovy list
FK/PL : 1,3266 K&
f) adaje o skladbé a zménach majetku v portfoliu

V tabulce je uvedena skladba majetku. V pribéhu roku doslo k poklesu podilu nemovitosti
a navySeni likvidnich prostiedkd z divodu zvysenych prodeji podilovych listd klientdm,
V pribéhu roku do$lo k ndkupu dvou novych nemovitosti 1 pfesto v8ak celkovy podil
vykazal pokles. Koncem roku 2014 bylo zahdjeno jednani o ndkupu # vhodnych
nemovitosti. V pifpadé dokonceni jednani je realizace predpoklddana v prvnim pololeti
2015. Z divodu nizkych urokd nebyly likvidni prostiedky umist'ovany do termmovanych
vkladd, ale do korporatnich dluhopisi. -

g) tudaje o vyvoji aktiv fondu



h) srovnini celkového fondového kapitilu a fondového kapitala pripadajicim na jeden
podilovy list

Udaje k: FK FK/PL

31.12.2012 | 78360021 K& | 1,2075 K&
31.12.2013 | 88739724 K& | 12723 K&
31.12.2014 | 148911 073 K& | 1,3266 K&

Fond v rozhodném obdobi nestedoval ani nekopiroval Zadny index nebo jiny benchmark,

i} udaje o vysledném objemu zavazki ke konci wcetniho obdobi z repo obchodii a derivati
Derivaty fond nepouziva. Zavazky z repo obchodt &ini k 31.12.2014 18 278 tis. K&

j) adaje o portfolio manazerech

Spravou majetku podilového fondu byl povéfen Ing. Jan Duchad, kiery vykonaval tuto
¢innost po celé Gcetni obdobi.

Ing. Jan Duch4g, je absolventem CVUT Praha Fakulty elekirotechnické.
V rameci odborné praxe (spole¢nosti Alkona Invest CZ a.s., HUTERMANN a.s., REMINAS
a.s., VESTREAL s.r.0.) pracoval na manaZerskych pozicich a mimo jiné se zejména zabyval
prondjmem, ndkupem a prodejem nemovitosti a 1€z developerskou Einnosti.

k) tdaje o depozitarich
Depozitafem fondu byla Ceska spofitelna, a.s. IC 452 44 782 se sidlem Praha 4, Olbrachtova
1929/62, PSC 140 00, ktera vykonavala tuto ¢innost dQ 31.7.2014.
Od 1.8. 2014 doposud vykonava Cinnost depozitafe Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.,
Praha 4, U Mlyna 1755/5, PSC 14100, IC: 00001350.

) ddaje o osobé, ktera zajiit'uje ischovu majetku

Kromé depozitafe neni Zadna dal3i osoba, kterd by zajidtovala Gschovu nebo jiné opatrovani
majetku fondu.

m) udaje o hlavnim podpurei
V rozhodném obdobi fond nevyuZival sluzeb hlavniho podpirce.
n) identifikace majetku, jehoZ hodnota piesahuje 1% hodnoty majetku fondu
Majetek fondu se skladda z likvidni slozky, ktera je tvofena bankovnimi Glty,

terminovanymi vklady a dluhopisy, a dale z nemovitostni sloZky. Piehled nemovitosti
jejichz hodnota pfesahuje 1% hodnoty majetku fondu je uveden v nasledujici tabulce:




Adresa — Adresa — Parcelni ¢islo Katastralni Realna Porizovaci
obec ulice uzemi hodnota cena
Nachod Raisova St. 2943/2, Nachod 7 300 tis. K¢& 6 527 tis. K&
1817 St. 2944
Pribyslav Bechyiiovo St. 20 Pribyslav 4 450 tis. K& 4 658 tis. K&
nam. 3
Borohradek st. 730, st. Borohradek 7 000 tis. K¢& 10 541 tis. K¢
731, st. 732,
st. 733, st.
957, st. 958,
st. 306
Lazné Na LuZzci 658 st. 2153/1, st.  Lazné 11 950 tis. K& 11 037 tis. K&
Bohdaneg 2153/2, st. Bohdaned
2152/2, st.
1144/34
Borohradek Borohradek  st. 741, st. Borohradek 2 500 tis. K¢& 3514 tis. K&
¢p.586 740
Kralupy nad Rybova 17 St. 5/2 Kralupy nad 9 500 tis. K& 13 355 tis. K&
Vltavou Vltavou
Jesenice Budéjovicka  st. 1001, st. Jesenice u 19 600 tis. K¢& 18 018 tis. K&
922 177, st. 1002 Prahy
Liberec Dr. Milady 945/1,945/2, Rochlice u 27 700 tis. K¢& 26 520 tis. K&
Horakové 945/3, 945/4,  Liberce
1005 945/6, 945/7,
942
Cheb Havli¢kova 919 Cheb 6 350 tis. K¢ 6 208 tis. K&
1801/37
Tiebic¢ Trida kpt. st. 5230 Tiebié 17 500 tis. K& 15 086 tis. K¢
Jarose &.p.
736

Prehled dluhopist jejichZz hodnota piesahuje 1% hodnoty majetku fondu je uveden

v nasledujici tabulce:

ISIN Nazev Pocet  Realna Pofizovaci
hodnota cena
CZ0003510646 CPI 6,05 16 3817 39708 tis. K& 38 243 tis. K¢
CZ0000000492 JTFGIV 5217 10 30 155tis. K& 30075 tis. K&
CZ0000000385 DAIREWA 158 15 I 30326s. K& 3 ooouch o
CZ0000000419 DAIREWATIII 5.4 15 1 3036tis. KE¢ 3 0106“15 Ké
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0)

p)

q)

t)

vyvoj hodnoty podilového listu

Vyvoj hodnoty podilového listu

1,33

1,32

1,31

udaje o soudnich nebo rozhod¢ich sporech

Zadné soudni ani rozhodgi spory pievysujici 5% hodnoty majetku nejsou a nebyly vedeny.
udaje o hodnoté viech vyplacenych vynosi na podilovy list

Fond nevyplaci Zadné vynosy. Veskeré zisky reinvestuje.
udaje o uplaté za obhospodafovani investi¢ni spole¢nosti

Uplata investi¢ni spole¢nosti: 3 036 tis. K& (2,5% p.a. z primé&rného ro&niho VK)

udaje o uplaté depozitari, auditorovi a idaje o dalSich nakladech
Uplata depozitaiiim celkem: 445 tis. K¢
Uplata auditorovi a udaje o dal$ich nakladech a danich jsou uvedeny v Gcetni zavérce, kterd
je soudasti této vyrocni zpravy.

udaje o nabyti/prodeji nemovitosti za vyssi/nizsi cenu o vice nez 10;A':he§3p%)dléﬁposudkﬁ
/& o\
(& WVF . O\
Fond v u¢etnim obdobi nenabyl ani neprodal Zadnou nemovitosft,».za vy$si/miZsi cenu'o vice
neZ 10% nez podle posudkil. 2 - L
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u) tudaje o podstatnych zménach adaji uvedenych ve statutu, v rozhodném obdobi

V prabéhu uéetniho obdobi do$lo k rozsahlé zméné statutu ve smyslu piizptisobeni se
poZadavkiim na UOdaje uvadéné ve statutu Zakonu & 24072013 Sb. o investinich
spole¢nostech a investi¢nich fondech, V zaméfeni fondu k Zadnym podstatnym zménam
nedoslo. Podstatnou zménou promitnutou i do statutu je zména depovzitaie (viz. vyie).

v) udaje o mzdach a poétu pracovniki a vedoucich osob obhospodarovatele

Mzdy (tis. K&) Pocet Pevnd slozka | Pohyblivé sloZka
Vedouci osoby 3 336 1
Ostatni pracovnici 6 1566 0

e

w) udaje o mzdach osob, jejichz ¢innost ma podstatny vliv na rizikovy profil fondu

Mzdy t€chto osob &inily v roce 2014 322 tis. K&

Doplnéni wyroéni zpravy v ndvaznosti na zdkon &, 240/2013 Sh., 0 investinich spolefnostech a investiénich fondech
Poufité zkratky:

VoBUP Vyhlaska €. 244/2013 Sb., o blZsi Gpravé nékterych pravidel zdkona o investiénich spoleénostech a
investiénich fondech

ZISIF Zdkon £, 240/2013 Sh., o investitnich spoleénostech a investiénich fondech

ZOK Zakon . 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a drufstvech {zékon o obchodnich korporacich)

Zoli Zakon &, 563/1991 Sh., o uéetnictvi

1) Udaje o skutetnostech, které nastaly a% po rozvahovém dni a jsou v§znamné pro naplnéni
téelu vyroéni zpravy (§ 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Po datu ugetni zavérky doslo k prodeji jedné z nemavitosti a to vyrobni haly v Borohrddku a zapisu nasledujicich
fidaj do obchodniho rejstiiku:

6.3.2015

Vymazano: 1500 ks kmenové akcie na jméno v listinné podebg ve jmenovité hodnoté 2 210,- K¢

Zapsano: 2 500 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé& ve jmenovité hodnoté 2 210,- K&

Vymazéno: 3 315 000,- K&, Splaceno: 100 %

Zapsano:5 525 000,- K&, Splaceno: 100 %

6.3.2015

Vymazan a zapsan 0daj tykajici se ostatni skuteénosti v zakladnim kapitalu

2) Informace o predpoklddaném vyvoji fondu (§ 21 odst. 2 pism. b) ZoU)
V pribéhu roku 2015 bude fond pokracovat ve standardni ¢innosti dle statutu fondu.

3) Udaje o &innosti obhospodafovatele ve vztahu k majetku fondu v iéetnim obdobi (§234 odst. 1
pism. b) ZISIF)

Obhospodaiovatel vykondval v pribéhu Gicetniho obdobi ve vztahu k fondu standardni ¢innost dle
statutu fondu.

4) Ostatni informace vyZadované pravnimi piedpisy (§ 21 odst. 2 pfsm. c) aZ e) Zo(}}

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje

Fond nevyviji €¢innost v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi

Fond nema zaméstnance a neni aktivni v oblasti pracovnépravnich vztahil
Fond nema organizaéni slozku podniku v zahrani¢i
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2.  Zvlastni ¢ast vyrocni zpravy specidlniho fondu nemovitosti
(1) informace o nemovitostech

A. Pribyslav &.p. 3

1. Identifikace nemovitosti

budova — diim ob¢anské vybavenosti

Adresa - Piibyslav, Bechyfiovo nam. €. p. 3, katastralni Gzemi (dale jen k.0.) Pribyslav & 735698, obec
569321 Ptibyslav

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Pivodn{ stavba pochazi z roku 1880. Cast domu je po generalni opravé a modernizaci. Pozemky jsou
dostateéné zasitované. Celkovy stav objektu je velmi dobry a odpovida zplsobu uZivani. PFi pouZiti
linearni metody vypod&tu opotfebeni a predpokladané celkové Zivotnosti 230 rok je mira opotiebeni
57%.

3. Udel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za ucelem jejiho provozovani.

4. Zpusob soulasného vyuZiti a stupert obsazeni

Budova je z 82,63% pronajata a vyuzivana.

5. Oznadeni osoby, kterd nemovitost spravije

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchag portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativaich majetkovich privech vatahujicich se k nemovitosti

K nemovitosti se nevztahuji Zadnd absolutni a refativni majetkova prava.

7. Zplisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

B. Kancelare Nachod

1. Identifikace nemovitosti
Nebytové jednotky — kancelafe
Adresa — Nachod, Raisova ulice ¢.p. 1817, k.. Nichod & 701262, obec 573868 Nachod, jednotky ¢&.
104,105,106 a 107

2. Struény popis nemovitosti a jeji technicky stav

Budova byla zkolaudovéna v roce 1981. Dim je po celkové rekonstrukei. Nebytové prostory v majetku
fondu jsou vyuzivany prevazné jako kancelafe. Mira opotiebeni stavby zji§ténd analytickou metodou je
15,67%.

3. Ucel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za t¢elem jejiho provozovani.

4. Zpiisob soucasného vyuZiti a stupeii obsazenf

Nemovitost je ze 100 % pronajata a vyuzivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchaé portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativaich majetkovych prdavech vztahujicich se k nemovitosti

K nemovitosti se nevztahuji Zadna absolutni a relativni majetkova prava.
7. Zpitsob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.




C. Vyrobni a skladovaci haly s ubytovnou Borohradek

1. Identifikace nemovitosti

Primyslovy objekt

Ubytovaci zafizeni

Adresa — Borohradek Nadrazni &p. 35 a nemovitosti na stavebnich pozemcich 730,731,732,733,957a
958 bez &p/ée, k.. Borohradek €. 607614, obee 576131 Borohradek

2. Struény popis nemovitosti a jeji technicky stay

Ubytovna — v primérném technickém stavu. Mira opoticbeni stavby provedend odbornym odhadem je
55 %, staii 41 let

Vyrobni haly — v primérném technickém stavu, hlavni hala mira opoticbent 70 %, ostatni 50 % - 80 %,
staii 32 — 37 let

3. Udel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za aéelem jejiho provozovani.

4. Zpasob soucasného vyuZiti a stuperi obsazeni

Budova momentalné nenf pronajata a vyuZivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchéaé portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativaich majetkovych prdavech vztahujicich se k nemovitosti

K nemovitosti se nevztahuji Z&dnd absolutni a relativni majetkova préava.

7. Zplisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

D. Vvrobni prostory Lazné Bohdaned

L. Identifikace nemovitosti
Primyslovy objekt
Adresa — Na LuZci 658, Lazné Bohdane¢, k.0, Lazné Bohdane¢ ¢. 606171, obec 574767 Lazné
Bohdane¢
2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav
Budova je volng stojici, pfizemni, nepodsklepena, ve stiedni{ ¢asti dvoupodlazni, se sedlovou
stfechou, rekonstruovana v 1992-3 a 1998-2002. V INP jsou vyrobni a skladové prostory, ve 2NP
kanceldiské a skladové prostory. Stati budovy je 90 roku, ptidruZené stavby jsou vyrazn¢ mladsi.
Objekt je v dobrém technickém stavu. Opotiebeni &ini 50 %.
3. Uéel nabyti nemovitosti
Fond nemovitost nabyl za Giéelem jejiho provozovani.
4. Zpusob soucasného vyuZiti a stuperi obsazeni
Budova je ze 100 % pronajata a vyuZivana.
5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje
Nemovitost spravuje Ing. Jan Ducha¢ portfolio manazer fondu.
6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vitahujicich se k nemovitosti
Zastavni prdvo smluvni k zaji§téni pohledavek dle zastavni smlouvy &.600/037/2010 do vySe
26.250 tis. K& ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78
Predkupni prdvo vécné ve prospéch Ekorex — Consult, spol. s r.o. Na Luzei 657, Lazn€ Bohdaned
Vécené biemeno spodivajici v .

a) pravu umisténi, provozovani, provadéni kontroly, udrZby, odstrafiovani havarijnich stavii

a oprav horkovodu véetné zaf{zeni pro elektronicky pienos dat (dale jen ,,hor kovod“) pod povrchem

doteeného pozemku a v pravu pfistupu a pfijezdu k horkovodu,

b) pravu umisténi, provozovani, provadéni kontroly, udrzby, odstrafiovani havarljmch stavu
a oprav piedavaci stanice C 038 (dale jen ,,pieddvaci stanice™) umisténé v dotéené: budove v pravu
pfistupu a piijezdu k pteddvaci stanici.



7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.
8. Popis zdavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

E. Administrativni budova Borehradek

1. Identifikace nemovitosti

Administrativni objekt

Adresa — Borohradek Nadrazni ¢p. 586, k.0. Borohradek &. 607614, obec 576131 Borohradek

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Budova ma jedno nadzemni podlaZi, v ¢asti dvé nadzemni podlazi a v malé &asti jedno podzemni
podlazi. Svislé nosné konstrukee tvofi zdivo. Stfecha je pfevazng sedlova. Stafi budovy je 40 let.
Budova se nachézi v primérném technickém stavu.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za Gcelem jejiho provozovani.

4. Zpisob soulasného vyuZiti a stuperi obsazeni

Budova momentalné neni pronajata a vyuZivana, hledé se kupec ¢ novy ndjemce.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchaé portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych privech vitahujicich se k nemovitosti

K nemovitosti se nevztahuji zadnd absolutni a relativni majetkova préva.

7. Zpusob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

F. Rodinny dam §tépa’mov nad Svratkou

1. Identifikace nemovitosti
Objekt k bydleni

Adresa — Stépanov nad Svratkou &.p. 78, k.. Stdpanov nad Svratkou &. 763462, obec 596884
Stépéanov nad Svratkou.

2. Struény popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jedna se o zdény netypovy objekt krajni fadovy se sedlovou a pultovou stiechou, ma INP, je
Castedné podsklepeny a ma vyuzité podkrovi. Staii 84 let. Technicky stav odpovida jejimu stafi.

3. Ucel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za uéelem jejiho daliho prodeje. Doglo ke zméné Gcelu za Gelem jejiho
provozovani, nebot’ nemovitost je pronajata a vyuZivana. Dopady této zmény jsou pozitivni ve
smyslu pravidelného mésitniho vynosu,

4. Zpisob soucasného vyufiti a stupeni obsazeni

Budova je ze 100 % pronajata a vyuzivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchaé portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdvech vztahujicich se k nemovitosti

K nemovitosti se nevztahuji Zddna absolutni a relativni majetkova prava.
7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.




G. Rodinny diim Novy Bydzov

1. Identifikace nemovitosti

Objekt k bydleni

Adresa - Novy Bydzov TFida B. Smetany ¢.p. 1253, k.. Novy BydZzov 707163, obec 570508 Novy
BydZov

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jedna se o netypovy objekt krajni fadovy se sedlovou stfechou, ma INP, je nepodsklepeny a bez
vyuzZitého podkrovi. Stavba z roku 1907, modernizovana v roce 1986. Technicky stav odpovida
staii a vnitfnimu vybaveni objektu a svédEi o podprimérmé adrzbé.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za i¢elem jejiho provozovani.

4. Zpisob soucasného vyulZiti a stuperi obsazeni

Budova je ze 100 % pronajata a vyuZzivana.

5. Oznaéeni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchdd portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativiich majetkovich pravech vztahujicich se k nemovitosti

K nemovitosti se nevztahujf zadna absolutni a relativni majetkova prava.

7. Zpasob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zivady nemovitosti nebyly zjistény.

H. Kralupy nad Vitavou

L Identifikace nemovitosti
Objekt pro vyrobu

Adresa — Kralupy nad Vlitavou Rybova 17, k.. Kralupy nad Vitavou & 672718, obec 534951
Kralupy nad Vltavou

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Zakladni €4st domu pochéazi zroku 1910, dim v soucasné podobé byl dokonen po 2. svétové
valce. V roce 1983 byl objekt rekonstruovan na vyrobnu lahtudek, dalsi rekonstrukce probéhly v r.
2005, 2010 - 201 1. Technicky stav hlavni stavby je vyborny, stav vedlejsi stavby je dobry.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za u¢elem jejiho provozovani.

4. Zpusob soucasného vyufiti a stupeit obsazeni

Budova je z 10,2 % pronajata a vyuzivdna. Momentalné nevyuzité ¢asti sc nabizeji k pronajmu.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravije

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchac portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti
Zastavni pravo smluvni k zajidténi pohledavek dle zastavni smlouvy &.600/037/2010 do vyse
26.250 tis. K& ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78.
Zapsano vécné bfemeno trpét imise z provozovny v objektu pro bytové jednotky v budové ¢.p. 5 a
9,

7. Zpusob ocenéni nemovitosti ,
Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.
8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

1. Jesenice

1, Identifikace nemovitosti
Ubytovaci zfizeni




Adresa — Jesenice Bud&jovickd 922, k.. Jesenice u Prahy 658618, obec 539325 Jesenice

2. Struény popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jedna se o nepodsklepeny dvoupodlazni objekt. Svislé nosné konstrukee jsou zdéné, vodorovné
nosné konstrukce Zelezobetonové. Stfecha je sedlova. Stafi budovy je cea 16 let. Technicky stav
budovy je dobry, v priibéhu let 2011 - 2012 byly provedeny stavebni Gpravy s vestavbou bazénd.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za u¢elem jeiitho provozovani,

4. Zpiisob soucasného vyuZiti a stuperi obsazeni

Budova je ze 100 % pronajata a vyuZivéna.

5. Oznaéeni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Ducha¢ portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovich pravech vztahujicich se k nemovitosti
Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek dle zdstavni smlouvy ¢.600/037/2010 do vyse
26.250 tis. K¢ ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, 140 78

7. Zpisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

J. Trebié

1, Identifikace nemovitosti

Objekt obfanské vybavenosti

Adresa — Tiida kpt. JaroSe &.p. 736, k.0, Tiebic 769738, obec 590266 Trebid

2. Struény popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jedné se o objekt ob&anské vybavenosti s restauraci, obchody a diskotékou. Objekt je tiipodlaZzni
s jadrem z Zelezobetonovych prefa prvkd skeletu konstrukéniho sysiému MSOB, &ast zdéna
piistavba. Stafi budovy je cca 29 let. Technicky stav odpovida staii a vnitfnimu vybaveni objektu,
svedei o Castetné rekonstrukei a primérné adrzbé.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost naby! za u¢elem jejiho provozovani.

4. Zpiisob soulasného vyuZiti a stuperi obsazent

Budova je ze 100 % pronajata a vyuZivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchéé portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdavech vztahujicich se k nemovitosti
Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek dle zastavni smlouvy ¢ NDP/02/CINV/02/27647188
do vyse 10.437 tis. K& ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, 140 78
7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

K. Liberec ul. Milady Horakové

1. Identifikace nemovitosti

Objekt obCanské vybavenosti

Adresa — Dr. Milady Horakové &.p. 1005, k.. Rochlice u Liberce 682314, obec 563889 leerec
2. Struény popis nemovitosti a jeji technicky stav
Jedna se o objekt oblanské vybavenosti s prodejnou autopotieb, autodﬂnd Af’a skIady Objekt je
Jednopodiazni z betonu. Technicky stav je dobry, objekt je udrZovan. Stau budovy je 187let.
Souédsti je dalsi objekt s automyc¢kou, sklady a Satnou. Technicky stav bez zavad v roce 2004
probéhla rekonstrukce, stafi 40 let. ) : oy
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3. Ucel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za u€elem jejiho provozovani.

4. Zpusob soucasného vyulZiti a stupes obsazent

Budova je ze 100 % pronagjata a vyuZivana.

5. Oznadceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchad portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti
Zastavni Pravo smluvni k zajisténi pohledavek dle zastavni smlouvy
ENDP/0S/NCINV/01/27647188 do vyse 21.000 tis. K& ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova
1716/2b, Praha 4 Nusle, 140 78

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zévady nemovitosti nebyly zjistény.

L. Cheb

1. Identifikace nemovitosti

Administrativni budova

Adresa — HavliCkova 1801, Cheb, 350 02, k.. Cheb 650919, obec 554481 Cheb

2. Struény popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jedna se o objekt administrativni budovu. Objekt ma i nadzemni podlazi a je z&asti podsklepen. Po
rekonstrukei z roku 2011 jde o kvalitativné a tcelné moderng vybavené administrativni prostory,
kdy byly obnoveny rozvody ZTI, EI a UT s kotlem na plyn. Faséda je hladka, zateplena, stfecha
sedlova na krovu s novou krytinou. Stafi budovy je cca 90 let. Technicky stav je velmi dobry.

3. Ulel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za uéelem jejiho provozovani.

4. Zpasob soulasného vyufiti a stuperi obsazeni

Budova je ze 100 % pronajata a vyuZivina.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchad portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativaich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti
Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek dle zastavni smlouvy
ENDP/I3/NCINV/01/27647188 do vyse 21.000 tis. K¢ ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova
1716/2b, Praha 4 Nusle, 140 78

7. Zplisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou,

8. Popis zdavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

(2) informace o uc¢asti na nemovitostni spoleCnosti
K 31.12.2014 nemél fond zadnou Géast na nemovitostni spolenosti

(3) ostatni adaje

Vybor odbornikii:
Ing. Jifi Cerny, nar. 4.11.1934, je absolventem CVUT Praha fakulta archltektury a____

pozemniho stavitelstvi. Pracoval jako projektant a jako vedecky a vyzkumnyf,"'--::
pracovnik. Od roku 1991 se zabyva projektovou a expertni &innosti se specializaci na
stavebni investice a vynosnost nemovitosti.  Je jmenovan zpalcem v obory
stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, primyslové a zemédélske. R
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Pavel Brousil, nar. 13.11.1940, je absolventem VP$ stavebni obor stavby obytné,
primyslové a zemédélské a postgradudlniho studia pro znalce v oboru ocefiovani
nemovitosti. Je jmenovan znalcem v oboru ekonomika odvétvi ceny a odhady se
zvlastni specializaci pro ocenovani nemovitosti. Je ¢lenem Asociace znalcl a
odhadcii pii Ustavu soudniho inzenyrstvi v Brné a élenem komory soudnich znalcl
v Praze.

Evzen Moravec, nar. 2.5.1948, je absolventem SPS stavebni a nastavbového studia
ceny, fakturace, odhady nemovitosti. Je jmenovan znalcem v oboru ekonomika,
odvétvi ceny a odhady se specializaci na nemovitosti. Praxe ve znalecké ¢innosti,
zakladni obor ekonomika, ceny a odhady a odhadcovské ¢innosti, odhady pro
bankovni Gcely, od roku 1995 ocefiovani rezidenénich nemovitosti.

Spole¢nost neptedpokladd podstatnou zménu v predpovédi penéznich tokl spojenych s drzenim
nemovitosti.

Spole¢nost nemd ve svém zameéru prodej nemovitosti v dobé do uplynuti 2 let od jejiho pofizeni
nebo pied uplynutim investi¢niho horizontu. Pokud se v8ak naskytne vyhodna pfileZitost k prodeji
nékteré znemovitosti, prodej miZe byt realizovan. Spole¢nost nemad zamér zménit investiéni
strategii.

V rozhodném obdobi doslo k nedodrZeni limitu u cennych papirt. Ptekro¢eni zakonného limitu
bylo zplisobeno okolnostmi nezavislymi na vili investi¢ni spolenosti. Limit byl neprodlené opét
dodrZen. Dalsi informace o hospodaieni jsou uvedeny v piiloze uéetni zavérky, ktera je souéasti
vyro¢ni zpravy.

V Praze dne 28. 4. 2015

...............................

Ing. Martin Folprecht
Predseda piedstavenstva

Ing. Jan Drapal
Clen pfedstavenstva

T [y
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audit |

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

o0 ovéreni (cetni zavérky fondu Realita otevieny podilovy fond, WMS investicni spolecnost, a.s.

Se sidlem: Biehové 43/3, Praha 1, PSC 110 00

Identifikacni Cislo: 71296506

Hlavni pfedmét podnikani: vytvafeni a obhospodarovani podilovych fondi a obhospodarovani investiénich fond( na zakladé smlouvy o
obhospodarovani ve smyslu § 14 odst. 1 zakona ¢, 189/2004 Sb. o kolektivnim investovani

Tato zprava nezavislého auditora o ovéreni (cetni zavérky je urcena podilnikim fondu Realita otevreny
podilovy fond, WMS investi¢ni spolecnost, a.s.

Provedli jsme audit prilozené Ucetni zavérky fondu Realita otevieny podilovy fond, WMS investicni
spole¢nost, a.s., ktera se sklada zrozvahy k 31. 12. 2014, vykazu zisku a ztraty za rok koncici
31. 12. 2014, podrozvahy k 31. 12. 2014, prehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok koncici
31. 12. 2014 a prilohy této Cetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych Gcetnich metod a
dalsi vysvétlujici informace. Udaje o spolecnosti jsou uvedeny priloze této Gcetni zaverky.

Odpovédnost statutarniho organu ucetni jednotky za ucetni zavérku

Statutarni organ fondu Realita otevieny podilovy fond, WMS investi¢ni spolecnost, a.s. je odpovédny za
sestaveni Ucetni zavérky, ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy, a za
takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni (cetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné materialni nespravnosti zptsobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadrit na zakladé naseho auditu vyrok k této ucetni zavérce. Audit jsme provedli
v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikacnimi
dolozkami Komory auditord Ceské republiky. V souladu s témito predpisy jsme povinni dodrzovat eticke
pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze (cetni zavérka
neobsahuje vyznamné materialni nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupt k ziskani dlkaznich informaci o castkach a udajich
zverejnénych v (cetni zavérce. Vybér postupl zavisi na Gsudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni rizik
vyznamné materialni nespravnosti (daju uvedenych v Ucetni zavérce zplsobené podvodem nebo chybou.
Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitfni kontrolni systém relevantni pro sestaveni ucetni
zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorske
postupy, nikoli vyjadFit se k Géinnosti vnitfniho kontrolniho systému Gcetni jednotky. Audit téz zahrnuje
posouzeni vhodnosti pouZitych Getnich metod, pfiméfenosti (¢etnich odhadu provedenych vedenim i
posouzeni celkové prezentace Ucetni zaveérky.

Jsme presvédéeni, ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro
vyjadreni naseho vyroku.

APOCGEOQO Audit, s.r.o. t . +420 267 997 700 IC ./ 27197310
‘ PO( ; eO ROHAN BUSINESS CENTRE, Recepce B w. www.apogeo.cz DIC. CZ69ggo01364
Rohanské nabrezi 671/15, 186 oo Praha 8 e, info@apogeo.cz
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APOGEQO

audit
Vyrok auditora

Podle naseho nazoru (cetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv fondu Realita otevreny
podilovy fond, WMS investi¢ni spolecnost, a.s. k 31. 12. 2014, naklad(, vynosi a vysledku jejiho
hospodareni za rok kon&ici 31. 12. 2014 a prehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok koncici
31. 12. 2014 v souladu s Ceskymi ucetnimi predpisy.

V Praze dne 28. dubna 2015

e :

T
T = @)@Kﬂ
Odpovédny auditor:

Ing. Tomas Brabec
Opravnéni ¢. 2158

S —X 7

BT AA N5l
Auditorska spole¢nost:
APOGEO Audit, s.r.o.
Rohanské nabrezi 671/15, Praha 8
Opravnéni ¢. 451
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Subjekt:

Sidlo:

Identifika¢ni ¢islo:
Pfedmét podnikani:

Okamzik sestaveni acetni zavérky:

Realita otevieny podilovy fond, WMS investicni spole¢nost,

a.s.

Brehova 43/3, Josefov, 110 00 Praha 1

71296506

vytvareni a obhospodaiovani podilovych fondi a
obhospodarovani investiénich fond(i na zakladé smlouvy o
obhospodarovani ve smyslu § 14 odst. 1 zakona &. 189/2004
Sh. o kolektivnim investovani
31. prosinec 2014

Rozhodné obodobi - rok: 2014
ROZVAHA
ke dni: 31.12.2014
(daje v tis. K&
Posledni den Posledni den P[;:Iit:SIrzhc:)en
AKTIVA rozhoFiného Korekce rozhoqného T
s obdobi-brutto obdobi-netto obidahl
Aktiva celkem (Z) 1 208 520 -191 208 329 119 186
Pokladni hotovost a vklady u centrélnich bank 2 0
Stétni bezkupénové dluhopisy a ostatni cenné papiry piijimané centralni
bankou k refinancovani 3
v tom: a) vydané vladnimi institucemi 4 0
b) ostatni 5 0
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloZznami 6 16 185 16 185 8 893
v tom: a) splatné na pozadani 7 16 185 16185 8 893
b) ostatni pohledavky 8 0
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 9
v tom: a) splatné na pozadani 10 0
b) ostatni pohledavky 1 0
Dluhové cenné papiry 12 75931 75931 27171
v tom: a) vydané vladnimi institucemi 13 0
b) vydané ostatnimi osobami 14 75 931 75931 27771
Akcie, podilové listy a ostatni podily 15 0
Ugasti s podstatnym viivem 16
z toho: v bankach 17 0
Ugasti s rozhodujicim viivem 18
z toho: v bankach 19 0
Dlouhodoby nehmotny majetek 20
z toho: goodwill 21 0
Dlouhodoby hmotny majetek 22 115100 ~ 315400 81369
z toho: pozemky a budovy pro provozni ginnost 23 / 1 "o\
Ostatni aktiva 24 1171 191 980] o\ 817
Pohledavky z upsaného zakladniho kapitalu 25 £ e 0
Néklady a pfijmy pfidtich obdobi 26 133 : .. 133 336

A







Posledni den rozhodného

Posledni den minulého

RASINA obdobi rozhodného obdobi
Pasiva celkem (Z) 1 208 329 119 186
Zavazky vici bankam a druzstevnim zaloZznam 2 42 977 20 363
v tom: a) splatné na pozadani 3
b) ostatni zavazky 4 42 977 20 363
Zavazky vici nebankovnim subjektim 5
v tom: a) splatné na pozadani 6
b) ostatni zavazky 7
Zavazky z dluhovych cennych papir( 8
v tom: a) emitované dluhové cenné papiry 9
b) ostatni z&vazky z dluhovych cennych papiri 10
Ostatni pasiva 1 16 213 9974
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 12 227 59
Rezervy 13
v tom: a) na dlichody a podobné zavazky 14
b) na dané 15
c) ostatni 16
Podfizené zavazky 17
Zakladani kapital 18
z toho: a) splaceny zakladni kapital 19
Emisni azio 20 20 577 7 896
Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 21
v tom: a) povinné rezervni fondy a rizikové fondy 22
b) ostatni rezervni fondy 23
¢) ostatni fondy ze zisku 24
Rezervni fond na nové ocenéni 25
Kapitalové fondy 26 112 495 69 747
Ocefiovaci rozdily 27 -1 261 -989
z toho: a) z majetku a zavazki 28 -1 261 -989
b) ze zajistovacich derivatl 29
c) z pfepoCtu (¢asti 30
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi 31 12 136 6 887
Zisk nebo ztrata za Ugetni obdobi 32 4 965 5249
Viastni kapitél (18+20+21+25+26+27+31+32) - 148 912 88 790

Sestaveno dne:

28.4.2015

Sestavil:

@ ,/\_,‘?//VJ

Podpisovy zaznam statutarniho organu cetni jednotky:







i Subjekt: Realita otevieny podilovy fond, WMS investi¢ni spole¢nost, a.s.
k| Sidlo: Brehova 43/3, Josefov, 110 00 Praha 1
Identifikacni €islo: 71296506

Pledmét podnikanl: |+ s¥eni a obhospodafovéni podilovieh fondd a
obhospodafovani investi¢nich fondu na zakladé smlouvy o
obhospodarovani ve smyslu § 14 odst. 1 zakona ¢&. 189/2004
Sb. o kolektivnim investovani
Okamzik sestaveni uéetni zavérky: 31. prosinec 2014
Rozhodné obodobi - rok: 2014
VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ke dni: 31.12.2014
| udaje v tis. K&
0Od za¢atku do konce 0d zatatku do konce minulého
\ &.1. [rozhodného obdobi rozhodného obdobi
} Viynosy z trokl a podobné vynosy 1 3155 415
z toho: troky z dluhovych cennych papirt 2 3137 226
Naklady na uroky a podobné naklady 3 1026 1343
z foho: naklady na Uroky z dluhovych cennych papirt 4
Vynosy z akcii a podil 5
v tom: a) vynosy z (casti s podstatnym viivem 6
b) vynosy z Ucasti s rozhodujicim viivem 7
¢) ostatni vynosy z akeii a podili 8
Viynosy z poplatkl a provizi 9 159 107
Naklady na poplatky a provize 10 191 28
Zisk nebo ztréta z finanénich operaci " 650 -146
Ostatni provozni vynosy 12 7120 8254
Ostatni provozni naklady 13 1107 490
Spravni naklady 14 3481 2210
v tom: a) néklady na zaméstnance 15
z toho: aa) mzdy a platy 16
ab) socidlni a zdravotni pojisténi 17
b) ostatni spravni naklady 18 3481 2210
Rozpusténi rezerv a opravnych polozek k dlouhodobému hmotnému a
nehmotnému majetku 19 835
Odpisy, tvorba a pouZiti rezerv a opravnych poloZek k dlouhodobému
hmotnému a nehmotnému majetku 20
Rozpusteni opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam, vynosy
z dfive odepsanych pohledavek 21
Odpisy, tvorba a pouZiti opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam a
zarukam 22 64 126
Rozpusténi opravnych polozek k uéastem s rozhodujicim a podstatnym
vlivem 23
Ztraty z prevodu Gcasti s rozhodujicim a podstatnym viivem, tvorba a
pouZ.opravnych poloZek k Ggastem s rozhodujicim a podstatnym viivem 24
Rozpusteni ostatnich rezerv 25
Tvroba a pouzili ostatnich rezerv 26
Podil na ziscich nebo ziratach Ucasti s rozhodujicim nebo podstatnym
viivem 27
Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z bézné Einnosti pfed zdanénim 28 5215 5 268
MimorFadné vynosy 29
Mimoradné naklady 30
Zisk nebo zirata za ucetni obdobi z mimoradné cinnosti pred zdanénim 31
Dai z pffijmu, véetné odloZzené dané 32 250 19
Zisk nebo ztrata za Ggetni obdobi po zdanéni 33 4 965 5249
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu Ucetni jednotky:
28.4.2015
Sestavil:
[ o







Subjekt:

Sidlo:

Identifikacni &islo:
Pfedmét podnikan:

Okamzik sestaveni Ucetni zavérky:
Rozhodné obodobi - rok:

Realita otevieny podilovy fond, WMS investicni spole¢nost,
as.
Brehova 43/3, Josefov, 110 00 Praha 1
71296506
vytvafeni a obhospodarovani podilovych fondi a
obhospodarovani investi¢nich fondd na zakladé smlouvy o
obhospodarovani ve smyslu § 14 odst. 1 zékona €.
18972004 Sb. o kolektivnim investovani

31. prosinec 2014

2014

SPECIFIKACE PODROZVAHOVYCH AKTIV PASIV

ke dni: 31.12.2014

tdaje v tis. K&

Posledni den rozhodného  [Posledni den minuleho
&.f.|obdobi rozhodného obdobi
Poskytnuté pfisliby a zaruky 1
Poskytnuté zéstavy 2
Pohledavky ze spotovych operaci 3
Pohledéavky z pevnych terminovych operaci 4
Pohledavky z opci 5
Odepsané pohledavky 6
Hodnoty pfedané do tschovy, do spravy a k uloZeni 7
Hodnoty pfedané k obhospodarovani 8
Prijaté pfisliby a zaruky 9
Pfijaté zastavy a zajisténi 10
Zavazky ze spotovych operaci 1"
Zavazky z pevnych terminovych operaci 12
Zavazky z opci 13
Hodnoty prevzaté do tschovy, do spravy a k uloZeni 14
Hodnoty pfevzaté k obhospodarovani 15
Sestaveno dne: Podpisovy zéznam statutarniho organu tcetni jednotky:
28.4.2015

Sestavil:

@ 7 ) P (_/(
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Subjekt: Redlita otevieny padilovy fond, WMS investicni spolecnost, a.s.

Sidlo: Bfehova 43/3, Josefov, 110 00 Praha 1

Identifikagni islo: 71296506

Pfedmeét podnikani;
vytvafeni a obhospodafovani podilovich fond(i a obhospodarovani investiénich fondl na
zakladé smlouvy o obhospodarovani ve smysiu § 14 odst. 1 zakona £. 189/2004 Sb. o
kolektivnim investovani
OkamZik sestaveni Ucetni zavérky: 31. prosinec 2014

Rozhodné obodobi - rok:

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

ke dni: 31.12.2014

Zakiadai
kapital

Vlastni
akcie

Rezerv,
fondy

Kapital. Ocenov.
fondy rozdily [ Zisk (ztrata)

Zistatek ¥31.12.2013

6g 747| -989]

12 136]

Zmény (etnich metod

Opravy zéasadnich chyb

Kurzové rozdily a ocefiovst rozdily
nezahrauté do HV

-272

Cisty zisk/ztrata za (¢etni obdobi

4 865

Dividendy

Pfevedy do fondd

Pouziti fondd

Emise { odkupy PL

42748

SniZeni z&kladniho kapitdlu

Nakupy vlastnich akeii

Cstatni zmény

Zlstatek k 31.12.2014

124950 1261

17 101]

Sestavenc dne: Podpisovy zaznam statutéraiho organu (¢etn jednotky:
28.4.2015
Sestavi:  (/ _ Al e
/\_/ N (‘/ L7 _,( /
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Realita otevieny podilovy fond, WMS investi¢ni spolecnost, a.s.
Piiloha Gcetni zavérky
Ke dni 31.12.2014

(@)

(b)

()

OBECNE INFORMACE

Popis fondu

Realita otevieny podilovy fond, WMS investiéni spoletnost, a.s. (ddle jen ,fond®) je specialni fond
investord dle § 94 odst. 2 zdkona & 240/2013 Sb., o investiénich spole&nostech a investitnich fondech (dale
jen ,,Zakon®), ve znéni pozdéjsich predpist. Fond byl zFizen WMS investicni spoletnost, as. (dale jen
»Sspoleénost®)  se sidlem Praha 1, Biehova 43/3, 110 00. Fond neni samostatnou pravaickou osobou.
Povoleni na vytvofeni Realita otevieného podilového fondu, WMS investiéni spoletnost, a.s. nabylo pravni
moci 27. dubna 2009 a bylo vydano Ceskou narodni bankou. Od tohoto data uttuje dle adetni osnovy pro
banky a investi¢ni spoletnosti a v souladu s vyhlagkou & 501/2002 Sb.

Uletnictvi respektuje obecné Géetni zasady, predeviim zasadu ocefiovani majetku historickymi cenami
(modifikovanou ocen&nim viech cennych papirll, derivatd, majetkovych 0dasti a poskytnutych avérd -
obecné majetku jako investiénf prileZitost - na jejich redlnou hodnotu), zdsadu G¢tovani ve vécné a Sasové
souvislosti, zdsadu opatrnosti a pfedpoklad o schopnosti G&etni jednotky pokratovat ve svych aktivitich.

Spolednost je investini spolednosti ve smyslu platnych zakond a vystupuje jako pravnicka osoba, kterd
shromaZd'uje penéini prostiedky pravinickych a fyzickych osob za Gcelem jejich pouZiti na ufasti na
podnikani (kolektivni investovani).

Zékladnim dokumentem fondu je statut, ktery upravuje vzdjemnd prava a povinnosti mezi podilniky fondu
a spole€nosti, PenéZni prostfedky ve fondu jsou shromaZd'ovany vydavanim podilovych lisill fondu, Takto
ziskané prostfedky jsou obhospodafovany spoletnosti. Investiénim cilem Fondu je zhodnoceni vloZzenych
prosifedkll podilntkil na zékiadé pijjmd zaloXenych na provozu, prongjmu a prodeji nemovitosti,
nemovitostnich spolednosti a pohleddvek. Za déelem dosaZeni investiéniho cile bude Fond kupovat
piedeviim nemovitosti a podily na nemovitostnich spole¢nostech. Vedle toho bude pofizoval do portfolia i
jind aktiva. Zisky generované Fondern budou reinvestovany.

Depozitdfem fondu je na zakladg uzaviené smlouvy Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. (minulé ucetni
obdobi a &ast bézného t&etniho obdobi Ceské spofitelna, a.s.).

Sestaveni Gcetni zdvdrky vyZaduje, aby spoleCnost provddéla odhady, které maji vliv na vykazované
hodnoty aktiv a pasiv k datu sestaveni Getni zavérky a nakladd a vynosl v pFislu¥ném ucetnim obdobi.
Tyto odhady jsou zaloZeny na informacich dostupnych k datu déetni zdvérky a mohou se od skuteénych
vysledkd 1igit.

Vydavani podilovych listl fondu podilnikiim bylo zahdjeno v 6/2009. Podilové listy jsou vydévany
v listinné podobé& v nominaln{ hodnotd 1 K¢,

Fond nemé Zadné zaméstnance, vekerou administrativu spojenou s podnikatelskou &innosti fondu provadi
dodavatelskym zplisobem investi¢ni spoleénost,

Pravni poméry

Ke dni sestaveni adetni zavérky jsou ve¥keré pravni poméry spoleinosti v souladu se zakonem &, 240/2013
Sb., o investi¢nich spole&nostech a investignich fondech v platném znéni a dalgimi zékony platnymi v CR

Vychodiska pro pFripravu fidetni zavérky

Utetni zavérka byla piipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o G&etnictvi v.platném-znéni a
piislu§nou vyhldskou 501/2002 Sb., kterou se provad&ji nekierd ustanoveni zékcna & 563/1991 Sb., o
udetnictvi, ve znéni pozdgjsich predplsu pro n&etni jednotky, které jsou bankaml ajinymi ﬁnanémml
institucemi, éeskymi tietnimi standardy pro G&etni jednotky, které G&tuji podie uvedcné vyh1a§ky a dalélml
souvisejicimi piedpisy. . ]




Realita otevieny podilovy fond, WMS investi¢ni spole¢nost, a.s.
Piiloha ticetni zavérky
Ke dni 31.12.2014

Utetnictvi spoletnosti je vedeno tak, aby Gtetni zavérka sestavena na jeho zakladd podavala vy a
poctivy obraz pfedmétu uGgetnictvi a finanéni situace G&etni jednotky. Tato ulemni zavérka je
nekonsolidovana.

POPIS UCETNI JEDNOTKY

2.1 Zikladni uadaje

Fond: Realita otevieny podilovy fond, WMS investiéni spoletnost, a.s.
Sidlo fondu: Bichova 43/3, Praha 1, 11000
IC 71296500

Organy investiéni spolefnosti obhospodaiujici majetek fondu k datu 31. 12, 2014:

Predstavenstvo:

ptedseda pfedstavenstva: Ing. Martin Folprecht (od 8. 4. 2013)
¢len predstavenstva: Ing. Jan Drvapal {od 2. 12. 2008)

tlen pfedstavenstva: Ing. Jan Slosiarik (od 8. 4. 2013)
Dozor¢i rada:

predseda dozord{ rady Ing. Pavel Holecka (od 9. 12, 2014)
¢len dozoréi rady: Jan Duchaé (od 12. 8. 2014)

dlen dozordi rady: Ing. Pavel Folprecht (od 29. 7. 2013)

Podilové listy vydané k 31.12.2014 — 112 494 651ks o jmenovité hodnoté 1 K& (minulé aéetni obdobi
69 746 925 ks o jmenoviié hodnoté 1 K¢),

2.2 Predmét Cinnosti FONDU

Realita otevieny podilovy fond, WMS investiéni spolenost, a.s. vznikl jako specidlni fond nemovitosti dle
§53 zdkona 189/2004, zdkona o kolektivnim investovani v platném znéni a ve znéni novych zédkoni a
piedpist a vykondva &innost na zékladé rozhodnuti Ceské narodni banky ze dne 27, dubna 2009, které
nabylo pravni moci dne 27, dubna 2009

2.3 Zmény a dodatky provedené v idetnim obdobi

v obchodnim rejstfiku v investi¢ni spolednosti
Sidlo:

25.3.2014
vymazano: Biehova 208/8, Praha |
zapsana zména sidla ; Biehova 43/3, Praha [.

27.11.2014

Vymazéno: za piedstavenstvo jednd navenck piedseda piedstavenstva i &lenové  piedstavenstva
samostatné .

Zapsano: za predstavenstvo jednd navenek piedseda piedstavenstva i Clenové pfedstavenstva samostatné

12, 8. 2014
Zénik ¢lenstvi Elenovi a pedsedovi dozoréi rady panu Janu Duchadovi

27.2.2014 o _ &
Zanik ¢lenstvi &lenovi dozoréi rady pani Ivé Safafoveé RN '

2
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Realita otevireny podilovy fond, WMS investi¢ni spole¢nost, a.s.
Priloha uéetni zavérky
Ke dni 31.12.2014

29.10.2014
Zanik ¢lenstvi ¢lenovi dozoréi rady pani Ivané Babjakové

|

| 12.8.2014

B Vznik funkce piedsedovi dozoréi rady panu Ing. Pavlovi Folprechtovi a den vzniku &lenstvi &lenovi
dozoréi rady panu Janu Duché&ovi

9.12.2014
Vznik funkce pfedsedovi dozoréi rady panu Ing. Pavlovi Hole&kovi

Akcie:
27.11.2014

Vymazano: 1500 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 7 500,- K&
Zapsano: 1500 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 2 210,- K&

Zakladni kapital:

27.11.2014
Vymazéano: 11 250 000,- K&, Splaceno: 100 % Zapsano: 3 315 000,- K¢&, Splaceno: 100 %

27. 11. 2014 zapsén tdaj tykajici se ostatni skute¢nosti v zdkladnim kapitalu.
2.4 Organiza¢ni struktura FONDU a jeji zdsadni zmény v uplynulém uéetnim
obdobi

V priibéhu cetniho obdobi 2014 fond neme&nil svoji organizadni strukturu. Fond, jako fond bez pravni
subjektivity, je plné obhospodafovan investi¢ni spolenosti, ktera realizuje veskeré ¢innosti fondu svymi
pracovniky. Organiza&ni strukturu principu obhospodafovani 1ze tedy naznag&it nasledujicim zplisobem:

WMS investicni
spolecnost, a.s.

Predstavenstvo

Realita OPF

Dozorci rada

2.5 Udaje o investi¢ni spole¢nosti, ktera obhospodaruje v rozhodném obdobi investi¢ni
FOND a depozitari

V rozhodném obdobi obhospodatovala Realita otevieny podilovy fond, WMS investi¢ni spole¢nost, a.s.
tato investi¢ni spole¢nost:

WMS investi¢ni spole¢nost, a.s.
Praha 1, Biehové 43/3, 110 00, IC: 276 47 188 AT T
Depozitafem fondu je Ceskoslovensk4 obchodni banka, a.s. & TN

3. UPLATNENE UCETNi METODY [ ¥ Bk

Pro zpracovani i&etni zaveérky za rok 2014 pouzil fond nasledujicich ugetnich metod, zpiisobii ocefiovani a
zplisobli odepisovani: - e I



Realita otevieny podilovy fond, WMS investi¢ni spole¢nost, a.s.
Piiloha ucetni zavérky
Ke dni 31.12.2014

3.1 Den uskuteénéni icetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskuteénéni tdetniho piipadu zejména den vyplaty nebo
pievzeti ob&Ziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popi. cennych papir, dea proveden( platby, podle
zpravy doilé od banky.

3.2 Dlouhodoby nehmotny majetek

Vegkery majetek fondu spravuje WMS investiéni spolednost, as. a jeho zachyceni se fidi postupy a
metodami stanovenymi touto spole¢nost], Fond nemé v adetnictvi evidovany Zidny dlouhodoby nehmotny
majetek.

3.3 Dleuhodoby hmotny majetek

Vetkery majetek fondu spravuje WMS investiéni spolednost, a.s. a jeho zachyceni se Fidi postupy a
metodami stanovenymi touto spoleénosti. Fond nemd v detnictvi evidovany Zadny dlouhodoby hmotny
majetek.

Majetek jako investiénl prilefitost

Majetek a zdvazky z fondu se ocefiuji redlnou hodnotou s pfihlédnutim k rizikovosti dané poloZky.
Redlnd hodnota uéasti v majetku fondu je stanovovana minimding jedenkrat roéné, a to ke dni 31, 12
kazdého kalendafniho roku. Redlnd hodnota pGjéek poskytnutych fondem je stanovovana ve vysi jistiny s
piihlédnutim k rizikovosti dané pljj¢ky.

Fond je nezajidténym specialnim fondem. Investién{ ¢innost je zamé&fena na nasledujict aktiva:
a) Nemovitostni spole€nosti

b) Nemovitosti

¢} Doplnikovy likvidnt majetek a cenné papiry

Rozhodujici, zda se jednd o investi&ni aktiva, je pouze hledisko, zda spolegnost takovy majetek pouziva pro
svojl pottebu (tedy tzv. neprovozni nebo provozné nepotfebny majetek). Majetek pouZivany spoleénosti pro
vlastni potiebu neni povaZovdn za investidni ptileZitost a neni ocefiovdn podie nasledujicich pravidel.
Z majetky, oznateného a zal&tovaného jako investitni pfileZitost (v dalfim textu pouze ,Investice™)
spoletnost nerealizije odpisy, protoZe dochdzi, k ocenéni na tzv. redlnou hodnetu.

Pocdtecni ocenéni
Investice se prvotné oceni na rovni svych pofizovacich nakladd. Do poateéniho ocenéni se zahrnou i

vedlejdi ndklady spojené s pofizenim.

Ndasledné ocehrovdni

Nasledné ocefiovani je provadéno v souladu se statutem k datu dvakrdt ron& nebe kdykoli, kdyZz se
spole€nost dozvl o vyznamné zmené hodnoty (napfiklad u nemovitosti by takou uddlosti byl poZar,
povodei apod.) a promita se proti viastnimu kapitalu jako ocefiovaci rozdil.

Oceriovani Investic je provddéno vsouladu s pFisludnymi ustanovenimi prlslu§nych ptedpisu a dale
v souladu se statutemn, ktery stanovi pro konkréini phpady, jak bude ocenéni pl ovedeno

uplatnéni realné hodnoty u neprovozniho dlouhodobého hmotného majerku . o : \
V piipadé, Ze dojde k trvalému sniZeni hodnoty neprovoznthe dlouhodobého hmotneho majetku vykaze se
toto sniZeni hodnoty v pfisluiné poloZce vykazu zisku a ztraty. :

Ocefiovani Investic je provadéno v souladu s piistudnymi ustanovenimi vyhlaéky é 244/2013 Sb a. daie
v souladu se statutem, ktery stanovi pro konkrétnf pfipady, kdo {znalec, odhadce nebo mem zpusobem)
ocenéni provede. SRS sl




Realita otevieny podilovy fond, WMS investiéni spoleénost, a.s.
Priloha acetni zavérky
Ke dni 31.12.2014

Vedkeré investice vloZené do fondu jako majetek jako investicni prileZitost jsou nemovitosti ve formée
budov a pozemki, které fond pronajima,

3.4 Dlouhodoby finanéni majetek

Spolegnost nevlastni Zadné cenné papiry nebo podily vyjma Investic. Nevlastni tedy finanéni investice
uréené pro vlastni potiebu.

3.5 Pohledavky

Pohledavky se G&tuji pii svém vzniku ve své jmenovité hodnoté, popf. pohledavky nabyté za aplatu
pofizovaci cenou. Ke konci rozvahového dne se ocendni pochybnych pohledévek snifuje pomoci
opravnych poloZek ftovanych na vrub nakladd. Opravné poloZky jsou v rozvarze vykdzany ve sloupci
korekce.

Pohledavky po splatnosti do 90 dnii 10 %
Pohledavky po splatnosti do 180 dni 30%
Pohledavky po splatnosti do 360 dnil 66 %
Pohledévky po splatnosti nad 360 dnd 100 %

Opravné poloZky zji3téné na zékladé vy3e uvedeného vypoctu jsou nasledng individuaing posuzovany a
vyhodnocovany. Na zdkladé tohoto procesu jsou stanoveny konedné vyse opravnych poloZek k jednotlivym
pohledavkam.

3.6 Tvorba rezerv

Rezerva piedstavuje plnéni, s nejistym Sasovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvoif v piipadg, pro ktery plati
nasledujici kritéria:
*  existuje povinnost (pravni nebo vEend) plnit, kterd je vysledkem minulych udalosti;
e je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostiedki piedstavujicich ekonomicky
prospéch, pfitemzZ ,pravdépodobng znamena pravdépodobnost vy33i nez 50%,;
e je moZné provést pfiméiend spolehlivy odhad plnéni,

W

3.7 Bankovni Gvéry

Uketni jednotka &erpala bankovni lvéry na pofizeni nemovitosti, hodnota k 31.12.2014 je 24 699 tis. K&
(2013 20 363 tis. K&) a dale Gvéry se splatnosti do 1 roku za standardnich podminek (repo obchody) ve vysi
18 278 tis. K& (2013 0 K&).

VoW

3.8 Operace v cizi méné

V okamZiku pofizeni majetku ¢i vzniku zdvazku fond pouziva pro prepodet majetku a zavazki v cizi méng
na K& denni kursy CNB. Realizované kursové zisky a ztraty se v pribshu ucetniho obdobi utuji do
finanénich vynosi, resp. ndkladd b&ného roku. .

K datu sestaveni ¢etni zavérky se majetek a zdvazky v cizi méng prepocitdvaji aktualnim kursem CNB a
vzniklé kurzové rozdily se rovngZ Gétuji na vrub pFisluinych &t finan&nich nakladu nebo ve pi ospéch
finan&nich vynosi. S ;

3.9 Finanéni leasing

Finanéni leasing neby! ve fondu ve sledovaném obdobi pouzit.
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3.10 Zasady pro uctovani nakladia a vynosid

Nékiady a vynosy se ituji na piisludnych uétech nakladovych a vynosovych druhii &asové rozlifené, ). do
obdobi, s nimZ vécnd i &asové souviseji. Vynosy se G¢tuji vEetné slev a s dani z pfidané hodnoty. Naklady a
vynosy jsou vykdzany vzijemné nezGétované (nekompenzované),

V souladu s principem opatrosti se do vysledku hospodafent zahrnuji fen zisky, kter¢ byly dosaZeny.
V dvahu se berou viechna predvidatelnd rizika a moZné zirity, které jsou zndmy do okamiziku sestaveni
utetni zdvérky: v udetni zdvérce jsou vyjadieny rezervami, opravnymi polozkami ncbo odpisy.

3.11 Dai z piijmu

Splatna daf z pfijmG sc poditd vynasebenim zakladu dané a sazby stanovené zdkonem o danich z pF{jmi.
Zaklad dan& je tvofeny Géetnim vysledkem hospodafeni, kiery se zvySuje nebo sniZuje o trvale nebo
dodasné dafiové neuznatelné ndklady a nezdatiované vynosy (hapf. tvorba a zctovani ostatnich rezerv a
opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozd{l mezi d¢etnimi a datovymi odpisy).

QOdloZend datiova povinnost vyplyvd z rozdilt, které nastdvaji v momenté odli¥ného pohledu Gcetniho a
dafiového na urdité poloZky v tcetnictvi. Vypodet odioZené dang je zaloZen na zavazkové metodg, ktera
vychédzi zrozvahového pfistupu. Zjisti se jako souéin vysledného prechodného rozdilu a sazby dané
stanovené zdkonem o danich z pFijmi, kterd bude platnd pro obdobi, ve kterém bude odloZend dafi
uplatngna. Prechodné rozdily vznikaji mezi zlstatkovou hodnotou aktiva nebo pasiva v rozvaze a jejich
danovou hodnotou (napf. pFi pFecenéni majetku jako investiéni piileZitost na redlnou hodnotu, rezervy
tvoiené nad ramec dafiovych zakont), ale i daldich rozdild (napf. pfi nerealizované ztritd z piedchozich
let). Odlozena daiiova pohleddvka je zat&tovdna jen tehdy, pokud neexistuji pochybnosti o jejim moZném
dattovém uplatnéni v nasledujicich d&etnich obdobich.

Fondu v roce 2013 vznikia odloZzend danova pohleddvka, kterd byla v roce 2014 zaidtovéna jako zména
vyse odloZené dafiové pohledavky.

3.12 Podstatné zmény zpisobu oceflovani, postupii iic¢tovini a odepisovani oproti
piredchazejicimu obdobi

V detnim obdobi roku 2014 doslo k nasledujicim zménam vzhledem k pfededlému obdobi:

- Fond nezménil podstatng zpfisob oceflovan{ oproti Géetni zavéree k 31.12.2013,

POUZITE FINANCNI NASTROJE

Fond je vystaven trznim rizik(m, a to zejména rizikdm spojenym s moZnosti sethdni spoletnosti, ve které
m4 fond Géast nebo spoleénosti, které fond poskyt! plijcku.

Trini riziko fondu je uvedeno ve statutu fondu v ¢lanku 7, rizikovy profil.

Hlavnim investi¢nim cilem fondu je setrvalé zhodnocovani prostfedkl vloZenych podilniky fondu.

4.1 RIZIKO LIKVIDITY
Riziko likvidity vznikd ze zplsobu financovani aktivit spoleénosti a fizeni Jepch pémc “V.zhledem
k vyhodnoceni miry tohoto rizika a vzhledem k celkové finangni situaci ncetni jednotky ve s%egiovanem
obdobi v prib&hu roku 2014, nebylo riziko likvidity vyhodnoceno jako zévazné aneby]a tudlz pi‘ljata Zadna
mimoiadna opatieni pro jeho omezeni.

i
i

4.2 UROKOVE RIZIKO
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Urokové riziko vznika ze zplisobu financovini aktivit fondu a Fizeni jejich pozic. Vzhledem k vyhodnoceni
miry tohoto rizika vzhledem k celkové finangni situaci icetni jednotky ve sledovaném obdobi v priibéhu
roku 2014, nebylo trokové riziko vyhodnoceno jako zdvainé a nebyla wdiz pFijata Zadnd mimoradna
opatieni.

4.3 MENOVE RIZIKO

Fond nevykazoval v daném obdobi Zadné aktiva ani pasiva podléhajici ménovému riziku.
UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM

Utasti s rozhodujicim vlivem nema.
Udasti s podstatnym viivem fond nevlastni,

OBORY CINNOSTI A ZEMEPISNE OBLASTI, VE KTERYCH
UCETNI JEDNOTKA PUSOBI

Fond patfi do kategorie subjektt kolektivniho investovani a zabyva se trvalym zhodnocovanim prostiedkd

kvalifikovanych investordl - podilnikdl, a to jak na tzemi Ceské republiky, tak i v ramei Evropské unie,
piipadné v jejim sousedstvi.

V\?ZNAMNE POLOZKY V ROZVAZE, VYKAZU ZISKU A
ZTRATY

7.1 Hospodiisky vysledek
Hospodaisky vysledek fondu za rok 2014 &ini zisk 4 965 tis. K& (2013 zisk 5 249 tis. K¢&).

7.2 Pohledavky za bankami

Pohledavky za bankami pfedstavuji zlistatek na b&2Znych a&tech a terminovanych vkladech.

tis. K& 2014 2013
Bé&zné adty 16 185 8 893
Terminované vklady 0 0
Celkem 16 185 8 893

7.3 Dluhové cenné papiry
Fond vlastni k 31.12.2014 dluhové cenné papiry v hodnotg 73 931 tis. K& (rok 2013 27 771 tis. K&).

S ohledem na to, Ze spoleénost je drzi kratkodob& do doby splatnosti, pfeceiiuje tyto cenné papiry
k rozvahovému dni vysledkové jako zisk/ztrétu z finanénich operaci.

7.4 Bankovni uvéry
Utetni jednotka terpala bankovni Gvéry na poFizeni nemovitosti, hodnota k 31.12.2014, je 24 699.is. K&

(2013 20 363 tis. K&) a déle dveéry se splatnosti do 1 roku za standardnich podmmek (repo obchody) ve vy§1
18 278 tis. K& (2013 8 tis. K,

7.5 ZavazKky kryté zastavnim pravem

Spole¢nost eviduje zdstavu na nemovitostech financovanych prostiednictvim bankovniho Gvéru. L
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7.6 Zavazky nevyactované v acetnictvi a neuvedené v rozvaze
Nejsou evidovany, nebyly poskytnuty, ani piijaty.

7.7 Domérky dané z p¥fijmi za minuli acetni obdobi

Nebyly vyméieny,

™ orw

7.8 Ostatni aktiva a naklady pristich ebdobi

Ostatni aktiva ve vy3i 980 tis, K& netto (rok 2013 817 tis. K&) predstavuji pohledavky za klienty v redlné
hodnot#, Ndklady pfistich obdobi ve vy3i 133 tis. K& (2013 336 tis. K&) predstavuji jiz zaplacené
poplatky za zpracovani Gver( a jiZ zaplacenou spravu nemovitosti.

oy

7.9 Ostatni pasiva a vynosy priStich obdobi

tis. K& 2014 2013
Zavazky vidi investiéni spolednosti 310 184
Zavazky — doplatky kupnich cen nemovitosti 0 0
Ostatni zavazky 307 100
Nesparované podilové listy — zavazky v&i podilnikiim 14675 8 488
Prijaté provozni zalohy 865 974
Zavazky vidi stétnimu rozpodtu — darové zdvazky 56 228
Celkem 16213 9974

VEechny zdvazky jsou splatné do jednoho roku s vyjimkou provoznich ziloh, které jsou splatné pii
ukon&eni najmu piisiu$nym ndjemcem.
Vynosy pfistich obdobi ve vy&i 227 tis. K& (2013 59 tis. K&) piedstavuje piijaté najemné na ptisti obdobi.

7.10 Kapitilové fondy, emisni dzio

Kapitalové fondy piedstavuji vydané podilové listy. Jmenovitd hodnota podilového listu je 1 K& Vydavani
pedilovych listh fondu podilnikiim bylo zahdjeno dne 4, &ervna 2009.

Pocet podilovych Nominalni hednota Emisni aZio

listé (tis. K&) (tis. K&)
Zastatek k 31. 12. 2013 69 746 925 69 747 7 896
Podilové listy vydané 65458 074 65 458 19 3908
Podilové listy odkoupené 22710 348 22710 6717
Zustatek k 31.12, 2014 112 494 651 112 495 20 577

Kapitalové fondy pfedstavuji vydané podilové listy. Vydavani podilovych listh fondu podllnfkum by
zahdjeno ve 6/2009. . 7 .
Emisni 4%io z rozdilu mezi jmenovitou a prodejni hodnotou podilovych lifstﬁ:* je vykaiovéno sanio_étatné.
Fond (¢tuje o emisnim aZiu jak pti prodeji poditovych listt, tak i pti jejich zp&tném odkupu. Prodejni cena
podilového listu je stanovena jako podil viastniho kapitalu Fondu a po&tu vydanych podilovych tistd: -

Fond eviduje na kapitalovych fondech vklady podilnikll ve vy8i 112 495 tis. K¢&..
8
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Hodnota vlastniho kapitalu pfipadajiciho na 1 podilovy list k 31,12, 2014 &ini 1,3266 K& (rok 1,273 K&).
7.11 Vynosy a niklady z poplatkd a provizi

Vynosy z poplatk( a provizi jsou tvofeny sraZkou pii zpétném prodeji podilovy listil. Nakiady pak tvori
bankovni poplatky.

7.12, Cisté irokové vynosy

Cisté vinosy z vrokii zahrnuji:

2014 2013
Uroky z BU, TV 8 188
Uroky z dluhopisil 3137 227
Prijaté droky celkem 3155 413
Uroky z fivéril 1026 1343
Placené aroky celkem 1020 1343
Cisté firokové vynosy celkem 2129 -028

7.13 Sprivni niklady
7.13.1 Zaméstnanci spolednosti, osobni naklady

Fond nemd Zadné zaméstnance, vedkerou administrativu spojenou s podnikatelskou &innosti fondu provadi
dodavatelskym zplisobem investiéni spoleénost.

7.13.2 Pijcky, wvéry, poskytnuté zdruky a ostatni plneni (v pendiité i naturdlni formd) akciondrim,
spolecnikiim nebo élendiim statutdrnich, dozordich a Fidicich orgdnit investiéni spolecnosti, véetné byvalych
&lenit.

Utetni jednotka neposkytla Zadné Gvéry nebo jina naturdlni, & penéZita plnéni &lentim statutarniho orgdnu
ani &lendm dozoréi rady, ani zaméstnancfim a ani byvalym ¢lenlim orgéntt investiéni spolednosti, které by
ke konei roku nebyly splaceny. Zaroveil za tyto osoby nebyly fondem vydany Zadné zaruky.

7.13.3 Ostatni sprdavai ndklady

Ostatni spravni naklady predstavovaly v roce 2014 celkové hodnotu 3 481 tis. K& (zeiména poplatky za
obhospodafovéani a depozitafi) v roce 2013 2 210 tis. K&.

7.14 Ostatni provoezni vynosy a naklady

Vynosy ve vy3i 7120 tis. K& predstavuji vynosy z pronajimanych nemovitosti. Naklady ve vy3i 1 107 tis.
K& pak piedstavuji ndklady na spravu a udrZbu nemovitosti.

7.15 Daii z pFijmu

Splatna dan z pfijmi za rok 2014 €ini 264 tis. K& (za rok
2013 228 tis. K&).

OdloZen4 dait z pFijinu
OdloZené dand z piijmu jsou politdny ze viech dolasnych rozdild za pouZiti daflové sazby platné pro
obdobi, ve kterém budou datiovy zdvazek nebo pohleddvka uplatnény. OdloZend: dafiové pohledavka

z titulu zépornych oceflovacich rozdild nemovitosti &ini 63 tis. K& Tuto odloZenou daﬁovou pohiedavku
spolenost zaGétovala jako zménu odloZené dafi¢ z minulého aeetniho obdobl 2 E

VZTAHY S PROPOJENYMI (SPRIZNENYMI) OSOBAMI

Utetn! jednotka neposkytla z4dné uvéry &leniim statutdrniho organu ani &lentim dozordi “fady, ani

zamé&stnanclim investiéni spolednosti. Zaroveil za osoby nebyly spolednosti vydany Zadné zaruky.
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9. VYVOJ VLASTNIHO KAPITALU K 31. 12. 2014

Vyvoj vlastniho kapitalu za rok 2014 je popsan v samostatném vykazu.

10. UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY DO DATA JEJIHO SESTAVENI

Po datu Gletni zdvérky doslo k prodeji jedné znemovitosti a to vyrobni haly v Borohradku a zapisu
nasledujicich udaji do obchodniho rejstiiku:
6.3.2015
Vymazano: 1500 ks kmenové akcie na jméno v listinné podob& ve jmenovité hodnoté 2 210,- K&
Zapsano: 2 500 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 2 210,- K&
. Vymazano: 3 315 000,- K¢&, Splaceno: 100 %
b Zapsano:5 525 000,- K¢&, Splaceno: 100 %
' 6.3.2015
Vymazin a zapséan (daj tykajici se ostatni skute¢nosti v zakladnim kapitalu

11. OPRAVY CHYB MINULYCH LET A VLIV TECHTO OPRAV NA VLASTNI
KAPITAL

Ve sledovaném obdobi téetni jednotka nerealizovala zaddné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na
vlastni kapital.

Odeslano dne: Razitko a podpis Osoba odpovédna Osoba odpovédna
statutarnfho organu: za Ocetnictvi za uéetni zavérku
/bc‘&/ . / y /g f
" < A A 4
28.4.2015 Ing. Martin Folprecht Ing. Jan Drapal Ing. Jan Drépal '
tel.: +420 602342842 tel.: +420 602342842
NG 271 (J;
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