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audit 1

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

0 ovéfent Ucetni zavérky spolefnosti Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, WMS investiéni spoleénost, a.s.

Se sidlem: Bfehova 43/3, Praha 1, PSC 110 00
Identifikacni islo: 8080213431
Htavni pfedmét podnikani: ¢innosti podle zakona €. 240/2013 Sh., o investitnich spolefnostech a investiénich fondech

Tato zprava nezavislého auditora o ovéreni (cetni zavérky je urena podilnikim spoleénosti Realita
‘nemovitostni otevieny podilovy fond, WMS investicni spoleénost, a.s.

Provedli jsme audit priloZené uletni zavérky spolednosti Realita nemovitostni otevieny pedilovy fond,
WMS investi€ni spoleCnost, a.s., ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2015, vykazu zisku a ztraty za rok
kondici 31. 12. 2015, podrozvahy k 31. 12, 2015, prehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok kongici
31. 12. 2015 a prilohy této (Cetni zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych dcetnich metod a
datsi vysvétlujici informace. Udaje o spoleCnosti jsou uvedeny pfiloze této ucetni zavérky.

Odpovédnost statutarniho organu tcetni jednotky za Gcetni zavérku

Statutarni organ spotecnosti Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, WMS investi¢ni spolecnost, a.s.
je odpovédny za sestaveni Ucetni zavérky, ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s ceskymi
Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Gcetni
zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné materialni nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadrit na zakladé naseho auditu vyrok k této Ucetni zavérce. Audit jsme provedli
v souladu se zdkonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplika¢nimi
dolozkami Komory auditorti Ceské republiky. V soutadu s témito pfedpisy jsme povinni dodrZovat etické
pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfimérenou jistotu, ze Ucetni zavérka
necbsahuje vyznamné materialni nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupll k ziskani dikaznich informaci o Castkach a {dajich
zverejnénych v Uéetni zavérce. Vybér postupl zavisi na Usudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni rizik
vyznamné materialni nespravnosti Gdaju uvedenych v UCetni zavérce zplsobené podvodem nebo chybou.
Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitfni kontrolni systém relevantni pro sestaveni Ufetni
zavérky podévajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské
postupy, nikoli vyjadrit se k (€innosti vnitfniho kontrolniho systému G€etni jednotky. Audit téZ zahrnuje
posouzeni vhodnosti pouZitych (fetnich metod, priméfenosti Ucetnich odhadd provedenych vedenim i
posouzeni celkové prezentace Gcetni zavérky.

Jsme pfesvédceni, Ze dlkazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro
vyjadreni naseho vyroku.
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Vyrok auditora

Podle naseho nadzoru (fetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolefnosti Realita
nemovitostni otevieny podilovy fond, WMS investi¢ni spolednost, a.s. k 31. 12. 2015, nékladi, vynosl a
vysledku jejiho hospodareni za rok koncici 31. 12. 2015 a pfehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok
kondici 31. 12. 2015 v souladu s Ceskymi (€etnimi predpisy.

Ostatni informace

Za ostatni informace se povaZuji informace uvedené ve vyroéni zpravé mimo Géetni zavérku a nasi zpravu
auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ spole¢nosti.

Nas vyrok k Géetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje, ani k nim nevydavame Zadny zvlastni
vyrok. Presto je vSak soucasti naich povinnosti souvisejicich s ovéfenim (¢etni zavérky seznameni se s
ostatnimi informacemi a zvazeni, zda ostatni informace uvedené ve vyroCni zpravé nejsou ve vyznamném
(materialnim) nesouladu s uéetni zavérkou &i naSimi znalostmi o Gcetni jednotce ziskanymi béhem
ovérovani Ucetni zavérky, zda je vyrocni zprava sestavena v souladu s pravnimi pfedpisy nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné. Pokud na zékladé provedenych praci
zjistime, Ze tomu tak neni, jsme povinni zjisténé skutenosti uvést v nasi zprave.

V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich nic takového nezjistili.

V Praze dne 26. 4, 2016

STA =
Auéiforské spolecnost:
APOGEOQ Audit, s.r.o.
Rohanské nabrezi 671/15
Recepce B
CZ 186 00 Praha 8
Opravnéni ¢. 451

Odpovédny auditor:
Ing. Tomas Brabec
Opravnéni &. 2158
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Subjekt:

Sidio:

Identifikadni &islo:
Predmét podnikani;

OkamZIk sestaven! ucetni zavérky:

Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, WMS investiéni

spolednost, a.s.

Bfehovd 4313, Josefov, 110 00 Praha 1

8080213431

vykon &innosti podle zakana €. 240/2013 Sb., o investitnich
spolednostech a investi¢nich fondech (dale jen ZISIF)
31. prosinec2015

Rozhadné obodobt - rok: 2015
ROZVAHA
ke dni: 31.12.2015
Udaje v tis. K&
Posledni den Posledni den Pos!edn‘i den
AKTIVA rozhodného |  Korekee | rozhodneno | MMmukhe
) rozhodného
& abdobi-brutto obdobi-nelto obdobi
[Aktiva celkem (T) . 1 414 444 -320] 0 414124 208 329
Pokladni hotovost a vklady u centrainich bank 2 0
Statni bezkuponové diuhopisy a ostatni cenné papiry prulmané centraim
bankou k refinancovani 3
v tom; a} vydané viadnimi institucemi 4 0
b) ostaini 5 0
Pohledavky za bankami a druZstevnimi zAloZnami 6 27 270 27 270 16 185
y fom; a) splatné na poZadani 7 27270 27 270 16 185
b) ostatni pohledavky 8 0
Pohledéavky za nebankovnimi subjekly 9
v fom: a) spiatné na poZadani 10 0
b) ostatni pohledavky 11 0
Dluhové cenné papiry 12 130 559 130 559 75 931
v tom; a) vydané viadnimi institucemi 13 0
b) vydané ostatnimi osobami 14 130 559 130 559 75 931
Akcie, podilové listy a ostatnl podily 15 0
Ugasti s podstatnym viivem 16
Z toho: v bankach 17 0
Ugasti s rozhodujicim viivem 18
z toho: v bankéch 19 0
Diouhodoby nehmotny majetek 20
z foho: goodwill 21 0
Diouhodeby hmotny majetek 22 253 003 253 003 115100
z toho: pozemky a budovy pro provozni &innost 23
Ostatni aktiva 24 3509 -320 3189 980
Pohledzvky z upsaného zakladniho kapitélu 2 C 27ig ] 0
Naklady a pfijmy pistich obdobi 26 103 g, 133




PASIVA

Posledni den rozhodného

Posledni den minulého

obdobt rozhodneho obdobi
Pasiva celkem (Z) , 1 414124 208 329
Zavazky vii bankam a druzstevnim zaloZnam 2 95 621 42977
v fom: a} splatné na poZadani 3
b) ostatni z&vazky 4 95 621 42 977
Zavazky viigi nebankovnim subjektiim 5
v tom: a) splatné na poZadani 6
b} ostatni zévazky 7
Zavazky z diuhovych cennych papir( 8
v tom: aj emitované dluhové cenné papiry 9
b) ostatni zavazky z diuhovych cennych papird 10
Ostatni pasiva 1 27 427 16213
V{nosy a vydaje pfistich obdobi 12 3008 227
Rezervy ' 13
v tom: a) na diichady a podobné zavazky 14
b) na dané 15
¢) ostatni 18
Podifzené zéavazky 117
Zakladan kapital 18
z foho: a) splaceny zakladni kapital 19
Emisni azio 20 54 406 20 577
Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 21
v fom: a} povinné rezervni fondy a rizikové fondy 22
b) ostatni rezervni fondy 23
¢) ostatni fondy ze zisku 24
Rezervni fond na nové ocenéni 25
Kapitalové fondy 26 207 144 112 495
Ocefiovaci rozdily 27 5777 1261
z foho: a) z majetku a zavazkii 28 5777 -1 261
b} ze zajistovasich derivatil 29
¢) z pfepottu Ucasti 30
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi 31 17 100 12 136
Zisk nebo zirata za (igetni obdobi 32 3641 4965
Viastni kapital { 18+20+2_1+25+26+27+31+32).- - 288068 | 148912

Sestaveno dne:

26.04.2016

Sestavil;

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky:




Realita nemovitosini ateviieny padilovy fond, WMS investiéni
Subjekt: spolecnost, a.s.
Sidlo: Biehova 43/3, Josefov, 110 00 Praha 1
Identifikacni &lsto: 8080213431 .
- Pledmét podnikani: vikon Einnosti podle zékona €. 24072013 Sb., o investitnich
' spoletnostech a investignich fondech (dale jen ZISIF)

Okamzik sestaveni Getnf zavérky, - 31, prosinec 2015
Rozhodné obodobi -tok: ~ -~ 2015
VYKAZ ZISKU A ZTRATY

ke dniz 31.12.2015

: (daje v tis. K&

Od zaéatku do konce Qd zadatku do konce minulého
& jrozhodného obdobi rozhodného obdobi
Viynosy z (rok( a pedobné vynosy _ 1l .6 037 3155
z {oho: uroky z dluhovych cennych papird 2 6 006 3137
Naklady na Uroky a podobné naklady 3 2981 _ - 1028
Z toho: néklady na droky z diuhovych cennych papirii 4
Vynosy z akcii a podili 5l
v tom: a) vinosy z iZasti s podstatnym vlwem 6
b) vynosy z (¢asti s rozhodujicim vlivem 7
¢} ostaini vynosy z akcii & podild 8
Vynosy z poplatkl a provizi 9 0 159
Naklady na poplatky a provize 10 6 288 191
Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 11 843 650
Ostatni provezni vynosy 12 17 444 7120
Ostatni provezni naklady 13 8 665 1107
Spravini naklady : 14 - - 2080 3481
v tom: a) naklady na zamésinance i “1158] - o
z toho: aa) mzdy a platy 16
ab) socialni a zdravotni pojisténi 17
bj ostatni spravni naklady - - |18 i 2080 3481
RozpuSTEni rezerv a opravnycn polozek K dlouhcdobemu hmotnemu a
nehmotnému majetku 19
Odpisy, Tvorba a pouzili rezerv a opravnych polozek k dlouhodobamu
hmotnému a nehmetnému majetku 20
[ROZpUSTeNT opravityen POlOZeK a Tezerv K poniedavian a Zarukam, vynosy
z dfive adepsanych pohledavek 21
Cdpisy, Tvorba a pouZiti opravnych polozek a rezerv k pohiedavkam a
zérukam 2 130 64
Rozputént opravnych poloZek k Gastem s rozhodujicim a podstalnym
viivem 23
Ziraty z pfevodu (Castl s rozhodujicim a podstalnym viivem, tvorba a
pouZ.opravnych poloZek k 1&astem s razhodujicim a podstatnym vlivem 24
Rozpusteni ostatnich rezerv 25
Tvroba a pouZiti ostatnich rezerv %
Podil na ziscich nebo ziratach ucast § rozhodujicim nebo podstatnym
vlivem 27
Zisk nebo ztrata za Gdetni obdobl z bézné Sinnosti pfed zdan&nim 28 . 4210 5215
Mimoradné vynosy 20
Mimoradné naklady 30
Zisk nebo ztrata za adetni obdobi z mimoFadné Einnosti pfed zdanénim 3N ‘
Dar z pfijmu, véeiné odloZené dané 32 569 250
Zisk nebo ztrata za Gdetni obdobi po zdanéni : KX] 3641 4 955

Sestaveno dne:
26.04.2016

Sestavil:







Realita nemovitosini ofevieny podilovy fond, WMS
Subjekt: investiéni spolenost, a.s.
Sidlo: Bfehova 4313, Jossfov, 110 00 Praha 1
Identifikacni &islo: 8080213431
Pfedmét podnikani:

vykon ginnosti podle zékona ¢, 240/2013 Sb., o investi¢nich
spoleénostech a invesfiénich fondech (dale jen ZISIF)
Okamzik sestaveni Ocetni zavérky: 31. prosinec 2015

SPECIFIKACE PODROZVAHOWCH AKTIV PASIV
ke dnl: 31.12.2015

~ (daje v tis. K&

Posledni den rozhodného  [Posledni den minulého
¢.F.|obdobi rozhodného obdobi
Poskytnuté pfisliby a zaruky 1
Poskytnuté zastavy 2
Pohledavky ze spotovych operaci 3
Pohledavky z pevnych terminovych operaci 4
Pohledavky z opci ]
Odepsané pohledavky ]
Hodnoty pfedané do tschovy, do spravy a k uloZeni 7
Hodnoty pfedans k obhospodafovani 8
Pfijaté prisliby a zaruky 9
Pfijaté zastavy a zaji5t&ni 10
Zavazky ze spotovych operaci 1
Zavazky z pevnych terminovych operaci 12
Zavazky z opci 13
Hodnoty pievzaté do schovy, do spravy a k uloZen 14
Hodnoty pfevzaté k cbhospodafovani 15
Sestaveno dne: Podpisovy z4znam stafutarniho organu déetni jednotky;
26.04.2018

Sestavil;







Subjekt: Realita nemovitostn( otevieny podilovy fond, WMS investiéni spoletnost, a.s.
Sidlo: Bfshova 43/3, Josefov, 110 00 Praha 1
Identifikadni éislo: 8080213431
Predmét podnikani: vykon &innosti podie zakona £. 240/2013 Sb., o investiénich spoleénostech & investiénich

_ fondech (dale jen ZISIF)
Okamzik sestaveni GCetni zavérky: 31. prosinec 2015
- Rozhodné obodobi - rok: 2015

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

ke dni: 31.12.2015
(daje v tis. K&

Zakladni Viastni Rezerv. Kapital, QOcsfiov.
kapital akcie | Emisni Zio| fondy fondy rozdily |Zisk {ztrata)| Celkem

Ziistatek k31.12.2014 | 0f 0 20 577| 0] 112495 -1 261| 17101] 148912
Zmény (éetnich metod 0
Opravy zasadnich chyb 0
Kurzové rozdily a ocefiovei rozdily
nezahrnuté do HV 7038 7038
Cisty zisk/ztrata za OCetni obdobi 3641 3641
Dividendy 0
Pfevody do fondd 0
Poufiti fondd 0
Emise / odkupy PL 33829 94 649 128 478
SniZeni zakladniho kapitalu 0
Nakupy viastnich akcii 0
Ostatni zmény 0
Zaokrouhleni -1 -1
Zlstatek k 31.12.2015 0] 0 54 406] 0] 207 144] 5777 20741] 288 068
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutamiho organu Géetni jednotky:

26.04.2016 y _
Sestavil: A ﬂh,}/‘/;/rj Ot







Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, WMS investi¢ni spolecnost, a.s.
Ptiloha ucetni zavérky

Ke dni 31.12.2015
1. OBECNE INFORMACE
(a) Popis fondu

(b)

©

Realita otevieny podilovy fond, WMS investiéni spole€nost, as. {ddle jen ,fond“) je specialni fond
investorii dle § 94 odst. 2 zdkona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoletnostech a investi¢nich fondech (dale
jen ,.Zikon“), ve znéni pozd&j¥ich predpisii. Fond byl zFizen WMS investiéni spoletnost, a.s. (dile jen
Hapoletnost®) se sidlem Praha 1, Brehova 43/3, 110 (0. Fond nenf samostatnou pravnickou osobot.
Povoleni na vytvoreni Realita otevieného podilového fondu, WMS investicni spolecnost, a.s. nabylo pravni
moci 27. dubna 2009 a bylo vydéno Ceskou nérodn{ bankou. Od tohoto data a&tuje dle aetni osnovy pro
banky a investi¢ni spoleénosti a v souladu s vyhlagkou &. 501/2002 Sb.,

Ugetnictvi respektuje obecné tdetni zasady, predeviim zdsadu ocetiovdni majetku historickymi cenami
(modifikovanou ocen¥nim viech cennych papiri, derivati, majetkovych fasti a poskytnutych tvérd —
obecné majetku jako investiéni pileZitost - na jejich redlnou hodnotu), zdsadu uctovani ve vécné a Easové
souvislosti, zasadu opatrnosti a pfedpoklad o schopnosti uetni jednotky pokrafovat ve svych aktivitach.

Spoletnost je investidni spole&nosti ve smyslu platnych zdkond a vystupuje jako pravnickd osoba, kterd
shromaZd'uje pendZni prosifedky pravnickych a fyzickych osob za Glelem jejich pouZiti na fifasti na
podnikani (kolektivn{ investovanf).

Zakladnim dokumentem fondu je statut, ktery upravuje vzajemnd prava a pevinnosti mezi podilniky fondu
a spolenosti. PendZni prostfedky ve fondu jsou shromaZd'ovany vyddvanim podilovych listl fondu. Takto
ziskané prostedky jsou obhospodafovany spoletnosti. Investiénim cilem Fondu je zhodnoceni vioZenych
prostiedkli podilnikii na zéklad® p{jmd zaloZenych na provozu, prondjmu a prodeji nemovitosti,
nemovitostnich spolecnosti a pohleddvek. Za udelem dosaZeni investiéniho cile bude Fond kupovat
pfedevsim nemovitosti a podily na némovitostnich spole¢nostech. Vedle toho bude pofizovat do portfolia i
jina aktiva. Zisky generované Fondem budou reinvestovany.

Depozitafem fondu je na zéklad® uzaviené smlouvy Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

Sestaveni tdetni zavérky vyZaduje, aby spolefnost provadéla odhady, které maji vliv na vykazované
hodnoty aktiv a pasiv k datu sestaveni G&etnf zavérky a ndkladi a vynosii v pFislu§ném udetnim obdobi.
Tyto odhady jsou zaloZeny na informacich dostupnych k datu i¢etni zédvérky a mohou se od skute¢nych
vysledki 1isit.

Vydavani podilovych listt fondu podilnikiim bylo zahdjeno v 6/2009. Podilové listy jsou vydavany
v listinné podobé v nominéInf hodnoté 1 K&,

Fond nema Zadné zameéstnance, velkerou administrativu spojenou s podnikatelskou ¢innosti fondu provadi
dodavatelskym zpisobem investi¥ni spolecnost.
Pravni poméry

Ke dni sestaveni néetnf zavérky jsou veskeré pravnl pom&ry spolednosti v souladu se zdkonem ¢. 240/2013

‘Sb., o investitnich spole¢nostech a investiénich fondech v plamém znéni a dal§imi zakony platnymi v CR

Vychodiska pro pfipravu udetni zaverky

Uketni zévérka byla pfipravena v souladu se zakonem & 563/1991 Sb., o tifetnictvi v platmém zngni a
pi‘isluénou vyhlaskou 501/2002 Sb kterou se provédé_]l nékterd ustanovem zakona (’E 563/1991 Sb °

souv1sejicim1 piedpisy.




Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, WMS investi¢ni spole¢nost, a.s.
Priloha Géetni zavérky
Ke dni 31.12.2015

Utetnictvi spolecnosti je vedeno tak, aby udetni zavérka sestavend na jeho zaklad$ podévala vémy a
poctivy obraz pfedmétu Géetnictvi a finanéni situace udetni jednotky, Tato udfetni zivérka je
nekonsolidovana.

2. POPIS UCETNI JEDNOTKY

2.1 Zakladni udaje

Fond: Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, WMS investi¢ni
spole¢nost, as.

Sidlo fondu: Biehova 3, Praha 1, 110 00

I¢ 8080213431

Organy investiéni spole¢nosti obhospodafujici majetek fondu k datu 31. 12. 2015:

Ptedstavenstvo:

&len predstavenstva; Ing, Martin Folprecht (od 8, 4. 2013)
Dozorti rada:

¢élen dozoréi rady: Jan Duchaé (od 12. 8. 2014)

Podilové listy vydané k 31.12.2015 — 207 144 302 ks o jmenovité hodnoté 1 K& (minulé aéetni obdobi
112 494 651 ks o jmenovité hodnoté 1 K¢).

2.2 P¥edmeét éinnosti FONDU

Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, WMS investi¢ni spolenost, a.s. vznikl jako specidlni fond
nemovitosti dle §53 zakona 189/2004, zdkona o kolektivnim investovini v platném znéni a vykonava
&innost na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky ze dne 27, dubna 2009, které nabylo pravni moci dne
27. dubna 2009

2.3 Zmény a dodatky provedené v iiéetnim obdobi
v obchodnim rejstiiku v investi¢ni spole€nosti

Pfedmét podnikéni:

Vymazano 23. prosince 2015:
vytvafeni a obhospodafovani podilovych fondil a obhospodatovani investiénich fondd na zdkladé smlouvy
o0 obhospodatovéni ve smyslu § 14 odst. [ zdkona ¢. 189/2004 Sb, o kolektivaim investovéni

Zapséno 23, prosince 2015:

ZISIF), opraviiujic spoIecnost
a) presdhnout rozhodny limit;
b) obhospodatfovat

- specidlni fondy,
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- zahraniéni Investi¢ni fondy srovnatelné se specidlnim fondem,

- fondy kvalifikovanych investori (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitdlu a
kvalifikovanych fondf socidlniho podnikanf),

- zahraniéni investiéni fondy srovnatelné s fondem kvalifikovanych investord (s vyjimkou zahraniCnich
investiénich fondi srovnatelnych s fondy kvalifikovanych fondG rizikového Xapitilu a fondy
kvalifikovanych fondi socidlniho podnikani);

¢) provad¥t administraci v rozsahu &innosti podle § 38 odst. 1 ZISIF, a to ve vztahu

- ke specialnim fondfim,

- k zahraniénim investiénim fondim srovnatelnym se specidlnim fondem,

- k fondim kvalifikovanych investorfi (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitilu a
kvalifikovanych fondi socialntho podnikani), ‘

- k zahraniénim investinim fondim srovnatelnym s fondem kvalifikovanych investor (s vyjimkou
zahrani¢nich investi¢nich fond{i srovnatelnych s fondy kvalifikovanych fondi rizikového kapitilu a fondy
kvalifikovanych fondil socidlnfho podnikani).

Statutarni orgéan:

Vymazano:
Podet ¢lend: 3
Zapséno:
Potet ¢lenti: 1

Vymazino;

Ing. Martin Folprecht — ptedseda ptedstavenstva
Ing. Jan Slosiarik — &len predstavenstva

Ing. Jan Drapal — élen piedstavenstva

Zapséno:

Ing. Martin Folprecht — &len predstavenstva

Dozoréi rada:

Vymazino:
Podet &lend: 3
Zapsano:
Pocet &lent: 1

Vymazino:

Ing. Pavel Holedka — pFedseda dozoréi rady
Jan Duchéé — €len dozordf rady

Ing. Pavel Folprecht — &len dozor¢i rady
Zapsano:

Jan Ducha& — &len dozordi rady

Vymazano: 1500 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobg ve jmenovité hodnotg 2 210,- K&
Zapsano: 2 500 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobg& ve jmenovité hodnoté 2 210,- K&

Zékladni kapital:

Vymazano: 3 315 000,- K&, Splaceno: 100 %
Zapsano:5 525 000,- K&, Splaceno: 100 %
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Ostatni skuteénosti:

Obchodni korporace se podtidila zdkonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zdkona &, 90/2012 Sb., 0 =
obchodnich spolegnostech a druZstvech. :

2.4 Organiza¢ni struktura FONDU a jeji zasadni zmény v uplynulém idcetnim
obdobi

V prib&hu ¢etniho obdobi 2015 fond neménil svoji organizatni strukturu. Fond, jako fond bez pravni -
subjektivity, je plné obhospodatovéan investiéni spolec¢nosti, kterd realizuje veskeré &innosti fondu svymi i~
pracovniky. Organizaéni strukturu principu obhospodatovani lze tedy naznadit nasledujicim zplisobem:

2.5 Udaje o investi¢ni spoleénosti, kterd obhospoda¥uje v rozhodném obdobi investiéni
FOND a depozitaii '

V rozhodném obdobi obhospodafovala Realita otevieny podilovy fond, WMS investiéni spoleénost, a.s. o
tato investin{ spoleénost: '

WMS investi¢ni spole€nost, a.s.

Praha 1, Biehova 43/3, 110 00, 1C: 276 47 188
Depozitafem fondu je Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

3. UPLATNENE UCETNI METODY

Pro zpracovani Géetni zavérky za rok 2015 pouzil fond nasledujicich Getnich metod, zplisobt ocetiovania 4=
zptlisobli odepisovani: %

3.1 Den uskuteénéni ucéetniho pripadu @
V zavislosti na typu transakce je okamZikem uskutetnéni Gfetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo

pievzeti ob&Ziva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirt, den provedeni platby, podle
zpravy doslé od banky.

3.2 Dlouhodoby nehmotny majetek

Vetkery majetek fondu spravuje WMS investién{ spoleCnost, a.s. a jeho zachyceni.se-f{di

metodami stanovenymi touto spolednosti. Fond nemd v uetnictvi evidovany Zadny cﬂéﬁﬁbd%ﬁfhehr otny
majetek. N
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3.3 Dlouvhodoby hmotny majetek

Veskery majetek fondu spravuje WMS investiéni spolednost, a.s. a jeho zachyceni se fidi postupy a
metodami stanovenymi touto spoletnosti. Fond nema v GEetnictvi evidovany Zadny dlouhodoby hmotny
majetek.

Majetek jako investiéni pFileZitost

Majetek a zdvazky z fondu se ocefiuji redlnou hodnotou s pfihlédnutim k rizikovosti dané polozky.
Realnd hodnota a¢asti v majetku fondu je stanovovdna minimalng jedenkrat roéng, a to ke dni 31. 12.
kazdého kalendatniho roku. Redlna hodnota pijdek poskytnutych fondem je stanovovéna ve vy§i jistiny s
pfihlédnutim k rizikovosti dané pljcky.

Fond je nezajigténym specidlnim fondem. Investidni &innost je zam&fena na nésledujici aktiva:
a) Nemovitostni spole¢nosti

b) Nemovitosti

¢} Doplitkovy likvidni majetek a cenné papiry

Rozhodujici, zda se jedna o investicni aktiva, je pouze hledisko, zda spoleénest takovy majetek pouZivé pro
svoji potfebu (tedy tzv. neprovozni ncbo provozng nepotiebny majetek). Majetek pouZivany spole€nosti pro
vlastni potfebu neni povaZovén za investitni pifleZitost a neni ocefiovan podle ndsledujicich pravidel.
Z majetku, oznafeného a zanftovaného jako investi®ni pifleZitost (v dalSim textu pouze ,Investice™)
spolenost nerealizuje odpisy, protoZe dochazi, k ocenéni na tzv, redlnou hodnotu,

Poddtedni ocenéni
Investice se prvotn& oceni na Grovni svych pofizovacich ndkladi. Do potétetniho ocengni se zahrnou i
vedlej§f naklady spojené s pofizenim.

Ndsledné ocefiovani

Niasledné ocefiovani je provadéno v souladu se statutem k datu dvakrat rofn€ nebo kdykoli, kdyZ se
spolednost dozvi o vyznamné zmén& hodnoty (napiiklad u nemovitosti by takou udalosti byl poZar,
povodeit apod.) a promitd se proti vlastnimu kapitalu jako ocefiovaci rozdil.

Ocetiovini Investic je providéno v souladu s pfislu¥nymi ustanovenimi piisludnych pledpist a déle
v souladu se statutem, ktery stanovi pro konkrétni pfipady, jak bude ocenéni provedeno.

Uttovani ocefiovacich rozdili je fedeno §68a) vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi Oceriovaci rozdily pFi
uplatnéni redlné hodnoty u neprovozniho dlowhodobého hmoiného majetky.

V piipadé, Ze dojde k trvalému sniZeni hodnoty neprovozntho dlovhodobého hmotného majetku, vykéze se
toto sniZeni hodnoty v p¥isluiné poloZce vykazu zisku a ztraty.

Oceflovani Investic je provadéno v souladu s pfislu§nymi ustanovenimi vyhlasky & 244/2013 Sb., a déle
v souladu se statutem, ktery stanovi pro konkrétni piipady, kdo (znalec, odhadce nebo jinym zpisobem)
ocenéni provede.

Vedkeré investice vloZené do fondu jako majetek jako investi¢ni pfileZitost json nemovitosti ve formé
budov a pozemki, které fond pronajima.

3.4 Dlouhodoby finanéni majetek

Spoleénost nevlastni Zadné cenné papiry nebo podily vyjma Investic. Nevlastni tedy f'man(":gLim stice
uréené pro vlastni potfebu. RWIRS TR
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3.5 Pohledavky

Pohleddvky se uétuji pfi svém vzniku ve své jmenovité hodnot€, popf. pohleddvky nabyté za fiplatu
pofizovaci cenoun. Ke konci rozvahového dne se ocenéni pochybnych pohledavek sniZuje pomoci
opravnych poloZek uctovanych na vrub nékladd. Opravné polozky jsou vrozvaze vykdzany ve sloupci

korekee.

Pohledavky po splatnosti do 90 dnd 10 %
Pohledévky po splatnosti do 180 dnii 30%
Pohledévky po splatnosti do 360 dnil 66 %
Pohledavky po splatnosti nad 360 dni 100 %

Opravné polozky zji§téné na zakladé vyse uvedeného vypodtu jsou nasledns individudlng posuzovany a
vyhodnocovany. Na zakladg tohoto procesu jsou stanoveny koneéné vyse opravaych poloZek k jednotlivym
pohledivkam,

3.6 Tvorba rezerv

Rezerva pfedstavuje plngni, s nejistym ¢asovym rozvrhem a vy¥i. Rezerva se tvofi v pfipadé, pro ktery plati
nagledujici kritéria:
&  cexistuje povinnost (pravni nebo v&end} plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti;
¢ e pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyZzada si odliv prostiedki pfedstavujicich ekonomicky
prospéch, ptidemZ ,pravdépodobné” znamena pravd&podobnost vy3s neZ 50%;
¢ je mozné provést piiméfeng spolehlivy odhad plnéni.

3.7 Bankovni tivéry

Uletni jednotka &erpala bankovni Gvéry na pofizeni nemovitosti, hodnota k 31.12.2015 je 81 831 tis. K&
(2014 24 699 tis. K&) a dédle GvEry se splatnosti do 1 roku za standardnich podminek (repo obchody) ve vysi
13 790 tis. K& (2014 18 278 tis. K&).

3.8 Operace v cizi méné

V okamZiku pofizeni majetlu €i vzniku zdvazku fond pouZiva pro pfepotet majetku a zivazkil v cizi méné
na K& denni kursy CNB. Realizované kursové zisky a ztraty se v pribéhu uéetntho obdobi udtujf do
finanénich vynost, resp. ndklad{ b&zného roku.

K datu sestaveni udetni zavérky se majetek a zavazky v cizi mén& ptepotitavaji aktudlnim kursem CNB a
vzniklé kurzové rozdily se rovngZ utuji na vrub piisludnych G¢th finanénich ndkladil nebo ve prospéch
finanénich vynost.

3.9 Financ¢ni leasing

Finanéni leasing nebyl ve fondu ve sledovaném obdobi pouZit.

3.10 Zasady pro uétovani nakladi a vynosi

Naklady a vynosy se uétuji na prlslusnych uctech nakladovych a vynosovych druhdl ageve rozlisend, . do
obdobi, s nimZ vécné& 1 Sasové souviseji. Vynosy se étuj{ vietnd slev a s dani z pid l(é ho&noty Nékl 5\

vynosy jsou vykazany vzajemné nezaétované (nekompenzovang). g

V souladu s principem opatrnosti se do vysledku hospodafeni zahrnuji jen zisky ktere byly dosazeny\
V tivahu se berou viechna ptedvidatelnd rizika a moZné ztraty, které jsou znﬁniy do okamziku- sestaVeni:
néetni zdvérky; v Géetni zdvérce json vyjadteny rezervami, opravnymi poloZkami nebo 0dp1sy

6 \ - -

~
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3.11 Dan z piijmu

Splatna dafi z pi{jmil se pogitd vynasobenim zdkladu dang a sazby stanovené zdkonem o danich z pfijma.
Zaklad dand je tvofeny (detnim vysledkem hospodateni, kiery se zvy¥uje nebo sniZuje o trvale nebo
doasné dafiové neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy (napf. tvorba a ziltovini ostatnich rezerv a
opravnych poloZek, niklady na reprezentaci, rozdil mezi ticetnimi a dattovymi odpisy).

OdloZend datiovd povinnost vyplyva zrozdild, kieré nastdvaji v moment¥ odiisného pohledu tcetntho a
dafiového na uréité polozky v ficetnictvi. Vypodet odloZené dané je zaloZen na zdvazkové metod®, kterd
vychazi zrozvahového pristupu. Zjisti se jako soudin vysledného piechodného rozdilu a sazby dang
stanovené zakonem o danich”z pfijmd, kterd bude plaind pro obdobi, ve kterém bude odloZend daii
uplatnéna, Pfechodné rozdily vzmka]i mezi zfistatkovou hodnotou aktiva nebo pasiva v rozvaze a jejich
dafiovou hodnotou (napf. pfi precengni majetku jako investidn{ pfileZitost na redlnou hodnotu, rezervy
tvofené nad ramec dafiovych zakont), ale i dalgich rozdill (napf. pii nerealizované ziratg z pfedchozich
let). Odlozena datiova pohledavka je zauétovéana jen tehdy, polud neexistuji pochybnosti o jejim moiném
dafiovém uplatnéni v nasledujicich udetnich obdobich.

Fondu v roce 2015 Gétoval o zménd v odloZené dani, a sice o odloZeném datiovém zdvazku.

3.12 Podstatné zmény zpiisobu ocefiovani, postupii ti¢tovini a odepisovini oproti
piedchazejicimu obdobi

V udetnim obdobi roku 2015 doflo k nasledujicim zm&nam vzhledem: k pfede$lému obdobi:
-  TFond nezmé&nil podstan& zplisob ocefiovani oproti uetni zdvérce k 31.12.2014.

4, POUZITE FINANCNI NASTROJE

Fond je vystaven trinim rizikim, a to zejména rizikiim spojenym s moZnosti selhani spoletnosti, ve které
ma fond udast nebo spoletnosti, které fond poskytl piijcku.

Trzni riziko fondu je uvedeno ve statutu fondu v Elanku 7, rizikovy profil.

Hlavnim investi¢nim cilem fondu je setrvalé zhodnocovéni prostfedkil vloZenych podilniky fondu.

4.1 RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity vznikd ze zpfisobu financovéni aktivit spolecnosti a fizeni jejich pozic. Vzhledem
k vyhodnoceni miry tohoto rizika a vzhledem k celkové finanéni situaci Uicetni jednotky ve sledovaném
obdobi v priib&hu roku 2015, nebylo riziko likvidity vyhodnoceno jako zivainé a nebyla tudiZ pijata Zadna
mimofddna opatfeni pro jeho omezeni,

4.2 UROKOVE RIZIKO

Urokové riziko vznika ze zpiisobu financovani aktivit fondu a ¥izeni jejich pozic. Vzhledem k vyhodnoceni
miry tohoto rizika vzhledem k celkové finanéni situaci (getni jednotky ve sledovaném obdobi v prib&hu
roku 2015, nebylo trokové riziko vyhodnoceno jako zdvainé a nebyla tudiZ pfijata Zidnd mimoiddnd
opatfeni.

4.3 MENOVE RIZIKO - o

£~ -

Ty t -\7 < -’/'! o
M&nové riziko vznika z kolisani ménovych kurzil v ptipad? akiiv a pasiv denominovanygh. ¥ cizi m&ng. = . ,}\
Vzhledem k vyhodnoceni miry tohoto rizika vzhledem k celkové finanéni mtuam/écetni jeduotky. ve - \
sledovaném obdobi v priib&hu roku 2015, nebylo trokové riziko vyhodnoceno jako zavazné a nebyla tudiz . ‘g
piijata Zadnd mimofddnd opatfeni, r —~ e
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5. UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM
Ukasti s rozhodujicim vlivem nem.

Ukasti s podstatnym vlivem fond nevlastni.

6. OBORY CINNOSTI A ZEMEPISNE OBLASTI, VE KTERYCH
UCETNI JEDNOTKA PUSOB]

Fond patfi do kategorie subjektli kolektivniho investovani a zaBSNa se trvalym zhodnocovdnim prostredku

kvalifikovanych investord - podilnik{, a to jak na Uzemi Ceske republiky, tak i v rAmci Evropské unie,
piipadng v jejim sousedstvi.

7. VYZNAMNE POLOZKY V ROZVAZE, VYKAZU ZISKU A
ZTRATY

7.1 Hospodarsky vysledek
Hospodatsky vysledek fondu za rok 2015 &ini zisk 3 641 tis. K& (2014 zisk 4 965 tis. K¢&).

7.2 PohledavKky za bankami

Pohledévky za bankami pfedstavuji zistatek na b&Znych nétech a terminovanych vkladech.

tis. K& ' 2015 2014
Bé&#né udty : 27270 16 185
Terminované vklady 0 0

Celkem ’ 27270 16 185

7.3 Dluhové cenné papiry

Fond vlastni k 31.12.2015 dluhové cenné papiry v hodnot® 130 559 tis. K& (2014 75 931 tis. K&).
S ohledem na to, Ze spole&nost je drZf kratkodobg do doby splatnosti, pfecefiuje tyto cenné papiry
k rozvahovému dni vysledkove jako zisk/ztratu z finanénich operaci.

7.4 Nemovitosti . |
Fond vlastni k 31. 12. 2015 nemovitosti situované v Ceské republice v redlné hodnoté 253 003 tis, K¢
(2014 115 100 tis. K&).

7.5 Bankovni avéry

Uketni jednotka &erpala bankovni Gvéry na pofizeni nemowtostl hodnota k 31.12.2015 je 81 831 tis. K&
(2014 24 699 tis. K&) a dile ivéry se splatnosti do 1 roku za standardmch podminek {repo obnhecl ve vy§1
13 790 tis. K& (2014 18 278 tis. K&). ?

7.6 ZavazKky kryté zastavnim priavem
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7.7 Zavazky nevyiactované v ucetnictvi a neuvedené v rozvaze

Nejsou evidovany, nebyly poskytnuty, ani piijaty.

7.8 Domérky dané z pFijmu za minuld dcetni obdobi

Nebyly vymé&feny.

7.9 Ostatni aktiva a naklady priStich obdobi

Ostatni aktiva ve vy¥i 3 189 tis. K& netto (2014 980 tis. K& netto) piedstavuji pohleda'l.\:k‘)‘/ za klienty

poplatky za zpracovan{ Gv&rli a jiZ zaplacenou sprévu nemovitosti.

7.10 Ostatni pasiva a vynosy pristich obdobi

tis. K& 2015 2014
Zavazky vici investiéni spoletnosti 669 310
Zavazky — doplatky kupnich cen nemovitosti 0 0
Ostatni zavazky 0 307
Nespérované podilové listy — zavazky viéi podilnikiim 24310 14675
Pfijaté provozni zalohy 1942 865
Zavazky vidi stdtnimu rozpo¢iu — dafiové zavazky 217 56
OdloZend dafil -zédvazek 289 0
Celkem 27427 16213

Viechny zavazky jsou splatné do jednoho roku s vyjimkou provoznich zaleh, které jsou splamé pfi
ukonéeni ndjmu pfisluinym ndjemeem.

Vynosy piistich obdobi ve vy§i 1 429 tis. K& (2014 227 tis. K&) pledstavuje pfijaté ndjemmé na piisti
obdobi.

Vydaje pfistich obdobi ve vy#i 1 579 tis. K& pfedstavuji stavebni price realizované v roce 2015,

7.11 Kapitilové fondy, emisni 4Zio

Kapitalové fondy pfedstavuji vydané podilové listy. Jmenovitd hodnota podilového listu je 1 Ké&. Vydavéani
podilovych listl fondu podilnikim bylo zahajeno dne 4. dervna 2009.

Emisni
Podet podilovych ~ Nominainf hodnota  4Zio/disaZio
listtl {tis. K&) (tis. K&)
Zistatek k 31, 12. 2014 112 494 651 112 495 20577
Podilové listy vydané 100 393 499 5 743 100 393
Podilové listy odkoupené 848 5744

Zustatek k 31.12, 2015 207 144 302 7 207 144
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Kapitélové fondy pfedstavuji vydané podilové listy. Vyddvani podilovych listd fondu podilnikim bylo
zahdjeno ve 6/2009.

Emisni 4%io z rozdflu mezi jmenovitou a prodejni hodnotou podilovych listh je vykazovano samostatng.
Fond utuje o emisnim &Ziu jak pti prodeji podilovych listdl, tak i pti jejich zp&tném odkupu. Prodejnf cena
podilového listu je stanovena jako podil vlastniho kapitalu Fondu a poétu vydanych pedilovych listf.

Fond eviduje na kapitalovych fondech vklady podilnikil ve vy§i 207 144 tis. K&.

Hodnota vlastntho kapitalu p¥ipadajictho na 1 podilovy list k 31.12. 2015 &inf 1,3907 K& (2014 1,3266).
7.12 Vynosy a naklady z poplatki a provizi

Vynosy z poplatkii a proviz{ jsou tvofeny sraZkou pfi zptném prodeji podilovy listli. Naklady pak tvoii '
bankovni poplatky a poplatky za obhospodatovani a poplatky depozitafi ve vy3i 6 288 tis. K& (v roce 2014
ve vy¥i 3 672 tis. K&).

7.13. Cisté iirokové vynosy

Cisté vynosy z tirokit zahrnuji:

2015 2014
Uroky zBU, TV 31 18
Uroky z dluhopisii 6006 3137
Pt¥ijaté iiroky celkem 6037 3155
Uroky z tivért 2981 1026
Placené iroky celkem 2981 1026
Cisté irokové vynosy celkem 3056 2129

7.14 Spravni naklady

7.13.1 Zaméstnanci spolednosti, osobni naklady

Fond nemé z4dné zaméstnance, ve¥kerou administrativu spojenou s podnikatelskou &innosti fondu provadi
dodavatelskym zplisobem investiéni spole¢nost.

7.13.2 Pijcky, uvéry, poskytnuté zdruky a ostatni plnéni (v penéZité i naturalni formé&) akcionafiim,
spoleénikiim nebo ¢lentim statutdrnich, dozor&ich a Yidicich organii investitni spole€nosti, véetns
byvalych &lend.

Uketn{ jednotka neposkytla Z4dné Givéry nebo jina naturdlni, &i pendZita plndni &lenfim statutdrnfho orgdnu

ani ¢lenfim dozoréi rady, ani zamé&stnanciim a ani byvalym &lentim orgénd investi&ni spoletnosti, kterd by ke

konci roku nebyly splaceny. Zaroveli za tyto osoby nebyly fondem vydény Zidné zéruky.

7.13.3 Ostatni spravni naklady LT
Ostatni spravni naklady pfedstavovaly v roce 2015 celkové hodnotu 2 080 tis. K& (z jnéna dane a pnp] t%y
a nakupované vykony) v roce 2014 3 4381 tis. K& /e{ IR S \\

7.15 Ostatni provozni vynosy a niklady

Vynosy ve vy§i 17444 tis. K& (2014 7 120 tis. K&) pfedstavuji vynosy zpronajganych nemovﬂosﬂ A
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Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, WMS investi¢ni spolecnost, a.s.
Ptiloha ti¢etni zavérky
Ke dni 31.12.2015

z prodeje nemovitosti. Naklady ve vyii 8 665 tis. K& (2014 1 107 tis. K&) pak piedstavuji naklady na spravu
a udrZbu nemovitosti a ziistatkovou cenu prodanych nemovitosti.
7.16 Daii z pFijmu

Splatna datt z pfijm0 za rok 2015 &inf 217 tis. K& (za rok
2014 264 tis. K&).

OdloZen4 daii z pFijmu

OdloZené dang z piijmu jsou politiny ze viech doasnych rozdfli za pouZiti dafiové sazby plainé pro
obdobi, ve kterém budou dafiovy zidvazek nebo pohledavka uplatnény. OdloZeny dafiovy zdvazek z titulu
kladnych ocefiovacich rozdilli nemovitosti &ini 352 tis. K& (nakladova polozka).

8. VZTAHY S PROPOJENYMI (SPRIZNENYMI) OSOBAMI

Utetni jednotka neposkytla #adné tvéry &lendm statutdrnfho organu ani &leniim dozordi rady, ani
zaméstnanciim investiéni spoleSnosti. Zarovefi za osoby nebyly spoleCnosti vydany Zadné zaruky.

9. VYVOJ VLASTNIHO KAPITALU K 31. 12. 2015

Vyvoj vlastniho kapitilu za rok 2015 je popsdn v samostatném vykazu.

10. UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY DO DATA JEJIHO SESTAVENI
Fond neeviduje Zadné vyznamné udalosti mezi t&mito daty.

11. OPRAVY CHYB MINULYCH LET A VLIV TECHTQ OPRAV NA VLASTNI
KAPITAL

Ve sledovaném obdobi a&etni jednotka nerealizovala Z4dné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na

vlastni kapital.
Odesléno dne: Razitko a podpis Osoba odpovédnd Oscba odpovédna
statutdrniho orgénu: za letnictvi za Uéetnf zavérku
i oo / d

/../f..a,_ i.-‘imA /\_53 Y, y ./-\3//1&

26.4.2016 Ing. Martin Folprecht / Ing. Jan Drapal Ing. Jan Drapal

///\’:EF’ Fepe,
tel.: +420 602342842 tel.: +420 602342842 |
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Vyrocni zprava
Realita nemovitostniho otevfeného podilového fondu, WMS investi¢ni spolecnost, a.s.

k31.12. 2015

1. Zdkladni udaje

a) nazev podilového fondu, ISIN

Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, WMS investi¢ni spole€nost, a.s. obdrZel
povoleni od Ceské nérodni banky 27. dubna 2009. Identifikaéni oznageni podilového listu je
C70008473139. Pivodni nazev zn&l Bridge nemovitostni otevieny podilovy fond,
FINESKO investi¢ni spole€nost, a.s.

b) udaje o finnosti obhospodarovatele
Majetek fondu obhospodafovala WMS investi¢ni spoletnost, as. (dfive FINESKO

investiéni spoletnost, a.s.), se sidlem Biehova 43/3, Praha 1, 110 00, IC: 276 47 188,
zapsana v OR vedeném Mgstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 11488.

¢) tudaje o celkovém poétu podilovych listii vydanych fondem k 31.12.2015
Pocet vydanych PL: 207 144 302 ks
d) adaje o celkovém podtu podilovych listii fondu vydanych a odkoupenych v roce 2015

Podet vydanych PL: 100 393 499 ks
Podet odkoupenych PL: 5 743 848 ks

¢) udaje o fondovém kapitilu pF¥ipadajicim na jeden podilovy list
FK/PL : 1,3907 K&

f) tdaje o skladbé a zménach majetku v portfoliu
V tabulce je uvedena skladba majetku. Od pocatku roku se nikupem novych nemovitosti
zvy&il podil nemovitostni sloZky portfolia a to zejména v prvnim pololeti. V druhém pololeti
doslo sice k dal¥im ndkupim novych nemovitosti do portfolia fondu, nicméné podil

nemovitostni slozky portfolia se jiz vyrazné nezvysil. Pro rok 2016 o¢ekavame udrZovani
hodnoty nemovitosti sloZky portfolia mezi 65% - 75%.




Podil na | Podil na
vl
Druh instrumentu Ocenéni v CZK | aktivech | kapitalu

Akcie 0,001 0,00% 0,00%
Dluhopisy (v&. AUV) 130 559 394,80| 31,50%( 45,32%
Podilové listy 0,00 0,00% 0,00%
Ostatni c.p. 0,001 0,00% 0,00%
Nemovitosti 253 003 166,66 61,05%| 87.83%
Majetkové ticasti v NS 0,00 0,00% 0,00%
Bé&Zné Gty + pokladni hotovost

cetkem 2727012935 6,58% 9,47%
Terminové vklady 0,001 0,00% 0,00%
Poskytnuté pajcky 0,001 0,00% 0,00%
Pohledavky 1397 123,84 0,34% 0,48%
Ostatni aktiva 2214 518,71 0,53% 0,77%
Aktiva Celkem brutto 414 444 333,36 100,00% | 143,87%
Ptijaté ptjcky 95 620 963,09 23,07%| 33,19%
Vynosy pfistich obdobi 1428 526,85 0,34% 0,50%
Zavazky 27425 864,17 6,62% 9,52%
Vlastni kapital 288 069 534,39| 69,51% | 100,00%

g) udaje o vyvoji aktiv fondu

Aktiva celkem k 31.12.2015 jsou 414 124 tis. K& k 31.12.2014 byla ve vy 208 329 tis. K&.

h) srovnani celkového fondového kapitilu a fondovéhoe kapitalu piipadajicim na jeden

podilovy list
Udaje k: FK FK/PL
31.12.2013 | 88739 724K& [1,2723 K&
31.12.2014 | 148911 073 K& [ 1,3266 K&

31.12.2015 | 288 069 334,39 | 1,3907 K¢
K¢

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval z4dny index nebo jiny benchmark.

1) udaje o vysledném objemu ziavazki ke konci déetniho obdebi z repo obchodii a derivati
Derivaty fond nepouZiva. Zavazky z repo obchodit k 31.12.2015 &ini 13 790 tis. K&.
i) udaje o portfolio manaZerech

Spravou majetka podilového fondu byl povefen Ing. Jan Duchag, ktery yk
&innost po celé tcetni obdobi. ”

Ing. Jan Duchdg, je absolventem CVUT Praha Fakulty elektrotechnické. s
V ramei odborné praxe (spole&nosti Alkona Invest CZ a.s., HUTERMANN a. 8 REMINAS
a.s., VESTREAL s.r.0.) pracoval na manaZerskych pozicich a mimo Jlné se z6j ména zabyva
prondjmem, ndkupem a prodejem nemovitosti a téZ developerskou cmno\ /
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k) udaje o depozitaiich

D

Degozitéfem fondu byla Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., Praha 5, Radlick4 333/150,
PSC 15057, IC: 00001350

tdaje o osobé, kteri zajistuje Gschovu majetku

Kromé depozitafe neni Zadn4 dal3i osoba, ktera by zajistovala ischovu nebo jiné opatrovani
majetku fondu.

m) idaje o hlavnim podpurei

n)

V rozhodném obdobi fond nevyuzival sluzeb hlavniho podptirce.

identifikace majetku, jehoz hodnota piesahuje 1% hodnoty majetku fondu

Majetek fondu se skladé z likvidni slozky, kterd je tvofena bankovnimi Tucty,
terminovanymi vklady a dluhopisy, a dale z nemovitostni slozky. Pfehled nemovitosti
jejichz hodnota pfesahuje 1% hodnoty majetku fondu je uveden v nésledujici tabulce:

Adresa — Adresa — Parcelni éislb Katastralni Redlna Potizovaci

obec ulice uzemi hodnota cena

Néchod Raisova St.2943/2,  Nachod 7300 tis. KE 6527 tis. K&
1817 St. 2944 '

Pribyslav  Bechyfiovo St 20 Pribyslay 4450 tis. KE 4 658 tis. K&
nam. 3

Liberec 5. kvétna 159 st. 27 Liberec 18000 tis. K& 17 317 tis. K&

Lézng Na LuZci 658 st.2153/1,st. Lazné 11 950 tis. K& 11 037 tis. K&

Bohdaneé 2153/2, st. Bohdaneé

215212, st.
1144/34

Liberec Prazska 139 Liberec 27 200 tis. K¢ 25020 tis. K&
11/13

Kralupy nad Rybova 17 St. 5/2 Kralupy nad 9 500 tis. K& 13 355 tis. K&

Vitavou Vitavou

Jesenice Budéjovicka  st. 1001, st. Jesenice u 21291 tis. K& 19 710 tis. K&
922 177, st. 1002  Prahy

Liberec Dr, Milady 945/1, 945/2, Rochlice u 27700s. K¢ 26 52,0;'1&1(6
Horakové 945/3,945/4, Liberce T E7 G .
1005 945/6, 945/7, 2

. 942 f L .' \

Cheb Havligkova 919 Cheb 6 350 tis. K& ’ 62‘08;tis. KE [
1801/37_ a,“‘z:’,h B |

Prachatice ~ NédraZni 67  St. 1654 Prachatice 16 000 tis. K& . 14 708tis. K& -

oo '
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Prachatice  Vodiianska St. 1212,1213  Prachatice 23042 tis. K¢ 23 019 tis. K&
375

Ttebi¢ Ttida kpt. st. 5230 Trebi¢ 18 500 tis, K& 15 086 tis. K¢
JaroSe &.p.

. 736

JaZlovice Zdébradska  St. 113 JaZlovice 52000 tis. KE 52 097 tis. K&
75

Cizova Cizova 17 St. 2 Nové vesu 5500 ts. K& 5452 tis. K&

Cizové

Piehled dluhopist jejichz hodnota ptesahuje 1% hodnoty majetku fondu je uveden
v nasledujici tabulce:

ISIN Nizev Potet Redlna Pofizovacl
hodnota cena
CZ0003510646  CPI 6,05 16 1486 15072 tis. K& 14 879 tis. K&
CZ0000000492 JTFG IV 5.2 17 23 70150 tis. K& 69 111 tis. K&
CZ0000000575 DAIREWAIV5216 5 15212t K& 15 000 tis. K&
CZ0000000591 DAIREWA V15,016 10 30125 tis. K& 30 000 is. K&

o) vyvoj hodnoty podilového listu

Vyvoj hodnoty podilového listu

1,4
1,39
1,38
1,37
1,36
1,35
1,34
1,33
1,32
1,31

1,3
1,29




p)

L)

f)

tidaje o soudnich nebo rozhed¢ich sporech
Z4dné soudni ani rozhod@i spory prevysujici 5% hodnoty majetku nejsou a nebyly vedeny.
tdaje o hodnoté viech vyplacenych vynosii na podilovy list
Fond nevyplaci z4dné vynosy. Veskeré zisky reinvestuje.
udaje o iiplaté za obhospodafovani investi¢ni spolenosti
Uplata investi&ni spolegnosti: 5 534 tis. K& (2,5% p.a. z prim&mého roéniho VK)
udaje o aplaté depozitifi, auditorovi a adaje o dalSich nikladech

Uplata depozitati celkem: 629 tis. K&. Daldi néklady jsou uvedeny v ptiloZenych vykazech
fondu.

udaje o nabyti/prodeji nemovitosti za vy$§i/nizii cenu o vice nez 10% nez podle posudki

Prodej &asti arealu Borohradek (pozemky a nemovitosti na parcelach st. 731, st. 732, st. 733
a st. 734), ktery byl realizovan v lednu 2015 tehdej3imu néjemci za cenu o vice nez 10 %
niz¥ neZ vy$$i z cen podle posudki znalch nebo &lenti vyboru odbornikd. Posudek byl
vypracovan s ohledem na velikost &asti arealu, ale v uvahu nebyly brany skuteCnosti, které
znaéné snizuji hodnotu arealu.
Vyse prodejni ceny byla pfi prodeji zdsadng ovlivnéna skuteénosti, Ze v soucasné dobé neni
v arealu zaveden elektricky proud. Dodavky proudu byly ukondeny v roce 2013 z divodu
poruchy trafostanice v majetku jiné organizace, kterd nebyla schopna zajistit jeji opravu.
Tim sice nedoslo k pfimému znehodnoceni objektu, ale k znemoznéni jeho plnohodnotného
pouzivani. V dané lokalit® nebyl nalezen novy najemce, ktery by si za téchto okolnosti byl
ochoten nemovitost pronajmout, a hrozilo, Ze by fond vlastnil objekt bez moZnosti trzeb
z ndgjemného. Soudasny nijemce by byl ochoten v ndjmu pokrafovat pouze za podminky
znovuzavedeni elektrického proudu a dalSich investic do rekonstrukce objektu, coZ by bylo
investiéné znadné ndkladné a ekonomicky vyhodng&$i bylo nemovitost i za danych
podminek prodat. Oprava a uvedeni do pronajimatelného stavu by piedstavovaly
nékolikandsobnd vyssi vydaje neZ pfijmy z potenciélnfho ndjemného. Realizaci prodeje

¥

ziskal fond finanéni prostfedky, které pouZil na nakup novych nemovitosti s pfizniv&j$im
vynosemn.

Nakup nemovitosti v Prachaticich, Nadrazni 67, ktery byl realizovan za cenu o vice nez 10%
vyS$l neZ? niZ$ zcen posudkl znalcl nebo &lendt vyboru odbornikd. Na ndkup této
nemovitosti byly vypracovany posudky, stim, Ze jeden posudek byl o 14% niZ3i, neZ je
kupni cena, za kterou byla nemovitost koupena, a druhy odpovidal kupni ceng. Vzhledem
k poloze, ploge, stavu, podtl parkovacich stini, se domnivdme, Ze zminény posudek byl
ovlivnén komunikaci odhadce se supervizorem uvérujici banky, a Ze tento posudek
neodpovida skute¢nosti, coz ndam bylo potvrzeno i vysledky druhého z posudkii a déle
komunikaei s vyborem odbornikd. P¥istoupeni k nakupu za takovouto ceny-tylo z‘}ﬁe ¢no
i dlouhodobou stabilnosti p¥{jmii od hlavniho najemce Ceskoslovenské _‘éhodm' banky;. 5.
a potencidlem dalgich volnych nebytovych prostor v objektu, ktery/ Je ‘vhodn& korneféh\e
umistén, ndkup této nemovitosti je tak jednoznané ekonomicky vyhodny




u) udaje o podstatnych zménach tidaji uvedenych ve statutu, v rozhodném obdobi
V pribéhu Géetniho obdobi nedoslo k podstatné zméné statutu fondu.

v) udaje o mzdich a poétu pracovnikii a vedoucich osob obhospodarovatele

Mzdy (tis. K&) Podet Pevné slozka | Pohyblivd sloZka
Vedouci osoby 2 366 15
Ostatni pracovnici 5 1304 68

w) udaje o mzdach oseb, jejichZ finnost ma podstatny vliv na rizikovy profil fondu

Mzdy téchto osob &inily v roce 2015 celkem 393 tis. K&

Doplnéni viroéni zprdvy v ndvaznosti na zdkon ¢. 240/2014 Sb., o investitnich spoleénostech a investicnich fondech

Poufité zkratky:

VoBUP Vyhlaska €. 244/2014 $h., o bli#si dpravé nékterych pravidel zdkona o investi¢nich spole€nostech a
investicnich fondech

ZISIF Zakon &, 240/2014 Sh., o investiénich spoleénostech a investiénich fondech

ZOK Zakon £, 90/2012 Sh., o obchodnich spolegnostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich)

Zol Zékon & 563/1991 5b., o Géetnictvi

1) Udaje o skute¢nostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
Géelu vyroéni zpravy (§ 21 odst. 2 pfsm. a) ZoU)

Po datu Ucetni zavérky nenastaly Zadné vyznamné skute¢nosti.

2) Informace o ptedpokladaném vyvoji fondu (§ 21 odst. 2 pism. b) Zo(})
V pribéhu roku 2016 bude fond pokraovat ve standardni innosti dle statutu fondu.

3) Udaje o tinnosti obhospodatovatele ve vztahu k majetku fondu v iéetnim obdobi (§234 odst. 1
pism. b) ZISIF)

Obhospodatovatel vykonaval v prib&hu G¢etniho obdobi ve vztahu k fondu standardni &innost dle
statutu fondu.

4) Ostatni informace vyzadované pravnimi pedpisy (§ 21 odst. 2 pism. c) a% e) ZoU))

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje

Fond nevyviji ¢innost v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi

Fond nema zaméstnance a neni aktivni v oblasti pracovnépravnich vztahii
Fond nema organizaéni slozku podniku v zahrani¢i




2. Zvlastni ¢ast vyrodni zpravy specialniho fondu nemovitosti
(1) informace o nemovitostech

A. Pribyslav &.p. 3

1, Hentifikace nemovitosti

budova — diim ob&anské vybavenosti

Adresa - Pfibyslav, Bechyfiovo nam. &. p. 3, katastrilni azemi (d4le jen k.0.) Piibyslav €. 735698, obec
569321 Pfibyslav

2, Strulny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Ptvodni stavba pochézi z roku 1880. Cast domu je po generslni opravé a modernizaci. Pozemky jsou
dostate&né zasitované. Celkovy stav objektu je velmi dobry a odpovida zpisobu uZivéani. Pfi pouZiti
linedrni metody vypodtu opotfebeni a ptedpokladané celkové Zivotnosti 230 roki je mira opotfebeni
59%.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za ti€elem jejiho provozovani.

4. Zpiisob soulasného vyufiti a stuperi obsazeni

Budova je z 100% pronajata a vyuZivana.

5. Oznadeni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchag portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdvech vitahujicich se k nemovitosti

K nemovitosti se nevztahuji Zadna absolutn{ a relativni majetkova prava.

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

B. Kancelaie Nichod

1. Hdentifikace nemovitosti
Nebytové jednotky — kancelare
Adresa — Nachod, Raisova ulice &.p. 1817, k.. Nachod &. 701262, obec 573868 Nachod, jednotky &.
104,105,106 a 107

2. Struény popis nemovitosti a jeji technicky stav

Budova byla zkolaudovana v roce 1981. Diim je po celkové rekonstrukei. Nebytové prostory v majetku
fondu jsou vyuZivany prevazné jako kancelafe. Mira opotfebeni stavby zjidténd analytickou metodou je
15,67%.

3. Utel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za aéelem jejiho provozovani.

4. Zpiisob soulasného vyuliti a stuperi obsazeni

Nemovitost je ze 86,10 % pronajata a vyuZzivana.

5. Oznadeni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Ducha& portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativaich majetkovych prdvech vitahujicich se k nemovitosti

K nemovitosti se nevztahuji Zidn4 absolutni a relativni majetkova prava.
7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdavad nemovitosti

Ziavady nemovitosti nebyly zjistény.




C. V¥robni a skladovaci halv s ubytovnou Borohriadek

1. Identifikace nemovitosti

Priimyslovy objekt

Ubytovaci zafizeni

Adresa — Borohradek Nadrazni &p. 35 a nemovitosti na stavebnich pozemcich 306 a 958 bez &p/Ce, k..
Borohradek ¢. 607614, obec 576131 Borohradek

2. Struény popis nemovitosti a jeji technicky stav

Ubytovna — v primérném technickém stavu. Mira opotiebeni stavby provedend odbornym odhadem je
55 %, staii 42 let

Vyrobm haly — v primérném technickém stavu, hlavni hala mira opotfebeni 70 %, stafi 35 — 37 let
3. Ukel nabyt{ nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za (i¢elem jejiho provozovani.

4. Zpisob soulasného vyufiti a stupeii obsazeni

Budova momentalng nenf pronajata a vyuzivana.

5. Oznaleni osohy, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duché¢ portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdavech vitahujicich se k nemovitosti

K nemovitosti se nevztahuji Z4dna absolutni a relativni majetkova prava.

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

D. Vyrobni prostory Lazné Bohdaned

1. Identifikace nemovitosti
Primyslovy objekt
Adresa — Na Luzci 658, Lazn& Bohdane¢, k.. Lazné Bohdaned & 606171, obec 574767 Laznd
Bohdane¢
2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav
Budova je volné stojici, pfizemni, nepodsklepend, ve stfedni &asti dvoupodlaZni, se sedlovou
stfechou, rekonstruovana v 1992-3 a 1998-2002. V INP jsou vyrobni a skladové prostory, ve 2NP
kancelatské a skladové prostory. Staf budovy je 90 rokd, pfidruZzené stavby jsou vyrazné mladsi.
Objekt je v dobrém technickém stavu. Opotfebeni &ini 50 %.
3. Uéel nabyti nemovitosti
Fond nemovitost nabyl za ti¢elem jejiho provozovani.
4. Zpiuisob soucasného vyuiiti a stuperi obsazent
Budova je ze 100 % pronajata a vyuzivana.
5. Oznacent osoby, kterd nemovitost spravuje
Nemovitost spravuje Ing. Jan Duch4aé portfolio manaZer fondu.
6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdvech vitahujicich se k nemovitosti
Zastavni pravo smluvni k zajiSténi pohledévek dle zastavni smlouvy ¢&.600/037/2010 do vySe
26.250 tis. K& ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78
Piedkupni pravo vécné ve prospéch Ekorex — Consult, spol. s r.0. Na LuZci 657, Lazné Bohdaneg
Vécné bfemeno spodivajici v
a) pravu umisténi, provozovam, provadéni kontroly, udrzby, odstrafiovani havarijnich stavii
a oprav horkovodu v¢etné zafizeni pro elektronicky ptenos dat (dale jen ,,horkovod“) pod pwrch\h ‘
dotéeného pozemku a v pravu pfistupu a piijezdu k horkovodu,
b) pravu umisténi, provozovani, provadéni kontroly, udrzby, odstrafiovani béi?arljnlch stavi A
a oprav piedéavaci stanice C 038 (déle jen ,,pfedavaci stanice™) umisi&né v dotéené ‘budové v pravu . |
piistupu a pfijezdu k pfeddvaci stanici. LT




7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.
8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

E. Administrativni budova Borohradek

1, Identifikace nemovitosti

Administrativni objekt

Adresa — Borohradek Nadrazni &p. 586, k.. Borohradek &. 607614, obec 576131 Borohradek

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Budova m4 jedno nadzemni podlaZi, v &asti dv& nadzemni podlazi a v malé &asti jedno podzemni
podiazi. Svislé nosné konstrukce tvofi zdivo. Stfecha je pfevaing sedlova. Staff budovy je 41 let.
Budova se nachazi v primérném technickém stavu.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za iéelem jejiho provozovani,

4. Zpiisob soucasného vyuZiti a stupeti obsazeni

Budova momentaln& nenf pronajata a vyuZivana, hleda se kupec ¢i novy ndjemce.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchaé portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdvech vitahujicich se k nemovitosti

K nemovitosti se nevztahuji Zadnd absolutn{ a relativnf majetkova prava.

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

F. Rodinny diim étépénov nad Svratkou

1. Identifikace nemovitosti
Objekt k bydleni

Adresa — St¥panov nad Svratkou &.p. 78, k.. Stépénov nad Svratkou &. 763462, obec 596884
Stépanov nad Svratkou.

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jedna se o zdény netypovy objekt krajni fadovy se sedlovou a pultovou stfechou, ma INP, je
&astedné podsklepeny a ma vyuzité podkrovi. Stafi 85 let. Technicky stav odpovida jejimu stafi.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za i¢elem jejtho daliiho prodeje. Doslo ke zmé&né uelu za uelem jejiho
provozovani, nebot’ nemovitost je pronajata a vyuZivana. Dopady této zmény jsou pozitivni ve
smyslu pravidelného mésiéniho vynosu.

4. Zpiusob soucasného vyuZiti a stupeii obsazeni

Budova je ze 100 % pronajata a vyuZivana.

5. Oznadent osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Ducha¢ portfolio manaZzer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vitahujicich se k nemovitosti

K nemovitosti se nevztahuji Zadna absolutni a relativni majetkova préva.
7. Zpusob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Z:avady nemovitosti nebyly zjistény.




G. Rodinny diim Novy BvdZov

L. Identifikace nemovitosti

Objekt k bydleni

- Adresa — Novy BydZzov Ttida B. Smetany &.p. 1253, k.i. Novy Bydzov 707163, obec 570508 Novy
BydZzov '

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jedna se o netypovy objekt krajni fadovy se sedlovou stiechou, ma INP, je nepodsklepeny a bez
vyuZitého podkrovi. Stavba z roku 1907, modernizovana v roce 1986. Technicky stav odpovida
staii a vnitfnimu vybaveni objektu a sv&déi o podprimérmé udrzbé.

3. Ukel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za uéelem jejiho provozovani.

4. Zpusob soucasného vyufiti a stuperi obsazeni

Budova je ze 100 % pronajata a vyuZivana.

5. Oznacent osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchaé portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdvech vztahujicich se k nemovitosti

K nemovitosti se nevztahuji Zadna absolutni a relativni majetkova prava.

7. Zplisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

H. Kralupy nad Vitavou

1. Identifikace nemovitosti
Objekt pro vyrobu

Adresa — Kralupy nad Vltavou Rybova 17, k.0. Kralupy nad Vltavou &. 672718, obec 534951
Kralupy nad Vltavou

2. Struény popis nemovitosti a jeji technicky stav

Zakladni &ast domu pochézi zroku 1910, dim v soucasné podobé byl dokonéen po 2. svétové
vélce. V roce 1983 byl objekt rekonstruovan na vyrobnu lahtidek, dali rekonstrukce probéhly v r.
2005, 2010 — 2011, Technicky stav hlavni stavby je vyborny, stav vedlejsi stavby je dobry.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za i¢elem jejiho provozovani.

4. Zpusob soucasného vyufiti a stuperi obsazeni

Budova je momentalné nepronajata. Prostory se nabizeji k prondjmu.

3. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Ducha¢ portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdvech vztahujicich se k nemovitosti
Zastavni pravo smluvni k zaji$téni pohledivek dle zéstavni smlouvy &.600/037/2010 do vyse
26.250 tis. K& ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78.
Zapsano vécné bfemeno trpét imise z provozovny v objektu pro bytové jednotky v budové &.p. 5 a
9.

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.
8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

1. Jesenice

1. Identifikace nemovitosti
Ubytovact zfizeni




Adresa — Jesenice Bud&jovicka 922, k.0 Jesenice u Prahy 658618, obec 539325 Jesenice

2. Struény popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jednd se o nepodsklepeny dvoupodlazni objekt. Svislé nosné konstrukece jsou zdEné, vodorovné
nosné konstrukce Zelezobetonové. Stfecha je sedlova. StaFi budovy je cca 17 let. Technicky stav
budovy je dobry, v pritbéhu let 2011 — 2012 byly provedeny stavebni tipravy s vestavbou bazéniia v
roce 2015 doslo ke kompletni rekonstrukei prostor 1.NP.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za G&elem jejiho provozovani.

4. Zpiisob soucasného vyuliti a stuperi obsazeni

Budova je ze 100 % pronajata a vyuZivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchaé portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdavech vitahujicich se k nemovitosti
Zastavni pravo smluvni k zaji$téni pohledavek dle zastavni smlouvy &.600/037/2010 do vyse
26.250 tis. K& ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, 140 78

7. Zpaisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zivady nemovitosti nebyly zjistény.

J. Tiebid

1. Identifikace nemovitosti

Objekt obdanské vybavenosti

Adresa — T¥da kpt. JaroSe &.p. 736, k.i. Trebi¢ 769738, obec 590266 Ttebid

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jedn4 se o objekt ob&anské vybavenosti s restauraci, obchody a diskotékou. Objekt je téipodlaZni
sjadrem z Zelezobetonovych prefa prvki skeletu konstruk&niho systému MSOB, {ast zdéna
pistavba. Staf{ budovy je cca 30 let. Technicky stav odpovida stafi a vnitfnimu vybaveni objektu,
svedei o Castedné rekonstrukei a primérné Udrzbée.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za G¢elem jejiho provozovani.

4, Zpiisob soulasného vyuZiti a stuperi obsazeni

Budova je ze 100 % pronajata a vyuzivana.

5. Oznadeni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Ducha¢ portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti
Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek dle zastavni smlouvy ¢.NDP/02/CINV/02/27647188
do v§%e 10.437 tis. K& ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, 140 78
7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjist€ny.

K. Liberec ul. Milady Horakové

1. Identifikace nemovitosti
Objckt ob¢anské vybavenosti
Adresa — Dr. Milady Hordkové &.p. 1005, k.u. Rochlice u Liberce 682314, obe 563889 leerec \
2. Struény popis nemovitosti a jeji technicky stav i

Jedné se o objekt obanské vybavenosti s prodejnou autopotieb, autodilnou’ a sklady ‘Objekt Je?
jednopodlazni z betonu. Technicky stav je dobry, objekt je udrZovan. Stafi- budoyyh je 18 lfyt
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Soudasti je daldi objekt s automyé&kou, sklady a Satnou. Technicky stav bez zdvad, v roce 2004
probéhla rekonstrukce, stafi 41 let.

3. Uéel nabytf nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za Géelem jejiho provozovani,

4. Zpiisob soucasného vyufiti a stupeii obsazeni

Budova je ze 100 % pronajata a vyuZzivana,

5. Oznalenti osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Ducha¢ portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych privech vitahujicich se k nemovitosti
Zastavni pravo smluvni k zajidténi pohledavek dle zastavni smlouvy
¢.NDP/05/NCINV/01/27647188 do vySe 21.000 tis. K& ve prosp&ch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova
1716/2b, Praha 4 Nusle, 140 78

7. Zpusob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Z4vady nemovitosti nebyly zjistény.

L. Cheb

1, Identifikace nemovitosti

Administrativni budova

Adresa — Havli¢kova 1801, Cheb, 350 02, k.. Cheb 650919, obec 554481 Cheb

2. Struny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jedna se o objekt administrativni budovu. Objekt ma t¥ nadzemni podlaZi a je z&asti podsklepen. Po
rekonstrukei z roku 2011 jde o kvalitativné a (¢elné moderng vybavené administrativni prostory,
kdy byly obnoveny rozvody ZTI, EI a UT s kotlem na plyn. Fasada je hladkd, zateplend, stfecha
sedlova na krovu s novou krytinou. Stafi budovy je cca 91 let. Technicky stav je velmi dobry.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za uéelem jejiho provozovani.

4. Zpusob souclasného vyuZiti a stupeii obsazeni

Budova je ze 100 % pronajata a vyuzZivana.

5. Oznaélen{ osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Ducha¢ portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdvech vztahujicich se k nemovitosti
Zéstavni pravo smiuvai k zaji§téni pohledavek dle zastavni smlouvy
¢.NDP/13/NCINV/01/27647188 do vyie 21.000 tis. K& ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova
1716/2b, Praha 4 Nusle, 140 78

7. Zpasob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou,

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

M. Liberec ul. 5, Kvétna

1. Identifikace nemovitosti

Nebytové prostory

Adresa — 5. Kvétna 159, k.u. Liberec 682039, obec 563889 Liberec
2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav 5 2TEE N

Jedna se o nebytové prostory provozni s vyuZitim prodejnim. Nachazi se = ( prodejnl sklad‘ vaci a
kancelafské mistnosti v¢. Techmckého zizemi a socialniho zatizeni, pr kuchyne (u cukramy)
Technicky stav je dobry a odpovida stafi budovy.
3. Ucel nabyt{ nemovitosti L
Fond nemovitost nabyl za uelem jejiho provozovani. \\ e /




4. Zpusob soulasného vyuZiti a stupesi obsazeni

Budova je ze 100 % pronajata a vyuzivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravije

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchaé portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativaich majethovych pravech vitahujicich se k nemovitosti
Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek dle zéstavni smlouvy
&.NDP/20/NCINV/02/27647188 do vyse 52.500 tis. K& ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova
1716/2b, Praha 4 Nusle, 140 78

7. Zpisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zivady nemovitosti nebyly zjist€ny.

N. Prachatice Nadrazni 67

1. Identifikace nemovitosti

Administrativni budova

Adresa — Nadrazni 67, Prachatice, k.ti. Prachatice 732630, obec 550094 Prachatice

2. Struény popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jedna se o objekt obdanské vybavenosti - administrativni budovu. Objekt pochézi z poloviny 70.
Let a vroce 1997 byl zasadné upraven pro Géely administrativntho provozu. Budova je pomémné
dobfe udrzovana, je napojena na vefkeré rozvody inZenyrskych siti. Objekt ma 3 NP a je vybaven
nakladnim vytahem. Technicky stav je velmi dobry, je provadéna fadna Udrzba a postupni
modernizace.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za G¢elem jejiho provozovani.

4. Zpisob soucasného vyuliti a stuperi obsazeni

Budova je ze 71% pronajata a vyuZivana.

5. Oznadleni osoby, kterd nemovitost spravije

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duché¢ portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativaich majetkovych pravech vitahujicich se k nemovitosti
Zastavni privo smluvni k zajisténi pohledavek dle zastavni smlouvy
¢NDP/15/NCINV/02/27647188 do vyse 52.500 tis. K& ve prosp&ch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova
1716/2b, Praha 4 Nusle, 140 78

7. Zpisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

0. Prachatice Vodiianska 375

1. Identifikace nemovitosti

Administrativni budova

Adresa — Vodiianska 375, Prachatice, k.0. Prachatice 732630, obec 550094 Prachatice
2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jedna se o objekt obfanské vybavenosti - administrativni budovu. Objekt pochazi z roku 1963. Let
a vroce 1993 upravenou v&tsi rekonstrukei do stavajiciho stavu. Stavba obsahuje-4- NP lavni
stavbu doplituje samostatn4 stavba 5 fadovych garaZf se skladem. Technicky st stavby Je cel Qve
dobfe udrzovany. /

3. Uéel nabyti nemovitosti f1 o
Fond nemovitost nabyl za uéelem jejiho provozovani. W - -
4. Zpiisob soucasného vyufiti a stupeii obsazeni \\‘ ) 'i_’ e
Budova je z 59,5% pronajata a vyuZivana. \ ) , /




3. Oznaleni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchag portfolio manazer fondu,

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdavech vztahujicich se k nemovitosti
Zastavni pravo smluvni k zaji§t&ni pohledavek dle zastavni smlouvy
¢.NDP/19/NCINV/02/27647188 do vyse 52.500 tis. K& ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova
1716/2b, Praha 4 Nusle, 140 78

Vé&cné bfemeno chiize a jizdy pro parcely 545/5 a 545/24.

7. Zptisob ocenéni nemovitosti

Ocengni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

P. Liberec ul. Prazska

1. Hdentifikace nemovitosti

Bytovy dim s komerénimi prostoarmi

Adresa — Prazskd 11/13, k.0. Liberec 682039, obec 563889 Liberec

2. Struény popis nemovitosti a jeji technicky stav

Bytovy dim s charakterem polyfunkéniho domu s dal$imi nebytovymi/komerénimi prostorami.
V budové se nachazi 5 samostatnych bytovych jednotek ve 3. — 5. NP, dale nebytové prostory v 1. a
2. NP, sklepni prostory v suterénu. Dim byl postaven v roce 1929 V letech 2000 -2010 prbé&hla
rekonstrukce. Technicky stav je dobry a odpovida stafi.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za Géelem jejiho daliiho prodeje.

4. Zpiisob soucasného vyufiti a stupesi obsazeni

Budova je z 50 % pronajata a vyuZivéana,

5. Oznadleni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchag portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovich prdvech vztahujicich se k nemovitosti

K nemovitosti se nevztahuji Zddnd absolutni a relativni majetkova préva.

7. Zplisob aocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno porovnivaci metodou, ktera vychézela zejména z vyhodnoceni cen nedivno
nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo neddvno uskute&n&nych prodejh nemovitosti srovnatelnych
svym charakterem, velikosti a lokalitou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Je potieba dokon¢it modernizaci bytu ve 3.NP.

Q. Jazlovice

1. Identifikace nemovitosti

Administrativai budova s technologickymi protory

Adresa — Zdébradska 75, JaZlovice, k.. JaZlovice 745537, obec 538728 Rl’éany
2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Budova je bez podsklepeni s pfizemnim a ustupujicim patrem ve velmi atraktivni primyslové zoné.
Postavena v roce 2000 jako b skelet s vyzdivkami. Technicky stav objektu je velmi dobry. Je
provadéna pravidelna idrzba a modernizace. Budova slouZi pro provoz komunikaéni technologie a
jako zéloha administrativnich prostor ndjemce.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za Géelem jejiho provozovani.
4. Zpiisob soucasného vyuZiti a stuperi obsazeni
Budova je ze 100% pronajata a vyuZivana.

5. Oznadceni osoby, kterd nemovitost spravuje




Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchaé portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdavech vitahujicich se k nemovitosti
Zastavni pravo smluvni:

A)

budouci dluhy do vy3e 1.281.000,- EUR, které budou vznikat ode dne podpisu zastavni
smlouvy do 25.8.2030

B)

- dluh ve vy3i 11.352.500,- CZK s piisluSenstvim

- budouci dluhy do vyse 21.000.000,- CZK, které budou vznikat ode dne podpisu zastavni
smlouvy do 31.10.2024

C)

- dluh ve vy$i 29.133.199,69 CZK s pifslusenstvim

- budouci dluhy do vyse 52.500.000,- CZK, které budou vznikat ode dne podpisu zastavni
smlouvy do 30.4.2030

V&cné bfemeno spocivajici trpét uloZeni kabelového vedeni 22kV v rozsahu dle geometrického
planu ¢.280-462/2007

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Ziavady nemovitosti nebyly zjidtény.

R. Cizova

1. Hdentifikace nemovitosti

Ubytovaci zafizeni

Adresa — Cizova 17, k.. Nova Ves u Cizové 624195, obec 5549347 CiZova
2, Struény popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jedna se o stavbu k bydleni staif cca 50 roki. Stavba ma 2 NP a jedno PP. Objekt je napojen na
vefejné rozvody inZenyrsky siti v plném rozsahu. Phvodni objekt bydleni se 4 byty byl
rekolaudovan na 4 jednotky ubytovaciho zafizeni. Technicky stav odpovida stafi budovy.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za ti¢elem jejitho provozovani.

4. Zpiisob souéasného vyuZiti a stuperi obsazeni

Budova je z 100% pronajata a vyuZivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravije

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchag portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vitahujicich se k nemovitosti
Zastavni pravo smluvni - k zaji$téni existujicich dluhti vzniklych na zdklad€ smlouvy o investiénim
avéru reg. ¢&. NDP/O1/NCINV/01/27647188 ve vysi 11 180 500 CZK a ddle vSech budoucich
souvisejicich dluhd které budou vznikat do 31.10.2024 aZ do vySe jistin viech zajidténych dluht
21000 000 CZK

- k zaji$téni existujicich dluhd vzniklych na zaklad€ smlouvy o investi¢nim Gvéru reg.

& NDP/O1/NCINV/02/27647188 ve vysi 29 016 285,43 CZK a dale viech budoucich
souvisejicich dluhii které budou vznikat do 30.4.2030 aZ do vy3e jistin vSech zajidt€nych

dluhti 52 500 000 CZK

- k zajisténi existujicich dluht vzniklych na zakladé smlouvy o investi¢nim véru reg.

& NDP/01/NCINV/03/27647188 ve vy&i 1 220 000 EUR a dale viech budoucich seuvise; quh
dluhi které budou vznikat do 25.8.2030 aZ do vy$e jistin viech zajiSténych dl i 1 281 \\
000 EUR. ; c T
Vécné biemeno (podle listiny) stavby fimsy stfeSniho plasté na stavbé pardZe- postavene na st. 244 ]
ptesahem do st. 2 v rozsahu dle geometrického planu &. 435-34/2013 plsmeno A _ :
V&cné bfemeno chilze a jizdy v rozsahu die geometrického planu &. 435-34/2013 plsmeno A a B

7. Zpisob ocenéni nemovitosti \ .
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Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.
8. Popis zdvad nemovitosti
Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

(2) informace o ucasti na nemovitostni spole¢nosti
K 31.12.2015 nemél fond Zadnou 1i¢ast na nemovitostni spolecnosti

(3) ostatni adaje

Vybor odbornikii:

Ing, JiFi éerny, nar. 4.11.1934, je absolventem CVUT Praha fakulta architektury a
pozemniho stavitelstvi. Pracoval jako projektant a jako vé&decky a vyzkumny
pracovnik. Od roku 1991 se zabyva projektovou a expertni &innostf se specializaci na
stavebni investice a vynosnost nemovitosti. Je jmenovan znalcem v oboru
stavebnictvi, odv&tvi stavby obytné, primyslové a zemé&délské.

Pavel Brousil, nar. 13.11.1940, je absolventem VPS stavebni obor stavby obytné,
primyslové a zem&délské a postgradudlniho studia pro znalce v oboru ocefiovani
nemovitosti. Je jmenovan znalcem v oboru ekonomika odvétvi ceny a odhady se
zvladtni specializaci pro ocefiovani nemovitosti. Je &lenem Asociace znalcli a
odhadcii pfi Ustavu soudniho inZenyrstvi v Brné a &lenem komory soudnich znalct
v Praze.

Evzen Moravec, nar, 2.5.1948, je absolventem SPS stavebni a nastavbového studia
ceny, fakturace, odhady nemovitosti. Je jmenovan znalcem v oboru ekonomika,
odvétvi ceny a odhady se specializaci na nemovitosti. Praxe ve znalecké &innosti,
zékladni obor ekonomika, ceny a odhady a odhadcovské ¢&innosti, odhady pro
bankovni ucely, od roku 1995 ocefiovani rezidenénich nemovitosti.

Spole¢nost neptfedpoklada podstatnou zménu v pfedpovédi penéZnich tokil spojenych s drZenim

nemovitosti,

Spole¢nost nema ve svém zameéru prodej nemovitosti v dob& do uplynuti 2 let od jejiho pofizeni
nebo pfed uplynutim investiéniho horizontu. Pokud se v8ak naskytne vyhodna pfileZitost k prodeji
n€které z nemovitosti, prode] miiZe byt realizovan. Spole€nost nemd zamér zménit investi¢ni

strategii.

V rozhodném obdobi nedoslo k nedodrZeni limitd. Dal$f informace o hospodatent jsou uvedeny
v pifloze (éetni zavérky, ktera je soudasti vyroéni zpravy.

V Praze dne 26. 4. 2016

sl £}
/%’/ﬂ;,/,z o

...............................

Ing. Martin Folprecht
¢len predstavenstva
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