Vyrocni zprava
Realita nemovitostniho otevieného podilového fondu, WMS investi¢ni spole€nost, a.s.

k31.12.2016

1. Zakladni adaje

a) - Nizev podilového fondu, ISIN

Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, WMS investicni spoleénost, a.s. (dile jen
fond) obdrZel povoleni od Ceské narodni banky 27. dubna 2009. Identifikacni oznaCeni
(ISTN) podilového listu je CZ0008473139.

b) Udaje o &innosti obhospodarovatele
Investi¢ni spolenost, kterd podilovy fond obhospodaiuje: WMS investi¢ni spolenost, a.s.,

se sidlem Praha 1, Brchovéa 43/3 , PSC 110 00, zapsand v obchodnfho rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 11488, I1C: 276 47 188

¢) Udaje o celkovém poétu podilovych listii vydanych fondem k 31.12.2016
Po&et vydanych PL: 500 481 951 ks
d) Udaje o celkovém poétu podilovych listii fondu vydanych a odkoupenych v roce 2016

Pocet vydanych PL: 310 509 876 ks
Potet odkoupenych PL: 17 172 227 ks

_ ¢) Udaje o fondovém kapitdlu pFipadajicim na jeden podilovy list k 31. 12. 2016
FK/PL : 1,4495 K¢
f) Udaje o skladb& a zmé&nsich majetku v portfoliu

V tabulce je uvedena skladba majetku. Oproti roku 2015 se zvysil podil ve sloZce dluhopis,
ktery byl zpiisobem nakupem novych i stavajicich emisi do portfolia fondu. Od poCatku
roku se nakupem novych nemovitosti zvysil podil nemovitostni slozky portfolia a to jak
v prvnim, tak i v druhém pololeti. . Pro rok 2017 o€ekédvime udrZzovani hodnoty nemovitosti
slo¥ky portfolia mezi 65% - 75%. V roce 2017 ddle olekavame nériist investic od klienti,
tim padem by mé&lo dojit k novym nakupim nemovitosti, stim je spojen i pFedpoklad
zvyseni skladby Gvérd a samoziejmé s pfibyvanim najemniki je spojené riziko navySeni
pohledavek za najemniky.




Podil na| Podil ha
vl
Druh instrumentu Ocenéni v CZK | aktivech | kapitalu
Akcie 0,00 0,00% 0,00%
Dluhopisy {ve. AUV) 257 487 605,00 25,03%|  35,49%
Padilové listy 0,00 0,00% 0,00% |
Ostatni c.p. 0,00 0,00% 0,00%
Nemovitosti 684 005 000,00 66,53% 94,84%
Majetkové Gcasti v NS 10 000,00 0,00% 0,00%
Béiné Ucty + pokladni hotovost celkem 80370202,25 7.81% 11,08%
Terminoveé vklady 0,00 0,00% 0,00%
Poskytnuté phjcky 0,00 0,00% 0,00%
Pohledavky 3681767,17 0,36% 0,51%
Ostatni aktiva 2579313 0,27% 0,36%
Aktiva Celkem 1028133 787 | 100,00%| 142,28%
PFijaté pljcky 222084 750,30 21,60% 30,61%
Vynosy pFistich obdobi 2281147,58 0,22% 0,31%
Zévazky 78 313 908,00 7,62% 10,80%
Vlastni kapital 725 453 981,51| 70,56% | 100,00%

g) ﬂdaje o vyvoji aktiv fondu

Aktiva celkem k 31.12.2016 jsou 1 028 133 tis. K& k 31.12.2015 byla ve vysi 414 124 tis.

K¢,
h) Srovnani celkového fondového kapitilu a fondového kapitalu pFipadajicim na jeden
podilovy list

Udaje k: FK FK/PL

31.12.2013 (|88 739724 K¢ 1,2723 Ké

31.12.2014 |148 911 073 K¢ 1,3266 K&

31.12.2015 |288 069 534 K¢ 1,3907 K&

31.12.2016 [725453 981 K& 1,4495 Ké

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval Zadny index nebo jiny benchmark.

i) Udaje o vysledném objemu zivazkii ke konci u&etniho obdobi z repo obchodii a derivati

Derivaty fond nepouZiva. Zavazky z repo obchodi k 31.12.2016 ¢&ini 65 017 tis. K& (2015 —
13 790 tis. K¢).

)] ﬂdaje o portfolio manaZerech

b\
Spravou majetku podilového fondu byl povéfen Ing. Jan Duchdg, ktery vykohaval tuto ‘3)70

. r oo . o
¢innost po celé t¢etni obdobi.



Ing. Jan Duchad, je absolventem CVUT Praha Fakulty clektrotechnické.
V ramci odborné praxe (spolegnosti Alkona Invest CZ a.s., HUTERMANN a.s., REMINAS
a.s., VESTREAL s.r.0.) pracoval na manaZerskych pozicich a mimo jiné se zejména zabyval
pronéjmem, nikupem a prodejem nemovitostf a téZ developerskou &innosti.

k) Udaje o depozitati fondu
Od 1.8. 2014 doposud vykonéyé ¢innost depozitare Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.,
Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 15057, 1C: 00001350

J] Udaje o osobg, ktera zaji$t'uje aschovu majetku

Kromé depozitife nenf Zadnd dali osoba, kterd by zajistovala Gischovu nebo jin€ opatrovani
majetku fondu.

m) Udaje o hlavnim podpirei
V rozhodném obdobi fond nevyuzival sluZzeb hlavniho podpiirce.
n) Identifikace majetku, jehoZ hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fondu
Majetek fondu se sklada z likvidni slozky, ktera je tvofena bankovnimi udty,

terminovanymi vklady a dluhopisy, a dale z nemovitosini sloZky. Piehled nemovitosti
jejichZ hodnota pfesahuje 1% hodnoty majetku fondu je uveden v nasledujici tabulce:

Adresa — Adresa — ulice Parcelni &islo Katastralni Redlnd  Pofizovaci

obec nizemi hodnota cena
Rangifov  Rangifov 1 st. 28/1 Rangifoy 47300tis. 46 887 tis.
_ K& K&
Cechtice Nam. Dr. Tyrse 16 st. 27 Cechtice 34300 tis. 33 772 tis.
K¢ K&
Liberec 5. kvétna 159 st. 27 Liberec 18 000 tis. 17 317 tis.
K& K¢
Léazng Na Luzci 658 st. 2153/1, st. Lazné 11 950tis. 11 037 tis.
Bohdaneé 2153/2, st. 2152/2, Bohdaneg K¢ K¢
st. 1144/34
Liberec Prazska 11/13 139 Liberec 27200 tis. 25 020 tis.
K¢ K&
Usti nad Revoluéni 177/5, st. 2620/1, st. Usti nad 69 000 tis. 69 058 tis.
Labem Revoludni 178/3 2621/1 Labem K& K¢
Jesenice Bud&jovicka 922 st. 1001, st. 177,st.  Jesenice u 22 000 tis, 21 729 tis.
1002 Prahy K&
Liberec Dr. Milady Hordkové 945/1, 945/2, 945/3, Rochlice u 27 700 tis.
1005 945/4, 945/6,945/7, Liberce K&
942 _ A §
Liberec Moskevskd 27/14 135, 136/1, 136/2 Liberec 42 800 }:5 42 382 tis,’
tis, K&  [GKE




Prachatice =~ Nadraini 67 © st. 1654 Prachatice 16 000 tis. 14 708 tis.
Prachatice ~ Vodianska 375 st. 1212,1213 Prachatice =~ 23 000tis. 23 069 tis.
» B _ K& Ké -
Tiebis T¥ida kpt. Jaro¥e &.p. st. 5230 Tiebit 18 500 tis. 15 086 tis.
736 _ L K& Ké
Jazlovice Zdebradska 75 st. 113  Jazlovice 55900 tis. 52 097 tis.
. o K¢ K&
Ceska Lipa U Synagogy 3001 810/1,812/2 ‘Ceska Lipa 26 000 tis. 25613 tis.
Ké K¢
Usti nad Masarykova 1734726, 1734/43, Usti nad 80 705 tis. 80 705 tis.
Labem 3126/24, 1734737, 1734/42 Labem K¢ K¢
Masarykova 3127/28 L . . _
Usti nad Mirové namésti 2638 Ustinad 133000 132 557 tis.
Labem 103/27 Labem tis. K& K¢

Prehled dluhopistt jejichz hodnota piesahuje 1% hodnoty majetku fondu je uveden
v nasledujici tabulce:

ISIN Nizev Poi’:ef ' Réailh:i hbdnota Potizovaci cena
CZ0000000492 JTEGIV ‘5,2 17 29 89 625 tis. K¢ 87 578 tis. K&
CZ0000000526 JTSEC 6,25/18 3 9421 tis. K& 9 433 tis. K&

CZ0003513012 EPH 420718 153 010 158 442tis. K& 155 074 tis. K&

0) Vyvoej hodnoty podilového listu

Vyvoj hodnoty podilového listu
1,47
1,46
1,45
1,44
1,43
1,42
1,41
1,4
1,39
1,38




p)

q)

t)

Udaje o soudnich nebo rozhod&ich sporech

Z4dné soudnf ani rozhodéf spory pfevysujici 5% hodnoty majetku nejsou a nebyly vedeny.

Udaje o hodnot& viech vyplacenych vynosi na podilovy list

Fond nevyplaci Zadné vynosy. Veskeré zisky reinvestuje.

Udaje o tiplaté za obhospodafovani investi¢ni spoleénosti

Uplata investiéni spolenosti za rok 2016: 12 336 tis. K& (2,5% p.a. z prGm&rmého roéniho
VK) ' ' :

Udaje o uplaté depoziti¥i, auditorovi a idaje o dalSich nikladech

Uplata depozitati za rok 2016 celkem: 1 353 tis. K& Daldi néklady jsou uvedeny v
piiloZenych vykazech fondu.

Udaje o nabyti/prodeji nemovitosti za vyS§i/niZi cenu o vice nez 10% neZ podle posudki

Prodej &asti aredlu Borohradek — administrativni budova (pozemky a nemovitosti na
parcelach st. 740, st. 741, pozemek &islo parcelni 473/27 a 1/12 pozemku &islo parcelni
473/15), ktery byl realizovédn v Fijnu 2016 za cenu o vice ne? 10 % niZsi nez vy3$3i z cen
podle posudkd znalci nebo élenti vyboru odbornika.

Znalci dany objekt oznadili ve stavajicim stavu jako neuZivatelny a nepronajimatelny.
Administrativni budova byla soudasti nakupu ¢asti aredlu byvalé pily v obci Borohradek.
Bez velkych investic by administrativni budova z diivod@i stavebniho a technického stavu
byla nepronajatelna, jak je uvedeno ve znaleckych posudcich. Vzhledem k minimélni
poptavee se jevilo jako ekonomicky nevyhodné provadét jakékoliv investice, nebof dle
znaleckych posudkii je aredl na konci Zivotnosti. I pfes neobsazenost a nulovy vynos
vznikaly ndklady spojené s udrzbou, pojidténim a opétovnym pripojovanim elektrické
energie, prestoZe administrativni budova byla od kvétna 2013 bez elekirické energie, jelikoz
v té dobé doslo k vyhoteni trafostanice a jeji vlastnik nebyl ochoten a schopen zavadu
odstranit. Prodejni cena byla o vice neZ 10% niZ3i neZ vySii ze znaleckych posudki, ale je
tieba zminit skutednost, Ze se do doby prodeje nepodafilo pfes veskerou snahu od roku 2013
najit vhodného zdjemce o jeji koupi nebo prondjem. Z divodu nulového soudasncho i
potencidlniho vynosu a priimé&rného technického stavu jsme se rozhodli o realizaci prodeje
administrativni budovy v aredlu Borohrddek za ekonomicky opodstatnénou, nebot’ vzhledem
k nulovym pEijmim a vydajim spojenych sprovozem a jejim dalSim drZenim bylo
neslugitelné s vizi Realita nemovitostniho OPF, WMS investiéni spoleénost, a.s.

Nakup nemovitosti v Usti nad Labem, Mirové ndmésti 103/27, ktery byl realizovén za cenu
o vice nez 10% vy33i neZ niZsi z cen posudkd znalcti nebo &lenti vyboru odbornikidi. Budova
se nachazi v exkluzivni lokalit® na Mirovém namést{ ve stfedu mésta Usti nad Labem,
Poloha nemovitosti je z hlediska obchodni Cinnosti vynikajici, pfimo u pétefni zastavky
MHD. Technicky stav objektu je velmi dobry a nevyZzaduje 7Zddné vysoké néklady na
rekonstrukci nebo opravy. Nemovitost je 5-ti podlazni, &astedné podsk}e_%?_ -
N . vz wr fo o o p e i
#elezobetonové a zdéné konstrukce s pFistupem z Mirového namésti a Kostelnf ulig€s

[ “’

u.,;;??




odhadti miZe dosdhnout pfi plné obsazenosti az na 9-10% p.a., a to nejen doobsazenim
volnych obchodnich prostor, ale i zrufenim slev na najemném, které nékterym ndjemnikiim
poskytl byvaly vlastnik nemovitosti. Prav€ vysoka vynosnost nemovitosti je pro nds, jakozto
nemovitostni otevieny podilovy fond kli€ovym parametrem z hlediska zhodnocovini
prostiedkil investovanych Sirokou vefejnosti. V kupni cené byly zohlednény najemni
smlouvy stavajicich stabilnich najemctl, kteti jsou zde jiz dlouhodobg v ndjemnim vztahu a
takeé jiZz dfive zmin&ny vysoky potencidl daliho obsazovani doposud neobsazenych prostor,
Souasny vynos také garantuje dlouhodobd ndjemni smlouva se spolednosti Delta
HoleSovice. Nakup této nemovitosti je vsouladu svizi fondu a povaZujeme ji za
ekonomicky vyhodnou.

Nakup nemovitosti v Usti nad Labem, Masarykova 3126/24 a 3127/28, ktery byl realizovan
za cenu o vice neZ 10% vy3si nez niZil z cen posudkil znalctli nebo &lenti vyboru odbornikd.
Nemovitosti se nachazi u hlavni tepny v samotném centru mésta v nedaleké vzdalenosti od
hlavniho némésti. Objekty maji velice dobry pfistup a dopravni spojeni MHD (zastdvka
trolejbusu je ve vzdélenosti cca 20 m). Jednd se o Fadové objekty obcéanské vybavenosti,
ktery je vyuzivan jako prodejni plochy se zazemim. Objekty maji 3 nadzemni podlaZi, je zde
moZnost parkovani na vefejném parkovisti piimo u objektd. Objekty jsou v dobrém
stavebné-technickém stavu, a jsou peélivé spravovény a udrZzovany.

Kupni cena pfi pouZiti vynosové metody je sice o vice nez 10% vySS$i neZ niZsi z cen
posudkd vypracovanych vynosovou metodou, a to prevazné z dvodu metodologie, ktera se
pouZiva pfi vypracovani posudlku vynosovou metodou, ve které se pouzivaji velmi vysoké
ndklady na ro&ni opravy a adrzby. Tyto néklady se automaticky vypo&itdvaj{ jako ur¢ité
procento z reprodukéni ceny nemovitosti, a to i pies skutenost, Ze uvedend vyde nakladd
neodpovidd skuteénému stavu a poZadavkiim na 0drZbu a opravu nemovitosti, které jsou
redlné mnohem niZ$f. Dalgim ovliviiujicim faktorem, ktery vedl k ndkupu té€chto nemovitosti
je to, Ze v bezprostfedni blizkosti je nové zrekonstruované prodejna BILLA, kterou hodlame
také zafadit do naseho portfolia (v roce 2017), tim padem se zvy3i frekvence prochdzgjicich
0sob a rovnéZz vzristd zdjem o prondjem prostor v této lokalit€ i pfes to, Ze tento objekt je
plngé obsazen. Tudiz v pfipadé ukon&eni prondjmu jakéhokoliv ndjemce je vysoky
piedpoklad ziskan{ nového najemce, a to je§té s moznym potencidlem navySeni soucasného
najemného.

u) l'Idaje o podstatnych zménach udaji uvedenych ve statutu, v rozhodném obdobi
V roce 2016 dolo k podstatnym zménam ve statutu v t&chto bodech:

9.7.11. Informace o osobéch vykonavajicich ve prospéch Fondu préiva spoleénika
v nemovitostnich spolegnostech a pravidla pro vybér t€chto osob

Prava spoleénika v nemovitostnich spolecnostech vykondva £len statutarntho organu
investiéni spolednosti &i zaméstnanec spolenosti povéfeny fizenim portfolia fondu.
Investiéni spoleinost nepovéiuje téeti osoby vykonem prév spoletnfka v nemovitostnich
spoleCnostech.

Clinek 4. Povéeni jiného vykonem jednotlivé &innosti

dinnosti vnitini audit. Ostatni ¢innosti nejsou svéfeny jinému a vykonava je
spole¢nost.




v) Udaje o mzdich a poétu pracovniki a vedoucich osob obhospodafovatele

Mzdy (tis. K&) Podet Pevnd slozka | Pohyblivé sloZka
Vedouci osaby 2 912 12
Ostatnf pracovnici 7 1780 30

w) Udaje o mzdach osob, jejich¥ ¢éinnost ma podstatny vliv na rizikovy profil fondu
Mzdy téchto osob Einily v roce 2016 celkem 444 tis. K&
x) Dalgi podstatné informace o nemovitostech v majetku fondu

Pokud n&ktefi najemci neplati ndjemné v fadnych terminech, jsou proti nim uplatfiovany
sankce die platnych ndjemnich smluv, pfipadng budou smlouvy vypovézeny a nahrazeny
jinymi n&jemeci. Prostory, které nejsou pronajaty, jsou nabizeny k pronajmu. V piipadé
zajmu o koupi bude spolegnost zvaZovat, zda je prodej vyhodn&jsi neZ prondjem (prodejni
cena vyssi neZ §istd souGasnd hodnota budoucich cash flow z provozu).

Doplnéni vyroéni zprivy v navaznosti na zakon & 240/2014 Sb., o investi¢nich
spolenostech a investi¢nich fondech

Pouzité zkratky:

VoBUP Vyhlaska ¢&. 244/2014 Sb., o bliz8i Gpravé nékterych pravidel zdkona o
investinich spolednostech a investi¢nich fondech

ZISIF Zakon &. 240/2014 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech

ZOK Zakon &. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druZstvech (zdkon
o obchodnich korporacich)

ZoU Zékon ¢&. 563/1991 Sb., o ugetnictvi

1) Udaje o skuteénostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
G¢elu vyrotni zpravy (§ 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Po datu Géetni zavérky nenastaly Zadné vyznamné skute€nosti.

2) Informace o pfedpoklddaném vyvoji fondu (§ 21 odst. 2 pism. b) Zot)
V pritbéhu roku 2017 bude fond pokrafovat ve standardni Einnosti dle statuiu fondu.

3) Udaje o &innosti obhospodafovatele ve vztahu k majetku fondu v G€etnim obdobi (§234
odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodaiovatel vykonaval v priibéhu vi¢etniho obdobi ve vztahu k fondu standardni Cinnost dle
statutu fondu.

4) Ostatni informace vyZadované pravnimi piedpisy (§ 21 odst. 2 pism. ¢) az €) ZoU)

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje

Fond nevyviji &innost v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi

Fond nemé4 zaméstnance a nenf aktivni v oblasti pracovnépravnich vztahl
Fond nem4 organiza¢ni slozku podniku v zahranici




2. Zvlastni ¢ast vyrocni zpravy specialniho fondu nemovitosti
(1) informace o nemovitostech

A. Piibyslav &p. 3

1. Hentifikace nemovitosti

Budova — diim ob&anské vybavenosti

Adresa - Pribyslav, Bechyiiovo nam. €. p. 3, katastrdlni Gizemi (dale jen k.i.) Pfibyslav &. 735698, obec
569321 Pibyslav

2. Struény popis nemovitosti a jejl technicky stav

Piivodni stavba pochazi z roku 1880, Cast donu je po generalni opravé a modernizaci. Pozemky jsou
dostate¢né zasitované. Celkovy stav objektu je velmi dobry a odpovida zpiisobu uZivani. Pfi pouZiti
linedrni metody vypodtu opotiebeni a pfedpokladané celkové Zivotnosti 230 rokil je mira opotiebeni
59%.

3, Ukel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za Géelem jejiho provozovani.

4. Zpiisob soudasnéhio vyufiti a stupeii obsazeni

Budova je z 100% pronajata a vyuZivana.

5. Oznacent osoby, kterd nemovitost spravije

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchaé portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativiich majetkovych prdavech vztahujicich se k nemovitosti

K nemovitosti se nevztahuji Zadna absolutni a relativni majetkova prava.

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zidvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

B. Kancelare Niachod

1. Identifikace nemovitosti
Nebytové jednotky — kancelafe
Adresa — Nachod, Raisova ulice &.p. 1817, k1. Nachod €. 701262, obec 573868 Nachod, jednotky &.
104,105,106 a 107

2. Strudny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Budova byla zkolaudovana v roce 1981. Diim je po celkové rekonstrukei. Nebytové prostory v majetku
fondu jsou vyuZivany pievainé jako kancelaie. Mira opotiebeni stavby zjisténa analytickou metodou je
15,67%.

3. Utel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyvl za G¢elem jejiho provozovani.

4. Zpiisob soucasného vyulitf a stuperi ebsazeni

Nemovitost je ze 77,70 % pronajata a vyuzivana.

5. Oznadeni osoby, kterd nemovitost spraviije

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchag portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti

K nemovitosti se nevztahuji Zadn4a absolutni a relativn{ majetkova prava.
7. Zphisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Papis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjiStény.




C. Vyrobni prostory Lazné Bohdaneé

1. Identifikace nemovitosti
Priimyslovy objekt
Adresa — Na LuZci 658, Lazn& Bohdaneg, k.. Lazng Bohdane€ &. 606171, obec 574767 Lazn&
Bohdane¢
2. Strulny popis nemovitosti a jeji technicky stav
Budova je voln& stojici, péizemni, nepodsklepend, ve stiedni{ ¢dsti dvoupodlazni, se sedlovou
stiechou, rekonstruovand v 1992-3 a 1998-2002. V INP jsou vyrobai a skladové prostory, ve 2NP
kancelaiské a skladové prostory. Stafi budovy je 90 rokd, pfidruZené stavby jsou vyrazné mladsi.
Objekt je v dobrém technickém stavu. Opotiebent &ini 50 %.
3. Uéel nabyti nemovitosti
Fond nemovitost nabyl za G¢elem jejiho provozovani.
4. Zpiisob soucasného vynZiti a stupeii obsazenf
Budova je ze 100 % pronajata a vyuzivéna.
5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje
Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchag portfolio manaZer fondu.
6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych privech vitahujicich se k nemovitosti
Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohleddvek dle zastavni smlouvy ¢.600/037/2010 do vySe
26.250 tis. K& ve prosp&ch Raiffeisenbank, a.s., Hv&zdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 14078
Pedkupni pravo véené ve prospéch Ekorex — Consult spol. s r.0. Na LuZci 657, Lazn€ Bohdaned
Vé&cné biemeno spocivajici v
a) pravu umisténi, provozovani, provadéni kontroly, GdrZby, odstrafiovani havarijnich stavl

a oprav horkovodu véetné zatizeni pro elektronicky p¥enos dat (dale jen ,.horkovod®) pod povrchem
dotéeného pozemku a v pravu piistupu a pfijezdu k horkovodu,

. b) pravu umistni, provozovani, provadéni kontroly, adrzby, odstrafiovani havarijnich stavi
a oprav predavaci stanice C 038 (déle jen ,,pfeddvaci stanice™) umisténé v dotéené budové v pravu
pristupu a piijezdu k predavaci stanici.
7. Zpiisob ocenéni nemovitosti
Ocenéni bylo provedeno v¥nosovou metodou.
8. Popis zivad nemovitosti
Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

D. Kralupy nad Vitavou

1. Identifikace nemovitosti
Objekt pro vyrobu

Adresa — Kralupy nad Vltavou Rybova 17, k.i. Kralupy nad Vltavou ¢&. 672718, obec 534951
Kralupy nad Vltavou

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Zakladni ¢ast domu pochézi z roku 1910, diim v soufasné podob& byl dokongen po 2. svétové
vélce. V roce 1983 byl objekt rekonstruovéan na vyrobnu lahiidek, dalsi rekonstrukee probehly v r.
2005, 2010 — 201 1. Technicky stav hlavni stavby je vyborny, stav vedlejsi stavby je dobry.

3. Ukel nabyt{ nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za Géelem jejiho provozovani.

4. Zpusob soutasného vyuliti a stuperi obsazeni

Budova je momentalné& nepronajata. Prostory se nabizeji k prondjmu.
5. Oznaceni asoby, kterd nemovitost spravije

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchac portfollo manazer fondu




Zastavni pravo smluvni k zaji§téni pohleddvek dle zastavni smlouvy &.600/037/2010 do vyde
26.250 tis. K& ve prosp&ch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78.
Zapsano vécné biemeno trpét imise z provozovny v objektu pro bytové jednotky v budoveé &.p. 5 a
9.

7. Zpitsob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovon metodou.

8. Papis zdavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

E. Jesenice

1. Identifikace nemovitosti

Ubytovaci zFizen{

Adresa — Jesenice Bud&jovicka 922, k.i. Jesenice u Prahy 658618, obec 539325 Jesenice

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jednd se o nepodsklepeny dvoupodlazni objekt. Svislé nosné konstrukce jsou zdéné, vodorovné
nosné konstrukce Zelezobetonové. Stfecha je sedlova. Stafi budovy je cca 18 let. Technicky stav
budovy je dobry, v prib&hu let 2011 — 2012 byly provedeny stavebni lipravy s vestavbou bazéni a v
roce 2015 doslo ke kompletni rekonstrukei prostor 1.NP.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost naby! za iéelem jejiho provozovéni.

4. Zpiisob soucasného vyuZiti a stuperi obsazenf/

Budova je ze 100 % pronajata a vyuZivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchag portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdavech vtahujicich se k nemovitosti
Zéistavni prdvo smluvni k zajidténi pohleddvek dle zéstavni smlouvy £.600/037/201¢ do vyse
26.250 tis. K& ve prospech Raiffeisenbank, a.s., Hv€zdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, 140 78

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

F, Tiebid

1. Identifikace nemovitosti

Objckt obéanské vybavenosti

Adresa — T¥ida kpt. Jaro3e &.p. 736, k.0. Tiebi¢ 769738, obec 590266 Tiebil
2. Struény popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jedna se o objekt obanské vybavenosti s restauraci, obchody a diskotékou. Objekt je tFipodlazni
s jaddrem z Zelezobetonovych prefa prvkd skeletu konstrukéniho systému MSOB, &ast zdéna
piistavba. Stafi budovy je cca 31 let. Technicky stav odpovida staff a vnitinimu vybaveni objektu,
sveédEi o Eastecné rekonstrukei a priméré Gdrzbe.

3. Ucel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za {i¢elem jejiho provozovani.

4. Zpiisob soucasného vyuZiti a stuperi obsazeni

Budova je ze 100 % pronajata a vyuZivana.

5. Oznacleni osoby, kterd nemovitost spravije

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchag portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativaich majetkovych prdvech vitahujicich se k Wa@tﬁ 70’! 3
Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek dle zastavni smlouvy ¢.NDP/02/C {)03/276471 88
do vy¥e 10.437 tis. K& ve prosp&ch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 7
7. Zpiisob ocenéni nemovitosti




QOcenéni bylo provedeno vynosovou metodou.
8. Popis zivad nemovitosti
Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

G. Liberec ul. Milady Hordakové

1. Kdentifikace nemovitosti

Objekt ob&anské vybavenosti

Adresa — Dr. Milady Hordkové &.p. 1005, k.4. Rochlice u Liberce 682314, obec 563889 Liberec

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jedna se o objekt ob&anské vybavenosti s prodejnou auto potieh, autodilnou a sklady. Objekt je
jednopodlazni z betonu. Technicky stav je dobry, objekt je udrZovan. Stai budovy je 19 let.
Soudssti je daldi objekt s auto myckou, sklady a Satnou. Technicky stav bez zdvad, v roce 2004
prob&hla rekonstrukee, staii 42 let.

3. Ulel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za u¢elem jejtho provozovani.

4. Zphisob soucasného vyuZiti a stupersi obsazent

Budova je ze 100 % pronajata a vyuZivéana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duché portfolio manaZzer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdvech vitahujicich se k nemovitosti
Zéstavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek dle zastavni smlouvy
¢ NDP/0S/NCINV/01/27647188 do vyse 21.000 tis. K& ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova
1716/2b, Praha 4 Nusle, 140 78

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni‘bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zivad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

H. Cheb

1. Identifikace nemovitosti

Administrativni budova

Adresa — Havligkova 1801, Cheb, 350 02, k.. Cheb 650919, obec 554481 Cheb
2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jedna se o objekt administrativni budovu. Objekt mé tif nadzemni podlaZi a je z&asti podsklepen. Po
rekonstrukei z roku 2011 jde o kvalitativng a Géeln& moderné vybavené administrativni prostory,
kdy byly obnoveny rozvody ZT1, EI a UT s kotlem na plyn. Fasada je hladké, zateplend, stfecha
sedlové na krovu s novou krytinou. Stafi budovy je cca 92 let. Technicky stav je velmi dobry.

3. Uéel nabytf nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za ugelem jejtho provozovani.

4. Zpiisob soudasného vyuZiti a stuperi obsazeni

Budova je ze 100 % pronajata a vyuZivana.

5. Oznaleni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchag portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majethovych prdvech vztahujicich se k nemovitosti
Zastavni prévo smluvni k zajisténi pohledavek dle zéstavni smlouvy
& NDP/13/NCINV/01/27647188 do vyse 21.000 tis. K& ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova
1716/2b, Praha 4 Nusle, 140 78
7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.
8. Popis zivad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.




CH. Liberec ul. 5. Kvéina

1. Identifikace nemovitosti

Nebytové prostory

Adresa — 5, Kvé&tna 159, k.. Liberec 682039, obec 563889 Liberec

2. Strulny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jedna se o nebytové prostory provozni s vyuZitim prodejnim. Nachazi se zde prodejni, skladovaci a
kanceldiské mistnosti vé. Technického zézemi a socidlniho zatizeni, pfip. kuchyn& (u cukrarny).
Technicky stav je dobry a odpovida sta¥i budovy.

3. Ueel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za uéelem jejiho provozovani,

4. Zplisob soucasného vyufiti a stuperi obsazeni

Budova je ze 100 % pronajata a vyuZzivana.

3. Oznadlent osoby, kterd nemovitost spravije

Nemovitost spravuje Ing. Tan Duchéad portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdvech vitahujicich se k nemovitosti
Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek dle zastavn{ smlouvy
E.NDP/20/NCINV/02/27647188 do vyse 52.500 tis. K& ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova
1716/2b, Praha 4 Nusle, 140 78

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Qcenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zivad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

L. Prachatice NadraZni 67

1. Identifikace nemovitosti

Administrativnf budova

Adresa — NadraZni 67, Prachatice, k.. Prachatice 732630, obec 550094 Prachatice
2. Strulny popis nemovitosti a jeji technicky stay

Jednd se o objekt obanské vybavenosti - administrativai budovu. Objekt pochazi z poloviny 70.
Let a v roce 1997 byl zasadné upraven pro ticely administrativniho provozu. Budova je pomé&rng
dobie udrZovéna, je napojend na veskeré rozvody inZenyrskych siti. Objekt ma 3 NP a je vybaven
nakladnim v¥tahem. Technicky stav je velmi dobry, je provad€na fadnd tdrZba a postupna
modernizace.

3, Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za uéelem jejiho provozovani.

4. Zpiusob soutasného vyuliti a stuperi obsazeni

Budova je ze 64,41% pronajata a vyuZivéna.

5. Oznadceni osoby, kterd nemovitost spravije

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchaé portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdavech vztahujicich se k nemovitosti
Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohleddvek dle zastavni smlouvy
C.NDP/15/NCINV/02/27647188 do vyse 52.500 tis. K& ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvé&zdova
1716/2b, Praha 4 Nusle, 140 78

7. Zplisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.
8. Popis zivad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.




J. Prachatice Vodiianska 375

1. Identifikace nemovitosti

Administrativni budova

Adresa — Vodiianskd 375, Prachatice, k.. Prachatice 732630, obec 550094 Prachatice

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jedné se o objekt ob&anské vybavenosti - administrativn{ budovu. Objekt pochazi z roku 1963. Let
a vroce 1993 upravenou vét§i rekonstrukei do stavajictho stavu. Stavba obsahuje 4 NP. Hlavni
stavbu dopliiuje samostatn4 stavba 5 Fadovych garaZi se skladem. Technicky stav stavby je celkove
dobfe udrzovany.

3. Ucel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za G¢elem jejiho provozovani,

4. Zpiisob soucasného vyufiti a stupesi obsazeni

Budova je z 68,14% pronajata a vyuZivana.

5. Oznaéent osoby, kterd nemovitost spravije

Nemaovitost spravuje Ing. Jan Duchag portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vitahujicich se k nemovitosti
Zastavni pravo smluvni k zajistén{ pohledavek dle zastavni smlouvy
¢ NDP/19/NCINV/02/27647188 do vyse 52.500 tis. K& ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova
1716/2b, Praha 4 Nusle, 140 78

Vécné bfemeno chiize a jizdy pro parcely 545/5 a 545/24.

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocendni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti :

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

K. Liberec ul. Prazska

1, Identifikace nemovitosti

Bytovy diim s komerénimi prostorarmi

Adresa — Prazska 11/13, k.i. Liberec 682039, obec 563889 Liberec

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Bytovy diim s charakterem polyfunkéniho domu s daldimi nebytovymi/komerénimi prostorami.
V budov® se nachézi 5 samostatnych bytovych jednotek ve 3. — 5. NP, déle nebytové prostory v 1. a
2. NP, sklepni prosiory v suterénu. Diim byl postaven v roce 1929 V letech 2000 -2010 probehla
rekonstrukce. Technicky stav je dobry a odpovida stafi.

3. Uéel nabytf nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za ugelem jejiho dalsiho prodeje.

4. Zpiisob soucasného vyufiti a stupeii obsazeni

Budova je z 55,3 % pronajata a vyuZivana.

5. Oznadeni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchag portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdvech vztahujicich se k nemovitosti

K nemovitosti se nevztahuji Zadna absolutni a relativnf majetkova prava.

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno porovnévaci metodou, kterd vychézela zejména z vyhodnoceni cen nedavno
nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno uskuteénénych prodeji nemovitosti srovnateinych
svym charakterem, velikosti a lokalitou.

8. Popis zivad nemovitosti T
Je potfeba dokonéit modemnizaci bytu ve 3.NP. //:E &f LFEN 7




L. JaZlovice

1. Identifikace nemovitosti

Administrativni budova s technologickymi prostory

Adresa — Zdébradska 75, Jazlovice, k.. JaZlovice 745537, obec 538728 f{iéany

2. Strulny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Budova je bez podsklepeni s piizemnim a ustupujicim patrem ve velmi atraktivni primyslové zdoné.
Postavena v roce 2000 jako Zb. skelet s vyzdivkami. Technicky stav objektu je velmi dobry. Je
provadénd pravidelnd idrZba a modernizace. Budova slouZi pro provoz komunikagni technologie a
Jjako zaloha administrativaich prostor ndjemce.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za (i€elem jejiho provozovéni.

4. Zpisob soulasného vyuZitf a stupesi obsazeni

Budova je ze 100% pronajata a vyuZivana.

3. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchié portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativaich majetkovych privech vitahujicich se k nemovitosti
Zastavni pravo smluvni:

A)

budouci dluhy do vyse 1.281.000,- EUR, které budou vznikat ode dne podpisu zastavni

smlouvy do 25.8.2030

B) .

- dluh ve vy3i 11.352.500,- CZK s ptisluienstvim

- budouci dluhy do vyse 21.000.000,- CZK, které budou vznikat ode dne podpisu zéstavni

smlouvy do 31.10.2024

C)

- dluh ve vy$i 29.133.199,69 CZK s pfislufenstvim

- budouci dluhy do vy3e 52.500.000,- CZK, které budou vznikat ode dne podpisu zdstavni

smlouvy do 30.4.2030

Vécné bfemeno spocivajici trpét uloZeni kabelového vedenf 22kV v rozsahu dle geometrického
pldnu &.280-462/2007

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Qcenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

. hd r
M. Cizova

1. Ientifikace nemovitosti

Ubytovaci zaFizeni

Adresa — Cizova 17, k... Nova Ves u Cizové 624195, obec 5549347 Cizova
2. Strulny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jednd se o stavbu k bydleni stafi cca 51 rokd. Stavba ma 2 NP a jedno PP. Objekt je napojen na
vefejné rozvody inZenyrsky siti v plném rozsahu. Piivodn{ objekt bydleni se 4 byty byl re-
kolaudovan na 4 jednotky ubytovaciho zafizeni. Technicky stav odpovidé stafi budovy.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za iéelem jejiho provozovani.

4. Zpisob soucasného vyuZiti a stupefi obsazeni

Budova je z 100% pronajata a vyuZivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemaovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchag portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdvech vitahujicich se k ne




Zastavni pravo smluvni - k zajistEni existujicich dluhii vzniklych na zékladé smlouvy o investi¢nim
ivéra reg. ¢. NDP/O1/NCINV/01/27647188 ve vysi 11 180 500 CZK a déle vSech budoucich
souvisejicich dluhil které budou vznikat do 31.10.2024 aZ do vySe jistin viech zajisténych dluhii
21 000 000 CZK

- k zajiténi existujicich dluhti vzniklych na zdkladé smiouvy o investiénim tvéru reg.

& NDP/01/NCINV/02/27647188 ve vy§i 29 016 285,43 CZK a déle viech budoucich

souvisejicich dluhl které budou vznikat do 30.4.2030 aZ do vySe jistin v3ech zajisténych

dluhd 52 500 000 CZK

- k zajisténi existujicich dluhfi vzniklych na zdkladg smlouvy o investi¢nim uvéru reg.

& NDP/01/NCINV/03/27647188 ve vysi 1 220 000 EUR a déle viech budoucich souvisejicich
dluhil které budou vznikat do 25.8.2030 aZ do vy3e jistin vech zajisténych dluhi 1 281

000 EUR.

Vécné biemeno (podle listiny) stavby Fimsy stfesniho plasté na stavb€ garaZe postavené na st. 244 s
piesahem do st. 2 v rozsahu die geometrického planu &. 435-34/2013 pismeno A.

Vé&cné bfemeno chiize a jizdy v rozsahu dle geometrického planu €. 435-34/2013 pismeno A a B.

7. Zplisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zavad nemovitost

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

N. Usti nad Labem — Revoluéni 177,178

1. Identifikace nemovitosti
Objekt obéanské vybavenosti
Adresa — Revolugni 177 a 178, k.i. Usti nad Labem 774871, obec 554804 Usti nad Labem

2. Struény popis nemovitosti a jeji technicky stav

Domy byly postaveny a jsou vyuZivany od roku 1906. V letech 1996 — 2001 probéhla rekonstrukce

a modernizace budov. Budovy jsou fadové postavené na vlastnim pozemku. Technicky stav je
dobry.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za uelem jejtho provozovani.

4. Zpiisob soulasného vyuZiti a stupeit obsazeni

Budova je z 96,50% pronajata a vyuzivana.

5. Oznaleni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchag portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdvech vitahujicich se k nemovitosti

Zakaz zcizeni a zatiZeni bez pfedchoziho pisemného souhlasu Raiffeisenbank a.s.

Zastavni pravo smluvni

- Budouci uréend druhem a dobou vzniku, Dluhy specifikované v zastavni smlouvé k

nemovitostem ¢. NDP/0013/CINV/02127647188 vzniklé na zékladg Smlouvy o investi¢nim uvéru

reg. ¢islo NDP/O1/NCINV/01/27647188, které budou vznikat od podpisu zastavni smlouvy k
nemovitostem do 31.10.2024 aZ do celkové vyge jistin viech zaji§ténych dluhd 21.000.000,- CZK.
Existujici, Dluhy specifikované v zdstavni smlouvé k nemovitostem &.

NDP/0013/CINV/02/27647188 vzniklé na zakladg Smlouvy o investi¢nim tiv&ru reg. &islo
NDP/01/NCINV/01/27647188, tj. zejména dluhy tykajici se Ghrady jistiny Gvéru ve vysi

11.300.000,- CZK a ptisluSenstvi.

- Budouci uréena druhem a dobou vzniku, Dluhy specifikované v zastavni smlouve k

nemovitostem & NDP/0013/CINV/02/27647188 vzniklé na zakladé Smiouvy o investiénim tvéru

reg. ¢islo NDP/O1/NCINV/02/27647188, které budou vznikat od podpisu zastavni smlouvy k I
nemovitostem & NDP/0013/CINV/02/27647188 do 30.04.2030 a do celkové vyge jistin vieeh 27 1535, N
zajisténych dluhf 52.500.000,- CZK. © e
Existujici, Dluhy specifikované v zastavni smlouvé k nemovitostem &.
NDP/0013/CINV/02127647188 vzniklé na zdklad€ Smlouvy o investiénim dvéru reg. ¢is




NDP/01/NCINV/02/27647188, tj. zejména dluhy tykajici se Ghrady jistiny

tvéru ve vysi 50.000.000,-- CZK a pfislusenstvi.

- Budouci uréend druhem a dobou vzniku, Dluhy specifikované v zdstavni smlouvé k

nemovitostern ¢. NDP/0013/CINV/02/27647 188 vzniklé na zéklad& Smlouvy o investiénim fivéru
reg. &islo NDP/0I/NCINV/03/27647188, které budou vznikat od podpisu zéstavni smlouvy k
nemovitostem E&.NDP/0013/CINV/02/27647188 do 31.08.2030 aZ do celkové vySe jistin viech
zajisténych dluhd 1.281,000,- EUR,

- Existujicf, Dluhy specifikované v zastavni smlouvé k nemovitostem €.
NDP/0013/CINV/02/27647188 vzniklé na zdkladé Smlouvy o investi¢nim Gvéru reg. &islo
NDP/01/NCINV/03/27647188, tj. zejména dluhy tykajici se fihrady jistiny

uvéru ve vysi 1.220.000,- EUR a pfisluSenstvi.

Véené bfemeno (podle listiny) zFidit, provozovat opravovat a udrZovat rozvodné tepelné zaFizeni na
pozemku p.€. 2621/1, t€Z pravo mit na pozemku obsluzné zaFizend, jakoz i pravo provédé&t na tomto
zafizeni Upravy, vymeény a modernizaci véetné jeho odstranéni.

VE&cné bifemeno chiize a jizdy v rozsahu dle geometrického planu €. 4549-019/2013.

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

0. Liberec Moskevska 27

1. Identifikace nemovitosti

Objekt ob&anské vybavenosti

Adresa — Moskevska 27, k.0, Liberec 682039, obec 563889 Liberec
2. Struény popis nemovitosti a jeji technicky stay

Domy byly postaveny a jsou vyuZiviny od roku 1908. Budova je priib&Zn€ rekonstruovana a
modernizovana. Budova je postavena na vlastnim pozemku pfiblizn€ obdéinikového tvaru.
Technicky stav je dobry.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za G&elem jejiho provozovéni.

4. Zpusob soucasného vyufiti a stupest obsazeni

Budova je z 85% pronajata a vyuZivana.

5. Oznadeni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchég portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdvech vztahujicich se k nemovitosti
Zastavni pravo smluvni

- Budoucf{ uréena druhem a dobou vzniku, Dluhy specifikované v zastavni smlouve k
nemovitostem & NDP/0013/CINV/02127647188 vzniklé na zékladé Smlouvy o investi¢nim Gvéru
reg. islo ZN/0004/NCINV/05/27647188, vzniklé na zdkladé Smlouvy o investiéni avéru reg. &islo
NDP/0001/NCINV/05/27647188 uzaviené dne 15.6.2016 mezi Raiffeisenbank a.s. a WMS
investiéni spolecnost, a.s., jednajici na Géet Realita nemovitostni OPF, WMS investi¢ni spoleénost,
a.s., které budou vznikat od uzavieni smlouvy o zkizeni zastavniho priva k nemovitostem &
ZN/0004/NCINV/05/27647188 do 31.8.2031 aZ do celkové vyse jistin viech zajisténych dluhi
86.100.000,- CZK.

7. Zptisob ocenéni nemovitost

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.
8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény
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P. Cechtice &p. 16

1, Identifikace nemovitosti

Objekt obcanské vybavenosti

Adresa — Cechtice 16, k.i. Cechtice 618888, obec 529486 Cechtice

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jedna se o plivodni zdmek, ktery byl do dnedni podoby zrekonstruovén po roce 2002. Budova je
masivni zd&né konstrukce s valbovym zastfefenim. K historické &asti objektu je provedena mendi
pkizemni pfistavba pfedndskového salu. Objekt je adaptovéan na hotelovy provoz se zaméfenfm na
kongresové pobyty. Stavebné technicky stav budovy je hodnocen jako dobry. Budova je po celkové
rekonstrukci provedené po roce 2002 a vykazuje velmi dobrou drzbu a priibéZné provadéné
modernizace.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za G¢elem jejtho dal$iho prodeje.

4. Zpiisob soucasného vyufiti a stupevi obsazeni

Budova je z 100% pronajata a vyuZivéana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchéé portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativaich majetkovych prdvech vitahujicich se k nemovitosti
Zastavni pravo smluvni

- Budouci uréena druhem a dobou vzniku, Dluhy specifikované v zdstavni smlouvé k
nemovitostem & NDP/0013/CINV/02127647188 vzniklé na zdklad& Smlouvy o investi¢nim uvéru
reg. tisto ZN/0004/NCINV/05/27647188, vzniklé na zékladé Smiouvy o investi¢ni uvéru reg. Cislo
NDP/0001/NCINV/05/27647188 uzaviené dne 15.6.2016 mezi Raiffeisenbank a.s. a WMS
investiéni spoleénost, a.s., jednajici na et Realita nemovitostni OPF, WMS investi¢ni spole¢nost,
a.s., které budou vznikat od uzavieni smlouvy o ziizeni zéstavnfho prava k nemovitostem &
ZN/0004/NCINV/05/27647188 do 31.8.2031 aZ do celkové vy3e jistin viech zajiSténych dluhd
86.100.000,- CZK.

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno porovnavaci metodou, kterd vychazela zejména z vyhodnoceni cen nedavno
nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo neddvno uskuteénénych prodejii nemovitosti srovnatelnych
svym charakterem, velikosti a lokalitou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovifosti nebyly zjidtény

Q. Rantiiov &p. 1

1. Identifikace nemovitosti

Stavba ubytovactho zafizeni

Adresa — Ranéitov &p. 1, k.. Ranéifov 739286, obec 587176 Ranéifov
2. Struény popis nemovitosti a jeji technicky stav

Stavba je z &4sti piivodni farou (pochazejici pivodné dle dostupnych informaci z 2. poloviny 17.
stoleti), ktera prosla celkovou rekonstrukei s pfistavbou bo¢niho ktidla v letech 2003 — 2007, kdy

byly dale provedeny dal3i terénni upravy s vystavbou 2 tenisovych kurtli na pozemku a zpevnénych
parkovacich ploch.

Pévodni i nova &st objektu obsahuje 1 podzemni podlazi a 3 nadzemni podlaZzi. Jednd se o
****¥hotelovy objekt (Fara Ranéifov), orientovany provozné na kongresovou, konferenéni turistilu.
Stavebng technicky stav je hodnocen s ohledem na typ a stafi stavby jako dobry aZ velmi dobry.
Budova je po celkové rekonstrukci provedené v letech 2003 — 2007 a vykazuje velmi debmu
udrzbu Kvalita vnitfniho vybaveni je hodnocena jako standardni aZ dobra. © L el f,}; N
3. Uel nabyti nemovitosti ’ E
Fond nemovitost naby! za G¢elem jejiho dal$iho prodeje.
4. Zpisob soucasného vyutifi a stuperi obsazeny




Budova je z 100% pronajata a vyuZivéna.

3. Oznadleni osoby, kterd nemovitost spravije

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchaé portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdvech vztahujicich se k nemovitosti
Zastavni pravo smluvni

- Budouci uréend druhem a dobou vzniku, Dluhy specifikované v zastavni smlouvé k
nemovitostem & NDP/0013/CINV/02127647188 vzniklé na zakladé Smlouvy o investiénim ivéru
reg. &islo ZN/G004/NCINV/05/27647188, vzniklé na zdklad& Smlouvy o investiéni Gv&ru reg. &fslo
NDP/0001/NCINV/05/27647188 uzaviené dne 15.6.2016 mezi Raiffeisenbank a.s. a WMS
investi¢ni spolednost, a.s., jednajici na icet Realita nemovitostni OPF, WMS investi¢ni spolegnost,
a.s., které budou vznikat od uzavieni smlouvy o zfizeni zdstavniho prava k nemovitostem &
ZN/0004/NCINV/05/27647188 do 31.8.2031 aZ do celkové vySe jistin viech zajidténych dluhi
86.100.000,- CZK.

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno porovnavaci metodou, kterd vychazela zejména z vyhodnoceni cen neddvno
nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedivno uskutedn&nych prodeji nemovitosti srovnatelnych
svym charakterem, velikosti a lokalitou.

8. Popis zivad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zji¥tény

R. Usti nad Labem, Mirové ndm. 103/27

1. Identifikace nemovitosti

Objekt obCanske vybavenosti

Adresa — Mirové namésti 103/27, k0. Usti nad Labem 774871, obec Usti nad Labem 554804

2. Struény popis nemovitosti a jeji technicky stav

Stavebné se jednd o komplex tvofeny 2 ¢astmi — plvodni dim s fasédou do Mirového namésti, resp.
na naroZi s ulic{ Fabidna Pulite (po celkové rekonstrukeci v roce 2003) a zcela nové vybudované
¢asti uzavirajici cely blok podél uvedené ulice s prii€elim orientovanym dale do Kostelniho namésti,
resp. ulice U Kostela, véetné dostavby do piivodntho vnitrobloku. Pivodni €4st stavby obsahuje 5
nadzemnich podlazf a plidni prostor, nové piistavba pak v &asti 4 nadzemni podlaZi, resp. z &asti 3
nadzemni podlaZi.

Stavebné technicky stav je hodnocen jako velmi dobry, je zde velmi dobra udrzba.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za i¢elem jejiho provozovandi.

4. Zpiisob soucasného vyuZiti a stupeni obsazeni

Budova je z 100% pronajata a vyuZzivina.

5. Oznaleni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchag portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majethovych prdavech vztahujicich se k nemovitosti

K nemovitosti se nevztahuji zadna absolutni a relativni majetkova prava.

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény
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S. Ceska Lipa, U Synagogy 3001

1. Identifikace nemovitosti

Objekt obéanské vybavenosti

Adresa — U Synagogy 3001, k.6. Ceska Lipa 621382, obec Ceskd Lipa 561380

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Nemovitost je budova postavend na vlastnim pozemku jako obchodné administrativni, situovand na
okraji centra obce s moZnosti parkovani pro zakazniky, které je ve vlastnictvi mésta. Atraktivita
polohy nemovitosti je nadprimérma.

StaFi nemovitosti je odhadovano na 14 roki, stavebné technicky stav nemovitosti je hodnocen jako
dobry s priimérnou drzbou.

3. Ukel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za ti€elem jejiho provozovéni.

4. Zpasob soulasného vyuZiti a stupeit obsazeni

Budova je z 76,3% pronajata a vyuZivéna.

5. Oznadleni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchdg portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativaich majetkovych privech vitahujicich se k nemovitosti

K nemovitosti se nevztahuji Zadna absolutni a relativni majetkova prava.

7. Zplisob ocendni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény

T. Usti nad Labem — Masarvkova 3126, 3127

1. Hdentifikace nemovitosti
Objekt obéanské vybavenosti
Adresa — Masarykova 3126/24 a 3127/28, k.. Usti nad Labem 774871, obec Usti nad Labem
554804

2, Struény popis nemovitosti a jejich technicky stav

Nemovitosti se nachdzeji v centralni Casti mésta, v komercni zistavbe, v ul. Masarykova s dobrym
plistupem. Poloha je na zakladé celkového charakteru lokality sohledem na typ ocetiované
nemovité véci jako velmi dobra.

Budovy jsou ekonomicky i technicky propojené.

Budova &.p. 3126 méd 3 nadzemn{ podlaZi, je zde dobry pfistup z obeeni komunikace. Pidorysné
Sastedn& zasahuje do vedlgj§tho pozemku (stejny vlastnik). K objekiu patii venkovni Gpravy, tj.
zpevnéné plochy, venkovni schody, terasa se zabradlim, krytd rampa, vodovodni a kanaliza¢ni
$achta, ptipojky inZenyrskych siti véetn& dilkového vytapéni. Plyn je v ulici.

V roce 2012 byla provedena vyména podlahy v 1 nadzemnim podlaZi, &4st rozvodil vody, oprava
UT. V tomto roce byla i vymé&na stfe3ni krytiny. V roce 2015 provedena &éstend vymeéna oken.
Konstrukce dlouhodobé Zivotnosti jsou bez viditelnych zévad.

Budova &.p. 3127 m4 také 3 nadzemn{ podlaZi, je zde dobry plistup z obecni komunikace.
Pidorysng &asteéné zasahuje do vedlejitho pozemku (stejny vlastnik). K objektu patif venkovni
upravy, tj. zpevnéné plochy, venkovni schody, terasa se zédbradlim, krytd rampa, vodovodni a
kanalizaéni $achta, pfipojky inZenyrskych siti v&etn& ddlkového vytépéni. Plyn je v ulici.

V roce 2012 byla provedena vyména podlahy v 1 nadzemnim podlaZi, ¢4st rozvoditi vody, oprava
UT. V tomto roce byla i vym&na stfesni krytiny. V roce 2015 provedena &ésteénd vyména oken.
Konstrukce dlouhodobé Zivotnosti jsou bez viditelnych zavad. ﬂ{’g’f‘féﬁ\h
3. Uéel nabyti nemovitosti '
Fond nemovitosti naby! za ti¢elem jejich provozovani.

4. Zpiisob soulasného vyuZitl a stupeii obsazeni
Budovy jsou z 87% pronajaty a vyuzivany.




5. Oznadlenf osoby, kterd nemovitosti spravuje

Nemovitosti spravuje Ing. Jan Duché¢ portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativaich majetkovych prdavech vitahujicich se k nemovitostem
K nemovitostem se nevztahuji Z4dn4 absolutni a relativni majetkova prava.

7. Zpisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou,

8. Popis zdvad nemovitasti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény

(2) Informace o ticasti na nemovitostni spole¢nosti

V roce 2016 byla zfizena nemovitostni spoletnost Nemovitostn{ alfa, s.r.o. IC: 05176824,
Fond zde ma ucast s rozhodujicim vlivem ve vy3i 100%. Hodnota nemovitostni spoleénosti k
31.12.2016 byla uréena ve vysi 10 tis. K¢, ktera se rovna vloZenému zékladnimu kapitalu.

(3) Ostatni Gdaje

Vybor odbornikii: .
Ing. Jifi Cerny, nar, 4.11.1934, je absolventem CVUT Praha fakulta architektury a

pozemmniho stavitelstvi. Pracoval jako projektant a jako védecky a vyzkumny
pracovnik. Od roku 1991 se zabyvé projektovou a expertni Cinnosti se specializaci na
stavebni investice a vynosnost nemovitosti. Je jmenovdn znalcem v oboru
stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, primyslové a zemédélské.

Pavel Brousil, nar. 13.11.1940, je absolventem VPS stavebni obor stavby obytné,
pramyslové a zem&délské a postgradudlniho studia pro znalce v oboru ocefiovan{
nemovitosti. Je jmenovan znalcem v oboru ekonomika odvétvi ceny a odhady se
zvladini specializaci pro oceflovani nemovitosti. Je ¢lenem Asociace znalcl a
odhadci pii Ustavu soudniho inZenyrstvi v Brné a &lenem komory soudnich znalcti v
Praze.

EvZen Moravee, nar. 2.5.1948, je absolventem SPS stavebni a nastavbového studia
ceny, fakturace, odhady nemovitosti. Je jmenovan znalcem v oboru ekonomika,
odvétvi ceny a odhady se specializaci na nemovitosti. Praxe ve znalecké innosti,
zékladni obor ekonomika, ceny a odhady a odhadcovské &innosti, odhady pro
bankovni Géely, od roku 1995 ocetiovani rezidenénich nemovitosti.

Vyvoj penéinich tokii:
Spolegnost nepfedpoklada podstatnou zménu v ptedpoveédi penéZnich tokd spojenych s drzenim
nemovitosti,

Zamy¥leny prodej nemovitosti v obdobi do 2 let:Spoletnost nema ve svém zaméru prodej
nemovitosti v dob& do uplynuti 2 let od jejiho poffzeni nebo pred uplynutim investiéniho horizontu.
Pokud se viak naskytne vyhodnd pfileZitost k prodeji nékteré z nemovitosti, prodgj/m@%ﬁfﬁbﬁ;g}%\
realizovén. / 5 o
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Zmény investicnf strategie:
Spolecnost nema zamér zmé&nit investicni strategii.

Popis nedodrieni investiénich limitii:
V rozhodném obdobi nedoslo k nedodrzeni limitli. Daldi informace o hospodafeni jsou uvedeny
v piiloze ucetni zaveérky, kiera je soudasti vyroéni zpravy.

V Praze dne 21. 4. 2017

Ing. Martin Folprecht
Clen pFedstavenstva
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APOGEO

audit 1

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

o ovéfeni G&etni zavérky fondu Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, WMS investi¢ni spoleénost,
a.s.

Se sidlem: Biehova 43/3, Praha 1, PSC 110 00

Identifikacni Eisto: 8080213431

Hlavni pfedmét podnikani: ¢innosti podle zikona €. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole€nostech a investic-
nich fondech

Tato zprava nezdvislého auditora o ovéfeni UCetni zavérky je urlena podilnikim fondu Realita
nemovitostni otevieny podilovy fond, WMS investicni spolenost, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené U€etni zavérky fondu Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, WMS
investi¢ni spolecnost, a.s., ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2016, vykazu zisku a ztraty za rok konici
31. 12. 2016, podrozvahy k 31. 12. 2016, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok kondici
31. 12. 2016 a prilohy této ucetm zavérky, ktera cbsahuje popis pouzn:ych podstatnych (cetnich metod a
dali vysvétlujici informace. Udaje o fondu jsou uvedeny v pfiloze této (¢etni zavérky.

Podle naseho nazoru tcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv fondu Realita nemovitostni
otevieny podilovy fond, WMS investiéni spole€nost, a.s. k 31. 12, 2016, nakladi, vynost a vysledku jeho
hospodareni za rok konéici 31. 12. 2016, podrozvahy k 31. 12. 2016 a pfehledu vlastniho kapitalu za rok
kondici 31. 12. 2016 v souladu s ¢eskymi (Cetnimi pFedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicfmi
aplikaénimi doloZzkami. Nase odpovednost stanovena témito pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit (¢etni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem
prijatym Komorou auditorii Ceské republlky jsme na fondu nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych piedpisti. Domnivame se, Ze dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku,

Ostatni informace uvedené ve vyroni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyrocni
zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ fondu.

Na3 vyrok k (&etni zavérce se k ostatnim informacim nevztahUJe Presto je vSak soucasti nasich povmnostx
souvisejicich s ovérenim Gletni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzem zda ostatni
informace nejsou ve vyznamnem (matenalmm) nesouladu s Ucetni zavérkou &i s nasimi znalostmi o GCetni
Jednotce ziskanymi béhem ovéfovani Uletni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako
vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych
(materialnich) ohledech vypracovény v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy, Timto posouzenim se
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rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZadavky pravnich predpisi na formalni nalezitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni
uvedenych poZadavki by byto zpGsobilé ovlivnit Gsudek &inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiZ dokdZeme posoudit, uvadime, ze
e ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v (cetni zavérce,
jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s iéetni zavérkou a
s ostaini informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o fondu, k nimZ jsme dospéli pi provadéni
auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V rdmci uvedenych
postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné {materialni) vécné nespravnosti
nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu za ucetni zavérku

Statutarni organ odpovida za sestaveni uéetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi
(éetnimi pfedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni (cetni
zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou,

Pfi sestavovani uéetni zavérky je statutdrni organ povinen posoudit, zda je fond schopen nepfetrzité trvat,
a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze etni zavérky zaleZitosti tykajici se jeho nepfetrzitého trvani a
pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipad(, kdy statutarni
organ planuje zruseni fondu nebo ukoneni jeho innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak
ucinit.

Za dohled nad procesem éetniho vykaznictvi fondu odpovida statutarni organ.

Odpovédnost auditora za audit icetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze (Cetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena
mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi
predpisy ve viech pripadech v (&etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodl nebo chyb a povazuji se za vyznamné
(materialni), pokud lze redlné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, ktera uZivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

PH provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem celého
auditu odborny (isudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je naSi povinnosti:

« Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni} nespravnosti Ucetni zavérky zpisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a
ziskat dostatetné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit
vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku
podvodu, je vét§i nei riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zpUsobené
chybou, protoze souéasti podvodu mohou byt tajné dohody {koluze), falSovéni, (myslna
opomenuti, nepravdiva prohla$eni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.
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e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem fondu relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mohli vyjadfit nazor na G&innost jeho vnitiniho kontrolniho systému.

¢ Posoudit vhodnost pouZitych G¢etnich pravidel, pfimérenost provedenych Ucetnich odhadu a
informace, které v této souvislosti statutdmi organ fondu uvedl v pFiloze G&etni zavérky.

s Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni Gletni zavérky
statutarnim orgdnem a to, zda s ohledem na shromaidéné dikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost fondu nepfetrzité trvat. JestliZe dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nadi povinnosti upozornit v nadi zpravé na informace
uvedené v této souvislosti v priloze Gcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné,
vyjadiit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti fondu nepretrZité trvat
vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze fond ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

¢ Wyhodnotit celkovou prezentaci, &lenéni a obsah Ucetni zavérky, vcetné pfilohy, a dale to, zda
icetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
Zobrazeni.

Nagi povinnosti je informovat statutarni organ mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o
vyznamnych zjiSténich, kterd jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjiSténych vyznamnych nedostatki ve
vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 21. 4. 2017

O Ol

Auditorska spolecnost:
APOGEO Audit, s.r.o.
Rohanskeé nabrezi 671/15
Recepce B

CZ 186 00 Praha 8
Opravnéni ¢. 451

Odpovédny auditor;
Ing. Tomas Brabec
Opravnéni ¢. 2158
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Realita nemovitostni otevfeny podilovy fond, WMS investiéni

Subjekt: spolednost, a.s.

Sidlo: Bfehova 43/3, Josefov, 110 00 Praha 1

[dentifikaéni Cislo: 8080213431

Pfedmét podnikani: vikon éinnosti podle zakona ¢. 2402013 Sb., o investiénich
spolegnostech a investiénich fondech (date jen ZISIF)

Okamzik sestaveni ucetni zaverky: 31, prosinec 2016

Rozhodné obodabi - rok: 2016
VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ke dni: 31.12.2016
Odaje v tis, K&
Od zagatku do konce 0d zatétku do konce minulého
&, Jrozhodného obdab rozhodného obdobi
Vynosy z Uroku a podobné vynosy - I . 6037
z fona: uroky z dluhovych cennych papind 2 8969 6 008
Naklady na Groky a podobng naklady . . 3 4696 2981
Z toho: naklady na Uroky z dIuhovych cennych papirt 4
Vinosy z akcii a podill . 5
v fom: a) vynosy z Uastis podstainym vivem 6
b) vynosy z Gcasti s rozhodujicim vlivemn 7
c) ostaini vynosy z akeii & podill 8
Vynosy z poplatku a provizi 9 28 30
Naklady na poplatky a provize 10 13928 6288
Zisk nebo ztrata z financnich operaci 1 2086 843
Qstatni provozni vynosy 12 34080 17 444
Ostatni provozni naklady 13 6513 8665
Spravni naklady 14 ~ 2082 2080
vtom: a)haklady na zamesinance 15
2 toho: aa) mzdy a platy 16
ab)socialni a zdravoini pojisténi 17
b) ostatni spravni naklady .18 2982 2080
RozZpusient rezerv a opravnych polozek k dlouncdcbemu Nmomemt a
nghniginému majetku 19
Odpisy, tVorba d pOUZIT FeZErv a opraviych polozek % dloufiodob&mu
hmotnému a nehmetnému majetku 20
[ROZpUStent opraviycn poloZek a rezery K pontedavkam a Zarukam,
vynosy z dfive odepsanych pohledavek pa
Udpisy, tvorba a pouziti opraviycn polozek a rezerv k ponledavkam a
zarukam 2 411 130
Rozpu3teni opravnych polozeX K Utastem s rozhodujicim a podsiatnym
viivemn 23
[Ziraty Z prevoduy ucast s roznodu)icin & podstatnym vivem, tvorba a
auZ.opravnych poloZek k utastem s rozhodujicim a podstatnym viivem | 24
Rozpusteni ostatnich rezerv 25
Tvroba a pouziti ostatnich rezerv 2%
[Podi Na ZIsGicn NeDo Ziratach ucast § rozhodujicim nebo podstatnym
viivem 27
Zisk nebo zirdia za Géetni obdobi z bézné &innosti pred zdanénim 28 16743 4210
Mimoradné vynosy 29
Mimoradné naklady 30
Zisk nebo ztrata za GZetni obdobi z mimoradné &innosti pred zdanénim .- | 31
Dari z pfijmu, vietné odloZené dané 32 1081 569
Zisk nebo ztrata za (&etni obdebi po zdanéni 33 15662 3641
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu (éetni jednotiy:
21.4.2017
Sestavil /k
A @/\/W(,( 6’/7




Subjekt:

Sidlo:

Identifikadnt &islo:
Predmét podnikani:

OkamZik sestaveni iéetni zavérky.

Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, WMS investigni

spolednost, a.s.

Biehova 43/3, Josefov, 110 00 Praha 1

8080213431

vykon ¢innosti podle zakona ¢, 240/2013 Sh., o investithich
spoleénostech a investiénich fondech (dale jen ZISIF)
31. prosinec 2016

Rozhodné obodebi - rok: 2016
ROZVAHA
ke dni: 31.12.2016
ldaje v tis. K¢
Posledni den Posledni den POS!Edn.i den
AKTIVA tozhodného | Korekce | rozhodngho | Minulého
.., | obdobi-brutto obdobi-netto | T°ZodnER0
C.f. _ : obdobi
Aktiva celkem z) - . 1 10288650 - .. -732 10281331 . 414124
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 2 0
Statni bezkuponove d!uhop[sy a ostatnl cenne pap:ry pnumane centralm C -
bankou krefinancovani -~ . . : ' 3
v tom: a) vydané viadnimi institucemi 4 0
b) ostatni 5 0
Pohledévky zahankami a druZstevnimi zaloznami 6 80370] 80 370 27 270
v tom: a) splatné na poZadani 7 80 370 80 370 27 270
b) ostatni pohledavky 8 0
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 9
v tom: a) splatné na poZadani 10 0
b) ostatni pohledavky 11 0
Dlutiové cenné papiry ' 12| 7257 488 257488 130 559
v tom: &) vydané viadnimi institucemi 13 0
b} vydané ostatnimi osobami 14 257 488 257 488 130 559
Akcie, podilové listy a ostatni podily 15 0
Ugastt s podstatnym viivem 16
Z toha: v bankach 17 0
(asti s rozhodujicim viivem 18 10| 10
z toho: v bankéach 19 0
Diouhodoby nehmotny majetek . 120
z toho: goodwill 21 0
Dlouhodoby hmotny majetek ' |2 684 005 684 005 253 003
2 toho: pozemky a budovy pro provozni Einnost 23 0
Ostatni aktiva 24 6 859 -732 6127 3189
Pohledavky z upsaného zakladniho kapitalu 25
Néklady a prijmy pfistich obdobi 26 133




PASIVA

Posledni den rozhodného

Posledni den minulého

obdobi rozhadného obdabi
Pasiva celkem (Z) . 1 1028133 414 124
Zavazky vOdi bankam & druZstevnim zaloznam- : 2 222 085 95 621
v tom: a) splatné na poZadani 3
b) ostatni zavazky 4 222 085 95 621
Zavazky vici nebankovnim subjektim - 5 : -
v tom: a) splatné na poZadani 6
b} ostatni zavazky 7
Zavazky z diuhovysh cennjch papird 8
v tom: a) emitované dluhové cenné papiry 9
b) ostatni zavazky z diuhovych cennych papird 10
Ostatni pasiva 11 78 313 27 427
Vynosy a vydaje pfistich obdobl 12 2281 3008
Rezervy - ' 13 - '
v tom: a) na dlichody a podobne zavazky 14
b) na dané 15
c) ostatni 16
Podfizené zavazky 17
Zakladani kapital 18]
z toho: a) splaceny zakladni kapital 19
Emisni aZio 20 178 318 54 406
Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku Al
v tom: a) povinné rezervni fondy a rizikové fondy 22
b) ostatni rezervni fondy 23
¢) ostatni fondy ze zisku 24
Rezervni fond na nové ocenéni 25
Kapitalové fondy 26 500 482 207 144
Ocefiovaci rozdily - 27 10 250 5777
z toho: a) z majetku a zévazki 28 10 250 5777
b) ze zajiétovacich derivatl 29
¢) z pfepodiu Ucasti 30
Nerozdaleny zisk nebo neuhrazend ztrata z pfedchozich obdobi 31 20742 17 100
Zisk nebo zirta za cetni obdobi 32 15 662 3641
Viastni kapitél (18+20+21+25+26+27+31+32) - 725 454 288 068

Sestaveno dne:

21.4.2017

Sestavil:

Podpisovy zéznam statutamiho organu (éetni jednotky:




Realita nemovitostnl otevieny podilovy fond, WMS
Subjekt: investinf spoleénost, a.s.
Sidlo: Brehova 43/3, Josefov, 110 00 Praha 1
Identifikaéni &islo: 8080213431
Pedmét podnikéni:

vykon éinnosti podle zakona €. 240/2013 Sb., o investitnich
spolednostech a investiénich fondech (dale jen ZISIF)
Okamzik sestaveni (iéetni zavérky: 31, prosinec 2016

SPECIFIKACE PODROZVAHOVYCH AKTIV PASIV
ke dni; 31.12.2016

Udaje v tis. Ké

Posledni den rozhodného  [Posledni den minulého

¢.F.|obdobi rozhodného obdobi
Poskytnuté prisliby a zaruky 1
Paskythuté zastavy 2
Pohledavky ze spotovyich operaci 3
Pohiedavky z pevnych terminovych operaci 4
Pohledavky z opci 5
Odepsané pohledavky 6
Hodnoty pfedané do tschovy, do spravy a k uloZeni 7
Hodnoty pfedané k obhospodarovani 8
Prijaté pfisliby a zaruky 9
Piijaté zastavy a zajisténi 10
Zavazky ze spotovych operaci 1
Zavazky z pevnych terminavych operaci 12
Zavazky z opci 13
Hodnoty pfevzaté do Uschovy, do spravy a k uloZeni 14
Hodnoty pfevzaté k cbhospodafovani 15

Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutariho organu déetni jednatky:

21.4.2017

Sestavil:




Subjekt: Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, WMS investicni spolegnost, a.s.
Sidlo: Bghova 43/3, Josefov, 110 00 Praha 1

identifikacni Gislo: 8080213431
Pfedmét podnikani; vykon ¢innosti podle z&kona 8. 240/2013 Sb., oinvestitnich spoleénostech a investiénich

fondech (déle jen ZISIF)
Okamzik sestavent USetni zavérky: 31, prosinac 2016
Rozhodné obodobi - rok: 2016

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ke dni: 31.12.2016
Udaje v tis, K&

Zak|adni Vlastni Rezerv. Kapital. Cecenov.
kapital akcle  |Emisni a%io|  fondy fondy rozdily | Zisk (ztrata)] Celkem

Zlistatek k31.12.2015 | 0f 0 54 406/ 0f 207 144] 5777| 20741] 288 068
Zmény Udetnich metod 0
Opravy zésadnich chyb 0
Kurzové rozdily a ocefiovei rozdily

nezahrnuié do HY 4473 4473
Cisty ziskiztrata za ldeni obdobi 15 662 15 662
Dividendy 0
Ffevody do fond 0
Pouziti fond(l 0
Emise / odkupy PL 123912 293 338 417 260
SniZeni zakladniho kapitalu 0
Nakupy viasinich akeii 0
Ostatni zmény 0
Zaokrouhleni ‘ 1 1
Zlstalek k 31.12.2016 0] 0] 178 318| 0| 500482]  10250]  36404] 725454
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu tgetni jedrotky.

21.4.2017

Sestavil: % (,,\_/? AAAA ﬁlj
/




Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, WMS investi¢ni spolecnost, a.s.
P¥iloha ucetni zavérky

Ke dni 31.12.2016
1. OBECNE INFORMACE
{a) Popis fondu

(b}

()

Realita otevieny podilovy fond, WMS investiéni spolednost, a.s. (dale jen .fond“) je specialni fond
investorii dle § 94 odst. 2 zakona & 240/2013 Sb., o investi¢nich spole&nostech a investiénich fondech (dale
jen . Zdkon“), ve znéni pozd&jsich pfedpisii. Fond byl zifzen WMS investiéni spolefnost, a.s. (dale jen
»Spoleénost®y se sidlem Praha 1, Bfehova 43/3, 110 00. Fond neni samostatnou pravnickou osobou.
Povolenf na vytvoteni Realita otevieného podilového fondu, WMS investiéni spoleénost, a.s. nabylo pravni
moci 27. dubna 2009 a bylo vydéno Ceskou nérodni bankou. Od tohoto data fittuje dle detni osnovy pro
banky a investi¢ni spoletnosti a v souladu s vyhléskon & 501/2002 Sb.

Uketnictvi respektuje obecné udetni zdsady, predevéim zdsadu ocefiovani majetku historickymi cenami
{modifikovanou ocenénim viech cennych papirti, derivatd, majetkovych n¢ast! a poskytnutych dvérd —
obecnd majetku jako investitni p¥ileZitost - na jejich redlnou hodnotu), zasadu udtovani ve vécné a Sasové
souvislosti, zasadu opatrnosti a predpoklad o schopnosti iéetni jednotky pokrafovat ve svych aktivitich.

Spolegnost je investiéni spolegnosti ve smyslu platnych zakond a vystupuje jako pravnicka osoba, ktera
shroma?d'uje pen&Zni prostfedky pravnickych a fyzickych osob za fdelem jgjich pouZiti na GCasti na
podnikéni (kelektivni investovanf).

Zakladnim dokumentem fondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi podilniky fondu
a spolednost!. Pen&¥ni{ prostiedky ve fondu jsou shromaZd’ovany vydavinim podilovych listd fondu. Takto
ziskané prosttedky jsou obhospodafovany spolednosti. Investi¢nim cilem Fondu je zhodnocent vloZenych
prostiedkd podilniké na zdklad® pfjmd =zaloZenych na provozu, prondjmu a prodeji nemovitosti,
nemovitostnich spoletnosti a pohleddvek. Za G&clem dosaZeni investitniho cfle bude Fond kupovat
predeviim nemovitosti a podily na nemovitostnich spole¢nostech. Vedle toho bude pofizovat do portfolia i
jind aktiva. Zisky generované Fondem budou reinvestovany.

Depozitifem fondu je na zakladé uzaviené smlouvy Ceskoslovenska obehodni banka, a.s.

Sestaveni udetni zaverky vyzaduje, aby spoleinost providéla odhady, které maji vliv na vykazované
hodnoty aktiv a pasiv k datu sestaveni Gidetni zdvérky a nakladd a vynosi v pfisluiném a€etnim obdobi.
Tyto odhady jsou zalo¥eny na informacich dostupnych k datu Wetni zivérky a mohou se od skuteénych
vysledkd ligit.

Vydavani podilovych listh fondu podilnikim bylo zahajeno v 6/2009. Podilové listy jsdu vydavany
v listinné podobé& v nominain{ hodnoté 1 K&.

Fond nemd Zadné zamé&stnance, veikerou administrativu spojenou s podmkatelskou ¢innosti fondn provadi
dodavatelskym zpiisobem investiéni spoleénost.

Privni poméry

Ke dni sestaveni udetni zdvérky jsou vegkere pravni poméry spolecnosti v souladu se zakonem ¢. 240/2013
Sb., o investiénich spolednostech a investiénich fondech v platném znéni a dal§imi zikony platnymi v CR

Vychodiska pro pfipravu i¢etni zivérky

Utetni zavérka byla p¥ipravena v souladu se zdkonem & 563/1991 Sb., o uletnictvi v platném znéni a
pislusnou vyhladkon 501/2002 Sb., kterou se provadgji n&kterd ustanoveni zikona & 563/1991 Sb, o
Gdetnictvi, ve znni pozdgjgich predpish, pro Gdetni jednotky, kieré jsou bankami a jinymi finanémml
institucemi, Geskymi itetnimi standardy pro uéetni jednotky, které nétuji podle uvedené vyhlj sﬁ(@ ﬂalglm“p
souvisejicimi piedpisy. f/a
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Utetnictvi spoletnosti je vedeno tak, aby udetni zavérka sestavend na jeho zakladé poddvala vémy a
poctivy obraz piedmétu iletnictvi a finanéni situace Wletni jednotky. Tato ufetni zavérka je
nekonsolidovana.

POPIS UCETNI JEDNOTKY

2.1 Zakladni idaje

Fond: Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, WMS investinf
spole¢nost, a.s.

Sidlo fondu: Btehova 3, Praha 1, 110 00

I¢ 8080213431

Organy investiéni spoleénosti obhospodafujici majetek fondu k datu 31. 12. 2016:

Piedstavenstvo:
&len piedstavenstva: Ing. Martin Felprecht (od 8. 4. 2013)

Dozoréi rada:

¢len dozord! rady: Jan Duchié (od 12. 8. 2014)

Podilové listy vydané k 31.12.2016 — 500 481 951 ks ¢ jmenovité hodnoté 1 K¢ (minulé wéetni obdobi
207 144 302 ks o jmenovité hodnoté 1 K&).

2.2 Piedmét ¢innosti FONDU

Realita nemovitosini otevieny podilovy fond, WMS investiéni spolecnost, a.s. vznikl jako specidlni fond
nemovitosti dle §53 zakona 189/2004, zdkona o kolektivnim investovani v platném znéni a vykoniva
&innost na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky ze dne 27. dubna 2009, které nabylo pravni moci dne
27. dubna 2009

2.3 Zmény a dodatky provedené v i¢etnim obdobi
v obchodnim rejstfiku v investiéni spolecnosti

V roce 2016 nebyly provedeny 24dné zm&ny a dodatky v obchodnim rejstéfku investi&nf spoletnosti.

2.4 Organizatni struktura FONDU a jeji zasadni zmény v uplynulém ridetnim
obdobi

V pribghu Géetniho obdobi 2016 fond neménil svoji organizadni strukturu. Fond, jako fond bez prévni
subjektivity, je plng obhospodafovéan investiéni spoléénosti, kterd realizuje ve$keré Einnosti fondu svymi
pracovniky. Organizadéni strukturu principu obhospodafovani 1ze tedy naznatit nasleduj icirgdzpﬁsob!egjﬁ_i
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2.5 Udaje o investitni spole&nosti, ktera obhospodafuje v rozhodném obdobf investi¥ni
FOND a depozitafi

V rozhodném obdobi obhospodafovala Realita otevieny podilovy fond, WMS investiéni spole€nost, a.s.
tato investi¢ni spole€nost:

WMS investitni spole€nost, a.s.
Praha 1, Bfehova 43/3, 110 00, IC: 276 47 188
Depozitdfem fondu je Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

UPLATNENE UCETNi METODY

Pro zpracovani Gdetni zavErky za rok 2016 pouZil fond nasledujicich i€etnich metod, zplisobii oceiiovini a
zplisobl odepisovani:

ror

3.1 Den uskuteénéni icetniho pFipadu

V zévislosti na typu transakce je okamZikem uskuteénéni nifeiniho piipadu zejmeéna den vyplaty ncbo
ptevzeti ob&Ziva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popi. cennych papird, den provedeni platby, podle
zpravy doslé od banky.

3.2 Dlouhodeby nehmotny majetek

Veskery majetek fondu spravuje WMS investiéni spoleénost, a.s. a jeho zachyceni se fidi postupy a
metodami stanovenymi touto spolegnosti. Fond nemd v fi€etnictvi evidovany Zadny dlouhodoby nehmotny
majetek.

3.3 Dlouhodoby hmotny majetek

Vegkery majetek fondu spravuje WMS investi¢ni spolefnost, a.s. a jeho zachyceni se fidi postupy a
metodami stanovenymi touto spole€nosti. Fond nema v éetnictvi evidovany Zadny dlouhodoby hmotny
majetek.

Majetek jako investicni pFilefitost

Majetek a zavazky z fondu se ocefiuji redlnou hodnotou s prihlédnutim k rizikovosti dané polozky.
Redlna hodnota téasti v majetku fondu je stanovovana minimalng jedenkrdt roéng, a to ke dni 31. 12,
kaZdého kalendafniho roku. Redlnad hodnota pijéek poskytnutych fondem je stanovovéna ve vysi jistiny s
prihlédnutim k rizikovosti dané pidjcky.

Fond je nezajidténym specidlnim fondem. Investicni £innost je zaméfena na nasledujici aktiva:

a) Nemovitostni spoletnosti

b) Nemovitosti E———
¢) Doplikovy likvidni majetek a cenné papiry ;

o -
afetekipoEiva pro

Rozhodujici, zda se jedna o investiéni aktiva, je pouze hledisko, zda spolegnost takovy 1
any spaled

svoji potfebu (tedy tzv. neprovozni nebo provozng nepotiebny majeiek). Maietek pouzi

3
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vlastnf potfebu neni povaZovidn za investidni piileZitost a nenf ocefiovin podle ndsledujicich pravidel.
Z majetkn, oznaleného a zaGétovaného jako investidni piilefitost (v daldim textu pouze ,Investice™)
spoletnost nerealizuje odpisy, protoZe dochazi, k ocenéni na tzv, redlnou hodnotu.

Poddtedni ocenéni
Investice se prvotné ocenf na Grovni svych pofizovacich ndkladd. Do poddteniho ocendni se zahrnou i
vedlejdi naklady spojené s pofizenim.

Ndsledné ocefiovdni

WNésledné ocefiovani je provadéno v souladu se statutem k datu dvakrit roc¢né nebo kdykoli, kdyz se
spole¢nost dozvi o vyznamné zmén& hodnoty (napfiklad u nemovitosti by takou udalosti byl poZar,
povodeit apod.) a promfta se proti viastnimu kapitilu jako ocefiovaci rozdil.

Ocefiovani Investic je provadéno v souladu s piisludnymi ustanovenimi pfisluingch predpisi a dale
v souladu se statutem, ktery stanovi pro konkrétni pfipady, jak bude ocenéni provedeno.

Uttoviani oceflovacich rozdili je fe§eno §68a) vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi Oceriovact rozdily pFi
uplatnéni veding hodnoty u neprovozntho dlowhodobého hmotného majeticn.

V piipadé, e dojde k trvalému sniZeni hodnoty neprovozntho diouhodobého hmotného majetiu, vykaZe se
toto sniZenf hodnoty v ptislu¥né poloZce vykazu zisku a zérdty.

Ocefiovani Investic je provadéno v souladu s pfslu$nymi ustanovenimi vyhlasky &. 244/2013 Sb., a dale
v souladu se statutem, ktery stanovi pro konkrétni piipady, kdo (znalec, odhadce nebo jinym zpilisobem)
ocenénf provede,

Vedkeré investice vloZené do fondu jako majetek jako investidni pfileZitost jsou nemovitosti ve forme
budov a pozembkd, které fond pronajima.

3.4 Dlouhodoby finanéni majetek

Spolegnost neviastni Zadné cenné papiry nebo podily vyjma popsanych v kapitole iasti s rozhodujicim a
podstatnym vlivem,

3.5 Pohledavky

Pohledavky se uétuji pfi svém vzniku ve své jmenovité hodnoté, poptf. pohledivky nabyté za dplatu

pofizovaci cenou. Ke konci rozvahového dne se ocendni pochybnych pohledivek sniZuje pomoci
opravnych poloZek G&tovanych na vrub nékladd. Opravné poloZky jsou v rozvaze vykazany ve sloupci

korekce.

Pohledavky po splatnosti do 90 dnd 10 %
Pohledévky po splatnosti do 180 dnil 30%
Pohledavky po splatnosti do 360 dn 66 %
Pohledavky po splatnosti nad 360 dnfi 100 %

Opravné polozky zjidténé na zakladé vyie uvedeného vypoétu jsou nasledns individudlng posuzovany a
vyhodnocoviny. Na zaklad¥ tohoto procesu jsou stanoveny konegné vyie opravnych polo¥ek k jednotlivim
pohledavkam.

zneni.

Pohledavky jsou ocefiovany redlnou hodnotou v souladu s vyhladkou 244/2013 Sb. ZISIF fﬁ]{mefh'r?nﬁu z 3\7‘;}\\
® e
2\
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3.6 Tvorba rezerv

Rezerva pfedstavuje plngni, s nejistym Sasovym rozvrhem a vy$i. Rezerva se tvoif v piipadg, pro ktery plai
nasledujicf kritéria:
e cxistuje povinnost (pravni nebo vécnd) plnit, kierd je vysledkem minulych udalosti;
e je pravdépodobné, e pInéni{ nastane a vyZada si odliv prostfedkll pfedstavujicich ekonomicky
prospéch, piitem¥ , pravdépodobné” znamena pravdépodobnost vyisi nez 50%;
¢ je moZné provést plim&fend spolehlivy odhad plnéni.

3.7 Bankovni tivéry

Utetni jednotka Zerpala bankovnf (véry na potizeni nemovitosti, hodnota k 31.12.2016 je 157 068 tis. K&
(2015 81 831 tis. K&), celkovd hodnota pifsludnych zati¥enych aktiv je 409 964 tis. K& a dile Gvéry se
splatnosti do 1 roku za standardnich podminek (repo obchody) ve vysi 65 017 tis, K& (2015 13 790 tis. K&),
celkova hodnota pfisluinych zatizenych aktiv je 81 271 tis. K&,

3.8 Operace v cizi méné

V okamziku pofizeni majetku & vzniku zdvazlku fond pouZiva pro piepoet majetkn a zavazkd v cizi méné
na K& denni kursy CNB. Realizované kursové zisky a ziraty se v prib&hu udetniho obdobi ddtuji do
finandnich vynosd, resp. nakladi b&Zného roku.

K datu sestavent uéetni zavérky se majetck a zavazky v ciz{ mén& pfepocitivaji aktuilnim kursem CNB a
vzniklé kurzové rozdily se rovnéZ Udtuji na vrub piisluinych @it finanénich nakladd nebo ve prospéch
finan&nich vynosil.

3.9 Finan¢ni leasing

Finanéni leasing nebyl ve fondu ve sledovaném obdobi poutit.

3.10 Zasady pro uétovani nakladi a vynosi

Niklady a vynosy se G&tujl na pfisluinych détech ndkladovych a vynosevych druhd fasovE rozliend, tj. do
obdobi, s nim¥ viécné i Sasové souviseji. Vynosy se uétuji véetné slev a s dani z ptidané hodnoty. Naklady a
vynosy jsou vykazany vzdjemné neziidtované (nekompenzovang).

V souladu s principem opatrnosti se do vysledku hospedafeni zahrnuji jen zisky, které byly dosaZeny,
V tivahu se berou viechna predvidatelna rizika a moZné ziraty, které jsou znamy do okamZiku sestaveni
agetni zavérky; v (iGetni zavéree jsou vyjadfeny rezervami, opravaymi poloZkami nebo odpisy.

3.11 Daii z p¥ijmu a odloZena daii

Splatna daii z prijmi se po&itd vynasobenim zdkladu dané a sazby stanovené zékonem o danich z pFjjmd.
Zaklad dang je tvofeny udetnim vysledkem hospodaieni, ktery se zvySuje nebo sniZuje o trvale nebo
dotasné dafiové neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy (napf. tvorba a ziétovani ostatnich rezerv a
opravnych polozek, néklady na reprezentaci, rozdil mezi ucetnimi a dafiovymi odpisy).
QdloZena dafiova povinnost vyplyva z rozdilil, které nastdvaji v moment€ odliSného pohledu uceiniho.a .
dafiového na urdité polozky v ugetnictvi. Vypodet odloZené dand je zaloZen na zévazkové met & Ktetd 79,}::;\\
P r r ey . : -, - ., o - O
vychazi ztozvahového pfistupu. Zjisti se jako soulin vysledného prechodného rozdilu a/s5azby dané o)
stanovené zakonem o danich z pfijmii, ktera bude platna pro obdobi, ve kterém bude oqfi}oie;né daf =4
uplatnéna. Prechodné rozdily vznikaji mezi ziistatkovou hodnotou akiiva nebo pasiva v tffYaze ?. jejich
dafiovou hodnotou (napf. pfi pfecendni majetku jake investitni ptfleZitost na redlnou h .;c_l_‘gxotu, rezervy
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tvoiené nad rdmec datiovych zdkonf), ale i daldich rozdilii (napf. pii nerealizované ztraté z piedchozich
let). OdloZend datiova pohleddvka je zaidiovana jen tehdy, pokud neexistuji pochybnosti o jejim moZném
dafiovém uplatnéni v nasledujicich téetnich obdobich,

Fond vroce 2016 dfioval o zméné v odloZené dani, a sice o odloZzeném dafiovém zévazku z titulu
piecenéni majetlu jako investini pfileZitost.

3.12 Pouziti odhadi

Sestaveni tcetni zavérky vyZaduje pouZit{ odhadf, které maji vliv na vykazované hodnoty aktiv a pasiv
k datu sestaveni Gletni ziveérky. Dile i ndkladd a vynost v daném iéetnim obdobi. Odhady jsou pouZité dle
dostupnych informac{ k datu sestaveni téetn{ zivérky a z tohoto dlivodu je mo#na odchylka od slkutetnych
vysledka.

3.13 Prostiedky investované do fondu

Diky prodeji podilovych listii a tim ziskanych finanénich prostfedkii dochézi k vykazovani do vlastniho
kapitalu Fendu, pfestoZe mé majitel podilovych listi pravo na zpétny odkup podilovyceh listd. Vilady
podilnikil jsou vykazovany jako zvyeni Kapitilovych fondd. Pfipadné odkupy jsou provadény za cenu
rovnajici se vysi poditu na viastnim kapitilu Fondu.

3.14 Vlastni kapital fondu

Pii prodeji poditového listu je cena vypoéitina jako podil vlastniho kapitdlu Fondu a pfisluSného poctu
podilovych listi. Tyto podilové listy jsou pak prodiany podilnikim na zdkladg mésiéné stanovené prodejni
ceny.

Emisni 4Zio pfedstavuje rozdil mezi nominalnf hodnotou viech podilovych listd a jejich akiudlni hodnotou
ke dni jejich vydani nebo odkupu.

3.15 Podstatné zmény zphsobu ocefiovani, postupii iétovini a odepisovini oproti
predchazejicimu obdobi

V iadetnim obdobi roku 2016 doslo k nasledujicim zm&nam vzhledem k predeslému obdobi:
Fond nezménil podstaing zpiisob ocefiovani oproti idetni zavérce k 31.12.2015.

3.16 Nasledné udalosti

Udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni udeini zdvérky je zachycen v ietnich
vykazech v pripadé, Ze udalosti poskytuji dopliiujici dikazy o podminkich, které existovaly k rozvahovému
dni.

V situaci, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni (iZetni zivérky nastala vyznamod udalost, kterd by
zohledfovala podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v pifloze,
ale nejsou zaudtovany v udetnich vykazech.

POUZITE FINANCNI NASTROJE

Fond je vystaven trznim rizikdim, a to zejména rizikiim spojenym s moZnost{ selhan{ spolecngstxj--ve.ktere
mé fond G&ast nebo spolednosti, které fond poskytl pijéku.
Trimi riziko fondu je uvedeno ve statutu fondu v éldnku 7, rizikovy profil. @

Hlavnim investiénim cilem fondu je setrvalé zhodnocovan{ prostfedkd vioZenych podi r&r}ky fondu:
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4.1 RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity vznikd ze zplisobu financovani aktivit spolenosti a Fizeni jejich pozic. Vzhledem
k vyhodnoceni miry tohoto rizika a vzhledem k celkové finanéni situaci udetni jednotky ve sledovaném
obdobi v prib&hu roku 2016, nebylo riziko likvidity vyhodnoceno jako zavaZné a nebyla tudiZ piijata 24dna
mimoFadna opatieni pro jeho omezeni.

4.2 UROKOVE RIZIKO

Urokové riziko vzniké ze zplisobu financovéni aktivit fondu a Fizeni jejich pozic. Vzhledem k vyhodnoceni
miry tohoto rizika vzhledem k celkové finanéni situaci etni jednotky ve sledovaném obdobi v prib&hu
roku 2016, nebylo drokové riziko vyhodnoceno jako zava?né a nebyla tudiZ pfijata Zadnd mimofadna
opatfeni.

4.3 MENOVE RIZIKO

Ménové riziko vznika z kolisani mé&novych kurzd v pifipadé aktiv a pasiv denominovanych v cizi méné.
Vzhledem k vyhodnoceni miry tohoto rizika vzhledem k celkové finanéni situaci ugetni jednotky ve
sledovaném cbdobi v pribshu roku 2016, nebylo Grokové rizike vyhodnoceno jako zivaZné a nebyla tudiz
pfijata Zadnd mimoiddna opatfeni.

5. UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM

Fond mé néast s rozhodujicim viivem ve vysi 100% ve spolednosti Nemovitostni alfa, s.r.0. Hodnota
nemovitostni spole&nosti k 31.12.2016 byla urfena ve vysi 10 tis, K&, ktera se rovnd vleZenému
zékladnimu kapitalu.

Utasti s podstatnym viivem fond nevlastni.

OBORY CINNOSTI A ZEMEQISNE OBLASTI, VE KTERYCH
UCETNI JEDNOTKA PUSOBI

Fond patii do kategorie subjektd kolektivniho investovani a zabyva se trvalym zhodnocovanim prostfedki
kvalifikovanych investor - podilnikd, a to jak na tizemi Ceské republiky, tak i v rdmci Evropské unie,
pfipadné v jejim sousedstvi.

VYZNAMNE POLOZKY V ROZVAZE, VYKAZU ZISKU A
ZTRATY

7.1 Pohledavky za bankami

Polled4vky za bankami predstavuj{ zlistatek na b§Znych niftech a terminovangceh vkladech, jsou splatné na
pozadani

tis. K¢ 2016 2015
Bézné sty 80 370 27270
Terminované vklady 0 0
Celkem 80 370 27270
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7.2 Dluhové cenné papiry

Fond vlastni k 31.12.2016 dluhové cenné papiry v hodnoté 257 488 tis. K& (2015 130 559 tis. K¢&).
S ohledem na to, Ze spole€nost je drZi kratkodobé do doby splatnosti, piecefiuje tyto cenné papiry
k rozvahovému dni vysledkové jako zisk/ziratu z finanénich operact.

Dluhopisy jsou oceftovany trzni hodnotou dle platnych piedpist.

Dluhopisy pochazely z Ceské republiky.

Druh cenného papiru Ceng poifzeni Trinicena s AUV Cena porizeni Trini cenas AUV
31. prosince 2016 31. prosinee 2016 31. prosince 2015 31, prosince 2015
tis. K& tis. K¢ tis, K¢ tis, K&

Dluhopisy s pevnou

arokovou sazbou

- tuzemské 254 456 3032 129 323 1236

7.3 Utasti s rozhodujicim viivem

Fond ma tast s rozhodujicim vlivem ve vy§i 100% ve spoletnosti Nemovitostaf alfa, s.r.o., kierd byla
zapsana v Obchodnim rejstifiau dne 21.6.2016.

Nemovitostni alfa, s.r.o. 2016 2015

Zikladni kapitil 10 0

Celkem 10 0
7.4 Nemovitosti

Fond vlastni k 31. 12. 2016 nemovitosti situované v Ceské republice v redlné hodnots 684 005 tis. K&
(2015 253 003 tis. K&).
Nemovifosti jsou ocefiovany redlnou hodnotou v soutadu se zakonem 240/2013 Sb. ZISIF.

. Polateéni ]

Udet zlistatek Pirilistky Ubytky Koneény
432100 — Budovy pro
neprovozni ¢innost 253 003 353810 3513 603 300
434100 — Pofizeni :
dlouhodobého
neprovozniho
majetku a zalohy 0 80705 0 80 705

Celkem 253 003 434 515 3 513 684 005
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7.3 Ostatni aktiva a naklady p¥istich obdobi

Ostatni aktiva ve vy&i 6 127 tis. K& netto (2015 3 189 tis. K& netto) pfedstavuji pohleddvky za klienty
v rediné hodnotg. Naklady pFistich obdobi ve vy$i 133 tis. K& (2015 103 tis. K&) predstavuji jiZ zaplacené
poplatky za zpracovini Gverd a jiz zaplacené pojistné z nemovitosti.

2016 2015
Ostatn{ aktiva 6127 3189
Niaklady piistich obdobi 133 100
Celkem 6 260 3289

7.6 Bankovni tivéry

Uketni jednotka &erpala bankovnf (v&ry na pofizeni nemovitosti, hodnota k 31.12.2016 je 157 068 tis, K&
(2015 81 831 tis. K&) a d4le ivéry se splatnosti do 1 roku za standardnich podminek (repo obchody) ve vysi
65 017 tis. K& (2015 13 790 tis. K&).

Zbytkovi doba splatnosti 2016
Do 3 mésicil 65017
3 mésice aZ 1 rok -0
1-51let 4258
Nad 5 let 152 810
Celkem 222 085

v

7.7 Ostatni pasiva a vynosy priStich obdobi

Ostatnf pasiva
tis. K& 2016 2015
Zivazky v&i investi¢ni spolecnosti 3 850 669
Zavazky — doplatlky kupnich cen nemovitostf 0 0
Ostatni zdvazlky 325 0
Nesparované podilové listy — zavazky viiti podilnikim 67 584 24310
Piijaté provozni zalohy 4599 1942
Dohadné &ty pasivni 457 0
Zavazky viiéi statnimu rozpodtu — datiové zavazky 985 217
OdloZend dafi -zdvazek 513 289
Celkem 78 313 27427

Viechny zavazky jsou splatné do jednoho roku s vyjimkou provoznich zaloh, které jsou splatné pii
ukondeni ndjmu pfistusnym najemecem.
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Vynosy piistich obdobi

tis, K¢ 2016 2015
Vynosy pfistich obdobi 2281 1429
Celkem 2281 1429

Vynosy piidtich obdobi ve vy§i 2 281 tis. K& (2015 [ 429 tis. K&) pfedstavuje piijaté nijemné na prisii
obdobi.

7.8 Zavazky kryté zastavnim pravem

Spoleénost eviduje zdstavu na nemovitostech financovanych prostfednictvim bankovniho dvéru.
7.9 Zivazky nevyuétované v ii¢etnictvi a neuvedené v rozvaze

Nejsou evidovany, nebyly poskytnuty, ani pijaty.

7.10 DomérKky dané z pfijmii za minula icéetni obdobi

Nebyly vyméfeny.

7.11 Kapitalov¢ fondy, emisni aZio

Kapitdlové fondy pFedstavuji vydané podilové listy. Jmenovita hodnota podilového listu je 1 K& Vydavani
podilovych listll fondu podilnikdm byle zahdjeno dne 4. Eervna 2009,

Emisni
Potet podilovych Nominalni azio/disaZio

listil hodnota (tis. K&) {tis. K¢)
Ziistatek k 31, 12, 2014 112 494 651 112 495 20 577
Podilové listy vydané 100 393 499 100 393 35871
Poditové listy odkoupené 5743 848 5744 2042
Zistatek k 31, 12, 2015 207 144 302 207 144 54 406
Podilové listy vydané 310 509 876 310510 131082
Podilové listy odkoupené 17 172227 17172 7170
Zistatek k 31.12. 2016 500 481 951 500 482 178 318

Kapitdlové fondy predstavuji vydané podilové listy. Vydavani podilovych listil fondu podilnilcim bylo
zahéjeno ve 6/2009.

Emisni 4%io z rozdilu mezi jmenovitou a prodejni hodnotou podilovych listl je vykazovano samostatng.

Fond Uctuje o emisnim a%iu jak pfi prodeji podilovych listdl, tak i pi jejich zpétném odkupu. Prodejnf cena

podilového listu je stanovena jako podi! vlastniho kapitdlu Fondu a poétn vydanych podilovyelr Irgtuf .
e end i

AR

/
v («-

Fond eviduje na kapltalovych fondech vklady podllmku ve vysi 500482 tls Kc
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7.12 Ocefiovaci rozdily

Nemovitosti jsou ocefiovany redlnou hodnotou v soutadu se zdkonem 240/2013 Sh, ZISIF. Tabulka
zachycuje pohyby v priib&hu uéetniho obdobi v ocefiovacich rozdllech za rok 2016.

. Poddtetni .
Udet zustatek Piiriistky  Ubytky Konetny
560100 — Zmény
realnych hodnot
nemovitosti 5777 4473 0 10 250
Celkem 5777 4473 0 10 250

7.13 Hospodarsky vysledek
Hospodatsky vysledek Fondu za rok 2016 &ini zisk 15 662 tis. K& (2015 zisk 3 641 tis. K&).
Zisk za rok 2015 ve vy§i 3 641 tis. K& byl pfeveden na tidet Nerozdélencho zisku minulych let.

Cisty zisk za rok 2016 ve vy3i 15 662 tis. K& bude navrZen k pevodu na et nerozdéleného zisku.
Rozdgleni zisku prozatim nebylo schvaleno pfedstavenstvem Spolednosti.

7.14. Cisté irokové vynosy

Cisté vinosy 7 firokfi zahrnujf:

2016 2015
Uroky zBU, TV 110 31
Uroky z dluhopist 8969 6 006
Piijaté aroky celkem 9079 6037
Uroky z avér 4 696 2981
Placené droky celkem 4 696 2981
Cisté Wirokové vynosy celkem 4383 3056

7.15 Vynosy a naklady z poplatkii a provizi

Vynosy z poplatkd a provizi jsou tvofeny sraZkou pfi zp&tném prodeji podilovy listil ve vysi 28 tis. K& (v
roce 2015 30 tis. K &). Naklady pak tvofi bankovni poplatky a poplatky za obhospodafovani a poplatky
depozitaFi ve vySi 13 928 tis. K& (v roce 2015 ve vysi 6 288 tis. K&).

Vinosy a ndklady 7 poplatkii a provizi zahrauji:

2016 2015
Vynosy z poplatki a provizi 28 30
Piijaté vinosy z poplatkii a 28 30

provizi celkem

Bankovni poplatky 239
Poplatek za obhospodafovani 12336
Poplatek depozitafi 1353
Niklady z poplatkii a provizi 13928
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Néklady na obhospodafovani Fondu gini v souladu se statutem Fondu 2,5% primérné ro€ni hodnoty
vlastniho kapitdlu Fondu. Néklady na sluzby Depozitaie &inf v souladu se smlouvou Depozitdfem Fondu
0.2057% priimérné mési¢ni hodnoty aktiv Fondu.

7.15 Zisk nebo ztrata z finanénich

2016 2015
Cenné papiry 2082 462
Ostatni kurzové rozdily 4 381
2 086 843

7.16 Ostatni provozni vynosy a naklady

Vynosy ve vy&i 34 080 tis. K& (2015 17 444 tis. K&) pfedstavujf vynosy z pronajimanych nemovitosti a
z prodeje nemovitosti. Naklady ve vy&i 6 513 tis. K& (2015 8 665 tis. K&) pak pFedstavuji naklady na spravu
a (idrzbu nemovitosti a zistatkovou cenu prodanych nemovitosti,

Ostatni provozni Vynosy 2016 2015
Vynos z prodeje majetku 2993 4 800
Vynosy z prondjmt 30850 12 634
Ostatni vynosy 237 10
34080 17 444

Ostatni provozni Naklady 2016 2015
Naklady z prodeje majetku 6513 8439
Provozni naklady 0 226
6513 8 665

7.17 Spravni naklady

7.17.1 Zaméstnanci spolenosti, osobni niklady

Fond nema Zadné zaméstnance, veSkerou administrativu spojenou s podnikatelskou ¢innosti fondu provadi
dodavatelskym zplisobem investiéni spolecnost.

7.17.2 Piijiky, fivéry, poskytnuté ziruky a ostatni plnéni (v penéZité i naturilni formé) akciondfim,
spoleénikiim nebo &leniim statutdrnich, dozoréich a Fidicich orgdinii investiéni spolefnosti,

. viéetné byvalych ¢lenti.

Utetni jednotka neposkytla Zadné dvéry nebo jind naturdlni, & penéZita plngnf Elenfim statutdrniho organu

ani ¢lendim dozordf rady, ani zaméstnanclim a ani byvalym ¢€lenGim organd investiéni spolegnosti, které by ke

konci roku nebyly splaceny. Zaroveii za tyto osoby nebyly fondem vydiny Zadné zaruky.
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8.

7.17.3 Ostatni spravni niklady
Ostatni spravni naklady pfedstavovaly v roce 2016 celkové hodnotn 2 982 tis. K& (zejména dang a poplatky
a nakupované vikony) v roce 2015 byla hodnota 2 080 tis. K&.

Ostatni spravni niklady 2016 2015

Dang a poplatky - dafi z 242 153

nemovitosti

Dané a poplatky — dait 126 213

z pfevodu nemovitosti

Ostatni spravni naklady 2505 1 660

Ostatni naklady - audit 109 54
2982 2080

7.18 Odpisy, tvorba a pouZiti opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam a
zarukam

V roce 2016 ¢inila tvorba opravnych poloZek hodnotu ve vyi 411 tis. K& ( v roce 2015 byla hodnota 130
tis. K&)

7.19 Dati z pFijmu véetné odloZené dané

Splatné dafi z prijmil za rok 2016 &ini 858 tis. K& (za rok
2015 217 tis. K&).

QdloZend daii z pFijmu
OdloZené dané z piijmu jsou poditdny ze viech doZasnych rozdili za pouZiti dafiove sazby platné pro
obdobi, ve kterém budou dafiovy zédvazek nebo pohledavka uplatnény, OdloZeny dafiovy zdvazek z titulu

kladnych ocetiovacich rozdild nemovitosti &ini 223 tis. K& (ndkladova poloZka). Vroce 2015 ginila
odloZend daii 352 tis. K&. ’

VZTAHY S PROPOJENYMI (SPRIZNENYMI) OSOBAMI

Utetni jednotka neposkytla 7idné Gv&ry &lentim statutérniho orgdnu ani Clen@m dozoréi rady, ani
zam&stnanclim investiéni spolednosti. Zarovedl za osoby nebyly spolenosti vydany Zadné zaruky.

FINANCNI RIZIKA

9.1. Ménové Rizike

Nasledujici tabulka shrnuje cizoménova aktiva a pasiva Fondu v zfistatkovych hodnotach, uspofadané podle
mén, viidi ménovému riziku.
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31. prosince 2016 EUR C7ZK Celkem
tis. K& tis. K¢ tis. K&
Aktiva
Pohleddvky za 715 79 655 80370
bankami
Dluhoveé cenné papiry 0 257 488 257 488
Nemovitosti a (¢asti 0 684 015 684 015
Ostatii aktiva, NPO 0 6 260 6 260
715 1027 418 1028 133
Pasiva
Ostatnf pasiva 30077 270 321 300 398
Vynosy a vydaje 0 2281 2281
piistich obdobi
30077 272 602 302 679
Cista vyfe -29 362 754 911 725 454

rozvahovych aktiv

9.2, Urokové Riziko

Nasledujicf tabulka shrnuje uspofadani aktiva a pasiva Fondu vil&i trokovému riziku. Tabulka obsahuje
hodnoty v i€etnich hodnotach dle termind vypofadani nebo splatinosti.

Do 3-12 Vice ne
31. prosince 2016 3 mésicii mésicii 1-5 let Slet Nettrofeno Celkem
tis, K& tis. Ké tis. K¢ tis. K¢ tis. K& tis, K&
Aktiva
Pohledavky za bankami 80370 0 0 0 0 80 370
Dluhové cenné papiry 257 488 0 0 0 0 257 488
Nemovitosti a Gdasti 0 0 0 0 684 015 684 015
Ostatni aktiva, NPO 2950 3177 0 0 133 6 260
340 808 3177 1] 0 684 148 1028133
Pasiva
Ostatni pasiva 136 870 1503 4258 152 810 4 957 300 398
Vynosy a vydaje pfistich 2281 0 0 0 0 2281
obdob{
139151 1503 4258 152 810
Cista vySe aktiv / pasiv 201 657 4258 -152810

_ B
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9.3. Riziko Likvidity

Nisledujici tabulka shruje &len#ni aktiv a pasiv Fondu podle piisluingch pasem splatnosti na zikladg
zlistatkove doby splatnosti k rozvahovému dni.

Do 3-12 Vice neZ

31. prosince 2016 3 mésicii mésici 1-5 let Slet Neilirofeno Celkem
tis. K¢ tis. K& tis. K¢ tis. K¢ tis, K¢ tis. K¢

Aktiva
Pohledavky za bankami 80 370 0 0 0 0 80370
Dluhové cenné papiry 257 488 0 0 0 0 257 488
Nemovitosti a (&asti 0 0 0 0 684 015 684 015
Ostatni aktiva, NPO 2950 3177 0 0 133 6 260
340 808 3177 0 Q 684 148 1028 133

Pasiva
Ostatnf pasiva 136 870 1503 4258 152 810 4957 300398
Vynosy a vydaje pfistich 2281 0 0 0 0 2281

obdobi
139 151 1503 4258 152 810 4 957 302 679
Cistd vyse aktiv / pasiv 201 657 1674 - (152810 679191 725454

10. VYVOJ VLASTNIHO KAPITALU K 31. 12. 2016

Vyvoj viastniho kapitdlu za rok 2016 je popsdn v samostatném vvkazu.

11. UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY DO DATA JEJIHO SESTAVENI

Fond neeviduje #4dné vyznamné uddlosti mezi t€mito daty, které by mély vliv na Gletni zévérku Fondu
k 31.12.2016.
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12. OPRAVY CHYB MINULYCH LET A VLIV TECHTO OPRAV NA VLASTNI
KAPITAL

Ve sledovaném obdob! tidetni jednotka nerealizovala #4dné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na
viastn{ kapital.

QOdeslano dne: Razitko a podpis Osoba odpovédni Osoba odpovédni
statutarniho orgdnu: za uéetnietvi 7a idetni zavérku
21.4.2017 Ing. Martin Folprecht Ing. Jan Drépal Be. Ondfej Mackii
C}V%/Lu( ey 2N be’ "
Lj tel.; +420 602342842 tel.: +420 607082932
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