Vyroéni zprava
Realita nemovitostniho otevieného podilového fondu, TESLA (dfive WMS) investiéni spole¢nost,
a.s.

k 31.12. 2018

1. Zakladni udaje
a) Nizev podilového fondu, ISIN

Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, TESLA (dfive WMS) investi&ni spole€nost, a.s.
(dale jen fond) obdrel povoleni od Ceské narodni banky 27. dubna 2009. Identifikadni
oznaceni (ISIN) podilového listu je CZ0008473139.

b) Udaje o &innosti obhospodaiovatele

Investiéni spolecnost, ktera podilovy fond obhospodatuje: TESLA (diive WMS) investiéni
spoleénost, a.s., se sidlem Praha 1, Bfehova 43/3 , PSC 110 00, %apsané v obchodniho rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 11488, IC: 276 47 188

¢) Udaje o celkovém pottu podilovych listi vydanych fondem k 31.12.2018
Pocet vydanych PL: 1 158 721 276 ks
d) Udaje o celkovém poétu podilovych listéi fondu vydanych a odkoupenych v roce 2018

Pocet vydanych PL: 434 951 232 ks
Pocet odkoupenych PL: 111 157 058 ks

e) Udaje o fondovém kapitalu piipadajicim na jeden podilovy list k 31. 12. 2018
FK/PL : 1,5556 K¢
f) Udaje o skladbé a zméndch majetku v portfoliu

V tabulce je uvedena skladba majetku. Oproti roku 2017 se sniZil podil ve sloZce dluhopisd,
ktery byl zphsobem koncem dvou stivajicich emisi v portfoliu fondu. Vroce 2019
nepiedpokliadame nakup novych dluhopisti, naopak jeden vyznamny titul je vroce 2019
splatny. Slozku dluhopisi postupné nahrazujeme vyhodnym tfroéenim bud® na b&Zném uétu
nebo terminovaném vkladu. Diky ndkupu 2 nemovitosti v druhé poloving roku 2018 se zvysil
a stabilizoval podil nemovitosti a majetkovych Géasti v portfoliu. Pro rok 2019 olekdvame
udrZovani hodnoty nemovitostni sloZky a ucasti v nemovitostnich spoleénostech portfolia
mezi 60% - 75%. V roce 2019 dale ofekavame narist investic od klienttl, tim padem by mélo
dojit k novym nékuplim nemovitosti nebo nemovitostnich spole¢nosti, Pokud by ¢
dohodnout Uvérovani na nové nakupy, tak je tu ptedpoklad zvySeni skl

samoziejmeé s pfibyvanim najemnikd je spojené riziko navy$eni pohleddvek z A f f.ga]e




Podil na Podil na
Druh instrumentu Ocenéni v CZK aktivech vl. kapitalu
Akcie 0,00 0,00% 0,00%
Dluhopisy (vé. AUV) 236 551 783,33 11,64% 13,12%
Podilové listy 0,00 0,00% 0,00%
Ostatni c.p. 0,00 0,00% 0,00%
Nemovitosti 1245 127 566,00 61,27% 69,08%
Majetkové (éasti v NS 230 169 037,26 11,33% 12,77%
Bé&Zné uéty + pokladni hotovost celkem 105 665 498,60 5,20% 5,86%
Terminoveé vklady 120 000 G00,00 5,90% 6,66%
Poskytnuté pajeky 78 476 138,00 3,86% 4,35%
Pohledavky 9776 243,87 0,48% 0,54%
Ostatni aktiva 6425 618,05 0,32% 0,36%
Aktiva Celkem 2032 191 885,11 100,00% 112,74%
Pijaté pljeky 147 377 540,25 7,25% 8,18%
Vynosy pfistich obdobi 6912 852,85 0,34% 0,38%
Zavazky 75364 750,80 3,71% 4,18%
Vlastni kapital 1802 536 741,21 88,70% 100,00%

g) Udaje o vyvoji aktiv fondu

Aktiva celkem k 31.12.2018 jsou 2 032 192 tis. K&, k 31.12.2017 byla ve vy$i 1 508 833 tis.

K¢. -
h) Srovnini celkového fondového kapitalu a fondového kapitalu piipadajicim na jeden
podilovy list
Udaje k: FK FK/PL
31.12.2014 148 911 073 K& 1,3266 K&
31.12.2015 | 288 (069 534 K¢& 1,3907 K&
31.12.2016 | 725453 981 K& 1,4495 K&
31.12.2017 |1262 139672 KE |1,5117 K&
31.12.2018 |1 802536 741 K& [1,5556 K¢&

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval Zadny index nebo jiny benchmark.

i) Udaje o vysledném objemu zdvazki ke konci ii¢etniho obdobi z repo obchodii a derivati

Derivaty fond nepouZivi.
Zavazky z repo obchodl k 31.12.2018 &ini 0 tis. K& (2017 — 15 077 tis. K¢&).

i) Daldi podstatné udaje pro investory

Dal3i podstatné adaje, které pfibliZi v&my a poctivy obraz o finanéni situaci,
¢innosti a o vysledcich hospodatfeni obhospodatovatele fondu ve vztahu k s %
dané obdobi, jsou k dispozici ve vyroéni zpravé obhospodafovatele TESI{A~(di{pAaWAVE
investi¢ni spoleénost, a.s.. a ’



k) Udaje o portfolio manaZerech

Spravou majetku podilového fondu byl povéfen Ing. Jan Duchag, ktery vykonaval tuto ¢innost
po celé ucetni obdobi.

Ing. Jan Duchig, je absolventem CVUT Praha, Fakulty clekirotechnické.
V ramei odborné praxe (spoleénosti Alkona Invest CZ a.s.,, HUTERMANN a.s., REMINAS

a.s., VESTREAL s.r.0.) pracoval na manazerskych pozicich a mimo jiné se zejména zabyval
pronajmem, nakupem a prodejem nemovitosti a téz developerskou ¢innosti.

I) Udaje o depozitafi fondu

Od 1.8.2014 doposud vykonava Cinnost depozitafe Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.,
Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 15057, IC: 060001350

m) Udaje o osobé, kters zajist’uje Gschovu majetku

Kromé depozitafe neni Zadna dali osoba, kterd by zajistovala dschovu nebo jiné opatrovani
majetku fondu.

n) Udaje o hlavnim podpiirci

V rozhodném obdobi fond nevyuzival stuzeb hlavniho podptirce.




o) Identifikace majetku, jehoZ hodnota pfesahuje 1% hodnoty majetkua fondu

Majetek fondu se sklada z likvidni sloZky, ktera je tvofena bankovnimi iéty, terminovanymi
vklady a dluhopisy, a z nemovitostni sloZky, a dale nebankovnimi pohledavkami. P¥ehled
nemovitosti a nemovitostnich spole¢nosti, jejichZ hodnota pfesahuje 1% hodnoty majetku

fondu, jsou uvedeny v nasledujicich tabulkach:

Adresa - Adresa — ulice Parcelni cislo Katastralni  Realna Potizovaci
obec nzemi hodnota cena
Ranéifov Rangifov ! st. 28/1 Ranéitfov 48 250 tis. 46 887 tis.
K¢ K¢
Cechtice Nam. Dr. Tyr¥e 16 st. 27 Cechtice 35000 tis. 33 772 tis.
Ké K¢
Liberec Prazska 11/13 139 Liberec 272001tis. 25 020 tis.
K¢ K&
Usti nad Revolugni 177/3, st. 2620/1, st. Usti nad 69 000 tis. 69 058 tis.
Labem Revoluéni 178/3 26211 Labem K¢ K¢
Jesenice Budé&jovicka 922 st. 1001, st. 177, st. Jesenice u 22000 tis. 21 729 is.
1002 Prahy K¢ K&
Liberec Dr. Milady 945/1, 945/2, Rochlice u 27 850 tis. 26 646 tis.
' Horakové 1005 945/3, 945/4, Liberce K& K¢
‘ 945/6, 945/7, 942
Liberec Moskevska 27/14 135, 136/1, 136/2  Liberec 43 092 tis. 42 674 tis.
K¢ K¢
Prachatice Vodianska 375 st. 1212,1213 Prachatice 23 000 tis. 23 069 tis.
K¢ Ké
Jazlovice Zdébradska 75 st. 113 Jazlovice 57 000 tis. 52 097 tis.
K¢ K&
Ceska Lipa U Synagogy 3001 810/1, 812/2 Cesks Lipa 26 550 tis. 25 718 tis.
K¢ K¢
Lazng Masarykovo LV 2642 Léazné 399 425 399 425 tis.
Bohdaneé namésti 6 Bohdaneg tis. K& K¢
Svoboda Lazeriska 317,319 640, 641, 318/3, Svobodanad 105219 105 219 tis.
nad Upou 318/12 Upou tis. K& K¢
Usti nad Masarykova 1734/26, 1734/43,  Usti nad 84 346 tis. 84 321 tis.
Labem 3126/24, 1734/37, 1734/42  Labem K¢ K¢&
Masarykova
3127/28
Usti nad Masarykova 1734/13, 1734/41  Usti nad 52300 tis. 52 427 tis.
Labem 3124/32 Labem K¢ K&
Usti nad Miroveé namésti 2638 Usti nad 135 100 132 606 tis.
Labem 103/27 Labem tis. K& K&

Piehled nemovitostnich spoleénosti jejichZ hodnota pfesahuje 1%
uveden v nasledujici tabulce:




Nazev Adresa—ulice Podil Druhmajetku Reilna Pofizovaci
Fondu hodnota cena

Solum Consulting, s.r.o.  Vladislavova 100%  majetkova ncast 85 289 71 063 tis.

490, Pisek tis. K& K¢

AMULET Country, s.r.o. Novi cesta 100%  majetkova Oc¢ast 144 873 128 700
1550/17, Praha tis. K¢ tis. K&
4 - Kré

Pfehled dluhopisti jejichZ hodnota pfesahuje 1% hodnoty majetku fondu je uveden
v nésledujici tabulce:

ISIN Niazev " Pofet Redlna hodnota PofFizovaci cena

C7Z0003515199 JTFG VII 3,00/19 62 186 115tis. KE 186 000 tis. K&

C7z0003515413 EPH 3,50/20 50 000 50 437 tis. K& 50 250 tis. K¢

Pichled pohledavek ze zapijéek jejichZz hodnota pfesahuje 1% hodnoty majefku fondu je
uveden v nasledujici tabulce:

Nazev Adresa—ulice Podil Druh majetku Redlna  Pofizovaci
Fondu hodnota cena
Solum Consulting, s.r.o.  Vladislavova 100%  Pohledavka ze 53800 59000 tis.
490, Pisek zapujcky tis. K¢ K¢
AMULET Country, s.r.o. Novi cesta 100%  Pohledavka ze 24676 24 676 tis.
1550/17, Praha zapGjcky tis. KE K¢
4 - Kré

p) Vyvoj hodnoty podilového listu

Vyvoj hodnoty podilového listu
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r) Udaje o hodnoté& viech vyplacenych vynosii na podilovy list
Fond nevyplaci Zadné vynosy. Veskeré zisky reinvestuje.
s) Udaje o aplaté za obhospodafovani investiéni spolecnosti
Uplata investini spoletnosti za rok 2018: 39 477 tis. K& (2,5% p.a. z primérného ro¢niho
g;I){l?a.ta za sluzby administratora za rok 2018 nebyla.
t) Udajeo uplaté depozitifi, auditorovi a idaje o dalich nakladech
I:Jplata depozitafi za rok 2018 celkem: 2 499 tis. K&.
Uplata auditorovi za rok 2018 celkem: 61 tis. K&.
Uplata hlavniho podpiirce za rok 2018 nebyla.

Dal3i naklady a naklady na dan& jsou uvedeny v pfiloZenych vykazech fondu.

u) Udajeo nabyti/prodeji nemovitosti/a¢asti v nemovitostni spole¢nosti za vy$§i/nizsi cenu o
vice neZ 10% nez podle posudki

Fond vroce 2018 nenabyl ani neprodal Zadnou nemovitost/nemovitostni spoletnost za
vy88i/nizsi cenu o vice neZ 10% neZ podle posudk.

v) Udaje o podstatnych zménach idaja uvedenych ve statutu, v rozhodném obdobi

V roce 2018 dosio k podstatnym zméndm ve statutu v téchto bodech:

Dfivejsi nazev WMS byl nahrazen TESLA.

6.1. Druhy majefkovich hodnot, které mohou byt do fondu nabyty
Fond investuje do nasledujicich druhit majetkovych hodnot:

A. Nemovitostni spolecnosti

Fond muiZe do svého majetku nabyvat GCasti v nemovitostnich spoleénostech za
podminek uvedenych v bodé 9.6. Nemovitostni spoleénost je akciova spoleénost nebo
spolecnost s ru€enim omezenym nebo obdobna pravnicka osoba podle zahrani¢niho
prava, jejimz pfedmétem podnikani nebo &innosti je pfevazné nabyvani nemovitosti
véetné jejich piisluSenstvi, provozovani nemovitosti, dplatny pfevod vlastnického
prava k nemovitostem, a to za Gi¢elem dosaZeni zisku.

B. Nemovitosti

Fond miiZe nabyvat do svého majetku nemovitosti vetng jejich piislusenstvi; to plati

1 pro nemovitostni spole¢nosti, na kterych ma Fond G&ast. Pfislugenstvim nemovitosti
jsou samostatné movité a nemovité véci, které nalezi vlastnikovi nemovit 5 icazj;s@ﬁu
urleny k tomu, aby byly uZivany spole¢né s nemovitosti (napiiklad ngbwtek a jiné v/,
vybaveni nutné pro provozovani dané nemovitosti, topnd télesa, kotle,
zafizeni, ploty, drobné stavby apod.).




Fond miiZze nemovitosti nabyvat pouze za ielem:

a) jejich provozovani, a to za podminky, Ze tyto nemovitosti jsou
zplisobilé pfi FAdném hospodafeni pfinadet pravidelny a dlouhodoby
vynos; nebo

b) jejich dalsiho prodeje, a to za podminky, Ze tyto nemovitosti jsou
zpusobilé piinést ze svého prodeje zisk.

Nemovitosti nabyvané do majetku Fondu nebo do majetku nemovitostnich
spoleénosti, na kterych ma Fond uéast, budou vyuZivany komerénim zptisobem, a to
v souladu s ucelem, pro ktery byly kolaudovany. Cilem nabyvani nemovitosti je
pfedeviim jejich dlouhodobé drZeni za uéelem ziskani pravidelného vynosu a nasledna
reinvestice téchto vynosi.

Fond mnvestuje ptimo, & prostfednictvim Géasti v nemovitostnich spoleénostech,
zejména do existujicich kvalitnich nemovitosti umisténych v atraktivnich lokalitach,
kde investi¢ni spolecnost vidi pfileZitost k riistu vynosd a ke kapitdlovym ziskiim.
Jedna se zejména o tyto druhy nemovitosti generujicich pravidelné vynosy:

a) obytné domy a rezidenéni projekty,

b) bytové domy a jednotlivé byty,

c) pozemky,

d) administrativni budovy a centra,

e) maloobchodni budovy a centra,

f) multifunkéni centra,

g) logistické a industridlni objekty, véetné skladd, vyrobnich prostor,
garaz{ a parkovist,

h) hotely a hotelové komplexy,

i} sportovni a zabavni centra.

Fond investuje pfimo nebo prostfednictvim &asti v nemovitostni spole&nosti pouze
do nemovitosti, kter¢ se nachazeji na izemi Ceské republiky.

Do budoucna se piedpoklada rozsifeni investiéni politiky Fondu téz na investice do
nemovitosti na Gzemi jinych &lenskych statd Evropské unie. Podminkou tohoto
roziifeni investi¢ni politiky je zména statutu, ktera stanovi bliz$i podrobnosti (zejména
investi¢ni limity pro investice do nemovitosti na tizemi jednoho ciziho stitu a celkovy
limit pro investice na izemi jinych statl) a dale uzavieni dodatku k depozitafské
smlouvé, ze kterého bude vyplyvat pfipravenost depozitife vykonavat svou funkei ve
vztahu k témto investicim.

Dlouhodobé& bude vétiina investic Fondu realizovana v &eskych korunach. V piipade,

Ze investice budou v jiné méng, Fond se pokusi s odbornou pééi oSetfit rizika, ktera
s tim souvisi.

Likvidni majetek

Fond dale investuje do t&chto druhti likvidnich majetkovych hodnot:




b)

d)

pohledavek na vyplatu pen&znich prostfedkd z G¢tu v Eeské nebo cizi
méne dle §15 Natizeni vlady €.243/2013 Sb. o investovéni investi¢nich
fondit a o technikdch k jejich obhospodafovani (dale jen ,Nafizeni
vlady*);

cennych papirit vydanych fondem kolektivnitho investovani nebo
srovnatelnym zahrani¢nim fondem, jestlize ma jeho obhospodafovatel
povoleni organu dohledu statu, ve kterém m4 sidlo, a podléha dohledu
tohoto organu dohledu a jsou tyto cenné papiry nebo zaknihované
cenné papiry odkupovény ve lhiité krat3i nez 1 rok;

statnich pokladniénich poukazek, poukizek CNB a srovnatelnych
nastrojil penézniho trhu;

dluhopisti a obdobnych zahraniénich cennych papirt

* jejichZ zbytkova doba do dne splatnosti je kratsi nebo rovna 3
rokim; a

o jsou piijaty k obchodovéni na evropském regulovaném
tthu nebo v mnohostranném obchodnim systému
provozovatele se sidlem v &lenském staté Evropské unie,
nebo

o na trhu obdobném regulovanému trhu se sidlem ve staté,
jenz neni ¢lenskym stitem Evropské unie, nebo se s nimi
obchoduje na trhu obdobném regulovanému trhu se
sidlem ve staté, ktery neni ¢lenskym stdtem Evropské
unie, je oficialné uznany a na némZ se pravidelné
obchoduje, jestlize tyto trhy jsou uvedeny v seznamu
zahraninich trhd, obdobnych regulovanému trhu se
sidlem ve staté, ktery neni &lenskym stitem Evropské
unie, vedeném Ceskou ndrodn{ bankou;

Do jmeénf fondu nemovitosti lze nabyt dluhopis, ktery je piijat k obchodovani na trhu
uvedeném v § 3 odst. 1 pism. a) Nafizeni vlady ajehoZ zbytkova doba do dne splatnosti
je krati nebo rovna 3 roktim.

6.6. Moznosti a limity vyuZiti pFijatého dvéru nebo zapijéky na iéet Fondu

Fond miZe pfijmout Gvér nebo zapidjéku se splatnosti do jednoho roku za standardnich
podminek, a to do vySe 20 % hodnoty majetku Fondu.

Uvér zaji§tovany zastavnim pravem mize Fond pFijmout pouze za Gcelem nabyti nemovitosti
do svého majetku nebo udrZeni &i zlepeni jejiho stavu. Celkova vyse takového uvéru nesmi
piesahnout 70 % hodnoty této nemovitosti. Splatnost takového tvéru miize byt deldi nez 1

rok.

Soudet viech avérl a zapijéek piijatych Fondem nesmi ptesdhnout 100 % hodnoty majetku
Fondu. Majetkem pro uéely tohoto odstavce se rozumi aktiva Fondu sniZena o dluhy Fondu.




rizika, sniZeni nakladi nebo dosaZeni dodatednych vynosd, za ptedpokladu, Ze podstupované
riziko je v souladu s rizikovym profilem fondu.

Fond omezené investuje do finanénich derivati.

Fond miZe uskutethiovat repoobchody pouze pii spinéni podminek Nafizeni vlady. Limit pro
poskytnuti investiénich néstrojii z majetku Fondu jako finanéniho kolateralu nebo
srovnatelného zajiSténi podle prava ciziho statu nebo jiného zajisténi v rdmei repoobchodu
¢ini 30 % hodnoty majetku Fondu.

Finantni derivaty miiZze Fond sjednat jen za G¢elem zajidténi. Podkladovymi nastroji mize byt
pouze meéna, resp. ménovy kurz. Pii splnéni podminek Nafizeni vlady bude Fond investovat
pouze do ménovych swapt a forwardl za Gi¢elem zajisténi proti ménovému riziku.

Swapem se rozumi dohoda dvou stran 0 vzajemném nakupu a prodeji podkladovych nastrojit
(j. ménovy swap — ména) za pfedem stanovenou cenu, kterd je vypofadavana k uréitym
okamZiklim v budoucnosti.

Forwardem se rozumi dohoda dvou stran o ndkupu nebo prodeji podkladového ndstroje za
piedem stanovenou cenu, kterd je vypofadavana k budoucimu datu.

Fond s ohledem na strukturu majetku Fondu pro i¢ely stanoveni, resp. vypoétu celkové
expozice Fondu pouZiva metodu hrubé hodnoty aktiv a zdvazkovou metodu dle Natizeni
Komise v pfenesené pravomoci (EU) &. 231/2013, kterym se dopliiuje sm&rnice Evropského
parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovéni
Cinnosti, depozitafe, pikovy efekt, transparentnost a dohled (dale jen ,,Nafizeni k AIFMD*).
Expozice Fondu je v souladu s metodou hrubé hodnoty aktiv a zavazkovou metodou
stanovovana jako soucet absolutnich hodnot v3ech pozic ocenénych podle pifslusnych
pravnich a U¢etnich pfedpist za podminek stanovenych Nafizenim k AIFMD. Maximalni limit
celkové expozice Fondu odpovidd maximéainimu limitu pro vyuziti pakového efektu (viz
nize).

Vypocet expozice Fondu vztahujici se k derivatim se provadi alespoil jednou za mésic,
pii¢emz expozice vztahujici se k derivatim nesmi piesahnout v Zidném okamziku 100 %
fondového kapitélu; je-li pfekroCena v disledku zmén realnych hodnot, upravi se pozice
Fondu ve vztahu k derivatim bez zbyteéného odkladu tak, aby tato expozice k derivatim
vyhovovala limitu. '

Vypocet expozice Fondu vztahujici se k pfijeti tvéru nebo zapijéky penéznich prostfedki na
ufet Fondu se provadi alespoii jednou za mésic, pfi¢emZ expozice vztahujici se k pfijeti avéru
nebo zaplj¢ky nesmi pfesdhnout v Zadném okamziku 100 % fondového kapitalu; je-li
piekrofena, upravi se pozice Fondu ve vztahu k pfijeti iv&ru nebo zdpljcky bez zbyteéného
odkladu tak, aby tato expozice k piijeti uvéru nebo zapijéky vyhovovala limitu.

Mirou vyuziti pakového efektu se rozumi &iselny Gdaj vypoéteny jako podil expozice Fondu
a fondového kapitalu (fondovym kapitidlem se rozumi pro udely stanoveni miry vyuZiti
péakového efektu hodnota majetku Fondu sniZend o hodnotu dluhii Fondu), pti¢em# maximalni
limit pro miru vyuZiti pakového efektu &inf 3, tj. 200 % hodnety fondového kapitalu Fondu.
Nastroje, které 1ze pouZit za uéelem vyuZiti pakového efektu jsou pFijaté zaphjcky a Gvéry,
derivaty a repo obchody dle tohoto &lanku statutu. Podminky pro jejich sjednavani jsou
uvedeny v pfisluinych ustanovenich statutu a v Nafizeni vlady.

Pikovy efekt lze pouZfvat dle statutu a Nafizeni vlady pouze za Ucelem efektivniho
obhospodatovani Fondu, za ucelem zajisténi a pfi a pfijimani averh a zaptjéek na udet Fondu
za UCelem nabyti majetku do vlastnictvi Fondu.

9.3. Pravidla a Ihuty pro ocefioviani majetku a dluhii Fondu

Aktualnf hodnota podilového listu Fondu je stanovovéna z fondového kapitalu Fondu
pfislusné obdobi. Investi¢ni spoletnost stanovuje aktudlni hodnotu podilového listu mé



Majetek a zavazky Fondu se ocefiuji redlnou hodnotou podle mezinarodnich u&etnich
standard upravenych pravem Evropské unie a podle Zékona. Zpisob stanoveni redlné
hodnoty majetku a zdvazkt Fondu upravuje i vyhlagka &. 244/2013 Sb., o bliZsi upravé
n¢kterych pravidel zékona o investi€nich spoleénostech a investidnich fondech a Nafizeni k
AIFMD. Pro ocefiovani nemovitosti a nemovitostnich spole¢nosti v majetku Fondu plati
pravidla pro stanoveni hodnoty nemovitosti a nemovitostnich spolegnosti znalcem a vyborem
odbornika podle bodu 9.7.

V souladu se Zakonem a provadécimi piedpisy Fond nemovitosti a ufasti v nemovitostnich
spolefnostech oceiiuje dvakrat ro¢ng. Fond miZe nemovitosti a ucasti v nemovitostnich
spoleCnostech ocefiovat rovnéZ c&astéji, je-li to vyZadovano zdkonem & provadécim
pfedpisem, nebo je-li to podle posouzeni predstavenstva nebo vyboru odbornikti Investi¢ni
spolecnosti provedeného s odbornou pééi potiebné pro zajidténi redlnosti ocengni. Ocen&ni
z dlivodu potiebnosti pro zaji§téni redlnosti ocen&ni se provadi maximalng jednou za mésic;
povinnost vyboru odbornikd uspofadat zasedani a stanovit hodnoty dle odst. 9.7. neni dotéena.
Ocenovani ostatnich majetkovych hodnot je provadéno mési¢né ke dni, k némuZ se
vypocitava aktualni hodnota podilového listu.

Pfi pfepottu hodnoty aktiv vedenych v cizi méné se pouZije kurz devizového trhu CNB,
vyhlaSeny CNB a platny v den, ke kterému se pfepodet provadi.

9.5.4. Pravidla provozovini nemovitosti v majetku fondu nemovitosti, zejména
pravidla pro naklady spojené s udrzovanim ¢i zlepSovanim jejich stava

Nemovitosti v majetku Fondu jsou spravovany povéfenymi fyzickymi osobami ztad
zamé&stnanch investiéni spolecnosti, ¢i property management a/nebo facility management
spoleCnostmi, tj. spoleCnostmi pové&fenymi obchodni, respektive technickou spravou
nemovitosti. Spradva nemovitosti zahrnuje pfipravu rozpoétil, odhadi budouciho cash-flow,
vybirdni ndjemného, pé¢i o vztahy snajemniky, sjednavani a dozor nad provadénim
technickych dprav ¢i sjednavani pojidténi, aklid, udribu, opravy, revize apod. V piipadé
externich subjektli jsou vzajemnd prdva a povinnosti upraveny pisemnou smlouvou v
nejlep$im z4jmu podilnikii véetn¢ Gpravy mozZnosti vykonu kontroly zc strany Investi¢ni
spole¢nosti a depozitare a piipadnych nahrad $kod. Property, facility management spole¢nosti
i povétené fyzické osoby maji povinnost postupovat s odbornou pééi. Strategicka rozhodnuti
vetné uzavirani a ukoncovani najemnich smluv a vybirdni nidjemného jsou fizena investiéni
spolecnosti.

Vydaje spojené s udrzovanim &i zlepSenim stavu nemovitosti jsou odborné kvantifikovany a
planovany, mimofadné vydaje podléhaji konzultaci s depozitafem (tyto ndklady predstavuji
zejména rekonstrukce, malovani, odstrafiovani havarii apod.).

11.2. Zpusob urceni a vy$e uplaty depozitari

Roéni uplata je v souladu s depozitaiskou smlouvou stanovena jako max. 0,17% p.a. z hodnoty
celkovych aktiv Fondu, nejméné viak 25 000,- K& mésiéng. Uplata depozitafi je hrazena
v mési€nich splatkach ve vysi 1/12 z maxima 0,17% p.a. hodnoty aktiv Fondu, nejméng viak
25 000,- K& mé&sién&. Na Uplatu je aplikovana DPH, dle platnych piedpist. V pfigad®,izex
hodnota celkovych aktiv Fondu je vyssi nez 1 miliarda K¢ a mensi neZ 1,4 piRardy K¢ 'eu’bo
sazba uplaty depozitafi 0,15% p.a. a v pfipad¢ hodnoty celkovych aktiv fondt ff;fev ﬁl%]
1,4 miliardy K& je sazba Gplaty depozitaii 0,14% p.a. z hodnoty celkovych akts '




w) Udaje o mzdach a poctu pracovnikii a vedoucich osob obhospodarovatele

Mzdy (tis. K¢&) Pocet Pevna slozka | Pohybliva slozka
Vedouci osoby 2 1136 100
Ostatni pracovnici 12 4 526 244

x) Udaje o mzdich osob, jejichZ éinnost m4 podstatny vliv na rizikovy profil fondu
Mzdy téchto osob ¢inily v roce 2018 celkem 1 304 tis. K&
y) Udaje spojené s derivaty

Derivaty fond nepouziva

r wr

2. Zvlastni &ast vyrocni zpravy specialniho fondu nemovitosti

(1) Informace o nemovitostech

Popis limitt a rizik spojenych s nakupem, prodejem a drZeni nemovitosti v portfoliu Fondu jsou
popsany ve statutu Fondu. Mezi hlavnf rizika nemovitosti patfi: stavebni zavady, Zivelné a jiné skodni
udalosti, Gvérové (kreditni), trzni a nedostateéné likvidity.

- rigiko stavebnich zdvad: na nemovitostech se mitZou objevit stavebni zavady, které miizou omezit
provoz nebo jejich vyuZiti. Zavady jsou fefeny neprodleng na zaklade uplainéni prav odpovédnosti,
pfipadné na ndklady Fondu.

- riziko_likvidity: pokud by bylo zapotfebi a nemovitost by nebyla véas zpenéZena, miiZe nastat
situace, Ze Fond nebude z tohoto diivodu schopen splnit své zdvazky a povinnosti. Z toho divodu
muZe dojit napiiklad k pozastaveni odkupovani podilovych listd.

- _rigiko uvérové (kredifni): pokud ndjemce nemovitosti nehradi ¥4dné ndjemné, vznikne Fondu
pohledavka za najemcem, kterd se miiZe stat nedobytnou a pfipadna ztrata z ocengni pohledavky se
promita negativné do vykonnosti Fondu.

- rigiko Zivelné a jiné Skodni uddlosti: v nékterych piipadech mize dojit k Zivelné udalosti (povodng,
vichfice, pdd stromu, poZér) nebo k ostatnich uddlostem (vandalismus a jiné), které poskodi
nemovitost ve Fondu. Toto riziko eliminuje p¥islu§né poji§téni nemovitosti.

-tizgiko frini: ceny nemovitosti mlizou v &ase a misté kolisat i pod pofizovaci cenu nebo cenu uréenou
vyborem odbornikil. Z tohoto diivodu je hodnota majetku Fondu vystavena riziku n4hlych zmé&n
pohybii nemovitosti,

V majetku fondu jsou tyto nemovitosti:

A. Pribyslav é&.p. 3

1. HMentifikace nemovitosti

Budova — diim obéanské vybavenosti
Adresa - Piibyslav, Bechyiiovo nam. &. p. 3, katastralni izemi (dale jen k.0.) Pibyslav ¢. 735698, obec
569321 Pribyslav

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Pivodni stavba pochazi z roku 1880. Cést domu je po generdlni opravé a modernizaci. POZ(?’.IJ(& Jseu
dostateéné zasit’ ované Celkovy’r stav objektu je velmi dobry a odpov1da zpusobu uzwam’ i ﬁouzm

59%. S vyhledem do budoucna je planovand renovace fasady a vyména oken.
3. Uéel nabyti nemovitosti e s
Fond nemovitost nabyl za uéelem jejtho provozovani.




4. Zpusob soucasného vyufiti a stupefi obsazeni

Budova je z 76,32% pronajata a vyuZivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchag portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovich privech vitahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vzfahii)

K nemovitosti se nevztahuji Zadna absolutni a relativni majetkové prava.

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

9. Udaje nutné k identiftkaci znalce a élena vyboru odborniki, ktery ocenil nemovitost
Ocenéni provedli €lenové vyboru odbornikd (bod 3 Ostatni udaje) dne 18.12.2018.

B. Kancelare Nachod

1, Identifikace nemovitosti

Nebytové jednotky — kancelafe

Adresa — Néchod, Raisova ulice &.p. 1817, k.it. Nachod €. 701262, obec 573868 Nachod, jednotky &.
104,105,106 a 107

2, Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Budova byla zkolaudovana v roce 1981. Diim je po celkové rekonstrukci. Nebytové prostory v majetku
fondu jsou vyuZivany pfevaziné jako kancelafe. Mira opotfebeni stavby zjisténa analytickou metodou je
15,67%.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za aéelem jejiho provozovani.

4. Zpusob soucCasného vyuZiti a stupeii obsazeni

Nemovitost je ze 92,37 % pronajata a vyuzivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchaé portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdvech vztahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vitahiy)

Vécné bfemena chilze a jizdy.

Vnitf.lazei. Gzemi, loZis.slatin a radeliny, ochr. pasmo 1.st.

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenénf bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a clena viboru odborniku, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikd (bod 3 Ostatni (daje) dne 18.12.2018.

C. VYrobni prostory Lazné Bohdaneé

1. Identifikace nemovitosti
Primyslovy objekt

Adresa — Na Luzci 658, Lazné Bohdaned, k.. Lazné Bohdaned &. 606171, obec 574767 Lazné
Bohdane¢

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stay

Budova je volné stojici, pfizemni, nepodsklepend, ve stfedni &4sti dvoupodlazni, se eglgy?y\
stfechou, rekonstruovand v 1992-3 a 1998-2002. V INP jsou vyrobni a skladové pros Ey‘;\v'e fNT"’G)b
kancelafské a skladové prostory. Stafi budovy je 95 roki, pfidruZené stavby jsou vytginepmiadss A
Objekt je v dobrém technickém stavu. Opotiebeni &ini 50 %. Q%ﬁ
3. Uéel nabyti nemovitosti -
Fond nemovitost nabyl za ii¢elem jejiho provozoviani.
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4. Zpiisob soucasného vyuZiti a stupert obsazeni

Budova je ze 100 % pronajata a vyuZivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duché¢ portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovich prdvech vitahujicich se k nemovitosti (bez
ndfjemnich vztahi)

Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohleddvek ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b,
Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Zikaz zcizeni nebo zatiZeni bez pfedchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele Raiffeisenbank,
a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Pfedkupni pravo vécné ve prospéch Ekorex - Consult, spol. s r.o. Na Luzci 657, Lazné Bohdanesd
Vécné bfemeno spodivajici v :

a) pravu umisténi, provozovani, provadéni kontroly, idrZby, odstratiovani havarijnich stavii a
oprav horkovodu véetné zatizeni pro elektronicky pfenos dat (déle jen ,.horkovod®) pod povrchem
dotCeného pozemku a v pravu piistupu a ptijezdu k horkovodu,

b) pravu umisténi, provozovéni, provadéni kontroly, Gdrzby, odstratiovani havarijnich stavii a
oprav pfedavaci stanice C 038 (dale jen ,,pfedavaci stanice“) umisténé v dotéené budové v pravu
pfistupu a piijezdu k pfedavaci stanici.

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a &lena vyboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost
Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikil (bod 3 Ostatni Gidaje) dne 18.12.2018.

D. Jesenice

1L Identifikace nemovitosti

Ubytovaci zfizeni

Adresa — Jesenice Bud&jovickd 922, k.. Jesenice u Prahy 658618, obec 539325 Jesenice

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jedna se o nepodsklepeny dvoupodlaZni objekt. Svislé nosné konstrukce jsou zdéné, vodorovné nosné
konstrukce Zelezobetonové. Stiecha je sedlova, Staki budovy je cca 19 let. Technicky stav budovy je
dobry, v pritb&hu let 2011 — 2012 byly provedeny stavebni Upravy s vestavbou bazénd a v roce 2015
do3lo ke kompletni rekonstrukei prostor 1.NP. V roce 2017 probéhla vyména vnitknich rozvodd
kanahzace V roce 2018 byla provedena kompletni rekonstrukce stfechy.

3. Uéel nabyt! nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za uéelem jejiho provozovani.

4. Zpiisob soulasného vyufiti a stupeii obsazeni

Budova je ze 100 % pronajata a vyuZivana.

5. Oznacent osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchaé portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativaich majethkovych pravech vitahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahii)

Zastavni pravo smluvnf k zaji$téni pohledavek ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b,
Praha 4 Nusle PSC 140 78

a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78
7. Zpusob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou,

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.




9. Udaje nutné k identifikaci znalce a &lena vyboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost
Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odborniki (bod 3 Ostatni (daje) dne 18.12.2018.

E. Trebig

1. Identifikace nemovitosti

Objekt ob&anské vybavenosti

Adresa — T¥ida kpt. Jaroge €.p. 736, k.u. Tebit 769738, obec 590266 Trebid

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stay

Jedna se o objekt obfanské vybavenosti s restauraci, obchody a diskotékou. Objekt je téipodiaZni
s jadrem z Zelezobetonovych prefa prvki skeletu konstrukéniho systému MSOB, &ast zdénd
pfistavba. Stafi budovy je cca 34 let. Technicky stav odpovidd stafi a vnitinimu vybaveni objektu,
svedei o Castetné rekonstrukci a primérné udrzb&. Probihaji priibéZné upravy interiéru ze strany
ndjemcd, s vyhledem do budoucna je planovana oprava stfechy. V roce 2018 prob&hla kompletni
rekonstrukce hudebniho klubu. Dale byly vymén&ny vstupni dvefe do objektu.

3. Uel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za i¢elem jejiho provozovani.

4. Zpiuisob soucasného vyuiiti a stupeii obsazeni

Budova je ze 100 % pronajata a vyuzivina.

5. Oznaéeni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchag portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vitahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahi)

Zastavni pravo smluvni k zaji§téni pohledévek ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b,
Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Zikaz zcizeni nebo zatiZeni bez piedchoziho pisemného souh}asu zastavniho véfitele Raiffeisenbank,
a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

9. Uda]e nutné k identifikaci znalce a Elena viboru odborniki, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odborniki (bod 3 Ostatni iidaje) dne 18.12.2018.

F. Liberec ul. Miladv Horikové

1. Identifikace nemovitosti
Objekt obanské vybavenosti
Adresa — Dr. Milady Hordkové ¢&.p. 1005, k.4. Rochlice u Liberce 682314, obec 563889 Liberec

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jedna se o objekt obdanské vybavenosti s prodejnou auto potieb, autodilnou a sklady. Objekt je
jednopodlazni z betonu. Technicky stav je dobry, objekt je udrZovan. Sta#i budovy je 22 let. Souddsti
je dalsi objekt s auto myckou, sklady a Satnou. Technicky stav bez zévad, v roce 2004 probghla
rekonstrukce, stafi 44 let. Vroce 2017 probéhla &4stetnd oprava stfechy. V roce 2018 probehl
CasteCny odstiel skaly a sanace, ktery vyfesil problémy se zatékanim.
3. Utel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za uéelem jejtho provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuiiti a stuperi obsazeni

Budova je ze 100 % pronajata a vyuZivana.

5. Oznadeni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchag portfolio manaZer fondu.




6. Informace o absolutnich a relativnich majethovych prdvech vitahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahii)

Zastavni pravo smluvni k zaji$ténf pohledavek ve prosp&ch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b,
Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Zikaz zcizent nebo zatiZeni bez piedchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele Raiffeisenbank,
a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zivady nemovitosti nebyly zjistény.

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a &lena viboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikil (bod 3 Ostatni ddaje) dne 18.12.2018.

G. Cheb

1. Identifikace nemovitosti

Administrativni budova

Adresa — Havli¢kova 1801, Cheb, 350 02, k.u. Cheb 650919, obec 554481 Cheb

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jedna se o objekt administrativni budovu. Objekt ma tif nadzemni podlaZi a je z&asti podsklepen. Po
rekonstrukei z roku 2011 jde o kvalitativné a aéeln& moderné vybavené administrativni prostory, kdy
byly obnoveny rozvody ZTI, ET a UT s kotlem na plyn. Fasada je hladkd, zateplend, stfecha sedlova
na krovu s novou krytinou. Staif budovy je cca 93 let. V roce 2017 probéhla &asteéna oprava fasady.
Technicky stav je velmi dobry.

3. Ucel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za i¢elem jejiho provozovani.

4. Zpiisob soucasného vyufiti a stupesi obsazeni

Budova je ze 100 % pronajata a vyuZivana.

5. Oznacen{ osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchag portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativaich majetkovych pravech vitahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahii)

Zastavid pravo smluvni k zajisténi pohledavek ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b,
Praha 4 Nusle, PSC 140 78

7Z4kaz zcizeni nebo zatiZeni bez piedchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele Raiffeisenbank,
a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou,

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a &lena vpboru odborniki, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odborniki (bod 3 Ostatni (idaje) dne 18.12.2018.

H. Liberec ul. 5. Kvétna

1. Identifikace nemovitosti
Nebytové prostory
Adresa — 5. Kvétna 159, k.u. Liberec 682039, obec 563889 Liberec

2. Stmc“n Y popis nemovitosti a jeji technicky stav

kancelatské mistnosti v¢. Technického zdzemi a soc1aln1h0 zafizeni, pfip. kuchyn
Technicky stav je dobry a odpovida stafi budovy.



3. Utel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za uiéelem jejiho provozovani.

4. Zpiisob soutasného vyuliti a stuperi obsazenf

Budova je ze 100 % pronajata a vyuZivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchég portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdvech vitahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vziahii)

Zastavni pravo smluvni k zaji$téni pohledavek ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b,
Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Zakaz zcizeni nebo zatiZeni bez pfedchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele Raiffeisenbank,
a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjiStény.

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a &dlena vwhoru odbornikit, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli Elenové vyboru odborniki (bod 3 Ostatni ddaje) dne 18.12.2018.

CH. Prachatice Nadrazni 67

1. Identifikace nemovitosti

Administrativni budova

Adresa — Nadrazni 67, Prachatice, k.. Prachatice 732630, obec 550094 Prachatice

2. Struény popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jedna se o objekt obéanské vybavenosti - administrativni budovu. Objekt pochazi z poloviny 70. Let
avroce 1997 byl zasadné upraven pro uely administrativniho provozu. Budova je dobfe udrZovana,
je napojend na veskeré rozvody inZenyrskych siti. Objekt ma 3 NP a je vybaven nakladnim vytahem.
Technicky stav je velmi dobry, je provadéna fadna GdrZzba a postupnd modernizace. 3. Uéel nabyti
nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za G¢elem jejiho provozovani.

4. Zpasob soucasného vyuZiti a stuperi obsazeni

Budova je ze 63,83% pronajata a vyuZivana.

3. Oznacéeni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchag portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vitahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahii)

Zastavni pravo smluvni k zajiSténi pohledavek ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b,
Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Zakaz zcizeni nebo zatiZeni bez pfedchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele Raiffeisenbank,
a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjidtény.

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a Slena viboru odborniki, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedii ¢lenové vyboru odbornikh (bod 3 Ostatni Gdaje) dne 18.12.2018.

L. Prachatice Vodiianska 375

1. Identifikace nemovitosti
Administrativni budova
Adresa — Vodilansk4 375, Prachatice, k.0, Prachatice 732630, obec 550094 Prachatice \-
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2. Struény popis nemovitosti a jeji technicky stav
Jednd se o objekt ob&anské vybavenosti - administrativni budovu. Objekt pochazi z roku 1963. V roce
1993 byla provedena
vEtsi rekonstrukee do stavajiciho stavu. Stavba obsahuje 4 NP. Hlavni stavbu doplfiuje samostatna
stavba 5 fadovych gardZi se skladem. Technicky stav stavby je celkové dobfe udrZovany. V roce 2017
probéhla modernizace vnitfnich prostor ze strany ndjemce KB. Vyhledové do budoucna se planuji
d3131 modernizace a Opravy.
3. Ueel nabyt{ nemovitosti
Fond nemovitost nabyl za u¢elem jejiho provozovani.
4. Zpisob soucasného vyutiti a stuperi obsazeni
Budova je z 52,06% pronajata a vyuZivana.
5. Oznadeni osoby, kterd nemovitost spravuje
Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchag portfolio manaZer fondu.
6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vitahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahii)
Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohleddvek ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b,
Praha 4 Nusle, PSC 140 78
Zakaz zcizeni nebo zatiZeni bez pfedchoziho pisemného souhlasu zistavniho véfitele Raiffeisenbank,
a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78
Vécné bfemeno chiize a jizdy pro parcely 545/5 a 545/24.
7. Zpiisob ocenénf nemovitosti
Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.
8. Popis zdvad nemovitosti
Zivady nemovitosti nebyly zjistény.
9. Udaje nutné k identifikaci znalce a &lena vyboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost
Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikil (bod 3 Ostatni ddaje) dne 18.12.2018.

J. Liberee ul. Prazska

1. Identifikace nemovitosti

Bytovy diim s komerénimi prostorami

Adresa — Prazskd 11/13, k.u. Liberec 682039, obec 563889 Liberec
2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Bytovy dim s charakterem polyfunk&niho domu s dal§imi nebytovymi/komer&nimi prostorami.
V budové se nachazi 5 samostatnych bytovych jednotek ve 3. — 5. NP, dale nebytové prostory v 1. a
2. NP, sklepni prostory v suterénu. Diim byl postaven v roce 1929 V letech 2000 -2010 probghla
rekonstrukce. V roce 2016 prob&hla dprava prostor v pfizemi. Technicky stav je dobry a odpovida
Stari.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za uéelem jejiho dalsiho prodeje.

4. Zpiisob soucasného vyuZiti a stuperi obsazeni

Budova je z 100% pronajata a vyuZivana.

3. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Ducha¢ portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych privech vztahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vitahii)

K nemovitosti se nevztahuji zddna absolutni a relativni majetkova prava.
7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno porovnavaci metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovrtostl nebny ZJlsteny

Ocenem provedli clenove vyboru odborniki (bod 3 Ostatni udaje)




10. Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena zpiisobem porovndvacim

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikit dne 18.12.2018, kdy vychézeli zejména z vyhodnoceni cen
neddvno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno uskutednénych prodejli nemovitosti
srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou. Cena odrazi sougasny stav trhu.

K. Jazlovice

1. Identifikace nemovitosti

Administrativni budova s technologickymi prostory

Adresa — Zdgbradska 75, JaZlovice, k.0 JaZlovice 745537, obec 538728 Ridany

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Budova je bez podsklepeni s pfizemnim a ustupujicim patrem ve velmi atraktivni primyslové zong.
Postavena v roce 2000 jako Zb. skelet s vyzdivkami. Technicky stav objektu je velmi dobry. Je
provadéna pravidelna udrZba a modernizace. Budova slouzi pro provoz komunikaéni technologic a
jako zaloha administrativnich prostor najemce.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za téelem jejiho provozovani,

4. Zpiisob soucasného vyuZiti a stupesi obsazeni

Budova je ze 100% pronajata a vyuZivéana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing, Jan Duchaé portfolio manaZzer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdvech vitahujicich se k nemovitosti (bez
ndfemnich vztahi)

Zastavni pravo smluvni k zaji$téni pohledavek ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b,
Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Z4kaz zcizeni nebo zatiZeni bez pfedchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele Raiffeisenbank,
a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Véené bfemeno spo¢ivajici trpét uloZeni kabelového vedeni 22kV v rozsahu dle geometrického planu
¢.280-462/2007

7. Zpuisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a Clena vpboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikii (bod 3 Ostatni idaje) dne 18.12.2018.

L. Cizova

1. Identifikace nemovitosti

Ubytovaci zafizeni

Adresa — CiZova 17, k.. Nova Ves u Cizové 624195, obec 5549347 Cizova
2. Struény popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jedna se o stavbu k bydlen{ staff cca 53 let. Stavba mé 2 NP a jedno PP. Objekt je napojen na vefejné
rozvody inZenyrsky siti v plném rozsahu. Pivodni objekt bydleni se 4 byty byl re-kolaudovan na 4
jednotky ubytovaciho zafizeni. V roce 2017 prob&hla kompletni vyména kotle na teplo. Technicky
stav odpovida stafi budovy.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za uéelem jejiho provozovani,

-~ BTy
N LT

4. Zpiisob soulasného vyuiiti a stuperi obsazeni o 9
Budova je momentaln& nepronajata. Prostory se nabizeji k prongjmu. o Eg F o
5. Oznaleni osoby, kterd nemovitost spravuje f }'{z&'zx ;’?E’
Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchag portfolic manaZer fondu. Q e .Ti‘m. s saarpssn ri-_ ;
o] = o W
i Ly
9, \v
\aﬁr't« o u‘sf’,/



6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vitahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahiy)

Zastavni pravo smluvni k zaji$téni pohleddvek ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hv&zdova 1716/2b,
Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Zakaz zcizeni nebo zatiZen{ bez pfedchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele Raiffeisenbank,
a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Vécné biemeno (podle listiny) stavby fimsy stfe$niho plastd na stavb@ garaZe postavené na st. 244 s
piesahem do st. 2 v rozsahu dle geometrického planu &, 435-34/2013 pismeno A.

Vécne bfemeno chiize a jizdy v rozsahu dle geometrického planu &. 435-34/2013 pismeno A a B.
Vé&cné bifemeno vedeni oprav a GdrZby kanalizace.

Vécné biemeno pfistupu na pozemek za uéelem oprav a udrzby Stitové zdi domu (dle listiny).

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a &lena vyboru odbornika, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli Elenové vyboru odborniki (bod 3 Ostatni iidaje) dne 18.12.2018.

M. Usti nad Labem — Revoluéni 177,178

1. Identifikace nemovitosti
Objekt obdanské vybavenosti
Adresa — Revolu¢ni 177 a 178, k.i. Ustf nad Labem 774871, obec 554804 Usti nad Labem

2. Struény popis nemovitosti a jeji technicky stav

Domy byly postaveny a jsou vyuZivany od roku 1906. V letech 1996 — 2001 prob&hla rekonstrukce
a modernizace budov. Budovy jsou fadové postavené na vlastnim pozemku. V roce 2017 se zahdjil
projekt na vystavbu vytahu, ktery propoji obé budovy a zjednodusi pkistup najemnikiim. Ke konci
roku 2018 se vystavba vytahu finalizovala. Technicky stav je dobry.

3. Ucel nabytf nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za O¢elem jejiho provozovani.

4. Zpisob soucasného vyuZiti a stupeii obsazen{

Budova je z 94,52% pronajata a vyuZivana.

5. Oznaéeni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Ducha¢ portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativaich majetkovych prdvech vitahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vitahii)

Zastavni pravo smluvni k zaji$téni pohledévek ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b,
Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Zakaz zcizeni nebo zatiZeni bez pfedchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele Raiffeisenbank,
a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Vé&cné bfemeno (podle listiny) z¥{dit, provozovat opravovat a udrzovat rozvodné tepelné zafizeni na
pozemku p.¢. 2621/1, t¢Z pravo mit na pozemku obsluzné zafizeni, jakoZ i pravo provadét na tomto
zafizeni Upravy, vymény a modernizaci véetné jeho odstranéni.

Vécené bfemeno chiize a jizdy v rozsahu dle geometrického planu &. 4549-019/2013.
7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a clena viboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost /
Ocenéni provedli élenové vyboru odborniki (bod 3 Ostatni Gdaje) dne 18.12.2018. N




N. Liberec Moskevska 27

1. Identifikace nemovitosti

Objekt ob&anské vybavenosti

Adresa — Moskevska 27, k.u. Liberec 682039, obec 563889 Liberec

2, Strulny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Domy byly postaveny a jsou vyuZivany od roku 1908. Budova je priib&Zné rekonstruovana a
modernizovina, ma 5. NP. Budova je postavena na vlastnim pozemku pfiblizné obdélnikového tvaru.
Diim je s priichodem a vnitinim dvorem, sklada se z predni, boéni a zadni &asti se samostatnym
vstupem. V roce 2018 byla provedena vyména vylohy v pfizemi, vyména kotle a vzduchotechniky,
postupna modermizace prostor. Technicky stav je dobry.

3. Ucel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za Géelem jejiho provozovani.

4. Zpiisob soutasného vyufiti a stupeii obsazeni

Budova je z 69,90% pronajata a vyuZivéana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duché¢ portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovjch prdvech vitahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vitahn)

Zastavnf pravo smluvni k zajidténi pohledavek ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b,
Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Z&kaz zcizeni nebo zatiZeni bez pfedchoziho pisemného souhlasu zistavniho véfitele Raiffeisenbank,
a.s., Hvézdova 1716/2b; Praha 4 Nusle, PSC 140 78

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zévady nemovitosti nebyly zjistény

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a &lena vpboru odborniku, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikl (bod 3 Ostatni Gidaje) dne 18.12.2018.

0. Cechtice &p. 16

1. Identifikace nemovitosti
Objekt obtanske vybavenosti 5
Adresa — Cechtice 16, k.4. Cechtice 618888, obec 529486 Cechtice

2. Struény popis nemovitosti a jeji technicky stav
Jedna se o plvodni zamek, ktery byl do dnedni podoby zrekonstruovan po roce 2002. Budova je
masivni zdéné konstrukce s valbovym zastfeSenim. K historické &dsti objektu je provedena mengi
pfizemni pfistavba pfednaskového salu. Objekt je adaptovan na hotelovy provoz se zaméfenim na
kongresové pobyty. Stavebné technicky stav budovy je hodnocen jako dobry. Budova je po celkové
rekonstrukei provedené po roce 2002 a vykazuje velmi dobrou udrzbu a priib&Zng provadéné
modernizace.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za G¢elem jejiho daliiho prodeje.

4. Zpisob soucasného vyuiiti a stuperi obsazeni

Budova je z 100% pronajata a vyuZivana.

3. Oznadceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing Jan Duchéé portfolio manazer fondu

najemmck vztahii)
Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézd

Praha 4 Nusle, PSC 140 78



Zakaz zcizeni nebo zatiZen{i bez pfedchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele Raiffeisenbank,
a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno porovnavaci metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a clena vyboru odborntki, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikid (bod 3 Ostatni Gdaje).

10. Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti urcena zpiisobem porovndvacim

Ocenéni provedli €lenové vyboru odbornikii dne 18.12.2018, kdy vychézeli zejména z vyhodnoceni cen
nedavno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno uskutetnénych prodejii nemovitosti
srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou. Cena odrazi souéasny stav trhu.

P. Ranéiirov &p. 1

1. Identifikace nemovitosti

Stavba ubytovaciho zaf{zeni

Adresa — Ranéitov &p. 1, k.0. Ranéifov 739286, obec 587176 Ranéifov
2. Struény popis nemovitosti a jeji technicky stav

Stavba je z ¢asti ptvodni farou (pochdzejici piivodné dle dostupnych informaci z 2. poloviny 17.
stoletf), ktera prosla celkovou rekonstrukei s pfistavbou bo&niho k¥idla v letech 2003 — 2007, kdy
byly déle provedeny dalsf terénni upravy s vystavbou 2 tenisovych kurtii na pozemku a zpevnénych
parkovacich ploch.

Pivodni i nova &ast objektu obsahuje 1 podzemni podlazi a 3 nadzemni podlaZi. Jedna se o
*#**hotelovy objekt (Fara Ranéifov), orientovany provozné na kongresovou, konferenéni turistiku.
Stavebné technicky stav je hodnocen s ohledem na typ a stafi stavby jako dobry az velmi dobry.
Budova je po celkové rekonstrukel provedené v letech 2003 — 2007 a vykazuje velmi dobrou tdrzbu.
Kvalita vnitiniho vybaveni je hodnocena jako standardni aZ dobra.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za Gelem jejiho dalsiho prodeje.

4. Zpusob soulasného vyufiti a stuperi obsazeni

Budova je z 100% pronajata a vyuZivana.

5. Oznaéeni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchaé portfolio manaZzer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdavech vztahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahu)

Zastavni pravo smluvni k zaji§téni pohledavek ve prosp&ch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b,
Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Zakaz zcizeni nebo zatiZeni bez predchoziho pisemného souhlasu zéstavniho véfitele Raiffeisenbank,
a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno porovnavaci metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a lena vyboru odborniki, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli Elenové vyboru odbornikii (bod 3 Ostatni ﬁdaje)

10. Popis kritérii, na zdkladé kterpch byla cena nemovitosti uréena zpusobem paravnavac;m

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikd dne 18.12.2018, kdy vychazeli zejména z ﬁeéﬁiocefﬁv@
nedavno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo neddvno uskute¢nénych prodejt /
srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou. Cena odrazi soudasny stav tr




Q. Usti nad Labem, Mirové nim., 103/27

1. Identifikace nemovitosti

Objekt ob&anské vybavenosti

Adresa — Mirové namést{ 103/27, k.. Usti nad Labem 774871, obec Usti nad Labem 554804

2. Struény popis nemovitosti a jeji technicky stav

Stavebné se jednd o komplex tvofeny 2 ¢astmi — piivodni dim s fasddou do Mirového ndmésti, resp.
na naroZi s ulici Fabiana Pulite (po celkové rekonstrukei v roce 2003) a zcela nové vybudované &ésti
uzavirajici cely blok podél uvedené ulice s pricelim orientovanym dale do Kostelniho ndmésti, resp.
ulice U Kostela, véetné dostavby do pivodniho vnitrobloku. Péivodni &st stavby obsahuje 5
nadzemnich podlaZi a piidni prostor, nova p¥istavba pak v ¢4sti 4 nadzemni podlazi, resp. z &asti 3
nadzemni podlaZi.

Vroce 2018 byla zahdjena rekonstrukce socidlnich zafizeni pro vefejnost, kterd ma atypické
poZadavky na dodavatele,

Stavebné technicky stav je hodnocen jako velmi dobry, je zde velmi dobrd udrzba.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za uéelem jejiho provozovani.

4, Zpiisob soulasného vyuZiti a stuperi obsazeni

Budova je z 100% pronajata a vyuZivana.

3. Oznaceni osoby, kierd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchaé portfolio manaZer fondu,

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vitahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahi)

K nemovitosti se nevztahuji Zadna absolutni a relativni majetkovd préva.

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a lena viboru odbornikii, kiery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikii (bod 3 Ostatni Gdaje) dne 18.12.2018.

R. Ceski Lipa, U Synagogy 3001

1. Identifikace nemovitosti

Objekt ob&anské vybavenosti

Adresa — U Synagogy 3001, k.i. Ceska Lipa 621382, obec Ceska Lipa 561380
2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Nemovitost je budova postavend na vlastnim pozemku jako obchodné administrativni, situovana na
okraji centra obce s moznosti parkovani pro zdkazniky, které je ve vlastnictvi mésta. Atraktivita
polohy nemovitosti je nadprimé&ma.

Stafi nemovitosti je odhadovéno na 16 roki, stavebng technicky stav nemovitosti je hodnocen jako
dobry s primérnou udrzbou.

V roce 2018 byla provedena vyména plynového kotle a &asteéna vyiména elektroinstalace.

3. Ulel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za G&elem jejiho provozovini.

4. Zpiisob soucasného vyuZiti a stupesi obsazeni

Budova je z 37,79% pronajata a vyuZivana.

3. Oznaclent osoby, kterd nemaovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchéé portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych privech vztahujicich se k nemovi
ndjemnich vitahii)

Vécné biemeno (podle listiny) vystavby a vstupu za Oéelem 0drzby a oprav vodovo

ptipojky.




7. Zplisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a élena viboru odbornikai, ktery ocenil nemovitost
Ocenéni provedli &lenové vyboru odborniki (bod 3 Ostatni (idaje) dne 18.12.2018.

S. Usti nad Labem — Masarvkova 3126, 3127

1, Identifikace nemovitost{
Objekt obéanské vybavenosti
Adresa — Masarykova 3126/24 a 3127/28, k1. Usti nad Labem 774871, obec Usti nad Labem 554804
2, Struény popis nemovitosti a jejich technicky stav

Nemovitosti se nachdzeji v centralni ¢asti mesta, v komeréni zdstavb&, v ul. Masarykova s dobrym
pistupem. Poloha je na zaklad¢ celkového charakteru lokality s ohledem na typ ocefiované nemovité
véci jako velmi dobra.

Budovy jsou ekonomicky i technicky propojené.

Budova ¢&.p. 3126 ma 3 nadzemni podlaZi, je zde dobry pifstup z obecni komunikace. Piidorysné
Castedné zasahuje do vedlej§tho pozemku (stejny vlastnik). K objektu patéi venkovni upravy, tj.
zpevnéné plochy, venkovni schody, terasa se zabradlim, krytd rampa, vodovodni a kanaliza¢ni Sachta,
piipojky inZenyrskych siti v€eing délkového vytapéni. Plyn je v ulici.

V roce 2012 byla provedena vymé&na podlahy v 1 nadzemnim podlaZi, ¢4st rozvodd vody, oprava UT.
Vtomto roce byla i vyména stie$ni krytiny. V roce 2015 provedena &dsteénd vyména oken.
Konstrukce dlouhodobé Zivotnosti jsou bez viditelnych zavad.

Budova ¢.p. 3127 m4 také 3 nadzemni podlaZi, je zde dobry pfistup z obecni komunikace. Pidorysné
Castetné zasahuje do vedlejSiho pozemku (stejny vlastnik). K objektu patii venkovni upravy, tj.
zpevnéné plochy, venkovni schody, terasa se zdbradlim, krytd rampa, vodovodni a kanaliza&ni $achta,
pfipojky inZenyrskych siti véetn€ dalkového vytapéni. Plyn je v ulici.

V roce 2012 byla provedena vyména podlahy v 1 nadzemnim podiaZi, &ast rozvodii vody, oprava UT.
Vtomto roce byla i vyména stfeSni krytiny. V roce 2015 provedena &4stedna vyména oken.
Konstrukce diouhodobé Zivotnosti jsou bez viditelnych zavad.

Probihd postupnd modernizace vnitfnich prostor u obou nemovitosti, v nékterych jednotkach
probéhla v roce 2017 obnova podlahy. V roce 2018 prob&hly fipravy fims a fasady.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitosti nabyl za téelem jejich provozovani.

4. Zpiisob soucasného vyuiiti a stupeii obsazeni

Budovy jsou z 93% pronajaty a vyuZivany.

3. Oznaceni osoby, kterd nemovitosti spravuje

Nemovitosti spravuje Ing. Jan Duchac portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdvech vitahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahit)

K nemovitosti se nevztahuji Zadna absolutn{ a relativni majetkova prava.

7. Zpiisob ocenéni nemovitostt

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zji§tény

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a &lena viboru odbornikit, ktery ocenil nemovitost
Ocenéni provedli élenové vyboru odborniki (bod 3 Ostatni tidaje) dne 18.12.2018.




T. Usti nad Labem — Masarvkova 3124

1. Identifikace nemovitosti

Objekt obéanské vybavenosti

Adresa — Masarykova 3124/32, k.. Usti nad Labem 774871, obec Usti nad Labem 554804

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stay

Nemovitost se nachdzi ve smiSené centralni, komer&ni zéstavbé a je vyuZivana jako prodejni a
obchodni plocha se zizemim. Sestava z 1 podzemniho podlaZi a 2 nadzemich podlazi. K objektu patid
venkovni Upravy, tj. zpevnéné plochy, kryté schodiste, terasy se zabradlim, kryta rampa, vodovodni
a kanalizaCni Sachta, jimka, lapol. Budova je napojena na vefejny vodovod, kanalizaci, ptipojku el.
energie a dalkové vytapéni. Plynovod je v ulici. Vroce 2002 byla provedena &astetnd vyména
rozvodii vody, oprava UT. V roce 2016 probshla stavebni uprava modernizace 1. nadzemniho
podlazi, v &asti je nova prodejna BILLA.

V roce 2018 probéhla ¢astetnd rekonstrukce vpusti (kandlového odtoku). Déle byly provedeny
¢asteéné opravy vodoinstalace.

Atraktivita polohy budovy je nadpriméma. Technicky stav objektu je velmi dobry. Je provaddna
pravidelna udrzba a modernizace.

3. Utel nabyti nemovitosti

Fond nemovitosti nabyl za i¢elem jejich provozovani.

4. Zpisob soucasného vyufiti a stupeii obsazeni

Budovy jsou z 79,14% pronajaty a vyuZivany.

3. Oznadceni osoby, kterd nemovitost spravije

Nemovitosti spravuje Ing. Jan Duchag portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdvech vitahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vitahii)

Zastavni pravo smluvni k zaji$téni pohledavek ve prosp&ch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b,
Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Zakaz zcizeni nebo zatiZeni bez pfedchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele Raiffeisenbank,
a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Vécné bfemeno chiize vstupu na pozemek za t€elem uZivani jimky a Gdrzby &erpadla v této jimce.
Vécené biemeno chiize vstupu do suterénu objektu &p. 3124 za udelem obsluhy vymeénikové stanice.
7. Zpilisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zivad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény

9. Udaje nutné k identifikaci nalce a élena viboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikit (bod 3 Ostatni adaje) dne 18.12.2018.

U. Lazné Bohdane¢ — Masarykovo nam. 6 — 1ééebny aredl

L. Hdentifikace nemovitosti

Objekty jsou vyuZivany jako lazeiisky areal

Adresa — Masarykovo ndm. 6, k.G. Lazné Bohdane& 606171, obec Lazng Bohdaneé 53341
2. Strucny popis nemovitost a jejich technicky stav

Jedna se o soubor objekti, umisténych v lazetiském arealu, které slouz k lazefiskym proceduram,
ubytovani lazefiskych klientd a jako technické zdzemi provozu a tdrzby areélu.

LéCebny aredl Lazni Bohdaned pochéazi zkonce 19.stoleti, hlavni stavebni l'OZVO_] pa,k spada
postupnym vyvojem do 1.poloviny 20.stoleti. Nasledné hlavni stavebni 1nvestlc koﬂétl:sl i

objektt a ptistaveb dalsich v&. technického zdzemi probihaly od 90.let 20.stoleti. e,
PrevaZna vétsina budov a staveb je po technické strance ve velmi dobrém stavu, ]{.pamgx@ghﬁgobm

pravidelnd Gdrzba a prib&Zné modernizace a rekenstrukce jednotlivych budov a stay e
vnitiniho vybaveni jednotlivych objektil je hodnocena také pfevazné jako dob po e maﬁ

objekt Gocar (paméatkové chranéna budova) je v zastaralém stavu, ostatni budsidy, jsou ve %
Op H o ‘c



prubézné provadénych rekonstrukei a moderizaci vnitiniho vybaveni, a to véetné technickych
instalaci a technologického vybavent.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitosti nabyl za uéelem jejich provozovani.

4. Zpiisob soucasného vyufiti a stupeii obsazeni

Budovy jsou z 100% pronajaty a vyuZivany.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitosti spravuje

Nemovitosti spravuje Ing. Jan Duchéaé portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majethovych prdvech vitahujicich se k nemovitosti (bez
ndfemnich vztahi}

Piedkupni pravo dle odst. 10. smlouvy

Vé&cné bfemeno (podle listiny) stezky a cesty

Vécené bfemeno (podle listiny) sluZebnost inZenyrské sit — vedeni, udr?by a oprav

7. Zpusob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény

9. Udaje nutné k identifikaci znaice a dlena v#boru odborniki, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli €lenové vyboru odborniki (bod 3 Ostatni idaje) dne 18.12.2018.

V. Svoboda nad Upou — Lizefiska 317, 319

1. Identifikace nemovitosti
Objekt obanské vybavenosti
Adresa — Lazetiska 317,319, k.u. Svoboda nad Upou 761095, obec Svoboda nad Upou 579734

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jedna se o nemovitosti, které pfedstavuji aredl Alzheimer centra. Aredl je tvofen dvéma budovami
stouzicimi pro ucely ubytovani klientll, poskytovani lékafské péde a terapie vlein& potfebného
zazemi, dale pak venkovnimi Gipravami v podobé zpevnénych ploch na pfilehlych pozemcich.
Objekty maji pfiblizn& obdélnikovy pldorys, sedlovou stfechu s dvéma vikyti. Fasadu tvoii omitka
kontaktniho zateplovaciho systému. Domy maji 5 nadzemich podlaZi, jsou propojeny spojovacim
krékem s recepci.

Jedn4 se o obj ekty dvou puvodmch bytovych domi, které byly v roce 2013 adaptovany na domov se
zvlaStnim reZimem. V ramci prestavby byly provedeny nové dispozice, nové povrchy, zafizovaci
pfedméty, instalace, poZarni schodisté, spojovaci kr€ek a souvisejici zpevngné plochy aredlu. Objekty
jsou v dobrém technickém stavu.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitosti nabyl za ti¢elem jejich provozovani.

4. Zpisob soulasného vyuiiti a stuperi obsazeni

Budovy jsou z 100% pronajaty a vyuZivany.

3. Oznadeni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitosti spravuje Ing. Jan Duchag portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovich prdvech vitahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vitahi)

Pfedkupni pravo na dobu neurditou

Vécné bfemeno (podle listiny) zFizeni a provozovani distribuéni elektrizaéni soustavy a kabelového
vedeni nn v rozsahu dle gpl €. 669-401/2012
Vé&cné bifemeno chiize a jizdy

7. Zphasob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.
8. Popis zdvad nemovitosti

Zivady nemovitosti nebyly zjistény




9. Udaje natné k identifikaci znalce a clena vyboru odbornika, ktery ocenil nemovitost
Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odborniki (bod 3 Ostatni tidaje) dne 18.12.2018.

(2) Informace o ucastech v nemovitostnich spoleénosti

Fond k 31.12.2018 mé4 100% majetkovou fi¢ast ve 3 nemovitostnich spoletnostech. Jednd se o
spoleénosti:

- Nemovitostni alfa, s.r.0., IC 05176824

- Solum Consulting, s.r.0., IC 26103621

- AMULET Country, s.r.o., IC 24273155

S nemovitostnimi spolenostmi a jejich nemovitostmi (pozemky) se véZou stejna (podobnd) rizika,
jako u nemovitosti:

- riziko likvidity: pokud by bylo zapotiebi a ufast v nemovitostni spole¢nosti by nebyla véas
zpen€Zena, miZe nastat situace, Z2e Fond nebude z tohoto diivodu schopen splnit své zavazky a
povinnosti. Z toho diivodu miZe dojit napfiklad k pozastaveni odkupovani podilovych listd.

- riziko viepbecné: nemovitostni spoleénost miiZe ckonomicky selhat, mitZe nastat neschopnost plnit
fadn¢ své dluhy a jiné piipady, které ovliviiuji hospodatsky vysledek, nebo vlastni kapital, ktery
vstupuje do majektu Fondu.

-riziko trini: ceny nemovitosti v nemovitostnich spoleénostech miiZzou v ¢ase a misté kolisat i pod
pofizovaci cenu nebo cenu uréenou vyborem odbornikil. Z tohoto ditvodu je hodnota majetku Fondu
vystavena riziku ndhlych zmén pohybii nemovitosti.

Cena ulasti v nemovitostnich spole¢nostech, kterd vstupuje do majetku Fondu, je stanovena na
zakladé doporuceného vypodtu Vyborem odbornikd.

V roce 2018 Fond nekoupil Zadny majetkovy podil ve spolenosti.
V majetku Fondu jsou tyto G€asti v nemovitostnich spoleénostech:

A. Nemovitostni spolenost — Nemovitostni Aifa, s.r.o.

Dne 21.6.2016 byla zfizena nemovitostni spolecnost Nemovitostni alfa, s.r.o., sidio Bichova 43/3,
Josefov, 110 00, Praha 1, IC: 05176824,

Fond zde ma G€ast s rozhodujicim vlivem ve vysi 100%. Hodnota nemovitostni spolednosti k
31.12.2018 byla uréena ve vysi 7 tis. K&.

V majetku nemovitostni spolednosti neni Zddna nemovitost.
1. Identifikace nemovitosti

Bez nemovitosti.

2. Zpusob soucasného vyuZiti a stuperi obsazeni

Bez nemovitosti.

3. Struény popis nemovitosti

Bez nemovitosti.

4. Popis zdvad nemovitosti

Bez nemovitosti.

5. Informace o absolutnich a relativnich majetkovich prdvech vitahujicich se k nemovitosti (beg
ndjemnich vztahii)

Bez nemovitosti.

6. Technicky stav nemovitosti
Bez nemovitosti.

7. Uel nabyti nemovitosti
Bez nemovitosti.
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8. Sprdvce nemovitosti

Nemovitostni spole¢nosti spravuje Ing. Jan Duchaé portfolio manaZer fondu.

9. Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo tlena vyboru odbornikii

Stanoveni hodnoty nemovitostni spole&nosti bylo provedeno 18.12.2018 Vyborem odbornik
10. Udaje nutné k identifikaci znalce a éena vyboru odbornika, ktery ocenil nemovitost
Oceneni provedii ¢lenové vyboru odbornikd (bod 3 Ostatni idaje).

11. Zphsob ocenéni nemovitosti

Bez nemovitosti.

B. Nemoyvitostni spole¢nost — Solum Consulting, s.r.o.

Dne 8.8.2017 nabyl Fond Realita 100% t&ast v nemovitostni spole¢nosti Solum Consulting, s.r.o.,
sidlo Vladislavova 490, Prazské Pfedmésti, 397 01, Pisek, IC: 26103621.

V majetku nemovitostni spole¢nosti je 1 nemovitost a pozemky, vie zapsano na LV 15805, katastralni
pracovisté Pisck, mésto Pisek.

L Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese Vladislavova 490, Prazské Predmésti, 397 01, Pisek.

Katastralni izemi: 720755 Pisek, Okres: CZ0314 Pisek, Obec: 549240 Pisek, List vlastnictvi: 15805.

Druh nemovitosti dle zdkona 256/2013 Sb., pozemky v podobg parcel, jejichz sougasti jsou budovy

spojenc se zemi pevnym zdkladem.

Stavba je soucasti St. 1061/10, déle stoji na pozemcich p.¢.: St. 1061/10, St. 7391, St. 7392, St. 7393,

St. 7394, St. 7395, St. 7396, St. 7397, St. 7398, St. 7399, dale parcela & 2948 a 2960.

2. Zpusob soucasného vyuZiti a stuperi obsazenl

Budova je ze 100% pronajata a vyuzivana pro zdravotnickou pééi.

3. Strucny popis nemovitosti

Budova je v sougasné dobé vyuzivand pro zdravotnickou pééi, ktera je v dané lokalits jedinen4, co

do poétu lizek, tak i umisténi. Stavba ma 1 podzemni a 6 nadzemnich podlazi. Objekt stoji na

vlastnim pozemku, souédsti je i nezastavény pozemek s venkovnim posezenim kryty pergolou.

Piavodni objekt byl postaven pfiblizng v roce 1970 a slouZil pro administrativu, kterd byla soucasti

aredlu kasaren. Generalni rekonstrukce byla provedena v roce 2015/2016. Ptistup do objektu je

z vefegjné komunikace, &ast stavby je na cizim pozemku (ve vlastnictvi mésta Pisek), smluvng

osetfeno. V nemovitosti se nachdzi kavarna, technické mistnosti, keramicka a truhlafska dilna pro

psychiatrickou nemocnici, recepce, prostor pro rehabilitaci a fyzioterapii, kancelaf.

Zbytek prostor je vyuZivan pro provoz psychiatrické nemocnice — strojovny vytahu, udrzba¥ska dilna,

sklad pradla.

Stavba je zaloZena na betonovych zékladech, konstrukéni systém je Zelezobetonovy skelet tvofeny

piiénymi ramy.

Vngjsi fasada je doplnéna o piedsazenou ocelovou konstrukci, kterd chrani proti vypadnuti osob

z okna. Okna jsou plastova. Jsou zde 2 vytahy, vnitini schodi$té a venkovni evakualni schodisté na

fasadg. Je zde umistén generator na vyrobu elektrické energie véetn® nadrze, ktery slouzi jako zalozni

zdroj pro nemocnici i sousedni datové centrum. Podlahy jsou keramické a PVC. Vytdpéni a ohfev

teplé vody je dalkovy, umistény vyménik. Rozvody inZenyrskych siti jsou nové. Jsou zde umistény

kalové nadrze,

Najemce ma dlouhodobou smlouvu (10 let), tudiZ se neptedpoklida zadna vyraznd zména v cash flow

spojené s nemovitosti. Jedinym ndjemcem je Piseck4 zdravotni, a.s.

4. Popis zdvad nemovitosti . N 2
é

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

5. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych privech vitahujicich se
ndjemnich vztahi) 5
Veené bfemeno umisténi a provozovéni dieselagregétu jakozto inZenyrské sitg. “:’L é"
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Vécné bfemeno vodovodni a kanalizadni ptipojky a chiize a jizdy za Géelem uloZeni, kontroly,
provozovani, oprav a ptipadného odstranéni dle geom. Planu &, 4581-38/20017.

Véené bfemeno chiize a jizdy v rozsahu dle GP 4581-38/2007.

Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedent teplovodniho potrubi v rozsahu dle GP 6247-1006/2015.
Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni kabelové vedeni NN s kabelovou sk¥ini v rozsahu dle GP
6260-214/2015,

6. Technicky stav nemovitosti

Nemovitost je ve vyborném technickém stavu.

7. Uéel nabyti nemovitosti

Spole¢nost nemovitost nabyl za ucelem jejiho provozovani. Ke zmé&né tohoto téelu nedoslo.

8. Spravce nemovitosti

Nemovitostni spole€nost pro Fond spravuje Ing. Jan Duchaé portfolio manaZer fondu.

Nemovitost si spravuje ndjemce Piseckd zdravotni, a.s. po konzultaci s vlastnikem.

9. Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo Elena vyboru odbornikii

Stanoveni hodnoty nemovitosti v nemovitostni spole¢nosti bylo provedeno dne 18.12.2018 Vyborem
odborniki. ,

Pfed ndkupem majetkové iéasti Fondem byl ke dni 21.6.2017 zpracovan znalecky posudek znaleckym
ustavem NSG Morison znalecky Ustav, s.r.o. a dile znalcem v oboru panem EvZenem Moraveem dne
17.7.2017.

10. Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odborniki (bod 3 Ostatni Gdaje) dne 18.12.2018.

11. Zpitsob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

C. Nemovitostni spole¢nost — AMULET Country, s.r.o.

Dne 8.11.2017 nabyl Fond Realita 100% idast v npmovitostni spole¢nosti AMULET Country, s.r.o.,
sidlo Novd cesta 1550/17, Kx¢&, 140 00, Praha 4, IC: 24273155.

V majetku nemovitostni spoletnosti jsou 3 samostatné funkeni celky, kdy v 1. samostatném funkénim
celku jsou 4 vyrobni a skladovaci haly s administrativnim zazemim a pozemky, ve 2. samostatném
funkénim celku jsou 3 vyrobni a skladovaci haly s administrativnim zézemim a pozemky, ve 3.
samostaném jsou nestavebni pozemky, vie je brano jako ekonomicky a provozné propojené celky.
Ve zapsano na LV 2115, katastralni pracovi§t€ Mlada Boleslav, obec Bakov nad Jizerou.

Dne 22.8.2018 nabyla spoletnost do svého majetku pozemky véetng jejich soudasti a piisluSenstvi,
Jednd se o pozemky, které jsou vyuZivany jako parkoviit®. Ve zapsano na LV 2641, katastralni
pracovisté Pardubice, obec Lazné Bohdaneg.

1. Identifikace nemovitosti

Nemovitosti, pozemky se nachéazeji na adresach:

- Vyrobni a skladovaci areal TyrSova — ul. TyrSova 1075, Bakov nad Jizerou, PSC 294 01.

- Vyrobni a skladovaci aredl Na Vysluni — ul. Na Vysluni 1182, Bakov nad Jizerou, PSC 294 01.
Katastralni uizemi: 600831 Bakov nad Jizerou, Okres: CZ0207 Mlad4 Boleslav, Obec: 535427 Bakov
nad Jizerou, List vlastnictvi: 2115, Druh nemovitosti dle zékona 256/2013 Sb., pozemky v podobg
parcel, jejichZ souéasti jsou budovy spojené se zemi pevnym zakladem.

Stavby jsou souddsti St. 582/5, St. 1273, St. 1366, St. 1399, St. 1589, St. 1602, St. 1638.

- Pozemky se nachazeji na adrese Masarykovo ndmésti 6., Lazné Bohdaneg, PSC 533 41.,. 2
Katastralni uzemi 606171 Léazn& Bohdane¢, Okres CZ0532 Pardubice, Obec ’7,§1‘7§7 La*zhé
Bohdanet, List vlastnictvi 2641. Druh nemovitosti dle zakona 256/2013 Sb., po;éhkyg}/yo

parcel. F‘» tz
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2. Zpusob soulasného vyuiiti a stupeii obsazeni N L
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Budovy jsou ze 100% pronajaty a vyuzivany pro vyrobu automobilovych dilf. \

Pozemky jsou ze 100% pronajaty a vyuZivény pro Gcely parkovani. 00
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3. Struény popis nemovitost{

Aredly slouZzi pro vyrobu automobilovych dila (svatovani, lisovani). Najemce méa dlouhodobou
smlouvu (15 let), tudiZ se nepfedpoklada Z4dna vyraznd zména v cash flow spojené s nemovitostmi.
Jedinym najemcem je EMERGE, a.s. Aredly jsou briny jako celek, ktery je ekonomicky a provozng

propojeny.

Vyrobui a skladovaci ared! Tyr§ova md 4 vyrobni a skladovaci haly s administrativaim zdzemim:

Budova ¢ p. 1075 v¢. administrativai &dsti na pozemku parc.¢ 1366 byla zkolaudovéna v roce 1994,
néstavba administrativni &asti byla kolaudovana vroce 1997. Je vyuzivana jako vyrobni hala
s robotickymi linkami, ve 2.NP je administrativni ¢ast. Budova je na Zelezobetonovych zakladech,
nosna konstrukce je ocelova, piistavba zdénd. Stfecha je pultova s ocelovymi vazniky, krytina
plechové Okna jsou s dvojsklem \4 ocelovych rémech pfistavba mé plastova okna.. Podlaha je lita,
s ohfevem vody a radlatoru Ohfev teplé vody pro spotrebu zajidtuje elekiricky zasobnik.
V kanceléfich je klimatizace. Stav haly véetné ptistavby je velmi dobry.

Budova na pozemku parc.c. 1399 je vyuZivana jako vyrobni hala (lisovna, drobni kovovyroba,
svafeni). Kolaudovéna vroce 1997. Hala navazuje na budovu ¢&.p.1075. Budova je na
zelezobetonovych zékladech. Svisld nosn4 konstrukee je tvofena ocelovou montovanou konstrukei
se sendviCovym oplaSténim s trapézovymi plechy. Schodi$t® ocelové, vrata elektrickd, okna
jednoduché v dievénych ramech, podlaha litd, neprasna z dratkobetonu. Vytapéni plynovymi zafi&i.
Stav haly je velmi dobry.

Budova na pozemku parc.¢. 1589 vyuzivana jako vyrobni hala (svateni). Kolaudovéna v roce 2007.
Navazuje na halu na pozemku parc.é. 1399. Budova je na betonovych zakladech. Svisl4 nosna
konstrukce je tvofena ocelovou montovanou konstrukei s polyuretanovym opld¥ténim. Stéecha
sedlovd a krytina plechova. Schodi$t® ocelové, vrata elekirickd, okna plastova a jednoducha
v dfevénych ramech, podlaha lita, nepra$na z dratkobetonu. Vytapéni plynovymi zafiéi. Stav haly je
velmi dobry.

Budova na pozemku parc.c¢. 1602 samostatng stojici vyrobni skladovaci hala ocelové konstrukce, pro
sklad vyrobkii a obalového materialu. Kolaudace v roce 2009. Je zde zizemi zaméstnancli v patrovém
vestavku. Hala je na betonovych zékladech. Svisla nosna konstukce je ocelova montovand, tvofena
trapézovymi plech. Vestavba md zd8né stény s keramickymi obklady. Stfecha sedlovd, krytina
plechova. Klempifské prvky z pozinkovaného plechu. Schodisté ocelové, vrata elektrickd, dvefe
plastové, okna plastova. Podlaha lita nepra$na z dratkobetonu. Vytapéni plynovymi zafiéi. Stav haly
je velmi dobry.

Probni a skladovaci aredl Na Visluni ma 3 vyrobni a skladovaci haly s administrativnim zdzemim:

Budova na pozemku parc.¢. 1638 slouZi jako sklad obalového materidlu. Kolaudovana v roce 2014,
betonové zaklady. Svisla nosnd konstrukce je tvofena ocelovou montovanou konstrukei tvofenou
sendvi€ovymi panely s polyuretanovym oplasténim. Stiecha sedlova s pii¢nymi obloukovymi
svétliky s polykarbonatovou vyplni, krytina plechova. Klempifské prvky jsou z pozinkovaného
plechu. Vrata elektrickd, dvefe plastové, okna plastova. Podlaha litd, nepraina z dratkobetonu.
Vytapéni plynovymi zafici. Stav haly je vyborny.
Budova na pozemku parc.¢. 582/5. Kolaudovéna v roce 2009, spojovaci pfistiesek v roce 2012. jsou
zde umisttné robotické linky a dalsi vyrobni zafizeni. Hala je jednolodni, obdélnikova. Obijekt je
zatepleny, je zde socialni zafizeni pro zaméstnance, kryta rampa. Budova je na betonovychgatkigh-.
s Zelezobetonovymi prahy. Svisla nosna konstrukce je tvofena ocelovou montov _u?konstrukcn fo
HARD CZ se sendviCovym polyuretanovym pla§tém Kingspan. Stiecha sedlova s"obl
svétliky, krytina plechova. Klempifské prvky z pozinkovaného plechu. Schodigty: celo - W
elektrickd, dvefe plastové. Okna v ocelovych ramech s dvojsklem. Podlaha l n@rﬁ%ﬁ Se
realizovand z dratkobetonu. Vytapéni plynovymi zafi¢i. Stav haly je vyborny. \0 > $"
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Budova ¢.p. 1182 na pozemku parc.¢. 1273 je vyuZivana pro montaZ. Jsou zde robotické linky.
Kolaudovéna v roce 2005. Je zde socialni zafizeni pro zaméstance. Budova je na betonovych
patkach. Svisld nosna konstrukce je tvofena ocelovou montovanou konstrukei HARD CZ se
sendviCovym polyuretanovym pladtém Kingspan. Stéecha sedlova socelovymi vazniky, krytina
plechova. Klempifské prvky z pozinkovaného plechu. Schodidté ocelové, vrata sekéni elektrickd,
dvefe plastové, okna v ocelovych rdmech s dvojsklem. Podlaha lita, neprasnd z dratkobetonu.
Vytapeni plynovymi zafi¢i. Stav haly je vyborny.

Parkovisté Lazné Bohdaned:

Jedna se o funkéni soudast vétsiho aredlu 1éebnych lazni. Parkovisté jsou nedilnou soudsti k fedeni
dopravniho klidu v aredlu pro lazeiiské hosty a zaméstnance.

Hlavni parkovi§t¢ pro hosty na pozemku parc. & 1067/7 ma kapacitu piiblizng 180 mist, tém&F
v plném rozsahu se zpevnénou plochou, s oplocenim a vjezdovou bréanou.

Mensi parkovi§t€ na pozemku parc. &. 33/1 mé kapacitu ptiblizng 15 mist, sloui pro lazetisky
personal.

4. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.
Zavady pozemki parkovi§t’ nebyly zjistény.
5. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdavech vitahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahil)

Vécné bfemeno cesty a stezky.

Vécné biemeno uloZeni a provozovéni plynarenského zafizeni v rozsahu GP &. 1200-22/2004.

Vécné bfemeno prévo uloZit a provozovat stavbu plynarenska zafizeni véetn jeho pistusenstvi v rozsahu
dle GP ¢. 1200-22/2004 na dobu existence plynarenského zafizeni.

Ptedkupni pravo DOBA a.s. (pro aredl &. 2).

Vyhrada, Ze upevnény stroj neni souédsti nemovitosti.

Parkovisté Lazné Bohdane¢:

Piedkupni pravo dle odst. 10. smlouvy

Vécné bfemeno cesty a stezky.

6. Technicky stav nemovitosti

Nemovitosti jsou ve vyborném a velmi dobrém technickém stavu.

Pozemky jsou v dobrém technickém stavu.

7. Uéel nabyti nemovitosti

Spoletnost nemovitosti nabyla za G&elem jejiho provozovani. Ke zménam tohoto Géelu nedoslo.
Spoletnost nabyla pozemky parkovist’ za i&elem jejiho pronajmu. Ke zm&nim tohoto uéelu nedoslo.
8. Sprdvce nemovitosti

Nemovitostni spolecnost pro Fond spravuje Ing. Jan Duchag portfolio manaZer fondu.

Aredly si spravuje najemce EMERGE, a.s. na zdklad Smlouvy o spravé nemovitosti.

Parkovisi€ si spravuje nijemce LéSebné l4zné Bohdanet, a.s., na zékladé Najemni smlouvy.

9. Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo &lena viboru odborniki

Stanoveni hodnoty nemovitosti (jako celku) a pozemki parkovi§t' v nemovitostni spole¢nosti bylo
provedeno dne 18.12.2018 Vyborem odbornikd.

Pfed nakupem majetkové Gi€asti Fondem byl ke dni 27.9.2017 zpracovan znalecky posudek znaleckym
ustavem NSG Morison znalecky Ustav, s.r.o. a dale znalcem v oboru panem Ing. Jaromir Holy dne
1.9.2017.

Pied nakupem pozemkl do nemovitostni spole&nosti byl ke dni 30.7.2018 zpracovan znalecky po;pdek
znaleckym dstavem TPA Valuation a Advisory s.r.o., a dale znalcem a &lenem vyboru od g;lﬂku paneﬁn PA
Mlchalem Kapkem dne 24 5. 2018

Ocenenl provedli clenove vyboru odborniki (bod 3 Ostatni iidaje) dne 18.12.2018.
11. Zpusob ocenéni nemovitosti
Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.




(3) Ostatni udaje

Ing, Jaromir Holy, nar. 27.10.1973, je absolventem VUT Brno Fakulty stavebni a VSE
Praha — ocefiovani majetku, fizeni rizik, bankovnictvi a pojisfovnictvi. Jmenovan znalcem
vroce 2007 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovani nemovitosti.
Praxe v trZnim ocefiovani, znalecké ¢innosti pro banky, pojidtovny, statni orgény,
exekutory. Je élenem Komory znalc a odhadett CR.

Ing. Jiii Chlidek, CSe., nar. 5.2.1940, je absolventem CVUT fakulty stavebni — inenyrské
konstrukce a dopravni stavby. Dale absolvoval kurzy Ocefiovani nemovitosti a ocefiovéni
podnik a postgraduélni studium na Spravni pravo na Pravnické fakuité UK Praha.
Jmenovan znalcem v roce 1981 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace
ocefiovani nemovitosti, nasledné roziifené o ocefiovani podnikii a majetkovych prav.
Dlouhodobd praxe ve stavebnictvi a statni spravé, Piisobil jako &len znalecké komise
méstského soudu v Praze. Podnikatelsk4 &innost v oboru trzni ocefiovani nemovitosti a
ckonomické poradenstvi.

Be. Michal Kapek, nar. 20.2.1977, je absolventem Bankovniho institutu vysoké $koly —
obor Ocetiovani majetku, déle absolvoval certifikaéni a recertifikagni fizeni — odhadce
nemovitosti. Praxe v bankach na pozici specialista ocetiovani nemovitosti — provadéni
supervizi externé vypracovanych ocen&ni, zpracovani internich ocen&ni, monitoring trhu a
zpracovani analyz a trendi na trhu nemovitosti dle segmentii nemovitosti, regionalni
pisobnost CR. Podnikatelsk4 &innost v oboru ocefiovani nemovitost{ na trznich principech.

Vyvoj penéinich tokii:

Spole¢nost nepfedpokldda podstatnou zménu v pfedpovédi penéznich tokit spojenych s drZenim
nemovitosti a G¢asti v nemovitostnich spole¢nostech.

Zamysleny prodej nemovitosti nebo tiéasti v nemovitostnich spole¢nostech v obdobi do 2 let:

Spole¢nost nema ve svém zaméru prodej nemovitosti nebo éasti v nemovitostnich spole¢nostech
v dob¢ do uplynuti 2 let od jejiho pofizeni nebo ped uplynutim investiéniho horizontu. Pokud se viak
naskytne vyhodnd piileZitost k prodeji nékteré z nemovitosti nebo u&asti v nemovitostnich
spolecnostech, prodej miiZe byt realizovan.

Zmény investiéni strategie:

Spole€nost nemé zAmér zménit investiéni strategii.
Popis nedodrieni investi¢nich limiti:

V rozhodném obdobi nedoslo k nedodrZeni limiti. Dalsi informace o hospodafeni jsou uvedeny
v pfiloze udetni zavérky, ktera je souddsti vyrodni zpravy.

Dal3i podstatné informace o nemovitostech a aéasti spolecnosti v majetku fondu

,,\L- 2770

Pokud néktefi najemci neplati ngjemné v fadnych terminech, jsou proti nim uplatiioy, 'ny
platnych najemnich smluv, pfipadné budou smlouvy vypovézeny a nahrazeny jiny maje@g’ ]
Prostory, které nejsou pronajaty, jsou nabizeny k pronajmu V pfipadé zdjmu o kowfy
spoleénost zvaZovat, zda je prodej vyhodn&j$f neZ prondjem (prodejni cena vyssi
hodnota budoucich cash flow z provozu).



(4) Udaje a doplnéni

Doplnéni vyreéni zpravy v nidvaznosti na zakon ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech

Pouzité zkratky:

VoBUP Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o bliZ&{ upravé n&kterych pravidel zikona o
investi€nich spole¢nostech a investi¢nich fondech

ZISTF Zakon €. 240/2013 Sb., o investiénich spolenostech a investinich
fondech

ZOK Zakon &, 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech (zdkon
o obchodnich korporacich)

ZoU Z4kon & 563/1991 Sb., o detnictvi

1) I'Jdaje o skuteCnostech, které nastaly aZz po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro
naplnéni ucelu vyrocni zpravy (§ 21 odst. 2 pism. a) ZoU)
Po datu ucetni zavérky nenastaly Zadné vyznamné skuteénosti.
2) Informace o pfedpoklidaném vyvoji fondu (§ 21 odst. 2 pism. b) ZoU)
V priib&hu roku 2019 bude fond pokragovat ve standardni &innosti dle statutu fondu.

3) Udaje o &innosti obhospodarovatele ve vztahu k majetku fondu v :i¢etnim obdobi (§234
odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodatovatel vykondval v pritbchu tiéetniho obdobi ve vztahu k fondu standardni &innost
dle statutu fondu.

- 4) Ostatni informace vyzadované pravnimi piredpisy (§ 21 odst. 2 pism. ¢} aZ ¢) ZoU)

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje

Fond nenabyl vlastni akcie nebo vlastni podily

Fond nevyviji éinnost v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi

Fond nemé4 zaméstnance a nenf aktivni v oblasti pracovn&pravnich vztahii
Fond nema organiza¢ni slozku podniku v zahrani¢i

V Praze dne 10. 4. 2019

Ing. Martin Folprecht
¢len predstavenstva
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

o ovéreni (cetni zavérky fondu Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, TESLA investi¢ni
spolecnost, a.s.

Se sidlem: Brehova 43/3, Praha 1, PSC 110 00

Identifikacni Cislo: 8080213431

Hlavni pfedmét podnikani: éinnosti podle zakona &, 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
investicnich fondech

Tato zprava nezavislého auditora o ovéfeni Gfetni zavérky je uréena podilnikim fondu Realita
nemovitostni otevieny podilovy fond, TESLA investiéni spole€nost, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené (€etni zavérky fondu Realita nemovitostni otevieny podllovy fond,
TESLA investi¢ni spolecnost, a.s. (dile také jen ,Fond“) sestavené na zakladé Ceskych tcetnich
predpisl, ktera se sklada z rozvahy k31. 12. 2018, vykazu zisku a ztraty za rok konéici
31. 12. 2018, podrozvahy k 31. 12. 2018, prehledu o zménaCh vlastniho kapitalu za rok koncici
31. 12. 2018 a prilohy této Gcetni zaverky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich
metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Fondu jsou uvedeny v priloze této Ucetni zavérky.

Podle naseho ‘ndzoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv fondu Realita
nemovitostni otevieny podilovy fond, TESLA investicni spole¢nost, a.s. k 31. 12. 2018, naklad( a
vynostl a vysledku jeho hospodarem za rok koncici 31. 12. 2018, podrozvahy k 31, 12. 2018 a
prehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok kondici 31. 12. 2018 v souladu s ceskymi Ucetnimi
predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republlky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a
upravene souv1se]1c1m1 aplika¢nimi doloZkami. Nase odpovednost stanovend témito pfedpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit U¢etni zavérky. V souladu se zdkonem
o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor(i Ceské republiky jsme na Fondu
nezawsll a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se,
ze ddkazni informace, které jsme shromaZdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyJadrem
naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé
Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 plsm b} zakona o auditorech informace uvedené

ve vyrocni zprave mimo (Cetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni organ Fondu.
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Na3 vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je viak soucésti nasich
povinnosti souvisejicich s ovérenim GZetn zévérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzem zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (matenalmm) nesouladu s GCetni zavérkou
¢i s nasimi znalostmi o Getni Jednotce ZISkanyml béhem ovérovani uéetni zaveérky nebo zda se
jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve vSech vyznamnych (matenalmch) ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi
pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich
predpisti na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(matenallty), tj. zda pripadné nedodrzeni uvedenych pozadavkd by bylo zpUsobilé ovlivnit (sudek
cinény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jez dokdZzeme posoudit, uvadime, Ze
¢ ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téz predmétem zobrazeni v (cetni
zavérce, jsou ve vech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s G¢etni zavérkou a
 ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatki a povedoml o Fondu, Kk nimz Jsme dospéli pri
provadem auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnostl
V ramci uvedenych postup( jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materiatni)
vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu Fondu za ucetni zavérku

Statutdrni organ Fondu odpovida za sestaveni U¢etni zévérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi (€etnimi predplsy, a za takovy vnitfni. kontrolnt system ktery povazuje
za nezbytny pro sestaveni UCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani Gcetnf zavérky je statutarni organ Fondu povmen posoudlt zda je Fond schopen
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze (¢etni zaverky zalezitosti tykajici se
jeho nepretrZitého trvani a pouziti predpokladu nepretmteho trvani pri sestaveni (Cetni zavérky,
5 vyJ1mkou pripad(, kdy statutarni organ planuje zruSeni Fondu nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Gcetniho vykaznictvi Fondu odpovida dozoréi rada Fondu.

Odpovédnost auditora za audit Gcetni zaverky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze (&etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(matenalm) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfimérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, e audit provedeny
v souladu svyse uvedenymi predpisy ve viech pripadech v (fetni zavérce odhali pnpadnou
existujici vyznamnou (matenalm) nespravnost Nespravnosti mohou vznikat v duisledku podvod(
nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud (ze redlné pfedpokladat, Ze by ]ednotlwe
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé (cetni zavérky na jejim
zakladé prijmou.
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audit i tox ; valuation ;s fingnce

PF provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je na$i povinnosti uplatfiovat béhem
celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesm' skeptiCismus Dale je nasi povinnosti:

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (matenalm) nespravnosti Ucetni zaverky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provest auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostatené a vhodné duikazni informace, abychom na jejich
zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni}
nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoie soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, Umysind opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitrnich kontrol.

Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na (&innost vnitiniho kontrolniho
systému.

Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych (Cetnich
odhadd a informace, které v této souvislosti statutarni organ Fondu uvedl v pfiloze
Ucetni zaverky.

Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pii sestaveni Ufetni
zavérky statutdrni organem a to, zda s ohledem na shromaZdéné dikazni informace
existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které
mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepfetrzité trvat. JestliZe dojdeme
k zavéru, ze takovd vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti
upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze Ucetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase
zavery tykajici se schopnosti Fondu nepfetrZité trvat vychézeji z dikaznich informaci,
ktere jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou
vést k tomu, Ze Fond ztrati schopnost nepretrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah G¢etni zavérky, v€etné prilohy, a dile
to, zda (cetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udatosti zplisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni a dozoréi organ Fondu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu udinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatku ve vnitFnim kontrolnim systému.

V Praze dne 10. 4. 2019

MY,

Auditorska spolecnost:
APOGEO Audit, s.r.o.
Rohanské nabiezi 671/15
Recepce B

CZ 186 00 Praha 8

T (el

Odpovédny auditor:
Ing. Tomas Brabec
Opravnént ¢. 2158

Opravnéni ¢. 451
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Identifikacni Gislo:

Piedmét podnikani:

Okamzik sestaveni (i€etni zavérky:

Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, TESLA
Subjekt: investicni spolecnost, a.s.
Sidlo; Brehova 43/3, Josefov, 110 00 Praha 1

8080213431

vykon &innosti podie zakona &. 24072013 Sb., o investiénich

spoletnostech a investiénich fondech (dale jen ZISIF)
31. prosinec 2018

Rozhodné obodobi - rok: 2018
ROZVAHA
ke dni: 31.12.2018
Udaje v tis. K&
Fosledni den Posledni den Pos!edn'i den
AKTIVA rozhodného |  Korekce | rozhodnsho | Minulého
) ) rozhodného
& obdobi-brutto obdobi-netto obdobi
Aktiva telkem (7) T ] 20336430 1451] 0 2032192] 1508833
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 2
Statn bezkupdnové diuhopisy a ostatni cenné papiry piijimané centralm _
bankou k refinancovani - . 3
v fom: a) vydané viadnimi institucemi 4
b} ostatni 5
Pohledavky za bankami a druZstevnimi zaloZnami 6 225 665 225665 65 372
v tom: a) splatné na pozadani 7 105 665 105 665 65372
b) ostatni pohledavky 8 120 000 120 000
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 9| . 78476 78 476 83676
v tom: &) splatné na poZadani 10
b) ostatni pohledavky 11 78476 78 476 83 676
Dithové cenné papiry 12| 236552 2385521 402 213
v tom: a) vydané vladnimi instifucemi 13
b) vydané ostatnimi osohami 14 236 552 236 552 402 213
Akcie, podilové listy a ostatni podily 15
Ukasti s podstatnym vivem | 18]
z toho: v bankach 17
Ugasti s rozhodujic'im vlivem 18 230 169 - 230169 211194
z toho: v bankach 19
Dlouhodoby nehmotny majetek - 20
Z toho: goodwill _ 21 _
Diouhodoby hmotny majeisk ' 22 1245128 1245128] 737450
z toho: pozemky a budovy pro provozni &innost 23
Ostatni aktiva 24 16 793 -1 451 15 342 8 483
Pohledavky z upsaného zékladnihe kapitalu 25 ,“_ B T
Naklady a prijmy pristich obdobi 2 860 /,9- "850| 9omM5
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Posledni den rozhodného Posledni den minulého
PASIVA obdobi rozhodného obdobl
Paswa celkem () - _ e 7 032192 - 1508 833
Zévazky viigi bankém a druZstevnim zélozném 2 147 377 178 699
v tont: a) splatné na poZadani 3
b) ostatni zavazky 4 147 377 178 699
Zavazky viiGi nebankovnim subjektim 5
v tom: a) splatné na poZadani 6
b) ostatni zavazky 7
Zévazky z dluhovych cennych papir 8
v fom: a) emitované diuhové cenné papiry 9
b) ostatni zavazky z dluhovych cennyeh papirli 10
Ostatni pasiva 11 75 365 65 478
Vynosy a vydaje prlstsch ohdobi 12 6913 2517
Rezeriy o 13 ' ‘ |
v tom: a) na diichody a podobné zavazky 14
b) na dané 15
¢} ostatni 16
Podrizené zavazky 17
Zékladani kapital 18
z toho: a) splaceny zakladni kapital 19
Emisni azio 20 507 973 336 216
Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 21 '
v tom: a} povinné rezervni fondy a rizikové fondy 22
b) ostatni rezervni fondy 23
¢) ostatni fondy ze zisku 24
Rezervni fond nia nové ocenéni 25
Kapitélové fondy 26 1 158 721 834 027
Ocedovaci rozdily 27 51500 32773
z toho: a) z majetku a z&vazk( 28 21104 21 351
b) ze zajisfovacich derivatd 29
¢) z prepodiu (asti 30 30 396 11422
Nerozdeleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozuch obdobl 31 58 224 36404
Zisk nebio ztréta 7 uéelm obdob - ' 13| 28119 - 21819
Viastni kapitél (18+20+ 2125426427 9

Sestaveno dne:
10.04.2019

Sestavik:
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Subjekt:

Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, TESLA investiéni

spolednost; a.s,

Sidlo: Bfehova 43/3, Josefov, 110 00 Praha

Identifikagni Gislo;

8080213431

Piedmét podnikani: vikon &innosti podle zékena &. 240;'2013 Sb., o investiénich
spoletnastech a investiGnich fondech (déle jen ZISIF)

Okamiik sestaven dcetni zavérky:

Rozhodné obodabi - rok;

31: prosinec 2018

2018

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

ke dni: 31.12.2018

(daje v tis. K&

0d zaatku do konce Od zagétku do konce minulého
¢.f. frozhodného obdobi rozhodného obdobi
Vynosy z Urokl a podobné vynosy- ~ _ iK1 S 16560 165562
z toho: Uroky z dluhovych cennych papiri 2 12606 14 596
Nakiady na (roky a podobné naklady : 3| 5310 6081
z foho: naklady na (roky z diuhovych cennych paplru 4
Yynosy z akeii a podili . ] 5
v tom: &) vynosy z iifasti s podslatnym viivem i
b) vynosy z uEasti s rozhodujicim viivem 7
c) ostatni vynosy z akcil a podilu 8
Vinosy z poplatk( a provizi 9 104 81
Naklady na poplatky a provize 10 42124 28411
Zisk neho ztrata z finanénich operact 11 -2 122 -2 291
Ostatni provozni vinosy 12 66 08b 62 691
Ostatnf pravozni naklady 13 0 13 355
Spravni néklady 14 4 655 4424
v-tom: a) naklady na zamestnance 15
Z toho: aa) mzdy a platy 16
ab} socialni a zdravotni pojisténi 17
b) ostatnl spravni naklady - 18 4 6551 4424
rozpustenitezerv a opravnych polozek K diouhodobému hmoinému a
nehmotnému majetku ‘ 19
Udpisy, tvarba a pouZitl rezerv a opravnych poloZek K dlouhodobému
hmotnému a nehmotnému majetku 20
ROZPUSTENT Opravityeh poIoZeK a rezerv K ponIedavkam a ZaruRam, vynosy
z dfive edepsanych pohledavek 21
Qdpisy, tvorba a pouZili opravnych poloZek a rezerv k pohiedavkam a
zarukam 22 1004 209
Rozpusteni opravnych polozek k UCastem s rozhodujicim a podstatnym
viivem 23
Zlraty z pfevodu Ucasti s rozhodujicim a podsiatnym viivem, tvorba a
pouZopravnych poloZek k (Zastem s rozhodujicim a podstatnym viivem 24
Rozpusteni ostatnich rezerv 25
Tvroba a pouZifi ostatnichrezerv 26
Podit na ziscich nebo Ziratach Tiasti s rozhodujicim nebo podstatnym
viivem 27
Zisk nebg ztréta Za (Cetni obdobi z b&né dihnostl ped zdandnim . - 28 27534 23 563
Mimofadné vynosy 29
Mimoiadné naklady 30
Zisk nebo ztrata za iéeini obdobl z mimoradné dinnosti pred zdanénim 31
Dan z pfijmu, véetn& odloZené dané 32 1415
Zisk neho zirata za Ocetni obdobi po zdanéni ] 33 - 8119
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam stalutarniho organu (€etni jednotky:
10.04.2019
Sestavil:
- -
“
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Realita nemovifostni otevfeny podilovy fond, TESLA
- Subjekt: investiéni spolecnost, a.s.
Sidlo: Bfehova 43/3, Josefov, 110 00 Praha 1
Identifikagni &islo: 8080213431 '
Predmét podnikéni:

vykon &innosti podle zékona &. 24012013 Sb., o investitnich
spoleénostech a investiénich fondech (dale jen ZISIF)
OkamZik sestaveni (cetni zavérky: 31, prosinec 2018

SPECIFIKACE PODROZVAHOVYCH AKTIV PASIV
ke dni: 31.12.2018

Udaje v tis. K&

Posledni den rozhodného  [Posledni den minulého
¢.F.|obdobi rozhodného obdobi
Poskytnuté piisliby a zaruky 1
Poskytnuté zastavy 2
Pohledavky ze spotovych operact 3
Pohledavky z pevnych terminovych operaci 4
Pohledavky z opei )
Odepsané pohledavky 8
Hodnoty pfedané do Gschovy, do spravy a k uloZeni 7
Hodnoty pfedané k obhospodafovani 8
Prijaté pisiiby a zaruky 9
Piijaté zastavy a zajisténi 10
Zavazky ze spotovych operaci "
Zévazky z pevnych terminovych operaci 12
Zavazky z opci 13
Hodnoty prevzaté do Gschovy, do spravy a k uloZeni 14
Hodnoty pfevzaté k obhospodafovani 15
Sestaveno dne: Podpisovy zéznam statutamiho organu téetni jednotky:
10.04.2019

Sestavil:




Subjekt: Realita nemovitostni cteviieny podilovy fond, TESLA investitni spoletnost, a.s.
Sidlo: Bfehova 43/3, Josefov, 110.00 Praha 1

Identifikatni isio; 8080213431
Pigdmét podnikan: vykon &innosti podle z&kona &. 240/2013 Sb o investiénich spalegnostech a mvestlcnlch

fondech (dale jen ZISIF)
Okamiik sestaveni icetni zévérky. 31, prosinec 2018
Rozhodné obodobf - rok: 218

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

ke dni: 31.12.2018
Udaje v tis. K&

Zakladni Vlastni Rezenrv. Kapital. Ceenov.
kapitél akcie | Emisni 8%io| fondy fondy rozdily | Zisk (ztréta)| Celkem
Ziistatek k 31.12.2017 [ 0f 0|  336216] 0| 834927 32773| 58 223] 1262139
Zmény (letnich metod 0
Opravy zésadnich chyb 0
Kurzoveé rozdily a ocefovei rozdily
nezahrnuté do HY 18 727 18727
Cisty zisk/ztrata za (Zetni obdobi 26 119 26119
Dividendy 0
Pfevody do fondd 0
Pouziti fonddl 0
Ernise / odkupy PL 171757 323794 495 551
SniZeni zékladniho kapitalu 0
Nakupy vlastnich akeii 0
Ostatni zmény 0
Zaokrouhleni 1 1
Zlstatek k 31.12.2018 0| 0] 507 973 0] 1158721 51500 84 343] 1802537
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu Géetni jednotky:
10.04.2019 7
Sestavil: 4 ﬁ"“?
s / % _ /m_)

/

.'ﬁ‘
"J‘
-,ﬁru rms..m-ﬁﬂ f ]

'ﬁl ,Z-:r‘
.q,
\9‘?" o \,c’q,/



Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, TESLA (d¥ive WMS) investi¢ni
spoleénost, a.s.

Priloha udetni zavérky

Ke dni 31.12.2018

1. OBECNE INFORMACE
{a) Popis fondu

Realita otevieny podilovy fond, TESLA (diive WMS) investiéni spolecnost, a.s. (dale jen ,,fond") je specidlni
fond investorii dle § 94 odst. 2 zdkona &, 240/2013 Sb., o investidnich spoletnostech a investiénich fondech
(dale jen ,Zakon“), ve znéni pozdgjsich pfedpisi. Fond byl zizen TESLA (dfive WMS) investi¢ni
spoletnost, a.s. (dale jen ,;spoletnost™) se sidlem Praha 1, Biehova 43/3, 110 00. Fond neni samostatnou
pravnickou osobou. Povoleni na vytvofeni Realita otevieného podilového fondu, TESLA (diive WMS)
investi¢ni spole¢nost, a.s. nabylo pravnf moci 27. dubna 2009 a bylo vydano Ceskou narodni bankou. Od
tohoto data igtuje dle udetni osnovy pro banky a investitni spolegnosti a v souladu s vyhlagkou &, 501/2002
Sh.

Utetnictvi respektuje obecné ucetni zésady, predevdim zdsadu ocefiovani majetku historickymi cenami
(modifikovanou ocenénim viech cennych papirli, derivatt, majetkovych ugasti a poskytnutych Ovéri —
cbecné majetku jako investiéni pFileZitost - na jejich redlnou hodnotu), zdsadu O&tovani ve vécné a &asové
souvislosti, zasadu opatrnosti a piedpoklad o schopnosti téetni jednotky pokragovat ve svych aktivitach.

Spoletnost je investiéni spolenosti ve smyslu platnych zakonil a vystupuje jako pravnicka osoba, kterd
shromaZd'uje penéZni prostiedky pravnickych a fyzickych osob za Ggelem jejich pouziti na Ggasti na
podnikani (kolektivni investovani).

Zakladnim dokumentem fondu je statut, ktery upravuje vzajemnd priva a povinnesti mezi podilniky fondu a
spolecnosti. PendZni prostfedky ve fondu jsou shromazd'ovany vydavanim podilovych listd fondu. Takto
ziskané prostfedky jsou obhospodafovany spoletnosti. Investiénim cilem Fondu je zhodnoceni vioZenych
prostiedkdi podilnikii na zdklad® pijmi zalofenych na provozu, pronijmu a prodeji nemovitosti,
nemovitostnich speleénosti a pohleddvek. Za uéelem dosaZeni investi¢niho cile bude Fond kupovat
pfedeviim nemovitosti a podily na nemovitostnich spoleénostech. Vedle toho bude pofizovat do portfolia i
jina aktiva. Zisky generované Fondem budou reinvestovany.

Depozitafem fondu je na zaklads uzaviené smlouvy Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
Sestaveni ufetni zavérky vyZaduje, aby spolegnost provadila odhady, které maji vliv na vykazované hodnoty
aktiv a pasiv k datu sestavenf Géetnf zavérky a nakladdi a vynosd v pfisluném G&etnim obdobi. Tyto odhady

Jjsou zaloZeny na informacich dostupnych k datu uéetni zavérky 2 mohou se od skutegnych vysledkf lisit.

Vydavéni podilovych listii fondu podilnikiim bylo zahajeno v 6/2009. Podilové listy jsou vydavany v listinné
podobé v nominalni hodnots 1 K¢,

Fond nemé #4dné zamé&stnance, veikerou administrativu spojenou s podnikatelskou ginnosti fondu provadi
dodavatelskym zpiisobem investi¢ni spoleénost,

(b) Pravni poméry

Ke dni sestaveni ugetni zavérky jsou vekeré pravni poméry spole#nosti v souladu se zikonem &. 240/2013
Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investiénich fondech v platném znéni a daldimi zakony platmymi v CR

(©) Vychodiska pro pFipravu aéetnf zivérky

Utetni zavérka byla ptipravena v souladu se zédkonem ¢&. 563/1991 Sb., o udetnictvi v platném znéni a
pfislusnou vyhlaskou 501/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zikona &. 563/1@0k & 1§ 5




Realita nemovitostni otevireny podilovy fond, TESLA (difive WMS) investi¢ni
spole¢nost, a.s.

Piiloha tGéetni zdvérky

Ke dni 31.12.2018

Ugetnictvi spole&nosti je vedeno tak, aby UCetni zavérka sestavena na jeho zdklad& podavala vérny a poctivy
obraz predmétu tetnictvi a finanén{ situace (&etni jednotky. Tato iéetni zdvérka je nekonsolidovana.

2. POPIS UCETNI JEDNOTKY

2.1 Zakladni adaje

Fond: Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, TESLA (dfive WMS)
investi¢ni spolednost, a.s.

Sidlo fondu: Biehova 3, Praha 1, 110 00

IC 8080213431

Organy investi¢ni spoletnosti obhospodafujici majetek fondu k datu 31. 12. 2018:

Piedstavenstvo:

¢len pfedstavenstva: Ing. Martin Folprecht (od 8. 4. 2013)
Dozoréi rada:

¢len dozoréi rady: Roman Kratochvil (od 14. 11, 2017)

Podilové listy vydané k 31.12.2018 — 1 158 721 276 ks o jmenovité hodnoté 1 K& (minulé Géetni obdobi
834 927 102 ks o jmenovité hodnoté 1 K¢&).

2.2 Predmét éinnosti FONDU

Realita nemovitostni otevfeny podilovy fond, TESLA (difve WMS) investi¢ni spolegnost, a.s. vznikl jako
specidlni fond nemovitosti die §53 zikona 189/2004, zdkona o kolektivnim investovani v platném znénf a
vykonava &innost na zaklad® rozhodnuti Ceské narodni banky ze dne 27. dubna 2009, které nabylo pravni
moci dne 27. dubna 2009

2.3 Zmény a dodatky provedené v iéetnim obdobi
v obchodnim rejstFiku v investi¢ni spoleénosti

V roce 2018 byly provedeny tyto zm&ny a dodatky v obchodnim rejstifku investiéni spolednosti:
Obchodni firma:

Vymazano 1. kvétna 2018:

WMS investi¢ni spolecnost, a.s.

Zapsano 1. kvétna 2018;
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Priloha uéetni zavérky
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2.4 Organizaéni struktura FONDU a jeji zasadni zmény v uplynulém aéetnim obdobi

V priibéhu (éetniho obdobi 2018 fond neménil svoji organizaéni strukturs. Fond, jako fond bez pravni
subjektivity, je pln& obhospodafovan investi¢ni spolednosti, ktera realizuje vetkeré Einnosti fondu svymi
pracovniky. Organiza&ni strukturu principu obhospodafovani lze tedy naznadit nasledujicim zptisobem:

TESLA investiéni
spoleénost, a.s.

Dozoréi rada Pfedstavenstvo Realita OPF

2.5 Udaje o investini spole&nosti, ktera obhospodaituje v rozhodném obdobi investi¢ni
FOND a depozitaii

V rozhodném obdobi obhospodatovala Realita otevieny podilovy fond, TESLA (diive WMS) investi¢ni
spole¢nost, a.s. tato investiéni spoleénost:

TESLA (diive WMS) investiéni spole€nost, a.s.
Praha 1, Biehova 43/3, 110 00, IC: 276 47 188

Depozitafem fondu je éeskoslovenslsé obchodni banka, a.s.
Praha 5, Radlicka 333/150, 150 57, IC: 00001350

3. UPLATNENE UCETNI METODY

Pro zpracovani uletn! zdvérky za rok 2018 pouZil fond nasledujicich éetnich metod, zplisobli ocefiovani a
zplisobit odepisovani:

W r

3.1 Den uskutecnéni iéetniho piipadu

V zavisiosti na typu transakce je okamZikem uskuteénéni #getniho piipadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti ob&Ziva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych papird, den provedeni piatby, podle
zpravy doglé od banky.

3.2 Dlouhodoby nehmotny majetek

Veskery majetek fondu spravuje TESLA {(dfive WMS) investitni spoleénost, a.s., a jeho zachyceni se Fidi
postupy a metedami stanovenymi touto spolednostl. Fond nema v adetnictvi evidovany Zadny dlouhodoby
nehmotny majetek.

3.3 Dlouhodoby hmotny majetek

Veskery majetek fondu spravuje TESLA (dFive WMS) investicni spole€nost, a.s., a jeho zachycen{ se Fidi
postupy a metodami stanovenymi touto spolednosti. Fond nemd v ugetnictvi evidovany zadnx,dkmhgd by
hmotny majetek. 3
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Muajetek jako investicni piilefitost

Majetek a zdvazky z fondu se oceiluji redlnou hodnotou s pFihlédnutim k rizikovosti dané polozky. Reslna
hodnota Gcasti v majetku fondu je stanovovana minimalng jedenkréat roéné, a to ke dni 31. 12. kazdého
kalendafniho roku. Reaind hodnota piijek poskytnutych fondem je stanovovana ve vysi jistiny s
pfihlédnutim k rizikovosti dané pljéky.

Fond je nezaji¥ténym specidlnim fondem. Investi¥ni dinnost je zaméFena na nasledujici aktiva:

a) Nemovitostni spoleénosti

b) Nemovitosti

¢) Dopliikovy likvidn{ majetek a cenné papiry

Rozhodujici, zda se jednd o investitni aktiva, je pouze hledisko, zda spole&nost takovy majetek pouZivd pro
svoji potfebu (tedy fzv. neprovozni nebo provozné nepotiebny majetek). Majetek pouZivany spoleénosti pro
vlastni potfebu neni povaZovan za investiéni pifleZitost a neni ocetiovan podle nasledujicich pravidel.
Z majetku, oznafeného a zanctovaného jako investidni pFileZitost (v dal§im textu pouze ,Investice™)
spoletnost nerealizuje odpisy, protoZe dochazi, k ocengni na tzv. realnou hodnotu.

Poddtecni oceneni
Investice se prvotng oceni na trovni svych pofizovacich nakladd. Do poéatentho ocenéni se zahrnou i
vedlej$i naklady spojené s pofizenim.

Ndsledné aceriovani

Nasledné oceilovani je provad&no v souladu se statutem k datu dvakrat ro¥né nebo kdykoli, kdyZ se
spole¢nost dozvi o vyznamné zm&ng hodnoty (napfiklad u nemovitosti by takou udélosti byl poZar, povodeii
apod.) a promitd se proti vlastnimu kapitilu jako ocetiovaci rozdil.

Ocefiovani Investic je provadéno v souladu s pfislu¥nymi ustanovenimi piislugnych piedpisi a dale v souladu
se statutemn, ktery stanovi pro konkrétni pfipady, jak bude ocenéni provedeno,

Uétovéni ocefiovacich rozdili je FeSeno §68a) vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi Ocerovact rozdily pri
uplatnén{ rediné hodnoty u neprovozniho diouhodobého hmotného majethu.

V piipadg, Ze dojde k trvalému sniZen{ hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykéZe se
toto sniZen{ hodnoty v piisluiné poloZce vykazu zisku a ztrity,

Ocetiovini Investic je provadéno v souladu s ptislu§nymi ustanovenimi vyhlagky &. 244/2013 Sb., a dale
v souladu se statutem, ktery stanovi pro konkrétni pfipady, kdo (znalec, odhadce nebo jinym zpiisobem)
ocenéni provede.

Veskeré investice vloZené do fondu jako majetek jako investiéni piileZitost jsou nemovitosti ve formé budov
a pozemk, které fond pronajima.

3.3.1 Dlouhodoby finanéni majetek — tikasti s rozhodujicim vlivem v nemovitostnich
spole¢nostech

Nemovitostni spole€nost, kde méa Fond G&ast s rozhodujicim vlivem je takova spolegnost, ve které Fond
vlastni podil na rozhodovani vy&i jak 50%.

Tyto ngasti jsou ocefiovany v souladu s platnymi pradvnimi pfedpisy na realnou hodnotu a dle stanoveni
postupu vypoé¢tu die Vyboru odborniki. Rozdily z pfecenéni jsou vedeny ve fondovém?-it@lu;dé’f 15

okamziku ptipadného prodeje. Potencialni zisky z dividend jsou zachyceny pfimo do vydosdi Fondu. 7,
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Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, TESLA (diive WMS) investiéni
spole¢nost, a.s.
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Ccerovdni

Pro stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostnich spole€nosti vychaz{ Vybor odborniki

z pofizovaci ceny (v&etnd souvisejicich vedlejiich vydajii na pofizeni) nebo posledniho posudku znalce,
Dile z vychazi z provérek, které jsou pfi nékupu pofizovany (prévni, dafiova, technickd dokumentace).
Redlna hodnota fi€asti v nemovitostnich spoletnostech je Vyborem odborniki stanovovana minimalng
dvakrat rotn&.

Pro zachyceni ocefiovani na redlnou hodnotu do majetku Fondu se vychazt ze vzorce, ktery uril Vyhor
odbornikd.

Hodnotu nemovitostni spoleénosti stanovujeme jako hodnotu jejiho vlastniho kapitalu s ptipoétenim rozdilu
hodnoty nemovitosti a pozemkii v nemovitostni spolegnosti stanovené timto rozhodnutim vyborem
odbornikit a hodnoty t&chto nemovitosti a pozemkd zachycené v Udetnictvi nemovitostni spoleénosti,
Hodnota GEasti v nemovitostni spolenosti se rovd podilu v nemovitostni spolegnosti viastnéné fondem.
Rozdil z vypoétené hodnoty uasti a hodnoty Géasti vlasinéné Fondem bude evidovén jako ocefiovaci rozdil.
Pro stanoveni aktualni hodnoty do kurzu podilového listu se bude vychazet z poslednich znamych dat z
ucéetnictvi nemovitostn{ spolednosti.

Tento postup vypoé&tu bude pouZivin do pfisttho rozhodnuti vyboru odborniki.

Do doby stanoveni hodnoty nemovitost{ ve vlastnictvi nemovitostni spoletnosti vyborem odborniki se pro
ocenéni Uasti v nemovitostn{ spolednosti ve Fondu pouZije potizovaci cena pii nakupu a pipadné
souvisejici vydaje.

3.5 Poskytovani avéra z majetku Fondu

Fond pfi poskytovani uvérll z majetku vychézi podle nafizent vlady €. 243/2013 Sb., zdkona o investiénich
spoleCnostech a investi¢nich fondech. Z majetku fondu nemovitost! 1ze poskytnou zaji¥tény avér nebo
zajisténou zipljcku pouze nemovitostni spole¢nosti, ve které m4 tento fond Gcast, ale pokud Fond pozbyde
ucast v nemovitostni spoleénosti, musi byt fivér nebo zdpfijcka splacena nejpozdéji do 6 mésici ode dne
skonéeni platnosti této udasti.

Déle soucet viech tvéril a zapiijéek poskytnutych Fondem jedné nemovitostni spolenosti nesmi pieckrogit
50% hodnoty vech nemovitosti v majetku dané nemovitostni spole€nosti.

Soudet viech uvéri a zapilijéek poskytnutych z majetku Fondu nemovitostn{ spoletnosti nesmi pfekrodit 55%
hodnoty jeho majetku.

3.6 Pohledavky

Pohledavky se u¢tuji p#i svém vzniku ve své jmenovité hodnotd, popf. pohiedévky nabyté za tplatu
pofizovaci cenou. Ke konci rozvahového dne se ocengni pochybnych pohleddvek sniZuje pomoci opravnych
poloZzek Gétovanych na vrub ndkladii. Opravné poloZky jsou v rozvaze vykaziny ve sloupci korekee.

Pohledavky po splatnosti do 90 dnil 10 %
Pohledavky po splatnosti do 180 dnd 30 %
Pohledavky po splatnosti do 360 dnti 66 %
Pohledavky po splatnosti nad 360 dndi 100 %

Opravné polozky zjisténé na zakladé vy3e uvedeného vypottu jsou nasledn individuéIng poguzgyényd s .
vyhodnocovany. Na zéklade tohoto procesu jsou stanoveny konetné vyse opravnych polozgk 'jednotlivym®/,

pohledévkam. s UF [
i - i e, £ 4\3
Pohledévky jsou ocefiovany redlnou hodnotou v souladu s vyhlagkou 244/2013 Sb. ZISI‘E':S akwal ‘.',
znéni. '?& T
c??a
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3.7 Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje plnéni, s nejistym &asovym rozvrhem a vy§i. Rezerva se tvofif v pfipadg, pro ktery plati
nasledujic{ kritéria:
®  existuje povinnost (pravni nebo v&cnd) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti;
e je pravd@podobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedki pfedstavujicich ekonomicky
prospéch, pfiéemz ,pravdépodobné” znamend pravdépodobnost vy§si neZ 50%;
* je mozné provést pfiméfené spolehlivy odhad plnéni.

3.8 Bankovni tivéry

Utetni jednotka &erpala bankovni (ivéry na pokizeni nemovitosti, hodnota k 31.12.2018 je 147 377 tis. K&
(2017 163 622 tis. K&), celkovd hodnota ptisludnych zatfZzenych aktiv je 1 245 128 tis. K& (2017 737450 tis.
K&) a déle ivéry se splatnosti do 1 roku za standardnich podminek (repo obchody) ve vysi 0 tis. K& (2017
15 077 tis. K&).

3.9 Operace v cizi méné

V okamZiku pofizeni majetku &i vzniku zavazku fond pouZiva pro pfepodet majetku a zdvazki v cizi méng
na K& denni kursy CNB. Realizované kursové zisky a ztraty se v pribdhu udetniho obdobi actuji do
finanénich vynosi, resp. ndkladi b&Zného roku.

K datu sestaveni i€etni zavérky se majetek a zavazky v cizi méné piepoditavaji aktualnim kurzem CNB a
vzniklé kurzové rozdily se rovn&Z G&tuji na vrub piisluinych iéth finandnich nakladii nebo ve prosp&ch
finan¢nich vynosi,

3.10 Finanéni leasing

Finanéni leasing nebyl ve fondu ve sledovaném obdobi pouZit.

3.11 Zasady pro actovani nakladi a vynosi

Néklady a vynosy se (i¢tuji na pifsludnych uétech nakiadovych a vynosovych druhii ¢asove rozlisens, tj. do
obdobi, s nimZ vécné i Casove souviseji. Vynosy se nétuji véetné slev a s dani z ptidané hodnoty. Naklady a
vynosy jsou vykazany vzajemné nezGftované (nekompenzovang).

V souladu s principem opatrnosti se do vysledku hospodafeni zahrnuji jen zisky, které byly dosaZeny,
V uvahu se berou viechna piedvidatelnd rizika a moZné ztrity, které jsou znamy do okamZiku sestaveni
ugetni zavérky; v ucetni zdvérce jsou vyjadieny rezervami, opravnymi poloZkami nebo odpisy.

3.12 Daii z p¥ijmu a odloZend daii

Splatné dati z pfijmd se podita vynasobenim zdkladu dané a sazby stanovené zékonem o danich z p¥ijmil.
Zaklad dang je tvofeny udéetnim vysledkem hospodateni, ktery se zvySuje nebo snizuje o trvale nebo doasné
dafiové neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy (napf. tvorba a ziftovani ostatnich rezerv a opravnych
poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi 0¢etnimi a dafiovymi odpisy).

Odlozen4 dafiova povinnost vyplyvéa z rozdilf, které nastdvajl v moment® odlisného pohledis , Wetnftic a
datiového na urgité poloZky v udetnictvi. Vypotet odlozené dané je zaloZen na zdvazko¥s fetods, ktera
vychézi zrozvahového piistupu. Z_]lStl se jako soulin vysledného pfechodného rozdiles a s’ﬁi

stanovené zdkonem o danich z pnjmu kterd bude platna pro obdobi, ve kterém bude odlozéna dari
Prechodné rozdily vznikajf mezi ziistatkovou hodnotou aktiva nebo pasiva v rozvaz jgﬂﬁ ';gkl
hodnotou (napt. pfi precenéni majetku jako investién{ p¥fleZitost na realnou hodnotu, rézervy %‘g .
ramec daifiovych zakonil), ale i dal3ich rozdilil (napf. pfi nerealizované ztrat& z piedchozi FP t) cﬁozené
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dafiovd pohledavka je zaugtovana jen tehdy, pokud neexistuji pochybnosti o jejim moném datfiovém
vplatnéni v nasledujicich tiéetnfch obdobich.

Fond v roce 2018 aétoval o zméné v odloZen¢ dani, a sice o odioZeném dafiovém zavazku z titulu piecen&ni
majetku jako investi¢ni pfileZitost a dlouhodobého finanéniho majetku.

3.13 Pouziti odhadu

Sestaveni Géetni zivérky vyZaduje pouZiti odhadii, které maji vliv na vykazované hodnoty aktiv a pasiv k datu
sestaveni (fetni zdvérky. Dale i nakladi a vynosi v daném a¢etmim obdobi. Odhady jsou pouZité dle
dostupnych informaci k datu sestaveni icetni zavérky a z tohoto divodu je mo#na odchylka od skuteénych
vysledif.

3.14 Prostiedky investované do fondu

Diky prodeji podilovych listd a tim ziskanych finan&nich prostfedkdi dochazi k vykazovani do vlastniho
kapitdlu Fondu, pfestoZe ma majitel podilovych listii pravo na zp&my odkup podilovych list. Vklady
podilnikli jsou vykazovény jako zvyseni Kapitalovych fondl. Pfipadné odkupy jsou provadény za cenu
rovnajici se vy§i podilu na vlastnim kapitilu Fondu.

3.15 Vlastni kapitdl fondu

Pti prodeji podilového listu je cena vypoéitana jako podil vlastniho kapitdlu Fondu a pEisluiného podtu
podilovych listil. Tyto podilové listy jsou pak prodany podilnikiim na zakiad® m&signg stanovené prodejni
ceny.

Emisni 4Zio predstavuje rozdil mezi nominalni hodnotou viech podilovych listii a jejich aktualni hodnotou

ke dni jejich vydéni nebo odkupu.

3.16 Podstatné zmény zpusobu ocefiovini, postupii iétovani a odepisovini oproti
predchézejicimu obdobi

Fond nezménil podstatné zpiisob ocefiovani oproti G&etni zavérce k 31.12.2017.

3.17 Nasledné udalosti

Udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni udetni zavérky je zachycen v udetnich
vykazech v ptipadé, Ze udalosti poskytuji dopliiujici ditkazy o podminkéch, které existovaly k rozvahovému
dni.

V situaci, e mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni adetni zavérky nastala vyznamna udélost, ktera by
zohlediiovala podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udélosti popsany v ptiloze,
ale nejsou zau&tovény v (i¢etnich vykazech.

POUZITE FINANCNI NASTROJE

Fond je vystaven trznim rizikiim, a to zejména rizikim spojenym s moznosti selhani spoleénosti ve které ma
fond figast nebo spolednosti, které fond poskytl pjéku, SV 27 o,
Trzni riziko fondu je uvedeno ve statutu fondu v ¢lanku 7, rizikovy profil. [{ b “f
Hlavnim investi¢nim cilem fondu je setrvalé zhodnocovani prosttedkil vioZenych podiln fon@' §'
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4.1 RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity vznikd ze zplsobu financovani aktivit spoletnosti a Fizeni jejich pozic. Vzhledem
k vyhodnoceni miry tohoto rizika a vzhledem k celkové ﬁnancm situaci ucetm jednotky ve sledovaném

:::::

mimofadnd opatieni pro Jeho omezeni.

4.2 URQKOVE RIZIKO

Urokové riziko vzniké ze zpiisobu financovéni aktivit fondu a Fzenf jejich pozic. Vzhledem k vyhodnoceni
mity tohoto rizika vzhledem k celkové finané&ni situaci uéetni jednotky ve sledovaném obdobi v priibshu roku
2018, nebylo lirokové rizikoe vyhodnoceno jako zavazné a nebyla tudiz p¥ijata Zadnd mimoiadna opattent.

4.3 MENOVE RIZIKO

Meénové riziko vznik4 z kolisani mé&novych kurzi v piipadé aktiv a pasiv denominovanych v cizi méns.
Vzhledem k vyhodnocenf miry tohoto rizika vzhledem k celkové finanéni situaci ufetni jednotky ve
sledovaném obdobf v priib&éhu roku 2018, nebylo drokové riziko vyhodnoceno jako zdvainé a nebyla tudiz
pfijata Zaddnid mimoFfadna opatfeni.

UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM

Fond ma (&asti s rozhodujicim vlivem ve vyii 100% k 31.12.2018 ve spoleénostech:
- Nemovitostn{ alfa, s.r.o. (stejné tak v minulém G&etnim obdobi)
- Solum Consulting, s.r.o. (stejn# tak v minulém ugetnim obdob{)
- AMULET Country s.r.o. (stejné tak v minulém uéetnim obdobi)

Bliz&f informace k t¢astem v nemovitostnich spoleénostech jsou popsany v kapitole 7.4
Ugasti s podstatnym vlivem fond nevlastni.

OBORY CINNOSTI A ZEMEPISNE OBLASTI, VE KTERYCH
UCETNI JEDNOTKA PUSOBI

Fond patif do kategorie subjektii kolektivnfho investovani a zabyva se trvalym zhodnocovanim prostfedk(

kvalifikovanych investorfi - podilnfkil, a to jak na uzemi Ceské republiky, tak i v ramei Evropské unie,
piipadng v jejim sousedstvi.

VYZNAMNE POLOZKY V ROZVAZE, VYKAZU ZISKU A
ZTRATY

7.1 Pohledavky za bankami

Pohledavky za bankami pfedstavuji zistatek na b&Znych uctech a terminovanych vkladech, jsou splatné na
poZadani

tis. K& 2018"\@ 27152007
Bézné téty 5’ 65 ¥7°
Terminované vklady Wﬁ ﬂ 0'e )
Celkem z 5:665 el 68872 = |
r— ,E:m” i
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Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, TESLA (dfive WMS) investi¢éni
spole¢nost, a.s.

Priloha Géetni zavérky

Ke dni 31.12.2018

7.2 Pohledavky za nebankovnimi subjekty — poskytnuté pajéky

Pohledavky za nebankovnimi subjekty piedstavuji ziistatky poskytnutych piijéek a zapdjéek Fondem
nemovitostnim spole¢nostem

tis. K¢ 2018 2017
Poskytnuté zaphjcka Solum Consulting, s.r.o. 53 800 59000
Poskytnutd ziptijtka AMULET Country, s.1.0. 24 676 24 676
Celkem 78 476 83 676

7.3 Dluhové cenné papiry

Fond vlastni k 31.12.2018 dluhové cenné papiry v hodnot& 236 552 tis. K& (2017 402 213 tis. K&).
S ohledem na to, Ze spolegnost je drZ{ kritkodob& do doby splatnosti, pFecefiuje tyto cenné papiry
k rozvahovému dni vysledkové jako zisk/ztratu z finanénich operaci.

Dluhopisy jsou ocefiovany trzni hodnotou dle platnych predpisil.

Dluhopisy pochazely z Ceské republiky.

Druh cenného papiru Cena pofizeni TrZnicenas AUV Cena pofizeni Trznicenas AUV
31. prosince 2018 31. prosince 2018 31. prosince 2017 31. prosince 2017

tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ fis. K¢
Dluhopisy s pevnou
urokevou sazbou
- tuzemské 235907 645 396 855 2 358

7.4 Utasti s rozhodujicim vlivem

Fond mé ugast s rozhodujicim vlivem ve vysi 100% ve tfech spole€nostech, které pasobf v Ceské republice,

2017

Nazev Sidlo PFedmét Podil ZK  Ostatni PFiplate Datum IGEILE]

spolefnosti  spoleénosti  podnikani vlastnény sloZky kmimo  koupé hodnota
Fondem VK ZK 2007

Nemovitostni  Biehovd 43/3, Prondjem 100% 10 0] 0 21.6,2016 9

alfa, s.r.o. Prahal nemovitost

Solum Vladislavova Prondjem 100% 200 1071 5573 8.8.2017 78606

Consulting, 490, Pisek nemovitosti

5.1.0

AMULET Novdcesta  Prondjem 100% 400 100365 0 8112017\ 132 Big

Country, s.r.0. 1550717, nemovitosti P ‘e

Praha

CELKEM 610 101436 5973




Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, TESLA (dFive WMS) investi¢ni

spole¢nost, a.s.
Priloha ucetni zavérky

Ke dni 31.12.2018
2018
Nizev Sidlo Piéedmét Podil ZK Ostaini Pfiplate Datum
spolenosti  spoletnosti  podnikani vlastnény slozky kmimo  koupé
Fondem VK ZK
Nemovitosini  Bfehova 43/3,  Prondjem 100% 10 o 0 21.6.2016 7
alfa, sr.0. Praha 1 nemovitosti
Solum Viadislavova Prondjem 100% 200 3310 5973 8.8.2017 85 289
Consulting, 490, Pisek nemovitost(
8.1.0
AMULET Nova cesta Pronajem 100% 400 105 194 0 8.11.2017 144873
Country, s.r.o.  1550/17, nemovitostf
Praha
CELKEM 610 108 504 5973 230 169

Redlna hodnota byla stanovena podle Vyboru odbornikil na zakladé jejich ocenéni.

V roce 2017 byl realizovan nakup nemovitostnich spoleénosti Solum Consulting,s.r.0. dne 8.8.2017 a dile
spole¢nosti AMULET Country, s.r.o. dne 8.11.2017. Do obou spoleénosti byla poskytnuta zapij¢ka na
zaklad® Smlouvy o zapiijéce. Dale by! do spolegnosti Solum Consulting, s.r.0. poskytnut pfiplatek mimo

zakladni kapitdl na zdklad¢ Smlouvy.

7.5 Nemovitosti

Fond vlastni k 31. 12, 2018 nemovitosti situované v Ceské republice v redlné hodnoté 1 245 128 tis. K&

(2018 737 450 tis. K¢&).

Nemovitosti jsou ocefiovany realnou hodnotou v souladu se zdkonem 240/2013 Sh. ZISIF.

) Potate&ni .

Ucet zZiistatek Pitirastky Ubytky Koneény
432100 — Budovy pro

neprovozni &innost 737 450 505 483 1242 933
434100 — Pofizeni

dlouhodobého

neprovozniho

majetku a zdlohy 0 507 743 505548 2195
Celkem 737 450 1013 226 505 548 1245128
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Realita nemovitostni otevireny podilovy fond, TESLA (dFive WMS) investiéni

spolec¢nost, a.s.
Piiloha aéetni zavérky
Ke dni 31.12.2018

7.6 Ostatni aktiva a naklady a pFijmy p¥istich obdobi

Ostatni aktiva ve vysi 15 342 tis. K& netto (2017 8 483 tis. K& netio) pfedstavuji pohledavky za klienty
v redlné hodnoté. Naklady a pi{jmy pfistich obdobf ve vy3i 860 tis. K& (2017 445 tis. K&) predstavuji jiz
zaplacené poplatky za zpracovani avérd a jiz zaplacen$ pojisiné z nemovitosti, dale dafl z nemovitosti a

pijmy tirokil z ivérd a terminovanych vkladil v pEidtim obdobi.

2018 2017
Ostatni aktiva 15342 8483
Néklady a pifjmy pFistich obdobi 860 445
Celkem 16 202 8928

7.7 Bankovni ivéry

Udetni Jjednotka &erpala bankovni véry na pofizeni nemovitosti, hodnota k 31.12.2018 je 147 377 tis. K&
(2017 163 622 tis. K&) a dale avéry se splatnosti do 1 roku za standardnich podminek (repo obchody) ve vyii

0 tis. K& (2017 15 077 tis. K&).

Zbytkova doba splatnosti 2018 2017
Do 3 mésict 0 15077
3 mésice aZ 1 rok 226 0
1-51let 1174 4 167
Nad 5 let 145 977 159 455
Celkem 147 377 178 699

7.8 Ostatni pasiva a vynosy piiftich obdebi

Ostatni pasiva
tis. K& 2018 2017
Zavazky vidi investiéni spolednosti 4 760 3845
Zavazky — doplatky kupnich cen nemovitosti 0 0
Ostatni zavazky 237 320
Nesparované podilove listy — zavazky vii¢i podilnikfim 45 796 51087
Ptijaté provozni zdlohy 17 710 7 606
Dohadné uéty pasivni 4 380 364
Zavazky vii&i statnimu rozpoétu — dafiové zavazky 1427 1189
OdloZeni daii -zdvazek 1055 1067
Celkem 75 365 65 478

Viechny zavazky jsou splatng do jednoho roku s vyjimkou provoznich zaloh, které jsou splatné p#i ukongeni

najmu p¥isludnym ndjemcem a odloZené dané.

Vynosy piistich obdobi

2018 V" “29T

(=4

tis. K¢
Vynosy piistich obdobi 6 Y% - 251779,
Celkem 6913  BE ki

)
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Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, TESLA (di#ive WMS) investi¢ni
spolec¢nost, a.s.

Pifleha iéetni zavérky

Ke dni 31.12.2018

Vynosy pfistich obdobi ve vy8i 6 913 tis. K& (2017 2 517 tis. K&) predstavuje prijaté ndjemné na prsti
obdobi.

7.9 Zavazky kryté zastavnim pravem

Spoletnost eviduje zdstavu na nemovitostech financovanych prostfednictvim bankovniho tGvéru,
7.10 Zavazky nevyultované v uetnictvi a neuvedené v rozvaze

Nejsou evidovany, nebyly poskytnuty, ani ptijaty.

7.11 Domérky dané z pFijmii za minul4 Géetni obdobi

Nebyly vyméfeny.

7.12 Kapitalové fondy, emisni 4zio

Kapitlové fondy ptedstavuji vydané podilové listy. Jmenovita hodnota podilového listu je 1 K&. Vydavani
podilovych listl fondu podilnikim bylo zahajeno dne 4. &ervna 2009,

Emisni
Pocet podilovych Nominalni Azio/disaZio

listii hodnota (tis, K§) (tis. K¢&)
Zistatek k 31. 12, 2016 500 481 951 500 482 178 318
Podilové listy vydang 390 246 337 390 246 184 617
Podilové listy odkoupeng 55801 186 55 801 26 719
Zistatek k 31.12. 2017 834927 102 834 927 336 216
Podilové listy vydané 434 951 232 434 951 231251
Podilové listy odkoupené 111 157 058 111157 59494
Ziistatek k 31.12. 2018 1158 721 276 1158 721 507 973

Kapitdlové fondy pfedstavuji vydané podilové listy. Vydavani podilovych listi fondu pedilnikim bylo
zahdajeno ve 6/2009,

Emisni 4Zio z rozdilu mezi jmenovitou a prodejn{ hodnotou podilovych listii je vykazovano samostatnd. Fond
uctuje o emisnim aZiu jak pii prodeji podilovych listd, tak i pii jejich zp&tném odkupu. Prodejni cena
podilovéhe listu je stanovena jako podil vlastniho kapitilu Fondu a po&tu vydanych podilovych listi.

Fond eviduje na kapitalovych fondech vklady podilniki ve vysi 1 158 721 tis. K&.
Hodnota vlastniho kapitélu ptipadajiciho na 1 podilovy list k 31.12.2018 &ini 1,5556 K& (2017 1,5117).

7.13 Ocetiovaci rozdily e 27

A & ,!0
Nemovitosti a nemovitostni spole€nosti jsou ocefiovany realnou hodnotou v souladu se z gilem ,@20
Sb. ZISIF. Tabulka zachycuje pohyby v pribéhu ddetniho obdobi v ocefiovacich rozdile(]i:_za roﬁ’@f}%&‘ _;‘i_ @
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Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, TESLA (dFive WMS) investi¢ni
spole¢nost, a.s.
Priloha acetni zavérky

Ke dni 31.12.2018
] Poéatelni )
Uéet zZitstatek PFirtistky Ubytky Koneény
560100 — Zmény
realnych hodnot
nemovitost{ 21 351 0 247 21104
560100 — Zmény
redlnych hodnot
nemovitostnich
spoleénosti 11422 18 974 0 30396
Celkem 32773 18974 247 51 500

7.14 Hospodarsky vysledek
Hospodéisky vysledek Fondu za rok 2018 ¢inf zisk 26 119 tis, K& (2017 zisk 21 819 tis. K&).
Zisk za rok 2017 ve vy3i 21 819 tis. K& byl pfeveden na i¢et Nerozdéleného zisku minulych let.

Cisty zisk za rok 2018 ve vy3i 26 119 tis. K& bude navren k pfevodu na tiéet nerozdsleného zisku.
Rozdéleni zisku prozatim nebylo schvaleno pfedstavenstvem Spolegnosti.

7.15. Cisté arokové vynosy

Cisté vpnosy 7 iirokit zahrnujiz

2018 2017
Uroky z BU, TV 663 1
Uroky z dluhopisti 12 606 14 596
Uroky z poskytnutych nvérd 3291 965
nemovitostnim spoleénostem
PFijaté roky celkem 16 560 15 562
Uroky z dvéra 5310 6 081
Placené uroky celkem 5310 6 081
Cisté arokové vynosy celkem. 11 250 9 481
. ;'\'u 2733
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? Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, TESLA (dfive WMS) investi¢ni
; spole¢nost, a.s.

| Priloha Gtetni zivérky

! Ke dni 31.12.2018

‘ 7.16 Vynosy a niklady z poplatki a provizi

Vynosy z poplatkfi a provizi jsou tvofeny sraZkou pii zp&tném prodeji podilovy listd ve vygi 104 tis. K& (v
roce 2017 81 tis.K¢&). Naklady pak tvofi bankovni poplatky a poplatky za obhospodafovani a poplatky
depozitafi ve vy§i 42 124 tis. K& (v roce 2017 ve vy§i 28 411 tis. K&).

Vinosy a ndkiady z poplatkii a provizi zahrnuji:

2018 2017
Vynosy z poplatkd a provizi 104 81
PFijaté vynosy z poplatki a 104 81
provizi celkem
Bankowvni poplatky 148 145
Poplatek za obhospodatovani 39 477 25 %40
Poplatek depozitari 2 499 2326
Niaklady z poplatkii a provizi 42 124 28 411

Naklady na obhospodaiovéni Fondu &ini v souladu se statutem Fondu 2,5% priimé&rné ro¢nf hodnoty
vlastniho kapitdlu Fondu. Naklady na sluZby Depozitafe &ini v souladu se smlouvou Depozitafem Fondu
0,1694% primé&rné mésiéni hodnoty aktiv Fondu.

7.16 Zisk nebo ztrata z finanénich

2018 2017

Cenné papiry -1 938 -3 850
Ostatni kurzové rozdily -184 1559
-2122 -2291

7.17 Ostatni provozni vynosy a naklady

Vynosy ve vysi 66 085 tis. K& (2017 62 691 tis. K&) piedstavuji vynosy z pronajimanych nemovitosti,
z prodeje nemovitosti a ostatnf vynosy. Naklady ve vy§i 0 tis. K& (2017 13 355 tis. K€} pak piedstavuji
néklady na sprdvu a udrzbu nemovitosti a zlistatkovou cenu prodanych nemovitosti.

Ostatni provozni V¥nosy 2018 2017
Vynos z prodeje majetku 0 8600
Vynosy z prondjmil 65 730 54 053
Ostatni vynosy 355 38

06 085 62 691
Ostatni provozni Naklady 2018 2017
Naklady z prodeje majetkn 0 13355
Provozni naklady 0 0

0 13 35\5u 27 j'g?‘l}
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7.18 Spravni naklady
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7.18.1 Zaméstnanei spole€nosti, osobni niklady

‘_3\ #’i{, {‘J(
Fond nema #idné zam&stnance, vedkerou administrativu spojenou s podnikatelskou &in &fgﬁtﬁ)‘l‘f)‘
dodavatelskym zpisobem investiéni spolegnost. G O,.. e \c*l

14



Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, TESLA (d¥ive WMS) investiéni
spoleé¢nost, a.s.

Priloha acetni zavérky

Ke dni 31.12.2018

7.18.2 PiijEky, ivery, poskytnuté zdruky a ostatni pln&ni (v pen&Zité i naturilni form&) akcionafim,
spoleénikiim nebo €lenim statutdrnich, dozorfich a Fidicich orgdné investiéni spole€nosti, vEetné
byvalych &lend.

Utetni jednotka neposkytla ¥4dné uvéry nebo jind naturlni, & pen&zitd plnéni &lenim statutirniho orgdnu

ani ¢leniim dozoréi rady, ani zaméstnanciim a ani byvalym ¢lenim organii investiéni spolegnosti, které by ke
konci roku nebyly splaceny. Zirovei za tyto osoby nebyly fondem vydany Zadné zaruky.

7.18.3 Ostatni spravni naklady

Ostatni spravni néklady pitedstavovaly v roce 2018 celkovE hodnotu 4 655 tis. K& (zejména dang a poplatky
a nakupované vykony) v roce 2017 byla hodnota 4 424 tis. K&

Ostatni spravni naklady 2018 2017

Daneg a poplatky - daii z 451 419

nemovitosti

Danég a poplatky — dafi 0 19

z pfevodu nemovitosti

Ostatni spravni naklady 4143 3927

Ostatni naklady - audit 61 59
4 655 4424

7.19 Odpisy, tvorba a pouziti opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a
zarukam

V roce 2018 &inila tvorba opravnych poloZek hodnotu ve vysi 1004 tis. K& (v roce 2017 byla hodnota 209
tis. K&)

7.20 Daii z prijmu véetné odloZené dané

Splatna dafi z piijmil za rok 2018 &ini 1 427 tis. K& (za rok
2017 1 189 tis. K&).

OdloZena daii z pi‘ijmu
OdloZené dané z ptijmu jsou poéitany ze viech dodasnych rozdild za pouZiti datiové sazby platné pro obdobi,

ve kterém budou dafiovy zdvazek nebo pohleddvka uplatn&ny. Odlozeny dafiovy zavazek z titulu kladnych
oceflovacich rozdilli nemovitosti &ini -12 tis. K& (ndkladové polozka). V roce 2017 &inila odloZena dafi 555

tis. K¢&.
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Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, TESLA (d¥ive WMS) investiéni
spoleénost, a.s.

Priloha aéetni zivérky

Ke dni 31.12.2018

8. VZTAHY S PROPOJENYMI (SPRIZNENYMI) OSOBAMI

Utetni jednotka neposkytla zadné avéry ¢lendim statutdrniho organu ani &lenéim dozordi rady, ani zaméstnancim
investiCni spoletnosti. Zaroveii za osoby nebyly spoleénosti vydany ¥adné zéruky.

Dale lze za spfiznéné osoby povaZovat nemovitosini spolegnosti, ve kterych Fond drzi 100% vlastnicky podil.

Pohledavky za spFiznénymi osobami 2018 2017
Poskytnuté 4véry nemovitostnim spole€nostem: - -
Poskytnuta zapijeéka Solum Consulting, s.r.o. 53 800 59000
Poskytnutd zapiijetka AMULET Country, s.r.o. 24 676 24 676
Uroky z av&rii nemovitostnim spoieénostem: - -
Uroky z tvéru Solum Consulting, s.r.0. 179 172
Uroky z ivéru AMULET Country, s.r.o. 101 82
Celkem 78 756 83 930
Zivazky za spFiznénymi osobami 2018 2017
Ostatni zdvazky — TESLA investidni spole€nost, a.s. 4 760 3 845
Celkem 4 760 3 845
Niklady Fondu od spFiznénych osob 2018 2017
Naklady tykajici se Solum Consulting, s.r.o. 1 11
Naklady tykajici se AMULET Country, s.r.0. 0 3
Poplatek za obhospodafovéni — TESLA investi¢ni spolegnost, a.s. 39477 25 940
Celkem 39 478 25954
Vynosy Fondu od spFiznénych osob 2018 2017

Vynosy tykajici se Solum Consulting, s.r.0. — liroky ze zapfijtky 2160 820

Vynosy tykajici se AMULET Country, s.r.o. — Groky ze zaptjtky 1131 145

Celkem 32915 965

Tabulka shrnuje vedkeré¢ transakce se spfiznénymi osobami,

V roce 2018 doSlo mezi Fondem a spoleénostmi AMULET Couritry, s.r.0. a Solum Consulting, s.r.o. k (ipravé
podminek zépijeek. Dale ze strany Solum Consulting, s.r.o. k Fondu doslo k &asteSnému splaceni zapiijeky.
Zadné jiné transkace v toce 2018 nebyly realizovany.
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Realita nemovitostni otevireny podilovy fond, TESLA (dFive WMS) investi¢ni

spoleénost, a.s.
Priloha tdetni zavérky
Ke dni 31.12,2018
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9. FINANCNI RIZIKA

9.1. Ménové Riziko

Nasledujici tabulka shrnuje cizoménova aktiva a pasiva Fondu v zlstatkovych hodnotich, uspoFidané podle

mén, vii¢i ménovému riziku.

31. prosince 2017

Aktiva

Pohledavky za bankami
Pohledavky za nebankovnimi
subjekty

Dluhové cenné papiry
Nemovitosti a uéasti

Ostatni akiiva, NPO

Pasiva
Ostatn{ pasiva

Vynosy a vydaje pfistich obdobi

Cista vy¥e rozvahovich aktiv
31. prosince 2018

Aktiva

Pohledavky za bankami
Pohledavky za nebankovnimi
subjekty

Dluhové cenné papiry
Nemovitosti 2 udasti

Ostatni aktiva, NPO

Pasiva
Qstatni pasiva

Vynosy a vydaje pfistich obdobi

Cistd vy¥e rozvahovfch aktiv

EUR

tis. K&

674

= < o

-26 010
EUR
tis. K&

661

= < <

2

25 069

25 069

-24 408

CIK
tis. K¢

64 698
83676

402213
948 644

8928

1508 159

217493
2517

22001
1288 149
CIK

tis. K&

225004
78 476

236552
1475 297

16202

031531

197 673
6913

204 586

1 826 945

Celkem

tis, K¢

65372
83676

402213
948 644
8928

1508 833

244177
2517

246 694
1262139
Celkem

tis. K&

225 665
78476

236 552
1475297

16202

2032192

222742
6913
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Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, TESLA (dfive WMS) investi¢ni
spolecnost, a.s.

Piiloha aéetni zavérky

Ke dni 31.12.2018

9.2. Urokové Riziko

Nésledujici tabulka shrmuje uspoiddani aktiva a pasiva Fondu vi&i trokovému riziku. Tabulka obsahuje hodnoty
v uetnich hodnotach dle termindl vypofadani nebo splatnosti.

Do 312 Viee nez
31. prosince 2017 3 mésici mésicii 1-5let 5let Netiroéeno Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K& tis. K& tis. K¢
Aktiva
Pohledavky za bankami 65372 0 0 0 0 65372
Pohledavky za nebankovnimi
subjekty 0 83676 0 0 0 83676
Dluhové cenné papiry 402213 0 0 0 0 402 213
Nemovitosti a (8asti 0 0 0 1] 948 644 948 644
Ostatni aktiva, NPO 3641 538 4558 0 191 8928
47] 226 84214 4 558 0 948 835 1508 833
Pasiva
Ostatni pasiva 70329 1189 11774 159 454 1431 244177
Vynosy a vydaje pfistich obdobt 2517 0 0 0 4] 2517
72 846 1189 11774 159454 1431 246 694
Cista vyde aktiv / pasiv 398 350 83 025 7216 =159 454 947 404 1262139
Do 3-12 Vice neZ
31. prosince 2018 3 misicii mésicii 1-5 let 5 let Neiiroeno Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K& tis. K& tis, K& tis. K&
Aktiva
Pohledavky za bankami 225 665 0 0 0 0 225665
Pohledavky za nebankovnimi
subjekty 0 78476 0 0 0 78470
Dluhové cenné papiry 236 552 0 0 0 0 236 552
Nemovitosti a u¢ast 0 0 0 0 1475297 1475297
Ostatni aktiva, NPO 1304 500 14318 0 80 16 202
463 521 78976 14318 0 1475377 2032 192
Pasiva
Ostatni pasiva 50944 23516 1174 145977 1131 ,-_\— -{2;}2;142‘_
‘ o LTS
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 6913 0 4] 1}
57 857 23516 1174 145 977 f P
] e CIRACLUE L
% vor :@;. ey S
' L
Cistfi vySe aktiv / pasiv 405 664 55 460 13144 145977 %@, - &
P



Realita nemovitostni otevireny podilovy fond, TESLA (dfive WMS) investiéni
spoleénost, a.s.

Piiloha iicetni zavérky

Ke dni 31.12.2018

9.3. Riziko Likvidity

Nésledujici tabulka shrnuje ¢lenéni aktiv a pasiv Fondu podle ptisluinych pasem splatnosti na zékladé ziistatkové
doby splatnosti k rozvahovému dni.

Do 3-12 Vice neZ
31, prosince 2017 3 mésici mésici 1-5 let _ Slet Neiirofeno Celkem
tis. K& tis. K& tis. K¢ tis. K& tis. K& tis. K&
Aktiva
Pohledavky za bankami 65372 0 0 0 0 65372
Pohledavky za nebankovnimi
subjekty i} 83 676 0 0 0 83676
Dluhové cenné papiry 402 213 0 0 0 0 402213
Nemovitosti a néasti 0 0 0 0 948 644 948 644
Ostatni aktiva, NPO 3641 538 4558 0 191 8928
471226 84214 4558 0 948835 1508833
Pasiva
Ostatni pasiva 70329 1189 11774 159 454 1431 244 177
Vynosy a vydaje piistich obdobi 2517 0 0 0 0 2517
12 846 1189 11774 159 454 1431 246 694
Cistd vie aktiv / pasiv 398 380 83025 =7216 -159 454 947 404 1262139
Do 3-12 Vice nez
31. prosinece 2018 3 mésici mésfci 1-5 let _ Slet Neiirofeno Celkem
tis. Ké tis, K¢ tis. K& tis. K& tis. K& tis. K&
Aktiva
Pohledavky za bankami 225 665 0 0 0 0 225 665
Pohledavky za nebankovnimi
subjekty 0 78 476 0 0 ; 78 476
Dluhové cenné papiry 236 552 0 0 0 0 236 552
Nemovitosti a Géasti 1] 1} 0 0 1475297 1475 297
Ostatni aktiva, NPO 1304 500 14318 0 80 16202
463 521 18976 14318 0 1475377 2032192
Pasiva
Ostatni pasiva 50 944 23516 1174 145977 113t . ” Iy 21237@;« ;
Vynosy a vydaje pristich obdobi 6913 0 0 0 4.5
“ ¥
faa R ; &
57 857 23516 1174 145977 %yﬁ_;m ,,E;z;._..mm;‘wm g
Ao EeE &
Cista vy$e aktiv / pasiv 405.664 55 460 13144 145977 ’%) %‘5’3’1 '00‘*-’
9, 4
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Realita nemovitostni otevireny podilovy fond, TESLA (d¥ive WMS) investi¢ni
spolecnost, a.s.

Priloha Gcetni zavérky

Ke dni 31.12.2018

10. VYVOJ VLASTNIHO KAPITALU K 31. 12. 2018

Vyvoi vlastniho kapitdlu za rok 2018 je popsdn v samostatném vvkazu.

11. MAJETEK A ZAVAZKY (NE)VYKAZANE V ROZVAZE NEBO PODROZVAZE,

Fond neeviduje Zadny majetek a zdvazky v rozvaze nebo podrozvaze, které by mély byt vykazany.

12. UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY DO DATA JEJIHO SESTAVENI

Fond neeviduje ZAdné vyznamné udélosti mezi témito daty, které by mé&ly vliv na uéeini zavérku Fondu
k31.12.2018.

13. OPRAVY CHYB MINULYCH LET A VLIV TECHTO OPRAV NA VLASTN{
KAPITAL

Ve sledovaném obdobi uéetni jednotka nerealizovala 24dné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na
vlastni kapital.

QOdeslano dne:

10. 4. 2019

Razitke a podpis
statutdrniho organu:

ﬁ, :

Ing. Martin Folprecht

Osoba odpovédna
za (¥etnictvi

;b nable

Be. Ondfej Mack

Osoba odpovédna
za Ucetni zavirku

b

Be. Ondfe; Mackii

tel.: +420 607082932

tel.: +420 607082932




