Vyrocni zprava
Realita nemovitostntho otevieného podilového fondu, TESLA investi¢ni spolegnost, a.s.

k31.12.2019

1. Zakladni uadaje
a) Nizev podilového fondu, ISIN

Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, TESLA investiéni spolenost, a.s. (déle jen
fond) obdrZel povoleni od Ceské nérodni banky 27. dubna 2009, Identifika¢ni oznadeni (ISIN)
podilov¢cho listu je CZ0008473139.

b) Udaje o &innosti obhospoda¥ovatele

Investi¢ni spole€nost, kterd podilovy fond obhospodafuje: TESLA investiéni spole€nost, a.s.,
se sidlem Praha 1, Konviktska 291/24, PSC 110 00, zapsan4 v obchodniho rejstifku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11488, IC: 276 47 188

V rozhodném obdobi TESLA investiéni spoleénost, a.s. v rimci obhospodafovani Fondu
vykonavala pfedevsim nasledwjici &innost:

- Vyhodnocovani investi¢nich pifleZitosti;

- Ocetiovani nemovitostnich aktiv v portfoliu fondu prostfednictvim Vyboru odbornikiy;

- Pfiprava a realizace investic fondu,

- Sprava nemovitych véci v portfoliu fondu, véetné jednani s najemci;

- Zajitovani efektivniho vyuZivan{ portfolia fondu dle zpisobu vyuZiti nemovitych véei;

- Sprava dalsich aktiv fondu;

¢) Udaje o celkovém poctu podilovych listi vydanych fondem k 31.12.2019
Pocet vydanych PL: 1 276 483 088 ks
d) Udaje o celkovém poétu podilovych listi fondu vydanych a odkoupenych v roce 2019

Pocet vydanych PL: 314 266 302 ks
Pocet odkoupenych PL: 196 504 490 ks

e) Udaje o fondovém kapitalu pripadajicim na jeden podilovy list k 31. 12. 2019
FK/PL: 1,6046 K¢
f) Udaje o skladb& a zménich majetku v portfoliu
V tabulce je uvedena skladba majetku. Oproti roku 2018 se snizil podil ve Slozce dluhoplsu

ktery byl zpisobem koncem jedné emise dluhopisu, kterda mé&la vyznamny p 'v,gpq if
fondu Oprotl tomu se navysil pod11 ve slozce Termmovane vklady a ] ezne ucty,
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posledni titul drZeny ve sloZce DIuhopisti. SloZku dluhopisti postupné nahrazujeme vyhodnym
urofenim bud’ na b&Zném uUétu nebo terminovaném vkladu. Diky nakupu 1 nemovitosti
v druhé poloving roku 2019 se zvy$il a stabilizoval podil nemovitosti a majetkovych Gasti
v portfoliu. Pro rok 2020 odekavame udrZovani hodnoty nemovitostni slozky a téasti
v nemovitostnich spoleénostech portfolia mezi 60% - 75%. V roce 2020 déle oekavame
stabilizaci investic od klientd, tfm padem by mélo dojit k udrZeni portfolia na pfedpokladané
trovni, pipadné by mohlo dojit k ndkuptim nemovitosti nebo nemovitostnich spoleénosti,
pokud se n&jaké na trhu objevi a splni pozadavky naSeho fondu. Pokud by se podatilo
dohodnout Uvérovani na nové nédkupy, tak je tu ptedpoklad zvySeni skladby uavéri a
samozfejme s pfibyvanim najemniki je spojené riziko navy3eni pohleddvek za najemniky.

Podil na Podil na
Druh instrumentu Ocenéni v CZK aktivech vl. kapitalu
Akcie 0,00 0,00% 0,00%
Dluhopisy (v&. AUV) 50 102 083,33 2,21% 2,45%
Podiloveé listy 0,00 0,00% 0,00%
Ostatni c.p. 0,00 0,00% 0,00%
Nemovitosti 13281813 773,00 58,64% 64,88%
Majetkové Gcasti v NS 242 370 163,74 10,69% 11,83%
BéZné Gcty + pokladni hotovost celkem 226 163 444,81 9,98% 11,04%
Terminové vklady 335 346 684,82 14,80% 16,37%
Poskytnuté phjcky 72 676 138,00 3,21% 3,55%
Pohledavky 4 667 527,06 0,21% 0,23%
Ostatni aktiva 6 099 336,17 0,27% 0,30%| .
Aktiva Celkem 2 266 239 150,93 100,00% 110,64%
Prijaté pijcky 112 219 328,87 4,95% 5,48%
Vynosy pfistich obdobf 6 120 526,77 0,27% 0,30%
Zavazky 99 642 566,69 4,40% 4,86%
Viastni kapital 2 048 256 728,60 90,38% 100,00%

Udaje o vyvoji aktiv fondu

Aktiva celkem k 31.12.2019 jsou 2 266 239 tis. K&, k 31.12.2018 byla ve vysi 2 032 192 tis,
K¢.

Srovnani celkového fondového kapitilu a fondového kapitilu pripadajicim na jeden
podilovy list

Udaje k: FK FK/PL

31.12.2015 |[288 069 534 K¢ 1,3907 K&
31.12.2016 [725 453 981 K¢& 1,4495 K&
31.12.2017 [1262139672K¢ [1,5117Ke
31.12.2018 11802 536 741 K& [1,5556 K&
31.12,2019 |2 048 256 729 K& [1,6046 K&




i) Udaje o vysledném objemu zivazkii ke konci a&etniho obdobi z repo obchodi a deriviti

Derivaty fond nepouziva. V roce 2019 &inily 0 tis. K& (2018 &inily 0 tis. K&).

Repo obchody fond nepouzil. Zavazky z repo obchodi k 31.12.2019 ¢&ini 0 tis. K& (2018 -0
tis. K¢&).

BliZe viz. &lanek 6.9 statutu fondu.

i) Dalsi podstatné udaje pro investory
Dalsi podstatné udaje, které pfibliZi v&rny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské
¢innosti a o vysledcich hospodafeni obhospodafovatele fondu ve vztahu k majetku fondu za
dan¢ obdobi, jsou kdispozici ve vyroéni zprivé obhospodafovatele TESLA investi¢ni

spole¢nost, a.s. Dalsi vefejné dostupné udaje jsou na webovych strankach spole€nosti
www.teslainvest.cz

k) Udaje o portfolio manaZerech

Spravou majetku podilového fondu byl povéien Ing. Jan Duchag, ktery vykonaval tuto innost
po celé tcetni obdobi.

Ing. Jan Duch4é, je absolventem CVUT Praha, Fakulty elektrotechnické.

V ramei odborné praxe (spolednosti Alkona Invest CZ a.s., HUTERMANN a.s., REMINAS
a.s., VESTREAL s.r.0.) pracoval na manazerskych pozicich a mimo jiné se zejména zabyval
pronajmem, nakupem a prodejem nemovitosti a téz developerskou ¢innosti.

1) Udaje o depozitiFi fondu
Od 1.8.2014 doposud vykonava ¢innost depozitafe Ceskoslovensk4 obchodni banka, a.s.,
Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 15057, 1C: 00001350

m) Udaje o osobé, ktera zajistuje iischovu majetku

Kromé& depozitaie neni Zadna dalsi osoba, ktera by zajidtovala tischovu nebo jiné opatrovani
majetku fondu.

n) Udaje o hlavnim podpiirei
V rozhodném obdobi fond nevyuZival sluzeb hlavniho podplrce.

o) Idéntifikace majetku, jehoZ hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fondu
Majetek fondu se sklada z likvidni sloZky, ktera je tvofena bankovnimi uéty, terminovanymi
vklady a dluhopisy, a z nemovitostni slozky, a dale nebankovnimi pohledavkami. Piehled

nemovitosti a nemovitostnich spoleénosti, jejichZ hodnota piesahuje 1% hodnoty majetku
fondu, jsou uvedeny v nasledujicich tabulkach:




Adresa - Adresa — ulice Parcelni ¢islo Katastralni | Redlna PoFizovaci
obec nzemi hodnota cena
Ranéifov Rangifov 1 st. 28/1 Ranéifov 48 250 tis. | 46 887 tis.
K¢ Ké -
Cechtice Ném. Dr. Tyr$e 16 | st. 27 Cechtice 35 000 tis. | 33 772 tis.
K¢ K¢
Liberec Prazska 11/13 139 Liberec 27 200 tis. | 25 020 tis.
K¢ K¢
Usti nad Revoluéni 177/5, | st. 2620/1, st. Usti nad 71 100 tis. | 71 043 tis.
Labem Revolucni 178/3 2621/1 Labem K¢ K&
Jesenice Budgjovicka 922 st. 1001, st. 177, st. | Jesenice u 22 994 tis. | 22 553 tis.
1002 Prahy K¢ K¢
Jesenice Nakupni €.p. 995a | LV 2646, st. 1466, | Jesenice u 82 231 tis. | 79 466 tis.
¢.p. 1420 5t.992 Prahy K¢ K¢
Liberec Dr. Milady 945/1, 945/2, Rochlice u 27 980 tis. | 26 646 tis.
Horakové 1005 945/3, 945/4, Liberce K& K¢
945/6, 945/7, 942
Liberec Moskevska 27/14 135, 136/1, 136/2 | Liberec 43 092 tis. | 42 674 tis.
K¢ K¢
Prachatice Vodnanska 375 st. 1212,1213 Prachatice 22 680 tis. | 23 069 tis.
K¢ K¢
Jazlovice Zdebradska 75 st. 113 Jazlovice 57 320 tis. | 52 097 tis.
K¢ K¢
Ceska Lipa | U Synagogy 3001 | 810/1, 812/2 Ceska Lipa |26 550 tis. | 25 718 tis.
K¢ K¢
Lazng Masarykovo LV 2642 Lazng 399 425 399 425 tis.
Bohdaned namésti 6 Bohdane¢ tis. K& Ké
Svoboda Lézefiska 317,319 640, 641, 318/5, Svoboda nad | 105 233 105 233 tis.
nad Upou 318/12 Upou tis. K& K&
Usti nad Masarykova 1734/26, 1734/43, | Usti nad 84 486 tis. | 84 321 tis.
Labem 3126/24, 1734/37, 1734/42 | Labem K¢ K¢
Masarykova
3127/28
Usti nad Masarykova 1734/13, 1734/41 | Usti nad 52 480 tis. | 52 427 tis.
Labem 3124/32 Labem K& K¢
Usti nad Mirové namést 2638 Usti nad 135713 | 133 099 tis.
Labem 103/27 Labem tis. K¢ K¢

Pfehled nemovitostnich spoleénosti jejichZ hodnota piesahuje 1% hodnoty majetku fondu je

uveden v nasledujici tabulce:

291/24, Praha 1

Niazev Adresa —ulice Podil Druh majetku  Realna Porizovaci
Fondu hodnota cena
Solum Consulting, s.r.o.  Konvikiska 100% majetkova (dast 91 176 -
291/24, Praha 1 tis. K& .7
AMULET Country, s.r.o. Konviktska 100%  majetkova acast




Piehled dluhopisii jejichz hodnota pfesahuje 1% hodnoty majetku fondu je uveden
v nasledujici tabulce:

ISIN Nazev Pocéet Redlni hodnota Porizovaci cena

CZ0003515413 EPH 3,50/20 50 000 50 102 tis. K¢ 50 250 tis. K&

Prehled pohledavek ze zapljéek jejichZz hodnota pfesahuje 1% hodnoty majetku fondu je
uveden v nasledujici tabulce:

Nazev Adresa —ulice Podil Druh majetku Redlna  Pofizovaci
Fondu hodnota cena
Solum Consulting, s.r.o.  Konviktska 100%  Pohledavka ze 48 000 59 000 tis.
291/24, Praha 1 zapljéky tis. K& K¢
AMULET Country, s.r.o. Konviktska 100%  Pohledavka ze 24676 24 676 tis.
291/24, Praha 1 zapljéky tis. K¢ K&

p) Vyvoj hodnoty podilového listu

Vyvoj hodnoty podilového listu
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Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval Zadny index nebo jiny benchmark
q) I'}daje o soudnich nebo rozhod¢ich sporech
Z4dné soudni ani rozhod&i spory pievySujici 5% hodnoty majetku nejsou a nebyly vedeny.
r) Udajeo hodn_oté viech vyplacenych vynosii na podilovy list

Fond nevypléci 7adné vynosy. Veskeré zisky reinvestuje.




s) Udaje o aplaté za obhospodaiovani investiéni spole¢nosti

Uplata investi¢ni spole¢nosti za rok 2019: 49 116 tis. Ké& (2,5% p.a. z primé&mého ro&niho
VK).
Uplata za sluzby administratora za rok 2019 nebyla.

t) Udaje o tiplaté depozitiFi, auditorovi a idaje o dalSich nikladech

Uplata depozitati za rok 2019 celkem: 3 407 tis. K&.

Uplata auditorovi za rok 2019 celkem: 61 tis. K&.

Uplata hlavniho podpiirce za rok 2019 nebyla.

Dalsi ndaklady a ndklady na dané jsou uvedeny v pfiloZenych vykazech fondu a v ptiloze u€etni
zaverky.

u) Udaje o nabyti/prodeji nemovitosti/i&asti v nemovitostni spoleénosti za vy$3/niZii cenu o
vice nez 10% nez podle posudki

Fond vroce 2019 nenabyl ani neprodal Zadnou nemovitost/nemovitostni spole¢nost za
vy$8i/niZ8i cenu o vice neZ 10% neZ podle posudki.

v) Udajeo podstatnych zménach adaji uvedenych ve statutu, v rozhodném obdobi

V roce 2019 doslo k podstatnym zméndm ve statuiu v téchto bodech:

V cervenci 2019 se zménila adresa Investiéni spoleénosti jako obhospodafovatele fondu
z puvodn{ Biehova 43/3, Praha 1 na Konviktské 291/24, Praha 1.

Clanek 4, Povéreni jiného vvkonem jednotlivé ¢innosti

Investi¢ni spolegnost povéfila vykonem jednotlivé dinnosti spoleénost COMPLY F&L s.r.o.,
ICO: 24691020 se sidlem Vratislavova 1/21, Vysehrad, 128 00 Praha 2, vedena u Mé&stského
soudu v Praze spisova znatka C 166426. Povéieni se tyka ¢innosti Compliance a &innosti
Vritini audit v plném rozsahu.

Investiéni spolefnost je opravnéna povéfit nabizenim investic do Fondu distributory —
investi¢ni zprostfedkovatele a obchodniky s cennymi papiry. Okruh takto pov&fenych osob
neni pfedem uréen, vybér provadi Investiéni spolecnost s odbornou pééi.

Investi¢ni spoleénost je opravnéna povéfit poskytovanim pravnich sluzeb Fondu advokaty a
advokatni kancelafe. Okruh takto povéfenych osob neni pfedem uren, vybér provadi
Investiéni spoleénost s odbornou pééi.

Investi¢ni spoleénost je opravnéna povéfit obchodni, resp. technickou spravou nemovitosti
v majetku Fondu property management, resp. facility management spole¢nosti. Okruh takto
povéfenych osob neni pfedem uréen, vyb&r provadi Investi¢ni spoleénost s odbornou péci
Strategicka rozhodnuti véetné uzavirani a ukonéovani ndjemnich smluv a vybirani ndjemného
jsou fizena Investiéni spoleCnosti.
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6.1.

Druhy majetkovych hodnot, které mohou byt do fondu nabyty

Fond investuje do nasledujicich druh@ majetkovych hodnot:

A.

Nemovitostni spoleénosti

Fond miZe do svého majetku nabyvat Gasti v nemovitostnich spoleSnostech za
podminek uvedenych v bodé 9.6. Nemovitostni spole&nost je akciova spole&nost nebo
spole€nost s ruenim omezenym nebo obdobna pravnickd osoba podle zahrani¢niho
prava, jejimz ptedmétem podnikéni nebo Cinnosti je pfevazné nabyvani nemovitosti
vietné jejich piisiudenstvi, provozovani nemovitosti, uplatny pfevod vlastnického
prava k nemovitostem, a to za ui¢elem dosaZzeni zisku.

Nemovitosti

Fond muZe nabyvat do svého majetku nemovitosti v&etné jejich piisluenstvi; to plati
1 pro nemovitostni spole¢nosti, na kterych ma Fond t¢ast. PiisluSenstvim nemovitosti
jsou samostatné movité a nemovité véci, které naleZi vlastnikovi nemovitosti a jsou
urleny k tomu, aby byly uZivany spolen& s nemovitosti (napfiklad ndbytek a jiné
vybaveni nutné pro provozovani dané nemovitosti, topna t&lesa, kotle, zabezpedovaci
zafizeni, ploty, drobné stavby apod.).

Fond miiZe nemovitosti nabyvat pouze za ti¢elem:

a) jejich provozovdni, a to za podminky, Ze tyto nemovitosti jsou
zpusobilé pii fadném hospodafeni pfinaSet pravidelny a dlouhodoby
vynos; nebo

b) jejich dalsiho prodeje, a to za podminky, Ze tyto nemovitosti jsou
zplsobilé pfinést ze svého prodeje zisk.

Nemovitosti nabyvané do majetku Fondu nebo do majetku nemovitostnich
spoletnosti, na kterych ma Fond t&ast, budou vyuZivany komerénim zptsobem, a to
v souladu s u¢elem, pro ktery byly kolaudovany. Cilem nabyvani nemovitosti je
ptedeviim jejich dlouhodobé drZeni za Géelem ziskani pravidelného vynosu a nasledna
reinvestice téchto vynosi.

Fond investuje pfimo, ¢i prostfednictvim Géasti v nemovitostnich spole¢nostech,
zejména do existujicich kvalitnich nemovitosti umist&nych v atraktivnich lokalitach,
kde investi¢ni spoleénost vidi piileZitost k ristu vynost a ke kapitdlovym ziskiim.

Fond investuje pfimo nebo prostfednictvim udasti v nemovitostni spoleénosti pouze
do nemovitosti, které se nachazeji na tzemi Ceské republiky.

Do budoucna se pfedpoklada rozsifeni investiéni politiky Fondu téZ na investice do
nemovitosti na tzemi jinych Clenskych statd Evropské unie, Podnyi
rozsifeni investiéni politiky je zména statutu, ktera stanovi bli 1_podr0bnosfiL
investiéni limity pro investice do nemovitosti na Gzemi jednohe’ mzﬁa«sta’fu a cklkovy
limit pro investice na Uzemi jinych stiti) a dale uzavie ‘aodaﬂ(u ]s: @l@posza{ské
smlouvé, ze kterého bude vyplyvat pfipravenost depozitife koﬂavat syolfinkei ve
vztahu k t€mto investicim. -




Dlouhodobé bude vétsina investic Fondu realizovana v &eskych korunach. V pfipadg,
7e investice budou v jiné meéné, Fond se pokusi s odbornou pé¢i oSetfit rizika, ktera
s tim souvisi.

C. Likvidni majetek
Fond dale investuje do t&chto druhii likvidnich majetkovych hodnot:

a) pohledavek na vyplatu penéZnich prostfedkii z Gétu v &eské nebo cizi
méné dle §15 Nafizeni vliady €.243/2013 Sb. o investovani investiénich
fondli a o technikdch k jejich obhospodaiovani (dale jen ,Nafizeni
vlady®);

b) cennych papirtt vydanych fondem kolektivniho investovani nebo
srovnatelnym zahraniénim fondem, jestlize m4 jeho obhospodafovatel
povoleni organu dohledu statu, ve kterém ma sidlo, a podléha dohledu
tohoto organu dohledu a jsou tyto cenné papiry nebo zaknihované
cenné papiry odkupovany ve lhité kratsi neZ 1 rok;

c) statnich pokladninich poukéazek, poukazek CNB a srovnatelnych
nastrojt penéZniho trhu;

d) dluhopisti a obdobnych zahraniénich cennych papird

e jejichZ zbytkova doba do dne splatnosti je krat$i nebo rovna 3
rokiim; a

o jsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném
trhu nebo v mnohostranném obchodnim systému
provozovatele se sidlem v &lenském staté Evropské unie,
nebo

o na trhu obdobném regulovanému trhu se sidlem ve state,
jenz neni ¢lenskym statem Evropské unie, nebo se s nimi
obchoduje na trhu obdobném regulovanému trhu se
sidlem ve stat€, ktery neni &lenskym stadtem Evropské
unie, je oficialné uznany a na némZ se pravidelné
obchoduje, jestlize tyto trhy jsou uvedeny v seznamu
zahraniénich trhit, obdobnych regulovanému trhu se
sidlem ve stat€, ktery neni ¢lenskym stitem Evropské
unie, vedeném Ceskou narodni bankou;

Do jméni fondu nemovitosti 1ze nabyt dluhopis, ktery je pfijat k obchodovani na trhu
uvedeném v § 3 odst. 1 pism. a) Natizeni vlady a jehoZ zbytkova doba do dne splatnosti
je krat8i nebo rovna 3 rokdm. '

6.4. Koncentrace investic

tizemi Ceské republiky.




Investi¢ni politika Fondu je zaméFena na sektor trhu komerénich a v mensi mite rezidenénich
nemovitosti generujicich vynosy.

Investi¢ni spole¢nost bude pfi investovani majetku Fondu postupovat v souladu se Statutem a
dodrzovat pravidla pro omezeni rizik dle platnych pravnich pfedpisi.

7.1.  Upozornéni, ze hodnota investice miize klesat i stoupat a Ze neni zarucena

navratnost pivodné investované ¢astky

Pfed investovanim do Fondu by potencidlni podilnici méli zvaZzit moZna rizika plynouci z
investovani do Fondu. Informace o rizikovém profilu Fondu vychazi z poméru rizika a vynost
u dané investice s upozornénim na rizika spojend s investici do Fondu. Hodnota investice
miZe nejen stoupat, ale i klesat, pfi€emZ navratnost plivodng investované ¢astky neni
zaru€ena. Investice do Fondu je uréena k dosaZeni vynosu pfi jejim dlouhodobém nebo
alespon stfednédobém drZeni a neni proto vhodna ke kratkodobé spekulaci.

r

8.2. Upozornéni:

a) Udaje o historické vykonnosti Fondu v minulosti nejsou ukazatelem vykonnosti
budouci. Investice do podilovych listi v sob& obsahuje riziko vykyvit aktulni
hodnoty podilového listu a neni zarugena navratnost investované &astky;

b) Fond funguje od r. 2009, kdy ziskal povolenf k vytvoteni Fondu od CNB;

¢) Poplatky spojené s vydavanim a odkupovanim podilovych listl se do vykonnosti
Fondu nezapocitavaji, ostatni poplatky a ndklady se zapoditdvaji. Historicka
vykonnost Fondu je poéitana v K&;

9.7.4. Pravidla ¢innosti vyboru odbornikii

Clenové vyboru odborniki jsou povinni pravideln€ sledovat stav, vyuZiti a dal$i skuteénosti,
které mohou mit vliv na hodnotu nemovitosti v majetku Fondu, nemovitosti v majetku
nemovitostni spoleCnosti, na které ma Fond udast. Posuzuji ocenéni nemovitosti v majetku
Fondu nebo nemovitostni spoleénosti pfed udinénim préavniho jednani, pro ktery se ocenéni
provadi. Pro tyto ucely si Elenové vyboru odbornikd vyZaduji priib&Zng zpravy, které ma Fond
v tomto sméru k dispozici, resp. které si Investiéni spole¢nost v ramci fadného vykonu
obhospodarovani majetku Fondu obstarava.

Pokud Investicni spoleénost zanedbava plnéni povinnosti fadného obhospodarovatele
ziskavat priibézné informace o stavu nemovitosti v majetku Fondu, nemovitosti v majetku
nemovitostni spole€nosti, na které¢ ma Fond gast, a u€asti Fondu v nemovitostni spoleénosti,
je vybor odbornikli opravnén pofidit tyto informace nezivisle na naklady Investiéni
spolecnosti.

Vybor odbornikh je povinen alespoti dvakrat roéné pro Ulely stanoveni aktudlni hodnoty
podilového listu stanovit hodnotu:

a) nemovitosti v majetku Fondu; o vTE s e

. ’ . . r v . . oy SR
b) nemovitosti v majetkn nemovitostni spole¢nosti, @f‘ktere} ma Fond uécgét;
c) ucasti Fondu v nemovitostni spoleénosti. : oo s (9 }




Pro ucely sledovani a stanovovani hodnoty nemovitosti v majetku Fondu nebo v majetku
nemovitostni spolenosti vychdzi vybor odborniki z pofizovaci ceny nebo posledniho
posudku znalce nebo ¢lena vyboru odborniki.

Vybor odbornikii nebo Depozitaf mohou v odiivodnénych piipadech doporuéit Fondu, aby
zajistil nové ocenéni nemovitosti jednim nezévislym znalcem.

Pololetni a vyroéni zprava Fondu museji obsahovat informace o aktudlni hodnoté nemovitosti
v majetku Fondu a nemovitostni spoleénosti a 0 hodnoté Géasti v nemovitostni spole&nosti.

Metody pro stanovovani pfedmétnych hodnot, které pouZije vybor odbornikli, musi vychazet
z piislugnych pravnich piedpisi, zejména Zakona a Nafizeni vlady.

Clenové vyboru odbornikéi jsou povinni disledné a prib&ng vyhodnocovat kritéria,
ptedpoklady, vychozi informace, podklady a dalii faktory, které byly aplikovany pfi stanoveni
hodnoty, zejména ve smyslu jejich aktuélnosti, relevantnich zmén &i tiplnosti.

Pro ulely stanoveni aktualni hodnoty podilového listu Investi€ni spole€nost vychazi
z posledniho ocenéni, provedeného v ramci zasedani vyboru odbornikd, pfipadné zvyseného
o pofizovaci cenu technického zhodnoceni nemovitosti. Clenové vyboru odbornikd jsou
povinni neprodlené uspofadat zasedani vyboru odborniki a stanovit hodnoty, pokud dojde k
nasledujicim okolnostem:

a) dulezitd zmé&na kritérii, ktera byla pouZita pro pfedchozi stanovovani téchto hodnot;
b) vyznamné zmény trznich rizik, kterd mohou mit vliv na tyto hodnoty;

c) vyznamné zmény uverovych rizik, kterd mohou mit vliv na tyto hodnoty;

d) zmény podminek & vyvoje na piisludnych irzich (nemovitostnich, mé&novych,

urokovych (vetné stanovovani diskontnich sazeb) a dalich), které mohou mit vliv na tyto

hodnoty;
e) jakékoli dalsi obdobné okolnosti, které mohou mit vyznamny vliv na tyto hodnoty.

Ke stanoveni nové hodnoty musi dojit bez zbyteéného odkladu po vzniku okolnosti
relevantnich pro mimofadné stanoveni hodnoty. Clenové vyboru odbornikfi jsou povinni
odpov&dné reagovat na piipadné vyzvy Investiéni spolednosti, jejich organd a depozitafe
ohledn& nutnosti mimofadného stanoveni hodnoty dle tohoto odstavce. Toto ocenéni bude
nésledné Investi¢ni spole¢nosti vyuzivano pro ticely stanoveni aktualni hodnoty podilového
listu, a to do dal8iho zasedani vyboru odbornikii.

Clenové vyboru odbornikd jsou povinni v ramei vykonu funkce s odbornou pédi bedlive
sledovat vyvoj veskerych faktord, které jsou relevantni z hlediska aktualnosti realné hodnoty
oceflovaného majetku.

9,7.7. Clenové vyboru odborniki

Ing. Jaromir Holy, nar. 27. 10. 1973 je absolventem VUT Brno Fakulty stavebni a VSE Praha
— ocetiovani majetku, fizeni rizik, bankovnictvi a poji$tovnictvi. Jmenovan znalcem v roce
2007 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace oceflovani nemovitosti. Praxe
v trznim oceflovani, znalecké &innosti pro banky, pojistovny statni organy, exekutory. Je
&lenem Komory znalct a odhaded CR. Zahdjend funkénfho obdobi: hstopa /20 S

Ing. Jiti Chladek, CSc., nar. 5. 2. 1940, je absolventem CVUT fakult stavebny }menyrst‘
konstrukce a dopravni stavby. Dale absolvoval kurzy Ocefiovani n mov1tqst1 d ogefiovani
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podnikii a postgradudlni studium na Spravni pravo na Pravnické fakult& ITK Praha mendﬁi#m
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znalcem vroce 1981 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovéni
nemovitosti nasledné rozsifené o ocetiovani podnikd a majetkovych prav. Dlouhodoba praxe
ve stavebnictvi a stitni spravé. Plsobil jako &len znalecké komise méstského soudu v Praze.
Podnikatelskd ¢innost v oboru trni ocefiovani nemovitosti a ekonomickém poradenstvi.
Zahdjeni funk&niho obdobi: listopad 2017.

Be. Michal Kapek, nar. 20. 2. 1977, je absolventem Bankovniho institutu vysoké $koly — obor
Ocetiovani majetku, ddle absolvoval certifikaéni a recertifikadni fizeni — odhadce nemovitosti.
Praxe v bankach na pozici specialista ocefiovani nemovitosti - provadéni supervizi externé
vypracovanych ocenéni, zpracovani internich ocenéni, monitoring trhu a zpracovani analyz a
trendd na trhu nemovitosti dle segmentd nemovitosti, regionalni ptsobnost: CR.
Podnikatelska &innost v oboru ocefiovani nemovitosti na trznich principech. Zahajeni
funké&niho obdobi: listopad 2017.

9.7.10. Pravidla postupu pti ocefiovani, pokud se zm&ni del, za kterym byla nemovitost
nabyta

O zméné tcelu, pro jaky je nemovitost vlastnéna miiZe rozhodnout pfedstavenstvo Investi&ni
spolecnosti, v takovém pifpadé Investiéni spoletnost aktualizije ocendni nemovitosti s tim,
Ze nové ocenéni bude Investini spole¢nosti zaji§téno nejpozdéji do 3 mésici od rozhodnuti o
zméné ucelu.

10.11.2. VySe vstupni ptirazky

Pii jednordzové investici je maximalni vy3e vstupni pfiraZky 3 %. Pii postupném investovani
na cilovou &astku zvolenou investorem je maximalni vy3e vstupni piirazky 3 % z cilové
Castky. Konkrétni vySe vstupni pfirazky je ur€ovana dle bodu 10.15.2. Vstupni piirdzka je
pfijmem investi¢ni spole€nosti.

10.12.3. Terminy pro odkupovani podilovych listh

Podani Zadosti o odkup podilovych listh je mozné denng, v pracovni dny. Pokyn na prodej
podilového listu podany mimo pracovni dny se povaZuje za Zadost o odkoupeni obdrzenou
prvni pracovni den po podani pokynu.

11.2. Zpisob uréeni a vySe aplaty depozitaFi

Ro¢ni uplata je v souladu s depozitafskou smlouvou stanovena jako max. 0,17% p.a. z hodnoty
celkovych aktiv Fondu, ngjméng viak 25 000,- K& mési¢éng. Uplata depozitafi je hrazepa
v mé&sitnich splatkach ve vysi 1/12 z maxima 0,17% p.a. hodnoty aktiv Fondu, nejméng viak
25 000,- Ké mésicné. Na uplatu je aplikovana DPH, dle platnych piedpisi. V pfipads, Ze
hodnota celkovych aktiv Fondu je vy38i neZ 1 miliarda K& a mensi nez 1,4 miliardy K¢ je
sazba Uplaty depozitafi 0,15% p.a., v pfipadg, Ze hodnota celkovych aktiv Fondu je vy$§i neZ
1,4 miliardy K¢ a mensf nez 2 miliardy K¢ je sazba uplaty depozitafi 0,14% p.a. a v pfipad
hodnoty celkovych aktiv fondu pfevysujicich 2 miliardy K¢ je sazba tplaty depozitaii 0,13%
p.a. z hodnoty celkovych aktiv Fondu.

12.2.2. Charakteristika typického investora, pro kterého je fond kolektl o investovani
urcen, a fo zejména z hlediska vztahu investora k riziklim spojenym s m\?tovamm d&r ﬁ;m u,
poZadované urovné jeho zkuSenosti s investovénim na kapitdlovém trhu a zhlediska prlbh%n
doby, po kterou by méla byt investice drZena, aby investor mohl dosahnom} oéekavaneﬁo
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Investice do Fondu je vhodna pro podilniky, ktefi chtéji prostiednictvim Fondu obohatit své
zakladni portfolio investic 0 nemovitosti. Podilové listy Fondu jsou vhodné zejména pro
podilniky s niZ8i az primémou ochotou nést riziko a instituciondlni investory typu penzijnich
fondd z ddvodu vhodné diverzifikace a optimalizace portfolii. Podilnik by mé&l mit pfedstavu
o stiednédobém az dlouhodobém &asovém horizontu investic. Pro omezeni celkového rizika
Fondu je Fond ¢asteéné zajistovan proti ménovému riziku, piesto by mél byt investor schopen
akceptovat i deli obdobi negativniho vyvoje hodnoty podilového listu. Fond je proto vhodny
pro investory, ktetf si mohou dovolit odloZit investovany kapital na tfi (3) roky. Vzhledem k
rizikfim, jimz mohou byt investice Fondu vystaveny, se nedoporuuje nabyvat podilové listy
na uvér. Pro nemovitostni fondy je déle charakteristické, Ze nemovitostni aktiva v majetku
Fondu maji niZ8i likviditu, coZ znamen4, Ze jejich prodej za adekvatni cenu vyZaduje as v
délce nékolika tydnd ¢i mésict. V disledku neptiznivého vyvoje likvidity majetku Fondu
miize dojit dokonce k omezeni likvidity samotnych podilovych listd, v krajnim piipadé
pozastaveni jejich odkupu na dobu az dvou let. Pozastaveni odkupu podilovych listh podléha
nésledné revizi ze strany CNB.

Typickym investorem je osoba s vy33i averzi viéi riziku, kterd preferuje niZ8i vynos pfed
vy$$im rizikem z investovani. Je to osoba, kterda miiZze investovanim do Fondu diverzifikovat

jiZ svoje provedené investice.

Investice do Fondu by méla byt sttednédobého aZ dlouhodobého charakteru, a investi¢ni
horizont investice do Fondu ¢&ini tfi (3) roky a vice.

w) Udaje 0 mzdich a poétu pracovniki a vedoucich osob obhospodafovatele

Mzdy (tis. K&) Podet Pevnd slozka | Pohybliva sloZka
Vedouci osoby 2 1169 190
Ostatni pracovnici ! 13 5261 525

Uvedena celkova vyse mezd se vztahuje k celkové odmeéné viech pracovnikil Investiéni
spoleénosti.

Finanéni i nefinanéni kritéria zasad a postupd pro odmétovani pro pfisluiné kategorie
pracovnikll stanovi Investiéni spole¢nost vnitinim pfedpisem. Spolegnost Fidi stfet zdjmi a

pobidky souvisejici s odmétiovanim dle zviastntho vnitiniho pfedpisu. Pravidla fizeni stfetu
zajmil jsou zvefejnéna na strankdch Investiéni spoleénosti www.teslainvest.cz.

x) Udaje o mzdich osob, jejichZz ¢innost ma podstatny vliv na rizikovy profil fondu
Za osoby, jejichi Sinnost ma podstatny vliv na rizikovy profil fondu, povaZuje Investi¢ni

spoletnost na zakladé interniho posouzeni 5 konkrétnich osob. Mzdy t&chto osob &inily v roce
2019 celkem 2 195 tis. K¢&.

y) Udaje spojené s derivaty

Derivaty fond nepouZiva. Viz. statut fondu ¢l. 6.9.
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z) Popis rizik souvisejicich s derivity a informace o investiénich limitech ve vztahu
k derivitim sjednanym na tdet tohoto fondu

Derivaty fond nepouZiva. Obecny popis rizik spojenych s derivaty, informace o investi¢nich
limitech ve vztahu k derivatiim, jakoZ i dal3i informace tykajici se derivatii a dalgich technik
obhospodatovani fondu, jsou uvedeny v ¢lanku 6.9 statutu fondu.

r

2. Zvlastni ¢ast vyroéni zpravy specidlniho fondu nemovitosti

(1) Informace o nemovitostech

Popis limitd a rizik spojenych s nakupem, prodejem a drZeni nemovitosti v portfoliu Fondu jsou
popsany ve statutu Fondu (hlavné ¢lanek 7. statutu Fondu a dal$i). Mezi hlavni rizika nemovitosti
patii: stavebni zdvady, Zivelné a jiné Skodni udilosti, tv&rové (kreditni), trZzmi a nedostatedné
likvidity.

- riziko stavebnich zdvad: na nemovitostech se mizou objevit stavebni zavady, které miZzou omezit
provoz nebo jejich vyuZiti. Zavady jsou feSeny neprodlend na zdkladé uplatnéni prav odpovédnosti,
piipadné na néklady Fondu.

- riziko likvidity: pokud by bylo zapotfebi a nemovitost by nebyla véas zpenézena, miiZe nastat
situace, Ze Fond nebude z tohoto diivodu schopen splnit své zavazky a povinnosti. Z toho divodu
miiZe dojit napfiklad k pozastaveni odkupovani podilovych listi.

- riziko avérové (kreditni): pokud nijemce nemovitosti nehradi fadné nijemné, vznikne Fondu
pohledavka za nijemcem, kterd se mize stat nedobytnou a pi"ipadné. ztrata z ocenéni pohledavky se
promita negativné do vykonnosti Fondu.

- riziko Zivelné a jiné $kodni uddlosti: v n¥kterych pfipadech miZe dojit k Zivelné udalosti (povodné,
vichfice, pad stromu, poZar) nebo k ostatnich udilostem (vandalismus a jiné), které poskodi
nemovitost ve Fondu. Toto riziko eliminuje pfisludné pojisténi nemovitosti.

-riziko trini: ceny nemovitosti mizou v Gase a misté kolisat i pod pofizovaci cenu nebo cenu uréenou
vyborem odbornikl. Z tohoto divodu je hodnota majetku Fondu vystavena riziku ndhlych zmén
pohybil nemovitosti,

V majetku fondu jsou tyto nemovitosti:

A. Piibyslav &.p. 3

1. Identifikace nemovitosti

Budova — dim obd&anské vybavenosti
Adresa - Pfibyslav, Bechyfiovo nam. &. p. 3, katastraln{ Gzemi (ddle jen k.4.) Pfibyslav &. 735698, obec
569321 Pribyslav

2. Struény popis nemovitosti a jeji technicky stav

Pitvodni stavba pochézi z roku 1880. Cést domu je po generdlni opravé a modernizaci. Pozemky jsou
dostateéné zasit'ované. Celkovy stav objektu je velmi dobry a odpovidd zplsobu uZzivani. P¥i pouZiti
linedrni metody vypodtu opotiebeni a ptedpokladané celkové Zivotnosti 230 roki je mira opotebeni
60%. S vyhledem do budoucna je pldnovand renovace fasidy a vyména oken.
3. Utel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za uéelem jejiho provozovani.

4. Zpiisob soucasného vyufiti a stupeii obsazeni

Budova je z 76,32% pronajata a vyuZivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Ducha¢ portfolio manazer fondu. o O
6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdvech vztahujicich se iﬁ nemtzvz_tq_stt_‘;(bgz @
ndjemnich vztahi) y




K nemovitosti se nevztahuji Z4dna absolutni a relativni majetkova prava.

7. Zpasob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a &lena viboru odbornika, ktery ocenil nemovitost
Ocenéni provedli Elenové vyboru odbornikii (bod 3 Ostatni udaje) dne 18.12.2019.

B. Kancelai'e Nachod

1. Hentifikace nemovitosti

Nebytové jednotky — kancelafe

Adresa — Nachod, Raisova ulice ¢.p. 1817, k.. Nachod ¢. 701262, obec 573868 Nachod, jednotky ¢&.
104,105,106 a 107

2. Struény popis nemovitosti a jeji technicky stav

Budova byla zkolaudovana v roce 1981. Diim je po celkové rekonstrukci. Nebytové prostory v majetku
fondu jsou vyuZivany pievazné jako kanceldfe. Mira opotiebeni stavby zjisténa analytickou metodou je
17%. V roce 2019 byly ¢asten& upraveny vnitini prostory.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za i¢elem jejiho provozovani.

4. Zpiisob soucasného vyutiti a stuperi obsazeni

Nemovitost je ze 92,37 % pronajata a vyuzivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchag portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovich pravech vitahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahi)

Vécna biemena chiize a jizdy.

Vnitf.l4zefi. Ozemi, loZis.slatin a raseliny, ochr. pasmo 1.st.

7. Zpasob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a ¢lena vyboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odborniki (bod 3 Ostatni Gdaje) dne 18.12.2019.

C. Vy¥robni prostory Lazné Bohdaned

1. Identifikace nemovitosti
Primyslovy objekt

Adresa — Na LuzZci 658, Lazné Bohdaneé, k.u. Ldzné Bohdane¢ &. 606171, obec 574767 Lazné
Bohdane¢

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Budova je volné stojici, pfizemni, nepodsklepend, ve stiedni ¢asti dvoupodlaZni, se sedlovou
stfechou, rekonstruovana v 1992-3 a 1998-2002. V INP jsou vyrobni a skladové prostory, ve 2NP
kancelafské a skladové prostory. Stafi budovy je 95 roki, pfidruzené stavby jsou vyrazn& mladsi,
Objekt je v dobrém technickém stavu. Opotiebeni ¢ini 52 %.
3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za (¢elem jejiho provozovani.

4. Zpiisob souéasného vyuZiti a stupeii obsazeni

Budova je ze 100 % pronajata a vyuZivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Ducha¢ portfolio manaZer fondu.
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6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovjch prdvech vitahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahii)

Predkupni pravo vécné ve prospéch Ekorex — Consult, spol. s r.o. Na LuZci 657, Lazné Bohdane¢
Vécné bfemeno spocivajici v :

a) pravu umisténi, provozovani, provadéni kontroly, Gdrzby, odstratiovani havarijnich stavii a
oprav horkovodu véetné zafizeni pro elektronicky pfenos dat (déle jen ,,horkovod™) pod povrchem
dotéencho pozemku a v pravu pfistupu a pifjezdu k horkovodu,

b) pravu umisténi, provozovani, provadéni kontroly, ddrzby, odstrafiovani havarijnich stavil a
oprav piedavaci stanice C 038 (dale jen ,pfedavaci stanice) umisténé v dot€ené budové v pravu
piistupu a pfijezdu k pfedavaci stanici.

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjiStény.

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a &lena whoru odbornfka, ktery ocenil nemovitost
Ocenéni provedli €lenové vyboru odbornikd (bod 3 Ostatni daje) dne 18.12.2019.

D. Jesenice

1. Identifikace nemovitosti

Ubytovaci zfizeni

Adresa — Jesenice Bud€jovicka 922, k.. Jesenice u Prahy 658618, obec 539325 Jesenice

2. Struény popis nemovitosti a jeji technicky stay

Jedn4 se o nepodsklepeny dvoupodlazni objekt. Svislé nosné konstrukce jsou zdéné, vodorovné nosné
konstrukce Zelezobetonové. Stiecha je sedlova. Stafi budovy je cca 20 let. Technicky stav budovy je
dobry, v priib&hu let 2011 — 2012 byly provedeny stavebni Gipravy s vestavbou bazénd a v roce 2015
dodlo ke kompletni rekonstrukci prostor 1.NP. V roce 2017 prob&hla vymeéna vnitinich rozvodi
kanalizace. V roce 2018 byla provedena kompletni rekonstrukce stfechy. V pribéhu roku 2019
probihala standardni Gdrzba vnitinich i venkovnich prostor.

3. Uel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za uéelem jejiho provozovani.

4. Zpiisob soucasného vyuliti a stuperi obsazeni

Budova je ze 100 % pronajata a vyuZivana.

3. Oznacent osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Ducha¢ portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vitahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahit)

Vé&cné bfemeno uzivani.7. Zpusob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemaovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjidtény.

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a ¢lena vyboru odbornika, kiery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli €lenové vyboru odbornikil (bod 3 Ostatni udaje) dne 18.12.2019.

E. Tiebi¢

1. Identifikace nemovitosti

Objekt oblanské vybavenosti

Adresa — T¥ida kpt. JaroSe &.p. 736, k.u. Tiebi€ 769738, obec 590266 Ttebit
2. Struény popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jedna se o objekt obanské vybavenosti s restauraci, obchody a diskotékou. Ob]ékt je. tiipodlazni
s jadrem z Zelezobetonovych prefa prvkli skeletu konstrukéniho systému MSOB ~¥4st-Zdénd
pristavba. Stafl budovy je cca 35 let. Technicky stav odpovida stafi a vnitinimu vybaveni objektu,
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sveéd¢i o ¢astetné rekonstrukei a primérné adrzb&. Probihaji pribé&Zné upravy interiéru ze strany
najemcd, s vyhledem do budoucna je planovana oprava stfechy. V roce 2018 prob&hla kompletni
rekonstrukce hudebniho klubu. Déle byly vyménény vstupni dvefe do objektu. V roce 2019 probihala
udrZba a zlepSeni vnitinich prostor ze strany hlavniho nijemce.

3. Ucel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za uéelem jejiho provozovani.

4. Zpiisob soubasného vyuiiti a stuperi obsazen{

Budova je ze 100 % pronajata a vyuZivana,

3. Oznacleni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duché¢ portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovﬁch pravech vitahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vitahi)

Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b,
Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Zakaz zcizeni nebo zatiZen{ bez pfedchoziho pisemného souhlasu zastavniho vefitele Raiffeisenbank,
a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78

7. Zpusob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zéavady nemovitosti nebyly zjidtény.

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odborniki, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli Elenové vyboru odbornikd (bod 3 Ostatni (daje) dne 18.12.2019.

F. Liberec ul. Milady Horikové

1. Identifikace nemovitosti
Objekt ob&anské vybavenosti
Adresa — Dr. Milady Hordkové &.p. 1005, k.u. Rochlice u Liberce 682314, obec 563889 Liberec

2, Struény popis nemovitosti a jeji technicky stay

Jednd se o objekt obfanské vybavenosti s prodejnou auto potfeb, autodilnou a sklady. Objekt je
jednopodlaZni z betonu. Technicky stav je dobry, objekt je udrZovan. Stak budovy je 23 let. Soudasti
je dal3i objekt s auto myckou, sklady a Satnou. Technicky stav bez zavad, v roce 2004 probghla
rekonstrukce, stafi 45 let. Vroce 2017 probéhla ¢astednd oprava stfechy. Vroce 2018 probéhl
CasteCny odstiel skaly a sanace, ktery vyieSil problémy se zatékdnim. V roce 2019 probihala
standardni udrZzba.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za u¢elem jejiho provozovani,

4. Zpisob soulasného vyuliti a stupedi obsazeni

Budova je ze 100 % pronajata a vyuZivana.

3. Oznacent osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchag portfolio manaZer fondu.6. Informace o absolutnich a relativnich
majetkovych prdvech vitahujicich se k nemovitosti (bez ndjemnich vitahii)

Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b,
Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Zzkaz zcizeni nebo zatiZeni bez pfedchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele Raiffeisenbank,
a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78
7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény. REE
9. Udaje nutné k identifikaci znalce a &lena vyboru odbornikii, ktery ocenil nemowt sr T 7
Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikil (bod 3 Ostatni Gdaje) dne 18.12.201 9 T "“"'Q'\‘.'
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G. Cheb

1. Hdentifikace nemovitosti

Administrativni budova

Adresa — Havlickova 1801, Cheb, 350 02, k.u. Cheb 650919, obec 554481 Cheb

2, Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stay

Jedna se o objekt administrativni budovu. Objekt m4 tfi nadzerni podlaZi a je z&asti podsklepen. Po
rekonstrukci z roku 2011 jde o kvalitativng a (igelné moderng vybavené administrativni prostory, kdy
byly obnoveny rozvody ZTI, El a UT s kotlem na plyn. Fasada je hladka, zateplend, stfecha sedlova
na krovu s novou krytinou. Staif budovy je cca 94 let. V roce 2017 probéhla &asteéna oprava fasady.
Technicky stav je velmi dobry, probiha standardni udrzba.

3. Utel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za G¢elem jejiho provozovani.

4. Zpiisob soucasného vyuliti a stuperi obsazent

Budova je ze 100 % pronajata a vyuZivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchaé portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdvech vitahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahii)

Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b,
Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Zikaz zcizeni nebo zatiZeni bez pfedchoziho pisemného souhlasu zistavniho vEfitele Raiffeisenbank,
a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a élena viboru odbornikii, kiery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenove vyboru odbornikt (bod 3 Ostatni idaje) dne 18.12.2019.

H. Liberec ul. 5. Kvétna

1. Identifikace nemovitosti

Nebytové prostory

Adresa — 5. Kvétna 159, k.0. Liberec 682039, obec 563889 Liberec

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jedna se o nebytové prostory provozni s vyuZitim prodejnim. Nachazi se zde prodejni, skladovaci a
kancelafské mistnosti v¢. Technického zdzem{ a socidlniho zafizeni, pfip. kuchyn& (u cukramny).
Technicky stav je dobry a odpovida stéfi budovy. Probih4 standardni ddrzba.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za (&elem jejiho provozovani.

4. Zpiisob soucasného vyuiiti a stuperi obsazeni

Budova je ze 100 % pronajata a vyuZivana.

5. Oznalen{ osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchéa¢ portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdvech vitahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vitahi)
Zastavni pravo smluvni k zajiSténi pohledavek ve prospéch Raiffeisenbank, a. /quzdov 1716/2b,
Praha 4 Nusle PSC 140 78 o

a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78
7. Zpiisob ocenéni nemovitosti
Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.




8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a Slena viboru odborniki, htery ocenil nemovitost
Ocenéni provedli €lenové vyboru odbornikii (bod 3 Ostatni Odaje) dne 18.12.2019.

CH. Prachatice NadraZni 67

1. Hdentifikace nemovitosti

Administrativni budova

Adresa — Nadrazni 67, Prachatice, k.11, Prachatice 732630, obec 550094 Prachatice

2. Struény popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jedna se o objekt ob&anské vybavenosti - administrativai budovu. Objekt pochézi z poloviny 70. Let
a v roce 1997 byl zasadn& upraven pro uéely administrativniho provozu. Budova je dobfe udrZzovana,
je napojend na veskeré rozvody inZenyrskych siti. Objekt ma 3 NP a je vybaven nékladnim vytahem.
Technicky stav je velmi dobry, je provadéna fadnd udrzba a postupnd modernizace.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za i¢elem jejtho provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stuperi obsazeni

Budova je ze 62,90% pronajata a vyuZivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchaé portfolio manazer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativaich majetkovych prdavech vitahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahii)

Zastavni pravo smluvni k zajidt&ni pohledavek ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvezdova 1716/2b,
Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Zakaz zcizend nebo zatiZen{ bez piedchoziho pisemného souhlasu zstavniho véfitele Raiffeisenbank,
a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Vé&ené biemeno chiize a jizdy.

7. Zpisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a lena viboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli élenové vyboru odbornikd (bod 3 Ostatni idaje) dne 18.12.2019.

L. Prachatice Vodianska 375

1. Identifikace nemovitosti
Administrativni budova
Adresa — Vodtianska 375, Prachatice, k.0. Prachatice 732630, obec 550094 Prachatice

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jedna se o objekt obéanské vybavenosti - administrativni budovu. Objekt pochazi z roku 1963. V roce
1993 byla provedena

veéisi rekonstrukee do stdvajiciho stavu. Stavba obsahuje 4 NP. Hlavni stavbu doplfiuje samostatna
stavba 5 fadovych garaZi se skladem. Technicky stav stavby je celkové dobfe udrZzovany. V roce 2017
prob&hla modernizace vnitfnich prostor ze strany najemce KB. Vyhledove do budoucna se planuji
dal3i modernizace a Gpravy. e

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za iéelem jejiho provozovani.

4. Zpisob soucasného vyuZiti a stuperi obsazeni

Budova je z 46,09% pronajata a vyuZivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Ducha¢ portfolio manaZer fondu.
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6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovich pravech vitahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahiy)

Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek ve prosp&ch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b,
Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Zakaz zcizeni nebo zatfZeni bez ptedchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele Raiffeisenbank,
a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Vécné biemeno chiize a jizdy pro parcely 545/5 a 545/24.

7. Zpisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a &lena vwboru odborniki, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikii (bod 3 Ostatni fidaje) dne 18.12.2019.

J. Liberec ul. Prazska

1. Identifikace nemovitosti

Bytovy dim s komerénimi prostorami

Adresa — Prazska 11/13, k.0, Liberec 682039, obec 563889 Liberec

2. Strulny popis nemovitosti a jeji technicky stay

Bytovy dim s charakterem polyfunkéniho domu s daldimi nebytovymi/komerénimi prostorami.
V budové se nachdzi 5 samostatnych bytovych jednotek ve 3. — 5. NP, déle nebytové prostory v 1. a
2. NP, sklepni prostory v suterénu. Diim byl postaven v roce 1929 V letech 2000 -2010 probé&hla
rekonstrukce. V roce 2016 prob&hla Gprava prostor v pfizemi. Technicky stav je dobry a odpovida
stafi. Probiha standardni udrzba.

3. Udel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za G¢elem jejiho dalsiho prodeje.

4. Zpisob soucasného vyuZiti a stupeii obsazen{

Budova je z 100% pronajata a vyuZivana.

3. Oznaceni osoby, kierd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Ducha¢ portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativaich majetkovych privech vztahujicich se k nemovitosti (bez
ndfemnich vitahit)

K nemovitosti se nevztahuji Zddn4 absolutni a relativni majetkové prava.

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno porovnavaci metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a élena viboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikii (bod 3 Ostatni udaje).

10. Popis kritérii, na zdkladé kterjch byla cena nemovitosti urCena piisobem porovndvacim

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikd dne 18.12.2019, kdy vychazeli zejména z vyhodnoceni cen
nedévno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno uskuteénénych prodejii nemovitosti
srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou. Cena odraZi sou€asny stav trhu.

K. Jazlovice

1. Identifikace nemovitosti

Administrativni budova s technologickymi prostory

Adresa — Zdébradska 75, JaZlovice, k.. JaZlovice 745537, obec 538728 Ritany
2. Struény popis nemovitosti a jeji technicky stav "‘\ R ,
Budova je bez podsklepeni s pfizemnim a ustupujicim patrem ve velmi atraktivni p yﬁlove Z0! '.‘,3 g
Postavena v roce 2000 jako 7b. skelet s vyzdivkami. Technicky stav objektu je velmi’ do*bry il
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provadéna pravidelna udrzba a modernizace. Budova slouZi pro provoz komunikaéni technologie a
jako zaloha administrativnich prostor néjemce.

3. U¢el nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za uéelem jejiho provozovani.

4. Zpiisob soucasného vyuZiti a stuperi obsazeni

Budova je ze 100% pronajata a vyuZivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing, Jan Ducha¢ portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdvech vitahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahiy)

Zastavni pravo smluvni k zaji$tén{ pohledavek ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b,
Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Ziakaz zcizeni nebo zatiZeni bez pfedchoziho pisemného souhlasu zéstavniho véfitele Raiffeisenbank,
a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Vé&cné bfemeno spocivajici trpét uloZeni kabelového vedeni 22kV v rozsahu dle geometrického planu
¢.280-462/2007

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjiSt€ny.

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a élena viboru odbornika, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odborniki (bod 3 Ostatni Gdaje) dne 18.12.2019.

L. Cizova

1. Identifikace nemovitosti

Ubytovaci zafizeni

Adresa — Cizova 17, k.. Nové Ves u Cizové 624193, obec 5549347 Cizova

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jedna se o stavbu k bydieni stafi cca 54 let. Stavba ma 2 NP a jedno PP, Objekt je napojen na vefejné
rozvody inZenyrsky siti v plném rozsahu. Pivodni objekt bydleni se 4 byty byl re-kolaudovan na 4
jednotky ubytovaciho zaf{zeni. V roce 2017 prob&hla kompletni vymé&na kotle na teplo. Technicky
stav odpovida staii budovy. Probiha standardni idrzba.

3. Ueel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za Gi¢elem jejiho provozovani.

4. Zpisob soucasného vyuiiti a stupeii obsazeni

Budova je ze 100% pronajata a vyuZivana.

3. Oznadceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchad portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdvech vztahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vitahii)

Zastavni pravo smluvni k zaji¥t€n{ pohledavek ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b,
Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Zékaz zcizeni nebo zatiZeni bez ptedchoziho pisemného souhlasu zistavniho vétitele Raiffeisenbank,
a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Vécné bfemeno (podle listiny) stavby fimsy stiedniho plasté na stavbé garaze postavené na st. 244 s
presahem do st. 2 v rozsahu dle geometrického planu ¢ 435 34/2013 plsmeno A

Véené bfemeno vedeni oprav a Gdrzby kanalizace. [ AV h%
Vécné biemeno pfistupu na pozemek za Géelem oprav a Gdrzby $titové ZqLdomu (dI tiny):;
7. Zpiisob ocenéni nemovitosti T
Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou. h B kﬂﬁ" e 3 /
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8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a &lena vpboru odborniki, ktery ocenil nemovitost
Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odborniki (bod 3 Ostatni ddaje) dne 18.12.2019.

M. Usti nad Labem — Revolu&ni 177,178

L. Identifikace nemovitosti

Objekt obtanské vybavenosti

Adresa — Revoluéni 177 a 178, k.. Usti nad Labem 774871, obec 554804 Usti nad Labem

2. Struény popis nemovitosti a jeji technicky stav _

Domy byly postaveny a jsou vyuZivany od roku 1906. V letech 1996 — 2001 probéhla rekonstrukce
a modernizace budov. Budovy jsou fadové postavené na vlastnim pozemku. V roce 2017 se zah4jil
projekt na vystavbu vytahu, ktery propoji obé budovy a zjednodusi pfistup ndgjemnikéim a v roce 2019
byla stavba dokonéena. Technicky stav je dobry. Probiha standardni idrzba.

3. Ueel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za uéelem jejiho provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stupeii obsazeni

Budova je z 94,52% pronajata a vyuZivana.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Ducha¢ portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vitahujicich se k nemovitosti (bezg
ndjemnich vztahi)

Vécné bfemeno (podle listiny) zfidit, provozovat opravovat a udrZovat rozvodné tepelné zafizeni na
pozemku p.¢. 2621/1, téZ pravo mit na pozemku obsluZné zafizeni, jakoZ i pravo provadét na tomto
zatizeni upravy, vymény a modernizaci véetné jeho odstranéni.

Vécné bifemeno chiize a jizdy v rozsahu dle geometrického planu €. 4549-019/2013.

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a clena viboru odborniki, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikl (bod 3 Ostatni idaje) dne 18.12.2019.

N. Liberec Moskevska 27

1. Identifikace nemovitosti

Objekt ob&anské vybavenosti

Adresa — Moskevska 27, k.u. Liberec 682039, obec 563889 Liberec

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Domy byly postaveny a jsou vyuZivany od roku 1908. Budova je pribé&zn& rekonstruovana a
modernizovéana, ma 5. NP. Budova je postavena na vlastnim pozemku piiblizné obdélnikového tvaru.
Diim je s priichodem a vnitfnim dvorem, sklad4 se z pfedni, bo¢ni a zadni &4sti se samostatnym
vstupem. V roce 2018 byla provedena vymeéna vylohy v pfizemi, vyména kotle a vzduchotechniky,
postupna modernizace prostor. Technicky stav je dobry. Probihd standardni udrZba.

3. Utel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za iéelem jejiho provozovani. o

4. Zpiisob soucasného vyufiti a stupeii obsazeni // RIS
Budova je z 64,84% pronajata a vyuZivéna. S
5. Oznadleni osoby, kterd nemovitost spravuje R A S

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchaé portfolio manaZer fondu.
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6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdvech vitahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahii)

Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b,
Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Zakaz zcizeni nebo zatiZeni bez pfedchoziho pisemného souhlasu zéstavniho véfitele Raiffeisenbank,
a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78

7. Zpisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zivady nemovitosti nebyly zjistény

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a élena viboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odborniki (bod 3 Ostatni Gdaje) dne 18.12.2019.

0. Cechtice &p. 16

1. Identifikace nemovitosti

Objekt obCanské vybavenosti

Adresa — Cechtice 16, k.11. Cechtice 618888, obec 529486 Cechtice

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jednd se o plvodni zamek, ktery byl do dne$ni podoby zrekonstruovan po roce 2002. Budova je
masivni zdéné konstrukce s valbovym zastieSenim. K historické &asti objektu je provedena mensi
pfizemni pfistavba pfednaskového salu. Objekt je adaptovan na hotelovy provoz se zaméfenim na
kongresové pobyty. Stavebné technicky stav budovy je hodnocen jako dobry. Budova je po celkové
rekonstrukci provedené po roce 2002 a vykazuje velmi dobrou tudrzbu a prib&Zné provadéné
modernizace.

3. Uel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za u¢elem jejiho daliiho prodeje.

4. Zphisob soucasného vyuZiti a stupesi obsazeni

Budova je z 100% pronajata a vyuZivana.

5. Oznacenit osoby, kterd nemovitost spravije

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchaé portfolio manazer fondu.

6. Informace o abselutnich a relativaich majetkovych prdvech vitahujicich se k nemovitosti (bez
ndfemnich vitahii)

Zastavni pravo smluvni k zaji$téni pohledivek ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b,
Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Zékaz zcizeni nebo zatiZeni bez predchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele Raiffeisenbank,
a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno porovnavaci metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjidtény

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a ¢lena vpboru odborniki, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikd (bod 3 Ostatni 0idaje).

10. Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena zpiisobem porovndvacim

Ocenéni provedli élenové vyboru odbornikd dne 18.12.2019, kdy vychazeli zejména z vyhodnoceni cen
nedavno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo neddavno uskute¢nénych prodeju nem\wtostl
srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou. Cena odrazi soucasr})/ stav’ trhu e

Oﬁ
CP\

P. Rancirov ¢p. 1 Lo

1. Identifikace nemovitosti s
Stavba ubytovaciho zafizeni N . -/
Adresa — Ranéifov ¢p. 1, k.. Rancitov 739286, obec 587176 Randifov T
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2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Stavba je z ¢asti plivodni farou (pochézejici plivodné die dostupnych informaci z 2. poloviny 17.
stoleti), ktera pro$la celkovou rekonstrukci s pfistavbou boéntho k¥idla v letech 2003 — 2007, kdy
byly dale provedeny dalsi terénni ipravy s vystavbou 2 tenisovych kurtil na pozemku a zpevnénych
parkovacich ploch.

Pivedni 1 nova ¢ast objektu obsahuje 1 podzemni podlazi a 3 nadzemni podiaZi. Jednad se o
*#*+hotelovy objekt (Fara Ranéifov), orientovany provozné na kongresovou, konferendni turistiku.
Stavebné technicky stav je hodnocen s ohledem na typ a stafi stavby jako dobry aZ velmi dobry.
Budova je po celkové rekonstrukei provedené v letech 2003 - 2007 a vykazuje velmi dobrou GdrZbu.
Kvalita vnitfniho vybaveni je hodnocena jako standardni aZ dobra.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za u€elem jejiho daliiho prodeje.

4. Zpisob soulasného vyuiti a stuperi obsazeni

Budova je momentalné nepronajata. Prostory se nabizeji k prondgjmu nebo k prodeji.

3. Oznaéeni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchég portfolio manazer fondu,

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdvech vztahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahi)

Zastavni pravo smluvni k zajiSténi pohledédvek ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b,
Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Zakaz zcizeni nebo zatiZeni bez pfedchoziho pisemného souhlasu zéstavniho véfitele Raiffeisenbank,
a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78

7. Zpusob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno porovnavaci metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjist€ény

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a &lena viboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odborniki (bod 3 Ostatni Gdaje).

10. Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena gpiisobem porovndvacim

Ocenéni provedli €lenové vyboru odbornikii dne 18.12.2019, kdy vychazeli zejména z vyhodnoceni cen
neddvno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno uskuteén&nych prodeji nemovitosti
srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou. Cena odraZi souéasny stav trhu,

Q. Usti nad Labem. Mirové nim. 103/27

1. Hdentifikace nemovitosti
Objekt oblanské vybavenosti
Adresa — Mirové nameésti 103/27, k.a. Usti nad Labem 774871, obec Usti nad Labem 554804

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Stavebné se jedna o komplex tvofeny 2 ¢astmi — plivodni dim s fasddou do Mirového nameésti, resp.
na naroZi s ulici Fabiana Pulife (po celkové rekonstrukei v roce 2003) a zcela nové vybudované éasti
uzavirajici cely blok podél uvedené ulice s prigelim orientovanym déle do Kostelniho namésti, resp.
ulice U Kostela, véetné dostavby do plvodniho vnitrobloku. Plvodni &ast stavby obsahuje 5
nadzemnich podlaZi a piidni prostor, nova pifstavba pak v &asti 4 nadzemni podlaZi, resp. z ¢asti 3
nadzemni podlazi.

Vroce 2018 byla provedena rekonstrukce soctdlnich zafizeni pro vefejnost, ktera ma atyp1cke
pozadavky na dodavatele. V roce 2019 prob&hla generalnl vymena eskalatori.
Stavebné technicky stav je hodnocen jako velmi dobry, je zde velmi dobréa udrzba/
3. Ucel nabyt{ nemovitosti 4
Fond nemovitost nabyl za uéelem jejiho provozovani.
4. Zpisob soucasného vyuZiti a stuperi obsazeni
Budova je z 78,18% pronajata a vyuZivana.




3. Oznacenf osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchaé portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdvech vitahujicich se k nemovitosti (bez
ndfemnich vitahii)

Vécné bfemeno chiize.

Vécné biemeno chiize a jizdy.

Vécné bfemeno, kdy povinny ziizuje pravo Opravnéného zfidit, provozovat, opravovat a udrZovat
rozvodné tepelné zafizenf na pozemku p.&. 2621/1 jehoz souddsti je budova &p. 178, téZ pravo mit na
Pozemku obsluzné zafizeni, jakoZ i pravo provadét na tomto zafizenf tipravy, vymény a modernizaci
véetné jeho odstranéni (CEZ Teplarenska, a.s.).

7. Zpisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a Clena vyboru odborniki, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli €lenové vyboru odborniki (bod 3 Ostatni idaje) dne 18.12.2019.

R. Ceski Lipa, U Svynagogy 3001

1, Identifikace nemovitosti

Objekt obtanské vybavenosti

Adresa — U Synagogy 3001, k.t. Ceska Lipa 621382, obec Ceska Lipa 561380
2. Strucény popis nemovitosti a jeji technicky stay

Nemovitost je budova postavena na vlastnim pozemku jako obchodn& administrativni, situovand na
okraji centra obce s moZnosti parkovani pro zdkazniky, které je ve vlastnictvi mésta. Atraktivita
polohy nemovitosti je nadprimérna.

Sta¥i nemovitosti je odhadovano na 17 roki, stavebng technicky stav nemovitosti je hodnocen jako
dobry s priimérnou tdrzbou.

V roce 2018 byla provedena vyména plynového kotle a &astedna vyména elektroinstalace. V roce
2019 byla provedena ¢asteéna vymeéna stfesni krytiny, byla provedena rekonstrukce vytdpéni objektu
a CasteCna rekonstrukce vody.

3. Uéel nabytf nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za G¢elem jejiho provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuliti a stuperi obsazeni

Budova je z 37,79% pronajata a vyuzivana.

3. Oznacent osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Ing. Jan Duchaé portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vitahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vitahi}

Vécné biemeno (podle listiny) vystavby a vstupu za Uelem Udrzby a oprav vodovod. a kanalizad.
ptipojky.

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a clena vyboru odborniki, kiery ocenil nemawtost _
Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikii (bod 3 Ostatni tidaje) dne 18.12. 20/1/9 R

S. Usti nad Labem — Masarvkova 3126, 3127

1. Identifikace nemovitosti

Objekt ob&anské vybavenosti b o
Adresa — Masarykova 3126/24 a 3127/28, k.. Usti nad Labem 774871, obec Usti nad Labe'm 554804
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2. Strucny popis nemovitosti a jejich technicky stav

Nemovitosti se nachazeji v centralni ¢asti mésta, v komeréni zastavbé, v ul. Masarykova s dobrym
ptistupem. Poloha je na zakladé celkového charakteru lokality s ohledem na typ ocefiované nemovité
véci jako velmi dobra.

Budovy jsou ekonomicky 1 technicky propojené.

Budova &.p. 3126 mé 3 nadzemni podlaZi, je zde dobry pfistup z obecni komunikace. Pidorysné
casteéné zasahuje do vedlej$tho pozemku (stejny vlastnik). K objektu patii venkovni upravy, tj.
zpevnéné plochy, venkovni schody, terasa se zabradlim, kryta rampa, vodovodni a kanalizaén{ $achta,
piipojky inzenyrskych siti véetné dalkového vytapéni. Plyn je v ulici.

V roce 2012 byla provedena vyména podlahy v 1 nadzemnim podlai, &4st rozvodii vody, oprava UT.
Vtomto roce byla i vyména stieSni krytiny. Vroce 2015 provedena &asteénd vyména oken.
Konstrukece dlouhodobé Zivotnosti jsou bez viditelnych zavad.

Budova €.p. 3127 ma také 3 nadzemni podlaZi, je zde dobry p¥istup z obecni komunikace. Pidorysné
Castetn® zasahuje do vedlej$iho pozemku (stejny vlastnik). K objektu patii venkovni upravy, tj.
zpevnéné plochy, venkovni schody, terasa se zdbradlim, kryta rampa, vodovodni a kanalizaéni Sachta,
pfipojky inZenyrskych siti véetné dalkového vytapéni. Plyn je v ulici.

V roce 2012 byla provedena vyména podlahy v 1 nadzemnim podlaZi, &4st rozvodi vody, oprava UT.
Vtomto roce byla i vymeéna stie$ni krytiny. V roce 2015 provedena E&astena vyména oken.
Konstrukce dlouhodobé Zivotnosti jsou bez viditelnych zavad.

Probiha postupna modernizace vnitinich prostor u obou nemovitosti, v nékterych jednotkich
prob&hla v roce 2017 obnova podlahy. V roce 2018 prob&hly Gipravy fims a fasady. V roce 2019
zadaly pfipravné prace na rekonstrukci schodiste, Probih4 standardni 4drzba.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitosti nabyl za uelem jejich provozovani.

4. Zpiisob soucasného vyufiti a stuperi obsazeni

Budovy jsou z 94,67% pronajaty a vyuZivany.

5. Oznadeni osoby, kterd nemovitosti spravuje

Nemovitosti spravuje Ing. Jan Duchag portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativaich majetkovych prdvech vitahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahii)

Véené bfemeno chiize — vyménikov4 stanice, uZivani jimky a adrzby ¢erpadla.

Vécné bfemeno chiize a jizdy.

7. Zpiisob ocenéni nemovitost{

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a ¢lena viboru odborniki, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odborniki (bod 3 Ostatni Uidaje)} dne 18.12.2019.

T. Usti nad Labem — Masarykova 3124

1. Identifikace nemovitosti
Objekt obcanské vybavenosti
Adresa — Masarykova 3124/32, k.. Usti nad Labem 774871, obec Usti nad Labem 554804

2. Struény popis nemovitosti a jeji technicky stav

Nemovitost se nachazi ve smifené centralni, komeréni zastavbé a je vyuZivana jako prodejni a
obchodni plocha se zdzemim. Sestava z 1 podzemniho podlaZi a 2 nadzemich podlazi. K objektu patit
venkovni Upravy, tj. zpevnéné plochy, kryte schodiste, terasy se zdbradlim, krytd rampa;-yodovodni
a kanalizadni Sachta, jimka, lapol. Budova je napojena na vefejny vodovod, Karafizaci, pvﬁ}@{ku el.
energie a dalkové vytapeni. Plynovod je v ulici. Vroce 2002 byla pro/ dena -Casteéna gmena
rozvodii vody, oprava UT. V roce 2016 prob&hla stavebni tiprava modermzace 1 nadzem iho
podlaZi, v &asti je nova prodejna BILLA. e
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V roce 2018 probéhla ¢astedna rekonstrukce vpusti (kandlového odtoku). Dale byly provedeny
Castelné opravy vodoinstalace. V roce 2019 probé&hla ¢astena prava v prostorach predejny Billa,
dale zacaly ptipravné prace na upravu terasy.

Atraktivita polohy budovy je nadprimérna. Technicky stav objektu je velmi dobry. Je provadéna
pravidelna udrzba a modernizace.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitosti nabyl za (i¢elem jejich provozovani.

4. Zpisob soulasného vyufiti a stupesi obsazeni

Budova je ze 100% pronajaty a vyuZivany.

5. OznaCent osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitosti spravuje Ing. Jan Duchaé portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdvech vitahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vitahii)

Ziastavni pravo smluvni k zajidténi pohleddvek ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b,
Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Zakaz zcizeni nebo zatiZeni bez pfedchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele Raiffeisenbank,
a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Vécné biemeno chiize vstupu na pozemek za uéelem uZivani jimky a udrZby &erpadla v této jimce.
Vécné biemeno chiize vstupu do suterénu objektu &p. 3124 za Geelem obsluhy vyménikové stanice.
7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjidt€ny

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a &lena vyboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikii (bod 3 Ostatni (daje) dne 18.12.2019.

U. Lizné Bohdane¢ — Masarykovo ndm. 6 — 1é¢ebny aredl

1. Identifikace nemovitosti

Objekty jsou vyuzivany jako lazetisky areal

Adresa — Masarykovo nam. 6, k.i. Lazn& Bohdaneé 606171, obec Lazn& Bohdaneé 53341

2. Strulny popis nemovitosti a jejich technicky stav

Jedna se o soubor objektl, umisténych v lazeiiském aredlu, které slouzi k lazetiskym proceduram,
ubytovani lazefiskych klientd a jako technické zazemi provozu a udrzby aredlu.

LéCebny aredl Lazni Bohdaned pochazi zkonce 19.stoleti, hlavni stavebni rozvoj pak spadd
postupnym vyvojem do 1.poloviny 20.stoleti. Nasledné hlavni stavebni investice do rekonstrukei
objekth a pfistaveb dalSich v&. technického zazemi probihaly od 90.let 20.stoleti.

Pfevazné vétsina budov a staveb je po technické strance ve velmi dobrém stavu, je patrnd velmi dobra
pravidelnd tdrzba a priibéZné modernizace a rekonstrukce jednotlivych budov a staveb aredlu. Kvalita
vnitintho vybaveni jednotlivych objektd je hodnocena také pfevainé jako dobra, pouze ubytovaci
objekt Gotar (pamatkové chranéna budova) je v zastaralém stavu, ostatni budovy jsou ve stavu
prib&Zng provadénych rekonstrukei a modernizaci vnitiniho vybaveni, a to véetng technickych
instalaci a technologického vybaveni. V roce 2019 probéhla oprava stiechy a vyména oken v budové
Jubilejni I1.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitosti nabyl za u¢elem jejich provozovani. o L

4. Zpisob soucasného vyufiti a stuperi obsazeni R
Budovy jsou z 100% pronajaty a vyuzivany. fom B
3. Oznaceni osoby, kterd nemovitosti spravuje f
Nemovitosti spravuje Ing. Jan Duchaé portfolio manazer fondu. L

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych privech vztahuﬂcmh se k M?.'MOVHOS{!‘ Zez
ndjemnich vztahi) SR

Ptedkupni pravo dle odst. 10. smlouvy
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Vécné biemeno (podle listiny) stezky a cesty

Vécné biemeno (podle listiny) sluZebnost inZenyrské sitd — vedeni, GdrZby a oprav

7. Zpusob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjidtény

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a Slena vwhoru odborniki, kiery ocenil nemovitost
Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikd (bod 3 Ostatni tdaje) dne 18.12.2019.

V. Svoboda nad Upou — Lizenska 317, 319

1. Identifikace nemovitosti

Objekt obcanské vybavenosti

Adresa — Lizefiskd 317,319, k.0. Svoboda nad Upou 761095, obec Svoboda nad ijou 579734

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jedna se o nemovitosti, které pfedstavuji areal Alzheimer centra. Aredl je tvofen dvéma budovami
slouZicimi pro Ucely ubytovani klientl, poskytovani lékafské péCe a terapie véetnd potiebného
zazemi, dale pak venkovnimi Gpravami v podobg& zpevnénych ploch na pfilehlych pozemcich.
Objekty maji pfiblizng obdélnikovy pidorys, sedlovou stiechu s dvéma vikyti. Fasadu tvot{ omitka
- kontaktniho zateplovaciho systému. Domy maji 5 nadzemich podlaZi, jsou propojeny spojovacim
krékem s recepci.

Jedna se o objekty dvou plivodnich bytovych domi, které byly v roce 2013 adaptovany na domov se
zvladtnim reZimem. V ramci piestavby byly provedeny nové dispozice, nové povrchy, zafizovaci
pfedméty, instalace, poZarni schodiité, spojovaci kréek a souvisejici zpevnéné plochy arealu. Objekty
jsou v dobrém technickém stavu.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitosti nabyl za uéelem jejich provozovani.

4. Zpiisob soucasného vyuliti a stuperi obsazeni

Budovy jsou z 100% pronajaty a vyuZivany.

3. Oznadeni osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitosti spravuje Ing. Jan Ducha¢ portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdvech vitahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahiy)

Pfedkupni pravo na dobu neuréitou.

Vécné bfemeno (podle listiny) z¥izeni a provozovani distribu¢ni elektrizaéni soustavy a kabelového
vedenf nn v rozsahu dle gpl ¢. 669-401/2012.

Vé&cné bifemeno chiize a jizdy.

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a &lena viboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikii (bod 3 Ostatni (idaje) dne 18.12.2019,

W. Jesenice — administrativni budovy — Nakupni ¢.p. 995 a é.p. 1420

1. Identifikace nemovitosti PR
Objekt ob&anské vybavenosti S ’ “}"\
Adresa — Nakupni &.p. 995 a &.p. 1420, Jesenice u Prahy, k.. Jesenice u Prahy 658618 obec 53932 \
Jesenice S

2. Struény popis nemovitosti a jejich technicky stav b T §
Nemovitosti jsou situované v zastavbé bytovych domu pii ulici Nakupni, Jesenlqg sﬁaﬁsh&pem zé /
zpevnéné komunikace s uplnymi piipojkami na inZenyrské sit€. Na parcelach se néé\a)zell obgluﬁae’
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komunikace, parkovi§té a okrasnd zeleii. Stafi budovy &.p. 995 je 13 rokd, stafi budovy &.p. 1420 je
5 rokd. Stavebng technicky stav je adekvatni ke stafi staveb - hodnocen jako velmi dobry. Budova
&.p. 995 je nepodsklepeny objekt se 3 nadzemnimi podlaZzimi. Budova &.p. 1420 je objekt s 1
podzemnim podlazim a 3 nadzemnimi. Fasady jsou strohé, bez dekorovani, vyvedeny v odstinech
Sedé barvy, spasovymi okny, odpovidajici souasnym trendim v architektufe. Jedna se o 2
kancelaiské objekty, propojené v pfizemi spojovacim krékem. Objekty jsou zaloZeny na
Zelezobetonovych patkdch a pasech. Svislou nosnou konstrukci tvofi Zelezobetonovy skelet
s vyzdivanym obvodovym pladtém. Fasada je omitana, zateplena kontaktnim zateplovacim
systémem. Okna plastova, pasové, s izolaénim dvojsklem a venkovnimi Zaluziemi. V objektech jsou
provedeny datové rozvody a instalovana EPS. Vytapéni je zajisténo plynovym kotlem.

3. Udel nabyt{ nemovitosti

Fond nemovitosti nabyl za i¢elem jejich provozovani,

4. Zpiisob soucdasného vyufiti a stuperi obsazeni

Budovy jsou ze 100% pronajaty a vyuzivany.

5. Oznaceni osoby, kterd nemovitosti spravuje

Nemovitosti spravuje Ing. Jan Duchag portfolio manaZer fondu.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdvech vitahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahi)

Vécné biemeno uzivani.

7. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény

9. Uda]e nutné k identifikaci znalce a &lena viboru odbornikii, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli lenové vyboru odbornikd (bod 3 Ostatni tidaje) dne 18.12.2019.

(2) Informace o iicastech v nemovitostnich spole¢nosti

Fond k 31.12.2019 ma 100% majetkovou udast ve 3 nemovitostnich spoletnostech. Jedna se o
spoleénosti:

- Nemovitostni alfa, s.r.0., IC 05176824

- Solum Consulting, s.r.0., IC 26103621

- AMULET Country, s.r.0., IC 24273155

S nemovitostnimi spoleénostmi a jejich nemovitostmi (pozemky) se vaZou stejna (podobnd) rizika,
jako u nemovitosti:

- _riziko likvidity: pokud by bylo zapotfebi a ufast v nemovitostni spole¢nosti by nebyla véas
Zpenézena, miZe nastat situace, Ze Fond nebude z tohoto diivodu schopen splnit své zavazky a
povinnosti. Z toho diivodu miZe dojit napiiklad k pozastaveni odkupovani podilovych listi.

- riziko vSeobecné: nemovitostni spolecnost miiZze ekonomicky selhat, miZe nastat neschopnost plnit
fadneé své dluhy a jiné piipady, které ovliviiuji hospodafsky vysledek, nebo vlastni kapital, ktery
vstupuje do majektu Fondu.

-riziko trini: ceny nemovitosti v nemovitostnich spole¢nostech miizou v ¢ase a misté kolisat i pod
pofizovaci cenu nebo cenu uréenou vyborem odborniki. Z tohoto divodu je hodnota majetku Fondu
vystavena riziku nahlych zmén pohybi nemovitosti.

Cena 0&asti v nemovitostnich spole¢nostech, ktera vstupuje do majatku Fondu Jﬁ %ovena na
zéklad¢ doporuceného vypodtu Vyborem odborniki. 3

V roce 2019 Fond nekoupil ZAdny majetkovy podil ve spoleénosti.

2T ot
\‘Jﬂmt!a\ N

\f‘\____r_’ ‘. /
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V majetku Fondu jsou tyto tiasti v nemovitostnich spoletnostech:

A. Nemovitostni spoleénost — Nemovitostni Alfa, s.r.o.

Dne 21.6.2016 byla zfizena nemovitostni spole¢nost Nemovitostni alfa, s.r.o., sidlo Konviktska
291/24, Staré Mé&sto, 110 00, Praha 1, IC: 05176824.

Fond zde ma ucast s rozhodujicim vlivem ve vy$i 100%. Hodnota nemovitostni spoletnosti k
31.12.2019 byla uréena ve vysi 5 tis. K¢&.

V majetku nemovitostni spoleénosti neni #4dn4 nemovitost.

1. Hdentifikace nemovitosti

Bez nemovitosti.

2. Zpiisob soulasného vyuZiti a stuperi obsazenit

Bez nemovitosti.

3. Struény popis nemovitosti

Bez nemovitosti.

4. Popis zdvad nemovitosti

Bez nemovitosti.

5. Informace o absolutnich a relativnich majetkovich prdvech vztahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahii)

Bez nemovitosti.

6. Technicky stav nemovitosti

Bez nemovitosti.

7. Uel nabyti nemovitosti

Bez nemovitosti.

8. Sprdvce nemovitosti

Nemovitostni spoleénosti spravuje Ing. Jan Duchaé portfolio manazer fondu.

9. Den, ke kterému byl vphotoven posudek znalce nebo &lena vyboru odbornikii

Stanoveni hodnoty nemovitostni spolegnosti bylo provedeno 18.12.2019 Vyborem odborniki

10. Udaje nutné k identifikaci znalce a &lena vyboru odborniki, kiery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odborniki (bod 3 Ostatni Gdaje).

11. Zpiisob ocenéni nemovitosti

Bez nemovitosti.

B. Nemovitostni spoleénost — Solum Consulting, s.r.o.

Dne 8.8.2017 nabyl Fond Realita 100% tcast v nemovitostni spolednosti Solum Consulting, s.r.o.,
sidlo Konviktska 291/24, Staré Mésto, 110 00, Praha 1, IC: 26103621.

V majetku nemovitostni spole¢nosti je 1 nemovitost a pozemky, vie zapsano na LV 15803, katastralni
pracovisté Pisek, mésto Pisek.

1. Hdentifikace nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese Vladislavova 490, PraZské Pfedmésti, 397 01, Pisck.

Katastralni zemi: 720755 Pisck, Okres: CZ0314 Pisek, Obec: 549240 Pisek, List vlastnictvi: 15805.
Druh nemovitosti dle zdkona 256/2013 Sb., pozemky v podobé parcel, jejichZ soudasti jsou budovy
spojené se zemi pevnym zakladem.

Stavba je soucasti St. 1061/10, dale stoji na pozemcich p.¢.: St. 1061/10, St. 7391, St. 7392 St 7393
St. 7394, St. 7395, St. 7396, St. 7397, St. 7398, St. 7399, dale parcela &. 2948 a 296Q
2. Zpuisob soulasného vyuzm a stupefi obsazeni S
Budova je ze 100% pronajata a vyuZivana pro zdravotnickou pééi. ]
3. Struény popis nemovitosti '
Budova je v sou¢asné dob& vyuZivana pro zdravotnickou pééi, ktera je v dané lokahta. e ﬁecr’ia' Ezg /
do poltu laZek, tak i umist®ni. Stavba md 1 podzemni a 6 nadzemnich podlaZi. bbj‘é:kt st(pp“na
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vlastnim pozemku, souasti je i nezastavény pozemek s venkovnim posezenim kryty pergolou.
Phvodni objekt byl postaven pfiblizng v roce 1970 a slouZil pro administrativu, ktera byla sou€asti
arcalu kasaren. Generdlni rekonstrukce byla provedena v roce 2015/2016. Piistup do objektu je
z vefejné komunikace, Cast stavby je na cizim pozemku (ve vlastnictvi mésta Pisck), smluvné
ofetfeno. V nemovitosti se nachazi kavarna, technické mistnosti, keramickd a truhléfské dilna pro
psychiatrickou nemocnici, recepce, prostor pro rehabilitaci a fyzioterapii, kancelaf.

Zbytek prostor je vyuZivan pro provoz psychiatrické nemocnice — strojovny vytahu, Gdrzbaiska dilna,
sklad pradia.

Stavba je zaloZena na betonovych zakladech, konstrukéni systém je Zelezobetonovy skelet tvofeny
pfiénymi ramy.

Vné&jsi fasdda je doplnéna o predsazenou ocelovou konstrukci, kterd chréani proti vypadnuti osob
z okna. Okna jsou plastovéa. Jsou zde 2 vytahy, vnitini schodi$té a venkovni evakuatni schodi3té na
fasadé. Je zde umistén generator na vyrobu elektrické energie véetné nadrze, ktery slouZi jako zaloZni
zdroj pro nemocnici i sousedni datové centrum. Podlahy jsou keramické a PVC. Vytapéni a ohiev
teplé vody je dalkovy, umistény vyménik. Rozvody inZenyrskych siti jsou nove€. Jsou zde umistény
kalové nadrze.

Probiha standardni udrZba, byla provedena instalace m#iZi na okna, nové bezpecnostni dvefe, drobné
upravy uvnitf budovy.

Néjemce ma dlouhodobou smlouvu (10 let), tudiZ se nepfedpoklada Zadna vyraznd zmé&na v cash flow
spojené s nemovitosti. Jedinym najemcem je Piseckd zdravotni, a.s.

4. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

5. Informace o absolutnich a relativnich majetkovich prdvech vitahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vztahi)

Véené bfemeno umisténi a provozovani dieselagregatu jakoZto inzenyrské sité.

Vécné biemeno vodovodni a kanalizaéni pfipojky a chlze a jizdy za Ufelem uloZeni, kontroly,
provozovani, oprav a pfipadného odstranéni dle geom. Planu &. 4581-38/20017.

Vécné bfemeno chiize a jizdy v rozsahu dle GP 4581-38/2007.

Vécné biemeno zfizovani a provozovani vedeni teplovodniho potrubi v rozsahu dle GP 6247-1006/2015.
Vécné bfemeno ziizovani a provozovani vedeni kabelové vedeni NN s kabelovou skiini v rozsahu dle GP
6260-214/2015.

Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavky ve vysi 59 000 000K< pro Realita nemovitosini otevieny
podilovy fond, TESLA investi¢ni spole€nost, a.s.

6. Technicky stav nemovitosti

Nemovitost je ve vyborném technickém stavu.

7. Ulel nabyti nemovitosti

Spole¢nost nemovitost nabyla za G¢elem jejiho provozovani. Ke zméné tohoto ticelu nedoslo.

8. Spriavce nemovitosti

Nemovitostni spoleénost pro Fond spravuje Ing. Jan Ducha¢ portfolio manaZer fondu.

Nemovitost si spravuje nadjemce Piseckd zdravotni, a.s. po konzultaci s vlastnikem.

9. Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo &lena vpboru odbornikii

Stanoveni hodnoty nemovitosti v nemovitostni spoleénosti bylo provedeno dne 18.12.2019 Vyborem
odbornikdi.

Pied ndkupem majetkové acasti Fondem byl ke dni 21.6.2017 zpracovan znalecky posudek znaleckym
ustavem NSG Morison znalecky Gstav, s.r.o. a dile znalcem v oboru panem EvZenem Moravcem dne
17.7.2017.

10. Udaje nutné k identifikaci znalce a &lena viboru odbornikd, ktery ocenil nemovitost , . .
Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikil (bod 3 Ostatni 0idaje) dne 18.12.2 19 "’/’jg\

11. Zpisob ocenéni nemovitosti T TN
Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou. A S
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C. Nemovitostni spole¢nost — AMULET Country, s.r.o.

Dne 8.11.2017 nabyl Fond Realita 100% téast v nemovitostni spole¢nosti AMULET Country, s.r.o.,
sidlo Konviktska 291/24, Staré Mésto, 110 00, Praha 1, IC: 24273155.

V majetku nemovitostni spoleénosti jsou 3 samostatng funkéni celky, kdy v 1. samostatném funk&nim
celku jsou 4 vyrobni a skladovaci haly s administrativnim zizemim a pozemky, ve 2. samostatném
funkénim celku jsou 3 vyrobni a skladovaci haly s administrativnim zazemim a pozemky, ve 3.
samostaném jsou nestavebni pozemky, vie je bréno jako ckonomicky a provozné propojené celky.
Vie zapsano na LV 2115, katastralni pracovisté Mlada Boleslav, obec Bakov nad Jizerou.

Dne 22.8.2018 nabyla spole€nost do svého majetku pozemky véetng jejich soucasti a pfisluSenstvi.
Jedna se o pozemky, které jsou vyuzZivany jako parkovistd. Vie zapsdno na LV 2641, katastralni
pracovisté Pardubice, obec Lazné Bohdaneg.

1, Identifikace nemovitosti

Nemovitosti, pozemky se nachazeji na adresach:

- Vyrobni a skladovaci areal TyrSova — ul. Tyr$ova 1075, Bakov nad Jizerou, PSC 294 01.

- Vyrobni a skladovaci areal Na Vyshuni — ul. Na Vysluni 1182, Bakov nad Jizerou, PSC 294 01.
Katastralni tizemi: 600831 Bakov nad Jizerou, Okres: CZ0207 Mlada Boleslav, Obec: 535427 Bakov
nad Jizerou, List vlastnictvi: 2115. Druh nemovitosti dle zikona 256/2013 Sb., pozemky v podobé
parcel, jejichZ soucasti jsou budovy spojené se zemi pevnym zakladem.

Stavby jsou soucasti St. 582/5, St. 1273, St. 1366, St. 1399, St. 1589, St. 1602, St. 1638.

- Pozemky se nachazeji na adrese Masarykovo nimésti 6., Lizng Bohdaneg, PSC 533 41.
Katastralni tizemi 606171 Lizné Bohdaneé, Okres CZ0532 Pardubice, Obec 574767 Lazné
Bohdaned, List vlastnictvi 2641, Druh nemovitosti dle zakona 256/2013 Sb., pozemky v podobé
parcel.

2. Zpiisob soulasného vyuZiti a stuperi obsazeni

Budovy jsou ze 100% pronajaty a vyuzivany pro vyrobu automobilovych dili.

Pozemky jsou ze 100% pronajaty a vyuZivany pro uéely parkovani.

3. Struény popis nemovitost{

Aredly slouzi pro vyrobu automobilovych dild (svafovani, lisovan{). Ngjemce ma dlouhodobou
smlouvu (15 let), tudiZ se neptedpoklada Zzadnd vyrazna zména v cash flow spojené s nemovitostmi.
Jedinym najemcem je EMERGE, a.s. Aredly jsou brany jako celek, ktery je ekonomicky a provozné

propojeny.

Ivrobni a skladovaci aredl Tyr§ova mad 4 vyrobni a skladovact halv s administrativeim zdzemim:

Budova ¢p. 1075 vé. administrativni cdsti na pozemku parc.¢. 1366 byla zkolaudovéana v roce 1994,
nastavba administrativni &asti byla kolaudovdna vroce 1997, Je vyuZivana jako vyrobni hala
s robotickymi linkami, ve 2.NP je administrativni ¢ast. Budova je na Zelezobetonovych zékladech,
nosna konstrukce je ocelova, pfistavba zdénd. Stfecha je pultova s ocelovymi vazniky, krytina
plechova. Okna jsou s dvojsklem v ocelovych ramech, pfistavba ma plastova okna. Podlaha je lita,
v pfistavbé keramicka. Vytop haly je zajistén plynovymi zafiéi, v pfistavbé je vlastni plynovy kotel
sohfevem vody a radiatorG. Ohiev teplé vody pro spotiebu zajistuje elektricky zasobnik.
V kancelafich je klimatizace. Stav haly vetné ptistavby je velmi dobry.

Budova na pozemku parc.C. 1399 je vyuzivina jako V}'frobnl' hala (lisovna, drobna kovov;'rroba
svafeni). Kolaudovana vroce 1997. Hala navazuje na budovu &.p.1075. Budova-je na
Zelezobetonovych zakladech. Svisla nosnd konstrukee je tvofena ocelovou montevanou Konstr

se sendviCovym oplaSténim s trapézovymi plechy. Schodidté ocelové, vrata: elektﬂck)a, ok,n
jednoducha v dievénych rdmech, podlaha lita, neprasna z dratkobetonu. Vytapem plynovyml zar1c;\
Stav haly je velmi dobry. s 3




Budova na pozemku parc.¢. 1589 vyuzivana jako vyrobni hala (svaieni). Kolaudovana v roce 2007,
Navazuje na halu na pozemku parc.é. 1399, Budova je na betonovych zakladech. Svisld nosna
konstrukce je tvofena ocelovou montovanou konstrukei s polyuretanovym opla$ténim. Stfecha
sedlova a krytina plechovA. Schodi$té ocelové, vrata elekiricka, okna plastova a jednoducha
v dfevénych ramech, podlaha lita, neprasnd z dratkobetonu. Vytapéni plynovymi zafi¢i. Stav haly je
velmi dobry. '

Budova na pozemku parc.¢. 1602 samostatng stojici vyrobni skladovaci hala ocelové konstrukee, pro
sklad vyrobkd a obalového materidlu, Kolaudace v roce 2009. Je zde zazemi zaméstnanc v patrovém
vestavku. Hala je na betonovych zakladech. Svisla nosnd konstukce je ocelovd montovana, tvofena
trapézovymi plech. Vestavba ma zdéné stény s keramickymi obklady. Stéecha sedlova, krytina
plechova. Klempifské prvky z pozinkovaného plechu. Schodisté ocelové, vrata elektrickd, dveie
plastové, okna plastova, Podlaha lita nepradna z dratkobetonu. Vytapéni plynovymi zafiéi. Stav haly
je velmi dobry.

V aredlu probiha standardni tdrzba a modernizace.

Wrobni a skladovaci aredl Na Vvsluni md 3 vyrobni a skladovaci haly s administrativaim zdzemim;

Budova na pozemku parc.& 1638 slouzi jako sklad obalového materidtu. Kolaudovana v roce 2014,
betonové zaklady. Svisla nosnd konstrukce je tvofena ocelovou montovanou konstrukei tvoFenou
sendviCovymi panely s polyuretanovym oplasténim. Stfecha sedlova s pfiénymi obloukovymi
svétliky s polykarbonatovou vyplni, krytina plechova. Kiempifské prvky jsou z pozinkovaného
plechu. Vrata elektrickd, dvefe plastové, okna plastova. Podlaha lita, nepradnd z dratkobetonu.
Vytapéni plynovymi zafi¢i. Stav haly je vyborny.

Budova na pozemku parc.¢ 582/5. Kolaudovana v roce 2009, spojovaci pfistieSek v roce 2012. jsou
zde umisténé robotické linky a dalsi vyrobni zafizeni. Hala je jednolodni, obdélnikovd. Objekt je
zatepleny, je zde socidlni zafizeni pro zamé&stnance, krytd rampa. Budova je na betonovych patkach
s Zelezobetonovymi prahy. Svisld nosna konstrukce je tvofena ocelovou montovanou konstrukci
HARD CZ se sendviCovym polyuretanovym plastém Kingspan. Stfecha sedlova s obloukovymi
svétliky, krytina plechova. Klempiiské prvky z pozinkovaného plechu. Schodi$té ocelové, vrata
elektricka, dvefe plastové. Okna v oceclovych ramech s dvojsklem. Podlaha lit4, neprasna a
realizovand z dratkobetonu. Vytapéni plynovymi zafi¢i. Stav haly je vyborny,

Budova ¢p. 1182 na pozemku parc.¢. 1273 je vyuZivana pro montd?. Jsou zde robotické linky.
Kolaudovana v roce 2005. Je zde socidlni zafizeni pro zaméstnance. Budova je na betonovych
patkach. Svisld nosnd konstrukce je tvofena ocelovou montovanou konstrukci HARD CZ se
sendvi¢ovym polyuretanovym plastém Kingspan. Stfecha sedlova s ocelovymi vazniky, krytina
plechova. Klempiiské prvky z pozinkovaného plechu. Schodiité ocelové, vrata sekéni elektricka,
dvel“'e plastové okna v ocelovych rémech $ dvojsklem. Podlaha lita, neprasnd z dratkobetonu.

vvvvv

V aredlu probiha standardm udrzba a modermzace.

Parkovisté Lazné Bohdanec:

Jedna se o funkéni souéast vét§iho aredlu lééebnych lazni. Parkovisté jsou nedilnou souédsti k feseni
dopravniho klidu v aredlu pro lazeiiské hosty a zaméstnance.

Hlavni parkovi$té pro hosty na pozemku parc. &. 1067/7 ma kapacitu piiblizné 180 mist, téméf
v plnem rozsahu se zpevnénou plochou ] oplocemm a Vjs ezdovou branou AT ;‘\

persondl.
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4. Popis zdvad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

Zavady pozemkil parkovist’ nebyly zjistény.

5. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdvech vitahujicich se k nemovitosti (bez
ndjemnich vitahiy)

Vécené bemeno cesty a stezky.

Vécné biemeno uloZeni a provozovani plynarenského zafizeni v rozsahu GP €. 1200-22/2004.

Vécné bfemeno pravo uloZit a provozovat stavbu plyndrenska zafizen{ v&etné jeho pfisluSenstvi v rozsahu
dle GP ¢&. 1200-22/2004 na dobu existence plynarenského zatizen.

Piedkupni pravo DOBA a.s. (pro areal ¢. 2).

Vyhrada, Ze upevnény stroj neni souéasti nemovitosti.

Zastavni pravo smluvni k zaji$téni pohleddvky do vyse 30 000 000K¢ pro Realita nemovitostni otevieny
podilovy fond, TESLA investi¢ni spoleénost, a.s.

Parkovi§té Lazn& Bohdane¢:

Piedkupni pravo dle odst. 10. smlouvy

Vécné bfemeno cesty a stezky.

6. Technicky stav nemovitosti

Nemovitosti jsou ve vyborném a velmi dobrém technickém stavu.

Pozemky jsou v dobrém technickém stavu.

7. Uéel nabyt{ nemovitostt

Spolenost nemovitosti nabyla za G¢elem jejiho provozovani. Ke zménam tohoto uéetu nedoslo.
Spole¢nost nabyla pozemky parkovi$t’ za G¢elem jejiho pronajmu. Ke zménam tohoto uéelu nedoslo.
8. Sprdvce nemovitosti

Nemovitostni spoleénost pro Fond spravuje Ing. Jan Ducha¢ portfolio manaZer fondu.

Arealy si spravuje nijemce EMERGE, a.s. na zakladé Smlouvy o spravé nemovitosti.

Parkovité si spravuje najemce Lééebné 1azné Bohdaned, a.s., na zdkladé Néjemni smlouvy.

9. Den, ke kterému byl vwhotoven posudek znalce nebo Elena vyboru odbornikii

Stanoveni hodnoty nemovitosti (jako celku) a pozemkd parkovi$t v nemovitostni spole¢nosti bylo
provedeno dne 18.12.2019 Vyborem odborniki. '

Pfed nikupem majetkové uéasti Fondem byl ke dni 27.9.2017 zpracovan znalecky posudek znaleckym
ustavem NSG Morison znalecky ustav, s.r.0. a dale znalcem v oboru panem Ing. Jaromir Holy dne
1.9.2017.

Pred nikupem pozemkii do nemovitostni spole¢nosti byl ke dni 30.7.2018 zpracovén znalecky posudek
znaleckym astavem TPA Valuation a Advisory s.r.o., a dale znalcem a ¢lenem vyboru odbornik{i panem
Michalem Kapkem dne 24.5.2018.

10. Udaje nutné k identifikaci znalce a &lena vyboru odbornika, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikd (bod 3 Ostatnf Gidaje) dne 18.12.2019.

11. Zpisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

(3) Ostatni udaje

Zdkladni informace o élenech vyboru odbornikii:

Ing. Jaromir Holy, nar. 27.10.1973, je absolventem VUT Brno Fakulty stavebni a VSE
Praha — ocefiovani majetku, fizeni rizik, bankovnictvi a pojistovnictvi. Jmenovan znalcem
v roce 2007 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovani nemov1tost1
Praxe v trznim ocefiovani, znalecké Cinnosti pro banky, pojitovny, statni organy, L
exekutory, Je &lenem Komory znalct a odhadet CR. / L “f,';l




podniki a postgradualni studium na Spravni pravo na Pravnické fakult& UK Praha.
Jmenovan znalcem v roce 1981 v oboru ekonomika, odv&tvi ceny a odhady, specializace
ocefiovani nemovitosti, nasledné roziifené o ocetovani podnik(l a majetkovych prav.
Dlouhodobd praxe ve stavebnictvi a stétni sprave. Pdsobil jako &len znalecké komise
méstského soudu v Praze. Podnikatelska &innost v oboru trini ocefiovani nemovitosti a
ekonomické poradenstvi.

Be. Michal Kapek, nar. 20.2.1977, je absolventem Bankovniho institutu vysoké gkoly —
obor Ocefiovani majetku, déle absolvoval certifikaéni a recertifikaéni fizeni — odhadce
nemovitosti. Praxe v bankach na pozici specialista oceflovani nemovitosti — provadéni
supervizi externé vypracovanych ocengni, zpracovani internich ocenéni, monitoring trhu a
zpracovani analyz a trendii na trhu nemovitosti dle segmentii nemovitosti, regionalni
plisobnost CR. Podnikatelsk4 &innost v oboru ocetiovani nemovitosti na trnich principech.

Vivoj penéinich tokii:

Spoletnost nepfedpokladé podstatnou zménu v pfedpokladaném vyvoji penéznich tokd spojenych
s drzenim nemovitosti a GCasti v nemovitostnich spole¢nostech, ani takova zména v rozhodném
obdobi nenastala. '

Zamysleny prodej nemovitosti nebo iicasti v nemovitostnich spole&nostech v obdobi do 2 let:

Spole¢nost nemé ve svém zdmeéru prodej nemovitosti nebo tdasti v nemovitostnich spoleénostech
v dobé do uplynuti 2 let od jejiho pofizeni nebo pted uplynutim investiéniho horizontu. Pokud se viak
naskytne vyhodnd pfileZitost k prodeji n&které znemovitosti nebo uéasti v nemovitostnich
spole¢nostech, prodej miize byt realizovan.

Zmény investicni strategie:
Spole¢nost nemé zAmér zmé&nit investiéni strategii.
Popis nedodrieni investi¢nich limitii:

V rozhodném obdobi nedo3lo k nedodrZeni limitd. Dalsi informace o hospodateni jsou uvedeny
v ptiloze Ui¢etni zavérky, kterd je soudasti vyroéni zpravy.

Dalsi podstatné informace o nemovitostech a ucasti spoleénosti v majetku fondu

Pokud n&ktefi ndjemci neplati ndjemné v fadnych terminech, jsou proti nim uplatiiovany sankce dle
platnych najemnich smluv, pfipadn budou smlouvy vypovézeny a nahrazeny jinymi najemci.
Prostory, které nejsou pronajaty, jsou nabizeny k prondjmu. V p¥ipade zajmu o koupi bude
spoletnost zvaZovat, zda je prodej vyhodn&j$i neZ pronajem (prodejni cena vy3ssi neZ &istd soudasnd
hodnota budoucich cash flow z provozu).
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(4) Udaje a doplnéni

Doplnéni vyroéni zpravy v navaznosti na zakon &, 240/2013 Sb., o investi¢nich
spoletnostech a investi¢nich fondech

PouZité zkratky:

VoBUP Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o bliz&i upravé nékterych pravidel zakona o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech

ZISIF Zakon €. 240/2013 Sb., o investinich spole¢nostech a investi¢nich
fondech

ZOK Zakon ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech (zdkon
0 obchodnich korporacich)

ZoU Zakon ¢. 563/1991 Sb., o uetnictvi

1) Udaje o skutetnostech, které nastaly a% po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro
naplnéni aéelu vyroéni zpravy (§ 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Po datu tcetni zavérky nenastaly Zadné vyznamné skuteénosti, kromeé nize uvedeného:

V prabéhu roku 2020 bude vyznamnym rizikovym faktorem dopad mimofadnych opatfeni
spojenych s rozsifenim viru SARS-CoV-2 a jim vyvolané epidemie nemoci COVID-19. V této
souvislosti mize dojit k vyznamnému omezeni ekonomické aktivity napti¢ viemi sektory
ekonomiky s dopadem na redlnou hodnotu majetku, dluhi a naklady a vynosy spoletnosti. Ke
dni vyhotoveni této uéetni zavérky v8ak existuje znaéna mira nejistoty ohledné intenzity a doby
zavedeni mimofadnych opatfeni a jejich efektu na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot’
neustale dochazi k vyvoji v této oblasti. Nelze proto s poZadovanou piesnosti stanovit oéekavany
dopad vy$e uvedené situace na realnou hodnotu majetku, dluhii a ndkladt a vynost fondu

2) Informace o piedpokladaném vyveji fondu (§ 21 odst. 2 pism. b) ZoU)
V prib&hu roku 2020 bude fond pokracovat ve standardni &innosti dle statutu fondu.

3) I’Jdaje o ¢innosti obhospodaiovatele ve vztahu k majetku fondu v iéetnim obdobi (§234
odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodaiovatel vykondval v prib&hu G¢etniho obdobi ve vztahu k fondu standardni ¢innost
dle statutu fondu.

4) Ostatni informace vyzadované pravaimi piedpisy (§ 21 odst. 2 pism. ¢) a% e) ZoU)

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje

Fond nenabyl vlastni akcie nebo vlastni podily

Fond nevyviji ¢innost v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi

Fond nema zaméstnance a neni aktivni v oblasti pracovnépravnich vztah
Fond nema organizaéni slozku podniku v zahrani¢i

V Praze dne 15. 4. 2020
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

o ovéfeni Gcetni zavérky fondu Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, TESLA investicni
spolecnost, a.s.

Se sidlem: Konviktska 291/24, Praha 1 - Staré Mésto, PSC 110 00

Identifikacni Cislo: 8080213431

Hlavni pfedmét podnikani: cinnosti podle zakona €. 240/2013 Sb., o investicnich spolec¢nostech a
investic¢nich fondech

Tato zprava nezdvislého auditora o ovéfeni (Cetni zavérky je urena podilnikim fondu Realita
nemovitostni otevieny podilovy fond, TESLA investiéni spolecnost, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené (cetni zavérky fondu Realita nemovitostni otevieny podilovy fond,
TESLA investi¢ni spoleCnost, a.s. (dale také jen ,Fond“) sestavené na zakladé Ceskych Ucetnich
pfedpisl, kterda se sklada z rozvahy k31. 12. 2019, vykazu zisku a ztraty za rok koncici
31. 12. 2019, podrozvahy k 31. 12. 2019, prehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok kon&ici
31. 12. 2019 a prilohy této (cetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych Ucetnich
metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Fondu jsou uvedeny v priloze této (Cetni zavérky.

Podle naseho nazoru UCetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv fondu Realita
nemovitostni otevieny podilovy fond, TESLA investi¢ni spolecnost, a.s. k 31. 12. 2019, naklad( a
vynostl a vysledku jeho hospodareni za rok koncici 31. 12. 2019, podrozvahy k 31. 12. 2019 a
prehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok koncici 31. 12. 2019 v souladu s ceskymi OCetnimi
predpisy. '

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditor( Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Uetni zaverky. V souladu se zakonem
o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Fondu
nezévisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se,
Ze dukazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho vyroku.

Zddraznéni skutecnosti
Upozorfiujeme na bod 12 pfilohy (cetni zavérky ,,Udalosti po datu (cetni zavérky do data jejiho

sestaveni® popisujici udalosti po datu Ucetni zavérky do data jejiho sestaveni. Fond zde uvadi, ze
v roce 2020 spatruje vyznamné riziko spojené s dopady opatreni v disledku epidemie nemoci
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COVID-19. Na zakladé hodnocenf rizika Fondem mdzZe dojit k vyznamnému omezeni ekonomické
aktivity napfic viemi sektory ekonomiky s dopadem na redlnou hodnotu majetku a dluh( a nakladtl
a vynosu Fondu. Ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky viak existuje znac¢na mira nejistoty ohledné
intenzity a doby zavedeni mimoradnych opatfeni a jejich efektu na celosvétovou i tuzemskou
ekonomiku, nebot’ neustale dochazi k vyvoji v této oblasti. Fond uvadi, Ze nelze s pozadovanou
presnosti stanovit ofekavany dopad vySe uvedené situace na redlnou hodnotu majetku a dluhd a
nakladl a vynost. Také z naseho pohledu nelze v sou¢asné dobé vyhodnotit, jak vyznamny tento
dopad muze byt. Nas vyrok neni v souvislosti s touto zaleZitosti modifikovan.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpraveé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni organ Fondu.

Nas vyrok k (Cetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je viak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim U(Cetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni zavérkou
¢i s nasimi znalostmi o (cetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani Gcetni zavérky nebo zda se
jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve véech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi
pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich
predpisl na formalni néleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
{materiality), tj. zda pripadné nedodrZeni uvedenych pozadavk( by bylo zpusobilé oviivnit sudek
¢inény na zékladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupu, do miry, jeZ dokaZeme posoudit, uvadime, ze
e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téZ predmétem zobrazeni v icetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou a
¢ ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o Fondu, k nimz jsme dospéli pri
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti.
V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni}
vécné nespravnosti nezjistili. :

Odpovédnost statutarniho organu Fondu za ucetni zavérku

Statutarni organ Fondu odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s eskymi (cetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje
za nezbytny pro sestaveni (Cetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Gcetni zaverky je statutarni organ Fondu povinen posoudit, zda je Fond schopen

nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze (Cetni zavérky zéleZitosti tykajici se
jeho nepfetrZitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni uCetni zavérky,
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s vyjimkou pFipadu, kdy statutarni organ planuje zrudeni Fondu nebo ukonceni jeho Cinnosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost nez tak uéinit.

Za dohled nad procesem (cetniho vykaznictvi Fondu odpovida dozorci rada Fondu,

Odpovédnost auditora za audit Getni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze U€etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. PFimérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve vSech pripadech v (cetni zavérce odhali pripadnou
existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodu
nebo chyb a povaZzuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé icetni zavérky na jejim
zakladé prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfnovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky
zpuUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich
zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niZ doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, imyslnd opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitrnich kontrol.

e Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na (cinnost vnitfniho kontrolniho
systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych (cetnich pravidel, primérenost provedenych Gcetnich
odhad( a informace, které v této souvislosti statutarni organ Fondu uvedl v priloze
ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepretrzitého trvani prfi sestaveni Gcetni
zaverky jednatel a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéruy, Zze
takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zprave na informace uvedené v této souvislosti v priloze Gcetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostateéné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnosti Fondu nepretrzité trvat vychazeji z dilkaznich informaci, které jsme ziskali
do data nasi zpravy. Nicmeéné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze
Fond ztrati schopnost nepretrzité trvat.

+ Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah (Cetni zavérky, vcetné prilohy, a dale
to, zda UCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpusobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni,
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Nasi povinnosti je informovat statutérni organ Fondu mimo jiné o pladnovaném rozsahu a naasovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prabéhu uéinili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 15. 4. 2020
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Odpovédny auditor:
Ing. Tomas Brabec
~ Opravnéni €. 2158

Auditorska spolecnost:
APOGEOQO Audit, s.r.o.
Rohanské nabrezi 671/15
Recepce B

CZ 186 00 Praha 8
Opravnéni €. 451
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Sidlo:

ldentifikaéni ¢isio;
Piedmiét podnikani;

Okamzik sestaveni dcetni zavérky.

Realita nemovitostni otevfeny podilovy fond, TESLA

Subjekt: investiéni spolecnost, a.s.
Konvikiskéa 291/24, Staré Méslo, Praha 1, 11000

8080213431

vytkon cinnosti podle zakona &. 240/2013 Sb., o investitnich
spoleénostech a investignich fondech (déle jen ZISIF)
31. prosinec 2019

* Rozhodné obodabi - rok: 2019
ROZVAHA
ke dni: 31.12.2019
daje v tis. KE
Posledni den Posledni den PO;:sﬂ:ghien
AKTIVA rozhodného Korekce rozhodného \
. . rozhodného
&f obdobi-brutto obdobi-netto obdobi
Aktiva'celkem (3) - , |4l o969 200] 66
Pokladni hotovost a vklady u centralinich bank 2
Statni bezkuponové diuhopisy a ostatni cenné paplry pfijimané centréini - '
bankou k refinancovani 3
v tom: a) vydané vladnimi institucemi 4
b) ostatni 5
Pohledavky za bankami a druZstevnimi zaloZnami 6 561510 561510 225 665
v tom: a) splatné na poZadani 7 226 163 226 163 105 665
b) ostatni pohledavky 8 335 347 335347 120 000
Pohledévky za nehankovnimi subjekty 9 72676 72676 78476
v tom: a) splatné na pozadani 10
b) ostatni pohledavky 11 72 676 72676 78 476
Dluhové cenné papiry : 12 50102 50102| '236 552
v fom: a) vydané vladnimi institucemi 13
b) vydané ostatnimi osobami 14 50 102 50102 236 552
Akcie, podilové listy a ostatni podily 15
Utasti s podstatnym viivem ~ 16
z foho: v hankach 17
Ugasti s rozhoduiicim viivem 18 242 370 242 370 230 169
z foho: v bankach 19
Dlouhodoby nehmotny majetek 20
Z toho: goodwill 21
Dlouhodoby hmotny majetek ' 22 1328 814 1328814] 1245128
z foho: pozemky a budovy pro provozni éinnost 23
Ostatni akfiva 24 12 507 -2 961 9 546 15 342
Pohledavky z upsaneho zakladniho kapitalu 25 vy
Naklady a prijmy pfistich obdobi 26 1221 5 860







Posledni den rozhodného

Posledni den minulého

PASIVA obdobi rozhodného obdaobi
Pasiva celkem (5) - | e L 20ee236l 0032402
Zavazky vi¢i bankam a druZstevnim zafoznam 2 112219 147 377
v tom: a) splatné na poZadani 3
b) ostatni zavazky 4 112219 147 377
Zévazky vadi nebankovnim subjekilm 5 |
v fom: a) splatné na poZadani ]
b) ostalni zavazky 7
Zévazky z 'dluhovj‘tch cennych pa'pirﬂ 8|
v tom: a) emitované dluhové cenné papiry 9
b) ostatni zévazky z dluhovych cennych papiri 10
Ostatni pasiva 11 99 642 75 365
Vynosy a vidaje pfistich obdobi 12 6 121 6913
Rezervy 13
v tom: a) na dlichody a podobné zavazky 14
b) na dané 15
c) ostatni 16
Podfizené zavazky 17
Zékladani kapital 18
Z toho: a) splaceny zakladni kapital 19
Emisni aZio 20 574 984 507 973
Rezervn| fondy a ostatni fondy ze zisku 21 '
v tom: a) povinné rezervni fondy a rizikové fondy 22
b} ostatni rezervni fondy 23
¢) ostatni fondy ze zisku 24
Rezervni fond na nové ocenéni 25
Kapitalové fondy 26 1276483 1158 721
Ocefiovaci rozdily 27 66681] 51 500
z toho: a) z majetku a zavazki 28 24 084 21104
h) ze zajistovacich derivatl 29
¢) z piepodtu Ogasti 30 42 597 30 396
58 224

Nerozdeleny ztsk nebo neuhrazena ztrata Z pfedchozmh obdobl .

26119

Viastni kapital (13+2o+21+25+25+27+31+32)- T

Sestaveno dne:

15.04.2020

Sestavil;







OkamZik sestaveni igetni zavérky:

Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, TESLA investitni

Subjekt; spoleZnost, a.s.

Sidlo:

ldentifikacni islo
Pfedmét podnikani

Konvikiska 291/24, Staré Mésto, Praha 1, 110 00

: 8080213431 - .
: vikon &innosti podle z&kona €. 24042013 Sb., o investicnich

spoletnostech a investiénich fondech (dale jen ZISIF)

31, prosinec 2019

Rozhodné obodobi - rok: 2019
VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ke dni: 31.12.2019
(daje v tis. KE
Od zadétku do konce Od zatatku do konce minulého
&.F. [rozhodného obdobi rozhodného obdobi
Vynosy z irokd a podobné vynosy 1 - - - 14532 : 16 5ol
Z toho: droky z dluhovych cennych papind 2 6 788 12 606
Naklady na droky a podobné naklady : 3f 3932 530
z tohe: naklady na Uroky z divhovych cennych papiri 4
Vynosy z akeii-a poditl e ‘5
v tam: a) vynosy 7 08asti s podstatnym viivem 6
b) vynosy z (Easti s rozhodujicim vlivem 7
¢) ostatni vynosy z akcii a podill 8
Vynosy z poplatk(i a provizi 9 178 104
Naklady na poplatky a provize 10 53 118 42124
Zisk nebo ztrata z finangnich operaci 1 366 2122
Ostatni provozni vynosy 12 97 148 66 085
Ostatni provozni naklady 13 0 0
Spravnindklady -~ S 14 - 5474 4655
v torn: a) naklady na zamésinance A5
z toho: aa) mzdy a platy 18
ab} socialni a zdravotni pojistént 17
b)-ostatni spravni naklady 118 5474 4 655
Rozpusténi rezerv a opravnych poloZek k diouhodobému hmotnamu a
nehmotnému majetku 19
Uapisy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych polozek k dlouhedobemti
hmetnému a nehmotnému majetku 20
[ROZPUSTENT Opravnych POIOZEK @ rezerv K panledavkar a zarukam, Vynosy
z dfive odepsanych pohledévek 21
Odpisy, tvorba a pouziti opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a
zarukam 22 1511 1004
Rozpusténi opravnych polozek K Gcaster s tozhodujicim a podstatnym
vlivem ' 23
Ziraly z pfevodu dcastl s rozhodulicim a podstalnym viivem, tvorba a
pouZ.opravnych poloek k a¢astem s rozhodujicim a podstatnym viivem 24
Rozpusieni ostafnich rezerv 25
Tvroba a pouZiti ostalnich rezerv 26
Podil na ziscich nebo ziratach (i€asti s rozhoaujicim nebo podstatnym
vlivem 27
Zisk nabo zirala za Cetni obdobi z béZne Cinnosti pred zdanénim 28 48 184 27534
Mimofadné vynosy 29
Mimofadné naklady 30
Zisk nebo zirata za €etni obdobi z mimofadné dinnosti pfed zdanénim 31
Dafi z pfijmu, véetné odloZzené dané 32 2 398 1415
Zisk nebo ziréta za titetni obdobi po zdanén 33 - 45786} e B
Sestaveno dne; T
15.04.2020 LA
Sestavil;
e (%@’







SPECIFIKACE PODROZVAHOVYCH AKTIV PASIV
ke dni: 31.12.2018

lidaje v tis. K&

Posledni den rozhodnéhe  [Posledni den minulého
& .f.|obdobi rozhodneho obdobi

Poskytriute pfisliby a zaruky 1

Poskytnuté zastavy 2

Pohledavky ze spotovych operaci 3

Pohledavky z pevnych terminovych operaci 4

Pohledavky z opei 5

Odepsané pohledavky )

Hodnoty pledané do lschovy, do spravy a k uloZeni 7

Hodnoty pfedané k obhospo'dai‘ovéni 8 2 266 238 2032192
Piijaté prisliby a zaruky 9

Piijaté zastavy a zajiSténi 10

Zavazky ze spotovych operacl 11

Zavazky z pevnych terminovych operaci 12

Zéavazky z opei 13

Hodnoty pievzaté do Uschovy, do spravy a k uloZeni 14

Hodnoty pievzaté k obhospodafovéant 15

Sestaveno dne: {Podpisovy zaznam statutérniho organu déetni jednatky.

15.04.2020 R N

Sestavil:

/s







Subjekt: Reallta nemovitostni otevfeny padilovy fond, TESLA investicni spoleénost, a.s.

Sldlo: Konviktska 291/24, Staré Mésto, Praha 1, 110 00

Identifikacni Cislo: 8080213431
Predmét podnikani; vykon éinnosti podle zakona & 240/2013 Sb., o investiénich spoleénostech a investi€nich

_ fondech (dale jen ZISIF)
Okamzik sestaveni Géeini zavérky: 3. prosinec 2019
Rozhodné obodabi - rok: 2019

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

ke dni: 31.12.2019
Udaje v tis. KE

Zakladni Vlastni Rezerv. Kapital. Ocefiov.
kapital akcie | Emisni 4Zio|  fondy fondy |- rozdily |Zisk (ztrata)] Celkem

Zistatek k 31.12.2018 0| 0 507973 0] 1158721 51 500 84 343] 1802537
Zmény Uéetnich metod 0
Opravy zasadnich chyb 0
Kurzové rozdily a ocedovei rozdily

nezahmuté do HY 15181 15 181
Cisty zisk/ztrata za Gcetni obdobi 45 786 45 786
Dividendy 0
Pievody do fondl 0
Pouziti fondu 0
Emise / odkupy PL 66 991 117 762 184 753
Snizeni zakladniho kapitalu 0
Wakupy viastnich akeil 0
Ostatni zmény 0
Zaokrouhleni 0 0
Zlstatek k 31.12.2019 0| 0| 574 964| 0] 1276483] 66681 130129 2048257

Sestaveno dne:

15.04,.2020

Padpisovy zaznam statutémiho organu Gdetni jednotky:

Sestavil; /L"\ M{% J
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Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, TESLA investi¢ni spole¢nost,

a.s'

Priloha aéetni zavérky
Ke dni 31.12.2019

(@

(b)

(©)

OBECNE INFORMACE

Popis fondu

Realita otevieny podilovy fond, TESLA investiéni spolegnost, a.s. (dale jen ,fond”) je specidlni fond
investord dle § 94 odst. 2 zakona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolednostech a investi¢nich fondech (ddle
jen ,Zdkon*), ve znéni pozdajiich ptedpisii. Fond byl zf{zen TESLA investi¢ni spole¢nost, a.s. (dile jen
»Spolednost) se sidlem Praha 1, Konvikiska 291/24, 110 00. Fond neni samostatnou pravnickou osobou.
Povoleni na vytvofeni Realita otevieného podilového fondu, TESLA investidni spolegnost, a.s. nabylo pravni
moci 27. dubna 2009 a bylo vydano Ceskou narodni bankou. Od tohoto data G¢tuje dle i¢etnf osnovy pro
banky a investi¢ni spole¢nosti a v souladu s vyhlaskou €. 501/2002 Sb.

Uketnictvi respektuje obecné udetni zasady, predeviim zdsadu ocefiovani majetku historickymi cenami
{modifikovanou ocenénim vSech cennych papirl, derivatl, majetkovych aasti a poskytnutych Gvérd —
obecn® majetku jako investiéni pfileZitost - na jejich redlnou hodnotu), zdsadu Gtovani ve vécné a ¢asové
souvislosti, zdsadu opatrnosti a predpoklad o schopnosti uetni jednotky pokrafovat ve svych aktivitach.

Spole¢nost je investi¢ni spolecnosti ve smyslu platnych zakonfi a vystupuje jako pravnicka osoba, kterd
shromaZd'uje pen&#ni prostfedky pravnickych a fyzickych osob za U&elem jejich pouZiti na ucasti na
podnikéni (kolektivni investovani).

Zakladnim dokumentem fondu je statut, ktery upravuje vzdjemna prava a povinnosti mezi podilniky fondu a
spolednosti. Pen&sni prostfedky ve fondu jsou shromaZd'ovany vydavanim podilovych listli fondu. Takto
ziskané prostiedky jsou obhospodafovany spolegnosti. Investitnim cilem Fondu je zhodnoceni vloZenych
prostiedk podilnikii na zaklad® pFijm& zaloZenych na provozu, prondjmu a prodeji nemovitosti,
nemovitostnich spolednosti a pohledivek. Za ulelem dosaZeni investidniho cile bude Fond kupovat
predev§im nemovitosti a podily na nemovitostnich spolednostech. Vedte toho bude pofizovat do portfolia i
jina aktiva, Zisky generované Fondem budou reinvestovany.

Depozitatem fondu je na zdklad® uzaviené smlouvy Ceskoslovenskd obchodni banka, a.s.

Sestaveni G&etn{ zavérky vyZaduje, aby spole¢nost provadéla odhady, které maji vliv na vykazované hodnoty
aktiv a pasiv k datu sestaveni idetni zavérky a ndkladii a vynost v pfisluiném ucetnim obdobi. Tyto odhady
jsou zaloZeny na informacich dostupnych k datu i&etni zavérky a mohou se od skuteénych vysledki ligit.

Vydavéni podflovych listi fondu podilnikiim bylo zahajeno v 6/2009. Podilové listy jsou vydavany v listinné
podob v nominalni hodnot& 1 K&,

Fond nema Zidné zaméstnance, vedkerou administrativu spojenou s podnikatelskou &innosti fondu provadi
dodavatelskym zplisobem investicni spolecnost.

Privni poméry

Ke dni sestaveni tietni zavérky jsou veikeré pravni pomé&ry spoleénosti v souladu se zdkonem ¢. 240/2013
Sb., o investiénich spolegnostech a investiénich fondech v platném zn&ni a dal$imi zakony platnymi v CR

Vychodiska pro pfipravu adetni zavérky

Ugetni zavérka byla pripravena v souladu se zékonem & 563/1991 Sb., o Ggetnictvi v plamém znéni a
piisludnou vyhlagkou 501/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona /563/1 991“-
Gdetnictvi, ve znéni pozdEjiich pi‘edplsu pro uéetni jednotky, které jsou bankam meml ﬁnaﬁcmi’m
institucemi, Eeskymi (¢etnimi standardy pro ucetn{ jednotky, které aétuji podle uvedé;,é vyl;a}glgky ardalsﬁn
souvisejicimi pFedpisy. LA !
. ,_!

/L i
Utetnictvi spolegnosti je vedeno tak, aby igetni zdvérka sestavena na jeho zdkladé dévafa Vémy; octl A

obraz pfedm&tu G&etnictvi a finanéni situace acetni jednotky. Tato O¢etni zavérka je ekons idevandtr 3 /
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Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, TESLA investi¢ni spole¢nost,
a.s.

Priloha téetni zdvérky

Ke dni 31.12.2019

2. POPIS UCETNI JEDNOTKY

2.1 Zakladni adaje

Fond: Realita nemovitostni otevfeny podilovy fond, TESLA investi®ni
spolegnost, a.s.

Sidlo fondu: Konviktska 291/24, Praha 1, 110 00

IC 8080213431

Orgdny investi¢ni spole¢nosti obhospodafujici majetek fondu k datu 31. 12. 2019:

Pfedstavenstvo:
¢&len predstavenstva: Ing. Martin Folprecit (od 8. 4. 2013)

Dozoréi rada;
&len dozoréi rady: Roman Kratochvil (od 14, 11, 2017)

Podilové listy vydané k 31.12.2019 — 1 276 483 088 ks o jmenovité hodnoté 1 K¢ (minulé tifetni obdobi
1 158 721 276 ks o jmenovité hodnotg 1 K&).

2.2 Predmeét éinnosti FONDU

Realita nemovitostnf otevieny podilovy fond, TESLA investi¢ni spolenost, a.s. vznik! jako specidlni fond
nemovitosti dle §53 zikona 189/2004, zakona o kolektivnim investovéni v platném zn&ni a vykonava &innost
na zikladé rozhodnuti Ceské narodni banky ze dne 27. dubna 2009, které nabylo pravni moci dne 27, dubna
2009

2.3 Zmény a dodatky provedené v aéetnim obdobi
v obchodnim rejstiiku v investi¢ni spole¢nosti

V roce 2019 byly provedeny tyto zm&ny a dodatky v obchodnim rejstéiku investiéni spoleénosti:
Sidlo:

Vymazano 1. éervence 2019:

Biehova 43/3, Josefov, 110 00, Praha 1

Zapsano 1. Eervence 2019:

Konviktskd 291/24, Staré Mésto, 110 00, Praha 1




Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, TESLA investi¢ni spole¢nost,
a.s.

Pifloha ucetni zavérky

Ke dni 31.12.2019

2.4 Organizaéni struktura FONDU a jeji zisadni zmény v uplynulém tGéetnim obdobi

V pribéhu téetniho obdobf 2019 fond neménil svoji organizaén{ strukturu. Fond, jako fond bez pravni
subjektivity, je pln& obhospodafovan investiéni spoleénosti, ktera realizuje veskeré &innosti fondu svymi
pracovniky. Organiza&n{ struktuiu principu obhospodafovéni ize tedy naznagit nasledujicim zpisobem:

TESLA investiénf
spoleénost, a.s.

Realita OPF

Pfedstavenstvo

Dozoréi rada

2.5 Udaje o investiéni spoleénosti, ktera obhospodaFuje v rozhodném obdobi investi¢ni
FOND a depozitari

V rozhodném obdobi obhospodafovala Realita otevieny podilovy fond, TESLA investi¢ni spole¢nost, a.s.
tato investi¢ni spoleénost:

TESLA investiéni spoleénost, a.s.
Praha 1, Konviktska 291/24, 110 00, IC: 276 47 188

Depozitafem fondu je (‘feskoslovenslsﬁ obchodni banka, a.s.
Praha 5, Radlick4 333/150, 150 57, IC: 00001350

3. UPLATNENE UCETNi METODY

Pro zpracovani ugein{ zavérky za rok 2019 pouZil fond nasledujicich ticetnich metod, zplisobli ocefiovani a
zplisobll odepisovani:

3.1 Den uskuteénéni cetntho pFipadu

V zavislosti na typu transakce je okamZikem uskute¢néni tidetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo
pfevzeti ob&Ziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirti, den provedeni platby, podie
zpravy dolé od banky.

3.2 Dlouhodoby nehmotny majetek

Veskery majetek fondu spravnje TESLA investi®ni spolednost, a.s., a jeho zachyceni se #idi postupy a
metodami stanovenymi touto spole&nostf. Fond nema v &einictvi evidovany Zadny dlouhodoby nehmotny
majetek.

3.3 Dlouhodoby hmotny majetek

Vegkery majetek fondu spravuje TESLA investini spolednost, a.s., a jeho zachyceni se ¥idi postupy 2
metodami stanovenymi touto spole¢nostf. Fond nemd v udetnictvi evidovany Zadny dlouhedoby hmotny
majetek. PR R

R I




Realita nemovitostni otevireny podilovy fond, TESLA investiéni spoleénost,

a.s.

Priloha ucetni zavérky
Ke dni 31.12.2019

Majetek jako investicni piilegitost

Majetek a zavazky z fondu se ocefiuji redlnou hodnotou s prihlédnutim k rizikovosti dané polozky. Redlnd
hodnota uéasti v majetku fondu je stanovovana minimalng jedenkrat roéng, a to ke dni 31. 12. kazdého
kalendafniho roku. Redlnd hodnota piljéek poskytnutych fondem je stanovovana ve vysi jistiny s
pfihlédnutim k rizikovosti dané pijéky.

Fond je nezajisténym specidlnim fondem. Investi¢ni ¢innost je zam&¥ena na nasledujici aktiva:

a) Nemovitostni spoleénosti

b) Nemovitosti

¢) Doplitkovy likvidni majetek a cenné papiry

Rozhodujici, zda se jednd o investi¢ni aktiva, je pouze hiedisko, zda spolecnost takovy majetek pouZiva pro
svoji potfebu (tedy tzv. neprovozni nebo provozné nepotfebny majetek). Majetek pouzivany spole¢nosti pro
vlastni potfebu neni povaZzovan za investi¢ni pfileZitost a neni ocefiovan podle nasledujicich pravidel.
Z majetku, oznafencho a zautovaného jako investiéni prileZitost (v dalsim textu pouze ,Investice*)
spole¢nost nerealizuje odpisy, protoZe dochazi, k ocenéni na tzv. realnou hodnotu.

Poddtecni ocenéni
Investice se prvotnd oceni na drovni svych pofizovacich nikladd. Do potatedniho ocendni se zahmou i
vedlej¥{ naklady spojené s pofizenim,

Ndsledné ocefiovini

Nasledné ocefiovani je provddéno v souladu se statutern k datu dvakrdt roing€ nebo kdykoli, kdyz se
spole¢nost dozvi o vyznamné zmén hodnoty (napfiklad u nemovitosti by takou udalosti byl poZér, povodei
apod.) a promit# se proti vlastnimu kapitdlu jako ocefiovaci rozdil.

Ocetiovani Investic je provadéno v souladu s pfislusnymi ustanovenimi pfisluinych piedpisii a dale v souladu
se statutem, ktery stanovi pro konkrétni ptipady, jak bude ocenéni provedeno.

Ugtovani ocefiovacich rozdilii je fedeno §68a) vyhlagky 501/2002 Sb., ktery stanovi Oceriovaci rozdily pri
uplatnéni rediné hodnoty u neprovozniho dlouhodobého hmotného majethu,

V pfipadg, Ze dojde k trvalému snizeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykaze se
toto sniZeni hodnoty v pfisluiné poloZce vykazu zisku a ziraty.

Ocefiovani Investic je provddeno v souladu s pifslu$nymi ustanovenimi vyhlasky €. 244/2013 Sb., a dale
v souladu se statutem, ktery stanovi pro konkrétni ptipady, kdo {znalec, odhadce nebo jinym zpfisobem)
ocenéni provede.

Veskers investice vioZzené do fondu jako majetek jako investi€ni pFileZitost jsou nemovitesti ve form& budov
a pozemkii, které fond pronajima.

3.3.1 Dlouhodoby finanéni majetek — iéasti s rozhodujicim vlivem v nemovitostnich
spole¢nostech

Nemovitostni spoleénost, kde ma Fond Géast s rozhodujicim vlivem je takova spoletnost, ve které Fond

vlastni podil na rozhodovani vy$3i jak 50%. o

Tyto ugasti jsou ocetiovény v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy na realnou hodnotu a .’dj% tanoveni

postupu vypoftu dle Vyboru odbornikdl. Rozdily z pfecengni jsou vedeny v “fonidovém kapitalz

okamZiku ptipadného prodeje. Potencidlni zisky z dividend jsou zachyceny pi"imd;’d'g»’_i?)’/l}ﬁ}iﬁ Fondu.
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Ocernovdni

Pro stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostnich spoleénosti vychaz{ Vybor odbornikd

z pofizovaci ceny (v&etn® souvisejicich vedlejich vydajii na pofizenf) nebo pesledniho posudku znalce.
Dale z vychazi z proverek, které jsou pfi nakupu potizovany (pravni, daitova, technicka dokumentace).
Reélnd hodnota a€asti v nemovitostnich spole¢nostech je Vyborem odbornikid stanovevana minimalné
dvakrét roné.

Pro zachyceni ocefiovani na realnou hodnotu do majetku Fondu se vychdzi ze vzorce, ktery uréil Vybor
odbornik.

Hodnotu nemovitostni spoletnosti stanovujeme jako hodnotu jejtho vlastniho kapitalu s ptipo¢tenim rozdilu
hodnoty nemovitosti a pozemkl v nemovitostni spole¢nosti stanovené timto rozhodnutfm vyborem
odbornikii a hodnoty t&chto nemovitosti a pozemki zachycené v Uetnictvi nemovitostni spole¢nosti.
Hodnota t&asti v nemovitostni spole¢nosti se rovna podilu v nemovitostni spole€nosti vlastnéné fondem.
Rozdil z vypottené hodnoty uéasti a hodnoty casti vlastnEné Fondem bude evidovan jako ocefiovaci rozdil.
Pro stanoven{ aktudlni hodnoty do kurzu podilového listu se bude vychazet z poslednich znamych dat z
uéetnictvi nemovitosin{ spoleénosti.

Tento postup vypoétu bude pouZivén do pFistiho rozhodnutf vyboru odborniki.

Do doby stanoveni hodnoty nemovitosti ve vlastnictvi nemovitostni spoleénosti vyborem odborniki se pro
ocenéni utasti v nemovitostai spolec‘nosn ve Fondu pouZije potizovaci cena pii ndkupu a pfipadné
souvisejici vydaje.

3.5 Poskytovani tivéri z majetku Fondu

Fond p#i poskytovéani ttvEri z majetku vychazi podie nafizeni vlady &. 243/2013 Sb., zakona o investiénich
spole¢nostech a investidnich fondech. Z majetku fondu nemovitosti 1ze poskytnou zajiftény tavér nebo
zajidténou zapljeku pouze nemovitosini spoletnosti, ve které ma tento fond G&ast, ale pokud Fond pozbyde
fidast v nemovitostni spolednosti, musi byt Gv&r nebo zapilijcka splacena nejpozdgji do 6 mésici ode dne
skondeni platnosti této nasti.

Déle soutet viech Gvérll a zaptijéek poskytnutych Fondem jedné nemovitostni spoleénosti nesmfi pfekrodit

- 50% hodnoty viech nemovitostf v majetku dané nemovitostni spoletnosti.

Soudet viech nverh a zaphjéek poskytnutych z majetku Fondu nemovitostni spole€nosti nesmi pfekroit 55%
hodnoty jeho majetku.

3.6 Pohledavky

Pohledavky se G&tuji p¥i svém vzniku ve své jmenovité hodnotd, popf. pohledaviy nabyté za Uplatu
pofizovaci cenou. Ke konci rozvahového dne se ocenéni pochybnych pohledavek sniZuje pomoci opravnych
polozek tigtovanych na vrub nakladii. Opravné poloZky fsou v rozvaze vykdzény ve sloupci korekee.

Pohledavky po splatnosti do 90 dnfi 10 %
Pohledavky po splatnosti do 180 dnfi 30%
Pohledavky po splatnosti do 360 dnt 66 %
Pohledavky po splatnosti nad 360 dnii 100 %

Opravné polozky zji¥téné na zakladé vyie uvedeného vypoétu jsou nasledné individudlng p/osuzovainy 3~ ‘,\"
vyhodnocovany. Na zikladé tohoto procesu jsou stanoveny koneéné vy$e opravnych pgloZek k Jednothvymf
pohledavkam. £

znéni.



Realita nemovitostni otevireny podilovy fond, TESLA investi¢ni spole¢nost,

a.8.

Piiloha aletni zavérky
Ke dni 31.12.2019

3.7 Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje plnéni, s nejistym ¢asovym rozvrhem a vy§i. Rezerva se tvoki v pFipadg, pro kiery plati
nasledujici kritéria:
s  existuje povinnost (pravni nebo v&cnd) plnit, ktera je vysledkem minulych udélosti;
e je pravdépodobne’ Ze plnéni nastane a vyZada si odliv prostfedki pfedstavujicich ekonomicky
prospéch, pfidemz ,,pravdépodobn&” znamenda pravdépodobnost vy3si nez 50%;
*  je moZné provést piim&fens spolehlivy odhad plnéni.

3.8 Bankovni uvéry

Utetni jednotka &erpala bankovni Gvary na pofizeni nemovitosti, hodnota k 31.12.2019 je 112219 tis, K&
(2018 147 377 tis. K&), celkova hodnota p¥isluinych zatizenych aktiv je 1 328 814 tis. K& (2018 1245 128
tis. K€) a ddle uvéry se splatnosti do 1 roku za standardnich podminek (repo obchody) ve vy3i 0 tis. K& (2018
0 tis. K&).

3.9 Operace v cizi méné

V okamZiku potizeni majetku ¢i vzniku zavazku fond pouZiva pro pfepodet majetku a zivazki v cizi méng
na K& denni kursy CNB. Realizované kursové zisky a ztraty se v priibshu ugetntho obdobi uétuji do
finanénich vynosf, resp. nakladt b&zného roku.

K datu sestaveni &etni zavérky se majetek a zdvazky v cizi m&né prepoditivaji aktudlnim kurzem CNB a
vzniklg¢ kurzové rozdily se rovn&Z uctuji na vrub pfislunych 0&th finanénich nakladi nebo ve prosp&ch
finanénich vynosil.

3.10 Finanéni leasing

Finan¢n{ leasing nebyl ve fondu ve sledovaném obdobi pouZit.

3.11 Zasady pro uétovani nikladia a vynosi

Niéklady a vynosy se i¢tuji na pFislusnych acétech nakladovych a vynosovych druhfi dasové rozlisens, tj. do
obdobi, s nimZ vé&cng i Sasové souviseji. Vynosy se udtuji véetné slev a s dani z ptidané hodnoty. Naklady a
vynosy jsou vykazany vzajemn& nezidtované (nekompenzovang).

V souladu s principem opatrnosti se do vysledku hospodafeni zahrnuji jen zisky, které byly dosaZeny.
V avahu se berou viechna piedvidateind rizika a moZné ztrty, které jsou znamy do okam¥iku sestaveni
ti¢etni zav&rky; v uetni zavérce jsou vyjadfeny rezervami, opravnymi poloZkami nebo odpisy.

3.12 Dait z piijmu a odloZena daii

Splatnd dafi z piijml se poditd vynasobenim zékladu dané a sazby stanovené zdkonem o danich z pfijmd.
Ziklad dané je tvofeny uetnim vysledkem hospodafent, ktery se zvy3uje nebo sniZuje o trvale nebo do¢asng
dafiové neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy (napf. tvorba a zittovani ostatnich rezerv a opravnych
polozek, néklady na reprezentaci, rozdil mezi adetnimi a dafiovymi odpisy).

OdloZend dafiovad povinnost vyplyva z rozdilll, které nastavaji v moment® odli¥né pohle&u uce‘mﬂl a
dafiového na urité polozky v ucetnictvi., Vypoéet odloZené dan& je zaloZen na zékgz‘kov,c metade I@;e
vychazi zrozvahového pFistupu. Zjisti se jako soudin vysledného prechodné}, Fozdilu /a sazby dap@
stanovené zakonem o danich z pfijmil, kterd bude platna pro obdobi, ve kterém bude odlozelpé dan' upﬁameria.j
Prechodné rozdily vznikaji mezi zfistatkovou hodnotou aktiva nebo pasiva v IlpzwaZE % jujichidanovén
hodnotou (napt. p¥i pfecengni majetku jako investi¥ni pfileZitost na redlnou hodnqtrz rek&;ggy,tymenc mﬁd/

ramec dafiovych zdkontl), ale i dalSich rozdild (napf. pfi nerealizované ziraté z pred¢hiozich let). Od]cz A
I b 2!
- .fr. T o ‘ ) e 6
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datiovd pohledavka je zalltovdna jen tehdy, pokud neexistuji pochybnosti o jejim moiném dafiovém
uplatnéni v nasledujicich iéetnich obdobich.

Fond v roce 2019 tiétoval o zméné v odloZené dani, a sice o odloZeném dafiovém zavazku z titulu pfecenéni
majetku jako investiéni pfileZitost a dlouhodobého finanéniho majetkun.

3.13 Pouziti odhada

Sestaveni udetni zavérky vyZaduje pouZiti odhadii, které maji vliv na vykazované hodnoty aktiv a pasivk datu
sestaveni ucetni zdvérky. Déle i ndkladd a vynosii v daném Oéetnim obdobi. Odhady jsou pouZité dle
dostupnych informaci k datu sestaven{ i&etni zavérky a z tohoto ditvodu je moZné odchylka od skutetnych
vysledki.

3.14 Prostiredky investované do fondu

Diky prodeji podilovych listh a tim ziskanych finanénich prostfedkl dochézi k vykazovéani do vlastniho
kapitdlu Fondu, pfestoze ma majitel podilovyvch listii pravo na zpétny odkup podilovych listl. Vklady
podilnikil jsou vykazovany jako zvy$eni Kapitalovych fondii. Pfipadné odkupy jsou provadény za cenu
rovnajici se vy&i podilu na vlastnim kapitdlu Fondu.

3.15 Vlastni kapital fondu

Pii prodeji podilového listu je cena vypoditina jako podil vlastniho kapitdlu Fondu a pfistuiného poétu
podilovych listd. Tyto podilové listy jsou pak prodany podilnikiim na zakladé m&siéné stanovené prodejni

ceny.
Emisni aZio predstavuje rozdil mezi nominalni hodnotou viech podilovych listli a jejich aktualni hodnotou

ke dni jejich vydani nebo odkupu.

- 3.16 Podstatné zmény zpusobu ocefiovini, postupi uétoviani a odepisovani oproti

predchazejicimu obdobi

Fond nezmé&nil podstatng zpiisob ocefiovani oproti 0¢etni zavérce k 31.12.2018.

3.17 Nasledné udalosti

Udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni udetni zav&rky je zachycen v udetnich
vykazech v piipadé, Ze udalosti poskytuji dopliiujici diikazy o podminkach, které existovaly k rozvahovému
dni.

V situaci, Z¢ mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni G&etni zavérky nastala vyznamna udélost, ktera by
zohlediiovala podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou ditsledky téchto udélosti popsany v pifloze,
ale nejsou zaG&tovany v Géetnich vykazech.

POUZITE FINANCNI NASTROJE

Fond je vystaven trznim rizik(m, a to zejména rizikiim spojenym s moZnosti selhani spolecnostl ve které ma

fond ucast nebo spolegnosti, které fond poskyt! pilijcku. A
Trznf riziko fondu je uvedeno ve statutu fondu v ¢lanku 7, rizikovy profil. e e \\
Hlavnim investi¢nim cflem fondu je setrvalé zhodnocovani prostfedkd vloz/ ych deﬂﬂﬂ(y"fOl‘l(F
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4.1 RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity vznikd ze zplsobu financovani aktivit spoletnosti a Fizeni jejich pozic. Vzhledem
k vyhodnocen] miry tohoto rizika a vzhledem k celkové finanéni situaci fidetni jednotky ve sledovaném

-----

mimofadna opatfeni pro jeho omezeni.

4.2 UROKOVE RIZIKO

Urokové riziko vznika ze zpiisobu financovéni aktivit fondu a Fizeni jejich pozic. Vzhledem k vyhodnoceni
miry tohoto rizika vzhledem k celkové finanéni situaci aéetni jednotky ve sledovaném obdobi v priib&hu roku
2019, nebylo tirokové riziko vyhodnoceno jako zdvazné a nebyla tudiz pfijata Zadnd mimo¥adna opatieni.

4.3 MENOVE RIZIKO

Meénove riziko vanika z kolfsanf m&novych kurzi v p¥ipads aktiv a pasiv denominovanych v cizi méng.
Vzhledem k vyhodnoceni miry tohoto rizika vzhledem k celkové finangni situaci ugetni jednotky ve
sledovaném obdobi v priib&hu roku 2019, nebylo tirokové riziko vyhodnoceno jako zavazné a nebyla tudiz
pfijata Zidna mimofadna opatfeni.

5. UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM

Fond m4 Gi€asti s rozhodujicim vlivem ve vy&i 100% k 31.12.2019 ve spole€nostech;
- Nemovitostni alfa, s.r.0. (stejné tak v minulém Gdetnim obdobi)
- Solum Consulting, s.r.o. (stejn& tak v minulém néetnim obdobi)
- AMULET Country s.r.o. (stejng tak v minulém u&etnim obdobi)

BIiZ8i informace k ifastem v nemovitostnich spoleénostech jsou popsdny v kapitole 7.4
Utasti s podstatnym vlivem fond neviastni.

OBORY CINNOSTI A ZEMEPISNE OBLASTI, VE KTERYCH
UCETNI JEDNOTKA PUSOBI

Fond patti do kategorie subjektdl kolektivntho investovani a zabyv4 se trvalym zhodnocovéanim prostfedki
kvalifikovanych investord - podilnikii, a to jak na nzemi Ceské republiky, tak i v ramci Evropské unie,
piipadng v jejim sousedstvi.

VYZNAMNE POLOZKY V ROZVAZE, VYKAZU ZISKU A
ZTRATY

7.1 Pohledavky za bankami

Pohleddvky za bankami piedstavuji ziistatek na b&Znych aétech a terminovanych vkladech, jsou splatné na
pozadani

- —

tis. K& LS AN 2019 2018
B&mé tety S = %&\f 163 105 665
Terminované vklady, vkladové ulty s vypovidn{ dobou LA 835347 120 000

Celkem

3
LY =
Jo 361 510 225 665
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7.2 Pohleddvky za nebankovnimi subjekty — poskytnuté pijéky

Pohledavky za nebankovnimi subjekty pFedstavuji ziistatky poskytnutych pljéek a zipljéek Fondem
nemovitostnim spoleénostem

tis. K& 2019 2018
Poskytnutd zaplijcka Solum Consulting, s.r.o. 48 000 53 800
Poskytnutd zépijtka AMULET Country, s.r.0. 24 676 24 676
Celkem 72 676 78 476

7.3 Dluhové cenné papiry

Fond vlastni k 31.12.2019 dluhové cenné papiry v hodnots 50 102 tis. K& (2018 236 552 tis. K¢£).
S ohledem na to, Ze spole¢nost je drzi kratkodobé do doby splatnosti, pieceiinje tyto cenné papiry
k rozvahovému dni vysledkové jako zisk/ztratu z finanénich operaci.

Dluhopisy jsou oceflovany trzni hodnotou dle platnych predpisi.

Dluhopisy pochazely z Ceské republiky.

Druh cenného papiru

Diuhopisy s pevnou

urokovou sazbou

tuzemske

31. prosince 2019

Cena pofizeni TrZni cenas AUV Cena pofizeni Tr¥nicenas AUV
31. prosince 2019 31, prosince 2018  31. prosince 2018

tis. K¢

50 000

7.4 Ukasti s rozhodujicim vlivem

tis. K¢ tis. K¢ tis. Ké

102 235907 645

Fond mé ndast s rozhodujicim vlivem ve vysi 100% ve tfech spolegnostech, které piisobi v Ceské republice.

2018 ,
Nazev Sidlo Piedmét Podil ZK  Ostatni Priplate Datum Redlna
spoletnosti  spolenosti  podnikani vlastnény slozky kmimo  koupg hednota
Fondem VK ZK 2018

Nemovitostni  Bfehovd 43/3, Pronajem 100% 10 0 0 21.6.2016 7
alfa, s.r.0. Praha 1 nemovitosti
Solum Vladislavova Prondjem 100% 200 3310 5973 8.8.2017 85289
Consulting, 490, Pisek  nemovitosti
S.L.0 . - Yo ey
AMULET  Novécesta  Prondjem 100% 400 105194 0 /{i&,..eibi? 144873
Country, s.r.0.  1550/17, nemovitosti VN Z

" Praha [ ‘f \

| Lo ; o L
CELKEM 610 108504 5973 1 (. 2307169 cg/
Vo A et R N




Realita nemovitostni otevireny podilovy fond, TESLA investi¢ni spole¢nost,

a.s.
Priloha iéetni zavérky
Ke dni 31.12.2019
2019
Nazev Sidlo Pfedmét Podil ZK Ostatni Priplate  Datum
spoleCnosti  spole€nosti  podnikani vlastnény sloZky k mimo koupé
Fondem YK ZK
Nemovitostni  Konviktska Prondjem 100% 10 0 0 21.6.2016 5
alfa, s.r.0. 291/24, Praha nemovitost]
1
Solum Konviktska Pronéjem 100% 200 5647 5573 8.8.2017 91176
Consulting, 291/24, Praha  nemovitosti
S.I.0
1
AMULET Konviktska Pronajem 100% 400 104 020 0 8.11.2017 151 189
Country, s.r.o. 291/24, Praha  nemovitosti
1
CELKEM 610 109 667 5973 242 370

Redlna hodnota byla stanovena podle Vyboru odborniki na zdkladg jejich ocenéni.

V roce 2017 byl realizovan nakup nemovitostnich spoleénosti Solum Consulting,s.r.o. dne 8.8.2017 a dale
spole¢nosti AMULET Country, s.r.o. dne 8.11.2017. Do obou spole¢nosti byla poskytnuta zapijéka na
zdkladé Smlouvy o zapijéce. Dale byl do spolednosti Solum Consulting, s.r.0. poskytnut pFiplatek mimo
zakladn{ kapitél na zdklad® Smlouvy.

7.5 Nemovitosti

Fond vlastni k 31. 12. 2019 nemovitosti situované v Ceské republice v redlné hodnots 1 328 814 tis. K&

(2018 1245 128 tis. Ki&).
Nemovitosti jsou ocefiovany redlnou hodnotou v souladu se zdkonem 240/2013 Sb. ZISIF.

] Potatetni .

Ucet ziistatek PFiridstky Ubytky Koneény
432100 — Budovy pro ‘

neprovozni éinnost 1242933 85 761 0 1328 694
434100 — Potizeni

dlouhodobého

neprovozniho

majetku a zalohy 2195 81 265 83 340 120
Celkem 1245128 167 026 83340 1328 814




Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, TESLA investi¢ni spolecnost,

a.s.

Piiloha acetni zavérky
Ke dni 31.12.2019

7.6 Ostatni aktiva a ndklady a pFijmy priStich obdobi

Ostatni aktiva ve vy$§i 9 546 tis, K¢ netto (2018 15 342 tis. K& netto} pfedstavuji pohledavky za klienty
v redlné hodnoté, Néklady a pi{jmy piistich obdobi ve vysi 1 221 tis. K& (2018 860 tis. K&) predstavuiji jiz
zaplacené poplatky za zpracovani Gv8ril a jiZ zaplacené pojisiné z nemovitosti, dale dail z nemovitosti a
pfijmy troki z av&ri a terminovanych vkladi v pfi§tim obdobi, ostatnich pFijm.

2019 2018
Ostatni aktiva 9546 15342
Néklady a pfijmy ptistich obdobi 1221 860
Celkem 10 767 16 202

7.7 Bankovni avéry

Uéetni jednotka &erpala bankovni (v&ry na pofizeni nemovitosti, hodnota k 31.12.2019 je 112 219 tis. K&
(2018 147 377 tis. K&) a déle OvEry se splatnosti do 1 roku za standardnich podminek (repo obchedy) ve vysi
0 tis. K& (2018 0 tis. K&}

Zbytkova doba splatnosti 2019 2018
Do 3 mé&sicii 0 0
3 mésice aZ 1 rok 0 226
15 let 3 960 1174
Nad 5 let 108 259 145 977
Celkem 112219 147 377

7.8 Ostatni pasiva a vynosy pristich obdobi

Ostatni pasiva

tis. K¢ 2019 2018
Zavazky viidi investiéni spoleénosti 4718 4 760
Zavazky — doplatky kupnich cen nemovitost{ 0 0
Ostatni zdvazky 365 237
Nesparované podilové listy — zdvazky vici podilnikiim 69 442 45 796
Ptijaté provozni zélohy 18 295 17 710
Dohadné uéty pasivni 3369 4 380
Zavazky viidi stAtnimu rozpoétu — dafiové zavazky 2249 : 1427
OdloZena dafi -zdvazek 1204 1 055
Celkem 99 642 75 365

Viechny zavazky jsou splainé do jednoho roku s vyjimkou proveznich ziloh, které jsou splamé pfi ukondeni
najmu pifsluinym najemcem a odloZené dané.

Vynosy piistich obdobi TR
tis. K& ce L TTEN2019 2018
Vynosy piitich obdobi [ o eed21 6913
Celkem e ST 61 6913
. B

Vynosy piistich obdobi ve vy¥i 6 121 tis. K& (2018 6 913 tis. K&) ;grl‘ié’dsta;\"(ﬂié  prijaténajdimné na peisti obdobi.
P R PR AL A S {'
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7.9 Zavazky kryté zastavnim priavem

Spole¢nost eviduje zastavu na nemovitostech financovanych prostiednictvim bankovniho avé&ru.
7.10 Zavazky nevyaétované v ucetnictvi a neuvedené v rozvaze

Nejsou evidovany, nebyly poskytnuty, ani pfijaty.

7.11 Domérky dané z piijma za minula iéetni obdobi

Nebyly vyméfeny.

7.12 Kapitalov¢ fondy, emisni 4Zio

Kapitélové fondy ptedstavujf vydané podilové listy. Jmenovitd hodnota podilovéhe listu je 1 K& Vydavani
podilovych listii fondu podilnikiim bylo zahajeno dne 4. &ervna 2009,

Emisni
Poéet podilovych Nominalni azio/disaZio

listid hodnota (tis. K&) (tis. K&
Zustatek k 31, 12. 2017 834927102 834 927 336216
Podilove listy vydané 434951 232 434 951 231251
Podilové listy odkoupené 111 157 058 111 157 59 494
Zistatek k 31.12. 2018 1138721 276 1158721 507 973
Podilové listy vydané 314 266 302 314 266 181 167
Podilov¢ listy odkoupené 196 504 490 196 504 114 176
Ziistatek k 31.12. 2019 1276 483 088 1276 483 574 964

Kapitalové fondy piedstavuji vydané podilové listy. Vydéavani podilovych listli fondu podilnikiim bylo
zahdjeno ve 6/2009,

Emisni 4Zio z rozdilu mezi jmenovitou a prodejni hodnotou podilovych listi je vykazovano samostatng. Fond
Gdtuje o emisnim aZiu jak pii prodeji podilovych listdl, tak i pfi jejich zp&ném odkupu. Prodejni cena
podilového listu je stanovena jako podil vlastniho kapitalu Fondu a poétu vydanych podilovych listf,

Fond eviduje na kapitalovych fondech vklady podilnikfi ve vy&i 1 276 483 tis. K&.
Hodnota vlastniho kapitilu pfipadajictho na 1 podilovy list k 31.12.2019 &ini 1,6046 K& (2018 1,5556).

7.13 Ocenovaci rozdily

Nemovitost a nemovitostni spole&nosti jsou ocefiovany realnon hodnotou v souIadu se zék nem 240/2013
Sb. ZISIF. Tabulka zachycuje pohyby v pritbéhu tiéetniho obdobi v 07 civacwh mzdileclf@a gok 2019.

s-\.'
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Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, TESLA investi¢ni spole¢nost,

a.s.
Piiloha acetni zavérky

Ke dni 31.12.2019
) Podateni ,
U&et ziistatek Priristky  Ubytky Koneény
560100 — Zmény
realnych hodnot
nemovitosti 21 104 2980 0 24 084
560100 — Zmény
redlnych hodnot
nemovitostnich
spoleénosti 30396 12 201 0 42 597
Celkem 51 500 15 181 0 66 681

7.14 Hospoda¥sky vysledek
Hospodarsky vysledek Fondu za rok 2019 &ini zisk 45 786 tis. K& (2018 zisk 26 119 tis. K&).
Zisk za rok 2018 ve vy3i 26 119 tis. K& byl pfeveden na fidet Nerozd&leného zisku minulych let.

Cisty zisk za rok 2019 ve vy 45 786 tis. K& bude navr¥en k pfevodu na tdet nerozd&leného zisku.
Rozdéleni zisku prozatim nebylo schvéleno pfedstavenstvem Spolegnosti.

7.15. Cisté irokové vymosy

Cisté vinosy z tirokii zahrnuji:

2019 2018
Uroky z BU, TV 3 893 663
Uroky z dluhopisii 6 788 12 606
Uroky z poskytnutych tivéri 3 851 3291
nemovitostnim spolednostem
Piijaté tiroky celkem 14 532 16 560
Uroky z avéri 3932 5310
Placené troky celkem 3932 5310
Cisté irokové vynosy celkem 10 600 11 250

7.16 Vynosy a naklady z poplatkii a provizi

Vymosy z poplatkil a provizi jsou tvofeny sraZkou pfi zp&mém prodeji podilovy listli ve vy&i 175 tis. K& (v
roce 2018 104 tis. K¢&). Naklady pak tvoii bankovni poplatky a poplatky za obhospoedatovani a poplatky
depozitai ve vy&i 53 118 tis, K& (v roce 2018 ve vy$i 42 124 tis. K&).




Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, TESLA investiéni spoleénost,

a.8.
Piiloha niéetni zavérky
Ke dni 31.12.2019

Vynosy a niklady z poplathit a provizl zahrnuji:

Vynosy z poplatkl a provizi
Pfijaté vynosy z poplatkii a
provizi celkem

Bankovni poplatky

Poplatek za obhospodatovani
Poplatek depozitafi

Niklady z poplatkii a provizi

Naklady na obhospodafovéni Fondu ¢ini v souladu se statutem Fondu 2,5% priim&mé roénf hodnoty

2019

175
175

595
49 116
3407
53118

2018

104
104

148
39477
2499
42124

vlastniho kapitélu Fondu. Néklady na sluzby Depozitate &ini v souladu se smlouvou Depozitafem Fondu a
jejimi dodatky 0,1573% priimé&rné mésiéni hodnoty aktiv Fondu.

7.16 Zisk nebo ztrata z finanénich

Cenné papiry
Ostatni kurzové rozdily

7.17 Ostatni provozni vynosy a naklady

2019

93
273
366

2018

-1938
-184
-2122

Vynosy ve vydi 97 146 tis. K& (2018 66 085 tis. K&) pedstavuji vynosy z pronajimanych nemovitosti,
pfipadng t¢Z z prodeje nemovitosti, a ostatni vynosy. Naklady ve vy3i 0 tis. K& (2018 0 tis. K&) pak piredstavuji

pifpadné néklady na spravu a vidrzbu nemovitosti a pifpadn& ziistatkovou cenu prodanych nemovitosti.

Ostatni provozni Vynosy
Vynos z prodeje majetku
Vynosy z pronajmii

Ostatni vynosy

Ostatni provozni Niklady

Naéklady z prodeje majetku
Provozni naklady

7.18 Spravni naklady

7.18.1 Zaméstnanci spoletnasti, osobni naklady

Fond nem4 Z4dné zaméstnance, veskerou administrativa spojenou s

dodavatelskym zpiisobem investiéni spoleénost.

2019

0

91 600
5546

97 146
2019

0
0
0

P

T

ikatelskoli inp
- - et ‘(0

T

ififbsti fondy provad{
)
i

2018

0
65730
355

66 085
2018

0
0
0

14



Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, TESLA investi¢ni spole¢nost,

alsl

Piiloha aletni zavérky
Ke dni 31.12.2019

7.18.2 Piijeky, avéry, poskyinuté zirauky a ostatni plngnf {v pen&Zité¢ i naturalai formé¢) akcionafim,
spoleénikim nebo &leniim statutdrnich, dozorich a Fidicich orgénd investiéni spole€nosti, véetné
byvalych éleni.

Utetni jednotka neposkytla 24dné tvéry nebo jina naturélni, ¢i pendZita plnéni ¢lentim statutdrniho organu
ani ¢lentim dozoréi rady, ani zam&stnancim a ani byvalym ¢lendim organil investiéni spole¢nosti, které by ke
konci roku nebyly splaceny. Zaroveii za tyto osoby nebyly fondem vydéany Zadné zaruky.

7.18.3 Ostatni spravni naklady

Ostatni spravn{ naklady piedstavovaly v roce 2019 celkové hodnotu 5 474 tis. K€ (zejména dang a poplatky
a nakupované vykony, b&2né naklady na spravu a adrzbu nemovitostf) v roce 2018 byla hodnota 4 655 tis.

Ke.

Ostatni spravoi naklady 2019 2018

Dang a poplatky - daii z 885 451

nemovitosti

Dané a poplatky — dafi 0 0

z pfevodu nemovitosti

Ostatni spravni naklady 4528 4143

Ostatni naklady - andit 61 61
5474 4 655

7.19 Odpisy, tvorba a pouZziti opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a
zarukam

V roce 2019 &inila tvorba opravnych poloZek hodnotu ve vy§i 1 511 tis. K& (v roce 2018 byla hodnota 1
004 tis. K&)

7.20 Dai z piijmu véetné odloZené dané

Splatna daii z ptjma za rok 2019 &in{ 2 249 tis. K& (za rok
2018 1 427 tis. K&).

OdloZena daifi z pFijmu

Odlozené dané z ptHjmu jsou poéitdny ze viech dogasnych rozdili za pouZiti dafiové sazby platné pro obdobi,
ve kterém budou daiiovy zdvazek nebo pohleddvka uplatény. OdloZeny daiiovy zavazek z titulu kladnych
oceftovacich rozdild nemovitosti &ini 149 tis. K¢ (ndkladova poloZka). V roce 2018 &inila odloZena dafi -12

tis. K&,




Realita nemovitostni otevireny podilovy fond, TESLA investi¢ni spole¢nost,
a.s.

Priloha uéetni zavérky

Ke dni 31.12.2019

8. VZTAHY S PROPOJENYMI (SPRIZNENYMI) OSOBAMI

Utetni jednotka neposkytla Zadné tivéry ¢lenim statutarniho organu ani &leniim dozoréi rady, ani zaméstnancim
investi¢ni spole€nosti. Zaroveii za osoby nebyly spoletnosti vydany Zadné zaruky.

Dale Ize za spiiznéné osoby povaZovat nemovitostni spoleénosti, ve kterych Fond drZf 100% vlastnicky podil.

Pohledavky za spiiznénymi osobami ~ 2019 2018
Poskytnuté ivéry nemovitostnim spole€nostem: - -
Poskytnuta zapijcka Solum Consulting, s.r.o. 48 000 53 800
Poskytnuta zaptijcka AMULET Country, s.r.o. 24 676 24 676
Uroky z tivérii nemovitostnim spolenostem: - -
Uroky z Gv&ru Solum Consulting, s.r.0. 208 179
Uroky z ivéru AMULET Country, s.r.o. 107 101
Celkem 72 991 78 756
ZAavazky za spFiznénymi osobami 2019 2018
Ostatni zdvazky — TESLA investiéni spole¢nost, a.s. 4718 4 760
Celkem 4718 - 4760
Niklady Fondu od sp¥iznénych osob 2019 2018
Naklady tykajici se Solum Consulting, s.r.o. 0 1
Naéklady tykajici se AMULET Country, s.r.o. 0 0
Poplatek za obhospodafovéni — TESLA investi¢ni spolecnost, a.s. 49116 39 477
Celkem 49116 39 478
Vynosy Fondu od spFiznénych osob 2019 2018
Vynosy tykajici se Solum Consulting, s.r.o. —tiroky ze zaplijeky . 2592 2160
Vynosy tykajici se AMULET Country, s.r.o. — iroky ze zipijéky,

dividenda 6 087 1131
Celkem 8679 3291

Tabulka shrnuje ve¥keré transakee se spfiznénymi osobami,

V roce 2019 doslo mezi Fondem a spole¢nostmi AMULET Country, s.r.o. a Solum Consulting, s.r.0. k Gprave
podminek zépijdek. Dale ze strany Solum Consulting, s.r.0. k Fondu doglo k dastetnému splaceni zapljeky. Dale
byla v roce 2019 ze spole¢nosti AMULET Country, s.r.0. vyplacena dividenda Fondu. Zadné jiné transakce
v roce 2019 nebyly realizovany.
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Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, TESLA investi¢ni spolecnost,
a.s.

Piiloha iéetni zavérky

Ke dni 31.12.2019

9. FINANCNI RIZIKA

9.1. Ménové Riziko

Nésledujici tabulka shruje cizoménovd aktiva a pasiva Fondu v ziistatkovych hodnotach, uspofddané podle
mén, vaéi ménovému riziku,

31, prosince 2018 _EUR CIK Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K&
Aktiva
Pohledéavky za bankami 661 225004 225 665
Pohledavky za nebankovnimi 0 78 476 78 476
subjekty
Diuhové cenné papiry 0 236552 236 552
Nemovitosti a dcasti 0 1475297 1475297
Ostatni aktiva, NPO 0 16 202 16202
661 2031531 2032192
Pasiva
Ostatni pasiva 25 069 197673 222742
Vynosy a vydaje pFiStich obdobi Q0 6913 6913
25 069 204 586 229 655
Cista v¥5e rozvahovych aktiv -24 408 1826 945 1 802 537
31. prosince 2019 _EUR CZK Celkem
tis. K&, tis. K& tis. K&
Aktiva
Pohledavky za bankami 633 560 857 561 510
Pohledivky za nebankovnimi 0 72676 72 676
subjekty
Dluhové cenné papiry 0 50 102 50 102
Nemovitosti a dfasti 0 1571 184 1571 184
Ostatni aktiva, NPO 0 10767 10 767
653 2263 386 2266239
Pasiva
Ostatni pasiva 22925 188 936 211 86t
Vynosy a vydaje ptitich obdobi ] 6121 6121 .
22925 195 057 217982

Cistd vy¥e rozvahovych aktiv -22272 2070 529



Realita nemovitostni oteviteny podilovy fond, TESLA investi¢ni spoleénost,
a.s.

Priloha aéetni zavérky

Ke dni 31.12.2019

9.2. Urokové Riziko

Nasledujici tabulka shrnuje usporadani aktiva a pasiva Fondu viiéi rokovému riziku. Tabulka obsahuje hodnoty
v U€etnich hodnotach dle terminil vypo¥adani nebo splatnosti.

Do 3-12 Vice neZ
31. prosince 2018 3 mésicid mésich 1-5 et Slet Neitroteno Celkem
tis., K& tis. Ké tis. K& tis. K¢ tis, K¢ tis, K&
Aktiva
Pohleddvky za bankami 225 665 0 0 0 0 225 665
Pohledavky za nebankoynimi
subjekty 0 78 476 0 0 0 78 476
Dluhové cenné papiry 236 552 0 0 0 0 236 552
Nemovitosti a néasti 0 0 0 0 1475297 1475297
Ostatni aktiva, NPO 304 500 14 318 0 80 16 202
463 521 78 976 14318 0 1475377 2032192
Pasiva
Ostatni pasiva 50 944 23516 1174 145977 1131 222742
Vynosy a vydaje ptidtich obdobi 6913 0 Q 0 0 6913
57 857 23516 1174 145977 1131 229 655
Cistd vy¥e aktiv / pasiv 405 664 55 460 13144 145977 1474 246 1802 537
Do 3-12 Vice neZ
31. prosince 2019 3 mésica mésici 1-5 let 5 let Nedroteno Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K& tis. K& tis. K& tis. K&
Aktiva
Pohledavky za bankami 561 510 0 0 1] 0 561510
Pohledaviy za nebankovnimi
subjekty 1] 72676 1] 0 0 72676
Dluhové cenné papiry 500102 0 0 0 0 50102
Nemovitosti a acasti 0 0 0 ] 1571 184 1571184
Ostafni aktiva, NPO 1064 1308 8238 0 157 10 767
612 73984 8238 4] 571341 2266239
Pasiva
Ostatni pasiva 69 441 28929 3960 L 108 259 1272 211 862
V¢nosy a vydaje pfistich obdobi 6121 0 A 0 6121
/ . ..-;r- d /':;“
T i
75 562 28929 3 Pos, M2 . 217983
Cista vy¥e aktiv / pasiv 537114 45 055 2 048 257
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Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, TESLA investicni spole¢nost,
a.s.

Ptiloha a&etni zavérky

Ke dni 31.12,2019

9.3. Riziko Likvidity

Nasledujici tabulka shrnuje &lenén{ aktiv a pasiv Fondu podie prislugnych pasem splatnosti na zakladg ziistatkové
doby splatnosti k rozvahovému dni.

Do 3-12 Vice nez
31. prosince 2018 3 mésicii misici 1-5 let 5 let Neitrofeno Cellem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K& tis. K& tis. K&
Alktiva
Pohledavky za bankami 225 665 0 0 1] 0 225 665
Pohieddvky za nebankovnimi
subjekty 0 78 476 0 1} 0 78476
Dluhové cenné papiry 236 552 0 0 0 0 236 552
Nemovitosti a Uasti 0 0 0 0 1475297 1475 297
Ostatni aktiva, NPO 1304 500 14318 0 20 16202
463 521 18976 14318 0 1475377 2032192
Pasiva
Ostatni pasiva 50944 23516 1174 145977 1131 222 742
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 6913 0 0 0 0 6913
57 857 23516 1174 145977 1131 220 655
Cists vy¥e aktiv / pasiv 405 664 55 460 13144 =145 977 1474 246 1802 537
Do 3-12 Vice nez
31. prosince 2019 3 mésicd me&sici 1-5 let 5 let Neiirofeno Celkem
tis. K¢& tis. K& tis, K& tis, K& tis. K& tis. K&
Aktiva
Pohledavky za bankami 561510 0 0 0 0 561510
Pohledévky za nebankovnimi
subjekty 0 72 676 0 0 0 72676
Dluhové cenné papiry 50 102 0 0 0 0 50 102
Nemovitosti a u¢asti 0 0 0 0 1571184 1571184
Ostatni aktiva, NPO 1064 1308 8233 0 157 10 767
612 674 73984 8238 0 1571 341 2266 239
Pasiva
Ostatni pasiva 69 441 28929 3960 108 259 1272 . 211 362
Vynosy a vydaje ptistich obdobi 6121 0 0 0 A A
75 562 28929 3 960 108 259

Cista v§&e aktiv / pasiv 537114 45053 4278 =108 259




Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, TESLA investi¢ni spoleénost,

a'sl
Priloha téetni zavérky
Ke dni 31.12.2019

10. VYVOJ VLASTNIHO KAPITALU K 31. 12. 2019

Vyvoj vlastniho kapitilu za rok 2019 je popsan v samostatném vykazu.

11.

MAJETEK A ZAVAZKY (NE)VYKAZANE V ROZVAZE NEBO PODROZVAZE

Fond neeviduje 24dny majetek a zdvazky v rozvaze nebo podrozvaze, které by mé&ly byt vykazany.

12,

UDALOSTI PO DATU UCETNf ZAVERKY DO DATA JEJTHO SESTAVENi

Fond neeviduje Zidné vyznamné udalosti mezi témito daty, které by mély vliv na udetni zavérkuy Fondu
k 31.12.2019 krom# niZe uvedeného.

V prab&hu roku 2020 bude vyznamnym rizikovym faktorem dopad mimofadnych opatfeni spojenych s
rozsifenim viru SARS-CoV-2 a jim vyvolané epidemie nemoci COVID-19. V této souvislosti mii¥e dojit k
vyznamnému omezeni ekonomické aktivity napfic viemi sektory ekonomiky s dopadem na redlnou hodnotu
majetku, dluhii a ndklady a vynosy spoleénosti. Ke dni vyhotovenf této udetni zavérky viak existuje zna¢na mira
nejistoty ohledné intenzity a doby zavedeni mimotédnych opatent a jejich efektu na celosvétovou i tuzemskou
ekonomiku, nebot' neustile dochazi k vyvoji v této oblasti. Nelze proto s poZadovanou piesnosti stanovit
ocekavany dopad vySe uvedené situace na redlnou hodnotu majetku, diuhé a nakladi a vynosii fondu.

13, ’
KAPITAL

OPRAVY CHYB MINULYCH LET A VLIV TECHTO OPRAV NA VLASTNI

Ve sledovaném obdobi tietni jednotka nerealizovala Z4dné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na

vlastni kapitl,

Odeslano dne:

15. 4.2020

Razitko a podpis
statutarnfho orgénu:

7

Ing. Martin Folprecht

Osoba odpov&dna
za ugetnictvi

A/v\ z V/d

Be. Ondfej Macki

Osoba odpovédna
za Uletni zdvérku

‘//44 &v%f

Be. Ondtej Macki

tel.: +420 607082932

tel.: +420 607082932
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