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1. Zakladni informace o spole¢nosti

1.1 Zakladni udaje

nazev fondu: Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, ATRIS investi¢ni spole¢nost, a.s.
ICo: 8080213431

sidlo: Plzefiska 3217/16, Smichov, 150 00 Praha 5, Ceska republika

ISIN: CZ0008473139

obhospodarovatel fondu:

ATRIS investi¢ni spolec¢nost, a.s.

administrator fondu:

ATRIS investi¢ni spole¢nost, a.s.

depozitar:

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

auditor:

Kreston A&CE Audit, s.r.o.

datum vzniku fondu:

27.04.2009

doba trvani fondu

Na dobu neurcitou

investi¢ni zaméreni:

Investice do nemovitosti v CR

frekvence ocenovani a obchodovani: mésicné
doporucéeny investi¢ni horizont: min. 3 roky
minimalni vyse investice: 500 K¢
ména fondu: CzK

tfida fondu: CzK

vstupni poplatek:

max 5% z investice

vystupni poplatek:

max 3% z hodnoty aktiv

uplata za obhospodarovani:

max 2,5% z hodnoty aktiv

¢islo uctu fondu:

626111626/0300
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1.2 Vybrané klicové ekonomické informace k 31.12.2024

Aktiva celkem 4977 411 tis. Ké
Celkova hodnota nemovitosti (trzni ocenéni) 2987 019 tis. K¢

-vlastnénych napfimo fondem 962 880 tis. K&

-vlastnénych skrze nemovitostni spole¢nost 2024 138 tis. K¢
Poéet nemovitosti 17

-vlastnénych napfimo fondem 10

-vlastnénych skrze nemovitostni spole¢nost 7
Nakupy nemovitosti 2

-vlastnénych napfimo fondem 0

-vlastnénych skrze nemovitostni spole¢nost 2
Prodeje nemovitosti 4

-vlastnénych napfimo fondem 4

-vlastnénych skrze nemovitostni spole¢nost 0
Fondovy kapital 4480072 tis. K¢
pocet podilovych listli 2193031579 ks
fondovy kapital na podilovy list 2,0429 K&
vykonnost fondu za rok 2024 5,29 %

1.3 Makroekonomicky prehled roku 2024

Globalni ekonomicky rlst podporuje slabnouci inflace, ktera je impulsem pro dynamiku spotfebnich
vydajl domacnosti, byt se spotfebitelska divéra v mnoha zemich je$té nevratila na Uroven pred
pandemii. Naproti tomu restriktivni plsobeni redlnych Urokovych sazeb nadale limituje investi¢ni
aktivitu. Navzdory urgitému zlepSeni se také negativné projevuji problémy realitniho sektoru v Cing,
jejich dopad ale zmirnuji podparna fiskalni i monetarni opattfeni. Rist HDP v eurozéné zlstane i pies
mirné oziveni v letoSnim roce nevyrazny.

Ekonomicky vyvoj je zatizen vysokou mirou rizik, zejména ve spojitosti s obchodnim a geopolitickym
napétim. Je obtizné predvidatelné, zda a v jakém rozsahu budou cla na zboZi dovazené do Spojenych
statd americkych zvySena, pfipadné zda dojde k dal§im protekcionistickym opatfenim. Zakladni scénar
makroekonomické predikce je postaven na predpokladu, Ze nenastane makroekonomicky vyznamna
eskalace obchodnich spor(, nicméné predikce je doplnéna o analyzu dopadt zavedeni cel ve vySi 10 %
na zboZzi dovazené z Evropské unie do Spojenych statl americkych na ¢eskou ekonomiku.

Rlist redlného hrubého domaciho produktu CR ve 3. &tvrtleti 2024 (po ogisténi o sezdnni a kalendaini
vlivy) zrychlil na 0,5 % mezi¢tvrtletné, resp. 1,4 % mezirocné.
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Zacely rok 2024 se HDP pravdépodobné zvysil o 1,1 %. Odeznénivysoké inflace se promitlo do narlstu
realného disponibilniho ddchodu domacnostia jejich spotfebnich vydajd. Nepatrné oslabeniinvestiéni
aktivity a pokles zasob brzdily dynamiku dovozu, saldo zahrani¢niho obchodu tak podpofilo rdst
ekonomiky. V roce 2025 by hospodaisky rist méla posilit zejména spotfeba domacnosti a investi¢ni
vydaje, HDP by tak mohl byt meziroéné vyssi o 2,3 %.

Primérna mira inflace v roce 2024 doséhla 2,4 %. Inflaéni tlaky byly loni vyrazné nizsi nez v pfedchozich
dvou letech. Proinfla¢ni zahrani¢ni nabidkové faktory vyrazné oslabily a domaci poptavkové tlaky byly
dale tlumeny zvy8enymi ménovépolitickymi sazbami, k éemuz navic pfispivalo restriktivni plsobeni
fiskalniho konsolida¢niho balicku. Letos by priimérna mira inflace méla dale mirné klesnout na 2,3 %.
Inflaéni tlaky bude prostfednictvim uUrokovych sazeb i nadale mirnit restriktivni ménova politika, k
¢emuz pfispéje i ocekavany pokles dolarové ceny ropy a mirné posileni koruny vic¢i euru. Naopak
proinflaénifaktory pfedstavuje pokracujici vy$si rlist mezd, oslabovani koruny vici dolaru, ale i zvy$ena
cenova dynamika u sluzeb, véetné obnovujiciho se rdstu imputovaného najemného.

Na trhu prace se nadale projevuji nerovnovahy souvisejici s nedostatkem pracovnikd. V ddsledku toho
mohla navzdory slabé hospodaiské dynamice mira nezaméstnanosti v roce 2024 setrvat na 2,6 %. V
letoSnim roce by diky ekonomickému ristu mohla nepatrné klesnout na 2,5 %. Pfetrvavajici napéti na
trhu prace nedovolivyraznéjsi zpomaleni rdstu mezd a platd. Realné vydélky by se mély zvysit v lofiském
i letoSnim roce.

Bézny ucet platebni bilance skoncil ve 3. Ctvrtleti 2024 pfebytkem ve vysi 1,2 % HDP. Za vyraznym
meziro¢nim zlepSenim bilance vnéjsi rovnovahy stoji pfedevSim zvySeni pfebytku bilance zbozi, k
némuz prispél rist vyroby motorovych vozidel, nizsi objem dovazenych energetickych komodit a slabsi
domaci investicni aktivita. ZlepSeni salda béZzného uctu korigoval zvySeny odliv dlichodl z investic
(pFfedevsim ve formé dividend). Tyto faktory by pfitom mély byt smérodatné i v zavéru loriského roku.
Odhadujeme proto, Zze bézny ucet skoncil v roce 2024 v prebytku ve vysi 1,0 % HDP, v letoSnim roce by
se vlivem oziveni domaci poptavky mohl pfeklopit do mirného schodku 0,2 % HDP.

Hospodafeni sektoru vladnich instituci by mélo v roce 2024 i navzdory navySenym vydajim na
obranu, vy§8im dichoddm ¢i ndkladdim na odstrafiovani povodiniovych $kod skoncit s meziro¢né o 1 p.
b. niz8§im deficitem. O¢ekavany schodek 2,8 % HDP snizuje konsolida¢ni bali¢ek, ukon€ena opatreni
souvisejici s energetickou krizi i ekonomické oziveni. V letoSnim roce by pak meélo dojit k dalsi
konsolidacivefejnych financi a snizeni deficitu na 2,3 % HDP. Zadluzeni sektoru vladnich instituci by pfi
niz§i dynamice nominalniho HDP mélo v lofiském roce dosahnout 43,4 % HDP a dale vzrist na 44,3 %
HDP v roce 2025.

Rizika predikce povazujeme v Uhrnu za vychylena smérem doll. Hospodaiskou aktivitu v nékterych
odvétvich ekonomiky mlze utlumit obnoveni problém( v dodavatelskych fetézcich, napf. v souvislosti
se situaci na Blizkém a Stfednim vychodé. Kromé negativniho dopadu na ekonomicky vykon by
problémy na strané nabidky vytvarely dodatecné inflacni tlaky. Ty by mohly byt vyvolany také narlistem
cen energetickych komodit v pfipadé eskalace geopolitického napéti, popf. zavadénim ¢i zvySovanim
cel nebo jinych pfekazek v zahrani¢nim obchodu. Vzhledem k vyznamnému obchodnimu propojeni
ceské a némecké ekonomiky povaZzujeme za negativni riziko predikce téz strukturalni problémy a slaby
hospodarsky riist Némecka. Pro ¢eskou ekonomiku je rizikem rovnéz perzistence ristu cen ve sluzbach
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a uroven inflacnich o¢ekavani. Ekonomicky rlst je podporovan zapojenim uprchlikd z Ukrajiny na trhu
prace, plné vyuziti jejich lidského kapitalu by pak mohlo posilit produktivitu prace.

1.4 Vyvoj realitniho trhu v roce 2024

Investiéni aktivita v Ceské republice ve étvrtém &tvrtleti prudce vystelila vzh(iru, co? koresponduje s
pfedchoziho propadu, Colliers jsou pfesvédceni, Ze trh se jiz odpoutal ode dna. V roce 2024 bylo
dokonceno nékolik vyznamnych transakci a tato dynamika se udrzi i v prvni poloviné roku 2025.

Ve 4. Gtvrtleti se uskutecnily transakce v celkové hodnoté asi 740 milion( eur, coZ pfedstavuje nejvyssi
Gtvrtletni objem od 1. &tvrtleti 2022. Tento plsobivy vysledek mohl byt jesté vys$si, kdyby se nékteré z
ocekdvanych transakci stihly uzavfit do konce roku.

V poslednich dvou letech je ¢esky kapitdl trvale dominantnim zdrojem investic a ve 4. &tvrtleti
predstavoval 86 % transakci. Cesti investofi byli aktivni ve vSech péti hlavnich realitnich sektorech a
usilovali o aktiva na dalSich trzich stfedni a vychodni Evropy.

Co se tycCe tfid aktiv, ve 4. Ctvrtleti vedl maloobchod, ktery ziskal 53 % celkového objemu, nasledovany
kancelafemi s 30 % a hotely s 11 %. Prodejim nebo udajnym prodejiim hotelll, zejména v Praze,
vénovala média zna¢nou pozornost. Tento zajem je ¢astec¢né zplsoben ikonickym statusem nékterych
nemovitosti a postkovidovym ozZivenim ¢eského cestovniho ruchu.

Mezi vyznamné transakce ve 4. Ctvrtleti patfil prodej 16 nemovitosti z fondu Nova Real Estate
spole¢nosti Redside do vlastnictvi CMN. Toto portfolio tvofily prazské kancelaiské budovy a mala az
stfedné velkd maloobchodni aktiva v regionech, a pfedstavovalo nejvétsi transakci Ctvrtleti.

Dalsi vyznamnou transakei byl prodej 25% podilu Centra Cerny Most v Praze 9. Uvedeny podil ziskaly
spolecnosti RSJ a Upvest, zatimco prodavajici, Unibail Rodamco Westfield, si ponechal vétSinovy podil.
Centrum Cerny Most, prvni velké moderni nakupni centrum v Praze od svého otevieni v roce 1997,
proslo rozS§ifenim a rozsahlou rekonstrukci a chysta se jeho dalSi rozSifeni. Transakéni aktivita na trhu
s prémiovymi ,,prime“ nemovitostmi byla pomérné mald, vétSinu transakci uzavreli investofi, ktefi
hledali produkty typu Core+, Value-Add a Opportunistic.

V roce 2024 se objevilo nékolik duilezitych témat. Maloobchodni sektor se i nadale tésil znacnému
zajmu investor(, pficemz se podafilo uzavfit i velké transakce. Jiz druhy rok po sobé pfedstavoval sektor
maloobchodu nejvétsi objem, kdyz ziskal 41 % investovaného kapitalu.

Nasledoval kancelafsky sektor s 25% podilem na trhu. K tomu pfispél prodej kanceléfi od realitniho
fondu Nova avyznamnad transakce z poc¢atku roku, kdy Magistrat hlavniho mésta Prahy ziskal pro vlastni
potfebu budovu o rozloze 40 000 m? v centru mésta za cca 140 miliond eur.

Stabilni rlist zaznamenaly také investice do sektoru rezidenénich nemovitosti uréenych k pronajmu,
které tvofily 14 % objemu trhu. Tato relativné nova tfida aktiv a jeji prvni investofi maji zajem o

4
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rozSifovani svych portfolii. V roce 2024 vstoupila na tento trh spole¢nost REICO akvizici bytového
projektu v projektu Novy Opatov v Praze 4. Nové akvizice uskutecnili i dalSi vyznamni investofi jako AFI
Europe, Mint a Arcibiskupstvi prazské. AFl Europe je v sou¢asné dobé nejvétSim pronajimatelem v
tomto sektoru v Praze, vlastni téméf 900 najemnich bytd.

Hotelovy sektor zaznamenal nardst aktivity, nebot hospodaiské vysledky a cestovni ruch se témér
vratily na Uroven pfed nastupem pandemie. Vy$s$i obsazenost pokojll a ukazatel RevPAR podporovaly
rozhodnuti investor(l o akvizici hotelovych zafizeni, coz prospéje i obchodnimu potencialu nékolika
rekonstruovanych objekt(, které se brzy dostanou na trh. Ackoli hotely pfedstavovaly v roce 2024 pouze
8 % objemu investic, v poméru k hodnoté kapitdlu to bylo &tyfikrat az pétkrat vice nez v kazdém z
pfedchozich tfi let.

Investice do sektoru ¢eskych priimyslovych nemovitosti se na objemu podilely 9 %, a to zejména vlivem
posunutijednoho velkého portfoliového prodeje narok 2025. Hledani dobrych pramyslovych pfileZitosti
vSak zUstava narocné a je ¢astetné zplsobeno tim, Ze pfiblizné 50 % modernich sklad( je v drzeni
dlouhodobych vlastnikd, jako jsou spole¢nosti CTP a Accolade, ktefi prodavaiji jen zfidka. Transakce,
které byly uzavieny, se tykaly pfevazné jednotlivych hal, pficemz nékteré z nich se pohybovaly na drovni
referenéni "prime" hodnoty vynosUt pro prdmyslové a logistické sklady.

Celkové dosahl celkovy objem investic pro rok 2024 vy$e 1,8 miliardy eur, coZ pfekonalo nase plvodni
odhady a predstavovalo 57% zlepSeni oproti roku 2023. Tento objem je srovnatelny s uUrovni investic v
letech 2021 a 2022, coz naznacuje, Ze investi¢ni cyklus jiz pravdépodobné stoupa ode dna.

Cesti investoti opét sehrali na trhu kli¢ovou roli, kdy? efektivné ziskali a rozmistili kapital. Jejich aktivita
na domacim trhu pfedstavovala pfiblizné 1,6 miliardy eur (89 %) a v roce 2024 investovali na trzich
stfedni a vychodni Evropy 6 celkem vice nez 2,6 miliardy eur. DalSi podrobnosti naleznete v naSem
reportu ,,The CEE Investment Scene” a ,EMEA Capital Markets Snapshot | Q4 2024“.

1.5 Informace pro investory

ATRIS investi¢ni spoleénost plsobi v Ceské republice uz 15 let a od roku 2009 spravuje nemovitostni
fond Realita. Je jednim z nejstarsich nemovitostnich fond@ v Ceské republice. V sou¢asné dobé fond
spravuje 17 nemovitosti po celém tzemi Ceské republiky o celkové hodnoté vice ne? 4 miliardy K&
obsazené 138 najemci s pradmérnou délkou najemnich smluv pfes 9 let, a to hned v nékolika rliznych
odvétvich. Nejvice zastoupenym odvétvim jsou sluzby. Soucasti fondu jsou nemovitosti jako
polyfunkeni objekt Delta Ruzyné v Praze, Lazensky areal Lazné Bohdanec nebo Technologické centrum
v Ri¢anech - Jazlovicich. Portfolio nemovitosti je dale doplnéno o retailové obchody, objekty z oblasti
zdravotnictvi, administrativni objekty, vyrobni arealy ¢i ubytovaci zafizeni. Praveé vysoka diverzifikace
odvétvi spravovanych nemovitosti pfinasi investorlim stabilni vykonnost po celou dobu trvaniinvestice,
a fondu se tak dafi eliminovat hospodaiské vykyvy, které mohou pfipadné ovliviiovat vynosnost fondu,
¢imz se fadi mezi konzervativni nemovitostni fondy v CR s nizkou mirou rizikovosti. Fond Realita

vykazuje jednu z nejnizéich zadluZenosti ze véech nemovitostnich fonddl v celé Ceské republice, a to

Telefon: +420 222 204 400
E-mail: info@atrisinvest.cz



ATRIS investi¢ni spoleCnost, a.s.
IC: 276 47 188
Plzenska 3217/16, 150 00 Praha 5

19,83 % %. Celkové ma fond Realita vice neZ 16 tisic spokojenych investor(. Fond Realita je dostupny
pro Sirokou vefejnost s minimalni investici 500 K&.

Cil a strategie fondu

Cilem fondu je stabilni dlouhodobé zhodnocovani vlozenych penéznich prostfedkd podilnikd.
Investiénim cilem produktu jako podilového listu Fondu (specidlniho fondu nemovitosti) je dosahovat
zhodnoceni prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti a U€asti v nemovitostnich
spoleé¢nostech v souladu se statutem Fondu. Nemovitosti nabyvané do majetku Fondu nebo do
majetku nemovitostnich spoleCnosti, na kterych méa Fond uc¢ast, budou vyuZivany komerénim
zpUsobem, a to v souladu s Ucéelem, pro ktery byly kolaudovany. Cilem nabyvani nemovitosti je
pfedevSim jejich dlouhodobé drzeni za ucelem ziskani pravidelného vynosu z pronajmu a nésledna
reinvestice téchto vynost. Fond investuje pfimo, ¢&i prostiednictvim Gcéasti v nemovitostnich
spolecnostech, zejména do existujicich kvalitnich nemovitosti umisténych v atraktivnich lokalitach,
kde vidi pfilezitost k ristu vynos( a ke kapitalovym ziskim. Fond investuje pouze do nemovitosti, které
se nachazeji na izemi Ceské republiky.

Investi¢ni politika Fondu je zaméfena na sektor trhu komercnich a v menSi mife rezidencnich
nemovitosti generujicich vynosy.

1.6 Vykonnost fondu, hodnota vlastniho kapitalu fondu, vlastni kapital na jeden podilovy
list

Vykonnost fondu k 31.12.2024

Vykonnost podilového fondu 1 mésic -0,09%

Vykonnost podilového fondu 3 mésice 2,02%

Vykonnost podilového fondu 6 mésict 2,74%

Vykonnost podilového fondu 12 mésict 5,29%

Vykonnost podilového fondu 3 roky 18,20 % (kumulativné)
Vykonnost podilového fondu 5 let 27,32 % (kumulativné)
Vykonnost podilového fondu 10 let 54,00 % (kumulativné)
Vykonnost podilového fondu od zalozeni 104,29 % (4,69 % p.a.)
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Vyvoj hodnoty podilového listu k 31.12.2024
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Udaje o poétu emitovanych podilovych listi za obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024
Pocet podilovych list(i vydanych fondem 973 876 966
Castka inkasovana do majetku fondu za vydané podilové listy v K& 1943 154 554
Pocet podilovych listli odkoupenych z fondu 144 314 838
Castka vyplacena z majetku fondu za odkoupené podilové listy v K& 288 085 891
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Piehled portfolia k 31.12.2024

Ocenéni

Druh instrumentu

v tis. Ké

Podil na
aktivech

Meziroéni
zménav %

Nemovitosti

Ugasti s rozhodujicim vlivem
Bézné ucty

Terminové vklady
Poskytnuté pljcky

Ostatni aktiva

Casové rozliseni

Aktiva Celkem

Zavazky vici bankam
Casové rozligeni

Zavazky

Fondovy kapital

Bankovni Gvéry

962 880
2150 399
22332
1709526
123 362
6205
2707
4977 411
13433
6047
478 278
4479 654

Celkové uvéry
(pfimo vlastnéné

nemovitosti)
Ké

v tis.

19,34%
43,20%
0,45%
34,35%
2,48%
0,12%
0,05%
100,00%
0,05%
0,12%
9,61%
90,00%

Celkové uvéry
(nepfimo vlastnéné
nemovitosti) v tis.

Ké

-13,15%
112,57%
-22,63%
227,51%

-2,94%
-24,08%
116,73%

77,28%
-63,77%
-18,01%
306,60%

69,33%

Zbyvajici doba trvani uvérové
smlouvy v % z celkového objemu
pujéek

CzK uvéryv CR 2247 0,28%

EUR uvéryv CR 11185 1,42%

CZK Gvéry v AT 0 65033 8,24%

CZK Gvéry v AT 0 123223 15,60%

EUR Gvéry v AT 0 587 999 74,46%

CELKEM 13432 776 255 0,00% 8,24% 91,76%
8
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Struktura portfolia
dle hodnoty nemovitosti k 31.12.2024

24%

51%

9%

5%

Administrativa
8% m Vyrobni aredly
W Ostatni
u Obchody
W Sluzby

u Zdravotnictvi

Nejvyznamnejsi nemovitosti

fondu w2202

Nazev nemovitosti Typ budovy
Palac Bristol, Praha polyfunkeni

Deita Ruzyné, Praha polyfunkeni

Lazensky areal, Lazné Bohdane¢ zdravotnicka
Psychiatricka lécebna, Pisek zdravotnicka
Alzheimer centrum, Svoboda nad Upou 2zdravotnicka

Vgrobni hala, Bakov nad Jizerou primyslova

Vodafone, Ri¢any — JaZlovice technologické centrum

Obsazenost
100 %

9558 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

Podil
na celkovych
aktivech fondu

1841%
1281%
877%
302%
267%
394 %

120%
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2. Zvlastni cast vyrocni zpravy specialniho fondu nemovitosti
2.1 Informace o nemovitostech

Popis limith a rizik spojenych s nakupem, prodejem a drZenim nemovitosti v portfoliu fondu jsou
popsany ve statutu fondu (hlavné ¢lanek 6. a 7. statutu fondu a dalsi). Mezi hlavni rizika nemovitosti
patfi: stavebni zavady, Zivelné a jiné Skodni udalosti, Uvérové (kreditni), trzni a nedostatecné likvidity.

- riziko stavebnich zavad: na nemovitostech se mlZou objevit stavebni zavady, které mizou omezit
provoz nebo jejich vyuziti. Zavady jsou feSeny neprodlené na zakladé uplatnéni prav odpovédnosti,
pfipadné na naklady fondu.

- riziko likvidity: pokud by bylo zapotifebi a nemovitost by nebyla véas zpenézena, mlzZe nastat situace,
ze fond nebude z tohoto dlvodu schopen splnit své zavazky a povinnosti. Z toho divodu mUze dojit
napriklad k pozastaveni odkupovani podilovych listu.

- riziko uvérové (kreditni): pokud najemce nemovitosti nehradi fadné najemné, vznikne Fondu
pohledavka za najemcem, ktera se mlZe stat nedobytnou a pfipadna ztrata z ocenéni pohledavky se
promita negativné do vykonnosti fondu.

- riziko Zivelné a jiné skodni udalosti: v nékterych pfipadech muze dojit k Zivelné udalosti (povodné,
vichfice, pad stromu, pozar) nebo k ostatnim udalostem (vandalismus a jiné), které poSkodi nemovitost
ve fondu. Toto riziko eliminuje pfislusné pojisténi nemovitosti.

-riziko trZni: ceny nemovitosti miZou v Case a misté kolisat i pod pofizovaci cenu nebo cenu uréenou
vyborem odbornik{. Z tohoto ddvodu je hodnota majetku fondu vystavena riziku nahlych zmeén pohyb(
nemovitosti.

V majetku fondu jsou tyto nemovitosti:

A. Kancelare Nachod

1. Identifikace nemovitosti

Nebytové jednotky — kancelare

Adresa — Nachod, Raisova ulice ¢.p. 1817, k.u. Nachod ¢&. 701262, obec 573868 Nachod, jednotky ¢.
104,105,106 a 107

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Budova byla zkolaudovana v roce 1981. Dim je vdobrém technickém stavu. Nebytové prostory
v majetku fondu jsou vyuzivany pfevazné jako kancelafe a pro poskytovani sluzeb. Mira opotfebeni
stavby zjiSténa analytickou metodou je okolo 30%. V roce 2019 byly ¢astec¢né upraveny vnitfni prostory.
V roce 2024 probihala standardni udrzba.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za i¢elem jejiho provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stupen obsazeni

Nemovitost je ze 33,17 % pronajata a vyuzivana.

5. Oznacéeni osoby, ktera nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Tomas Jicha vedouci Oddéleni Sprava nemovitostnich aktiv.
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6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti (bez
najemnich vztahu)

Vécna bfemena chiize a jizdy.

Vnitf.ldzen. uzemi, lozis.slatin a raseliny, ochr. pasmo 1.st.

7. Zpusob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikll (bod 3 Ostatni idaje) dne 14.11.2024..

10. Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li ke zméné uéelu, divod
této zmény a dopady této zmény na Fond

Fond vlastni danou nemovitost za G&elem provozovani a dlouhodobé drzby. U&el se nezménil.

1. Identifikace nemovitosti

Objekt ob&anské vybavenosti

Adresa - Dr. Milady Hordkové ¢.p. 1005, k.u. Rochlice u Liberce 682314, obec 563889 Liberec

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jedna se o objekt ob&anské vybavenosti s prodejnou auto potfeb, autodilnou a sklady. Objekt je
jednopodlazni z betonu. Technicky stav je dobry, objekt je udrzovan. Stafi prodejny je 28 let. Soucastije
dal8i objekt s auto myckou, sklady a Satnou. Technicky stav dalSich objekt( je bez zavad, v roce 2004
probéhla jejich rekonstrukce, stafi 50 let. V roce 2017 probéhla ¢aste¢na oprava stfechy. Vroce 2018
probéhl ¢astecny odstrel skaly a sanace, ktery vyfesil problémy se zatékanim. V roce 2022 probéhla
vyména kotle, oprava stfechy. V roce 2024 probihala standardni udrzba a byla zkouména mozZnost
rozSifeni prodejny dle pozadavku najemce.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za Ucelem jejiho provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stupen obsazeni

Budova je ze 100 % pronajata a vyuzivana jako prodejna, ¢ast jako autoservis, dilna.

5. Oznacéeni osoby, ktera nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Tomas Jicha vedouci Oddéleni Sprava nemovitostnich aktiv.

6. Informace o absolutnich a relativhich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti (bez
najemnich vztahu)

Vécné bfemeno pro Gasnet s.r.o.

7. Zpusob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikd (bod 3 Ostatni Gdaje) dne 14.11.2024.
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10. Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li ke zméné uéelu, divod
této zmény a dopady této zmény na Fond
Fond vlastni danou nemovitost za G&elem provozovani a dlouhodobé drzby. Uéel se nezménil.

1. Identifikace nemovitosti

Administrativni budova

Adresa - Havlickova 1801, Cheb, 350 02, k.u. Cheb 650919, obec 554481 Cheb

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jedna se o objekt administrativni budovy. Objekt ma tfi nadzemni podlazi a je z¢asti podsklepen. Po
rekonstrukci z roku 2011 jde o kvalitativnhé a ucelné moderné vybavené administrativni prostory, kdy
byly obnoveny rozvody ZTI, El a UT s kotlem na plyn. Fasada je hladka, zateplenad, stiecha sedlova na
krovu s novou krytinou. Stafi budovy je cca 100 let. Vroce 2017 probéhla ¢aste¢na oprava fasady.
Technicky stav je velmi dobry, probiha standardni Gdrzba.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za Ucelem jejiho provozovani.

4. Zpusob souc¢asného vyuZiti a stupen obsazeni

Budova je ze 35,28 % pronajata a vyuzivana jako administrativni budova.

5. Oznacéeni osoby, ktera nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Tomas Jicha vedouci Oddéleni Sprava nemovitostnich aktiv.

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti (bez
najemnich vztahu)

K nemovitosti se nevztahuji Zadna absolutni a relativni majetkova prava.

7. Zpusob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikl (bod 3 Ostatni Gidaje) dne 14.11.2024.

10. Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li ke zméné uéelu, divod
této zmény a dopady této zmény na Fond

Fond vlastni danou nemovitost za G&elem provozovani a dlouhodobé drzby. Uéel se nezménil.

1. Identifikace nemovitosti

Administrativni budova s technologickymi prostory

Adresa - Zdébradska 75, Jazlovice, k.U. Jazlovice 745537, obec 538728 ﬁiéany

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Budova je bez podsklepeni s pfizemnim a ustupujicim patrem ve velmi atraktivni priimyslové zéné.

Postavenav roce 2000 jako Zb. skelet s vyzdivkami. Technicky stav objektu je velmi dobry. Je provadéna
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pravidelnd udrzba a modernizace. Budova slouzi pro provoz komunikacni technologie a jako zaloha
administrativnich prostor ndjemce.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za Ucelem jejiho provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stupen obsazeni

Budova je ze 100% pronajata a vyuzivana jako administrativni budova s technologickymi prostory

5. Oznacéeni osoby, ktera nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Tomas Jicha vedouci Oddéleni Sprava nemovitostnich aktiv.

6. Informace o absolutnich a relativhich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti (bez
najemnich vztahu)

Zastavni pravo smluvni k zajiSténi pohledavek ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b,
Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Zakaz zcizeni nebo zatizeni bez pfedchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele Raiffeisenbank,
a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78

Vécné bfemeno spocivajici trpét ulozeni kabelového vedeni 22kV v rozsahu dle geometrického planu
¢.280-462/2007

7. Zpusob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikd (bod 3 Ostatni Gdaje) dne 14.11.2024.

10. Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li ke zméné téelu, divod
této zmény a dopady této zmény na Fond

Fond vlastni danou nemovitost za G&elem provozovani a dlouhodobé drzby. Uéel se nezménil.

E. Usti nad Labem - Revoluéni 177,178

1. Identifikace nemovitosti

Objekt ob&anské vybavenosti

Adresa — Revoluéni 177 a 178, k.u. Usti nad Labem 774871, obec 554804 Usti nad Labem

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Domy byly postaveny a jsou vyuzivany od roku 1906. V letech 1996 — 2001 probéhla rekonstrukce a
modernizace budov. Budovy jsou fadové, postavené na vlastnim pozemku. Vroce 2017 se zahdjil
projekt na vystavbu vytahu, ktery propoji obé& budovy a zjednodusi pfistup najemnikim a vroce 2019
byla stavba dokoncena. Vroce 2023 byla provedena rekonstrukce stfechy na obou objektech.
Technicky stav je dobry. Probiha standardni udrzba.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za Ucelem jejiho provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stupen obsazeni

Budova je z 56,28 % pronajata a vyuzivana jako prodejna, sluzby a kancelare.

5. Oznacéeni osoby, ktera nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Tomas Jicha vedouci Oddélni Sprava nemovitostnich aktiv.
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6. Informace o absolutnich a relativhich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti (bez
najemnich vztahu)

Vécné bfemeno (podle listiny) zfidit, provozovat opravovat a udrZzovat rozvodné tepelné zafizeni na
pozemku p.¢. 2621/1, téZ pravo mit na pozemku obsluzné zafizeni, jakoz i pravo provadét na tomto
zatizeni Upravy, vymény a modernizaci véetné jeho odstranéni.

Vécné bfemeno chlize a jizdy v rozsahu dle geometrického planu ¢. 4549-019/2013.

7. Zpusob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikd (bod 3 Ostatni Gdaje) dne 14.11.2024.

10. Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li ke zméné uéelu, divod
této zmény a dopady této zmény na Fond

Fond vlastni danou nemovitost za G&elem provozovani a dlouhodobé drzby. Uéel se nezménil.

1. Identifikace nemovitosti

Objekt ob&anské vybavenosti

Adresa — Cechtice 16, k.U. Cechtice 618888, obec 529486 Cechtice

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jedna se o plvodni zamek, ktery byl do dnesni podoby zrekonstruovan po roce 2002. Budova je masivni
zdéné konstrukce s valbovym zastfeSenim. Khistorické ¢asti objektu je provedena menSi pfizemni
pfistavba prfednaskového salu. Objekt je adaptovan na hotelovy provoz se zamérfenim na kongresové
pobyty. Stavebné technicky stav budovy je hodnocen jako dobry. Budova je po celkové rekonstrukci
provedené po roce 2002. V roce 2024 probihala zakladni udrzba nemovitosti.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za u¢elem jejiho dalSiho prodeje.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stupen obsazeni

Budova je momentalné nepronajata. Prostory se nabizeji k pronajmu nebo k prodeji.

5. Oznacéeni osoby, ktera nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Tomas Jicha vedouci Oddéleni Sprava nemovitostnich aktiv.

6. Informace o absolutnich a relativhich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti (bez
najemnich vztahu)

K nemovitosti se nevztahuji Zadna absolutni ani relativni majetkova prava.

7. Zpusob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno porovnavaci metodou.

8. Popis zavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikl (bod 3 Ostatni idaje).
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10. Popis kritérii, na zakladé kterych byla cena nemovitosti uréena zplisobem porovnavacim
Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikd dne 14.11.2024, kdy vychéazeli zejména z vyhodnoceni cen
nedavno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno uskuteé¢nénych prodejd nemovitosti
srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou. Cena odrazi soucasny stav trhu.

11. Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li ke zméné uéelu, divod
této zmény a dopady této zmény na Fond

Fond vlastni danou nemovitost za iéelem dal$iho prodeje. Uéel se nezménil.

1. Identifikace nemovitosti

Objekt ob&anské vybavenosti

Adresa - U Synagogy 3001, k.u. Ceska Lipa 621382, obec Ceska Lipa 561380

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Nemovitost je budova postavend na vlastnim pozemku jako obchodné administrativni, situovana na
okraji centra obce s moznosti parkovani pro zakazniky, které je ve vlastnictvi mésta. Atraktivita polohy
nemovitosti je nadprameérna.

Stafi nemovitosti je odhadovano na 19 rokdl, stavebné technicky stav nemovitosti je hodnocen jako
dobry s primérnou udrzbou.

V roce 2018 byla provedena vyména plynového kotle a ¢aste¢nd vymeéna elektroinstalace. Vroce 2019
byla provedena ¢astecna vymeéna stiesni krytiny, byla provedena rekonstrukce vytapéni objektu a
¢astecna rekonstrukce vody. Probiha standardni udrzba.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitost nabyl za Ucelem jejiho provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stupen obsazeni

Budova je z 45,23% pronajata, zpUsob vyuziti sluzby, sklady..

5. Oznacéeni osoby, ktera nemovitost spravuje

Nemovitost spravuje Tomas Jicha vedouci Oddéleni Sprava nemovitostnich aktiv.

. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti (bez
najemnich vztahu)

Vécné bfemeno (podle listiny) vystavby a vstupu za ucelem udrzby a oprav vodovod. a kanalizac.
pfipojky.

7. Zpusob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjiStény

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikd (bod 3 Ostatni Gdaje) dne 14.11.2024.

10. Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li ke zméné uéelu, divod
této zmény a dopady této zmény na Fond

Fond vlastni danou nemovitost za G&elem provozovani a dlouhodobé drzby. Uéel se nezménil.
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H. Lazné Bohdanec¢ — Masarykovo nam. 6 — lécebny areal

1. Identifikace nemovitosti

Objekty jsou vyuzivany jako lé¢ebné lazné.

Adresa —Masarykovo nam. 6, k.. Lazné Bohdanec 606171, obec Lazné Bohdane¢ 53341

2. Struény popis nemovitosti a jejich technicky stav

Jedna se o soubor objektd, umisténych v lazernském areélu, které slouzi k lazeriskym proceduram,
ubytovani lazenskych klient( a jako technické zazemi provozu a Udrzby arealu.

Lécebny aredl Lazni Bohdanec¢ pochazi z konce 19.stoleti, hlavni stavebnirozvoj pak spada postupnym
vyvojem do 1.poloviny 20.stoleti. Nasledné hlavni stavebni investice do rekonstrukci objektd a
pfistaveb dalSich v€. technického zazemi probihaly od 90.let 20.stoleti.

Pfevazna vétSina budov a staveb je po technické strance ve velmi dobrém stavu, je patrna velmi dobra
pravidelna udrzba a priibézné modernizace a rekonstrukce jednotlivych budov a staveb arealu. Kvalita
vhitfniho vybaveni jednotlivych objekt( je hodnocena také prevazné jako dobra, pouze ubytovaci objekt
Gocar (pamatkové chranéna budova) je v zastaralém stavu, ostatni budovy jsou ve stavu prlibézné
provadénych rekonstrukci a modernizaci vnitiniho vybaveni, a to véetné technickych instalaci a
technologického vybaveni. Vroce 2019 probéhla oprava stfechy a vyména oken v budové Jubilejni Il.
Vroce 2020 probéhla modernizace vytahu v objektu Balneo. Dale probéhla modernizace stfeSniho
plasté v objektu Gocar. Vroce 2023 probéhla rekonstrukce 1. ¢asti stfechy nad Gastro provozem, a
v roce 2024 rekonstrukce 2. ¢asti Pripravuje se projekt rekonstrukce konferenéniho salu.Probiha
standardni udrzba.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitosti nabyl za Uc¢elem jejich provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stuper obsazeni

Budovy jsou z 100% pronajaty a vyuzivany jako léCebné lazné.

5. Oznacéeni osoby, ktera nemovitosti spravuje

Nemovitosti spravuje Tomas Jicha vedouci Oddéleni Sprava nemovitostnich aktiv.

6. Informace o absolutnich a relativhich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti (bez
najemnich vztahu)

Pfedkupni pravo dle odst. 10. smlouvy

Vécné bfemeno (podle listiny) stezky a cesty

Vécné bfemeno (podle listiny) sluzebnost inZenyrské sité —vedeni, idrzby a oprav

7. Zpusob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikl (bod 3 Ostatni Gidaje) dne 14.11.2024.

10. Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li ke zméné uéelu, divod
této zmény a dopady této zmény na Fond

Fond vlastni danou nemovitost za i&elem provozovani a dlouhodobé drzby. Ugel se nezménil.
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l. Svoboda nad Upou - Lazeriska 317, 319

1. Identifikace nemovitosti

Objekt ob&anské vybavenosti

Adresa - Lazenska 317,319, k.u. Svoboda nad Upou 761095, obec Svoboda nad Upou 579734

2. Strucny popis nemovitosti a jeji technicky stav

Jedna se o nemovitosti, které predstavuji aredl Alzheimer centra. Areal je tvofen dvéma budovami
slouzicimi pro Ucely ubytovani klientl, poskytovani lékafské péce a terapie véetné potifebného zazemi,
dale pak venkovnimi GUpravamiv podobé zpevnénych ploch na pfilehlych pozemcich.

Objekty maiji pfiblizné obdélnikovy pldorys, sedlovou stfechu s dvéma vikyfi. Fasadu tvofi omitka
kontaktniho zateplovaciho systému. Domy maji 5 nadzemich podlazi, jsou propojeny spojovacim
krékem s recepci.

Jedna se o objekty dvou pavodnich bytovych domd, které byly vroce 2013 adaptovany na domov se
zvlastnim rezimem. Vramci prestavby byly provedeny nové dispozice, nové povrchy, zafizovaci
pfedmeéty, instalace, pozarni schodisté, spojovaci kréek a souvisejici zpevnéné plochy arealu. Objekty
jsou v dobrém technickém stavu. V roce 2024 probéhla generalni rekonstrukce stfechy na budové ¢.p.
317, dale rekonstrukce elektrickych rozvodd, pfemisténirozvodu plynu v hornim patfe zminéné budovy.
Dale probiha standardni udrzba.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nemovitosti nabyl za U¢elem jejich provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stupen obsazeni

Budovy jsou z 100% pronajaty a vyuzivany jako Alzheimer Home.

5. Oznacéeni osoby, ktera nemovitost spravuje

Nemovitosti spravuje Tomas Jicha vedouci odd. Sprava nemovitostnich aktiv.

6. Informace o absolutnich a relativhich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti (bez
najemnich vztahu)

Pfedkupni pravo na dobu neurgéitou.

Vécné bfemeno (podle listiny) zfizeni a provozovani distribu¢ni elektriza¢ni soustavy a kabelového
vedeni nnvrozsahu dle gpl ¢. 669-401/2012.

7. Zpusob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zavad nemovitosti

Stfecha obou objektd byla rekonstruovana vroce 2020, a to ze strany pOvodniho najemce, tj.
prodavajiciho jako zavazek z kupni smlouvy a dal§i dokumentace. Rekonstrukci nebylo zcela zastaveno
zatékani do budov. Prodavajici byl vicekrat vyzivan k napravé. Naprava nebyla provedena adekvatnim
zpUsobem. Aby se zamezilo dal§im Skodam, fond provadi fadnou opravu stiech, a vynalozené naklady
vymaha po prodavajicimu.

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikd (bod 3 Ostatni Gdaje) dne 14.11.2024.

10. Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li ke zméné uéelu, divod
této zmény a dopady této zmény na Fond

Fond vlastni danou nemovitost za G&elem provozovani a dlouhodobé drzby. Uéel se nezménil.

17

Telefon: +420 222 204 400
E-mail: info@atrisinvest.cz



NTRIS

INVESTIENI SPOLEGNOST ATRIS investi¢ni spoleCnost, a.s.
IC: 276 47 188
Plzenska 3217/16, 150 00 Praha 5

2.2 Informace o ucastech v nemovitostnich spolecnostech

Fond k 31.12.2024 méa 100% majetkovou ucéast v 7 nemovitostnich spole¢nostech. Jedna se o
spolecnosti:

- Nemovitostni alfa, s.r.o., 1€ 05176824

- Solum Consulting, s.r.o0., IC 26103621

- AMULET Country, s.r.0., I 24273155

- CANTOSA, s.r.0., IC 04559908

- ARE Ruzyné, a.s., IC 02410320

- ARE Bristol a.s., IC 02405750

-ATR 24 s.r.0.,1C 21759545

S nemovitostnimi spoleénostmi a jejich nemovitostmi (pozemky) se vaZzou stejna (podobna) rizika, jako
u nemovitosti:

- riziko likvidity: pokud by bylo zapotfebi a i¢ast v nemovitostni spole¢nosti by nebyla véas zpenézena,
muUze nastat situace, Ze fond nebude z tohoto ddivodu schopen splnit své zavazky a povinnosti. Z toho
ddvodu muze dojit napfiklad k pozastaveni odkupovani podilovych listu.

- riziko v§eobecné: nemovitostni spole¢nost mlze ekonomicky selhat, m(Ze nastat neschopnost plnit
fadné své dluhy a jiné pfipady, které ovliviiuji hospodarsky vysledek, nebo vlastni kapital, ktery vstupuje
do majetku fondu.

-riziko trZni: ceny nemovitosti v nemovitostnich spole¢nostech mlzZou v ¢ase a misté kolisat i pod
pofizovaci cenu nebo cenu uréenou vyborem odbornikd. Z tohoto divodu je hodnota majetku Fondu
vystavena riziku nahlych zmén pohybd nemovitosti.

Cena ucasti v nemovitostnich spole€¢nostech, ktera vstupuje do majetku fondu, je stanovena na
zékladé doporuc¢eného vypoctu Vyborem odbornik(.

V roce 2024 fond koupil:

- postupnym nakupem obchodniho podilu spole¢nosti ARE Bristol, a.s. od ledna 2024 do ¢ervence 2024
se fond stal 100 % vlastnikem této spole¢nosti.

Dalsi skutecnosti, které probéhly v roce 2024:

Probéhlo rozdéleni majetku spole¢nosti AMULET Country s.r.o., dle projektu rozdéleni ze dne
18.09.2024 a notafského zapisu o rozdéleni majetku ze dne 13.11.2024. Majetek byl rozdélen
zpUsobem, ze v AMULET Country s.r.o. zUstaly nemovitosti vyrobnich areall v Bakové nad Jizerou, do
spoleénosti Nemovitostni alfa s.r.o. byla vloZzena nemovitost parkovisté v Usti nad Labem, a do nové
zaloZené spole¢nosti ATR 24 s.r.o. byly vloZeny nemovitosti 2 parkovist v Laznich Bohdanec.

V majetku fondu jsou tyto U¢asti v nemovitostnich spoleénostech:

A. Nemovitostni spoleénost - Nemovitostni Alfa, s.r.o.

Dne 21.6.2016 byla zfizena nemovitostni spole¢nost Nemovitostni alfa, s.r.o., sidlo Plzeriska 3217/16,
Smichov, 150 00, Praha 5, IC: 05176824.
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Fond zde ma ucast s rozhodujicim vlivem ve vySi 100%. Hodnota nemovitostni spole¢nostik 14.11.2024
byla uréena ve vysSi 35 146 000,- K¢.

V majetku nemovitostni spolec¢nosti je 1 nemovitost — pozemky zapsané na LV ¢. 14920, katastralni
pracovisté Usti nad Labem, mésto Usti nad Labem.

1. Identifikace nemovitosti

Pozemky k vystavbé v Usti nad Labem se nachézivedle OC SEVER, jednd se o pozemky parc. &. 2644/1,
4263/3, 4262/2, katastralni tzemi 774871 Usti nad Labem, Okres: CZ0427 Usti nad Labem, Obec:
554804 Usti nad Labem, List vlastnictvi: 14920. Druh pozemk{ ostatni plocha, zpCsob vyuZiti ostatni
komunikace.

2. Strucny popis nemovitosti

Nemovitosti lezi v centru mésta, v okoli se nachazi obchodni centrum OC Sever, OC Forum a OC Labe.
Nemovitosti jako celek maiji tvar obdélniku, jsou rovinaté, situované v zastavbé komercénich objektd a
tvofi proluku na néarozi domovniho bloku ulic Klasterni a U Kostela. Nemovitosti se v souc¢asné dobé
pouzivaji jako parkovisté. Na pozemku parc. ¢. 2644/1 se nachazi 32 vyznacenych parkovacich stani. U
vjezdu na parkovisté jsou osazeny zavory, je provedeno vodorovné a svislé znaceni.

Pokud jde o stavebni zamér, planovany objekt by mél byt 3-podlazni, multifunkéni bezbariérovy,
s obchodnimi jednotkami ve vSech podlazich. Obchodni plochy 1.NP navazuji na ulice Klasterni a U
Kostela. U Kostela je navrZzena pasaz prochazejici objektem a navazujici na stavajici pasaz JEPA. 2.NP
je predsazené nad pasaz a ustupujici 3.NP bude vybavené terasou do ulice Klasterni. Objekt bude
nepravidelného padorysného tvaru, zastfeSeny plochou stfechou. Na uvedeny developersky projekt
bylo vydano Uzemni rozhodnuti dne 24.kvétna 2022.

3. Uéel nabyti nemovitosti

Fond nabyl uUcCast vNemovitostni alfa s.r.o. za uCelem provozovani spolecnosti vlastnénych
nemovitosti.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stupen obsazeni

Pozemky k vystavbé jsou ze 100% pronajaty a soucasné vyuzivany pro ucely parkovani.

5. Oznacéeni osoby, ktera nemovitost spravuje

Nemovitosti spravuje Tomas Jicha, vedouci Oddéleni Sprava nemovitostnich aktiv

6. Informace o absolutnich a relativhich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti (bez
najemnich vztahu)

K nemovitosti se nevztahuji Zadna absolutni a relativni majetkova prava.

7. Technicky stav nemovitosti

Nemovitosti jsou v dobrém technickém stavu.

8. Zplisob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

9. Popis zavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

10. Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikl (bod 3 Ostatni Gidaje) dne 14.11.2024.

11. Uéel, pro ktery byla nemovitost v ramci nemovitostni spoleénosti nabyta do majetku Fondu, a
doslo-li ke zméné ucelu, diuvod této zmény a dopady této zmény na Fond

Nemovitostni spoleénost nabyla danou nemovitost za i&elem provozovéni a dlouhodobé drzby. Ugel
se nezmenil.
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B. Nemovitostni spoleé¢nost — Solum Consulting, s.r.o.

Dne 8.8.2017 nabyl Fond Realita 100% ucast v nemovitostni spole¢nosti Solum Consulting, s.r.o., sidlo
Plzefiska 3217/16, Smichov, 150 00, Praha 1, IC: 26103621.

V majetku nemovitostni spole¢nosti je 1 nemovitost a pozemky, vSe zapsano na LV 15805, katastralni
pracovisté Pisek, mésto Pisek.

1. Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Vladislavova 490, Prazské Pfedmésti, 397 01, Pisek.

Katastralni uzemi: 720755 Pisek, Okres: CZ0314 Pisek, Obec: 549240 Pisek, List vlastnictvi: 15805.
Druh nemovitosti dle zdkona 256/2013 Sb., pozemky v podobé parcel, jejichZz soucdasti jsou budovy
spojené se zemi pevnym zakladem.

Stavba je soucdasti St. 1061/10, dale stoji na pozemcich p.¢.: St. 1061/10, St. 7391, St. 7392, St. 7393,
St. 7394, St. 7395, St. 7396, St. 7397, St. 7398, St. 7399, déle parcela ¢. 2948 a 2960.

2. Zpusob souéasného vyuZiti a stupern obsazeni

Budova je ze 100% pronajata a vyuzivana pro zdravotnickou péci.

3. Struény popis nemovitosti

Budova je v souc¢asné dobé vyuzivana pro zdravotnickou péci, ktera je v dané lokalité jedine¢nd, co do
pocétu lazZek, tak i umisténi. Stavba ma 1 podzemni a 6 nadzemnich podlazi. Objekt stoji na vlastnim
pozemku, soucasti je i nezastavény pozemek s venkovnim posezenim kryty pergolou. Plvodni objekt
byl postaven pfiblizné vroce 1970 a slouzil pro administrativu, ktera byla soucasti arealu kasaren.
Generalni rekonstrukce byla provedena v roce 2015/2016. Pfistup do objektu je z vefejné komunikace,
¢ast stavby je na cizim pozemku (ve vlastnictvi mésta Pisek), smluvné oSetfeno. V nemovitosti se
nachazi kavarna, technické mistnosti, keramicka a truhlarska dilna pro psychiatrickou nemocnici,
recepce, prostor pro rehabilitaci a fyzioterapii, kancelaf.

Zbytek prostor je vyuZivan pro provoz psychiatrické nemocnice - strojovny vytahu, udrzbarska dilna,
sklad pradla.

Stavba je zaloZena na betonovych zakladech, konstrukéni systém je Zelezobetonovy skelet tvofeny
pricnymi ramy.

VnéjSifasadaje doplnéna o pfedsazenou ocelovou konstrukci, ktera chrani proti vypadnuti osob z okna.
Okna jsou plastova. Jsou zde 2 vytahy, vnitini schodisté a venkovni evakuacéni schodisté na fasadeé. Je
zde umistén generator na vyrobu elektrické energie véetné nadrze, ktery slouzi jako zaloZni zdroj pro
nemocnici i sousedni datové centrum. Podlahy jsou keramické a PVC. Vytapéni a ohfev teplé vody je
dalkovy, umistény vymeénik. Rozvody inzenyrskych siti jsou nové. Jsou zde umistény kalové nadrze.
Probiha standardni udrzba, byla provedena instalace mfizi na okna, nové bezpecnostni dvere, drobné
Upravy uvnitf budovy.

Néajemci byla v pribéhu roku 2024 prodlouzena Ndjemni smlouva do roku 2034, tudiz se nepfedpoklada
zadna vyraznad zmeéna vcash flow spojené snemovitosti. Jedinym najemcem je Psychiatricka
nemocnice Pisek a.s. (dfive ,,Pisecka zdravotni, a.s.”)

4. Popis zavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

5. Informace o absolutnich a relativhich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti (bez
najemnich vztahu)
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Vécné bfemeno umisténi a provozovani dieselagregatu jakozto inzenyrské sité.

Vécné bfemeno vodovodni a kanalizaéni pfipojky a chlize a jizdy za ucelem ulozeni, kontroly,
provozovani, oprav a pfipadného odstranéni dle geom. Planu ¢. 4581-38/20017.

Vécné bfemeno chlize a jizdy v rozsahu dle GP 4581-38/2007.

Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni teplovodniho potrubiv rozsahu dle GP 6247-1006/2015.
Vécné bfemeno zfizovani a provozovanivedeni kabelové vedeni NN s kabelovou skfini v rozsahu dle GP
6260-214/2015.

Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavky ve vysi 59 000 000 K¢ pro Realita nemovitostni otevieny
podilovy fond, ATRIS investi¢ni spoleCnost, a.s.

6. Technicky stav nemovitosti

Nemovitost je ve vyborném technickém stavu.

7. Uéel nabyti nemovitosti

Spole¢nost nemovitost nabyla za U¢elem jejiho provozovani.

8. Spravce nemovitosti

Nemovitostni spole¢nost pro Fond spravuje Tomas Jicha vedouci Oddéleni Sprava nemovitostnich
aktiv.

Nemovitost si spravuje najemce Psychiatricka nemocnice Pisek a.s. po konzultaci s vlastnikem.

9. Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru odborniki

Stanoveni hodnoty nemovitosti v nemovitostni spole¢nosti bylo provedeno dne 14.11.2024 Vyborem
odbornikd.

V listopadu 2023 bylo provedeno ocenéni znaleckou kancelafi CENY+ODHADY ZLIN, s.r.o.

10. Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odborniki, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikl (bod 3 Ostatni Gdaje).

11. Zplsob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

12. Uéel, pro ktery byla nemovitost v ramci nemovitostni spoleénosti nabyta do majetku Fondu, a
doslo-li ke zméné ucelu, diuvod této zmény a dopady této zmény na Fond

Nemovitostni spole&nost nabyla danou nemovitost za Géelem provozovéni a dlouhodobé drzby. Ugel
se nezmenil.

C. Nemovitostni spolecnost - AMULET Country, s.r.o.

Dne 8.11.2017 nabyl Fond Realita 100% uc¢ast v nemovitostni spole¢nosti AMULET Country, s.r.o., sidlo
Plzeriska 3217/16, Smichov, 150 00, Praha 1, IC: 24273155.

V majetku nemovitostni spolecnosti jsou 2 samostatné funkéni celky, kdy v 1. samostatném funk&nim
celku jsou 4 vyrobni a skladovaci haly s administrativnim zazemim a pozemky, ve 2. samostatném
funkénim celku jsou 3 vyrobni a skladovaci haly s administrativnim zdzemim a pozemky, v§e je brano
jako ekonomicky a provozné propojeny celek. VSe zapsano na LV 2115, katastralni pracovisté Mlada
Boleslav, obec Bakov nad Jizerou.

1. Identifikace nemovitosti
Nemovitosti, pozemky se nachazeji na adresach:
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- Vyrobni a skladovaci areal Tyr§ova — ul. Tyr§ova 1075, Bakov nad Jizerou, PSC 294 01.

- Vyrobni a skladovaci areal Na Vysluni — ul. Na Viysluni 1182, Bakov nad Jizerou, PSC 294 01.
Katastralni Uzemi: 600831 Bakov nad Jizerou, Okres: CZ0207 Mlada Boleslav, Obec: 535427 Bakov nad
Jizerou, List vlastnictvi: 2115. Druh nemovitosti dle zakona 256/2013 Sb., pozemky v podobé parcel,
jejichz soucgasti jsou budovy spojené se zemi pevnym zakladem.

Stavby jsou soucasti St. 582/5, St. 1273, St. 1366, St. 1399, St. 1589, St. 1602, St. 1638.

2. Zpusob souc¢asného vyuZiti a stupen obsazeni

Budovy jsou ze 100% pronajaty a vyuzivany pro vyrobu automobilovych dild a skladovani.

3. Struény popis nemovitosti

Arealy slouZi pro vyrobu automobilovych dilll (svafovani, lisovani). Najemce ma dlouhodobou smlouvu
do roku 2032, tudiz se nepfedpoklada zadna vyrazna zména v cash flow spojené s nemovitostmi.
Jedinym najemcem je EMERGE, a.s. Arealy jsou brany jako celek, ktery je ekonomicky a provozné
propojeny.

VWrobni a skladovaci areal TyrSova ma 4 vyrobni a skladovaci haly s administrativhim zazemim:

Budova ¢.p. 1075 v¢. administrativni ¢asti na pozemku parc.¢. 1366 byla zkolaudovana v roce 1994,
nastavba administrativni ¢asti byla kolaudovana vroce 1997. Je vyuZivana jako vyrobni hala
s robotickymilinkami, ve 2.NP je administrativni ¢ast. Budova je na Zzelezobetonovych zakladech, nosna
konstrukce je ocelova, pfistavba zdéna. Stfecha je pultova s ocelovymi vazniky, krytina plechova. Okna
jsou sdvojsklem vocelovych ramech, pfistavba ma plastova okna. Podlaha je lita, v pfistavbé
keramicka. Vytop haly je zajistén plynovymi zafici, v pfistavbé je vlastni plynovy kotel s ohfevem vody a
radiatord. Ohfev teplé vody pro spotfebu zajistuje elektricky zasobnik. V kancelafich je klimatizace.
Stav haly vCetné pfistavby je velmi dobry.

Budova na pozemku parc.¢. 1399 je vyuZzivana jako vyrobni hala (lisovna, drobna kovovyroba, svareni).
Kolaudovana vroce 1997. Hala navazuje na budovu ¢&.p.1075. Budova je na Zelezobetonovych
zakladech. Svisla nosna konstrukce je tvofena ocelovou montovanou konstrukci se sendviCovym
oplasténim s trapézovymi plechy. Schodisté ocelové, vrata elektrickd, okna jednoducha v dfevénych
ramech, podlaha litd, neprasna z dratkobetonu. Vytapéni plynovymi zafici. Stav haly je velmi dobry.
Budova na pozemku parc.¢. 1589 vyuzivana jako vyrobni hala (svafeni). Kolaudovana v roce 2007.
Navazuje na halu na pozemku parc.¢. 1399. Budova je na betonovych zakladech. Svisld nosna
konstrukce je tvofena ocelovou montovanou konstrukci s polyuretanovym oplasténim. Stfecha sedlova
a krytina plechova. Schodisté ocelové, vrata elektricka, okna plastova a jednoduché v dievénych
ramech, podlaha litd, neprasna z dratkobetonu. Vytapéni plynovymi zafici. Stav haly je velmi dobry.
Budova na pozemku parc.¢. 1602 samostatné stojici vyrobni skladovaci hala ocelové konstrukce, pro
sklad vyrobkt a obalového materialu. Kolaudace v roce 2009. Je zde zazemi zaméstnanc( v patrovém
vestavku. Hala je na betonovych zakladech. Svisla nosnd konstrukce je ocelovda montovand, tvofena
trapézovymi plech. Vestavba ma zdéné stény s keramickymi obklady. Stfecha sedlova, krytina
plechova. Klempifské prvky z pozinkovaného plechu. Schodisté ocelové, vrata elektrickd, dvere
plastové, okna plastova. Podlaha lita neprasna z dratkobetonu. Vytapéni plynovymi zafici. Stav haly je
velmi dobry.

V aredlu probiha standardni drzba a modernizace.

VWrobni a skladovaci areal Na Viysluni ma 3 vyrobni a skladovaci haly s administrativnim zézemim:
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Budova na pozemku parc.¢.1638 slouzi jako sklad obalového materialu. Kolaudovana vroce 2014,
betonové zaklady. Svisld nosna konstrukce je tvofena ocelovou montovanou konstrukci tvofenou
sendvi¢ovymi panely s polyuretanovym oplasténim. Stfecha sedlova s pfiEénymi obloukovymi svétliky
s polykarbonatovou vyplni, krytina plechova. Klempifské prvky jsou z pozinkovaného plechu. Vrata
elektricka, dvefe plastové, okna plastova. Podlaha lita, neprasna z dratkobetonu. Vytapéni plynovymi
zarici. Stav haly je velmi dobry.

Budova na pozemku parc.c¢. 582/5. Kolaudovana v roce 2009, spojovaci pfistfeSek v roce 2012. jsou zde
umisténé robotické linky a dalsi vyrobni zafizeni. Hala je jednolodni, obdélnikova. Objekt je zatepleny,
je zde socialni zafizeni pro zameéstnance, krytd rampa. Budova je na betonovych patkach
s Zelezobetonovymi prahy. Svisla nosna konstrukce je tvofena ocelovou montovanou konstrukci HARD
CZ se sendviCovym polyuretanovym plastém Kingspan. Stfecha sedlova s obloukovymi svétliky, krytina
plechova. Klempifské prvky z pozinkovaného plechu. Schodisté ocelové, vrata elektrickd, dvere
plastové. Okna v ocelovych ramech s dvojsklem. Podlaha lita, neprasna a realizovana z dratkobetonu.
Vytapéni plynovymi zafici. Stav haly je velmi dobry.

Budova ¢.p. 1182 na pozemku parc.é. 1273 je vyuzivdna pro montdZz. Jsou zde robotické linky.
Kolaudovanav roce 2005. Je zde socialni zafizeni pro zaméstnance. Budova je na betonovych patkach.
Svisld nosné konstrukce je tvofena ocelovou montovanou konstrukci HARD CZ se sendvic¢ovym
polyuretanovym plastém Kingspan. Stfecha sedlova s ocelovymi vazniky, krytina plechova. Klempifské
prvky z pozinkovaného plechu. Schodisté ocelové, vrata sekcCni elektricka, dvefe plastové, okna
v ocelovych rdmech s dvojsklem. Podlaha lita, neprasnd z dratkobetonu. Vytapéni plynovymi zafici.
Stav haly je velmi dobry.

V aredlu probiha standardni drzba a modernizace.

4. Popis zavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

5. Informace o absolutnich a relativhich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti (bez
najemnich vztahu)

Vécné bfemeno cesty a stezky.

Vécné bfemeno uloZeni a provozovani plynarenského zafizeni v rozsahu GP ¢. 1200-22/2004.

Vécné bfemeno pravo uloZit a provozovat stavbu plyndrenska zafizeni v€etné jeho pfisluSenstvi
v rozsahu dle GP €. 1200-22/2004 na dobu existence plynarenského zafizeni.

Pfedkupni pravo DOBA a.s. (pro areal €. 2).

Vyhrada, Ze upevnény stroj neni soué¢asti nemovitosti.

6. Technicky stav nemovitosti

Nemovitosti jsou v dobrém technickém stavu.

7. Uéel nabyti nemovitosti

Spolecnost nemovitosti nabyla za u¢elem jejiho provozovani. Ke zménam tohoto ucelu nedoslo.

8. Spravce nemovitosti

Nemovitostni spole¢nost pro Fond spravuje Tomas Jicha vedouci Oddéleni Sprava nemovitostnich aktiv
Arealy si spravuje najemce EMERGE, a.s. na zakladé Smlouvy o spravé nemovitosti.

9. Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru odborniki

Stanoveni hodnoty nemovitosti (jako celku) v nemovitostni spolecnosti bylo provedeno dne 14.11.2024
Vyborem odbornikd.

Pfed nakupem majetkové ucasti Fondem byl ke dni 27.9.2017 zpracovan znalecky posudek znaleckym
ustavem NSG Morison znalecky ustav, s.r.o. a dale znalcem v oboru panem Ing. Jaromir Holy dne
1.9.2017.
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10. Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikd (bod 3 Ostatni Gdaje) dne 14.11.2024.

11. Zplsob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

12. Uéel, pro ktery byla nemovitost v ramci nemovitostni spoleénosti nabyta do majetku Fondu, a
doslo-li ke zméné uéelu, diuvod této zmény a dopady této zmény na Fond

Nemovitostni spoleénost nabyla danou nemovitost za Giéelem provozovani a dlouhodobé drzby. Ugel
se nezmenil.

Spolec¢nost ATR 24 s.r.0., IC0O 21759545, se sidlem Plzefiska 23217/16, Smichov, 150 00, Praha 5, byla
zaloZzena dne 26.06.2024.

1. Identifikace nemovitosti

Pozemky se nachazi na adrese Masarykovo namésti 6., Lazné Bohdaneg, PSC 533 41.

Katastralni Uzemi 606171 Lazné Bohdane¢, Okres CZ0532 Pardubice, Obec 574767 Lazné Bohdaneg,
List vlastnictvi 2641. Druh nemovitosti dle zdkona 256/2013 Sb., pozemky v podobé parcel.

2. Strucny popis nemovitosti

Jednad se o funkeni soucast vétsiho arealu léCebnych lazni Bohdanec. Parkovisté jsou nedilnou soucasti
k feSeni dopravniho klidu v aredlu pro lazeriské hosty a zaméstnance.

Hlavni parkovisté pro hosty na pozemku parc. ¢. 1067/7 ma kapacitu pfiblizné 180 mist, témeéf v plném
rozsahu se zpevnénou plochou, s oplocenim a vjezdovou branou.

MenSi parkovisté na pozemku parc. ¢. 33/1 mé kapacitu pfiblizné 15 mist, slouZzi pro lazerisky personal.
3. Uéel nabyti nemovitosti

Spole¢nost nemovitosti nabyla za U¢elem jejich provozovani.

4. Zpusob soucasného vyuZiti a stupen obsazeni

Pozemky jsou ze 100% pronajaty a vyuzivany pro ucely parkovani.

5. Oznacéeni osoby, ktera nemovitosti spravuje

Nemovitosti spravuje Tomas Jicha, vedouci Oddéleni Sprava nemovitostnich aktiv

6. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahujicich se
k nemovitosti/pozemku (bez najemnich vztahu)

Predkupni pravo dle odst. 10. smlouvy.

7. Zpusob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

8. Popis zavad nemovitosti

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

9. Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikl (bod 3 Ostatni Gidaje) dne 14.11.2024.

10. Uéel, pro ktery byla nemovitost v ramci nemovitostni spoleénosti nabyta do majetku Fondu, a
doslo-li ke zméné uéelu, diuvod této zmény a dopady této zmény na Fond

Nemovitostni spoleénost nabyla danou nemovitost za i&elem provozovéni a dlouhodobé drzby. Ugel
se nezmenil.
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E. Nemovitostni spoleénost — CANTOSA, s.r.o.

Dne 30.3.2021 nabyl Fond Realita 100% ucast v nemovitostni spolec¢nosti CANTOSA, s.r.o., sidlo
Plzefiska 3217/16, Smichov, 150 00, Praha 1, IC: 04559908.

V majetku nemovitostni spole¢nosti je 1 pozemek, vSe zapsano na LV 4440, katastralni pracovisté
Praha.

1. Identifikace nemovitosti/pozemku

Pozemek se nachazi v katastralnim dzemi Kunratice, obec Praha na parcelnim Cisle 2364/5.
Katastralni uzemi: 728314 Kunratice, Okres: CZ0100 Praha, Obec: 554782 Praha, List vlastnictvi: 4440.
Druh nemovitosti dle zdkona 256/2013 Sb., pozemky v podobé parcel, jejichZz soucdasti jsou budovy
spojené se zemi pevnym zakladem druh pozemku orna plda.

2. Zpusob souéasného vyuZiti a stupern obsazeni

Pozemek neni pronajaty. Aktualné se pfipravuje pro developerskou ¢innost.

3. Struény popis nemovitosti/pozemku

Jedna se o rovinaty pozemek, velmi dobfe komunikacné pfistupny jak pro osobni, tak pro nakladni
dopravu. Pozemek je situovan soubézné s ulici Videniska, umistény na okraji méstské ¢asti Praha 4 -
Kunratice, v sousedstvi ¢erpaci stanice MOL, vdochazkové vzdalenosti autobusové zastavky MHD.
Pozemek plynule navazuje na zpevnénou obecni komunikaci. Jednd se o stavebni pozemek
s potencialem budouciho zastavéni a je mozno jej napojit na dostupné inzenyrské sité. Pozemek se
nachazi ve stabilizovaném Uzemi mimo zaplavova lzemi, a toto umoZznuje zna¢nou variabilitu vyuZziti.

Dle aktudlniho uzemniho planu hlavniho mésta Prahy se pozemek nachazi na funkéni ploSe typu SV -
vSeobecné smiSené a Castecné na ploSe typu ZMK - zelenh méstska a krajinna. Hlavni vyuziti SV je
umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb pro bydleni, obchod,
administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pfi zachovani polyfunkénosti tzemi. Hlavni
vyuziti ZMK je méstska a krajinné zelen s rekreacnimi aktivitami, je zde mozné i pfipustné vyuziti
s krajinnou zeleni, umisténi nekrytych vefejné pfistupnych hfist, riiznych drobnych vodnich ploch atd.,
ale i pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, kdy na tuto plochu lze umistit
parkovaci a odstavné plochy. Zafazeni pozemku dle uzemniho planu s vyuzitim SV a ZMK umozniuje
znacénou variabilitu v mozném vyuziti.

4. Popis zavad nemovitosti/pozemku

Zavady pozemku nebyly zjiStény.

5. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahujicich se
k nemovitosti/pozemku (bez najemnich vztahu)

Vécné biemeno chlze a jizdy.

Zastavni pravo smluvni pro Raiffeisenbank a.s. (pGvodné ,,Equa Bank, a.s.) a souvisejici zapisy
Zakaz zcizeni a zatizeni po dobu trvani zastavniho prava.

6. Zplsob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno porovnavaci metodou.

7. Technicky stav nemovitosti/pozemku

Pozemek je ve stavu pfipraveném pro development.

8. Ugel nabyti nemovitosti/pozemku

Spole¢nost pozemek nabyla za u¢elem dalsiho prodeje.

25

Telefon: +420 222 204 400
E-mail: info@atrisinvest.cz



NTRIS

INVESTIENI SPOLEGNOST ATRIS investi¢ni spoleCnost, a.s.
IC: 276 47 188
Plzenska 3217/16, 150 00 Praha 5

9. Spravce nemovitosti

Nemovitost vradmci nemovitostni spolec¢nosti spravuje Tomas Jicha vedouci Oddéleni Sprava
nemovitostnich aktiv.

10. Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena vyboru odborniku

Stanoveni hodnoty pozemku v nemovitostni spole¢nosti bylo provedeno dne 14.11.2024 Vyborem
odbornikd.

Vroce 2023 byl zpracovan znalecky posudek znaleckym ustavem APOGEO Esteem, a.s. a dale
znaleckym Ustavem AP Appraisal, s.r.o.

11. Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery ocenil nemovitost Ocenéni
provedli lenové vyboru odbornikd (bod 3 Ostatni idaje) dne 14.11.2024.

12. Popis kritérii, na zakladé kterych byla cena nemovitosti uréena zplisobem porovnavacim
Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikd, kdy vychazeli zejména zvyhodnoceni cen nedavno
nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno uskuteénénych prodejd nemovitosti
srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou. Cena odrazi soucasny stav trhu.

F. Nemovitostni spole¢nost - ARE Ruzyné, a.s.

V roce 2023 byl postupnym nakupem koupen do 100% obchodni podil v nemovitostni spole¢nosti ARE
Ruzyné, a.s., sidlo Praha 1, Staré Mésto, Dlouha 741/13, 1C: 02410320.

V majetku nemovitostni spole¢nosti jsou pozemky parc. €. 1739/78, jehoz soucasti je stavba ¢.p. 888
(Delta A), pozemek parc. ¢. 1739/80, jehoz soucasti je stavba ¢.p.887 (Delta B) a pozemek parc. €.
1739/79, vSe zapsano na LV 3488, katastralni Uzemi Ruzyné.

1. Identifikace nemovitosti/pozemku

Nemovitosti se nachazi na adresach Vlastina 888/34, Zukovského 888/2 a Zukovského 888/2, Praha 6 —
Ruzyné, PSC 161 00. Katastralni uzemi: 729710 Ruzyné, Okres: CZ0100 Praha, Obec: 554782 Praha, List
vlastnictvi: 3488. Druh nemovitosti dle zakona 256/2013 Sb., pozemky v podobé parcel, jejichZ soucasti
jsou budovy spojené se zemi pevnym zakladem.

2. Zpusob souéasného vyuZiti a stupern obsazeni

Budovy Delta A a Delta B jsou témér 100 % pronajaty. Jedna se o polyfunk&éni objekty, které zahrnuji
administrativni a obchodni plochy, ordinace a sluzby.

3. Struény popis nemovitosti/pozemku

Stavajiciobjekt DELTA byl projektovanv 70. a postaven v 80. letech minulého stoleti jako stavba ob&anské
vybavenosti pro sidlisté Dédina. Jeho soucéasti byly obchody, sluzby, restaurace, zdravotnické zafizeni,
spolecensky sal, u¢ebny a dalsi funkce. Postupem doby a zménou podminek po r. 1989 se postupné
ménilo vyuziti nékterych jeho ¢asti, V budoucnosti je o¢ekavany stejny zplsob uzivani nemovitosti.
Budova A ma celkem 5 nadzemnich podlazi a nachazi se smérem k ulici Vlastina. Budova ma kaskadovity
charakter vystavby a po jejim obvodu jsou vystavény zpevnéné plochy se separatnimi vstupy do budovy.
Budova B mé celkem 5 nadzemnich podlazi a nachazi se smérem k ulicim Zukovského a Pod Cihelnou.
Budova ma pravidelny obdélnikovy tvar, 4 podlazi jsou nadzemni a 1 podzemni.

4. Popis zavad nemovitosti/pozemku
Zavady nemovitosti nebyly zjistény.
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5.Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahujicich se
k nemovitosti/pozemku (bez najemnich vztahu)

Zastavni pravo smluvni k zajiSténi pohledavek ve prospéch Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich
Aktiengesellschaft, id.¢. FN 247579m, Europaplatz 1a, 4020 Linz, Rakouska a souvisejici zapisy

Zakaz zcizeni nebo zatizeni bez predchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele
Raiffeisenlandesbank Oberosterreich Aktiengesellschaft, id.¢. FN 247579m, Europaplatz 1a, 4020 Linz;
Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni dle €. lll. Smlouvy ve prospéch PRE distribuce, a.s.

6. Zplsob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

7. Technicky stav nemovitosti/pozemku

Budovy jsou ve vyborném technickém stavu.

8. Uéel nabyti nemovitosti/pozemku

Fond nabyl u¢ast v ARE Ruzyné a.s. za Ucelem jejiho provozovani.

9. Spravce nemovitosti

Nemovitostni spoleé¢nost pro Fond spravuje Tomas Jicha, vedouci Oddéleni Spravy nemovitostnich
aktiv.

Budovy spravuje AMADEUS Real Estate a.s. na zakladé Smlouvy o sprave budov.

10. Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru odborniki

Stanoveni hodnoty nemovitosti v nemovitostni spole¢nosti bylo provedeno dne 14.11.2024 Vyborem
odbornikd.

Pfed nakupem majetkové ucasti Fondem byl ke dni 7.11.2022 zpracovan znalecky posudek znalcem
Ing. Zdenék Fikr a dale znaleckym Ustavem AP Appraisal, s.r.o. také ke dni 7.11.2022.

11. Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikl (bod 3 Ostatni tidaje).

G. Nemovitostni spoleénost — ARE Bristol, a.s.

V obdobi od ledna do ¢ervence 2024 byl postupné koupen do 100% obchodni podil v nemovitostni
spolecnosti ARE Bristol a.s., sidlo Praha 5, Smichov, Plzeriska 3217/16, 1&: 02405750.

1. Identifikace nemovitosti/pozemku

Nemovitosti se nachazi na adrese Dlouha 741/13, Praha 1 — Staré Mésto, PSC 110 00. Katastralni Gzemi:
727024 Staré Mésto, Obec: 554782 Praha, List vlastnictvi: 97. Druh nemovitosti zastavéna plocha a
nadvofi na pozemku parc. C. 815, jehoz soudasti je vicetdelova stavba &.p. 741.

2. Zpusob souéasného vyuZiti a stupern obsazeni

Budova je ze 100 % pronajata, zpUsob vyuzZiti byty/apartmany k pronajmu, obchodni a gastronomické
provozy.

3. Struény popis nemovitosti/pozemku

Nemovitost se nachazi v centru Prahy, nedaleko Staroméstského nam., ulice Dlouha.

Nemovitost zahrnuje byty/apartmany, obchodni a gastronomické provozy. Parkovani v podzemni
garazové hale s autovytahem a oteviena stani ve vnitrobloku. Komplexni rekonstrukce ve velmi vysokém
standardu byla dokonc€ena v roce 2021. Pétipodlazni objekt s vyuzitym suterénem a vybudovanym
podkrovim. Dvlr vyuZitelny k parkovani nebo pronajmu k pofradani akci. V hornich podlazich byty
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vyuzivané jako apartmany k dlouhodobému i kratkodobému ubytovani. V pfizemi gastronomické a
obchodni prostory.

4. Popis zavad nemovitosti/pozemku

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

5. Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahujicich se
k nemovitosti/pozemku (bez najemnich vztahi)

Zastavni pravo smluvni k zajiSténi pohledavek ve prospéch Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich
Aktiengesellschaft, id.¢. FN 247579m, Europaplatz 1a, 4020 Linz, Rakouska a souvisejici zapisy

Zakaz zcizeni nebo zatizeni bez predchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele
Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich Aktiengesellschaft, id.¢. FN 247579m, Europaplatz 1a, 4020 Linz;
Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni dle €. lll. Smlouvy ve prospéch PRE distribuce, a.s.

6. Zplsob ocenéni nemovitosti

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

7. Technicky stav nemovitosti/pozemku

Budova jsou ve vyborném technickém stavu.

8. Uéel nabyti nemovitosti/pozemku

Spolecnost nabyla ucast v ARE Bristol a.s. za U¢elem jejiho provozovani.

9. Spravce nemovitosti

Nemovitostni spole€¢nost pro Fond spravuje Tomas Jicha, Oddéleni Sprava nemovitostnich aktiv.
Budovy spravuje AMADEUS Real Estate a.s. na zakladé Smlouvy o sprave budov.

10. Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru odbornikd

Stanoveni hodnoty nemovitosti v nemovitostni spole¢nosti bylo provedeno dne 14.11.2024 Vyborem
odbornikd.

11. Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odborniki, ktery ocenil nemovitost

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikl (bod 3 Ostatni idaje).
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3. Ostatni udaje

3.1 Zakladni informace o ¢lenech vyboru odbornikt

Ing. Simona Servusova, nar. 19. 11. 1968, je absolventkou Vysoké Skoly banské v Ostravé — obor
Ekonomika préimyslu. V roce 2008 sloZila zkousku soudniho znalce — obor ekonomika. Specializa¢ni
studium absolvovala v letech 2014-2015 na Institutu ocefovani majetku VSE Praha, ocefiovani
nemovitosti. Pfi své dlouholeté praxi pracovala pro Komeréni banku, Ceskou spofitelnu, TRINITY BANK.
Momentalné pracuje pro znaleckou kancelaf CENY+ODHADY ZLIN, s.r.o., kde pfipravuje $irokou $kalu
znaleckych posudk( z oblasti oceriovani nemovitosti a podnikd. Den vzniku funkce: 28. listopad 2023.

Bc. Michal Kapek, nar. 20. 2. 1977, je absolventem Bankovniho institutu vysoké Skoly — obor Oceriovani
majetku, dale absolvoval certifikacni a recertifikacni fizeni — odhadce nemovitosti. Praxe v bankach na
pozici specialista ocenovani nemovitosti — provadéni supervizi externé vypracovanych ocenéni,
zpracovani internich ocenéni, monitoring trhu a zpracovani analyz a trend( na trhu nemovitosti dle
segment( nemovitosti, regionalni pdsobnost: CR. Podnikatelska ¢innost v oboru ocefiovani nemovitosti
na trznich principech provadi v ramci spole¢nosti REEC, s.r.0. Den vzniku funkce: 28. listopad 2023.

Ing. Gabriela Bicanovd, nar. 31.07.1975, je absolventkou VUT v Brné, Fakulty stavebni, v oboru
ekonomika a Fizeni vystavby, studium fadné zakoncila v roce 1998. Ziskala Osveédceni o specializacnim
studiu technického znalectvi v oboru stavebnictvi (stavby obytné a priimyslové) a ekonomiky (ceny a
odhady, se specializaci ocenovani nemovitosti) a Uspésné dokoncila kurz Specializované studium pfi
VUT v Brné, ustav soudniho inzenyrstvi ,Technické znalectvi v Oboru stavebnictvi a ekonomiky®,
specializaci na ceny a odhady nemovitosti. V letech 1998-2001 pracovala jako Uvérovy specialista pro
Hypo bank CZ a.s. Od roku 2001 do roku 2009 pracovala pro Volksbank CZ a.s. jako Relationship
manager oddéleni financovani nemovitosti pro korporatni klientelu a developerské projekty. V
nasledujicich letech pracovala pro M&M reality jako hypoteéni specialista. Od roku 2016 pracuje jako
odhadce pro Raiffeisenlandesbank Oberosterreich Aktiengesellschaft, IMPULS-Leasing-AUSTRIA s.r.o.,
v Real-Treuhand Reality s.r.o., dcefiné spoleCnosti Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich, Linz,
Rakousko a od roku 2018 také jako OSVC v ocefiovani majetku pro véci nemovité. Den vzniku funkce:
18. listopad 2024.
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3.2 Vyvoj penéznich toka

Spoleénost na pfelomu roku 2024 a 2025 zddvodu planovaného nakupu vétSinového podilu ve
spole¢nosti Maj Narodni a.s. kumulovala penézni prostfedky od podilnik(l na terminovanych vkladech.

Zamysleny prodej nemovitosti nebo ucasti vnemovitostnich spoleénostech v obdobi do 2 let:
Spoleénost zamysli ve svém zadméru prodej nemovitosti Cechtice. Pokud se naskytne vyhodna

pfileZitost k prodeji nékteré z drzenych nemovitosti nebo Ucéasti v nemovitostnich spole¢nostech, fond
zvazi efektivnost prodeje a jeho pfipadnou m(ze byt realizovan.

3.3 Zmeény investicni strategie:

Spolecnost nema zameér zmenit investicni strategii.

3.4 Popis nedodrzeni investi¢nich limitG:

V rozhodném obdobi nedoslo k nedodrzeni limit(l. DalSiinformace o hospodarenijsou uvedeny v pfiloze
ucetni zavérky, ktera je soucasti vyroCni zpravy.

3.5 Dalsi podstatné informace o nemovitostech a Gi¢asti spole¢nosti v majetku fondu

Pokud néktefi ndjemci neplati ndjemné v fadnych terminech, jsou proti nim uplatfiovany sankce dle
platnych najemnich smluv, pfipadné budou smlouvy vypovézeny a nahrazeny jinymi najemci. Prostory,
které nejsou pronajaty, jsou nabizeny k prondjmu. V pfipadé zajmu o koupi bude spole¢nost zvazovat,
zda je prodejvyhodnéjsinez prondjem (prodejni cena vys$si nez ¢istd sou¢asna hodnota budoucich cash
flow z provozu).

4. Nalezitosti vyrocni zpravy fondu kolektivniho investovani

4.1 Vznik fondu

Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, ATRIS investi¢ni spole¢nost, a.s. (dale jen fond) obdrzel
povoleni od Ceské narodni banky 27. dubna 2009. Fond byl vytvofen rozhodnutim statutarniho organu
ATRIS investicni spole¢nost, a.s. jako jeho obhospodarovatele, a to ve smyslu ustanoveni § 94 odst. 2
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zakona ¢€.240/2013 Sb., oinvestiCnich spole¢nostech ainvesti¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich
pfedpist (dale jen ,,ZISIF*).

4.2 Udaje o investiéni spoleénosti, ktery v iéetnim obdobi obhospodarovala fond

V Uéetnim obdobi obhospodarovala a administrovala Fond investiéni spoleénost ATRIS investi&ni
spolec¢nost, a.s. se sidlem Praha 5 - Smichov, Plzeriska 3217/16, PSC 150 00, zapsana v obchodniho
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11488, ICO: 276 47 188 (dale jen
»investi¢ni spolecnost”).

Investi¢ni spole¢nost vykonava aktualné svou Cinnost investicni spole€¢nosti na zakladé rozhodnuti
CNB &.j. Sp/541/25/2007/4 ze dne 30.04.2007, jeZ nabylo pravni moci dne 10.05.2007.

ATRIS investi¢ni spole¢nost, a.s.je dle ust. § 642 odst. 3 ZISIF povaZovana za investi¢ni spole¢nost,
ktera je opravnéna presahnout rozhodny limit, a dale je opravnéna k obhospodarovani investi¢nich
fondl nebo zahrani¢nich investi¢nich fond({, atofondl specidlnich, kvalifikovanych investor(
a zahraniénich investiénich fond srovnatelnych sfondem kvalifikovanych investor(; k provadéni
administrace investi¢nich fondd nebo zahrani¢nich investi¢nich fond(, ato fond( specialnich,
kvalifikovanych investor( a zahrani¢nich investi¢nich fond( srovnatelnych s fondem kvalifikovanych
investor(.
ATRIS vykonavala pro Fond ¢innosti dle statutu Fondu, pfedevsim :

- Vyhodnocovani investi¢nich pfileZitosti;

- Ocenovani nemovitostnich aktiv v portfoliu fondu prostfednictvim vyboru odbornikd;

- Pfiprava arealizace investic fondu;

- Sprava nemovitych véci v portfoliu fondu, véetné jednani s najemci;

- Zajistovani efektivniho vyuZzivani portfolia fondu dle zplsobu vyuZiti nemovitych véci;

- Sprava dalSich aktiv fondu.

4.3 Udaje o portfolio manazerovi

Jméno a pfijmeni: TOMAS JICHA

Narozen: 4.1.1971

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera:

vramci odborné praxe ma dlouholeté manazerské a konzultantské zkuSenosti z oblasti
ocenovani nemovitosti, developmentu, spravy portfolia nemovitosti i nemovitostnich
projektl, dale z oblasti obchodu, propagace a marketingu.

Na trhu nemovitosti, jejich obchodovani a financovani je aktivni od roku 1995.

Ma témér 20 let zkuSenosti v bankovni skupiné Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich, kde byl
zodpovédny za posuzovani, provéfovani a oceriovani realitnich projektd financovanych a
realizovanych v CR.
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4.4 Udaje o osobach, které byly v iéetnim obdobi povéieny vykonem jednotlivé éinnosti

ATRIS nepovéfila jiného vykonem jednotlivé ¢innosti, kterou zahrnuje obhospodarovani Fondu.
Vykonem jednotlivé Cinnosti, kterou zahrnuje administrace Fondu, ATRIS povéfila spoleénost COMPLY

F&L s.r.o., ICO: 24691020, se sidlem Vratislavova 1/21, Vysehrad, 128 00 Praha 2, ktera vykonavala
nasledujici ¢innosti po celé sledované obdobi roku 2024: vnitini audit a compliance Fondu.

4.5 Udaje o zménach skuteénosti zapisovanych do obchodniho rejstfiku, ke kterym doslo
béhem rozhodného obdobi

Fond jako podilovy fond nema prévni osobnost, proto ani neni zapisovan do obchodniho rejstfiku.

U obhospodafovatele Fondu ATRIS doSlo ve sledovaném ucetnim obdobi ke zméné nazvu firmy

jediného akcionare ze spole€¢nosti Wealth Management Services a.s., na spole¢nost ATRIS Holding a.s.,
ICO 243 18 469 a k Gpravé poétu &lenli dozori rady na &tyfi &leny .

4.6 Udaje o depozitari fondu

OBCHODNI NAZEV: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

SIDLO: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

ICO: 000 01 350

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. je depozitafem Fondu od 1. 8. 2014.

4.7 Udaje o hlavnim podpurci

V Ugetnim obdobi pro Fond nevykonavaly &innost hlavniho podpiirce 7?adné osoby opravnéné
poskytovat investi¢ni sluzby, Fond nemél hlavniho podpdrce.

4.8 Udaje o osobach, které byly depozitdfem povéfeny tschovou nebo opatrovanim
majetku fondu, pokud je u této osoby ulozeno nebo touto osobou jinak opatrovano vice
nez 1 % hodnoty majetku fondu

Depozitai nepovérfil v Usetnim obdobi 2adnou osobu Gschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.
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4.9 Udaje o tplatach pracovnik( a vedoucich osob vyplacenych obhospodaiovatelem
fondu jeho pracovnikiim nebo vedoucim osobam

Pracovnici obhospodarovatele (v€éetné portfolio manazera Fondu) i zmocnéni zastupci statutarniho
organu jsou odménovani ¢lenem statutarniho organu vsouladu s jeho vnitfnimi zdsadami pro
odménovani, které byly vytvofeny v souladu s poZadavky AIFMR. Tyto osoby nejsou odménovany
Fondem.

4.10 Udaje o uplatach pracovnikti a vedoucich osob vyplacenych obhospodarovatelem
fondu jeho pracovnikiim nebo vedoucim osobam s podstatnym vlivem na rizikovy profil
fondu

Zadné takové odmeény nebyly obhospodarovatelem v U&etnim obdobi vyplaceny.

4.11 Informace o nabyti vlastnich podilovych listli nebo vlastnich podili

Fond v U&etnim obdobi nevlastnil 24dné vlastni podilové listy ani podily.

4.12 Udaje o hodnoté vyplacenych podild na zisku fondem

Fond v U&etnim obdobi nevyplatil zddné podily na zisku.

4.13 Udaje o fondem skuteéné vyplacenych tplatach za vykon éinnosti
obhospodafovani, administrace, hlavniho podplirce, depozitafe, auditora, jakoz i dalSich
nakladech ¢i danich

Fond v U&etnim obdobi vyplatil tplaty v nasledujicich vysich:
e 41.158tis. K¢ uhradil za obhospodarovani a administraci Fondu,
e 5.945 tis. K¢ depozitafi Fondu za sluzby a spravu cennych papird,

e 61 tis. K¢ auditorovi Fondu.
Ostatni naklady fondu jsou uvedeny v Ucéetni zavérce, ktera je soucasti vyroéni zpravy.
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V priibéhu Ugetniho obdobi nedoslo k zadnym podstatnym zménam statutu Fondu.

V ramci Fondu probihaji soudni spory s proddvajicim nemovitosti Lazné Bohdane¢ a s prodavajicim
nemovitosti Svoboda nad Upou, a to za Udelem zajisténi splnéni povinnosti dojednanych v ramci
nakupu zminénych nemovitosti.

Majetek fondu se sklada z likvidni sloZky, ktera je tvofena bankovnimi uc¢ty a terminovanymi vklady, a z
nemovitostni slozky, a dale nebankovnimi pohledavkami.

Pfehled nemovitosti, jejichz hodnota pfesahuje 1% hodnoty majetku fondu, je uveden v nasledujici

tabulce:
Redlna Pofizovaci
Adresa-obec Adresa - ulice Parcelni ¢islo Katastralni tizemi hodnota cena
v tis CZK v tis CZK
Technologické Zdébradska 75 st. 113 JaZlovice 59 900 52097
centrum JazZlovice
Administrativni a Revolucni 177/5, Revoluéni st. 2620/1, st. 2621/1 Usti nad Labem 59 500 71043
obchodni budovy 178/3
Ustin/L
Obchodni centrum Mirové namésti 103/27 2638 Usti nad Labem 129900 133099
SEVER, Usti nad
Labem
Lazensky aredl Masarykovo ndmésti 6 LV 2642 Lazné Bohdanec 494 200 399 425
L&azné Bohdanec
Alzheimer centrum, Lazeriskad 317,319 640, 641, 318/5, Svoboda nad Upou 132880 105233
Svoboda nad Upou 318/12
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Pfehled nemovitostnich spole¢nosti jejichz hodnota pfesahuje 1% hodnoty majetku fondu je uveden
v nasledujici tabulce:

. Realna hodnota Pofizovaci
Druh majetku R N cena

v tis. K& . o

v tis. K&
Solum Consulting, s.r.o. 26103621 100% majetkova ucast 151 550 82453
AMULET Country, s.r.o. 24273155 100% majetkova ucast 204 294 73551
CANTOSA, s.r.o0. 04559908 100% majetkova ucast 74343 29678
ARE Ruzyné a.s. 02410320 100% majetkova ucast 638 558 576 239
ARE Bristol, a.s. 02405750 100% majetkova ucast 917729 850637

Prehled pohledavek ze zapUljcek a uvérl jejichz hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fondu je
uveden v nasledujici tabulce:

Druh majetku Realna Pofizovaci

hodnota cena
v tis. Ké v tis. Ké
CANTOSA, s.r.o0. 04559908 100% Pohledavka ze zapuajcky 52178 52 099

Prehled terminovanych vklad( a spoficich uctl je uveden v nasledujici tabulce:

Realna Pofizovaci
Banka hodnota cena
i v tis. K& v tis. Ké
03442014 CSOB CzK Terminovany vklad 985 350 985 350
3003423723 JT Banka CzK Terminovany vklad 454 263 454 263
50718192 Trinity CzK Spofici ucet 269913 269913
Tfida CZK
tis. Ké 31.12.2024 31.12.2023
Fondovy kapital Fondu (v tis. K¢) 4 479 654 2645578
Poé&et emitovanych PL v ob&hu ke konci Uéetniho obdobi (ks) 2193031579 1363469451
Poéet vydanych podilovych list& v U&etnim obdobi (ks) 973 876 966 338950438
Poget odkoupenych podilovych listd v Uéetnim obdobi (ks) 144 314 838 183648 138
Fondovy kapital Fondu na 1 podilovy list (K¢) 2,0429 1,9403
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Vyvoj hodnoty kurzu béhem roku 2024
2,0600
2,0400
2,0200
2,0000
1,9800
1,9600
1,9400
1,9200
1,9000
1,8800

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval zadny index nebo jiny benchmark

4.18 Rizika souvisejici s derivaty, kvantitativni omezeni a metody hodnoceni rizik

Derivaty fond nepouziva. Obecny popis rizik spojenych s derivaty, informace o investi¢nich limitech ve
vztahu k derivatim, jakoz i dalSi informace tykajici se derivatd a dalSich technik obhospodafovani
fondu, jsou uvedeny v ¢lanku 6.9 statutu fondu.

4.19 Informace o fizeni rizika likvidity

Rizeni rizika likvidity probihalo v b&zném rezimu, nicméné& Spole¢nost nad ramec béZného rezimu
uplatfiovala néktera opatfeni z rezimu sledovani, jako napfiklad kazdodenni sledovani a informovani
vedeni investi¢ni spole¢nosti o vyvoji odkupl a nakupl podilovych listll fondu a detailni analyzy odkupd

4.20 Udaje o nabyti/prodeji nemovitosti/ti¢asti v nemovitostni spoleénosti za vy$si/nizsi
cenu o vice nez 10% nez podle posudku

Fond v roce 2024 neprodal Zzadnou nemovitost za kupni cenu, ktera je o 10% nizsi nez vySsi z dvou
ocenéni, vypracovanych pro Ucel prodeje majetku z portfolia Fondu. Také, Fond v roce 2024 nenabyl do
portfolia Z&dnou nemovitost za kupni cenu o 10% vySSi nez nizSi ze dvou ocenéni vypracovanych pro
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ucel nabyti, ani nenabyl u¢ast v nemovitostni spole¢nosti za kupni cenu podilu, ktera je o 10 a vice %
vy$8i nez nizsi ze dvou ocenéni obchodniho podilu.

Pro ucel nakladani s majetkem Fondu, at se jednd o akvizici €i prodej majetku se pokazdé vypracovavaji
minimalné dvé ocenéni, za Ucelem ovéfeni trzni hodnoty majetku, ziskani aktudlnich informaci o
realitnim trhu a dojednani nejlepSich podminek transakce.

4.21 Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Fond nevyvijel v Ugetnim obdobi zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

4.22 Informace o pracovnépravnich vztazich

Vzhledem ke skuteénosti, Ze Fond nema pravni osobnost, nebyl vném v U&etnim obdobi zaméstnan
zadny zaméstnanec.

4.23 Informace o pobocce nebo jiné ¢asti obchodniho zavodu v zahranici

Podilovy fond nema pravni osobnost, proto Fond nema ani Zadnou pobocku ¢&i jinou ¢ast obchodniho
zavodu v zahranici.

4.24 Informace o obchodech zajistujicich financovani (SFT) a swapti veSkerych vynosti

Fond b&hem Ug&etniho obdobi nemél 7a4dné obchody tykajici se zajistovani SFT a swap(l veskerych
vynosU ve smyslu nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2015/2365 ¢l. 13.

4.25 Informace o enviromentalnich nebo socialnich vlastnostech a sledovani cilt
udrzitelnych investic

Podkladové investice tohoto finanéniho produktu nezohlednuji kritéria EU pro environmentalné
udrzitelné hospodarské ¢innosti ve smyslu nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852 ze
dne 18. ¢ervna 2020 o zfizeni ramce pro usnadnéni udrzZitelnych investic a o zméné nafizeni (EU)
2019/2088 a nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 ze dne 27. listopadu 2019 o
zvefejnovani informaci souvisejicich s udrzitelnosti v odvétvi finan¢nich sluzeb
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4.26 Informace souvisejici s udrzitelnosti v odvétvi finan¢nich sluzeb (Narizeni
Evropského Parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 - SFTR)

V ucetnim obdobi fond nevyuzival obchody zajistujici financovani ani swapy veskerych vynosl ve
smyslu SFTR.

4.27 Komentar k priloham

Soucasti této vyro¢ni zpravy jsou pfilohy, které podavaji informace o hospodareni Fondu. V souladu
s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy obsahuje tato vyroéni zprava téz ucetni zavérku, véetné jeji
pfilohy, a zpravu nezavislého auditora.

Fond nesleduje ani nezamysli sledovat zadny urcity index nebo benchmark. Investi¢ni strategie Fondu
ma specifické zaméfeni na investice do akciovych instrumentd.

Hodnoty uvadéné v pfilohach jsou uvedeny vtisicich K&. Rozvaha, vykaz zisku aztraty aprehled
ozménach vlastniho kapitalu obsahuji Udaje uspofadané podle zvlaStniho pravniho predpisu
upravujiciho uc€etnictvi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty vyplnény, tdaje jsou nulové.
Dalsiinformace jsou uvedeny v pfiloze Ucetni zavérky.

5. Udaje a doplnéni

5.1 Doplnéni vyroc¢ni zpravy v navaznosti na zakon ¢. 240/2013 Sh., o investic¢nich
spolecnostech a investicnich fondech

Pouzité zkratky:
VoBUP Vyhlaska €. 244/2013 Sb., o blizsi upravé nékterych pravidel zakona o investi¢nich
spole€nostech a investi¢nich fondech
ZISIF Zakon €. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech
ZOK Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolec¢nostech a druZstvech (zdkon o
obchodnich korporacich)
ZoU Zakon &. 563/1991 Sb., o Ugetnictvi

5.2 Udaje o skuteénostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro
naplnéni Géelu vyroéni zpravy (8§ 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Po datu ucetni zavérky nenastaly Zzadné vyznamné skuteénosti, kromé niZze uvedeného:
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NTRIS

INVESTIENI SPOLEENOST ATRIS investicni spoleCnost, a.s.
IC: 276 47 188
Plzenska 3217/16, 150 00 Praha 5

Po skonéeni rozhodného obdobi Fond REALITA realizoval vyznamnou akvizici — ndkup rozhodujiciho
podilu ve spole¢nosti M4j Narodni a.s., ktera je vlastnikem ikonického obchodniho domu na adrese
Narodni 63/26, Praha 1. Tato investice navazuje na strategii fondu zaméfenou na akvizice stabilnich
nemovitostnich aktiv s dlouhodobym vynosovym potencialem.

Obchodni dim M4j, po nedavno dokonéené komplexni rekonstrukci, nabizi moderni prostory pro
maloobchod a zadbavni vyuziti. Nemovitost se nachazi v prestizni lokalité centra Prahy a je obsazena
renomovanymi najemci, jako jsou Tesco, Five Guys, Rossmann ¢Ci Infinite X Prague. Akvizice této
nemovitosti pfedstavuje strategické posileni portfolia fondu REALITA a pfispiva k napliovani jeho
dlouhodobého cile zajisténi stabilniho zhodnoceni pro podilniky.

V Praze dne 30.04.2025

Ing. DuSan Fried| Tomas Jicha

predseda predstavenstva mistopredseda predstavenstva
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ROZVAHA
ke dni: 31.12.2024

Udaje v tis. K&

p Posledni Posledniden

Posledni den den inuléh

AKTIVA rozhodného Korekce rozhodného minuwe ,o

. . rozhodného

obdobi-brutto obdobi- ,

obdobi

netto

Aktiva celkem (Z) 4977 412 4977 412 2 807 660
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 1731858 1731858 550 836
vtom: a) splatné na pozadani 22 332 22 332 28 863
b) ostatni pohledavky 1709 526 1709526 521973
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 123 362 123 362 127 095
Ugasti s rozhodujicim vlivem 2 150 399 2150399 1011606
Dlouhodoby hmotny majetek 962 880 962 880 1108701
Ostatni aktiva 6 206 6206 8173
Naklady a pfijmy pfistich obdobi 2707 2707 1249

PASIVA

Posledni den rozhodného

Posledni den minulého

obdobi rozhodného obdobi
Pasiva celkem (Z) 4977 412 2500122
Zavazky v(ci bankam a druZstevnim zéloZznam 13433 37077
Ostatni pasiva 478 278 117 630
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 6047 7 375
Emisni azio 1499 090 673583
Kapitalové fondy 2193032 1363469
Ocenovaci rozdily 335742
z toho: a) z majetku a zavazka 106 955 78615
c) z pfepoctu Ucasti 256 764 205107
d) ostatni ocenovaci rozdily -27 977 23816
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z
predchozich obdobi 384 149 231964
Zisk nebo ztrata za u€etni obdobi 67 641 69 024
Vlastni kapital 4479 654 2338040
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ke dni: 31.12.2024

Udaje v tis. K&

Od zaéatku do konce
minulého rozhodného

Od zacatku do konce

rozhodného obdobi

obdobi

Vynosy z Urokd a podobné vynosy 44 990 31620
Naklady na uroky a podobné naklady 2058 5094
Vynosy z poplatk(l a provizi 181 181
Naklady na poplatky a provize 53978 35267
Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 106 516 3258
Ostatni provozni vynosy 147 286 821
Ostatni provozni naklady 0 186 415
Spravni naklady 24 251 20933
Odpisy, tvorba a pouziti opravnych polozek a rezerv

k pohledavkam a zarukam 763 41
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné Cinnosti

pred zdanénim 70784 74130
Dan z pfijmu, v€etné odloZzené dané 3143 5106
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 67 641 69 024
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SPECIFIKACE PODROZVAHOVYCH AKTIV PASIV
ke dni: 31.12.2024

Udaje v tis. K&

Posledni den

rozhodného obdobi

Posledni den minulého
rozhodného obdobi

Poskytnuté zastavy

789689

875212

Hodnoty pfedané k obhospodarovani

4479 654

2645578

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ke dni: 31.12.2024
Udaje v tis. K&

Emisni Rezerv. Kapital. Ocenov. Zisk
azio fondy fondy rozdily (ztrata)

Zlstatek k 31.12.2023 673583 1363 469 307 538 300988 | 2645578
Opravy zasadnich chyb 83161 83161
Kurzoveé rozdily a ocefovci

rozdily nezahrnuté do HV 28 204 28 204
Cisty zisk/ztrata za Géetni obdobi 67 641 67 641
Dividendy 0
Pfevody do fondt 0
Pouziti fond( 0
Emise / odkupy PL 825507 829563 1655070
Zistatek k 31.12.2024 1499 090 2193032 335742 451790 | 4479654
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(a)

OBECNE INFORMACE

Popis fondu

Realita otevieny podilovy fond, ATRIS investi¢ni spole¢nost, a.s. (dale jen ,fond"“) je
specialni fond kolektivniho investovani dle § 94 odst. 2 zdkona &. 240/2013 Sb., o
investiCnich spole¢nostech a investicnich fondech (dale jen ,Zakon®), ve znéni
pozdéjSich predpisti. Fond byl zfizen ATRIS investi¢ni spole¢nost, a.s. (dale jen
»spole¢nost”) se sidlem Praha 5, Plzenskda 3217/16, Smichov, 150 00. Fond neni
samostatnou pravnickou osobou. Povoleni na vytvoreni Realita otevieného podilového
fondu, ATRIS investi¢ni spole¢nost, a.s. nabylo pravni moci 27. dubna 2009 a bylo vydano
Ceskou narodni bankou. Od tohoto data Gétuje dle G&etni osnovy pro banky a investiéni
spole¢nosti a v souladu s vyhlaskou €. 501/2002 Sb.

Ugetnictvi respektuje obecné Ucetni zasady, predev§im zasadu ocefiovani majetku
historickymi cenami (modifikovanou ocenénim v8ech cennych papird, derivatd,
majetkovych Uc¢asti a poskytnutych uvérl — obecné majetku jako investi¢ni pFilezitost - na
jejich realnou hodnotu), zdsadu ucétovani ve vécné a Casové souvislosti, zdsadu
opatrnosti a pfedpoklad o schopnosti U¢etni jednotky pokra¢ovat ve svych aktivitach. Od
1.1.2021 nabyla v platnost zména ve vyhlasce 501/2022 Sb. ve vykazovani finan¢nich
nastrojl, jejich ocefovani a uvadéni informaci o nich v pfiloze ucetni zavérky, kdy je
postupovano dle mezinarodnich ucetnich standard( (dale jen ,,IFRS“).

Spole¢nost je investiéni spoleénosti ve smyslu platnych zakond a vystupuje jako
pravnicka osoba, ktera shromazduje penézni prostfedky pravnickych a fyzickych osob
jako investorll za ucelem jejich pouziti na spole¢né investovani na zakladé urcené
investiéni strategie na principu rozlozeni rizika ve prospéch téchto investord (kolektivni
investovani).

Zakladnim dokumentem fondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi
podilniky fondu a spole¢nosti. Penézni prostiedky ve fondu jsou shromazdovany
vydavanim podilovych listd fondu. Takto ziskané prostfedky jsou obhospodafovany
spole¢nosti. Investiénim cilem fondu je zhodnoceni vloZzenych prostfedkd podilnikd na
zakladé pfijmu zaloZzenych na provozu, pronajmu a prodeji nemovitosti, nemovitostnich
spole¢nosti a pohledavek. Za ucelem dosazeni investi¢niho cile bude fond kupovat
pfedevSim nemovitosti a podily na nemovitostnich spole¢nostech. Vedle toho bude
pofizovat do portfoliaijind doplikova aktiva, vymezena statutem fondu. Zisky generované
fondem budou reinvestovany.

Depozitaiem fondu je na zékladé uzaviené smlouvy Ceskoslovenska obchodni banka,
a.s.

Sestaveni Ucetni zavérky vyzaduje, aby spole¢nost provadéla odhady, které maiji vliv na
vykazované hodnoty aktiv a pasiv k datu sestaveni Ucetni zavérky a nakladd a vynosu
v pfislusném ucetnim obdobi. Tyto odhady jsou zaloZeny na informacich dostupnych
k datu ucetni zavérky a mohou se od skute¢nych vysledku lisit.
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(b)

(c)

2.1

Vydavani podilovych listl fondu podilnikdim bylo zahdjeno v 6/2009. Podilové listy jsou
vydavany v listinné podobé v nominalni hodnoté 1 K&.

Fond nema Zadné zaméstnance, veSkerou administrativu spojenou s ¢innosti fondu
provadi dodavatelskym zplsobem investi¢ni spoleénost ATRIS investi¢ni spole¢nost, a.s.

Pravni pomeéry

Ke dni sestaveni ucetni zavérky jsou vesSkeré pravni poméry spole¢nosti v souladu se
Zakonem, o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech v platném znéni a dalSimi
zakony platnymi v CR a pfimo pouzitelnymi pravnimi predpisy EU.

Vychodiska pro pfipravu ucetni zaverky

Ugetni zavérka byla pripravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o U&etnictvi
v platném znéni a pfisluSnou vyhlaskou 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zédkona ¢. 563/1991 Sb. o Ucetnictvi, ve znéni pozdeéjSich pfedpistl, pro ucetni
jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi, ¢eskymi uéetnimi standardy
pro ucetni jednotky, které uctuji podle uvedené vyhlasky a dalSimi souvisejicimi predpisy.

Ugetnictvi spoleénosti je vedeno tak, aby Udetni zavérka sestavena na jeho zakladé

poddvala vérny a poctivy obraz pfedmétu Ucetnictvi a finanéni situace ucetni jednotky.
Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana.

POPIS UCETNIi JEDNOTKY

Zakladni udaje

Fond: Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, ATRIS investi¢ni
spolecnost, a.s.

Sidlo fondu: Plzenska 3217/16, Smichov, 150 00 Praha 5

ICO 8080213431

Organy investi¢ni spole¢nosti obhospodarujici majetek fondu k datu 31. 12. 2024:

Pfedstavenstvo:

predseda predstavenstva: Ing. Dusan Friedl (od 9.8.2022)
mistopfedseda pfedstavenstva: Ing. Tomas Jicha (od 9.8.2022)
¢len predstavenstva: Ing. Roman Kolev (od 31.10.2023)

Dozoréi rada:

predseda dozorci rady: Martin Klan (od 23.10.2023)

¢len dozoréi rady: Vaclav Klan (od 9.8.2022)

¢len dozoréi rady: PhDr. Petr Pefina, MBA (od 9.8.2022)

¢len dozorci rady: prof. PaedDr. Pavel Kolaf, Ph.D. (od 9.8.2022)
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2.2 Pfedmét ¢innosti FONDU

Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, ATRIS investi¢ni spoleCnost, a.s. vznikl jako
specialni fond nemovitosti dle §53 zdkona 189/2004, zdkona o kolektivhim investovani
(tedy § 94 odst. 2 a § 100 odst. 2 Zakona) a vykonava &innost na zakladé rozhodnuti Ceské
narodni banky ze dne 27. dubna 2009, které nabylo pravni moci dne 27. dubna 2009.

2.3 Zmény a dodatky provedené vucetnim obdobi v obchodnim rejstriku
vinvesti¢ni spolecnosti

V roce 2024 byly provedeny tyto zmény a dodatky v obchodnim rejstfiku investi¢ni
spole¢nosti:

Zmeéna nazvu jediného akcionare spole¢nosti k 16.8.2024
Wealth Management Services a.s.—vymazano 16.8.2024
ATRIS Holding, a.s.—zapsano 16.8.2024

2.4 Organizacni struktura FONDU a jeji zasadni zmény v uplynulém ucetnim
obdobi

V priibéhu uéetniho obdobi 2024 fond neménil svoji organiza¢ni strukturu. Fond, jako
fond bez pravni subjektivity, je plné obhospodafovan investi¢ni spoleCnosti, ktera
realizuje veSkeré cinnosti fondu svymi pracovniky. OrganizaCni strukturu principu
obhospodarovani lze tedy naznagdit nasledujicim zplsobem:
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— Klientsky servis

Uéetnictvi, administrace
portfolia, Back office

Reditel GUseku administrace

Sprava IT

Vybor odbornikd

Dozor¢i rada

Reditel Gseku investic Portfolio management,
™~ 2naljza a sprava aktiv

Predstavenstvo

Interni audit
Direct sales
— Rizeni rizik
| Compliance | | Reditel Gseku prodeje
Corporate
~— Tajemnik predstavenstva

Prodejni servis, trénink a
vzdélévani

— Marketing aPR

2.5 Udaje o investiéni spoleénosti, ktera obhospodafuje vrozhodném obdobi
investi¢ni FOND a depozitari

V rozhodném obdobi obhospodafovala Realita otevieny podilovy fond, ATRIS investi¢ni
spolecnost, a.s. tato investi¢ni spole¢nost:

ATRIS investi¢ni spoleénost, a.s.
Praha 5, Plzefiska 3217/16, Smichov, 150 00, ICO: 276 47 188

Depozitaiem fondu je Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
Praha 5, Radlicka 333/150, 150 57, ICO: 00001350
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3. UPLATNENE UCETNIi METODY

Pro zpracovani ucetni zavérky za rok 2024 pouzil fond nasledujicich ucetnich metod,
zpUsobU oceriovani a zplsob( odepisovani:

3.1 Den uskutecnéni ticetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskuteénéni ucetniho pfipadu zejména den
vyplaty nebo pfevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych
papirll, den provedeni platby, podle zpravy doslé od banky.

3.2 Finanéni aktiva

Spole¢nost vsouladu s ceskymi ucetnimi predpisy ocefuje finanéni nastroje dle
mezinarodnich Ucetnich standard(.

Finan¢ni aktiva jsou pfi prvotnim zauctovani ocenovana redlnou hodnotou, ktera je
zvySena €i snizena o transakéni néklady, s vyjimkou finanénich aktiv vrealné hodnoté
vykazané ve vykazu zisku a ztrat.

Finan¢ni aktivum ¢i jeho &ast je spoleCnosti oductovano zrozvahy v pfipadé, zZe
spoleCnost ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy kfinanénimu aktivu ¢i jeho casti.
Spole¢nost tuto kontrolu ztrati v pfipadé, Ze uplatni prava na vyhody definované
smlouvou. V taktovém to pfipadé tato prava zaniknou nebo se prav spole¢nost vzda.

3.2.1 Dlouhodobé pohledavky poskytnuté spfiznénym osobam

Dlouhodobymi pohledavky poskytnutym spfiznénym osobam se rozumi takové
pohledavky, kdy jejich splatnost je delSi jednoho roku, a jsou poskytnuty osobam
spfiznénym spolecénosti.

Tyto pohledavky jsou klasifikovany a po prvotnim vykazani nasledné ocefovany:
= Nabéhlou hodnotou.
= Realnou hodnotou vykazanou do ostatniho Uplného vysledku hospodareni (OCI).
= Realnou hodnotou vykazanou do vykazu zisku a ztrat.
Klasifikace je urCovana na zakladé charakteristiky smluvnich penéznich tokl dluhového
financniho aktiva a obchodniho modelu, do kterého je nasledné financni aktivum
zafazeno.

Spolecnost rozliSuje nasledujici obchodni modely:

=  Obchodni model, jehoz cilem je drzet finanéni aktivum do splatnosti a inkasovat
smluvni penézni toky.
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=  Obchodni model, jehoz cil je dosazen zaroven inkasovanim smluvnich penéznich
tok( a prodejem aktiv.
=  Obchodni model, jehoz cilem je obchodovani s finanénim aktivem.

Obchodni model finanéniho aktiva je vyhodnocovan prostfednictvim grafické klasifikace
Spoleénosti v podobé testu penéznich tokl (SPPI testu).

Pfi stanoveni obchodniho modelu dluhového finanéniho aktiva je nasledovné
vyhodnoceno, zda smluvni penézni toky pfedstavuji vyluéné splatku jistiny a arokd
znesplacené c¢asti jistiny. Jistina je realnd hodnota dluhového finanéniho aktiva pfi
prvotnim zaud&tovani. Urok zohlediiuje éasovou hodnotu penéz, Gvérové riziko spojené s
nesplacenou ¢astkou jistiny za konkrétni ¢asové obdobi a dalsi zakladni rizika a naklady
spojené s poskytovanim uvéru, jakozto i ziskovou marzi.

V pfipadé, Ze je finanéni aktivum drzeno v obchodnim modelu s cilem drzet jej do
splatnosti

a inkasovat smluvni penézni toky a zaroven predstavuji veSkeré tyto toky pouze splatku
jistiny a trokd

z nesplacené casti jistiny, je finanéni aktivum klasifikovdno a ocenéno nabéhlou
hodnotou. Vynosy z dluhovych finan€nich aktiv ocenénych v nabéhlé hodnoté jsou
zachyceny ve vykazu zisku a ztraty rdmci polozky ,Cisty zisk nebo ztrata z finan&nich
operaci®.

V pfipadé, Ze je finanéni aktivum drzeno v obchodnim modelu, jehoZ cil je dosaZen
zaroven inkasovanim smluvnich penézZnich tokd a prodejem aktiv a zaroven predstavuji
veskeré tyto toky pouze splatku jistiny a urok( z nesplacené ¢asti jistiny, je finanéni
aktivum klasifikovano a ocenéno redlnou hodnotou vykadzanou do ostatniho Uplného
vysledku hospodareni. Nerealizované zisky/ztraty z tohoto pfecenéni se zachycuji do
ostatniho Uplného vysledku hospodareniv ramci polozky ,,Ocenovaci rozdily“.

V pfipadé, Ze je finanéni aktivum drzeno v obchodnim modelu, jehoZ cilem je obchodovani
s finanénim aktivem anebo penézni toky s nim spojené nejsou pouze splatkou jistiny a
urokll z nesplacené c¢asti jistiny, nezavisle na obchodnim modelu, je finanéni aktivum
klasifikovdano a ocenéno realnou hodnotou vykazanou do vykazu zisku a ztrat. Zisky/ztraty
z tohoto precenéni se zachycuji do vykazu zisku a ztraty v ramci polozky ,,Cisty zisk nebo
ztrata z financnich operaci®.

Veskera dluhova finanéni aktiva drzend Spolecnosti k datu Ucetni zavérky jsou zafazena
do obchodniho modelu s cilem drzet finan¢ni aktivum do splatnosti a inkasovat smluvni
penézni toky a spliuji charakteristiku penéznich tokd, kdy tyto toky predstavuji pouze
splatku jistiny a Urokd z nesplacené casti jistiny a jsou klasifikovany a ocenovany
nabéhlou hodnotou.
Dluhova finan¢ni aktiva jsou vykazana v rozvaze v ramci polozek:

= Pohledavky za nebankovnimi subjekty.

Dluhova finanéni aktiva jsou Uctovana v ¢astkach snizenych o opravné polozky.
Opravné polozky ze znehodnoceni dluhovych finan¢nich aktiv Spole€nost stanovuje
na zakladé modelu ocekavanych ztrat dle pozadavk(l mezinarodniho ucetniho
standardu IFRS 9. Spolec¢nost pro stanoveni o¢ekavanych ztrat ¢leni dluhova finanéni
aktiva dle rizikovosti do tfech kategorii:
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= Stupen 1 - do této kategorie jsou zafazena dluhova financni aktiva, u kterych k
datu Ucetni zavérky nedoslo od prvotniho zaucétovani k vyznamnému zvySeni
uvérového rizika. Znehodnoceni finanénich aktiv se stanovi jako ocekavana
Uvérova ztrata za 12 mésict od doby UG&etni zavérky. Urokové vynosy jsou
vypocéteny metodou efektivni Urokové miry a jsou stanoveny z hrubé udcetni
hodnoty aktiva.

= Stupen 2 - do této kategorie jsou zafazena dluhova finanéni aktiva, u kterych k
datu ucetni zavérky dosSlo od prvotniho zaucétovani k vyznamnému zvySeni
uvérového rizika, zaroven vSak nedoslo k selhani. Znehodnoceni financ¢nich aktiv
se stanovi jako odekdvana Uvérova ztrata do splatnosti aktiva. Urokové vynosy
jsou vypocteny metodou efektivni urokové miry a jsou stanoveny z hrubé ucetni
hodnoty aktiva.

= Stupen 3 - do této kategorie jsou zafazena dluhova finan¢ni aktiva v selhani.
Znehodnoceni finanénich aktiv se stanovi jako ocekavana uvérova ztrata do
splatnosti aktiva. Urokové vynosy jsou vypoéteny metodou efektivni Grokové miry
a jsou stanoveny z Cisté ucetni hodnoty aktiva, po zohlednéni opravné polozky.

Za vyznamné zvySeni Uveérového rizika Spole¢nost povazuje udalost, kdy se dluznik
dostane do prodleni o 90 a vice dni od splatnosti smluvni platby.

Za znehodnocena aktiva povazuje Spole¢nost ta aktiva, u kterych se dluznik dostane do
prodleni o 360 a vice dni od splatnosti smluvni platby.

Opravné polozky jsou vytvaiené na vrub néakladd a jsou vykazany v polozce ,Tvorba
opravnych polozek*.

Odpisy nedobytnych pohledavek jsou zahrnuty v poloZce ,,Odepsané pohledavky“.
Vynosy z dfive odepsanych finanénich aktiv jsou uvedeny ve vykazu zisku a ztraty v
polozce ,,Rozpusténi opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam, vynosy z
postoupeni pohledavek a vynosy z dfive odepsanych pohledavek”.

Uroky z prodleni u pohledévek v selhani jsou Spoleénosti evidovany na podrozvahovych
uctech.

Nemovité véci a ucasti vnemovitostnich spoleénostech

Pro nemovité véci a ucasti v nemovitostnich spole¢nostech SpoleCnost pouziva
nasledujici modely pfecenéni:

= Model ocefovani pofizovacimi naklady
= Model ocenéniredlnou hodnotu (fair value)
o Cen na aktivnim trhu,
o ZodhadUl provedenych tcetni jednotkou.

Pfi vybéru jednoho z vySe uvedenych modell je tento model nasledné vyuzivan pro
vS§echny nemovité véci a Ucasti v nemovitostnich spole¢nostech.
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Pfi pfecenéni redlné hodnoty u nemovitych véci a uUcastech v nemovitostnich
spole¢nostech je rozdil z pfecenénivykazovan nasledovné:

= Dopad pfecenéni na realnou hodnotu smérem nahoru je zachycen kapitalové
prostfednictvim fondu z pfecenéni (OCl). Nasledné eventualni snizovani ocenéni
daného aktiva je zachyceno na vrub fondu z pfecenéni (OCI), az do jeho vycerpani.

= SniZeni hodnoty pfi pfecenéni na redlnou hodnotu je zachyceno na vrub vysledku
hospodafeni — do nakladd. Nasledné eventualni zvySovani hodnoty dané
nemovité véci pfipadné Uucasti v nemovitostnich spole¢nostech je zachyceno do
vynoslU, az do dosaZeni plvodni pofizovaci ceny. Nad hranici pofizovaci ceny by
byl pfi dalsSim pfecenéni vysledek precenéni zachycen kapitalové -
prostfednictvim fondu z pfecenéni (OCI).

V pfipadé, Ze by doslo k odlozeni platby vzniklého zavazku, je tento zdvazek diskontovan
a investice do nemovité véci a ucast v nemovitostnich spole¢nostech je ocenéna
hodnotou, ktera by byla uhrazena pfi hotovostni platbé. Diskont zdvazku je blize popsan
v rdmci finanénich zavazk{ této pfilohy k Ucetni zavérce.

Ocenéni nemovitych véci pro ucely urCeni aktualni hodnoty podilového listu zajiStuje
Spoleénost nasledujicim zplsobem.

Realnou hodnotu nemovitych véci v majetku fondu nebo v majetku nemovitostni
spolecénosti, v nizma fond Gc¢ast, uréuje vybor odbornikd. Vybor odbornik( pfi tom vychazi
z potizovaci ceny nebo z posledniho posudku znalce nebo ¢lena vyboru odbornikd.

V pfipadé, Ze vybor odbornikdl nebo depozitai doporuci Spoleénosti, aby zajistila nové
ocenéni nemovité véci nezavislym znalcem, nebo Ceska narodni banka uloZi zajistit
takové ocenéni, Oddéleni ucetnictvi a administrace portfolia, Back office zajisti provedeni
ocenéni znalcem bez zbyte¢ného odkladu, resp. ve Lh(té stanovené v doporudeni.
Posudek zakladajici nové ocenéni v takovém pfipadé zejména reaguje na dlvody, pro¢
bylo nové ocenéni doporuceno, a zejména v nejvy§Si mozné mire reflektuje aktualni stav
ocefiované nemovité véci.

O zméné ucelu, pro jaky je nemovitd véc fondem vlastnéna, mlze rozhodnout
predstavenstvo SpoleCnosti na zakladé podnétu vedouciho Oddéleni portfolio
management, analyza a sprava aktiv. V takovém pfipadé Spole¢nost aktualizuje ocenéni
nemovité véci s tim, Ze nové ocenéni bude Spolecnosti zajisténo nejpozdéji do 3 mésicl
od rozhodnuti pfedstavenstva Spole¢nosti o zmeéné ucelu.

Pro ucely stanoveni aktualni hodnoty podilového listu Spole¢nost vychazi z posledniho
ocenéni, provedeného v ramci pravidelného nebo mimofadného zasedani vyboru
odbornikd. Dojde-li v obdobi mezi jednotlivymi zasedanimi vyboru odbornik{ k vyraznym
zménam na trhu nemovitosti, vyznamnym zménam tykajicim se posuzovanych
nemovitosti nebo k dal§im obdobnym okolnostem, které mohou mit vyznamny vliv na
realnou hodnotu nemovitosti, svold Spolecnost bez zbytecného odkladu mimoradné
zasedani vyboru odbornik(. Vybor odbornikd v rdmci mimofadného zasedani provede
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3.2.3.

nové ocenéni, reflektujici redlnou hodnotu nemovitosti. Toto ocenéni bude nasledné
Spolecnosti vyuzivano pro ucely stanoveni aktualni hodnoty podilového listu, a to do
dal8iho fadného nebo mimofadného zasedani vyboru odbornik(.

Ocenénirealnou hodnotou dle IFRS 13

Finan¢ni nastroje fondu jsou ocenény redlnou hodnotou dle IFRS 13, kdy stanoveni a
kalkulace ocenéni  financénich néstrojd je uréeno nasledujicim zplsobem:

= |dentitu aktiva ¢i zavazku, které jsou ocenovany;

= U nefinan¢nich aktiv nejlepsi a nejvyS$si vyuziti aktiva, a zda je aktivum vyuzivano ve

spojeni

= s jinymi aktivy nebo samostatné;

= trh, na kterém by pro dané aktivum Ci zavazek probéhla bézna transakce; a

= vhodnou/é ocenovaci techniku/y pro ocenovani realné hodnoty.

Pouzitymi ocenovacimi techniky jsou maximalné vyuzity relevantni pozorovatelné vstupy
a minimalné vyuZity nepozorovatelné vstupy. Tyto vstupy jsou konzistentni se vstupy,
které fond pouziva jako ucastnik trhu pfi stanovovani ceny aktiva nebo zavazku.
Redlna hodnota je uréovana pro urcité aktivum ¢i zavazek. Proto pfi jejim zjiStovani fond
bere v Uvahu ty charakteristiky aktiva a zavazku, které jsou pfi urCovani ceny transakce
brany v ivahu fondem jako ucéastnikem trhu.
Realnou hodnotu fond uréuje bud pro jednotlivé aktivum ¢&i zavazek, nebo pro skupinu
aktiv, skupinu zavazk( nebo skupinu aktiv a zavazk(. Pfi ocenovani realné hodnoty fond
vychazi z pfedpokladu, Ze k transakci dochazi:

= Na hlavnim trhu pro dané aktivum ¢i zavazek, nebo

= pfiabsencihlavniho trhu na nejvyhodnéjsSim jiném trhu pro dané aktivum &i zavazek.

Cena z hlavniho trhu s danym aktivem &i zavazkem je fondem povazovana za jeho realnou
hodnotu i v pfipadé, kdy ceny z jinych trhd k datu ocenéni jsou potencialné vyhodnéjsi.
Cenazhlavniho nebo nejvyhodnégjsiho trhu neni upravena o transakéni naklady, které jsou
vykazany v souladu s pravidly relevantnich IFRS. Za soucast transakénich nakladd ale neni
povazovano dopravné.
Pokud je cena aktiva odvisla od jeho umisténi, je cena z hlavniho trhu upravena o pfipadné
naklady, které by bylo nutné vynalozit pro dopraveni daného aktiva ze sou¢asného mista
natento trh.
Ocenovaci techniky vyuzité fondem pro stanoveni realné hodnoty dle IFRS 13
Fond pouziva takové oceniovacitechniky, které jsou vhodné vzhledem k okolnostem, a pro
které ma fond k dispozici potfebné udaje k datu ocenéni, pfi respektovani pozadavku na
maximalizaci pozorovatelnych vstup( a minimalizaci nepozorovatelnych vstup.
Tfi nejCasteéji pouzivané ocernovaci techniky, které fond vyuziva, jsou:

= Trzni pfistup,

= pfistup zaloZzeny na pofizovaci cenég,

= apfistup zaloZeny na zisku.

Ocenovaci techniky pro ocefiovani realné hodnoty maji byt pouzivany konzistentné. K jeji
zméné, pfipadné ke zméné v jejim pouziti, mize dojit, pokud dojde k nékteré z
nasledujicich udalosti:
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= Vznikne novy trh;

= jsou k dispozici nové informace;

= dfive pouzivané informace jiz nejsou k dispozici;
= dojde k vylepSeni ocenovacich technik;

= zmeéni se trzni podminky.

Hierarchie realné hodnoty dle IFRS 13
Spolecnost dle IFRS 13 urcuje hierarchii realné hodnoty, kterd rozdéluje vstupy pro
ocenovaci techniky do tfi drovni:
= NejvySSipriorita je pfiocenéni davana kotovanym cenam (neupravenym) na aktivnich
trzich pro stejna aktiva nebo zavazky. Jedna se o vstupy prvni Urovné.
= Dalsi prioritou pfi ocenéni jsou jiné nez kotované ceny na aktivnich trzich pro dana
aktiva a zavazky, ale vstupy, které jsou bud pfimo ¢i nepfimo pozorovatelné. Jedna se
o vstupy druhé urovné.

vstupy treti Urovné.

Obecné principy ocenovani ve fondu:

Investi¢ni strategie fondu je ddna statutem fondu. Statut urCuje investi¢ni strategii a
aktiva, do kterych fond muize investovat. Statut fondu stanovi ¢etnost oceriovani aktiv a
vhodny moment k provedeni U¢etni zavérky.

Zasady a postupy ocefnovani a stanovené metody jsou uplatfiovany jednotné a uplatfiuji
se na vSechna aktiva fondu téhoz druhu se zohlednénim pfipadné existence rozdilnych
externich znalcd.

Neni-li vyZzadovana aktualizace, zasady a postupy ocefiovani se nadale uplatfiujijednotné
a zdroje a pravidla ocenovani stale z(istavaji jednotna.

Majetek a dluhy fondu z investi¢ni &innosti se ocefuji redlnou hodnotou podle

mezinarodnich Ucetnich standard( upravenych pravem Evropské unie s tim, Ze:

e Pro uréeni realné hodnoty dluhopisu je mozné pouzit primérnou cenu mezi nejleps$i
zavaznou nabidkou a poptavkou (stfedova cena) a

e pro uréeni realné hodnoty akcie nebo obdobného cenného papiru predstavujiciho
podil na obchodni spole¢nosti nebo jiné pravnické osobé je mozné pouzit hodnotu,
kterd je vyhlaSena na evropském regulovaném trhu nebo na zahrani¢nim trhu
obdobném regulovanému trhu a ktera je vyhlaSena k okamziku ne pozdéjSimu, nez je
okamzik ocenéni a nejvice se blizicimu okamziku ocenéni.

Majetek a dluhy fondu se oceniuji ve lhitach uvedenych ve statutu fondu. Metodika a
pravidla pro ocefiovani finan¢nich nastrojl Gcetni jednotky jsou zvefejnéna na webovych
strankach www.atrisinvest.cz.

Ocenéni najmu dle IFRS 16

Na poc¢atku smlouvy, fond posuzuje, zda ma smlouva charakter leasingu nebo leasing
obsahuje.

10



Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, ATRIS investi¢ni spole¢nost, a.s.
Pfiloha ucetni zavérky
Ke dni 31.12.2024

Fond vykazuje aktiva z prava k uzivani a souvisejici zavazky z leasingu u vSech ujednani o
leasingu, kde figuruje jako najemce, s vyjimkou kratkodobych leasingti (s dobou trvani

leasingu 12 mésict ¢i mén¢)

a leasing( aktiv s nizkou hodnotou. Kratkodobé najmy a najmy s nizkou hodnotou jsou pak
vykazany na fadku vykazu ,Ostatni spravni naklady“. U téchto leasingl fond vykazuje
leasingové platby jako provozni naklady rovnomérné po dobu trvani leasingu, pokud
neexistuje jinad systematicka baze, ktera lépe odrazi ¢asové rozvrzeni spotifeby uzitkd z

pronajimaného aktiva.

Zavazek z leasingu je prvotné ocenovan sou¢asnou hodnotou leasingovych plateb, které
nejsou uhrazeny k datu zahajeni, a diskontovan implicitni Urokovou mirou leasingu. Pokud

tuto miru nelze snadno urcit, pouziva fond pfiristkovou vypUjcni irokovou miru.

Leasingové platby zahrnuté do ocenovani zavazku z leasingu zahrnuiji:

= Pevné leasingové platby (v€éetné v podstaté pevnych plateb), snizené o pohledavky

z leasingovych pobidek,

= variabilnileasingové platby zavislé na indexu nebo sazbé, které byly prvotné ocenény

na zakladé indexu nebo sazby ke dni zahéjeni,

= Castku, unizse oCekava, ze bude splatna najemcem v ramci zaruk zbytkové hodnoty,
= realiza¢ni cenu opce na nakup, pokud je dostatecné jisté, Ze ndjemce tuto opci

vyuzije,

= platby sankciza ukonéenileasingu, pokud doba trvani leasingu odrazi skuteénost, Zze

najemce vyuzije opci na ukonc&eni leasingu.

Dale je zavazek z leasingu ocefiovan zvySenim ucetni hodnoty tak, aby odrazela urok ze
zavazku z leasingu (s pouzitim metody efektivni irokové miry), a snizenim ucetni hodnoty

tak, aby odrazela provedené leasingové platby.

Fond pfecenuje zavazek z leasingu (a provadi odpovidajici Upravy souvisejiciho aktiva z

prav k uzivani), pokud:

= Sezmeénila doba trvanileasingu nebo doslo k dllezité udalosti nebo zméné okolnosti,

v disledku ¢ehoz

= doslo ke zméné v posouzeni uplatnéni opce na nakup; v tomto pfipadé je zavazek z
leasingu pfecenén diskontovanim revidovanych leasingovych plateb revidovanou

diskontni sazbou,

= se zmeénily leasingové platby z ddvodu zmény indexu nebo sazby nebo zmény
oCekavanych plateb vramci zaruk zbytkové hodnoty; v tomto pfipadé je zavazek z
leasingu prfecenén diskontovanim revidovanych leasingovych plateb nezménénou
diskontni sazbou (s vyjimkou pfipadd, kdy je zména leasingovych plateb disledkem
zmeény pohyblivych urokovych mér; v takovém pfipadé se pouzije revidovana

diskontni sazba),

= je smlouva o leasingu modifikovana a modifikace leasingu neni zauc¢tovana jako
samostatny leasing; vtomto pfipadé je zavazek z leasingu pfecenén na zakladé doby
trvani modifikovaného leasingu diskontovanim revidovanych leasingovych plateb

revidovanou diskontni sazbou k datu u¢innosti modifikace.
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3.4

3.5

Aktiva z prava k uzivani zahrnuji prvotni ocenéni souvisejiciho zavazku z leasingu,
leasingové platby provedené v den zahéjeni nebo pred timto dnem po odecteni veSkerych
obdrZenych leasingovych pobidek a po¢atecni pfimé naklady. Nasledné jsou ocenovany
pofizovacimi naklady po odecéteni kumulovanych odpis( a ztrat ze znehodnoceni.

Pokud fondu vznikne povinnost uhradit naklady na demontaz a odstranéni najatého
aktiva, uvedeni mista, kde se naléza, do plvodniho stavu nebo uvedeni podkladového
aktiva do stavu vyzadovaného podminkami leasingu, je zal¢tovana rezerva a ocenéna v
souladu s IAS 37. V rozsahu, v némz se naklady tykaji aktiva z prava k uzivani, jsou naklady
zahrnuty do pfislusného aktiva z prava k uzivani, s vyjimkou pfipad(, kdy jsou tyto naklady
vynaloZeny na vyrobu zasob.

Aktiva z prava k uZzivani jsou odepisovdna po dobu trvani leasingu, nebo po dobu
pouzitelnosti podkladového aktiva, podle toho, ktera je kratSi. Pokud leasing prevadi
vlastnictvi podkladového aktiva nebo pokud pofizovaci nadklady na aktivum z prava k
uzivani odrazeji skutecnost, Ze fond oCekava vyuziti opce na nakup, odepisuje se aktivum
z prava k uzivani po dobu pouzitelnosti podkladového aktiva. Odepisovani za¢ina ode dne
zahajeni leasingu.
Pfi pouziti IFRS 16 fond za vSechny leasingy (s vyjimkou kratkodobych leasingl a leasingt
aktiv s nizkou hodnotou):
= \Vykazuje aktiva z prava k uzivani a zavazky z leasingu ve vykazu o finanéni situaci,
které jsou prezentované na radku rozvahy Dlouhodoby hmotny majetek, pozemky a
budovy pro provozni ¢innost a Ostatni pasiva,
= vykazuje odpisy aktiv z prava k uzivani a Groky ze zavazk( z leasingu ve vykazu zisku a
ztraty, které jsou prezentované na radku vykazu zisku a ztraty Odpisy, tvorba a pouZziti
rezerv a opravnych polozek k dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku a
Naklady na uroky a podobné naklady.

O najemném dle IFRS 16 neni ve fondu vykazovano z ddvodu toho, Ze veskeré smluvni

vztahy dle IFRS 16 jsou vykazovany v ATRIS investi¢ni spoleCnost, a.s., ktera tyto smluvni
vztahy v podobé najemného kancelarskych prostor spravuje.

Dlouhodoby nehmotny majetek
Veskery majetek fondu spravuje ATRIS investi¢ni spole¢nost, a.s., a jeho zachyceni se Fidi

postupy a metodami stanovenymi touto spolecnosti. Fond nema v ucetnictvi evidovany
zadny dlouhodoby nehmotny majetek.

Dlouhodoby hmotny majetek
Veskery majetek fondu spravuje ATRIS investi¢ni spole¢nost, a.s., a jeho zachyceni se fidi

postupy a metodami stanovenymi touto spolec¢nosti. Fond nema v Uc¢etnictvi evidovany
zadny dlouhodoby hmotny majetek (majetek pro provozni ¢innost).
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3.6 Pohledavky

Pohledavky se uctuji pfi svém vzniku ve své jmenovité hodnoté, popf. pohledavky nabyté
za Uplatu pofizovaci cenou. Ke konci rozvahového dne se ocenéni pochybnych
pohledavek snizuje pomoci opravnych poloZzek Uétovanych na vrub néakladd. Opravné
polozky jsou v rozvaze vykazany ve sloupci korekce.

Pohledavky po splatnosti do 90 dn( 10 %
Pohledavky po splatnosti do 180 dnd 30 %
Pohledavky po splatnosti do 360 dn(i 66 %
Pohledavky po splatnosti nad 360 dn( 100 %

Opravné poloZky zjiSténé na zakladé vySe uvedeného vypoctu jsou nasledné individualné
posuzovany a vyhodnocovany. Na zékladé tohoto procesu jsou stanoveny konecné vyse
opravnych polozek k jednotlivym pohledavkam.

Pohledavky jsou ocenovany realnou hodnotou vsouladu svyhlaSkou 244/2013 Sb. a
nafizenim 231/2013/EU v aktualnim znéni.

3.7 Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje plnéni, s nejistym Casovym rozvrhem a vySi. Rezerva se tvofi
v pfipadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:

e existuje povinnost (pravni nebo vécnad) plnit, ktera je vysledkem minulych
udalosti;

e je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedkl pfedstavujicich
ekonomicky prospéch, pficemz ,,pravdépodobné® znamena pravdépodobnost
vy$Sinez 50 %;

e je mozné provést pfiméreneé spolehlivy odhad plnéni.

3.8 Bankovni uvéry

Bankovni Uvéry jsou ocefovany zplUsobem dle mezinarodnich Ucéetnich standardd,
pfesnéji standardem IFRS 9. V pfipadé cizoménovych zavazk( je nominalni hodnota v cizi
méné prepodétena kurzem (fixingem) Ceské narodni banky platnym pro dany den.
Bankovni uvéry jsou dle tohoto standardu ocenovani na realnou hodnotu. Standard
rozliSuje bankovni Uvéry se splatnosti do roka a nad 1 rok. Realna hodnota bankovnich
uvéra se splatnosti nad 1 rok je zohlednéna o realnou Urokovou miru a ¢asové hledisko
bankovnich uvéra.

Pro vypocet realné hodnoty je pouZita takzvana trzni urokova mira, ktera je stanovena dle
aktualnich trokovych sazeb Ceské narodni banky pro jednotlivé skupiny pfijatych zavazkd
v podobé bankovnich Gvérd. Pro pfesné stanoveni trzni irokové miry jsou Urokové sazby
zverejnéné Ceskou narodni bankou navy$eny o takzvanou pfirazku. PFirazka je vypoétena
jako rozdil mezi nominalni Urokovou sazbou zvefejnénou ve smlouveé o pfijatém zavazku v
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podobé bankovniho Gvéru a trokovou sazbou zvefejnénou Ceskou narodni bankou pro
obdobi, ve kterém byla tato smlouva uzaviena. V pfipadé, Ze by pfisluSné smlouvy
zakladajici bankovni Gvéry nestanovily irokovou miru nebo viibec neexistovaly, vychazi
se poté z prdmérné hodnoty ostatnich Urokovych sazeb uvér(l podobného charakteru za

sledované ucetni obdobi.

V pfipadé, Ze je s bankovnimi Uvéry spojena povinnost platby Urokd, jedna se predevsim o
Uvéry, a jsou tyto Uroky uctovany do nakladd musi byt dle standardu IFRS 9 pfecenény

podle efektivni irokové miry na efektivni irokovy néklad.

3.9 Kauce k pronajmim nebytovych prostor

Spolecénost ve svém portfoliu finanénich zavazk( také eviduje pfijaté kauce k ndjmu se
splatnostidelSinez 1 rok. Tyto kauce jsou ocenény stejné jako pfijaté uvéry s tim rozdilem,
Ze trzni Grokové sazby vyhlagené Ceskou narodni bankou nejsou navy$eny o takzvanou

pfirdzku.

Tyto pfijaté kauce kprondjmim nebytovych prostor nemovitosti v majetku jsou ve
Spolecnosti vykazovany jako dlouhodoby zavazek. Doba splatnosti zavazku je stanovena
dle doby pronajmu dle pfislusné najemni smlouvy. V pfipadé, Ze je prondjem nebytovych
prostor na dobu neur¢itou, je doba splatnosti stanovena ve vySi 10 let dle interpretace 116
Narodni ucetni rady. SpoleCnost a fond si pro samostatné vykazované pfijaté kauce
stanovili hranici 100 tisic K&. Kauce, které prekrocCi tuto hranici, jsou vykazovany
samostatné a je na né aplikovan standard IFRS 9. Ostatni kauce, které nespliuji hranici
100 tisic K&, jsou vykazovany spolec¢né, kdy celkova hodnota téchto kauci je pfecenéna
standardem IFRS 9. Pro kauce nespliujici hranici 100 tisic K¢ je pro dobu splatnosti

pouzita stfedni hodnota doby pronajmu ve vysi 5 let.

3.10 Operace v cizi méné

V okamziku pofizeni majetku ¢i vzniku zavazku fond pouzivd pro pfepocet majetku a
zavazk(l v cizi méné na K& denni kursy CNB. Realizované kursové zisky a ztraty se
v prabéhu Ucéetniho obdobi Gétuji do finanénich vynosd, resp. naklad’ bézného roku.

K datu sestaveni ucetni zavérky se majetek a zavazky v cizi méné prepocitavaji aktualnim
kurzem CNB a vzniklé kurzové rozdily se rovnéz Gétuji na vrub piislusnych uétd finanénich

nakladl nebo ve prospéch finan¢nich vynosu.

3.11 Financni Leasing

Financ¢ni leasing nebyl ve fondu ve sledovaném obdobi pouzit.
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3.12

3.13

3.14

Zasady pro uctovani nakladi a vynosu

Néklady a vynosy se UCtuji na pfislusnych ucétech nakladovych a vynosovych druhi
Ccasove rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Casové souviseji. Vynosy se uctuji véetné
slev a s dani z pfidané hodnoty. Naklady a vynosy jsou vykazany vzajemné nezucétované
(nekompenzované).

V souladu s principem opatrnosti se do vysledku hospodareni zahrnuji jen zisky, které byly
dosazeny. V uvahu se berou vSechna pfedvidatelna rizika a mozné ztraty, které jsou
znamy do okamziku sestaveni u¢etni zavérky; v ucetni zavérce jsou vyjadfeny rezervami,
opravnymi polozkami nebo odpisy.

Dan z pfijmu a odloZzena dan

Splatna dar z pfijmU se pocita vynasobenim zakladu dané a sazby stanovené zékonem o
danich z pfijmU. Zaklad dané je tvofeny ucetnim vysledkem hospodareni, ktery se zvySuje
nebo snizuje o trvale nebo do¢asné danové neuznatelné naklady a nezdafované vynosy
(napf. tvorba a zu¢tovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci,
rozdil mezi uéetnimi a danovymi odpisy).

Odlozena danova povinnost vyplyva zrozdild, které nastavaji vmomenté odliSného
pohledu ucetniho a danového na urcité polozky v ucetnictvi. Vypocet odlozené daneé je
zaloZen na zavazkové metodé, ktera vychazi z rozvahového pfistupu. Zjisti se jako soucin
vysledného prechodného rozdilu a sazby dané stanovené zakonem o danich z pfijma,
ktera bude platna pro obdobi, ve kterém bude odlozena dan uplatnéna. Pfechodné rozdily
vznikaji mezi zlstatkovou hodnotou aktiva nebo pasiva v rozvaze a jejich dariovou
hodnotou (napf. pfi pfecenéni majetku jako investi¢ni pfilezitost na realnou hodnotu,
rezervy tvofené nad ramec dafiovych zakon), ale i dalSich rozdil (napf. pfi nerealizované
ztraté z predchozich let). Odlozend dariova pohledavka je zauc¢tovana jen tehdy, pokud
neexistuji pochybnosti o jejim mozném dafovém uplatnéni v nasledujicich ucetnich
obdobich.

Zalohy na dani z pfijm0 pravnickych osob a samotna vypocétena dari za Uéetni obdobi jsou
zachyceny v rozvaze kompenzované, a to dle toho, zda je vySSi zaloha (aktiva) nebo
danova povinnost (pasiva).

Fond vroce 2024 uctoval o odlozené dani a o jeji zménég, a sice o odloZzeném dafovém

zévazku ztitulu, zménu pak z titulu nakupu a prodeje ¢asti majetku jako investi¢ni
pfilezitost.

Pouziti odhadut

Sestaveni Uc¢etni zavérky vyZaduje pouziti odhad(, které maji vliv na vykazované hodnoty
aktiv a pasiv k datu sestaveni Uéetni zavérky. Dale i nadklad( a vynosl v daném ucéetnim
obdobi. Odhady jsou pouzité dle dostupnych informaci k datu sestaveni ucetni zavérky a
z tohoto dlivodu je mozna odchylka od skuteénych vysledkd.
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3.15

3.16

3.17

3.18

3.19

Prostfedky investované do fondu

Diky prodeji podilovych listll a tim ziskanych finanénich prostiedk( dochazi k vykazovani
do vlastniho kapitalu Fondu, pfestoZze ma maijitel podilovych listl pravo na zpétny odkup
podilovych listll. Vklady podilnikd jsou vykazovany jako zvyS$eni Kapitalovych fondd.
Pfipadné odkupy jsou provadény za cenu rovnajici se vySi podilu na vlastnim kapitalu
Fondu.

Fondovy kapital fondu

Pfi prodeji podilového listu je cena vypocitana jako podil vlastniho kapitalu Fondu a
pfislusného poctu podilovych listl. Tyto podilové listy jsou pak prodany podilnikiim na
zakladé mési¢né stanovené prodejni ceny.

Emisni aZio predstavuje rozdil mezi nominalni hodnotou v§ech podilovych list( a jejich
aktualni hodnotou ke dni jejich vydani nebo odkupu.

Podstatné zmény zptisobu ocernovani, postuptll iétovani a odepisovani oproti
predchazejicimu obdobi

Fond nezménil podstatné zplsob oceriovani oproti Ucetni zavérce k 31.12.2024.

Zména ucéetnich metod

Z4adna zména metodiky nebyla za sledované Uéetni obdobi ani minulé G&etni obdobi
evidovana.

Nasledné udalosti

Po skonceni rozhodného obdobi Fond REALITA realizoval vyznamnou akvizici — nakup
rozhodujiciho podilu ve spolecnosti Maj Narodni a.s., ktera je vlastnikem ikonického
obchodniho domu na adrese Narodni 63/26, Praha 1.

UCASTI S ROZHODUJICIiM A PODSTATNYM VLIVEM

Fond m4 Gc¢asti s rozhodujicim vlivem ve vysi 100% k 31.12.2024 ve spole¢nostech:
- Nemovitostni alfa, s.r.o. (stejné tak v minulém u¢etnim obdobi)

- Solum Consulting, s.r.o. (stejné tak v minulém ucetnim obdobi)

- AMULET Country s.r.o. (stejné tak v minulém uc¢etnim obdobi)

- CANTOSA s.r.0. (stejné tak v minulém ucetnim obdobi)

- ARE Ruzyné, a.s. (stejné tak v minulém Gcéetnim obdobi)
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Ugasti s podstatnym ani jinym, nez vy$e uvedenym vlivem fond nevlastni.

5. OBORY CINNOSTI A ZEMEPISNE OBLASTI, VE KTERYCH UCETNI
JEDNOTKA PUSOBI

Fond patfi do kategorie subjektll kolektivniho investovani a zabyva se trvalym
zhodnocovanim prostiedk( investor( - podilnik(i, a to na tizemi Ceské republiky.

6. VYZNAMNE POLOZKY V ROZVAZE, VYKAZU ZISKU A ZTRATY

6.1 Pohledavky za bankami

Pohledavky za bankami predstavuji zlstatek na béznych Uctech a terminovanych
vkladech, jsou splatné na pozadani .

tis. Ké 31.12. 2024 31.12. 2023
Bé&zné ucty 22332 28836
Terminované vklady, vkladové Ucty s vypovédni dobou 1709 526 521973
Celkem 1731 858 550 836

VesSkeré Pohledavky za bankami a druZstevnimi zaloZznami jsou zafazeny v Urovni 2 a jsou
ocenované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) dle IFRS 9.

Fond ulozil ¢ast penéznich prostiedkl na kratkodobé terminované vklady svySSim
zhodnocenim z dlvodu chystané akvizice vroce 2025. Tyto vklady napliuji vymezeni
pené&zni ekvivalent(l. Pohleddvky za bankami jsou vedené u spoleénosti Ceskoslovenska
obchodni banka, a.s., Raiffeisenbank a.s., J&T BANKA, a.s.a TRINITY BANK a.s.

6.2 Pohledavky za nebankovnimi subjekty — poskytnuté pujcky
Pohledavky za nebankovnimi subjekty pFedstavuji zlstatky poskytnutych pljéek a
zapljcek Fondem nemovitostnim spolecnostem ovladanych Fondem. VSechny

pohledavky za nebankovnimi subjekty jsou povinné ocerfiované ve FVPL dle IFRS 9.

Pohledavky za nebankovnimi subjekty dle druhu

tis. K¢ 31.12. 2024 31.12. 2023
Ostatni pohledavky — Gvéry 123 362 127 095
Celkem 123 362 127 095
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Pohledavky za nebankovnimi subjekty dle subjektu

Max Realna
. . Datum Datum Urokova ’ Vys$e pujéky hodnota
Dluznik . . . hodnota N i
poskytnuti vraceni CEVAE] (limit) (Gerpani) k31.12.
2024
v tis Ké v tis. K& vtis. Ké
Solum
. 08.08.2017 31.12.2025 9,1% 48 000 48 000 47 918
Consulting
CANTOSA 23.08.2017 31.12.2025 9,3% 48 943 48943 52179
ARE Bristol 01.01.2024 31.01.2025 6,5% 23 356 23 356 23294

V priibéhu sledovaného obdobi doslo ke splaceni pljcek za spole¢nosti Amulet Country
ve vysi 31 676 tis. K¢, dale doslo k navySeni pljcky o 800 tis. K¢ za spoleénosti CANTOSA
a nové pujcce za spolecnosti ARE Bristol ve vysi 23 356 tis. K¢.

Pohledavky za nebankovnimi subjekty dle subjektu k 31. 12. 2023

Max Realna
Datum Datum  Urokova hodnota; Vyse pujéky hodnota
poskytnuti vraceni sazba L, (€erpani) k31.12.
(Limit)
2023
v tis Ké v tis. Ké v tis. K¢
Sol 08.08.2017 31.12.2025 9,1%
oum ) e 48 000 48 000 47 875
Consulting
CANTOSA 23.08.2017 31.12.2025 9,3% 48 943 48 943 48 060
Amulet Country  08.11.2017 16.04.2024 6,5% 24676 24676 24060
Amulet Country ~ 03.10.2022 16.04.2024 9,2% 7 000 7 000 6813
Splatnost poskytnutych pujcek
Splatnost 31.12.2024 31.12. 2023
Do 1 roku 123391 127122
1-5 let 0 0
Nad 5let 0 0
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6.3 Udasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem

Fond eviduje k31. 12. 2024 podily vsedmi nemovitostnich spole¢nostech, které maiji sidlo
v Ceské republice a predmétem jejich &innosti je predev§im pronajem vlastnich
nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Podily jsou oceriovany jako financéni aktiva v realné hodnoté vykazana do uplného
vysledku hospodafreni. Realnad hodnota nemovitosti pouzivana pro ocenéni majetkovych
Ucasti se stanovi jako trzni cena vlastnéné nemovitosti vyhlaSena vyborem odbornikd,
ktery ji stanovuje dvakrat ro¢né na zakladé znaleckych posudkl zpracovanych
nezavislymi znalci. Pfi pofizeni podilové ucasti fond zhlediska opatrnosti nechava
zpracovat dva nezavislé posudky hodnoty podilu k posouzeni nakupu.

Redlnu hodnotu nemovitosti v majetku nemovitostni spole¢nosti, vniz ma Fond Ucast,
uréuje vybor odbornikd alespofi dvakrat ro¢né. Vybor odbornikd pfi tom vychazi
z pofizovaci ceny nebo z posledniho posudku znalce nebo ¢lena vyboru odbornikd.

Pfi ocefiovani realné hodnoty nemovitosti v nemovitostnich spole¢nostech vychazi
Spolecnost z porovnavaci a vynosové metody. Zvolena metoda odpovida realné hodnoté
v souladu s Ucelem drzeni oceriované nemovité véci. Ocenéni nesmi byt ke dni nabyti
nebo pozbyti vlastnictvi Fondu starsi Sesti mésic.

K bankovnimu uvéru ARE Ruzyné je zastava projektové nemovitosti. K bankovnimu dvéru
ARE Bristol je zastava také k projektové nemovitosti.

Podily k 31.12.2024

Trzni Realna Zména Zména Trzni
Vlastnicky | ocenéni | Zakladni | Vlastni hodno- trzniho ocenéni

h t
podil podilu kapital | kapital ta ocenéni nen(:i\r:i‘:oysti podilu
2024 nemovitosti podilu 2023

Spoleénost

Nemovitostni alfa

o 100% 35986 10 35985 35146 35977 35146 9
:":lgm Consulting 100% 151550 200 26705 162 900 24352 127 198
’:TZJLET Country 100% 204294 400 91103 196500  -18244 222538
CANTOSA s.r.0. 100% 74343 01 -6957 106500 37786 36557
ARE Bristol, a.s. 100% 917729 520000 508331 1634000 917729 0
ARE Ruzyné, a.s. 100% 638558 320000 364416 896 330 13253 625 305
ATR 24 s.r.0. 100% 1679 20 1678 1486 1679 1486 0

Ve sledovaném obdobi byla realizovana akvizice spole¢nosti ARE Bristol, a.s., jejiz
potizovaci naklady ¢inily 850 638 tis.K¢. Dale byla zaloZzena spole¢nost ATR 24 s.r.o. dne
26.6.2024. Probéhlo rozdéleni majetku spole¢nosti AMULET Country s.r.o., dle projektu
rozdéleni ze dne 18.09.2024 a notarského zapisu o rozdéleni majetku ze dne 13.11.2024.
Majetek byl rozdélen zplsobem, Ze v AMULET Country s.r.o. zlstaly nemovitosti
vyrobnich areal( v Bakové nad Jizerou, do spole¢nosti Nemovitostni alfa s.r.o. byla
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vloZena nemovitost parkovisté v Usti nad Labem, a do spoleénosti ATR 24 s.r.o. byly
vloZeny nemovitosti 2 parkovist v Laznich Bohdanec.

Trzni hodnota podild

Trzni Zména Navygeni/snizeni Zména Trzni
hodnota z divodu ysent s fzeni z divodu Zména hodnota
< - B . ERGTT L. . o - .
Spolecénost ucasti prodeje o zvySeni trzniho ucasti
kapitalu ve o . g
k 31. nem. spole&nosti pofizovaci ocenéni k31.12.
12.2023 Spole&nosti P ceny 2024
Nemovitostni alfa s.r.o. 9 35 146 831 35986
Solum Consulting s.r.o. 127 198 24 352 151550
AMULET Country s.r.o. 222538 -36 632 18 388 204 294
CANTOSA s.r.0. 36 557 37786 74 343
ARE Bristol, a.s. 0 10069 907 660 917729
ARE Ruzyné, a.s. 625 305 13253 638 558
ATR 24 s.r.o. 0 1486 193 1679

Koncem sledovaného obdobi bylo realizovano rozstépeni spole¢nosti AMULET Country
s.r.o. na spolec¢nosti AMULET Country, Nemovitostni Alfa a ATR 24, jejimz zamérem bylo
rozélenéni nemovitosti do samostatnych nemovitostnich podild.

6.4 Nemovitosti

Fond vlastni k 31. 12. 2024 deset nemovitosti v Ceské republice za U&elem pronajmu
v redlné hodnoté 962 880 tis. K& (2023: 1 108 701 tis. K¢).

Vydaje
spojené i

. ; . Vyfazeni Realna
investicemi do

Realna

Nemovitost hodnota nemovitosti prodaného | prfecenéni | hodnota
2023 . majetku 2024
(technicka

zhodnoceni)

Nachod 7 300 -700 6 600
Rochlice u Liberce 29670 1430 31100
Cheb 5500 -600 4900
Technologické centrum JaZlovice 58720 1180 59 900
Administrativni a obchodni budovy Usti n/L 62700 -3200 59500
Zamek Cechtice 29400 -5100 24300
Obchodni centrum Sever Usti n/L 129 900 0 129900
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Ceskd Lipa 22 500 -2900 19600
Lazerisky aredl Lazné Bohdanec 431500 62700 494200
Alzheimer centrum, Svoboda nad Upou 132880 0 132880
Jesenice 82230 -82 230 0
Usti nL Masarykova 3126/24, 3127/28 85758 -85 758 0
Lazné Bohdane¢ LV2274 11950 -11 950 0
Trebic 18 500 -18 500 0

Nemovitosti jsou ocefiovany jako financni aktiva v realné hodnoté vykdzana do uplného
vysledku hospodareni. Realna hodnota pouzivand pro ocenéni nemovitosti se stanovi
jako trzni cena vyhlasena vyborem odbornik( ke dni stanoveni redlné hodnoty Fondu,
Alespon dvakrat ro¢né jsou nemovitosti drzené v nemovitostnich spole¢nostech
ocenovany na zakladé vyboru odbornikll. Zmény reédlné hodnoty nemovitych véci jsou
vykazany nize v oddilu 6.12. Ocenovaci rozdily.

Fond ve sledovaném obdobi prodal ¢tyfi nemovitosti a realizoval zisk ve vy$i 17 123 tis.K¢.

Fond zhodnotil svoji nemovitost Svoboda nad Upou ve vy$i 27 977 tis. k&, z d@vodu
probihajiciho soudniho jednani s prodavajicim nemovitosti Lazné Bohdane¢ je technické
zhodnoceni evidovano v ramci Zmeény realnych hodnot pofizeni dlouhodobého hmotného
majetku jako soucéast ocenovacich rozdild.

Zastava na nemovitosti Jazlovice ve prospéch uUveérujici banky.

Nemovitost

Vydaje
spojenéi
Realna investicemi Vyfazeni

hodnota do prodaného
2022 nemovitosti majetku
(technicka
zhodnoceni)

pfecenéni

Realna
hodnota
2023

Néachod 7 300 0 7300
Rochlice u Liberce 27980 1690 29670
Cheb 5500 0 5500
Technologické centrum JaZlovice 57 320 1400 58720
Administrativni a obchodni budovy Usti n/L 62 700 0 62700
Zamek Cechtice 29 400 0 29400
Obchodni centrum Sever Usti n/L 129900 0 129900
Ceska Lipa 22500 0 22500
Lazenisky aredl Lazné Bohdanec¢ 425000 6500 431500
Alzheimer centrum, Svoboda nad Upou 112 800 20080 132 880
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6.5

6.6

Jesenice 82230 0 82230
Usti nL Masarykova 3126/24, 3127/28 84 486 1272 85758
Lazné Bohdane¢ LV2274 11950 0 11950
Trebic 18500 0 18 500
Pfibysav 4340 -4340 0 0
Liberec 5.kvétna 18 000 -18 000 0 0
Prachatice, ul. Nadrazni 14 800 -14 800 0 0
Prachatice Vodianska 22680 -22 680 0 0
Liberec ul. Prazska 27 200 -27 200 0 0
Fara Rancifov 44000 -44 000 0 0
Usti nL Masarykova 32 52480 -52 480 0 0

Zastava na nemovitosti JaZlovice, zamek Cechtice, Jesenice, Rand&ifov a Masarykova 24

Usti nad Labem ve prospéch Gvérujici banky.
Fond prodal 7 nemovitosti a realizoval zisk ve vySi 6 765 tis. K¢

Ostatni aktiva a naklady a pfijmy pfistich obdobi

Ostatni aktiva ve vySi 6 205tis. K& netto (2023 8 173 tis. K& netto) pfedstavuji zejména
pohledavky za klienty v redlné hodnoté (v€etné opravnych poloZzek k t¢émto pohledavkam),
poskytnuté zalohy dodavatellim. Néklady a pfijmy pfiStich obdobi ve vy§i 2 707tis. K&

(2023 1 249 tis. K¢&) predstavuji zejména pfijmy urokl z terminovanych vkladd v pfistim

obdobi.

Bankovni avéry

Ugetni jednotka &erpala bankovni Gvéry na pofizeni nemovitosti, hodnota k 31.12.2024 je
13 433 tis. K¢ (2023 37 077 tis. K&) Bankovni Uvéry jsou dle standardu IFRS 9 ocefiovany

na realnou hodnotu v FVTPL dle IFRS 9.

Max.
hodnota
(limit)

Datum
vraceni

Datum
poskytnuti

Urok

Véritel

v tis KE/EUR
RB 80914 24.02.2015 31.01.2030 3,31 50 000 CZK
RB 86486 28.07.2015 25.5.2030 5,88 1200 EUR

Redalna

Vyse pujéky hodnota

(€erpani) k31.12.

2024

v tis. v tis. viis. K&
EUR Ké :

2543 2247

516 11185

Ve sledovaném obdobi fond plné splatil bankovni Gvér ve vysi 15589 tis. K¢ z dlivodu

prodeje zastavené nemovitosti v Jesenici.
Bankovni Uveér je zastaven nemovitosti JaZzlovice.
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Vafitel Datum’ D'atum’ Max. hod.nofa Vyse piijcky (Gerpani) Realna hodnota
poskytnuti vraceni (limit) k 31.12.2023

v tis KE/EUR vtis. EUR v tis. Ké v tis. Ké

RB 80914 24.02.2015 31.01.2030 3,31 50 000 CZK 13919 9941
RB 86486 28.07.2015  25.5.2030 5,88 1200 EUR 594 11547
RB 150816  24.02.2021 31.12.2040 5,59 38000 CZK 32025 15589

Splatnost poskytnutych pujcek

Splatnost 31.12. 2024 31.12. 2023
Do 1 roku 0 0
1-5 let 0 0
Nad 5let 13433 37077

6.7 Ostatni pasiva a vynosy pfristich obdobi

Ostatni pasiva

tis. K¢ 31.12. 2024 31.12. 2023
Zéavazky vadi investiéni spoleénosti za fee 5973 0
Ostatni zavazky 728 501
Nesparované podilové listy — zavazky vac&i podilnikim 461 437 102 200
Pfijaté provozni zalohy 3781 7 946
Dohadné ucty pasivni 730 328
Kompenzovana zaloha na dan zpfijmd pravnickych osob a 0 2128
vypocétena dan z pfijmua

OdloZena dan -zavazek 5629 3931
Celkem 478 278 117 034

VSechny zavazky jsou splatné do jednoho roku s vyjimkou provoznich zaloh, které jsou
splatné pfi ukonéeni najmu pfisluSnym najemcem a odloZené dané. Provozni zalohy jsou
dle standardu IFRS 9 ocefiovany na redlnou hodnotu ve FVTPL dle IFRS 9

Nesparované podiloveé listy ve vySi 461 437 tis. KE (2023: 102 200tis. K¢) zahrnuji zavazky
vUci investoram, ktefi poslali penézni prostfedky na bankovni G¢et Fondu a kterym do
konce uc¢etniho obdobi nebyly za tyto prostiedky emitovany podilové listy.
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vrw

Vynosy pfristich obdobi

tis. K¢ 31.12.2024 31.12.2023
Vynosy pfistich obdobi 6047 7375
Celkem 7375 6 404

Vynosy pfistich obdobi ve vySi 6 047tis. K¢ (2023 7 375 tis. K&) pfedstavuiji pfijaté najemné
na pfisti obdobi.

6.8  Zavazky kryté zastavnim pravem

Spole¢nost eviduje zastavy na nemovitostech financovanych prostfednictvim
bankovnich Gvérd viz Bankovni Uvéry odst. 6.6 a nemovitostni spole¢nosti odst.

6.3.
2024 2024 2023
fond obchodnipodily obchodni podily
Zastavy 13433 776 256 37077 838135
Celkem 789 689 875212

6.9 Zavazky nevyulcétované v ticetnictvi a neuvedené v rozvaze

Nejsou evidovany, nebyly poskytnuty, ani pfijaty.

s s

6.10 Domeérky dané z pfijmi za minula Géetni obdobi

Nebyly vymeéreny.

6.11 Kapitalové fondy, emisni azio

Kapitalové fondy predstavuji vydané podilové listy. Jmenovita hodnota podilového listu je
1 K&. Vydavani podilovych listd fondu podilnikiim bylo zahajeno dne 4. ¢ervna 2009.

Poéet podilovych listd Nominé.lnl' hvodnota Emisnl’éiio/vdiséiio
(tis. K&) (tis. K¢)
Zhstatek k 31. 12. 2020 1239 784 949 1239785 551 539
Podilové listy vydané 228 300 928 228 301 151288
Podilové listy odkoupené 312723 005 312723 208 307
Zhstatek k 31. 12. 2021 1155 362 872 1155 363 494 520
Podilové listy vydané 263 372 949 263373 200 750
Podilové listy odkoupené 210568 670 210569 160228
Zhstatek k 31. 12. 2022 1208 167 151 1208 167 535 042
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Podilové listy vydané 338 950 438 338 950 297 437
Podilové listy odkoupené 183648 138 183648 158 896
ZGstatek k 31. 12. 2023 1363 469 451 1363 469 673583
Podilové listy vydané 973 876 966 973877 969278
Podilové listy odkoupené 144 314 838 144 315 143771
ZGstatek k 31. 12. 2024 2193031579 2193031 1499 090

Emisni aZio z rozdilu mezi jmenovitou a prodejni hodnotou podilovych listl je vykazovano
samostatné. Fond Uctuje o emisnim &Ziu jak pfi prodeji podilovych listd, tak i pfi jejich
zpétném odkupu. Prodejni cena podilového listu je stanovena jako podil vlastniho
kapitalu Fondu a po&tu vydanych podilovych listd.

Fond eviduje na kapitalovych fondech vklady podilnikd ve vysi 2 193 031 tis. K¢ (2023:
1363 469 tis. K&).

Hodnota vlastniho kapitalu pfipadajiciho na 1 podilovy list k 31.12.2024 ¢ini 2,0429 K¢
(2023 1,9403).

6.12 Ocenovacirozdily

Nemovitosti a nemovitostni spoleCnosti jsou ocefnovany realnou hodnotou v souladu se
Zakonem. Tabulka zachycuje pohyby v prlibéhu U¢etniho obdobi v ocenovacich rozdilech
za sledované obdobi.

Alzheimer
Svocb’e()n(;;ana 4 | Ugastivspy
Upou
Stavk1.1.2024 78 615 0 205107 283722
PirGistky 65310 0 116 701 182011
Ubytky -13224 -27977 0 -41 201
Vliv odloZené dang -5 629 00 -5629
chyba min.let -18 117 -65 044 -83 161
Koneény zistatek k 31. 12. 2024 106 955 -27 977 256 764 335 742

6.13 Vysledek hospodareni

Vysledek hospodareni Fondu za rok 2024 Cini zisk 67 641 tis. K¢ (2023 zisk 69 024 tis. K¢&).

Zisk za rok 2023 ve vySi 69 024 tis. K& byl pfeveden na ucet Nerozdéleného zisku minulych
let.

Cisty zisk za rok 2024 ve vy$i 67 641 tis. K& bude navrzen k pfevodu na Géet nerozdéleného
zisku. Rozdéleni zisku prozatim nebylo schvéaleno pfedstavenstvem Spole¢nosti.
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6.14 Cisté Grokové vynosy

tis. K& 2024 2023
Uroky zBU, TV 35092 22000
Uroky z poskytnutych Gvért nemovitostnim 9898 9620
spole€¢nostem

Prijaté aroky celkem 44990 31620
Uroky z bankovnich tvért 2058 5094
Placené uroky celkem 2058 5094
Cisté trokové vynosy celkem 42932 26 526

6.15 Vynosy a naklady z poplatki a provizi

Vynosy z poplatk( a provizi jsou tvofeny srazkou pfi zpétném prodeji podilovy listd ve vySi
181 tis. K& (v roce 2022 181 tis. K¢&). Naklady pak tvofi bankovni poplatky a poplatky za
obhospodarovani a poplatky depozitafi ve vysi 26753 978 tis. K& (v roce 2023 ve vysSi

35 267 tis. K&).

Vynosy a naklady z poplatk( a provizi zahrnuiji:

tis. Ké 2024 2023
Vynosy z poplatk( a provizi 181 181
Pfijaté vynosy z poplatkd a provizi celkem 181 181
Bankovni poplatky 1272 629
Poplatek za obhospodarovani 47132 30783
Poplatek depozitafi 5574 3854
Naklady z poplatki a provizi 53978 35267
Naklady na obhospodarovani fondu ¢€ini v souladu se statutem fondu do max. 2,5%
prdmérné ro¢ni hodnoty vlastniho kapitalu fondu.
6.16 Zisk nebo ztrata z financ¢nich operaci
tis. Ké 2024 2023
Vynosy z pronajmt dlouhodobého hmotného majetku 92763 93599
Zisk/ztrata z prodeje dlouhodobého hmotného majetku 17122 6765
Zisk/ztrata z precenéni dlouhodobého hmotného majetku -5100
Zisk/ztrata z pfecenéni poskytnutych pljcek -223
Zisk/ztrata z pfecenéni Gvérd 2218 3594
Zisk/ztrata z precenéni kauci -6
Zisk/ztrata z kurzovych rozdil(l -258 -336
Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 106 516 105 645
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6.17 Ostatni provozni vynosy a naklady

Ostatni provozni vynosy ve vySi 147 tis. K¢ (2023: 42 tis. K&) eviduji vyuctovani zaloh za
prodanymi nemovitostmi.

6.18 Spravni naklady
6.18.1 Zameéstnanci spolec¢nosti, osobni naklady

Fond nema Zadné zaméstnance, veSkerou administrativu spojenou s podnikatelskou
¢innosti fondu provadi dodavatelskym zplsobem investi¢ni spole¢nost.

6.18.2 Pujcky, uvéry, poskytnuté zaruky a ostatni plnéni (v penézité i naturalni formeé)
akcionafiim, spoleénikiim nebo éleniim statutarnich, dozoréich a fidicich organt
investiéni spoleénosti, véetné byvalych élent

Ugetni jednotka neposkytla zadné Gvéry nebo jind naturélni, ¢i penézitd plnéni élendim
statutarniho organu ani ¢lenim dozorcéi rady, ani zaméstnanclm a ani byvalym ¢lendm
organl investi¢ni spoleénosti, které by ke konci roku nebyly splaceny. Zaroven za tyto
osoby nebyly fondem vydany zadné zaruky.

6.18.3 Ostatni spravni naklady

Ostatni spravni naklady predstavovaly vroce 2023 celkové hodnotu 20 933 tis. K&
(zejména dané a poplatky a nakupované vykony, bézné ndklady na spravu a udrzbu
nemovitosti) v roce 2022 byla hodnota 16 209 tis. K¢.

Ostatni spravni naklady 2024 2023
Dané a poplatky — dan z nemovitosti 1310 847
Ostatni spravni naklady 22 460 20025
Ostatni naklady — audit 481 61

24 251 20933

Ostatni spravni naklady predstavovaly vroce 2024 celkové hodnotu 22 460. tis. K&
(zejména dané a poplatky a nakupované vykony, bézné ndklady na spravu a udrzbu
nemovitosti) v roce 2023 byla hodnota 20 025 tis. K&
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Vyznamné opravy

Popis o

Trebic 1044 rekonstrukce elektro-rozvod(
Jesenice 720 oprava zatraviiovacich pasl
Lazné Bohdanec 315 Vyména klimatizace

Lazné Bohdanec 1365 oprava havarijniho stavu stfechy
Lazné Bohdanec 2930 Oprava gastroprovozu

OC Sever 444 Oprava eskalatort

OC Sever 513 Vymeéna vodovodni pfipojky

OC Sever 549 Oprava vytahu

OC Server 4145 Rekonstrukce kotelny

Dale fond eviduje zprostfedkovatelské provize za prodeje dlouhodobého majetku ve vysi
855 tis. K¢ a pravni poradenstvi ve vySi 1 447 tis. K&

Fond eviduje v poloZce ostatni spravni naklady opravy vlastnénych nemovitosti v celkové
vysi 13 957 tis. K¢.

6.19 Odpisy, tvorba a pouziti opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam

V roce 2024 ¢inila tvorba opravnych polozek hodnotu ve vysi 763 tis. K& (v roce 2023 byla
hodnota 41 tis. K¢&)

6.20 Dan z pfijmuvcéetné odlozené dané

Darni splatna - danova analyza 2024 2023
Hospodarsky vysledek pred zdanénim 70784 74130
Pricitatelné polozky

Odecitatelné polozky -2043 -1447
Z3klad dané 68 741 74179
Uplatnéni danové ztraty

Zaklad dané po Upravé 68 741 74179
Dan (5 %) ze zakladu dané 3143 3142
Dari celkem 3143 3142
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Odlozena dan z pfijmu

Zauctovana odlozena danova pohledavka / zavazek 2024 2023

OdloZené darnové pohledavky

Prenesena danova ztrata 0 0

Celkem OdloZené danové pohledavky 0 0

OdloZené darnové zavazky

Nerealizované zisky z pfecenéni Ucasti s rozhodujicim vlivem

Nerealizované zisky z pfecenéni nemovitosti 112 584 -78 615
Celkem OdloZené danové zavazky 112584 -78 615
Saldo doéasnych rozdili celkem -112584 78 615
Sazba dané 5% 5%
Cista odlozena darova pohledavka (+) / zavazek (-) -5629 -3931

7. Vztahy s propojenymi (spfiznénymi) osobami
Ugetni jednotka neposkytla zadné Gvéry ¢lentim statutarniho organu ani élendim dozoréi
rady, ani zaméstnancim investi¢ni spole¢nosti. Zaroven za osoby nebyly spole¢nosti

vydany zadné zaruky.

Dale lze za spfiznéné osoby povaZzovat nemovitostni spolec¢nosti, ve kterych Fond drzi
100 % vlastnicky podil.

Tabulka shrnuje vesSkeré transakce se spfiznénymi osobami.

Pohledavky za spfiznénymi osobami 2024 2023
Poskytnuté tuvéry nemovitostnim spoleénostem: - -
Poskytnuta zapujcka Solum Consulting, s.r.o. 47919 47 875
Poskytnuta zapUjcka AMULET Country, s.r.o. 0 31186
Poskytnuta zapUjcka CANTOSA, s.r.o. 48 863 48 060
Poskytnuta zapUjcka ARE Bristol, a.s. 23294 0
Uroky z Givérti nemovitostnim spoleénostem: - -
Uroky z ivéru Solum Consulting, s.r.o. - 382
Uroky z ivéru AMULET Country, s.r.0. - 244
Uroky z tivéru CANTOSA, s.r.0. 3315 246
Celkem 123 391 127122

Zavazky za spfiznénymi osobami

Ostatni zavazky — ATRIS investi¢ni spoleénost, a.s. 5973 0
Celkem 5973 0
Naklady Fondu od spfiznénych osob 2024 2023
Poplatek za obhospodarovani — ATRIS investi¢ni spole¢nost, a.s. 47132 30783
Celkem 47132 30783
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Vynosy Fondu od spfiznénych osob

Uroky ze zap(jéky Solum Consulting, s.r.o. 4368 4579
Uroky ze zap(jéky AMULET Country, s.r.0. 847 2890
Uroky ze zapCjéky CANTOSA, s.r.o. troky ze zapQjéky 3169 2151
Uroky ze zapUjéky ARE Bristol, a.s. 1513 0
Celkem 9897 9620

Vroce 2023 doSlo mezi Fondem a spole¢nostmi AMULET Country, s.r.o. a Solum
Consulting, s.r.o. k Upravé podminek zapGjcek. V roce 2023 doslo také k Upravé podminky
zapUjcky mezi Fondem a spoleénosti CANTOSA, s.r.0. Zadné jiné transakce v roce 2023
nebyly realizovany.

8. FINANCNI RIZIKA

8.1. Ménovériziko

31. prosince 2024 Celkem

tis. Ké
Pohledavky za bankami 645 1731213 1731858
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 123 362 123 362
Uégasti s rozhodujicim vlivem 0 2150 399 2150399
Dlouhodoby hmotny majetek 0 962 880 962 880
Ostatni aktiva 0 6 205 6 205
Naklady pfistich obdobi 0 2707 2707
Celkova aktiva 645 4976 766 4977 411
Bankovni uvéry 1;; 2247 13432
Ostatni pasiva 0 478 278 478 278
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 0 6 047 6047
Fondovy kapital 0 4479654 4479 654
Celkem pasiva 11185 4966 226 4977 411
Cista devizova expozice -10 540 10 540 0
Zména devizové pozice pfizméné kurzuo 1% -105 105 0
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31. prosince 2023

Pohledavky za bankami 636 550 200 550 836
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 127 095 127 095
Uégasti s rozhodujicim vlivem 0 1011606 1011606
Dlouhodoby hmotny majetek 0 1108 701 1108 701
Ostatni aktiva 0 8173 8173
Naklady pfistich obdobi 0 1249 1249
Celkova aktiva 636 2807 024 2807 660
Bankovni uvéry 11547 25530 37077
Ostatni pasiva 0 117 630 117 630
Vynosy a vydaje pfiStich obdobi 0 7 375 7 375
Fondovy kapital 0 2645578 2645578
Celkem pasiva 11547 2796113 2807 660
Cista devizova expozice -10 911 10911 0
Zména devizové pozice p¥i zméné kurzu o 1% -109 109 0

8.2. Urokové Riziko

Nasledujici tabulka shrnuje uspofradani aktiva a pasiva Fondu v(¢i urokovému riziku.
Tabulka obsahuje hodnoty v i¢etnich hodnotach dle termin( vypofadani nebo splatnosti.

Do 3-12 Vice nez
31. prosince 2024 Neuroéeno Celkem

3 mésicu mésica 5 let
tis. Ké tis. Ké tis. Ké tis. K& tis. Ké
Pohledavky za bankami 1731858 0 0 0 0 1731858
zggjl:s:;vky za nebankovnimi 0 123362 0 0 0 123362
Ugasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 2150 399 2150399
Dlouhodoby hmotny majetek 962 880 962 880
Ostatni aktiva 0 0 0 0 6205 6205
Néklady pFistich obdobi 2707 2707
Celkova aktiva 1731858 123 362 0 0 3122191 4977 411
Bankovni Gvéry 0 0 0 13433 0 13433
Ostatni pasiva 0 0 0 0 478278 478 278
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 0 0 0 0 6047 6047
Fondovy kapital 4479 654 4479 654
Celkem pasiva 0 0 0 13433 4963979 4977 412
Gap 1731858 123 362 0 -13433 -1841788 0
Kumulativni gap 1731858 1855220 1855220 1841787 0 0
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Vice nez
31. prosince 2023 Neuroceno
¥ 5 let
tis. Ké tis. Ké
Pohledavky za bankami 550 836 0 0 0 0 550 836
zjgjlzstivky za nebankovnimi 0 127095 0 0 0 197095
Ugasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 1011606 1011606
Dlouhodoby hmotny majetek 1108 701 1108 701
Ostatni aktiva 0 0 0 0 8173 8173
Néklady pFistich obdobi 1249 1249
Celkova aktiva 550 836 127 095 0 0 2129729 2807 660
Bankovni avéry 0 0 0 37077 0 37077
Ostatni pasiva 0 0 0 0 117 630 478 278
Vynosy a vydaje pfiStich obdobi 0 0 0 0 7 375 7375
Fondovy kapital 2645578 2645578
Celkem pasiva 0 0 0 37077 2770583 3168 308
Gap 550 836 127 095 0 -37077 -640 854 0
Kumulativni gap 550 836 677 931 677 931 640 854 0 0

9.3. Riziko Likvidity

Nasledujici tabulka shrnuje ¢lenéni aktiv a pasiv Fondu podle pfislusnych pasem splatnosti na
zékladé zlstatkové doby splatnosti k rozvahovému dni.

Do 3-12 Vice nez

31. prosince 2024 .B_ez

3 mésicl mésict 5let specifika

tis. K& tis. K& tis. K& tis. K&
Pohledévky za bankami 1731858 0 0 0 0 1731858
Pohledavky za 0 123 362 0 0 0 123362

nebankovnimi subjekty
Ugasti s rozhodujicim

. 0 0 0 0 2150 399 2150 399
vlivem
Dlo.uhodobyhmotny 962 880 962 880
majetek
Ostatni aktiva 0 0 0 0 6205 6 205
Néklady pFistich obdobi 2707 2707
Celkova aktiva 1731858 123 362 0 0 3122191 4977 411
Bankovni avéry 0 0 0 13433 0 13433
Ostatni pasiva 0 0 0 3486 474792 478 278
Vynosy a vydaje pfistich 0 0 0 0 6047 6047
obdobi
Fondovy kapital 0 0 0 0 4479 654 4479 654
Celkem pasiva 0 0 0 16919 4960 493 4977 412
Gap 1731858 123 362 0 -16919 -1838302 0
Kumulativni gap 1731858 1855220 1855220 1838301 0 0
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Do 3-12 Vice nez
31. prosince 2023 Bez specifika
3 mésicu mésicd 5 let
tis. Ké tis. K¢ tis. Ké tis. Ké
Pohledavky za bankami 550 836 0 0 0 0 550 836
Pohledavkyza 0 127095 0 0 0 127095
nebankovnimi subjekty
Ugasti s rozhodujicim viivem 0 0 0 0 1011606 1011606
Dlouhodoby hmotny 1108701 1108701
majetek
Ostatni aktiva 0 0 0 0 8173 8173
Naklady pfistich obdobi 1249 1249
Celkova aktiva 550 836 127 095 0 0 2129729 2807 660
Bankovni avéry 0 0 0 37077 0 37077
Ostatni pasiva 0 0 0 5863 111767 478 278
Vynosy a vydaje pfistich 0 0 0 0 7375 7375
obdobi
Fondovy kapital 2645578 2645578
Celkem pasiva 0 0 0 42940 2764720 3168 308
Gap 550 836 127 095 0 -42 940 -634 991 0
Kumulativni gap 550 836 677 931 677 931 634991 0 0
31. prosince 2024 (v tis. K&) uroven 1 uroven 2 uroven 3 Celkem
AKTIVA
Pohledavky za bankami 0 1731858 0 1731858
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 123 362 0 123362
Ugasti s rozhodujicim vlivem 0 0 2150399 2150399
Dlouhodoby hmotny majetek 0 0 962 880 962 880
Ostatni aktiva 0 6205 0 6205
Naklady a pfijmy pfiStich obdobi 0 2707 0 2707
Finanéni aktiva celkem 0 1864132 3113279 4977 411
ZAVAZKY
Bankovni Uvéry 0 13433 0 13433
Ostatni pasiva 0 478 278 0 478 278
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 0 6047 0 6047
Finanéni zavazky celkem 0 497 758 0 497 758
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FVOCI FVOCI
majetkové dluhové Celkem
nastroje nastroje

Povinné Urcené ve
ve FVTPL FVTPL

31. prosince 2024 (v tis. K&)

AKTIVA
Pohledavky za bankami 1731858 0 0 0 1731858
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 123 362 0 0 0 123 362
Uéasti s rozhodujicim vlivem 0 0 2150 399 0 2150 399
Dlouhodoby hmotny majetek 0 0 962 880 962 880
Ostatni aktiva 6 205 0 0 0 6 205
Naklady a pfijmy pfistich obdobi 2707 2707
Finanéni aktiva celkem 1864132 0 3113279 0 4977 411

ZAVAZKY
Bankovni uvéry 13433 0 0 0 13433
Ostatni pasiva 478 278 0 0 0 478 278
Vynosy a vydaje pfiStich obdobi 6047 0 0 0 6047
Finanéni zavazky celkem 497 758 0 0 0 497 758

10. Prijaté zastavy a zajisténi vykazané v podrozvaze
V Ucetnictvi Fondu jsou v podrozvaze ke dni 31. 12. 2024 vykazany pfijaté zastavy a
zajisténi ve vysi 789 689 tis. K¢ (31. 12. 2023: 875 212 tis. K¢).

11. Hodnoty pfedané k obhospodarovani vykazané v podrozvaze
Majetek Fondu k datu ucetni zavérky obhospodarovala Investi¢ni spolec¢nost. K 31. 12.
2024 byla celkova aktiva obhospodafovana Investi¢ni spolec¢nostive vysi 4 479 654 tis. K&
(31.12.2022: 2 645 578 tis. K&.

12. Majetek a zavazky (ne)vykazané v rozvaze
Fond neeviduje Zddny majetek a zavazky v rozvaze nebo podrozvaze, které by mély byt

vykazany. V ramci Fondu probihaji soudni spory s prodéavajicim nemovitosti Lazné
Bohdaneé a s prodavajicim nemovitosti Svoboda nad Upou.
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13.

Udalosti po datu ucetni zavérky do data jejiho sestaveni

Fond neeviduje zadné vyznamné udalosti mezi témito daty, které by mély vliv na ucetni
zavérku Fondu k 31.12.2024 kromé nize uvedeného.

Po skonceni rozhodného obdobi Fond REALITA realizoval vyznamnou akvizici — nakup
rozhodujiciho podilu ve spole¢nosti Maj Narodni a.s., ktera je vlastnikem ikonického
obchodniho domu na adrese Narodni 63/26, Praha 1. Tato investice navazuje na strategii
fondu zamérenou na akvizice stabilnich nemovitostnich aktiv s dlouhodobym vynosovym
potencialem.

Obchodni diim Ma4j, po nedavno dokoncené komplexni rekonstrukci, nabizi moderni
prostory pro maloobchod a zabavni vyuziti. Nemovitost se nachazi v prestizni lokalité
centra Prahy a je obsazena renomovanymi najemci, jako jsou Tesco, Five Guys,
Rossmann &i Infinite X Prague. Akvizice této nemovitosti prfedstavuje strategické posileni
portfolia fondu REALITA a pfispivda k napliovani jeho dlouhodobého cile zajisténi
stabilniho zhodnoceni pro podilniky.
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14. Opravy chyb minulych let a vliv téchto oprav na vlastni kapital

Ve sledovaném obdobi Ucéetni jednotka nerealizovala zadné opravy chyb minulych let
s vyznamnym vlivem na vlastni kapital.

Uprava ocefovacich rozdild
Z divodu opravy chyby doslo k upraveé finanénich vykaz( ve sledovaném obdobi v rdamci
ocenovacich rozdild investi¢nich aktiv.

Polozka vykazl

vykaz Pfed Gpravou uprava1l uprava2 uprava3 Po Upravé

Zmény realnych hodnot nemovitosti

. . . Rozvaha -133471 14187 3931 -115 354
- ocenovaci rozdil
Zmény realnych hodnot
nemovitostnich spole¢nosti - Rozvaha -321 808 65 044 -256 764
ocenovaci rozdil
Nerozdéleny zisk minulych let Rozvaha -300 988 -65044 -14187 -3931 -384 149

Uprava 1 Narovnani ocenovaciho rozdilu nemovitostnich spole¢nosti k 31.12.2024
Uprava 2 Narovnani ocenovaciho rozdilu nemovitosti k 31.12.2024
uprava 3 Narovnani odloZzené dané z nemovitosti k 31.12.2024

V Praze dne 30.04.2025

///',/
& : 7 \ﬁ
N> N\

Ing. Dusan Friedl|

predseda predstavenstva
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Zprava nezavislého auditora

o auditu Ucetni zavérky k 31. 12. 2024
fondu Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, ATRIS investi¢ni spolecnost, a.s.
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podilnikdm fondu Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, ATRIS investicni
spolecnost, a.s. se sidlem Plzenska 3217/16, Smichov, 15000
Praha 5, ICO 276 47 188 (ID 71296506)

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Ucletni zavérky fondu Realita nemovitostni otevieny podilovy fond,
ATRIS investicni spolecnost, a.s. (dale také ,Fond”), sestavené na zakladé ceskych Ucetnich predpist
za obdobi od 1.1.2024 do 31.12. 2024, kterd se skladad z rozvahy k 31. 12. 2024, vykazu zisku
a ztraty a prehledu o zménach vlastniho kapitalu za obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024 a pfilohy,
véetné vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych Géetnich metodach. Udaje o Fondu jsou
uvedeny v pfiloze této Ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv fondu Realita
nemovitostni otevieny podilovy fond, ATRIS investicni spolecnost, a.s. k31.12.2024,
nakladd, vynost a vysledku jeho hospodaieni za obdobi od 1.1.2024 do 31.12.2024
v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (dale také ,ISA"), pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito
predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu
se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na
Fondu nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame
se, ze dUkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpraveé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
administrator a obhospodarovatel Fondu.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Ucletni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou
¢i s naSimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak
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tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi
pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich
predpist na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo zpUsobilé ovlivnit Usudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postup(l, do miry, jez dokdzeme posoudit, uvadime, ze

— ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v Ucetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Gcetni zavérkou

— aostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Fondu, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost administratora a obhospodarovatele Fondu za ucetni zaverku

Administrator a obhospodarovatel Fondu odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny
a poctivy obraz v souladu s ceskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Ucetni zavérky je administrator a obhospodarovatel Fondu povinen posoudit, zda je
Fond schopen nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zalezitosti
tykajici se jeho nepfretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni
zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy administrator a obhospodarovatel planuje zruseni Fondu nebo
ukonceni jeho ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfimérena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pripadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodl nebo chyb
a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize redlné predpokladat, ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uzivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé
pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

— Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Ucetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
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tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli
vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo
v dlisledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani,
umysind opomenuti, nepravdivd prohlaseni nebo obchazeni wvnitfnich  kontrol
administratorem a obhospodarovatelem.

Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na uUcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho
systému.

Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych tcetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti administrator a obhospodarovatel Fondu uved! v priloze
ucetni zavérky.

Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky
administratorem a obhospodafovatelem a to, zda s ohledem na shromazdéné duikazni
informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek,
které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme
k zavéru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit
v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Ucetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
Fondu nepfetrzité trvat vychazeji z ddkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi
zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Zze Fond ztrati
schopnost nepretrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gcetni zavérky véetné prilohy, a dale to, zda
Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat administratora a obhospodarovatele mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prlbéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkl ve vnitfinim kontrolnim systému.

V Brné dne 30. 4. 2025

Kreston A&CE Audit, s.r.o.

Moravské namésti 1007/14, Veveti, 602 00 Brno d 9

Ev. & opr. KA CR 007 yw= / //"
Sl
rd

Ing. Martin Kozohorsky, jednatel spole¢nosti

rd

Odpovédny statutarni auditor: /

Ing. Leos Kozohorsky
Ev. & opr. KA CR 1276 W7

Prilohy:

Vyrocni zprava obsahujici Ucetni zavérku skladajici se z:
— Rozvahy
- Vykazu zisku a ztraty
— Prehledu o zménach vlastniho kapitalu

- Pfilohy

A&CE
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