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1. Zakladni informace o fondu

ATRIS

INVESTICNi SPOLEENOST

1. Zakladniinformace
o fondu

1.1 Zakladni udaje

nazev Fondu:

NID:

sidlo:

ISIN:

obhospodarovatel Fondu:
administrator Fondu:
depozitar:

auditor:

datum vzniku Fondu:
doba trvani Fondu
investicni zaméfeni:

frekvence ocerfiovani
a obchodovani:

doporuceny investi¢ni
horizont:

minimalni vy$e investice:
ména Fondu:

tfidy Fondu:

vstupni poplatek:
vystupni poplatek:
Uplata

za obhospodarovani:

Cislo uctu Fondu:

T: +420 222 204 400 E: info@atrisinvest.cz

Realita nemovitostni otevieny podilovy fond,
ATRIS investi¢ni spole¢nost, a.s.

8080213431

Plzeriska 3217/16, Smichov, 150 00 Praha 5,
Ceska republika

CZ0008473139 (tfida CZK)
CZ1005100600 (tfida OCP CZK)

ATRIS investi¢ni spole¢nost, a.s.
ATRIS investi¢ni spole¢nost, a.s.
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
Kreston A&CE Audit, s.r.o.
27.04.2009

Na dobu neurcitou

Investice do nemovitosti v CR

meésicné
min. 5 let

500 K¢ v pripadé tfidy CZK
1 cely kus podilového listu v pfipadé tfidy OCP
CzK

CzK

CzZK
OCP CzK

max 5% z investice (tfida CZK)
neni uplatriovan (tfida OCP CZK)

max 3% z odkupované investice (tfida CZK)
neni uplatriovan (tfida OCP CZK)

max 2,5% z primérné ro¢ni hodnoty fondového
kapitalu Fondu

626111626/0300 (tfida CZK)
317436953/0300 (tfida OCP CZK)

ATRIS investi¢ni spole€nost, a.s.
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1.2  Vybrané klicové ekonomické informace

k 31.12.2025

Aktiva celkem

Celkova hodnota nemovitosti (trzni
ocenéni)

- vlastnénych napfimo Fondem

- vlastnénych skrze nemovitostni
spole¢nost

Pocet nemovitosti
- vlastnénych napfimo Fondem

- vlastnénych skrze nemovitostni
spole¢nost

Nakupy nemovitosti
- vlastnénych napfimo Fondem

- vlastnénych skrze nemovitostni
spole¢nost

Prodeje nemovitosti
- vlastnénych napfimo Fondem

- vlastnénych skrze nemovitostni
spole¢nost

Fondovy kapital

pocet podilovych listll tfida CZK

pocet podilovych listt tfida OCP CZK
Fondovy kapital na podilovy list tfidy CZK
vykonnost Fondu za rok 2025

6 604 851 tis. K¢
5085 438 tis. K&

963 900 tis. K&
7 359 tis. K¢

15

6 303 536 tis. K¢
2926 422 294 ks
O ks

2,1540 K&

5,44 %

Podilové listy tfidy OCP CZK nebyly v roce 2025 emitovany.
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1.3

Makroekonomicky prehled roku 2025

ATRIS

INVESTIENi SPOLEENOST

Rok 2025 byl ve znameni pokracujiciho
oziveni Ceské ekonomiky. Hruby domaci
produkt vzrostl redlné o 2,6 %, pficemz rast
byl taZzen pfedevS§im domaci poptavkou,
zejména vyssi spotfebou domacnosti,
ristem spotfeby vladnich instituci

a obnovenou investi¢ni aktivitou. Vydaje

na kone¢nou spotfebu domacnosti pfispély
k ristu HDP o 1,1procentniho bodu, vydaje
vladnich instituci o 0,4procentniho bodu

a tvorba hrubého kapitalu o 1,0 procentniho
bodu. Pfispévek zahrani¢ni poptavky

zUstal omezeny, avSak mirné kladny; saldo
zahrani¢niho obchodu pfispélo k rustu HDP
0 0,1 procentniho bodu. Bézny ucet platebni
bilance skoncil za cely rok 2025 v pfebytku
62,6 mid. K&.

Inflacni vyvoj se v pribéhu roku stabilizoval.
Prdmérna mira inflace za rok 2025 ¢inila
2,5 % a meziro¢ni inflace v prosinci dosahla
2,1 %, tedy Urovné blizké inflacnimu cili
CNB. Jadrové inflaéni tlaky vSak ztistavaly
zvy8ené, zejména vlivem cen sluzeb,
mzdového vyvoje a nakladu vlastnického
bydleni. V prosinci 2025 vzrostly ceny
sluzeb meziro¢né o 4,8 % a imputované
najemné o 5,0 %, zejména v dlsledku rdstu
cen novych nemovitosti. CNB sougasné

po skon&eni roku uvedla, Ze jadrova

T: +420 222 204 400 E: info@atrisinvest.cz

inflace zustava zvy$ena a domaci inflaéni
tlaky se promitaji zejména do cen sluzeb
a zdrazovani nemovitosti.

Trh prace zUstal i pfes mirné ochlazeni
nadale napjaty. Mira nezaméstnanosti

ve vékoveé skupiné 15-74 let v prosinci Cinila
2025 3,1 %. Mzdovy rast byl v nominalnim

i realném vyjadreni vyrazny; realné mzdy

se za cely rok zvySily 0 4,6 % a ve 4. Ctvrtleti
dosahla prlimérna hruba meésiéni mzda

52 283 K¢. Vyvoj mezd a obnoveni kupni
sily doméacnosti podpofily spotiebitelskou
poptavku, coz se promitlo i do maloobchodu,
jehoz trzby za cely rok 2025 realné vzrostly
03,5 %.

V oblasti ménové politiky pokracovalo v prvni
&asti roku postupné snizovani urokovych
sazeb, po némz nasledovala jejich stabilita
ve zbytku roku. Dvoutydenni repo sazba
CNB ¢inila na zagatku roku 4,00 %, od Gnora
3,75 % a od kvétna 3,50 %, kde setrvala i na
konci roku. CNB nasledné hodnotila mé&nové
podminky jako relativné pfisné. Kurz koruny
vuci euru byl v zavéru roku stabilni kolem
24,3 CZK/EUR a ro¢ni pramér ¢inil 24,693
CZK/EUR. Hospodareni sektoru viadnich
instituci skon¢ilo za rok 2025 schodkem

ve vys$i 2,1 % HDP, takze vefejné finance
zUstaly deficitni.

V souhrnu Ize rok 2025 hodnotit jako
obdobi obnoveného hospodarského rustu,
stabilizované inflace a nizSich Urokovych
sazeb, pfi pokralujici sile trhu prace

a pretrvavajicim deficitu vladniho sektoru.

Makroekonomické prostfedi na zacatku
roku 2026 naznacovalo spiSe stabilizaci
nez vyrazné uvolnéni ménovych podminek.
CNB v zimni Zpravé o ménové politice

z Unora 2026 uvedla, Ze po ponechani sazeb
beze zmény oCekava v prvni poloviné roku
Sirokou stabilitu kratkodobych sazeb. ECB
rovnéz 19. bfezna 2026 ponechala klicové
sazby beze zmény a zduraznila, Ze dalsi
postup bude zaviset na noveé pfichozich
datech a vyvoji rizik. Pro ¢esky komeréni
realitni trh to znamena prostiedi relativni
stability, avSak bez pfedpokladu rychlého

a plo$ného poklesu nakladd financovani.

ATRIS investi¢ni spole€nost, a.s.
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Vyvoj realitniho trhu v roce 2025

Rok 2025 byl pro esky investi¢ni trh
komerénich nemovitosti mimoradné silny.
Podle Knight Frank dosahl celoro¢ni objem
investic ttmér 4,4 mld. EUR a ve 4. ¢tvrtleti
presahl 1,8 mid. EUR, coz predstavovalo
mezirocni narlst o 139 %. Trhu dominoval
domaci kapital, ktery realizoval 86 %
celoro¢niho objemu a 96 % objemu

ve 4. Ctvrtleti. V metodice Knight Frank
pfipadl nejvétsi podil transakci mixed-use
nemovitostem, nasledovanym kancelafemi
a sklady. K nejvyznamnéj$im obchodim roku
patfil prodej Palladia, jehoz kupujicim byl
fond REICO.

Ve 4. Ctvrtleti 2025 se na investi¢nim trhu
projevila pouze omezena dalSi komprese
vynosu. CBRE uvadi pokles prime office
yields na 5,10 %, zatimco v ostatnich
segmentech zustaly prime vynosy stabilni.
Pro rok 2026 Cushman & Wakefield

ocCekava po rekordnim roce 2025 spise
mirné oslabeni investi¢ni aktivity smérem

k udrziteln&jsim dlouhodobym drovnim, nikoli
dalSi skokovy rist.

Cesky maloobchod v roce 2025 podporovala
rostouci spotfeba domacnosti a silny online
prodej. CSU uvéadi, Ze maloobchodni trzby

v listopadu 2025 vzrostly realné o 4,6 %
meziro¢né, pfiemz internetovy prodej
prispél k rustu nejvice. Knight Frank uvadi,
Ze na konci 2. pololeti 2025 dosahla celkova
pronajimatelna maloobchodni plocha témér
4,16 mil. m?, ve druhé poloviné roku bylo
dokonéeno 76 200 m? ploch v projektech
nad 5 000 m? a ve vystavbé ¢i rekonstrukci
bylo 114 600 m2. Prime najemné v Praze
Cinilo 140-145 EUR/m?/mésic v prvotfidnich
obchodnich centrech a 200-230 EUR/m?#/
mésic na luxusnich nakupnich tfidach;
vynosova mira u prvotfidnich high-street
nemovitosti se ve 4. Ctvrtleti mirné snizila
na 4,25 %. Cushman & Wakefield sou¢asné
potvrzuje silny pfiristek nové nabidky ve 4.
Ctvrtleti a rGst prime najemného napfic¢
retailovymi segmenty.

Prazsky kancelafsky trh vstupuje do roku
2026 s velmi omezenou novou nabidkou.
Podle Prague Research Forum bylo v roce
2025 dokonceno pouze 26 600 m? kancelafi,
coz je historicky nejnizsi ro¢ni nova nabidka.
Ve vystavbé je 263 300 m?, pficemz vice
nez 60 % téchto ploch je jiz pfedpronajato
nebo uréeno pro vlastniho uzivatele. Hruba
realizovana poptavka za cely rok dosahla
573 200 m? a mira neobsazenosti klesla

77

na 5,9 %, tedy na nejnizsi drover od zacatku
roku 2020. Prime najemné zustalo ve 4.
Ctvrtleti stabilni na 29,00-30,00 EUR/m?/
mésic v centru, 19,50-20,50 EUR/m?*mésic
ve vnitfnim mésté a 15,50-16,50 EUR/m?/
mésic ve vnéjSich ¢astech Prahy. Ve 4.
Ctvrtleti tahly poptavku predevsim vyrobni
spole¢nosti, nasledované farmaceutickymi

a zdravotnickymi firmami a sektorem
rychloobratkového zboZzi.

Industrialni trh uzaviel rok 2025 s celkovou
nabidkou 13,28 mil. m2. Ve 4. &tvrtleti bylo
dokonc¢eno 229 000 m?, na konci roku

bylo ve vystavbé 1,253 mil. m? a hruba
realizovana poptavka dosahla 642 000

m?; za cely rok tak $lo o tfeti nejsilngjsi
vysledek v historii trhu. Mira neobsazenosti
¢inila 4,77 % a prime najemné zustalo
stabilni na 7,00-7,50 EUR/m#*mésic

v Praze a pfiblizné 5,60-6,60 EUR/m?/
mésic ve vybranych regionech mimo Prahu.
Podle IRF zlstavaly hlavnim tahounem
poptavky vyrobni firmy, zarover se ale
obnovila i poptavka ze strany maloobchodu
a e-commerce.
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1.5 Informace pro investory
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ATRIS investiéni spole¢nost plisobi v Ceské
republice uz 16 let a od roku 2009 spravuje
nemovitostni Fond Realita (dale jen ,Fond").
Je jednim z nejstarSich nemovitostnich
fondti v Ceské republice. V souéasné dobé
Fond spravuje 15 nemovitosti po celém
uzemi Ceské republiky a majetek v celkové
hodnoté vice nez 6 miliard KE. Nemovitosti
jsou obsazené 178 najemci s prumérnou
délkou najemnich smluv pfes 7 let, a to
hned v nékolika rdznych odvétvich.

Nejvice zastoupenym odvétvim jsou

sluzby. Soucasti Fondu jsou nemovitosti
jako polyfunkéni objekt OC Maj a Delta
Ruzyné v Praze, Palac Bristol, Lazerisky
areal Lazné Bohdanec nebo Technologické
centrum v Ri¢anech - JaZlovicich. Portfolio
nemovitosti je dale doplnéno o retailové
obchody, objekty z oblasti zdravotnictvi,
administrativni objekty, vyrobni arealy

¢i ubytovaci zafizeni. Pravé vysoka
diverzifikace odvétvi spravovanych
nemovitosti pfinasi investordm stabilni
vykonnost po celou dobu trvani investice,

Cil a strategie fondu
Cilem Fondu je stabilni
dlouhodobé zhodnocovani
vloZzenych penéznich prostfedku
podilnikd. Investi¢nim cilem
produktu jako podilového listu
fondu (specialniho fondu nemo-
vitosti) je dosahovat zhodnoceni
prostfednictvim dlouhodobych

Struktura portfolia
2025
(dle najemného)

investic do nemovitosti a Ucasti
v nemovitostnich spolecnostech
v souladu se statutem Fondu.
Nemovitosti nabyvané do ma-
jetku Fondu nebo do majetku
nemovitostnich spole¢nosti,

na kterych ma Fond ucast,
budou vyuzivany komerénim
zpusobem, a to v soula-

du s ucelem, pro ktery byly
kolaudovany. Cilem nabyvani
nemovitosti je pfedevsim jejich
dlouhodobé drzeni za Guéelem
ziskani pravidelného vynosu

z pronajmu a nasledna rein-
vestice téchto vynosu. Fond
investuje pfimo, ¢i prostfednic-
tvim Ucasti v nemovitostnich
spolecnostech, zejména

do existujicich kvalitnich nemo-
vitosti umisténych v atraktivnich
lokalitach, kde vidi prilezitost

k rGstu vynosu a ke kapitalovym
ziskiim. Fond investuje pouze
do nemovitosti, které se na-
chazeji na izemi Ceské
republiky. Investi¢ni politika
Fondu je zamé&Fena na sektor
trhu komerénich nemovitosti
generujicich vynosy.

T: +420 222 204 400 E: info@atrisinvest.cz

OC Maj, Praha
Palac Bristol, Praha
Delta Ruzyné, Praha

Lazerisky areal,
Lazné Bohdane&

Alzheimer centrum,
Svoboda nad Upou

Vyrobni hala, Bakov
nad Jizerou

Vodafone, Rigany-JaZlovice

Nejvyznamnejsi
nemovitosti fondu

k 31.12.2025

Nazev nemovitosti | Typ lbudowvy

polyfunkéni
polyfunkéni

polyfunkéni

zdravotnicka

Psychiatricka lIéC¢ebna, Pisek zdravotnicka

zdravotnicka

primyslova

technologické
centrum

Obsazenost

99,00 %
100 %

a Fondu se tak dafi eliminovat hospodarské
vykyvy, které mohou pfipadné ovliviiovat
vynosnost Fondu, ¢imz se fadi mezi
konzervativni nemovitostni fondy v CR

s nizkou mirou rizikovosti. Fond Realita

ze vSech nemovitostnich fondl v celé
Ceské republice, a to 28,88 %. Celkové ma
Fond Realita vice nez 20 tisic spokojenych
investorl. Fond Realita je dostupny pro
Sirokou vefejnost s minimaini investici

500 K¢.

Pramysl
5%

/ Ostatni

1%

Administrativa

6 %
Zdravotnictvi
20 %

Prodejny

39 % 29%

Podi na
celkovych
aktivech fondu

29,38 %
14,41 %
10,59 %

7,57 %
2,49 %

2,38 %
2,97 %

0,95 %

ATRIS investi¢ni spolec¢nost, a.s.
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1.6  Vykonnost Fondu, hodnota vlastniho kapitalu
Fondu, vlastni kapital na jeden podilovy list

Vykonnost Fondu Vyvoj hodnoty podilového listu

K 31.12.2025 k 31.12.2025
2,20
Vykonnost podilového Fondu 1 mésic 0,11%
Vykonnost podilového Fondu 3 mésice 1,48% 2,15 —=

Vykonnost podilového Fondu 6 mésicu 2,31%

Vykonnost podilového Fondu 12 mésict  5,44%

&f
\

Vykonnost podilového Fondu 3 roky 17,70 % (kumulativné) 2,05
Vykonnost podilového Fondu 5 let 30,81 % (kumulativné)

Vykonnost podilového Fondu 10 let 55,14 % (kumulativné) 2,00 § § § g g § é’ é é § § é g
Vykonnost podilového Fondu od zaloZzeni 115,40 % (4,69 % p.a.) T & % g % g § § 8 § S % §
Udaje o poétu emitovanych podilovych listli CZK

2025 2024 2023
Fondovy kapital Fondu (v tis. K&) 6 303 535 4977 412 2645 579
Poget emitovanych podilovych listli v ob&hu ke konci U&etniho obdobi (ks) 2 926 422 294 2193 031 579 1363 469 451
Pocet podilovych listl vydanych Fondem (ks) 985 384 505 973 876 966 338 950 438
Castka inkasovana do majetku Fondu za vydané podilové listy v tis. K& 2 059 456 1943 155 481 085
Pocet podilovych listd odkoupenych z Fondu (ks) 251993 790 144 314 838 183 648 138
Castka vyplacena z majetku Fondu za odkoupené podilové listy v tis. K& 531 094 288 086 342 544
Fondovy kapital Fondu na 1 podilovy list 2,1540 2,0429 1,9403

Podilové listy tfidy OCP CZK nebyly v roce 2025 emitovany.

T: +420 222 204 400 E: info@atrisinvest.cz ATRIS investicni spole¢nost, a.s. 6
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CZK uvéry v CR
EUR Gvéry v CR
CZK uvery v AT
CZK aveéry v AT
EUR uveéry v AT
EUR uvéry v AT

Celkové uveéry
(pfimo vlastnéné
nemovitosti)

v tis. Ké

Prehled portfolia

k 31.12.2025

Ocenéni Podil Mezirocni
Druh instrumentu v tis. Ké na aktivech zménav %
Nemovitosti 963 900 14,59% 0,11%
Ugasti s rozhodujicim 4 121 538 62,40% 91,66%
vlivem
Bé&zné ucty 20973 0,32% -6,09%
Terminové vklady 1371226 20,76% -19,79%
Poskytnuté pujcky 118 981 1,80% -3,55%
Ostatni aktiva 6 545 0,10% 5,46%
Casové rozliseni 1688 0,03% -37,64%
Zavazky vuci bankam 11 949 0,18% -11,05%
Casové rozligeni 9 262 0,14% 53,17%
Zavazky 280 105 4,24% -41,43%

Bankovni uvéry

Celkové uvéry
(nepfimo vlastnéné
nemovitosti)

v tis. K¢

0

0

52772
123 223
547 831
1667 601

Zbyvajici doba trvani uvérové smlouvy v % z celkového objemu

<nez1rok

pujéek

2-5 roky

5 avice let
0,08%
0,42%

5,13%
22,79%
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2. Zvlastni €ast vyrocni zpravy specialniho fondu nemovitosti
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2. Zviastni cast vyrocni
zpravy specialniho
fondu nemovitosti

2.1 Informace o nemovitostech

Popis limitd a rizik spojenych s nakupem, prodejem

a drzenim nemovitosti v portfoliu Fondu jsou popsany

ve statutu Fondu (hlavné Clanek 6. a 7. statutu Fondu

a dalsi). Mezi hlavni rizika nemovitosti patri: stavebni zavady,
Zivelné a jiné skodni udalosti, uverove (kreditni), trzni

a nedostatecne likvidity.

Stejna rizika plati i pro nemovitostni spolecnosti.

Riziko likvidity: pokud by bylo zapotfebi a u€ast v nemovitostni spole¢nosti by nebyla
v€as zpenézena, mlze nastat situace, Ze Fond nebude z tohoto dlivodu schopen splnit
své zavazky a povinnosti. Z toho dlivodu muze dojit napfiklad k pozastaveni odkupovani
podilovych listd.

Riziko vSeobecné: nemovitostni spole¢nost mize ekonomicky selhat, mize nastat
neschopnost plnit Fadné své dluhy a jiné pfipady, které ovliviiuji hospodarsky vysledek, nebo
vlastni kapital, ktery vstupuje do majetku Fondu.

Riziko trzni: ceny nemovitosti v nemovitostnich spole¢nostech mizou v ¢ase a misté kolisat
i pod pofizovaci cenu nebo cenu uréenou vyborem odbornikud. Z tohoto divodu je hodnota
majetku Fondu vystavena riziku nahlych zmén pohybd nemovitosti.

Uvérové riziko: mlze nastat situace, kdy najemnici pfestanou platit najemné, coz povede
k poklesu cash flow a vynosnosti fondu. Pfi vyrazném poklesu hodnoty nemovitosti se maze
zvysit zadluZeni fondu natolik, Ze nebude schopen dostat svym uvérovym zavazkim.

V pfipadé selhani nemovitostnich spole¢nosti, jimz fond poskytl ptjcky, mize fond utrpét
¢astecnou nebo Uplnou ztratu investovanych prostfedk

Riziko ménové: zmény ménovych kurzt mohou ovlivnit hodnotu €asti portfolia fondu,
napfiklad u aktiv ocefiovanych v cizi méné.

Riziko koncentrace: negativni udalost v jedné lokalité, sektoru &i u kli€ového najemnika
vyrazné snizi hodnotu a vynosnost celého fondu.

Riziko protistrany: selhani najemce, banky nebo jiné smluvni protistrany mize vést
k vypadku pfijm0 z najemného nebo ke zhor§eni finanéni stability fondu

Operacni riziko: selhani vnitfnich proces(, lidskych chyb nebo technologickych systém

Ostatni rizika: mezi primarni politicka rizika patfi geopolitické napéti (obchodni valky

a zavedeni cel, Uzemni naroky statl) a probihajici vale¢né. Hodnota aktiv Fondu muze byt
negativné ovlivnéna dusledky vyvolanymi zhor§enou geopolitickou situaci (zvy$ena volatilita
cen aktiv na trzich véetné ménovych kurzl, opétovny rist inflace, omezeni exportu).

BliZSi popis v8ech rizik je uveden v PFiloze ucetni zavérky.
V majetku Fondu jsou tyto nemovitosti:

\l/ ATRIS investi¢ni spole¢nost, a.s.
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2. Zvlastni €ast vyrocni zpravy specialniho fondu nemovitosti

A. Liberec ul. Milady Horakoveé

AUTO KELLY

vie nojon yro auts

=

1 Identifikace nemovitosti Objekt obcanské vybavenosti
Adresa — Dr. Milady Horakové €.p. 1005, k.u. Rochlice u Liberce 682314, obec 563889
Liberec
2 Strucny popis nemovitosti a jeji Jedna se o objekt ob&anské vybavenosti s prodejnou auto potfeb, autodilnou a sklady.
technicky stav Obijekt je jednopodlazni z betonu. Technicky stav je dobry, objekt je udrzovan. Stafi prodejny

je 28 let. Soucasti je dalSi objekt s auto myckou, sklady a $atnou. Technicky stav bez
zavad, v roce 2004 probéhla rekonstrukce, stafi 50 let. V roce 2017 probéhla ¢aste¢na
oprava stfechy. V roce 2018 probéhl ¢astecny odstfel skaly a sanace, ktery vyFesil problémy
se zatékanim. V roce 2022 probihala standardni udrzba (vyména kotle, oprava stfechy...).
V prvnim Ctvrtleti roku 2023 probéhlo zafezani skaly a oprava stfechy na ¢asti objektu.
Probiha standardni udrzba.

3 Ugel nabyti nemovitosti Fond nemovitost nabyl za uc¢elem jejiho provozovani.

4 Zpusob soucasného vyuziti a stupen Budova je ze 100 % pronajata a vyuzivana.
obsazeni

5 Oznaceni osoby, ktera nemovitost Nemovitost spravuje Mirjana Mirkovi¢ Despic¢, portfolio manazer Fondu.
spravuje

6 Informace o absolutnich a relativnich Vécné bfemeno pro Gasnet s.r.o.
majetkovych pravech vztahujicich
se k nemovitosti (bez najemnich vztah)

Zpusob ocenéni nemovitosti Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

Popis zavad nemovitosti Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

Udaje nutné k identifikaci znalce Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikt (bod 3 Ostatni tdaje) dne 25.11.2025
a ¢lena vyboru odborniki, ktery ocenil

nemovitost

T: +420 222 204 400 E: info@atrisinvest.cz ATRIS investicni spole¢nost, a.s. 9o
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2. Zvlastni €ast vyrocni zpravy specialniho fondu nemovitosti

B. Jazlovice

(N

i 1 L

=

1 Identifikace nemovitosti Administrativni budova s technologickymi prostory
Adresa — Zd&bradska 75, JaZlovice, k.U. JaZlovice 745537, obec 538728 Ritany
2 Struény popis nemovitosti a jeji Budova je bez podsklepeni s pfizemnim a ustupujicim patrem ve velmi atraktivni prGmyslové
technicky stav z6né. Postavena v roce 2000 jako zb. skelet s vyzdivkami. Technicky stav objektu

je velmi dobry. Je provadéna pravidelna udrzba a modernizace. Budova slouzi pro provoz
komunikaéni technologie a jako zaloha administrativnich prostor najemce. V pribéhu roku
2025 probéhla vyména oken na vychodni administrativni ¢asti budovy a Uprava fasady.

Uéel nabyti nemovitosti Fond nemovitost nabyl za ucelem jejiho provozovani.
Zpusob soucasného vyuziti a stupen Budova je ze 100 % pronajata a vyuzivana.
obsazeni
5 Oznaceni osoby, ktera nemovitost Nemovitost spravuje Mirjana Mirkovi¢ Despic¢, portfolio manazer Fondu.
spravuje

6 Informace o absolutnich a relativnich Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova
majetkovych pravech vztahujicich 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78
se k nemovitosti (bez najemnich vztaht) Zakaz zcizeni nebo zatiZzeni bez predchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele
Raiffeisenbank, a.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4 Nusle, PSC 140 78
Vécné bfemeno spocivajici trpét uloZeni kabelového vedeni 22kV v rozsahu
dle geometrického planu ¢€.280-462/2007

Zpusob ocenéni nemovitosti Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

Popis zavad nemovitosti Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

Udaje nutné k identifikaci znalce Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikt (bod 3 Ostatni tidaje) dne 25.11.2025
a ¢lena vyboru odborniki, ktery ocenil

nemovitost

T: +420 222 204 400 E: info@atrisinvest.cz ATRIS investicni spole¢nost, a.s. 10
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2. Zvlastni ¢ast vyrocni zpravy specialniho fondu nemovitosti

C. Usti nad Labem — Revoluéni 177,178

1 Identifikace nemovitosti

2 Stru€ny popis nemovitosti a jeji
technicky stav

Ugel nabyti nemovitosti

Zpusob souc¢asného vyuziti a stupen
obsazeni

5 Oznaceni osoby, ktera nemovitost
spravuje

6 Informace o absolutnich a relativnich
majetkovych pravech vztahujicich
se k nemovitosti (bez najemnich vztah)

Zpusob ocenéni nemovitosti
Popis zavad nemovitosti

Udaje nutné k identifikaci znalce
a ¢lena vyboru odbornik, ktery ocenil
nemovitost

T: +420 222 204 400 E: info@atrisinvest.cz

Objekt obcanské vybavenosti
Adresa — Revoluéni 177 a 178, k.. Usti nad Labem 774871, obec 554804 Usti nad Labem

Domy byly postaveny a jsou vyuzivany od roku 1906. V letech 1996-2001 probéhla
rekonstrukce a modernizace budov. Budovy jsou fadové postavené na vlastnim pozemku.
Od roku 2017 do 2019 byl proveden projekt vystavby vytahu, ktery propojil obé budovy

a zjednodusil pristup najemnikim. V prvni poloviné roku 2023 probéhla vymalba spole¢nych
prostor, rekonstrukce stfechy a stfedni krytiny na obou objektech. Technicky stav je dobry.
Probiha standardni udrzba.

Fond nemovitost nabyl za ucelem jejiho provozovani.

Budova je z 61,70% pronajata a vyuzivana.
Nemovitost spravuje Mirjana Mirkovi¢ Despi¢, portfolio manazer Fondu.

Vécné bfemeno (podle listiny) zfidit, provozovat opravovat a udrzovat rozvodné tepelné
zafizeni na pozemku p.¢. 2621/1, téZ pravo mit na pozemku obsluzné zafizeni, jakoz i pravo
provadeét na tomto zafizeni Upravy, vymény a modernizaci véetné jeho odstranéni.

VVécné bfemeno chize a jizdy v rozsahu dle geometrického planu ¢. 4549-019/2013.

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.
Zavady nemovitosti nebyly zjistény.
Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikd (bod 3 Ostatni udaje) dne 25.11.2025

ATRIS investi¢ni spole€nost, a.s. 11
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2. Zvlastni €ast vyrocni zpravy specialniho fondu nemovitosti

D. Cechtice &p. 16

1 Identifikace nemovitosti Objekt obcanské vybavenosti
Adresa — Cechtice 16, k.i. Cechtice 618888, obec 529486 Cechtice
2 Struény popis nemovitosti a jeji Jedna se o puvodni zamek, ktery byl do dnes$ni podoby zrekonstruovan po roce 2002.
technicky stav Budova je masivni zdéné konstrukce s valbovym zastfeSenim. K historické ¢asti objektu

je provedena mensi pfizemni pfistavba pfednaskového salu. Objekt je adaptovan na hotelovy
provoz se zamérenim na kongresové pobyty. Stavebné technicky stav budovy je hodnocen
jako dobry. Budova je po celkové rekonstrukci provedené po roce 2002 a vykazuje dobrou
udrzbu a prabézné provadéné modernizace.

3 Ugel nabyti nemovitosti Fond nemovitost nabyl za ucelem jejiho dalSiho prodeje.

4 Zpusob soucasného vyuziti a stupen Budova je momentalné nepronajata. Nemovitost se nabizi k pronajmu nebo k prodeji.
obsazeni

5 Oznaceni osoby, ktera nemovitost Nemovitost spravuje Mirjana Mirkovi¢ Despi¢, portfolio manazer Fondu.
spravuje

6 Informace o absolutnich a relativnich K nemovitosti se nevztahuji zadna absolutni a relativni majetkova prava.
majetkovych pravech vztahujicich
se k nemovitosti (bez najemnich vztah)

Zpusob ocenéni nemovitosti Ocenéni bylo provedeno porovnavaci metodou.

Popis zavad nemovitosti Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

Udaje nutné k identifikaci znalce Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikt (bod 3 Ostatni tdaje).
a ¢lena vyboru odbornik, ktery ocenil

nemovitost

10 Popis kritérii, na zakladé kterych, byla  Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikd dne 25.11.2025, kdy vychazeli zejména
cena nemovitosti uréena zptisobem z vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno
porovnavacim uskutecnénych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.
Cena odrazi sou€asny stav trhu.

T: +420 222 204 400 E: info@atrisinvest.cz ATRIS investi¢ni spole€nost, a.s. 12
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2. Zvlastni €ast vyrocni zpravy specialniho fondu nemovitosti

E. Usti nad Labem — Mirové namésti 103/27

1 Identifikace nemovitosti Objekt obcanské vybavenosti
Adresa — Mirové namésti 103/27, k.4. Usti nad Labem 774871, obec Usti nad Labem 554804
2 Strucny popis nemovitosti a jeji Stavebné se jedna o komplex tvofeny 2 ¢astmi — pavodni diim s fasadou do Mirového
technicky stav namesti, resp. na narozi s ulici Fabiana Pulife (po celkové rekonstrukci v roce 2003) a zcela

nové vybudované ¢asti uzavirajici cely blok podél uvedené ulice s pricelim orientovanym
dale do Kostelniho namesti, resp. ulice U Kostela, v€etné dostavby do pavodniho vnitrobloku.
Puvodni ¢ast stavby obsahuje 5 nadzemnich podlazi a piidni prostor, nova pfistavba pak

v Casti 4 nadzemni podlazi, resp. z ¢asti 3 nadzemni podlazi.

V roce 2018 byla provedena rekonstrukce socialnich zafizeni pro vefejnost, ktera ma
atypické pozadavky na dodavatele. V roce 2019 probéhla generalni vyména eskalatoru.
Stavebné technicky stav je hodnocen jako velmi dobry, je zde velmi dobra udrzba.

3 Ugel nabyti nemovitosti Fond nemovitost nabyl za uc¢elem jejiho provozovani.

4 Zpusob soucasného vyuziti a stupen Budova je z 58,82 % pronajata a vyuzivana.
obsazeni

5 Oznaceni osoby, ktera nemovitost Nemovitost spravuje Mirjana Mirkovi¢ Despic¢, portfolio manazer Fondu.
spravuje

6 Informace o absolutnich a relativnich K nemovitosti se nevztahuji zadna absolutni a relativni majetkova prava.
majetkovych pravech vztahujicich
se k nemovitosti (bez najemnich vztah)

Zpusob ocenéni nemovitosti Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

Popis zavad nemovitosti Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

Udaje nutné k identifikaci znalce Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikd (bod 3 Ostatni udaje) dne 25.11.2025
a ¢lena vyboru odbornikii, ktery ocenil

nemovitost

T: +420 222 204 400 E: info@atrisinvest.cz ATRIS investicni spole¢nost, a.s. 13
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2. Zvlastni €ast vyrocni zpravy specialniho fondu nemovitosti

F. Lazné BohdaneC — Masarykovo nam. 6 — |[éCebny areal

1

2

Identifikace nemovitosti Objekty jsou vyuzivany jako lazerisky areal

Adresa — Masarykovo nam. 6, k.u. Lazné Bohdane¢ 606171, obec Lazné Bohdanec¢ 53341
Strucny popis nemovitosti a jejich Jedna se o soubor objektl, umisténych v lazeriském arealu, které slouzi k lazeriskym
technicky stav proceduram, ubytovani lazenskych klientt a jako technické zazemi provozu a udrzby arealu.

Lécebny aredl Lazni Bohdane¢ pochazi z konce 19.stoleti, hlavni stavebni rozvoj pak
spada postupnym vyvojem do 1.poloviny 20.stoleti. Nasledné hlavni stavebni investice

do rekonstrukci objektll a pfistaveb dalSich v¢. technického zazemi probihaly od 90.let
20.stoleti.

Pfrevazna vétsina budov a staveb je po technické strance ve velmi dobrém stavu, je patrna
velmi dobra pravidelna udrzba a priibézné modernizace a rekonstrukce jednotlivych budov
a staveb aredlu. Kvalita vnitfniho vybaveni jednotlivych objektt je hodnocena také prevazné
jako dobra, pouze ubytovaci objekt Gocar (pamatkové chranéna budova) je v zastaralém
stavu, ostatni budovy jsou ve stavu pribézné provadénych rekonstrukci a modernizaci
vnitfniho vybaveni, a to v€etné technickych instalaci a technologického vybaveni. V roce
2019 probéhla oprava stfechy a vyména oken v budové Jubilejni II.

V roce 2020 probéhla modernizace vytahu v objektu Balneo. V letech 2023 az 2025 probéhla
po ¢astech rekonstrukce stfechy nad Gastro provozem. Dale v pribéhu roku 2025 probéhly
planované opravy, jednalo se o vyménu vytahu v Jubilejnim pavilonu, rekonstrukce stfech
dilen a vymalba dilen, rekonstrukce sprchovych koutu v pavilonu Langer, komplexni oprava
chodniku v 1azefiském aredlu.

Ugel nabyti nemovitosti Fond nemovitosti nabyl za u€elem jejich provozovani.

Zpusob souc¢asného vyuziti a stupen Budovy jsou z 100 % pronajaty a vyuzivany.

obsazeni

Oznaceni osoby, ktera nemovitosti Nemovitosti spravuje Mirjana Mirkovi¢ Despi¢, portfolio manazer Fondu.
spravuje

Informace o absolutnich a relativnich Predkupni pravo dle odst. 10. smlouvy
majetkovych pravech vztahujicich Vécné bfemeno (podle listiny) stezky a cesty
se k nemovitosti (bez najemnich vztahtl) Vécné bfemeno (podle listiny) sluzebnost inZenyrské sité — vedeni, udrzby a oprav

Zpusob ocenéni nemovitosti Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

Popis zavad nemovitosti Zavady nemovitosti nebyly zjistény. Dle planu oprav budeme udrzovat nemovitost i v roce 2026.
Udaje nutné k identifikaci znalce Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikt (bod 3 Ostatni tdaje) dne 25.11.2025

a ¢lena vyboru odbornikii, ktery ocenil

nemovitost
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2. Zvlastni ¢ast vyrocni zpravy specialniho fondu nemovitosti

G. Svoboda nad Upou — Lazenska 317, 319

1 Identifikace nemovitosti Objekt ob&anské vybavenosti
Adresa — Lazefiska 317,319, k.U. Svoboda nad Upou 761095, obec Svoboda nad Upou
579734
2 Strucny popis nemovitosti a jeji Jedna se o nemovitosti, které predstavuji areal Alzheimer centra. Areal je tvofen dvéma
technicky stav budovami slouzicimi pro U¢ely ubytovani klientll, poskytovani Iékarské péce a terapie véetné
potfebného zazemi, dale pak venkovnimi Gpravami v podobé zpevnénych ploch na pfilehlych
pozemcich.

Objekty maiji pfiblizné obdélnikovy pldorys, sedlovou stfechu s dvéma vikyfi. Fasadu tvofi
omitka kontaktniho zateplovaciho systému. Domy maji 5 nadzemich podlazi, jsou propojeny
spojovacim krékem s recepci.

Jedna se o objekty dvou puvodnich bytovych domd, které byly v roce 2013 adaptovany

na domov se zvlastnim rezimem. V ramci pfestavby byly provedeny nové dispozice, nové
povrchy, zafizovaci predméty, instalace, pozarni schodisté, spojovaci kréek a souvisejici
zpevnéné plochy aredlu. Objekty jsou ve velmi dobrém technickém stavu. V roce 2025
probéhla generalni rekonstrukce stfechy na budové ¢€.p. 319.a na spojovacim kréku. Dale
probiha standardni udrzba.

Uéel nabyti nemovitosti Fond nemovitosti nabyl za u¢elem jejich provozovani.
Zpusob souc¢asného vyuziti a stupen Budovy jsou z 100 % pronajaty a vyuzivany.
obsazeni
5 Oznaceni osoby, ktera nemovitost Nemovitost spravuje Mirjana Mirkovi¢ Despi¢, portfolio manazer Fondu.
spravuje

6 Informace o absolutnich a relativnich Predkupni pravo na dobu neurcitou.
majetkovych pravech vztahujicich Vécné bfemeno (podle listiny) zfizeni a provozovani distribu¢ni elektrizacni soustavy
se k nemovitosti (bez najemnich vztahi) a kabelového vedeni nn v rozsahu dle gpl ¢. 669-401/2012.

Zpusob ocenéni nemovitosti Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

Popis zavad nemovitosti Stfecha obou objektu byla rekonstruovana v roce 2020, a to ze strany plvodniho najemce,
tj. prodavajiciho jako zavazek z kupni smlouvy a dal$i dokumentace. Rekonstrukci nebylo
zcela zastaveno zatékani do budov. Prodavajici byl vicekrat vyzivan k napravé. Naprava
nebyla provedena adekvatnim zplsobem. Aby se zamezilo dalSim Skodam, napravu provede
Fond, a vynalozené naklady bude vymahat po prodavajicimu.

9 Udaje nutné k identifikaci znalce Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikt (bod 3 Ostatni tdaje) dne 25.11.2025.
a ¢lena vyboru odbornikii, ktery ocenil
nemovitost

T: +420 222 204 400 E: info@atrisinvest.cz ATRIS investi¢ni spole¢nost, a.s. 15
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2. Zvlastni ¢ast vyrocni zpravy
specialniho fondu nemovitosti

2.2 Informace o uc¢astech v nemovitostnich
spole¢nostech

Fond k 31.12.2025 ma 100 % majetkovou Ucast v 7
nemovitostnich spole€nostech. Jedna se o spolecnosti:

«  Nemovitostni alfa, s.r.o., IC 05176824
+  Solum Consulting, s.r.o., IC 26103621
+  AMULET Country, s.ro., IC 24273155
«  CANTOSA, s.r.o., IC 04559908

+  ARE Ruzyné, a.s., IC 02410320

+  ARE Bristol a.s., IC 02405750

+ ATR24sro., IC 21759545

Fond k 31.12.2025 ma 71 % majetkovou Ucast v 1
nemovitostni spole¢nosti. Jedna se o spole¢nost

«  MajNérodni a.s., IC 02418975

S nemovitostnimi spolecnostmi a jejich nemovitostmi (pozemky)
se vazou stejna (podolbna) rizka, jako u nemovitosti.

Cena Uucasti v nemovitostnich spolecnostech, ktera vstupuje
do majetku Fonduy, je stanovena na zaklade doporuceneho
vypoctu Vyborem odoornikd.

V roce 2025 Fond koupil:

- 71% obchodniho podilu spole¢nosti Maj Narodni a.s. ve tfech transich.

DalSi skute€nosti, které probé&hly v roce 2025:

Probéhl prodej nemovitosti v Ceské Lipé a Chebu, a prodej nebytovych
jednotek v Nachodé.

V majetku Fondu jsou tyto ucasti v nemovitostnich spolecnostech:

T: +420 222 204 400 E: info@atrisinvest.cz \L ATRIS investi¢ni spole€nost, a.s.
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2. Zvlastni €ast vyrocni zpravy specialniho fondu nemovitosti

ATRIS

INVESTIENi SPOLEENOST

A. Nemovitostni spoleCnost — Nemovitostni Alfa, s.r.o.

Dne 21.6.2016 byla zfizena nemovitostni spolecnost
Nemovitostni alfa, s.r.0., sidlo Plzeriska 3217/16, Smichov,
150 00, Praha 5, IC: 05176824.

Fond zde ma ucast s rozhodujicim vlivem ve vysi 100 %.
Hodnota nemovitostni spole€nosti k 31.12.2025 byla
ur€ena ve vysi 39 039 000,- K¢&.

V majetku nemovitostni spole¢nosti je 1 nemovitost —
pozemky zapsané na LV €. 14920, katastralni pracovisté
Usti nad Labem, mésto Usti nad Labem.

1 Identifikace nemovitosti

2  Stru€ny popis nemovitosti

3 Ugel nabyti nemovitosti
4 Zpusob soucasného vyuziti a stupen obsazeni

Oznaceni osoby, ktera nemovitost spravuje

Informace o absolutnich a relativnich majetkovych
pravech vztahujicich se k nemovitosti (bez
najemnich vztah)

Technicky stav nemovitosti
Zpusob ocenéni nemovitosti
9 Popis zavad nemovitosti

10 Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru
odbornikt, ktery ocenil nemovitost

11 Ugel, pro ktery byla nemovitost v ramci

Pozemky k vystavbé v Usti nad Labem se nachazi vedle OC SEVER, jedna
se 0 pozemky parc. &. 2644/1, 4263/3, 4262/2, katastralni tzemi 774871 Usti
nad Labem, Okres: CZ0427 Usti nad Labem, Obec: 554804 Usti nad Labem,
List vlastnictvi: 14920. Druh pozemku ostatni plocha, zpusob vyuziti ostatni
komunikace.

Nemovitosti lezi v centru mésta, v okoli se nachazi obchodni centrum OC Sever,
OC Forum a OC Labe. Nemovitosti jako celek maji tvar obdélniku, jsou rovinaté,
situované v zastavbé komercnich objektd a tvofi proluku na narozi domovniho
bloku ulic Klasterni a U Kostela. Nemovitosti se v sou¢asné dobé pouzivaji jako
parkovisté. Na pozemku parc. €. 2644/1 se nachazi 32 vyznacéenych parkovacich
stani. U vjezdu na parkovi$té jsou osazeny zavory, je provedeno vodorovné

a svislé znaceni.

Pokud jde o stavebni zamér, planovany objekt by mél byt 3-podlazni,
multifunkéni bezbariérovy, s obchodnimi jednotkami ve vSech podlazich.
Obchodni plochy 1.NP navazuji na ulice Klasterni a U Kostela. U Kostela

je navrzena pasaz prochazejici objektem a navazujici na stavajici pasaz JEPA.
2.NP je pfedsazené nad pasaz a ustupujici 3.NP bude vybavené terasou do ulice
Klasterni. Objekt bude nepravidelného pudorysného tvaru, zastfe$eny plochou
stfechou. Na uvedeny developersky projekt bylo vydano Uzemni rozhodnuti dne
24 kvétna 2022.

Fond nabyl u€ast v Nemovitostni alfa s.r.o. za u€elem provozovani spole¢nosti
vlastnénych nemovitosti.

Pozemky k vystavbé jsou ze 100% pronajaty a soucasné vyuzivany pro ucely
parkovani.

Nemovitosti spravuje Mirjana Mirkovi¢ Despi¢, portfolio manazer Fondu.

K nemovitosti se nevztahuji zadna absolutni a relativni majetkova prava.

Nemovitosti jsou v dobrém technickém stavu.
Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.
Zavady nemovitosti nebyly zjiStény.

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikd (bod 3 Ostatni Udaje) dne
25.11.2025

Nemovitostni spole€nost nabyla danou nemovitost za u¢elem provozovani

nemovitostni spoleénosti nabyta do majetku Fondu, a dlouhodobé drzby. Ugel se nezménil.

a doslo-li ke zméné ucelu, diivod této zmény
a dopady této zmény na Fond

T: +420 222 204 400 E: info@atrisinvest.cz
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2. Zvlastni ¢ast vyroéni zpravy specialniho fondu nemovitosti

B. Nemovitostni spolecnost
— Solum Consulting, s.r.o.

Dne 8.8.2017 nabyl Fond 100 % ucast v nemovitostni
spolec¢nosti Solum Consulting, s.r.0., sidlo Plzefiska 3217/16,
Smichov, 150 00 Praha 5, IC: 26103621.

V majetku nemovitostni spole¢nosti je 1 nemovitost
a pozemky, vSe zapsano na LV 15805, katastralni pracovisté
Pisek, mésto Pisek.

T: +420 222 204 400 E: info@atrisinvest.cz ATRIS investicni spole¢nost, a.s. 18
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B. Nemovitostni spole¢nost — Solum Consulting, s.r.o.

10

1
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Identifikace nemovitosti

Zpusob souc¢asného
vyuziti a stupen obsazeni

Struény popis
nemovitosti

Popis zavad nemovitosti

Informace o absolutnich
a relativnich majetkovych
pravech vztahujicich

se k nemovitosti (bez
najemnich vztahty)

Technicky stav
nemovitosti

Ugel nabyti nemovitosti

Spravce nemovitosti

Den, ke kterému byl
vyhotoven posudek
znalce nebo ¢lena vyboru
odbornikt

Udaje nutné k identifikaci
znalce a ¢lena vyboru
odborniki, ktery ocenil
nemovitost

Zpusob ocenéni
nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Vladislavova 490, Prazské Pfredmésti, 397 01, Pisek.

Katastralni uzemi: 720755 Pisek, Okres: CZ0314 Pisek, Obec: 549240 Pisek, List vlastnictvi: 15805. Druh
nemovitosti dle zakona 256/2013 Sb., pozemky v podobé parcel, jejichz sou€asti jsou budovy spojené

se zemi pevnym zakladem.

Stavba je soucasti St. 1061/10, dale stoji na pozemcich p.¢.: St. 1061/10, St. 7391, St. 7392, St. 7393,

St. 7394, St. 7395, St. 7396, St. 7397, St. 7398, St. 7399, dale parcela ¢. 2948 a 2960.

Budova je ze 100 % pronajata a vyuzivana pro zdravotnickou péci.

Budova je v sou€asné dobé vyuzivana pro zdravotnickou péci, ktera je v dané lokalité jedinecna, co do poctu
lbzek, tak i umisténi. Stavba ma 1 podzemni a 6 nadzemnich podlazi. Objekt stoji na vlastnim pozemku,
soucasti je i nezastavény pozemek s venkovnim posezenim kryty pergolou. Plvodni objekt byl postaven
pfiblizné v roce 1970 a slouzil pro administrativu, ktera byla sou¢asti arealu kasaren. Generalni rekonstrukce
byla provedena v roce 2015/2016. Pristup do objektu je z vefejné komunikace, ¢ast stavby je na cizim
pozemku (ve vlastnictvi mésta Pisek), smluvné oSetfeno. V nemovitosti se nachazi kavarna, technické
mistnosti, keramicka a truhlafska dilna pro psychiatrickou nemocnici, recepce, prostor pro rehabilitaci

a fyzioterapii, kancelar.

Zbytek prostor je vyuzivan pro provoz psychiatrické nemocnice — strojovny vytahu, udrzbarska dilna, sklad
pradla.

Stavba je zaloZena na betonovych zakladech, konstrukéni systém je Zelezobetonovy skelet tvofeny pfi¢nymi
ramy.

Vnéjsi fasada je doplnéna o prfedsazenou ocelovou konstrukci, kteréd chrani proti vypadnuti osob z okna.
Okna jsou plastova. Jsou zde 2 vytahy, vnitfni schodisté a venkovni evakuaéni schodisté na fasade. Je zde
umistén generator na vyrobu elektrické energie v€etné nadrze, ktery slouzi jako zalozni zdroj pro nemocnici
i sousedni datové centrum. Podlahy jsou keramické a PVC. Vytapéni a ohfev teplé vody je dalkovy, umistény
vymeénik. Rozvody inZzenyrskych siti jsou nové. Jsou zde umistény kalové nadrze.

Probiha standardni udrzba, byla provedena instalace mfizi na okna, nové bezpecnostni dvere, drobné
Upravy uvnitf budovy.

Najemce ma dlouhodobou najemni smlouvu do roku 2034, tudiz se nepfedpoklada zadna vyrazna zmeéna

v cash flow spojené s nemovitosti. Jedinym najemcem je Psychiatricka nemocnice Pisek a.s. (dfive ,Pisecka
zdravotni, a.s.”)

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

Vécné bfemeno umisténi a provozovani dieselagregatu jakozto inZzenyrskeé sité.

Vécné bfemeno vodovodni a kanaliza¢ni pfipojky a chize a jizdy za u¢elem uloZeni, kontroly, provozovani,
oprav a pfipadného odstranéni dle geom. Planu ¢. 4581-38/20017.

Vécné bfemeno chize a jizdy v rozsahu dle GP 4581-38/2007.

Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni teplovodniho potrubi v rozsahu dle GP 6247-1006/2015.
Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni kabelové vedeni NN s kabelovou skfini v rozsahu

dle GP 6260-214/2015.

Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavky ve vysi 59 000 000 K& pro Realita nemovitostni otevieny
podilovy Fond, ATRIS investi¢ni spole¢nost, a.s.

Nemovitost je ve vyborném technickém stavu.

Spole¢nost nemovitost nabyla za u¢elem jejiho provozovani. Ke zméné tohoto ucelu nedoslo.

Nemovitostni spole¢nost pro Fond spravuje Mirjana Mirkovi¢ Despi¢, portfolio manazer Fondu.
Nemovitost si spravuje najemce Psychiatricka nemocnice Pisek a.s. po konzultaci s vlastnikem.

Stanoveni hodnoty nemovitosti v nemovitostni spole¢nosti bylo provedeno dne 25.11.2025 Vyborem
odbornikd.

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikd (bod 3 Ostatni Udaje) dne 25.11.2025

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.
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C. Nemovitostni spoleCnost —
AMULET Country, s.r.o.

Dne 8.11.2017 nabyl Fond Realita 100% ucast v nemovitostni spole¢nosti
AMULET Country, s.r.o., sidlo Plzefiska 3217/16, Smichov, 150 00, Praha 1,
IC: 24273155.

V majetku nemovitostni spole¢nosti jsou 2 samostatné funkéni celky,

kdy v 1. samostatném funkénim celku jsou 4 vyrobni a skladovaci haly

s administrativnim zazemim a pozemky, ve 2. samostatném funkénim celku

jsou 3 vyrobni a skladovaci haly s administrativnim zazemim a pozemky, vSe

je brano jako ekonomicky a provozné propojeny celek. V8e zapsano na LV 2115,
katastralni pracovisté Mlada Boleslav, obec Bakov nad Jizerou.

ATRIS investi¢ni spole€nost, a.s.
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2. Zvlastni €ast vyrocni zpravy specialniho fondu nemovitosti

C. Nemovitostni spolecnost — AMULET Country, s.r.o.

1 Identifikace nemovitosti

2 Zpusob soucasného
vyuziti a stupen obsazeni

3 Struény popis
nemovitosti

Nemovitosti, pozemky se nachazeji na adresach:

- Vyrobni a skladovaci areal Tyr$ova — ul. TyrSova 1075, Bakov nad Jizerou, PSC 294 01.

- Vyrobni a skladovaci areal Na Vysluni — ul. Na Vysluni 1182, Bakov nad Jizerou, PSC 294 01.
Katastralni uzemi: 600831 Bakov nad Jizerou, Okres: CZ0207 Mlada Boleslav, Obec: 535427 Bakov
nad Jizerou, List vlastnictvi: 2115. Druh nemovitosti dle zakona 256/2013 Sb., pozemky v podobé parcel,
jejichz soucasti jsou budovy spojené se zemi pevnym zakladem.

Stavby jsou soucasti St. 582/5, St. 1273, St. 1366, St. 1399, St. 1589, St. 1602, St. 1638.

Budovy jsou ze 100% pronajaty a vyuzivany pro vyrobu automobilovych dilG a skladovani.

Arealy slouzi pro vyrobu automobilovych dilt (svafovani, lisovani). Jedinym najemcem k 31.12.2025

je EMERGE, a.s. Arealy jsou brany jako celek, které jsou ekonomicky a provozné propojeny.

Vyrobni a skladovaci areal TyrSova ma 4 vyrobni a skladovaci haly s administrativhim zazemim:

Budova ¢€.p. 1075 v¢&. administrativni ¢asti na pozemku parc.¢. 1366 byla zkolaudovana v roce 1994,
nastavba administrativni ¢asti byla kolaudovana v roce 1997. Je vyuzivana jako vyrobni hala s robotickymi
linkami, ve 2.NP je administrativni ¢ast. Budova je na Zelezobetonovych zakladech, nosna konstrukce

je ocelova, pristavba zdéna. Stfecha je pultova s ocelovymi vazniky, krytina plechova. Okna jsou s dvojsklem
v ocelovych ramech, pfistavba ma plastova okna. Podlaha je lita, v pfistavbé keramicka. Vytop haly

je zajistén plynovymi zafici, v pfistavbé je vlastni plynovy kotel s ohfevem vody a radiatord. Ohfev teplé vody
pro spotfebu zajistuje elektricky zasobnik. V kancelafich je klimatizace. Stav haly v€etné pfistavby je velmi
dobry. V roce 2025 byla na administrativni budové v arealu TyrSova provedena planovana oprava strechy.
Budova na pozemku parc.¢. 1399 je vyuzivana jako vyrobni hala (lisovna, drobna kovovyroba, svareni).
Kolaudovana v roce 1997. Hala navazuje na budovu €.p.1075. Budova je na Zelezobetonovych zakladech.
Svisla nosna konstrukce je tvofena ocelovou montovanou konstrukci se sendvicovym oplasténim

s trapézovymi plechy. Schodisté ocelové, vrata elektricka, okna jednoducha v dfevénych ramech, podlaha
litd, neprasna z dratkobetonu. Vytapéni plynovymi zafici. Stav haly je velmi dobry. V roce 2025 byla

na administrativni budové v arealu TyrSova provedena planovana oprava stfechy.

Budova na pozemku parc.¢. 1589 vyuzivana jako vyrobni hala (svareni). Kolaudovana v roce 2007.
Navazuje na halu na pozemku parc.€. 1399. Budova je na betonovych zakladech. Svisla nosna konstrukce
je tvofena ocelovou montovanou konstrukci s polyuretanovym oplasténim. Stfecha sedlova a krytina
plechova. Schodisté ocelové, vrata elektricka, okna plastova a jednoducha v dfevénych ramech, podlaha lita,
neprasna z dratkobetonu. Vytapéni plynovymi zafi¢i. Stav haly je velmi dobry.

Budova na pozemku parc.€. 1602 samostatné stojici vyrobni skladovaci hala ocelové konstrukce, pro sklad
vyrobk( a obalového materialu. Kolaudace v roce 2009. Je zde zdzemi zaméstnancl v patrovém vestavku.
Hala je na betonovych zakladech. Svisla nosna konstrukce je ocelova montovana, tvorena trapézovymi
plech. Vestavba ma zdéné stény s keramickymi obklady. Stfecha sedlova, krytina plechova. Klempifské
prvky z pozinkovaného plechu. Schodisté ocelové, vrata elektricka, dvefe plastové, okna plastova. Podlaha
litd nepradna z dratkobetonu. Vytapéni plynovymi zafi¢i. Stav haly je velmi dobry.

V arealu probiha standardni udrzba a modernizace.

Vyrobni a skladovaci areal Na Vysluni ma 3 vyrobni a skladovaci haly s administrativnim zazemim:

Budova na pozemku parc.€.1638 slouzi jako sklad obalového materialu. Kolaudovana v roce 2014, betonové
zaklady. Svisla nosna konstrukce je tvofena ocelovou montovanou konstrukci tvofenou sendvi¢ovymi panely
s polyuretanovym oplasténim. Stfecha sedlova s pficnymi obloukovymi svétliky s polykarbonatovou vyplni,
krytina plechova. Klempifské prvky jsou z pozinkovaného plechu. Vrata elektricka, dvefe plastové, okna
plastova. Podlaha lita, neprasna z dratkobetonu. Vytapéni plynovymi zafici. Stav haly je velmi dobry.

Budova na pozemku parc.¢. 582/5. Kolaudovana v roce 2009, spojovaci pfistfeSek v roce 2012. jsou zde
umisténé robotické linky a dalsi vyrobni zafizeni. Hala je jednolodni, obdélnikova. Objekt je zatepleny, je zde
socialni zafizeni pro zaméstnance, krytéa rampa. Budova je na betonovych patkach s Zelezobetonovymi
prahy. Svisla nosna konstrukce je tvofena ocelovou montovanou konstrukci HARD CZ se sendvic¢ovym
polyuretanovym plastém Kingspan. Stfecha sedlova s obloukovymi svétliky, krytina plechova. Klempitské
prvky z pozinkovaného plechu. Schodisté ocelové, vrata elektricka, dvefe plastové. Okna v ocelovych
ramech s dvojsklem. Podlaha lita, neprasna a realizovana z dratkobetonu. Vytapéni plynovymi zafici. Stav
haly je velmi dobry.

Budova €.p. 1182 na pozemku parc.€. 1273 je vyuzivana pro montaz. Jsou zde robotické linky. Kolaudovana
v roce 2005. Je zde socidlni zafizeni pro zaméstnance. Budova je na betonovych patkach. Svisla nosna
konstrukce je tvofena ocelovou montovanou konstrukci HARD CZ se sendviovym polyuretanovym plastém
Kingspan. Stfecha sedlova s ocelovymi vazniky, krytina plechova. Klempifské prvky z pozinkovaného
plechu. Schodisté ocelové, vrata sekéni elektrickd, dvere plastové, okna v ocelovych ramech s dvojsklem.
Podlaha lita, neprasna z dratkobetonu. Vytapéni plynovymi zafici. Stav haly je velmi dobry.

V arealu probiha standardni udrzba a modernizace.

T: +420 222 204 400 E: info@atrisinvest.cz ATRIS investi¢ni spole€nost, a.s.
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Popis zavad nemovitosti

Informace o absolutnich a relativnich majetkovych
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Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

Vécné bfemeno cesty a stezky.

pravech vztahujicich se k nemovitosti (bez najemnich Vécné bfemeno uloZeni a provozovani plynarenského zafizeni v rozsahu

vztaht)

Technicky stav nemovitosti

Ucel nabyti nemovitosti
Spravce nemovitosti

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo
¢lena vyboru odbornikt

Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru
odborniki, ktery ocenil nemovitost

Zpusob ocenéni nemovitosti

Ugel, pro ktery byla nemovitost v ramci nemovitostni
spolec¢nosti nabyta do majetku Fondu, a doslo-li ke
zméné ucelu, divod této zmény a dopady této zmény
na Fond

T: +420 222 204 400 E: info@atrisinvest.cz

GP ¢. 1200-22/2004.

Vécné bfemeno pravo ulozit a provozovat stavbu plynarenska zafizeni véetné
jeho pfisluSenstvi v rozsahu dle GP &. 1200-22/2004 na dobu existence
plynarenského zafizeni.

Pfedkupni pravo DOBA a.s. (pro areal €. 2).

Vyhrada, Ze upevnény stroj neni soucasti nemovitosti.

Nemovitosti jsou v dobrém technickém stavu.

Spole¢nost nemovitosti nabyla za u¢elem jejiho provozovani. Ke zménam
tohoto Uc€elu nedoslo.

Nemovitosti pro nemovitostni spole¢nost ve vlastnictvi Fondu spravuje
Mirjana Mirkovi¢ Despi¢, portfolio manazer Fondu.

Stanoveni hodnoty nemovitosti (jako celku) v nemovitostni spole¢nosti bylo
provedeno dne 25.11.2025 Vyborem odborniku.

Pfed nakupem majetkové ucasti Fondem byl ke dni 27.9.2017 zpracovan
znalecky posudek znaleckym ustavem NSG Morison znalecky Ustav, s.r.o.
a dale znalcem v oboru panem Ing. Jaromir Holy dne 1.9.2017.

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikd (bod 3 Ostatni idaje) dne
25.11.2025

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

Nemovitostni spole€nost nabyla danou nemovitost za u¢elem provozovani
a dlouhodobé drzby. Ucel se nezmenil.

ATRIS investi¢ni spole€nost, a.s. 22
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D. Nemovitostni spoleCnost — ATR 24 s.r.o.

Spolegnost ATR 24 s.r.o., ICO 21759545, se sidlem Plzefiska 23217/16, Smichov, 150 00, Praha 5, byla zaloZena dne 26.06.2024.

1 Identifikace nemovitosti

2 Struény popis nemovitosti

Uéel nabyti nemovitosti
4 Zpusob soucasného vyuziti a stupen obsazeni

Oznaceni osoby, ktera nemovitosti spravuje

6 Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech
vztahujicich se k nemovitosti/pozemku (bez najemnich
vztaht)

Zpusob ocenéni nemovitosti
Popis zavad nemovitosti

Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odborniki,
ktery ocenil nemovitost

10 Ugel, pro ktery byla nemovitost v ramci nemovitostni
spoleénosti nabyta do majetku Fondu, a doslo-li ke zméné

ucelu, divod této zmény a dopady této zmény na Fond

T: +420 222 204 400 E: info@atrisinvest.cz

Pozemky se nachazi na adrese Masarykovo namésti 6., Lazné
Bohdane&, PSC 533 41.

Katastralni Uzemi 606171 Lazné Bohdane¢, Okres CZ0532 Pardubice,
Obec 574767 Lazné Bohdaneg, List viastnictvi 2641. Druh nemovitosti
dle zékona 256/2013 Sb., pozemky v podobé parcel.

Jedna se o funkéni souc¢ast vétsiho arealu Ié¢ebnych lazni Bohdanec.
Parkovisté jsou nedilnou soucasti k feSeni dopravniho klidu v arealu pro
lazenské hosty a zaméstnance.

Hlavni parkovité pro hosty na pozemku parc. ¢. 1067/7 ma kapacitu
pfiblizné 180 mist, t¢éméf v plném rozsahu se zpevnénou plochou,

s oplocenim a vjezdovou branou.

Mensi parkovisté na pozemku parc. ¢. 33/1 ma kapacitu pfiblizné 15
mist, slouzi pro lazerisky personal.

Spole¢nost nemovitosti nabyla za u¢elem jejich provozovani.
Pozemky jsou ze 100% pronajaty a vyuzivany pro ucely parkovani.

Nemovitosti pro nemovitostni spole¢nost ve vlastnictvi Fondu spravuje
Mirjana Mirkovi¢ Despic, portfolio manazer Fondu.

Predkupni pravo dle odst. 10. smlouvy.

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.
Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikd (bod 3 Ostatni idaje) dne
25.11.2025.

Nemovitostni spole€nost nabyla danou nemovitost za u¢elem
provozovani a dlouhodobé drzby. UCel se nezménil.
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2. Zvlastni ¢ast vyrocni zpravy specialniho fondu nemovitosti
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Identifikace nemovitosti/pozemku

Zpusob soucasného vyuziti a stupen
obsazeni

Struény popis nemovitosti/pozemku

Popis zavad nemovitosti/pozemku

Informace o absolutnich a relativnich
majetkovych pravech vztahujicich

se k nemovitosti/pozemku (bez
najemnich vztah)

Technicky stav nemovitosti/pozemku
Uéel nabyti nemovitosti/pozemku

Spravce nemovitosti

Den, ke kterému byl vyhotoven
posudek znalce nebo élena vyboru
odborniki

Udaje nutné k identifikaci znalce
a ¢lena vyboru odborniki, ktery
ocenil nemovitost

Zpusob ocenéni nemovitosti

E. Nemovitostni spoleCnost —
CANTOSA, s.r.o.

Dne 30.3.2021 nabyl Fond 100 % UG¢€ast v nemovitostni spolecnosti CANTOSA, s.r.o., sidlo
Plzefiska 3217/16, Smichov, 150 00, Praha 5, IC: 04559908.

V majetku nemovitostni spole¢nosti je 1 pozemek parc. €. 2364/5, vSe zapsano na LV 4440,
katastralni uzemé Kunratice, katastralni pracovisté Praha.

Pozemek se nachazi v katastralnim zemi Kunratice, obec Praha na parcelnim &isle 2364/5,
druh pozemku orna ptda. Katastralni tzemi: 728314 Kunratice, Okres: CZ0100 Praha, Obec:
554782 Praha, List vlastnictvi: 4440.

Pozemek neni pronajaty. Aktualné se pfipravuje pro developerskou ¢innost.

Jedna se o rovinaty pozemek, velmi dobfe komunikacné pfistupny jak pro osobni, tak pro
nakladni dopravu. Pozemek je situovan soubézné s ulici Videnska, umistény na okraji méstské
¢asti Praha 4 — Kunratice, v sousedstvi €erpaci stanice MOL, v dochazkové vzdalenosti
autobusové zastavky MHD. Pozemek plynule navazuje na zpevnénou obecni komunikaci.
Jedna se o stavebni pozemek s potencialem budouciho zastavéni a je mozno jej napojit

na dostupné inZenyrskeé sité. Pozemek se nachazi ve stabilizovaném Gzemi mimo zaplavova
uzemi, a toto umozruje znacnou variabilitu vyuziti.

Dle aktualniho uzemniho planu hlavniho mésta Prahy se pozemek nachazi na funkéni plose
typu SV — vSeobecné smiSené a ¢astecné na plose typu ZMK — zelert méstska a krajinna. Hlavni
vyuziti SV je umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb pro bydleni,
obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pfi zachovani polyfunkénosti
Uzemi. Hlavni vyuziti ZMK je méstska a krajinna zeleri s rekrea¢nimi aktivitami, je zde mozné

i pfipustné vyuziti s krajinnou zeleni, umisténi nekrytych vefejné pristupnych hfist, rdznych
drobnych vodnich ploch atd., ale i pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim, kdy na tuto plochu Ize umistit parkovaci a odstavné plochy. Zafazeni pozemku

dle uzemniho planu s vyuzitim SV a ZMK umoznuje znaénou variabilitu v mozném vyuziti.

Zavady pozemku nebyly zjistény.

VVécné bfemeno chize a jizdy.

Pozemek je ve stavu pfipraveném pro development.
Spole¢nost pozemek nabyla za uc¢elem dal$iho pronajmu.

Nemovitostni spole¢nost a nemovitost pro Fond spravuje Mirjana Mirkovi¢ Despi¢,
portfolio manazer fondu.

Stanoveni hodnoty pozemku v nemovitostni spole¢nosti bylo provedeno dne 25.11.2025
Vyborem odbornikd.

Znalecky posudek byl vypracovan znaleckou kancelafi PKF APOGEO Esteem, a.s. dne
18.06.2025.

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikt (bod 3 Ostatni tdaje) dne 25.11.2025

Ocenéni bylo provedeno porovnavaci metodou.

Popis kritérii, na zakladé kterych byla Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornik(, kdy vychazeli zejména z vyhodnoceni cen nedavno

cena nemovitosti uréena zplsobem
porovnavacim

T: +420 222 204 400 E: info@atrisinvest.cz

nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno uskute¢nénych prodeju nemovitosti
srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou. Cena odrazi soucasny stav trhu.

ATRIS investi¢ni spole€nost, a.s.
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F. Nemovitostni spoleCnost —
ARE Ruzyne, a.s.

V listopadu 2023 byl dokoupen do 100% obchodni podil v nemovitostni
spole¢nosti ARE Ruzyné, a.s., sidlo Praha 1, Staré Mésto, Dlouha 741/13,
IC: 02410320, a to dle podepsané opéni smlouvy pfi nakupu 1. tranZe akaii.

V majetku nemovitostni spole¢nosti jsou pozemky parc. €. 1739/78, jehoz
soucasti je stavba ¢€.p. 888 (Delta A), pozemek parc. €. 1739/80, jehoz soucéasti
je stavba €.p.887 (Delta B) a pozemek parc. €. 1739/79, vSe zapsano na LV 3488,

katastralni uzemi Ruzyné.

ATRIS investi¢ni spole€nost, a.s.
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2. Zvlastni ¢ast vyrocni zpravy specialniho fondu nemovitosti

F. Nemovitostni spolecnost — ARE Ruzyné, a.s.

1 Identifikace nemovitosti/pozemku

2 Zpusob soucasného vyuziti a stupen
obsazeni

3 Struény popis nemovitosti/pozemku

4 Popis zavad nemovitosti/pozemku

Informace o absolutnich a relativnich
majetkovych pravech vztahujicich

se k nemovitosti/pozemku (bez
najemnich vztahty)

6 Technicky stav nemovitosti/pozemku

Uéel nabyti nemovitosti/pozemku

Spravce nemovitosti

9 Den, ke kterému byl vyhotoven
posudek znalce nebo ¢lena vyboru
odbornikt

10 . Udaje nutné k identifikaci znalce
a ¢lena vyboru odborniku, ktery
ocenil nemovitost

11 Zpusob ocenéni nemovitosti
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Nemovitosti se nachazi na adresach Vlastina 888/34, Zukovského 888/2 a Zukovského 887/4,
Praha 6 — Ruzyné, PSC 161 00. Katastralni Gzemi: 729710 Ruzyné, Okres: CZ0100 Praha,
Obec: 554782 Praha, List vlastnictvi: 3488. Druh nemovitosti dle zakona 256/2013 Sb., pozemky
v podobé parcel, jejichz soucasti jsou budovy spojené se zemi pevnym zakladem.

Budovy Delta A a Delta B jsou téméF 100 % pronajaty. Jedna se o polyfunkéni objekty, které
zahrnuji administrativni a obchodni plochy, ordinace a sluzby.

Stavajici objekt DELTA byl projektovan v 70. a postaven v 80. letech minulého stoleti jako
stavba obcanské vybavenosti pro sidlisté Dédina. Jeho soucasti byly obchody, sluzby,
restaurace, zdravotnické zafizeni, spolecensky sal, u¢ebny a dalsi funkce. Postupem doby

a zménou podminek po r. 1989 se postupné ménilo vyuziti nékterych jeho ¢asti, V budoucnosti
je o&ekavany stejny zplisob uZivani nemovitosti. Budova A ma celkem 5 nadzemnich podlaZi
a nachéazi se smérem k ulici Vlastina. Budova mé kaskadovity charakter vystavby a po jejim
obvodu jsou vystavény zpevnéné plochy se separatnimi vstupy do budovy. Budova B ma celkem
5 nadzemnich podlaZi a nachazi se smérem k ulicim Zukovského a Pod Cihelnou. Budova ma
pravidelny obdélnikovy tvar, 4 podlaZi jsou nadzemni a 1 podzemni.

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek ve prospéch Raiffeisenlandesbank
Oberosterreich Aktiengesellschaft, id.¢. FN 247579m, Europaplatz 1a, 4020 Linz, Rakouska

a souvisejici zapisy

Zakaz zcizeni nebo zatizeni bez pfedchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele
Raiffeisenlandesbank Oberosterreich Aktiengesellschaft, id.€. FN 247579m, Europaplatz 1a,
4020 Linz;

Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni dle €. lll. Smlouvy ve prospéch

PRE distribuce, a.s.

Budovy jsou ve vyborném technickém stavu. V roce 2025 byla provedena planovana oprava
Casti stfechy na budové A a planovana oprava dlazby.

Fond nabyl u¢ast v ARE Ruzyné a.s. za Ucelem jejiho provozovani.

Nemovitostni spole€nost pro Fond spravuje Mirjana Mirkovi¢ Despic¢, portfolio manazer Fondu.
Budovy spravuje AMADEUS Real Estate a.s. na zakladé Smlouvy o spravé budov.

Stanoveni hodnoty nemovitosti v nemovitostni spolecnosti bylo provedeno dne 25.11.2025
Vyborem odbornikd.

Znalecky posudek znalecké kancelare Forvis Mazars Consulting, s.r.o. na uréeni realné hodnoty
100% podilu ve spole¢nosti ARE Ruzyné a.s. byl vypracovan ke dni 20. 10.2025.

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikt (bod 3 Ostatni Gdaje) dne 25.11.2025

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

ATRIS investi¢ni spole¢nost, a.s.
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G. Nemovitostni spoleCnost —
ARE Bristol, a.s.

V €ervenci 2024 byl dokoupen do 100% obchodni podil v nemovitostni
spole¢nosti ARE Bristol, a.s., sidlo Praha 5, Smichov, Plzeriska 3217/16,
IC: 02405750, a to dle podepsané opéni smlouvy pfi nakupu 1. tranZe akgii.

V majetku nemovitostni spole¢nosti je pozemek parc. €. 815, jehoZ soucasti

je stavba €.p. 741

(Palac Bristol), zapsany na LV 97, katastralni tzemi Staré Mésto, obec Praha.

ATRIS investi¢ni spole€nost, a.s.
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2. Zvlastni €ast vyrocni zpravy specialniho fondu nemovitosti

G. Nemovitostni spole€nost — ARE Bristol, a.s.
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Identifikace nemovitosti/pozemku

Zpusob souc¢asného vyuziti a stupen
obsazeni

Struény popis nemovitosti/pozemku

Popis zavad nemovitosti/pozemku

Informace o absolutnich a relativnich
majetkovych pravech vztahujicich

se k nemovitosti/pozemku (bez
najemnich vztaht)

Technicky stav nemovitosti/pozemku
Uéel nabyti nemovitosti/pozemku

Spravce nemovitosti

Den, ke kterému byl vyhotoven
posudek znalce nebo élena vyboru
odborniki

. Udaje nutné k identifikaci znalce
a ¢lena vyboru odborniki, ktery
ocenil nemovitost

Zpusob ocenéni nemovitosti
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Nemovitost se nachazi na adrese Dlouha 741/11,13,15, Praha 1 — Staré Mé&sto, PSC 110 00.
Katastralni izemi: 727024 Staré Mésto, Obec: 554782 Praha, List vlastnictvi: 97.
Druh nemovitosti viceucel, pozemek zastavéna plocha a nadvofi.

Palac Bristol je ze 100 % pronajaty. Jedna se o polyfunkéni objekt, které zahrnuji komeréni
prostory (restaurace, klub, vinarna a kavarna) a byty ke kratkodobému pronajmu.

Objekt Nemovitosti pochazi z roku 1899, kdy byl vyuzivan jako hotel Bristol. Mezi roky 2019

a 2021 byla provedena kompletni rekonstrukce budovy. V ramci rekonstrukce doslo ke zméné
charakteru budovy. Budova ma celkem sedm nadzemnich podlazi a jedno podzemni podlazi.
V prvnim nadzemnim podlazi a ¢aste¢né v prvnim podzemnim podlazi se nachazi komeréni
prostory — restaurace, club, vinarna a kavarna. V prvnim podzemnim podlazi se rovnéz nachazi
parkovaci stani (celkem 7 parkovacich mist) a technické zazemi. Druhé az sedmé nadzemni
podlaZi je vyuzivano jako byty. Byty maji dispozici 1kk az 3kk. Ctyfi byty v $estém nadzemnim
podlazi jsou mezonety — tj. byty jsou propojeny z Sestého do sedmého nadzemniho podlazi.
Celkem se v budové nachazi 41 bytd. V budové se nachazeji celkem tfi schodisté, jeden vytah
a jeden auto vytah (1.PP — 1.NP).

K budoveé nalezi také dvir, kde se nachazi celkem 11 parkovacich mist a zahradka ur¢ena
pro komer¢ni prostory umisténé v prvnim nadzemnim podlazi. Nemovitost se dle katastru
nemovitosti nachazi v pamatkové rezervaci (budova i pozemek)

Zavady nemovitosti nebyly zjistény.

Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek ve prospéch Raiffeisenlandesbank
Oberosterreich Aktiengesellschaft, id.€. FN 247579 m, Europaplatz 1a, 4020 Linz, Rakouska
a souvisejici zapisy

Zakaz zcizeni nebo zatizeni bez pfedchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele
Raiffeisenlandesbank Oberosterreich Aktiengesellschaft, id.€. FN 247579 m, Europaplatz 1a,
4020 Linz;

Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni dle €. lll. Smlouvy ve prospéch

PRE distribuce, a.s.

Vécné bremeno (podle listiny) - realné bfemeno na dobu umisténi DRT, blize specifikovano &l.
IV. Smlouvy ve prospéch PRE distribuce, a.s.

Budova je ve vyborném technickém stavu.
Fond nabyl u¢ast v ARE Bristol a.s. za u¢elem jejiho provozovani.

Nemovitostni spole¢nost pro Fond spravuje Mirjana Mirkovi¢ Despié, portfolio manazer Fondu.
Budovy spravuje AMADEUS Real Estate a.s. na zakladé Smlouvy o spravé budov.

Stanoveni hodnoty nemovitosti v nemovitostni spole¢nosti bylo provedeno dne

25.11.2025. Vyborem odbornika.

Pfed nakupem majetkové Ucasti Fondem byl ke dni 27.11.2023 zpracovan znalecky posudek
znaleckou kancelati CENY + ODHADY ZLiN, s.r.0. ve znéni Dodatku &.1 ze dne 03.01.2024
a dale znaleckym ustavem AP Appraisal, s.r.o. ke dni 07.12.2023 ve znéni aktualizovaného
znaleckého posudku ze dne 08.01.2024.

Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikt (bod 3 Ostatni udaje) dne 25.11.2025

Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.
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Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, ATRIS
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2. Zvlastni €ast vyrocni zpravy specialniho fondu nemovitosti

LLd T

LT

L |

H. Nemovitostni spoleCnost —
Maj Narodni, a.s.

Dne 06.02.2025 nabyl Fond 56 % U&ast v nemovitostni spolecnosti Maj Narodni a.s.
sidlo Praha 1, Staré Mésto, Dlouha 741/13, I1C: 02418975, s tim, Ze Fond nabyl
vétsinova hlasovaci prava.

Dne 18,06.2025 zvySil Fond svou uc¢ast v nemovitostni spole¢nosti Maj Narodni a.s.
na 64,3 %.

Dne 11.12.2025 zvysil Fond svou u¢ast v nemovitostni spole¢nosti Maj Narodni a.s.
na 71 %.

V majetku nemovitostni spole€nosti je pozemek parc. €. 737, jehoZ soucasti je stavba
¢.p. 63 (OC M4j — Budova), pozemek parc. €. 738/3, o vyméfe 11 m2, ostatni plocha,
pozemek parc. €. 739, o vymére 80 m2, ostatni plocha, pozemek parc. €. 740/2,

o vyméfe 652 m2, ostatni plocha, zapsané na LV 488, katastralni uzemi Nové Mésto,
obec Praha. Budova dale stoji na pozemku parc. ¢. 2387/2 (pozemek neni soucasti
Nemovitosti, je v majetku hlavniho mésta Prahy a je registrovan na LV 1143).

T: +420 222 204 400 E: info@atrisinvest.cz ATRIS investicni spole¢nost, a.s. 29
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Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, A
ATRIS investi¢ni spole€nost, a.s. TRIs
NID: 8080213431 | Plzeriska 3217/16, 150 00 Praha 5 INVESTIENi SPOLEENOST

2. Zvlastni €ast vyrocni zpravy specialniho fondu nemovitosti

H. Nemovitostni spoleCnost — Maj Narodni, a.s.

1 Identifikace nemovitosti/ Nemovitost se nachazi na adrese Narodni 63/26, Praha 1, PSC 110 00. Katastralni izemi: Nové Mésto,

pozemku Obec: Praha, List vlastnictvi: 488. Druh nemovitosti: stavba ob¢anského vybaveni.

2 Zpusob soucéasného OC Méj je z 99,66 % pronajaty. Jedna se o komeréni objekt s obchody a sluzbami.
vyuziti a stupen obsazeni

3 Struény popis Nemovitost Maj se nachazi v centralni ¢asti Prahy, v katastralnim uzemi Nové Mésto, pfi rohu ulic
nemovitosti/pozemku Narodni a Spalena. Spravni centrum i objekty ob&anské vybavenosti jsou v misté. Lokalita je vyborné

dopravné obsluhovana prazskou hromadnou dopravou. Stavba byla dokon¢ena a oteviena verejnosti

v roce 1975. Budova primarné pfiznava svou obchodni funkci a ostfe se vymezuje vici okolni historické
zastavbé. Tvarove a stylové Cerpa z prvkd neofunkcionalismu. Budova na rohovém pozemku ma postaveni
solitéru, jez na sebe svym nezapadajicim vzhledem i uméleckym dilem na fasadé upoutava pozornost
kolemjdoucich. V roce 2006 byl obchodni diim diky své originalni konstrukci prohlasen za kulturni pamatku.
Jedna se o jeden z nejvyznamnéjSich zastupcl ceské architektury ze 70. let 20. stoleti. Kompletni
rekonstrukce byla provedena mezi roky 2022 az 2024, v ramci, které byl i zménén Gcel uzivani a to od 3.
NP do 8.NP, kde bylo vybudovano zabavni centrum a restaurace. Komeréni plochy se nachazi v rozmezi
1.PP az 8.NP s tim, Ze ve 3.PP je zachovano technické zazemi, ve 2.PP jsou pfevazné skladovaci prostory,
zazemi a velin objektu, v 1.PP je supermarket. Budova vyhovuje technickymi parametry a energetickymi
naroky aktualnim standardtm.

4 Popis zavad nemovitosti/ Zavady nemovitosti nebyly zjistény.
pozemku

5 Informace o absolutnich Zastavni pravo smluvni veskeré pohledavky do vy$e 196 000 000 EUR vznikajici v obdobi 15 let od podpisu
a relativnich majetkovych Uvérové smlouvy pro pro Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich Aktiengesellschaft, id.&. FN 247579m,
pravech vztahujicich Europaplatz 1a, 4020 Linz, Rakouska republika.
se k nemovitosti/pozemku Zakaz zcizeni nebo zatiZzeni po dobu trvani zastavniho prava V-23650/2024-101 pro Raiffeisenlandesbank
(bez najemnich vztahti)  Oberdsterreich Aktiengesellschaft, id.¢. FN 247579m, Europaplatz 1a, 4020 Linz, Rakouska republika.

Vécné bremeno (podle listiny) - sluZzebnost stezky a cesty jemuz odpovida pravo chiize a jizdy dle ¢l.1
smlouvy a geom.pl.¢.1887-81/2013.

Vécné bfemeno (podle listiny) - umisténi stavby plynarenského zafizeni (PZ),vstup na pozemek za ucelem
oprav,udrzby,rekonstrukce a kontroly PZ - sml. €l. lll, dle GP €. 1346-74/2006- na dobu existence stavby PZ
pro Prazska plynarenska Distribuce, a.s.

VVécné bfemeno (podle listiny) - pravo umistit a provozovat vstupni ¢ast rozpinaci stanice s pravem volného
vstupu za uCelem zajiSténi provozu, oprav a udrzby, dle ¢lanku Ill. Smlouvy pro PREdistribuce, a.s.,

Vécné bfemeno oprav a udrzby dle listiny: Smlouva o vécném bfemeni V3 10495/1998.

Vécné bfemeno cesty - sluZzebnost stezky a cesty dle ¢l. I. smlouvy a GP ¢.1898-57/2013.

Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni dle ¢l.Il smlouvy v rozsahu GP 1970-25/2014 pro Prazska
plynarenska Distribuce, a.s.

Vécné bfemeno (podle listiny) - umisténi, provozovani, provadéni kontroly, udrzby a oprav sloupu a vedeni
vefejného osvétleni dle ¢l. Il. smlouvy a v rozsahu GP €. 2005-41/2014 pro CPI Narodni, s.r.o.

Vécné bfemeno (podle listiny) - osobni sluzebnost podle §25 odst. 4 zak. ¢. 458/2000 Sb. - umisténi soucasti
distribu¢ni soustavy - sdélovaciho optického kabelu, pravo zfidit, provozovat, opravovat a udrzovat soucast
distribu¢ni soustavy, pravo provadét jeji Upravy za ucelem obnovy, vymény, modernizace nebo zlepseni jeji
vykonnosti, v€etné jejiho odstranéni, dle sml. €l. lll., doba platnosti 40 let pro PREdistribuce, a.s.,

N&jem doba trvani do 31.3.2024 dle &l. B smlouvy pro Tesco Stores CR a.s..

6 Technicky stav Budova je ve vyborném technickém stavu. V roce 2025 probéhla planovana rekonstrukce 5NP, dale
nemovitosti/pozemku rozdéleni a slou€eni nékterych najemnich jednotek.
7 Ugel nabyti nemovitosti/ Fond nabyl Gi8ast v M&j Narodni a.s. za U&elem jejiho provozovani.
pozemku
8 Spravce nemovitosti Nemovitostni spole¢nost pro Fond spravuje Mirjana Mirkovi¢ Despié, portfolio manazer Fondu.
Budovy spravuje AMADEUS Real Estate a.s. na zakladé Smlouvy o sprave budov.
9 Den, ke kterému byl Stanoveni hodnoty nemovitosti v nemovitostni spole¢nosti bylo provedeno dne 25.11.2025 Vyborem
vyhotoven posudek odborniku.
znalce nebo ¢lena vyboru Pred nakupem majetkové Ucasti Fondem byl ke dni 06.02.2025 zpracovan znalecky posudek znaleckou
odbornik kancelafi NSG Morison znalecka kanceldf s.r.o. ze dne 29.01.2025 a dale znaleckou kancelafi
TPA Valuation & Advisory s.r.o. ze dne 29.01.2025. Aktualizace obou znaleckych posudk( probéhla
k 24.11.2025.
10 . Udaje nutné Ocenéni provedli ¢lenové vyboru odbornikd (bod 3 Ostatni idaje) dne 25.11.2025
k identifikaci znalce
a ¢lena vyboru odbornikii,
ktery ocenil nemovitost
11 Zpusob ocenéni Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

nemovitosti
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3. Ostatni udaje

3. Ostatniudaje

3.1 Zakladni informace o ¢lenech vyboru odbornikt

Ing. Simona Servusova 28. listopad 2023
Bc. Michal Kapek 28. listopad 2023
Ing. Gabriela Bicanova 18. listopad 2024

Ing. Simona Servusova, nar. 19. 11. 1968, je absolventkou Vysoké Skoly
bariské v Ostravé — obor Ekonomika pramysilu. V roce 2008 slozila zkousku
soudniho znalce — obor ekonomika. Specializacni studium absolvovala
v letech 2014-2015 na Institutu ocefiovani majetku VSE Praha, ocefiovani
nemovitosti. Pfi své dlouholeté praxi pracovala pro Komeréni banku, Ceskou
spofitelnu, TRINITY BANK. Momentalné pracuje pro znaleckou kancelaf
CENY+ODHADY ZLIiN, s.r.o., kde pfipravuje Sirokou $kalu znaleckych
posudkll z oblasti ocerovani nemovitosti a podnikl. Den vzniku funkce:
28. listopad 2023.

Be. Michal Kapek, nar. 20. 2. 1977, je absolventem Bankovniho institutu
vysoké S8koly — obor Ocefiovani majetku, dale absolvoval certifikacni
a recertifikacni fizeni — odhadce nemovitosti. Praxe v bankach na pozici
specialista oceflovani nemovitosti — provadéni supervizi externé
vypracovanych ocenéni, zpracovani internich ocenéni, monitoring trhu
a zpracovani analyz a trendd na trhu nemovitosti dle segment( nemovitosti,
regionalni plsobnost: CR. Podnikatelska &innost v oboru ocefiovani
nemovitosti na trznich principech provadi v ramci spole¢nosti REEC, s.r.o.
Den vzniku funkce: 28. listopad 2023.

Ing. Gabriela Bicanova, nar. 31.07.1975, je absolventkou VUT v Brné,
Fakulty stavebni, v oboru ekonomika a fizeni vystavby, studium Fadné
zakoncila v roce 1998. Ziskala Osvédc¢eni o specializaénim studiu technického
znalectvi v oboru stavebnictvi (stavby obytné a prdmyslové) a ekonomiky
(ceny a odhady, se specializaci ocefovani nemovitosti) a Uspésné dokongila
kurz Specializované studium pfi VUT v Brné, ustav soudniho inZzenyrstvi
,Technické znalectvi v Oboru stavebnictvi a ekonomiky“, specializaci na ceny
a odhady nemovitosti. V letech 1998-2001 pracovala jako uvérovy specialista
pro Hypo bank CZ a.s. Od roku 2001 do roku 2009 pracovala pro Volksbank
CZ a.s. jako Relationship manager oddéleni financovani nemovitosti
pro korporatni klientelu a developerské projekty. V nasledujicich letech
pracovala pro M&M reality jako hypote¢ni specialista. Od roku 2016 pracuje
jako odhadce pro Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich Aktiengesellschaft,
IMPULS-Leasing-AUSTRIA s.r.o., v Real-Treuhand Reality s.r.o., dcefiné
spole¢nosti Raiffeisenlandesbank Oberosterreich, Linz, Rakousko a od roku
2018 také jako OSVC v ocefiovani majetku pro véci nemovité. Den vzniku
funkce: 18. listopad 2024.
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3. Ostatni udaje

3.2 Vyvoj penéznich tokut

ZamysSleny prodej nemovitosti
nebo u€asti v nemovitostnich
spole¢nostech v obdobi do 2 let:

Spole¢nost zamysli ve svém

zaméru prodej nemovitosti Cechtice.

V pfipadé identifikace vyhodné
prilezitosti k prodeji nékteré

z drzenych nemovitosti nebo ucasti
v nemovitostnich spole¢nostech
Fond posoudi ekonomickou
efektivnost takové transakce

a v oduvodnénych pfipadech maze
pristoupit k jeji realizaci.

ATRIS

INVESTICNi SPOLEENOST

3.3 Zmény investicni
strategie:

Spole¢nost nema zamér zmeénit
investi¢ni strategii Fondu.

3.4 Popis nedodrzeni
investicnich limitd:

V roce 2025 doslo k prekro¢eni
limitu podilu na vlastnim kapitalu
u pljcky nemovitostni spole¢nosti
pfes 50% hodnoty dle Vyboru
odbornikd. Nasledujici mésic byl
tento limit opét dodrzen.

3.5 Dalsi podstatné informace o nemovitostech a ucasti
spole¢nosti v majetku fondu

Pokud néktefi najemci neplati najemné v fadnych terminech, jsou proti nim
uplathovany sankce dle platnych najemnich smluy, pfipadné budou smlouvy
vypovézeny a nahrazeny jinymi najemci. Prostory, které nejsou pronajaty,
jsou nabizeny k pronajmu. V pfipadé zajmu o koupi bude spole¢nost
zvazovat, zda je prodej vyhodnéjsi nez pronajem (prodejni cena vysSi

nez Cista souéasna hodnota budoucich cash flow z provozu).
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32


tel:+420222204400
mailto:info%40atrisinvest.cz?subject=V%C3%BDro%C4%8Dn%C3%AD%20zpr%C3%A1va%20Fondu%202026

Realita nemovitostni otevieny podilovy fond,
ATRIS investi¢ni spoleénost, a.s.
NID: 8080213431 | Plzefiska 3217/16, 150 00 Praha 5

4. Nalezitosti vyroéni zpravy fondu

kolektivniho investovani

ATRIS

INVESTIENi SPOLEENOST

4. Nalezitosti
vyrocni zpravy

fondu kolektivniho

investovani

4.1 Vznik fondu

Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, ATRIS investi¢ni

spoleénost, a.s. (déale jen ,Fond“) obdrzel povoleni od Ceské narodni

banky 27. dubna 2009. Fond byl vytvofen rozhodnutim statutarniho organu

ATRIS investi¢ni spole¢nost, a.s. jako jeho obhospodarovatele, a to
ve smyslu ustanoveni § 94 odst. 2 zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich predpisu
(dale jen ,ZISIF").

4.2 Udaje o investiéni spoleénosti,
ktery v u€etnim obdobi
obhospodarovala fond

V Ugetnim obdobi obhospodarovala

a administrovala Fond investi¢ni spole¢nost
ATRIS investi¢ni spole¢nost, a.s. se sidlem
Praha 5 - Smichov, Plzeriska 3217/16,

PSC 150 00, zapsana v obchodniho rejsttiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vlozka 11488, ICO: 276 47 188 (dale jen
Hinvestiéni spole¢nost®).

Investini spole€¢nost vykonava aktualné
svou Cinnost investi¢ni spole¢nosti

na zakladé rozhodnuti CNB &,j.
Sp/541/25/2007/4 ze dne 30.04.2007,
jez nabylo pravni moci dne 10.05.2007.

ATRIS investi¢ni spolecnost, a.s. je dle ust.
§ 642 odst. 2 a 3 ZISIF povazovana

za investi¢ni spole¢nost, ktera je opravnéna
pfesahnout rozhodny limit, a dale

je opravnéna k obhospodarovani investi¢nich
fondl nebo zahrani¢nich investi¢nich fondd,
a to fondl specialnich, kvalifikovanych
investor( a zahrani€nich investi¢nich fondu
srovnatelnych s fondem kvalifikovanych

T: +420 222 204 400 E: info@atrisinvest.cz

investor(; k provadéni administrace
investi¢nich fondu nebo zahrani¢nich

investi¢nich fondu, a to fondu specidlnich,

kvalifikovanych investori a zahraniénich

investi¢nich fondu srovnatelnych s fondem

kvalifikovanych investor(.

ATRIS vykonavala pro Fond €innosti
dle statutu Fondu, predevsim :

Vyhodnocovani investi¢nich pfilezitosti;
Ocenovani nemovitostnich aktiv

v portfoliu Fondu prostfednictvim
vyboru odbornik;

Priprava a realizace investic Fondu;

Sprava nemovitych véci v portfoliu
Fondu, v&etné jednani s najemci;

Zajistovani efektivniho vyuzivani
portfolia Fondu dle zplsobu vyuziti

nemovitych véci;

Sprava dalSich aktiv Fondu.

4.3 Udaje o portfolio manazerovi

V roce 2025 nedoslo ke zméné v osobé
portfolio manazera Fondu.

Od 02. 09. 2024 doposud vykonava ¢innost
osoby provadéjici spravu majetku Mirjana
Mirkovi¢ Despié.

Mirjana Mirkovi¢ Despi¢, ma 15 let
manazerské zkuSenosti z oblasti spravy
portfolia nemovitosti a nemovitostnich
projektl. Coz zahrnuje nové akvizice

a prodeje nemovitosti i podill

v nemovitostnich spole¢nostech, pfipravu
transakéni dokumentace, analytickou
¢innost, technickou spravu nemovitosti,
spravu najemcut a reporting Fondu uvnit¥
investi¢ni spole¢nosti i v ramci Depozitare
a kontrolnich organa.

ATRIS investi¢ni spole€nost, a.s.
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4. Nalezitosti vyroéni zpravy fondu

kolektivniho investovani

4.4 Udaje o osobach, které byly

v Ucetnim obdobi povéfeny vykonem
jednotlivé ¢innosti, kterou zahrnuje
obhospodarovani Fondu

ATRIS povéfila vykonem property, resp.
facility managementu, nebo nékteré slozky
takové spravy, u vybranych nemovitosti

v majetku Fondu tvoficich vyznamnou

¢ast hodnoty portfolia Fondu, spole¢nost
AMADEUS Real Estate, a.s. Strategicka
rozhodnuti v€etné uzavirani a ukoncovani
najemnich smluv a vybirani najemného jsou
fizena ATRIS.

Vykonem jednotlivé ¢innosti, kterou
zahrnuje administrace Fondu, ATRIS
povéfila spoleénost COMPLY F&L s.r.o.,
ICO: 24691020, se sidlem Vratislavova 1/21,
Vy8ehrad, 128 00 Praha 2, ktera vykonavala
nasledujici ¢innosti po celé sledované
obdobi roku 2025: vnitfni audit a compliance
Fondu

4.9 Udaje o uplatach pracovniku
a vedoucich osob vyplacenych
obhospodarovatelem fondu jeho
pracovnikiim nebo vedoucim
osobam

Pracovnici obhospodarovatele (véetné
portfolio manazera Fondu) jsou odménovani
obhospodarovatelem v souladu s jeho
vnitfnimi zasadami pro odménovani, které
byly vytvofeny v souladu s pozadavky ZISIF
a souvisejicich pravnich predpisu. Tyto
osoby nejsou odmeéfovany Fondem.

4.10 Udaje o uplatach pracovniku
a vedoucich osob vyplacenych
obhospodarovatelem fondu jeho
pracovnikiim nebo vedoucim
osobam s podstatnym vlivem

na rizikovy profil fondu

Z&dné takové odmény nebyly pracovnikim
Fondu obhospodarovatelem v Ugetnim
obdobi vyplaceny.
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4.5 Udaje o zménach skuteénosti
zapisovanych do obchodniho
rejstriku, ke kterym doslo béhem
rozhodného obdobi

Fond jako podilovy fond nema pravni
osobnost, proto ani neni zapisovan
do obchodniho rejstfiku.

U obhospodarovatele Fondu doslo

ve sledovaném ucetnim obdobi ke zméné
na pozicich pfedsedy a mistopfedsedy
predstavenstva a ve sloZeni dozorci rady.

4.6 Udaje o depozitafi fondu

OBCHODNI NAZEV: Ceskoslovenska
obchodni banka, a. s.

SIDLO: Radlickéa 333/150, 150 57 Praha 5
ICO: 000 01 350

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
je depozitafem Fondu od 1. 8. 2014.

4.11 Informace o nabyti vlastnich
podilovych listii nebo vilastnich
podilt

Fond v Ugetnim obdobi nevlastnil zadné
vlastni podilové listy ani podily.

4.12 Udaje o hodnoté vyplacenych
podilti na zisku fondem

Fond v Ugetnim obdobi nevyplatil zadné
podily na zisku. Veskeré vynosy jsou
reinvestovany.

4.13 Udaje o fondem skuteéné
vyplacenych uplatach za vykon
¢innosti obhospodarovani,
administrace, hlavniho podplirce,
depozitare, auditora, jakoz i dalSich
nakladech ¢i danich

Fond v Ugetnim obdobi vyplatil Gplaty
v nasledujicich vySich:
90.348 tis. K¢ uhradil za obhospodarovani

a administraci Fondu,

9.241 tis. K& depozitafi Fondu za sluzby
a spravu cennych papird,

460 tis. K¢ auditorovi Fondu.

Ostatni naklady Fondu jsou uvedeny v Ucéetni

zaverce, ktera je soucasti vyrocni zpravy.

ATRIS
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4.7 Udaje o hlavnim podparci

V Ugetnim obdobi pro Fond nevykonavaly
¢innost hlavniho podpurce zadné osoby
opravnéné poskytovat investi¢ni sluzby,
Fond nemél hlavniho podpurce.

4.8 Udaje o osobach, které byly
depozitarem povéreny uschovou
nebo opatrovanim majetku fondu,
pokud je u této osoby ulozeno nebo
touto osobou jinak opatrovano vice
nez 1 % hodnoty majetku fondu

DepozitaF nepovéfil v Ugetnim obdobi
zadnou osobu uschovou nebo opatrovanim
majetku Fondu.

4.14 Informace o podstatnych
zménach statutu fondu

V prubéhu ucetniho obdobi doslo v ramci
statutu Fondu ke zméné souhrnného
ukazatele rizik (SRI) z hodnoty 2 ze 7, ktera
pFedstavuje nizkou tfidu rizik, na hodnotu 3
ze 7, ktera predstavuje stfedné nizkou tfidu
rizik. Divodem zmény bylo zajiSténi souladu
hodnoty souhrnného ukazatele rizik s pravni
Upravou.

V prubéhu ucetniho obdobi Fond zavedl
novou tfidu podilovych listd OCP CZK
uréenou pro obchodniky s cennymi papiry
nebo jiné poskytovatele investic¢nich

sluzeb, ktefi s ATRIS uzavreli smlouvu

v ramci jednani na ucet svého zékaznika

pfi poskytovani investicnich sluzeb.

Ve statutu Fondu byly provedeny souvisejici
zmeény.

V prubéhu ucetniho obdobi doslo v ramci
statutu Fondu ke zméné doporu¢eného
investi¢niho horizontu z 3 let na 5 let.
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4.15 Informace o soudnich nebo rozhodcich sporech,

jejichz ucastnikem fond byl nebo je v icetnim obdobi

V ramci Fondu probihaji soudni spory s prodavajicim nemovitosti
Lazné Bohdane¢ a s prodavajicim nemovitosti Svoboda nad Upou,
a to za UCelem zajisténi spInéni povinnosti dojednanych v ramci
nakupu zminénych nemovitosti.

ATRIS
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4.16 Identifikace majetku, jehoz hodnota presahuje 1 %
hodnoty majetku fondu

Majetek Fondu se sklada z likvidni slozky, ktera je tvofena
pohledavkami na vyplatu penéznich prostfedkt z bankovnich

ucétd a terminovanych vkladd, a z nemovitostni slozky, ktera

je tvofena nemovitostmi, U¢astmi v nemovitostnich spole¢nostech

a pohledavkami z Gvérl poskytnutych nemovitostnim spoleénostem
v majetku Fondu,

Prehled nemovitosti, jejichZz hodnota presahuje 1% hodnoty majetku Fondu, je uveden v nasledujici tabulce:

Parcelni cislo

Adresa — ulice

Obchodni centrum Mirové namésti 103/27 2638
SEVER, Usti nad

Labem

Lazensky areal Lazné Masarykovo namésti 6 LV 2642
Bohdane¢

Alzheimer centrum,
Svoboda nad Upou

Lazeriska 317,319 640, 641, 318/5,

318/12

Realna Porizovaci
Katastralni hodnota cena Vv tis
dzemi v tis CZK CzK
Usti nad Labem 129 900 133 099
Lazné Bohdaneé 500 100 399 425
Svoboda nad Upou 157 560 105 233

Prehled nemovitostnich spolecnosti jejichz hodnota presahuje 1% hodnoty majetku Fondu je uveden v nasledujici tabulce:

Podil Fondu
Solum Consulting, s.r.o. 26103621 100%
AMULET Country, s.ro. 24273155 100%
CANTOSA, s.r.0. 04559908 100%
ARE Ruzyné a.s. 02410320 100%
ARE Bristol, a.s. 02405750 100%
Ma4j Narodni a.s. 02418975 71%

Porizovaci
Drun Realna cena
majetku hodnota v tis. K&
majetkova Ucast 162 014 65 090
majetkova Ucast 219 384 128 700
majetkova ucast 105 338 29 678
majetkova ucast 699 824 577 039
majetkova Ucast 952 264 850 637
majetkova ucast 1942 151 1730637

Zadna pohledavka ze zapujéek a Gvérd jejichz hodnota presahuje 1% hodnoty majetku Fondu v roce 2025 nebyla.

PFehled terminovanych vkladt a spoficich Gétl je uveden v nasledujici tabulce:

Cislo u&tu

03442014 C¢soB CzZK

3003423723 JT Banka CzZK

Realna
Druh hodnota Porizovaci
majetku v tis. K& cena Vv tis. K&
Terminovany vklad 645 180 648 180
Terminovany vklad 452 333 452 333

T: +420 222 204 400 E: info@atrisinvest.cz
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4.17 Rizika souvisejici s derivaty,
kvantitativni omezeni a metody
hodnoceni rizik, udaje o vysledném
objemu zavazku ke konci ucetniho
obdobi z repo obchodii a derivatu

Derivaty Fond nepouziva.

Repo obchody fond nepouzil. Obecny

popis rizik spojenych s derivaty, informace

o investi¢nich limitech ve vztahu k derivatim,
jakoz i dal$i informace tykajici se derivatl

a dalSich technik obhospodarovani Fondu,
jsou uvedeny v ¢lanku 6.9 statutu Fondu.

T: +420 222 204 400 E: info@atrisinvest.cz

4.18 Informace o fizeni rizika likvidity

Rizeni rizika likvidity probihalo v b&Zném
rezimu. Jedna se o kli¢ovy proces

a investiéni spole¢nost uplatriuje specifické
postupy k zajisténi dostatecné likvidity.

4.19 Udaje o nabyti/prodeji
nemovitosti/ac¢asti v nemovitostni
spolec¢nosti za vyssi/nizSi cenu

o vice nez 10% nez podle posudkii

Fond v roce 2025 neprodal zadnou
nemovitost za kupni cenu, ktera

je 0 10 % nizsi nez vys$Si z dvou ocenéni,
vypracovanych pro ucel prodeje majetku
z portfolia Fondu. Také, Fond v roce 2025
nenabyl do portfolia Zadnou nemovitost
za kupni cenu 0 10 % vyS$§i nez nizsi

ze dvou ocenéni vypracovanych pro ucel
nabyti, ani nenabyl t¢ast v nemovitostni
spolecnosti za kupni cenu podilu, ktera
je 0 10 a vice % vyssi nez nizsi ze dvou
ocenéni obchodniho podilu.

ATRIS
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Pro uc€el nakladani s majetkem Fondu,
at' se jedna o akvizici ¢i prodej majetku
se pokazdé vypracovavaji minimalné dvé
ocenéni, za Ucelem ovéfeni trzni hodnoty
majetku, ziskani aktualnich informaci

o realitnim trhu a dojednani nejlepsich
podminek transakce.

4.20 Informace o aktivitach v oblasti
vyzkumu a vyvoje

Fond nevyvijel v Ugetnim obdobi Z&4dné
aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

4.21 Informace o pracovnépravnich
vztazich

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze Fond nema
préavni osobnost, nebyl v ném v Ugetnim
obdobi zaméstnan zadny zaméstnanec.

4.22 Informace o poboéce nebo jiné
casti obchodniho zavodu v zahranicéi

Podilovy fond nema pravni osobnost, proto
Fond nema ani Zadnou poboc¢ku &i jinou ¢ast
obchodniho zavodu v zahranigi.

4.23 Informace o obchodech zajist'ujicich financovani (SFT) a swapu

veskerych vynosu

V U€etnim obdobi Fond nevyuzival obchody zajistujici financovani ani swapy veskerych
vynosu ve smyslu nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2015/2365 (SFTR).

Obecné udaje:

Objem zapujéenych cennych papirt a komodit vyjadreny jako podil na celkovych
zapujcitelnych aktivech vymezenych bez zahrnuti penéznich prostfedkd a penéznich

ekvivalent(: 0 %.

Objem aktiv vyuzitych v jednotlivych druzich SFT a swapech veskerych vynosl vyjadfeny
v absolutni vysi (v CZK) a jako podil na aktivech spravovanych Fondem: 0 CZK /0 %.

Udaje o koncentraci:

Deset nejvyznamnéjsich emitentl kolateralu v ramci vSech SFT a swapu veskerych vynosu
(Clenéni objemu obdrzeného kolateralu cennych papird a komodit podle nazvu emitenta):

v Ucetnim obdobi neni pro Fond relevantni.

Deset nejvyznamnéjsich smluvnich stran u jednotlivych druht SFT a swapt veskerych
vynosU samostatné (nazev smluvni strany a hruby objem nevyporadanych obchodu):

v Ucetnim obdobi neni pro Fond relevantni.

Deset nejvyznamnéjsich smluvnich stran u jednotlivych druht SFT a swapt veskerych
vynosU samostatné (nazev smluvni strany a hruby objem nevyporadanych obchodu):

v Ucetnim obdobi neni pro Fond relevantni.
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Souhrnné udaje o obchodech za kazdy druh SFT a swapl veskerych vynost samostatné — v ¢lenéni podle téchto kategorii:

¢ druh a kvalita kolateralu;

» profil splatnosti kolateralu dale roz¢lenény podle nasledujicich dob

splatnosti: kratSi nez jeden den, jeden den az jeden tyden, jeden
tyden az jeden mésic, jeden mésic az tfi mésice, tfi mésice az
jeden rok, déle nez jeden rok, oteviena splatnost;

* meéna kolateralu;

» profil splatnosti SFT a swapu veSkerych vynosu dale rozélenény
podle nasledujicich dob splatnosti: kratsi nez jeden den, jeden
den az jeden tyden, jeden tyden aZ jeden mésic, jeden mésic az
tfi mésice, tfi mésice az jeden rok, déle nez jeden rok, oteviené
obchody;

V ucetnim obdobi neni pro Fond relevantni.

Uschova kolateralu obdrzeného Fondem
v ramci SFT a swapu veskerych vynosu:

Uschova kolateralu poskytnutého Fondem
v ramci SFT a swapu veskerych vynosu:

* zemeg, v niZ jsou smluvni strany usazeny;

» vyporadani a clearing (napf. trojstranné, tstfedni protistrana,
dvoustranné).

V Uc€etnim obdobi neni pro Fond relevantni.
Udaje o op&tovném pouziti kolateralu:

« podil kolateralu, ktery byl obdrZen a je opétovné pouzit, ve vztahu
k maximalnimu objemu uvedenému ve statutu Fondu;

* vynosy ze znovupouziti penéznich prostfedkd poskytnutych
k zajisténi dluhu, plynouci Fondu.

Udaje o vynosech a nakladech za kazdy
druh SFT a swapu ves$kerych vynosu

v ¢lenéni podle Fondu, obhospodarovatele
a tfetich stran (napf. zprostfedkovatele

Podil kolateralu, ktery je drzen bud

na oddélenych uctech ¢&i na sdruzenych
uctech nebo na jinych uctech: v ucetnim
obdobi neni pro Fond relevantni.

Pocet a ndzvy uschovatell a objem aktiv
kolateralu uschovanych u kazdého z nich:

v UCetnim obdobi neni pro Fond relevantni.

pujcek) v absolutnim vyjadfeni a v poméru
k celkovym vynostim plynoucim z daného
druhu SFT a swapt veskerych vynosu:

v UCetnim obdobi neni pro Fond relevantni.

4.24 Informace o enviromentalnich nebo socialnich
vlastnostech a sledovani cili udrzitelnych investic

Informace souvisejici s udrzitelnosti v odvétvi finanénich sluzeb
(Nafizeni Evropského Parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 — SFDR)

Podkladové investice tohoto finan¢niho produktu nezohledriuji
kritéria EU pro environmentalné udrzitelné hospodarské Cinnosti

ve smyslu nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852
ze dne 18. ¢ervna 2020 o zfizeni ramce pro usnadnéni udrzitelnych
investic a o0 zméné nafizeni (EU) 2019/2088 a nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 ze dne 27. listopadu 2019

o zvefejiiovani informaci souvisejicich s udrzitelnosti v odvétvi
finanénich sluzeb

T: +420 222 204 400 E: info@atrisinvest.cz

4.25 Komentar k priloham

Soucasti této vyroéni zpravy jsou pfilohy, které podavaiji informace
o hospodareni Fondu. V souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy obsahuje tato vyroCni zprava téz ucetni zavérku, vetné jeji
prilohy, a zpravu nezavislého auditora.

Fond nesleduje ani nezamysli sledovat Zadny urcity index nebo
benchmark. Investi¢ni strategie Fondu ma specifické zaméreni
na investice do nemovitosti.

Hodnoty uvadéné v pfilohach jsou uvedeny v tisicich K& Rozvaha,
vykaz zisku a ztraty a pfehled o zménach vlastniho kapitélu obsahuji
udaje usporadané podle zvlastniho pravniho pfedpisu upravujiciho
ucetnictvi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty vyplnény,
udaje jsou nulové.

Dalsi informace jsou uvedeny v pfiloze ucetni zavérky.
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5. Udaje a doplné&ni

5.Udaje a doplnéni

Doplnéni vyroc€ni zpravy v navaznosti na zakon
€. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleé¢nostech
a investi¢nich fondech

51
VoBUP
ZISIF
ZOK
ZoU

5.2

Pouzité zkratky:

zakona o investi¢nich spole€nostech a investi¢nich fondech

Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech

Zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech
a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich)

Zéakon €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi

Udaje o skuteénostech, které nastaly az
po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
Géelu vyroéni zpravy (§ 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Po datu ucetni zavérky nenastaly Zadné vyznamné skutecnosti.

T: +420 222 204 400 E: info@atrisinvest.cz

L.{f,/

Ing. Hana Seifertova
predseda predstavenstva

V Praze dne 23.4.2026

Ing. Dusan Friedl
mistopfedseda predstavenstva
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podilnikim fondu Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, ATRIS investicni spolecnost, a.s. se
sidlem Plzeriska 3217/16, Smichov, 15000 Praha 5, ICO 276 47 188 (ID 71296506)

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Gcletni zavérky fondu Realita nemovitostni otevieny podilovy fond,
ATRIS investi¢ni spolecnost, a.s. (dale také ,Fond”), sestavené na zakladé ceskych ucetnich predpist
za obdobi od 1.1.2025 do 31.12. 2025, kterd se skladad z rozvahy k 31. 12. 2025, vykazu zisku
a ztraty a prehledu o zménach vlastniho kapitalu za obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025 a pfilohy,
véetné vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych Géetnich metodach. Udaje o Fondu jsou
uvedeny v pfiloze této Ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv fondu Realita
nemovitostni otevieny podilovy fond, ATRIS investicni spolecnost, a.s. k31.12. 2025,
nakladl, vynosu a vysledku jeho hospodaieni za obdobi od 1.1.2025 do 31.12.2025
v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (dale také ,ISA"), pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito
predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu
se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na
Fondu nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame
se, ze dUikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
administrator a obhospodarovatel Fondu.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Ucletni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou
¢i s naSimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
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informace byly ve vsech vyznamnych (materiadlnich) ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi
pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splnuji pozadavky pravnich
predpisd na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkd by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek
cinény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postup(l, do miry, jez dokdzeme posoudit, uvadime, ze

— ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucletni
zaveérce, jsou ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Gcetni zavérkou

— aostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Fondu, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost administratora a obhospodarovatele Fondu za tucetni zavérku

Administrator a obhospodarovatel Fondu odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny
a poctivy obraz v souladu s c¢eskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Ucetni zavérky je administrator a obhospodarovatel Fondu povinen posoudit, zda je
Fond schopen nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zalezitosti
tykajici se jeho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepfretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni
zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy administrator a obhospodarovatel planuje zruseni Fondu nebo
ukonceni jeho ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfimérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod{ nebo chyb
a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize redlné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uzivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé
pfijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

— Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Ucetni zaveérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné duikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli
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vyjadrfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo
v dlisledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani,

’

umyslnd opomenuti, nepravdivd prohlaseni nebo obchazeni wvnitfnich kontrol

administratorem a obhospodarovatelem.

Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na uGcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho
systému.

Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadud
a informace, které v této souvislosti administrator a obhospodarovatel Fondu uved| v pfiloze
ucetni zavérky.

Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky
administratorem a obhospodarovatelem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni
informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek,
které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme
k zavéru, Ze takovad vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit
v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Ucetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
Fondu nepretrzité trvat vychazeji z dlkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi
zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze Fond ztrati
schopnost nepretrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky véetné pfilohy, a dale to, zda
Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat administratora a obhospodarovatele mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterad jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Brné dne 23. 4. 2026

Kreston A&CE Audit, s.r.o.
Moravské nameésti 1007/14, Veveri, 602 00 Brno

Ev. & opr. KA CR 007 %
Ing. Libor Cabicar, jednatel spole¢nosti

Odpovédny statutarni auditor: /

Ing. Leos Kozohorsky
Ev. & opr. KA CR 1276 W‘—_—7

Prilohy:

Vyrocni zprava obsahujici Ucetni zavérku skladajici se z:
— Rozvahy
— Vykazu zisku a ztraty
— Prehledu o zménach vlastniho kapitalu

— Prilohy

(KRESTON 2

A&CE

Ev. & opr. KA CR 007

A member of Kreston Global | A global network of independent accounting firms

kreston.cz



ATRIS investi¢ni spolecnost, a.s.

Realita nemovitostni otevreny
podilovy fond,
ATRIS investicni spolecnost, a.s.

Priloha ucetnizaverky

ke dni 31122025

44



Realita nemovitostni otevieny podilovy fond,
ATRIS investi¢ni spoleénost, a.s.
Ptiloha ucetni zavérky ke dni 31.12.2025

Rozvaha

v tis. K&

| 31.12.2025| 31122024

ATRIS

INVESTIENi SPOLEENOST

v tis. K& | 31122025 | 31122024

Aktiva celkem (Z) 6604 851 4977 412 Pasiva celkem (£) 6 604 851 4977 412
Pohledavky za bankami Zavazky vici bankam
a druzstevnimi zaloznami 1392 199 1731858 a druzstevnim zaloznam 11 949 13 433
v tom: a) splatné
na pozadani 20973 22 332 Ostatni pasiva 280 105 478 278
b) ostatni pohledavky 1371226 1709 526 Vynosy a vydaje pfistich
Pohledavky za nebankovnimi obdobi 9262 6047
subjekty 118 981 123 362 Emisni azio 2 294 061 1499 090
Ugasti s rozhodujicim viivem 4121538 2 150 399 Kapitalové fondy 2926 422 2193 032
Diouhodoby hmotny majetek 963 900 962880 Ocenovac rozdily 719,507 335 742
R z toho: a) z majetku 145 819 106 955
Ostatni aktiva 6 545 6 206 a zavazku
Naklady a pFijmy pristich ¢) z prepottu Udasti 630 965 256 764
obdobl 1688 2707 d) ostatni ocerovaci .57 277 27 977
rozdily
Nerozdéleny zisk nebo
neuhrazena ztrata
z pfedchozich obdobi 396 642 384 149
Zisk nebo ztrata za ucetni
obdobi -33 097 67 641
Vlastni kapital 6 303 535 4 479 654
Vykaz zisku a ztraty
v tis. K& | 31122025 | 31122024
Vynosy z Urok( a podobné vynosy 44 306 44 990
Naklady na droky a podobné naklady -735 -2 058
Vynosy z poplatkd a provizi 430 181
Naklady na poplatky a provize -99 596 -53 978
Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 70778 106 516
Ostatni provozni vynosy 3 147
Spravni naklady -46 610 -24 251
Odpisy, tvorba a pouziti opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam -1 067 -763
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné Cinnosti pfed zdanénim -32 491 70784
Dan z pfijmu, v€etné odlozené dané -606 -3 143
Zisk nebo ztrata za u€etni obdobi po zdanéni -33 097 67 641

T: +420 222 204 400 E: info@atrisinvest.cz
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Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, ATRIS

ATRIS investi¢ni spoleénost, a.s.
Ptiloha ucetni zavérky ke dni 31.12.2025 INVESTIEN] SPOLEENOST

Specifikace podrozvahovych aktiv pasiv

v tis. K& | 31122025 | 31122024

Poskytnuté zastavy 2403 37 789 689

Hodnoty pfedané
k obhospodarovani 6 303 534 4 479 654

Prehled o zménach vilastniho kapitalu

Kapital Ocerov. ‘ ‘
Emisni aZio | fondy rozdiy Zisk (ztrata) | Celkem

Fondovy kapital k 31.12.2024 1499 090 2193 032 335742 451 790 4 479 654
Opravy zasadnich chyb -55 148 -55 148
Kurzoveé rozdily a ocenovaci

rozdily nezahrnuté do HV 383 765 383 765
Cisty zisk/ztrata za G&etni obdobi -33 097 -33 097
Emise podilovych listd 1074 071 985 385 2 059 455
Odkupy podilovych listl -279 100 -251 995 -531 095
Fondovy kapital k 31.12.2025 2294 061 2926 422 719 507 363 545 6 303 534

Kapital Ocerov. ‘ ‘
Emisni aZio | fondy rozdiy Zisk (ztrata) | Celkem

Fondovy kapital k 31.12.2023 673 583 1363 469 307 538 300 988 2 645 578
Opravy zasadnich chyb 83 161 83 161
Kurzoveé rozdily a ocenovaci

rozdily nezahrnuté do HV 28 204 28 204
Cisty zisk/ztrata za Udetni obdobi 67 641 67 641
Emise / odkupy podilovych list 825 507 829 563 1655 070
Fondovy kapital k 31.12.2024 1499 090 2193 032 335742 451790 4 479 654
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Realita nemovitostni otevieny podilovy fond,
ATRIS investi¢ni spoleénost, a.s.
Pfiloha ucetni zavérky ke dni 31.12.2025

1. Obecneé informace

(a) Popis fondu

Realita otevieny podilovy fond, ATRIS investi¢ni spole¢nost, a.s.
(dale jen ,Fond") je specialni fond kolektivniho investovani

dle § 94 odst. 2 zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolecnostech a investi¢nich fondech (dale jen ,Zakon"),

ve znéni pozdéjSich predpisu. Fond byl zfizen spole¢nosti
ATRIS investi¢ni spole€nost, a.s. (dale jen ,investi¢ni
spolecnost”) se sidlem Praha 5, Plzeriska 3217/16, Smichov,
150 00. Povoleni na vytvoreni Realita otevieného podilového
fondu, ATRIS investi¢ni spole¢nost, a.s. nabylo pravni moci

27. dubna 2009 a bylo vydano Ceskou narodni bankou.

Fond neni samostatnou pravnickou osobou. Investi¢ni
spolecnost vystupuje jako pravnicka osoba, ktera shromazduje
penézni prostfedky pravnickych a fyzickych osob jako investoru
za UcCelem jejich pouziti na spole€né investovani na zakladé
uréené investi¢ni strategie na principu rozlozeni rizika

ve prospéch téchto investord (kolektivni investovani).

Zakladnim dokumentem fondu je statut, ktery upravuje vzajemna
prava a povinnosti mezi podilniky fondu a spole¢nosti. Penézni
prostfedky ve fondu jsou shromazdovany vydavanim podilovych
listt fondu. Takto ziskané prostiedky jsou obhospodarovany
spolecnosti.

Investiénim cilem fondu je zhodnoceni vlozenych prostfedku
podilnikd na zakladé pfijmu zalozenych na provozu, pronajmu
a prodeji nemovitosti, nemovitostnich spole¢nosti. Za ucelem
dosazeni investi¢niho cile bude fond kupovat prfedevsim
nemovitosti a podily na nemovitostnich spole¢nostech. Zisky
generované fondem budou reinvestovany.

Vydavani podilovych listt fondu podilnikiim bylo zahajeno
v ¢ervnu 2009. Podilové listy jsou vydavany v listinné podobé
v nominalni hodnoté 1 K¢.

Fond nema zadné zaméstnance, veskerou administrativu
spojenou s ¢innosti fondu provadi dodavatelskym zptusobem

investicni spole¢nost.

Depozitafem fondu je na zakladé uzaviené smlouvy
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

T: +420 222 204 400 E: info@atrisinvest.cz
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(b) Vychodiska pro pripravu uéetni zavérky

Ugetni zavérka byla pfipravena na zakladé Géetnictvi vedeného
v souladu se zakonem €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, pfislusnymi
platnymi nafizenimi, vyhlaskami a vnitfnimi normami v souladu
a v rozsahu stanoveném Vyhlagkou Ministerstva financi Ceské
republiky ¢. 501/2002 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu, kterou
se stanovi usporadani a obsahové vymezeni polozek ucetni
zavérky a rozsah Udaju ke zvefejnéni pro banky a nékteré
finan&ni instituce, a Ceskymi i&etnimi standardy pro finan&ni
instituce, kterymi se stanovi zakladni postupy uc¢tovani.

Podle § 4a, odst. 1 této vyhlasky jsou u€etni jednotky pro ucely
vykazovani finan¢nich nastroju, jejich oceriovani a uvadéni
informaci o nich v pfiloze v uCetni zavérce povinny postupovat
podle mezinarodnich Gc¢etnich standard(i upravenych pfimo
pouzitelnymi pfedpisy Evropské unie. Tato povinnost vyplyvajici
z vyhlasky &. 442/2017 Sb. je Gginna od 1. 1. 2021. Ugetni
jednotka je povinna postupovat zejména podle nasledujicich
mezinarodnich U¢etnich standard:

IFRS 7 (Finanéni nastroje: zverejiiovani)

IFRS 9 (Finanéni nastroje: Uctovani a ocefiovani)

IFRS 13 (Ocenéni v realné hodnoté)

IAS 32 (Finan¢ni nastroje: Vykazovani)

IAS 39 (Finan¢ni nastroje: uc¢tovani a ocenovani

Majetek a zavazky z investi¢ni Cinnosti fondu kolektivniho
investovani se oceriuji realnou hodnotou. Pfi stanoveni
realné hodnoty majetku a zavazkul z investi¢ni ¢innosti fondu
kolektivniho investovani se postupuje podle mezinarodnich
Ucetnich standardu upravenych pravem EU.

ZpUsob stanoveni redlné hodnoty majetku a zavazkd fondu
kolektivniho investovani v pfipadech, které neupravuje zvlastni
pravni predpis upravujici ucetnictvi (kterym je zakon €. 563/1991
Sb., o Gcetnictvi, v platném znéni, v€etné jeho provadécich
predpisu, a to zejména vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou

se provadeéji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb.,

o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisu, pro Ucetni jednotky,
které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi), a zptsob
stanoveni aktualni hodnoty podilového listu fondu kolektivniho
investovani stanovi provadéci pravni pfedpis k Zakonu, kterym

zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

ATRIS investi¢ni spolec¢nost, a.s.
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Realita nemovitostni otevieny podilovy fond,
ATRIS investi¢ni spoleénost, a.s.
Pfiloha ucetni zavérky ke dni 31.12.2025

Ocenovani majetku v podilovém fondu pro Gcely stanoveni
aktualni hodnoty podilového listu fondu je provadéno na mésicni
bazi. Ocenovani je provadéno v souladu s pravnimi predpisy

Ugetni zavérka respektuje obecné udetni zasady, predevsim
zasadu uctovani ve vécné a ¢asové souvislosti, zasadu
opatrnosti a pfedpoklad o schopnosti U€etni jednotky pokracovat
ve svych aktivitach. Vynosy a naklady se uctuji casoveé rozlisené,
tj. do obdobi, s nimz vécné i Casové souviseji.

Ugetni zavérka obsahuje rozvahu véetn& podrozvahovych
poloZek, vykaz zisku a ztraty a pfilohu G&etni zavérky. Ugetni
zaveérka je sestavena k 31. 12. 2025.

Sestaveni Uc€etni zavérky vyzaduje, aby spole¢nost provadéla
odhady, které maji vliv na vykazované hodnoty aktiv a pasiv

k datu sestaveni ucetni zavérky a nakladu a vynosu v pfislusném
ucetnim obdobi. Vedeni spolecnosti je pfesvédceno, ze pouzité
odhady a predpoklady se nebudou vyznamnym zplsobem lisit
od skute€nych hodnot v nasledujicich u€etnich obdobich.

T: +420 222 204 400 E: info@atrisinvest.cz
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Spolec¢nost Uctuje o stavu a pohybu majetku a jinych aktiv,
zévazku a jinych pasiv, dale o nakladech a vynosech a o
vysledku hospodareni s majetkem v podilovém fondu oddélené
od predmétu ucetnictvi svého a ostatnich podilovych fondu.
Investi¢ni spole¢nost zajistuje v souladu s ucetnimi metodami
podle zvlastniho pravniho pfedpisu upravujiciho u€etnictvi
Uctovani o pfedmétu ucetnictvi v u€etnich knihach vedenych
oddélené pro jednotlivé podilové fondy, jejichz majetek
obhospodafuje, tak, aby ji to umoznilo sestaveni G€etni zavérky
za kazdy podilovy fond. Ugetni zavérka podilového fondu musi
byt ovéfena auditorem.

Tato U&etni zavérka je nekonsolidovana. Udaje ve vykazech
a v priloze jsou uvedeny v tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak

ATRIS investi¢ni spolec¢nost, a.s.
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Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, A
ATRIS investi¢ni spole€nost, a.s. TRIS

Ptiloha ucetni zavérky ke dni 31.12.2025 INVESTIENi SPOLEENOST

2. Popis ucetnijednotky

2.1 Zakladni udaje

Fond Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, ATRIS investi¢ni spole¢nost, a.s.
Sidlo fondu Plzenska 3217/16, Smichov, 150 00 Praha 5

ICO/NID 8080213431

Vznik 27.04.2009

Obhospodarovatel ATRIS investi¢ni spole¢nost, a.s.

Administrator ATRIS investi¢ni spole¢nost, a.s.

Depozitar Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Druh fondu specialni nemovitostni fond

Investi¢ni spole¢nost shromazduje vydavanim podilovych listd penézni prostfedky za uc¢elem
Rozhodujici pfedmét €innosti jejich kolektivniho investovani na tuzemskych finan¢nich trzich. Pocet vydavanych podilovych
listl ani doba, na kterou je podilovy fond vytvoren, nejsou omezeny.

Dlouhodoba investice do nemovitosti a nemovitostnich spole¢nosti podle Zakona, doplfikové
likvidni majetek
Fond investuje pfedev§im do komerénich projekt,

Investi¢ni strategie Fond muze v ramci povolenych limitd financovat nakup podill v nemovitostnich spole¢nostech
¢i nakup nemovitosti i Uvérem, Uvér nebo zapujcku zajistovanou zastavnim pravem muze Fond
pfijmout pouze za u€elem nabyti nemovitosti do svého majetku nebo udrzeni ¢i zlepSeni jejiho

stavu.

Oznacgeni tfidy ~ Popis tfidy Kaéd tfidy  ISIN

Trida CZK retailovy typ investord, reinvesticni CzK CZ0008473139
Trida OCP CZK Investofi typu poskytovatele invest.sluzeb OCP CZ1005100600

CzZK

Podilové listy fondu Maiitelem podilovych listu tfidy CZK se mize stat kterykoli investor spliiujici obecné podminky

pro investovani do podilovych fondu, pokud distributor nerozhodne jinak

Majitelem podilovych listd tfidy OCP CZK se muze stat pouze a obchodnik s cennymi papiry
nebo jiny poskytovatel investi¢nich sluzeb, ktery s Investi¢ni spole€nosti uzaviel smlouvu

v ramci jednani na ucet svého zakaznika pfi poskytovani investi¢nich sluzeb, a ktery spini
podminky stanovené Statutem.

Podilnik je opravnén nabyt podilové listy pouze jedné tfidy podilovych listd.

Druhy spofeni ATRIS RENTA PLUS - investice od 50 000 K¢, jednorazova investice s moznosti budouci
vyplaty renty, doba investice je bez omezeni
ATRIS SPORO - investice od 500 K&, pravidelné, nepravidelné i jednorazové investice
na dobu neurcitou, doba investice je bez omezeni
ATRIS DUCHODOVA RENTA (DIP) — investice od 500 K&, pravidelné, i jednorazové investice
na penzi
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Realita nemovitostni otevieny podilovy fond,
ATRIS investi¢ni spoleénost, a.s.
Pfiloha ucetni zavérky ke dni 31.12.2025

Organy investi¢ni spoleénosti obhospodarujici majetek fondu k datu 31. 12. 2025:

Predstavenstvo:

Funkce od Clen od
18.08.2025 04.08.2025
18.08.2025 09.08.2022

31.10.2023

Ing. Hana Seifertova  pfedseda

Ing. Dusan Friedl mistopredseda

Ing. Roman Kolev ¢len

Ing. Dusan Friedl pusobil v obdobi 9.8.2022-18.8.2025 ve funkci
predsedy predstavenstva, ode dne 18.8.2025 plsobi ve funkci
mistopredsedy predstavenstva.

Ing. Hana Seifertova byla dne 18.8.2025 jmenovana predsedou
predstavenstva.

Pan Tomas Jicha pusobil v obdobi 9.8.2022-18.8.2025 v obdobi
mistopredsedy predstavenstva.

Vybor odbornikt

Vybor odbornikl je specidlnim orgdnem zfizenym Investi¢ni
spolecnosti.

Vybor odbornikt je povinen minimalné dvakrat ro¢né stanovit
hodnotu:

* nemovitosti v majetku podilového fondu;
* nemovitosti v majetku nemovitostni spole¢nosti, na které

ma podilovy fond ucast a zajistit stanoveni hodnoty Ucasti
podilového fondu v nemovitostni spole¢nosti.

T: +420 222 204 400 E: info@atrisinvest.cz

NATRIS

Dozor¢i rada:
Funkce od Clen od
Martin Klan predseda 23.10.2023 23.10.2023
Vaclav Klan Clen 09.08.2022
prof. PaedDr. Pavel KolaF, Ph.D. ¢len 09.08.2022

PhDr. Petr Pefina, MBA pusobil v obdobi 9.8.2022-29.7.2025 jako
¢len dozorci rady.

Clen od
Ing. Simona Servusova ¢len 28.11.2023
Ing. Gabriela Bicanova ¢len 18.11.2024
Bc. Michal Kapek ¢len 28.11.2023
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Realita nemovitostni otevieny podilovy fond,
ATRIS investi¢ni spoleénost, a.s.
Pfiloha ucetni zavérky ke dni 31.12.2025

2.2 Predmét ¢innosti Fondu

Realita nemovitostni otevieny podilovy fond,
ATRIS investi¢ni spole¢nost, a.s. vznikl

jako specialni fond nemovitosti dle §53
zékona 189/2004, zakona o kolektivnim
investovani (tedy § 94 odst. 2 a § 100 odst.
2 Zakona) a vykonava ¢innost na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky ze dne

27. dubna 2009, které nabylo pravni moci
dne 27. dubna 2009.

Pravidla nabyvani nemovitosti a ucasti
v nemovitostnich spoleénostech

Fond muaze nabyvat do svého jméni
nemovitosti v&etné jejich pfislusenstvi.
PrisluSenstvim nemovitosti jsou samostatné
movité a nemovité véci, které nalezi
vlastnikovi nemovitosti a jsou uréeny k tomu,
aby byly uzivany spole¢né s nemovitosti.

Fond muze do svého jméni nabyvat
UcCasti v nemovitostnich spolecnostech

za podminek uvedenych ve statutu.
Nemovitostni spole€nost je akciova
spole¢nost nebo spole€nost s ru¢enim
omezenym nebo obdobna pravnicka
osoba podle zahrani¢niho prava, jejimz
predmétem podnikani nebo Cinnosti

je prevazné nabyvani nemovitosti véetné
jejich pfisluSenstvi, provozovani nemovitosti,
uplatny pfevod vlastnického prava

k nemovitostem, a to za ucelem dosazeni
zisku.

Fond investuje zejména do nemovitosti

a nemovitostnich spole€nosti podle Zakona.
Fond mGze investovat do administrativnich
budov, multifunkénich center, vyrobnich

a logistickych komerénich areall,
zdravotnickych 1é€eben a Alzheimer center,
stavebnich pozemku apod. Z hlediska
likvidity pfipadné zlikvidnéni nemovitostnich
aktiv trva minimalné v fadu jednotek mésicu.

Nabyvani nemovitosti ¢i podilt

v nemovitostnich spolecnostech

je financovano z vlastnich zdroji Fondu ¢i
uvérem. V pfipadé financovani ivérem Fond
musi dodrzet zakonné limity na vysi avéru ku
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hodnot& nabyvané nemovitosti. Uvér nebo
zapujcku zajistovanou zastavnim pravem
muze Fond pfijmout pouze za U¢elem nabyti
nemovitosti do svého majetku nebo udrzeni
¢i zlepSeni jejiho stavu.

Fond v souladu se Zakonem a pfislusnymi
pravnimi predpisy investuje do nastrojt
penézniho trhu uvedenych v § 9 nafizeni
vlady €. 243/2013 Sb.. Pro efektivni
obhospodarovani majetku muze

Fond pouzivat finan¢ni derivaty a repo
obchody. Fond mlze omezené investovat
do finan¢nich derivatu.

Z pohledu Metodiky klasifikace fondd vydané
Asociaci pro kapitalovy trh Ceské republiky
(AKAT CR) je fond specialnim fondem
nemovitosti.

Limity Fondu uréené Zakonem a pfislusnymi
pravnimi predpisy jsou dodrzovany.

Nemovitostni spole€nost je akciova
spole€nost nebo spole€nost s ru¢enim
omezenym nebo obdobna pravnicka
osoba podle zahrani¢niho prava, jejimz
predmétem podnikani nebo Cinnosti

je pfevazné nabyvani nemovitosti véetné
jejich prislusenstvi, provozovani nemovitosti
a uplatny prevod vlastnického prava

k nemovitostem, a to za u¢elem dosazeni
zisku. Nemovitosti nabyvané do jméni
Fondu nebo do jméni nemovitostnich
spolecnosti, na kterych ma Fond ucast,
jsou vyuzivané komerénim zpusobem, a to
primarné v souladu s Ucelem, pro ktery byly
kolaudovany. Cilem nabyvani nemovitosti
do majetku je prfedevsim jejich dlouhodoba
drzba za u€elem ziskani pravidelného
vynosu a nasledna reinvestice téchto
vynosu. Fond muZze rovnéz nakupovat
nemovitosti za ucelem jejich dalSiho prodeje
a realizaci zisku z prodeje.

Fond investuje pfimo nebo prostfednictvim
Ucasti v nemovitostni spole€nosti pouze

do nemovitosti, které se nachazeji na uzemi
Ceské republiky.

ATRIS
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PFi nabyti ¢i prodeji nemovitosti nebo podilu
v nemovitostni spole¢nosti do/z majetku
Fondu ocenéni provadi vzdy dvé osoby,
které jsou bud ¢leny vyboru odbornikd
Investi¢ni spole¢nosti, nebo nezavislymi
znalci v oboru oceflovani nemovitosti

a podnik(. Nemovitost v majetku Fondu

Ize zatizit zastavnim pravem, variantné
nabyt nemovitost zatizenou zastavnim
pravem pouze v pfipadé, ze do jméni
Fondu pfipadne dluh, ktery je timto
zastavnim pravem zajistén. Nemovitost

v majetku Fondu Ize zatiZit jinym absolutnim
majetkovym pravem, nez je zastavni pravo,
pouze tehdy, nesniZuje-li to podstatné

jeji vyuzitelnost. V pFipadé rozdill

v ocenéni nemovité véci dle jednotlivych
posudkl nesmi Investi¢ni spole¢nost

nabyt do majetku Fondu nemovitou véc

za cenu, ktera je vyssi o vice nez 25 %

nez je aritmeticky pramér z cen téchto
posudkll a zarover neni vy$§i nez vyssi

z cen podle téchto posudku, nebo prodat
nemovitou véc za cenu, ktera je nizsi o vice
nez 25 % nez je aritmeticky primér z cen
téchto posudku a zaroven neni nizsi nez
niz8i z cen podle téchto posudkd, ledaze
dolozi depozitafi ekonomické zduvodnéni
takového nabyti nebo takového prodeje

a depozitar s tim vyslovi pfedchozi souhlas.
Na uCet Fondu Ize nabyt a drzet ucast
pouze v nemovitostnich spolecnostech

u které jsou pfipustné pouze penézité
vklady akcionart nebo spolecnik, jejiz
akcionafi nebo spolecnici pIné splatili své
vklady, ktera investuje pouze do nemovitosti
na Uzemi statu, ve kterém ma sidlo, ktera
ocenuje nemovitosti zplisobem stanovenym
Zakonem, nabyvana ¢i vlastnéna ucast
predstavuje vétSinu potfebnou ke zméné
spolecenské smlouvy, dale nema ucast

Vv jiné pravnické osobé a penézni prostfedky,
které neinvestuje do nemovitosti investuje
do nastrojt penézniho trhu vymezenych
Zakonem a nafizenim vlady ¢. 243/2013 Sb.
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Prijeti avéru na ucet Fondu

Na u¢et Fondu Ize pfijmout uvér nebo
zapujcku se splatnosti do 1 roku

za standardnich podminek do vyse 20 %
Cisté hodnoty aktiv Fondu. Splatnost avéru
nebo zapuijcky zajistovanych zastavnim
pravem muze byt del$i nez 1 rok. Na ucet
Fondu Ize pfijmout Uvér zajistény zastavnim
pravem do vysSe 70% hodnoty nabyvané
nemovitosti pfimo nebo v ramci nemovitostni
spolec¢nosti. Soucet vSech uvérl a zapuljcek
prijatych Fondem nesmi pfesahnout 100%
Cisté hodnoty aktiv fondu.

Poskytovani tivéru z majetku Fondu

Z majetku Fondu Ize poskytnout zajistény
uvér nebo zajisténou zapujcku pouze
nemovitostni spole¢nosti, ve které ma
Ucast. V pfipadé pozbyti u€asti Fondu

v nemovitostni spole¢nosti musi byt avér
nebo zapujcka splatny do 6 mésict ode dne
pozbyti Ucasti. Soucet hodnoty v§ech tvérl
a zapujcek poskytnutych z majetku Fondu

jedné nemovitostni spole¢nosti nesmi
prekroc€it 50 % hodnoty vSech nemovitosti

v majetku této nemovitostni spole¢nosti.
Soucet v§ech uveérl a zapljcek poskytnutych
z majetku Fondu nemovitostnim
spole¢nostem nesmi prekrocit 55 % Cisté
hodnoty aktiv podilového fondu.

ATRIS
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Likvidni majetek

Do investi¢nich cennych papiri a do nastroju
penézniho trhu vydanych jednim emitentem
nelze investovat vice nez 20 % cisté hodnoty
aktiv Fondu.

Do nastroju penézniho trhu uvedenych v § 9
Nafizeni vlady nelze investovat vice nez 10
% Cisté hodnoty aktiv Fondu.

Do jméni Fondu nelze nabyt vice nez 10

% z celkové jmenovité hodnoty dluhopist,
které vydal jeden emitent, a vice nez 10 %

z celkové jmenovité hodnoty nebo celkového
poctu nastroji penézniho trhu, které vydal
jeden emitent.

Do cennych papirti vydanych jednim fondem
kolektivniho investovani nelze investovat
vice nez 20 % Cisté hodnoty aktiv Fondu.

Do jméni Fondu nelze nabyt vice nez

50 % cisté hodnoty aktiv jednoho fondu
kolektivniho investovani nebo srovnatelné
veli¢iny srovnatelného zahrani¢niho
investi¢niho fondu.

2.3 Zmény provedené v ucetnim obdobi v obchodnim rejstfiku v investi€éni spoleénosti a zmény statutu

Dne 18.8.2025 Ing. Hana Seifertova byla
jmenovana predsedou predstavenstva,

Ing. Dusan Friedl ukongil funkci pfedsedy
predstavenstva a pusobi jako mistopredseda
predstavenstva, pan Tomas Jicha ukoncil
funkci mistopfedsedy predstavenstva.

Dne 29.7.2025 PhDr. Petr Pefina, MBA
ukoncil své ¢lenstvi v dozoréi radé.
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Zmény statutu v roce 2025:

V prabéhu ucetniho obdobi doslo v ramci
statutu Fondu k promitnuti zmény
obsazeni organl investi¢ni spole¢nosti
(zména predsedy predstavenstva a ¢lena
predstavenstva).

V prabéhu ucetniho obdobi doslo v ramci
statutu Fondu ke zméné souhrnného
ukazatele rizik (SRI) z hodnoty 2 ze 7, ktera
predstavuje nizkou tfidu rizik, na hodnotu 3
ze 7, ktera predstavuje stfedné nizkou tfidu
rizik. DUvodem zmény bylo zaji$téni souladu
hodnoty souhrnného ukazatele rizik s pravni
Upravou.

V praibéhu ucetniho obdobi Fond zaved|
novou tfidu podilovych listd OCP CZK
ur€enou pro obchodniky s cennymi papiry
nebo jiné poskytovatele investi¢nich

sluzeb, ktefi s ATRIS uzavreli smlouvu

v ramci jednani na ucet svého zékaznika

pfi poskytovani investi¢nich sluzeb.

Ve statutu Fondu byly provedeny souvisejici
zmeény.

V prabéhu ucetniho obdobi doslo v ramci

statutu Fondu ke zméné doporuéeného
investi¢niho horizontu z 3 let na 5 let.
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2.4 Organizaéni struktura FONDU a jeji zasadni zmény

v uplynulém uéetnim obdobi

V prabéhu ucetniho obdobi 2025 fond neménil svoji organizaéni
strukturu. Fond, jako fond bez pravni subjektivity, je pIné
obhospodarovan investi¢ni spole¢nosti, ktera realizuje veSkeré
¢innosti fondu svymi pracovniky. Organizaéni strukturu principu
obhospodarovani Ize tedy naznacit nasledujicim zptsobem:

T: +420 222 204 400 E: info@atrisinvest.cz

VYBOR CDBORNIKO

INTERNI AUDIT

PRAVNI ODDELENI + DPO

4
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Obchodni oddéleni

Marketingové oddéleni

Oddéleni sprava nemovitostnich |

Oddéleni portfolioc managementu |

Finanéni oddéleni

Personalni a mzdové oddéleni

Oddéleni klientsky servis J
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3.

Uplatnene ucetni metody

Pro zpracovani ucetni zavérky za sledované ucetni obdobi pouzil fond nasledujicich ucetnich

metod, zpUsobl ocenovani a zplusobU odepisovani:

3.1 Den uskute¢néni ucetniho
pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem
uskute€néni ucetniho pfipadu zejména

den vyplaty nebo prevzeti obéziva, den
nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf.
cennych papir(i, den provedeni platby, popf.
inkasa z uctu klienta, den pfipsani (valuty)
prostifedku, podle zpravy doslé od banky.
Den sjednani a den vyporadani obchodu

s cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti
zaruky, popr. uvérového pfislibu, den
prevzeti hodnot do Uschovy.

3.2 Finanéni aktiva a zavazky

Spole¢nost v souladu s ¢eskymi ucetnimi
predpisy ocefiuje finanéni nastroje
dle mezinarodnich ucetnich standardu.

PFi prvotnim zauctovani je finanéni aktivum
klasifikované jako ocenované

* nabéhlou hodnotou (AC — amortized
cost)

» redlnou hodnotou proti u¢tim vlastniho
kapitalu (FVOCI - fair value through
other comprehensive income)

» realnou hodnotou do zisku nebo ztraty
(FVPL — fair value through profit and
loss); transakéni naklady souvisejici
s porizenim tohoto aktiva nejsou
soucasti pofizovaci ceny, jsou uctovany
pfimo do nakladu.

Finan¢ni aktivum je ocenéno v nabéhlé
hodnoté (AC), pokud splni obé

z nasledujicich podminek a zaroven neni
ur€ené jako ocenované realnou hodnotou
do zisku nebo ztraty (FVPL):

» aktivum je drzeno v ramci obchodniho
modelu, jehoz cilem je drzet finanéni
aktiva za ucelem ziskani smluvnich
penéznich tok,

T: +420 222 204 400 E: info@atrisinvest.cz

e smluvni podminky finanéniho aktiva
stanovi konkrétni data penéznich toku
tvofenych vyluéné splatkami jistiny
a urokl z nesplacené ¢astky jistiny (tzv.
,SPPI test” — single payment of principal
and interest).

Dluhovy nastroj je ocenén realnou hodnotou
proti u¢tum vlastniho kapitalu (FVOCI),
pouze pokud splni obé z nasledujicich
podminek a zaroven neni uréené jako
ocenované realnou hodnotou do zisku nebo
ztraty:

e aktivum je drzeno v ramci obchodniho
modelu, jehoz cilem je dosazeno jak
inkasem smluvnich penéznich toku, tak
prodejem finan¢nich aktiv,

e smluvni podminky finanéniho aktiva
stanovi konkrétni data penéznich toku
tvofenych vyluéné splatkami jistiny
a urokl z nesplacené ¢astky jistiny (tzv.
,SPPI test).

Pfi prvotnim zauctovani majetkového
cenného papiru, ktery neni uréen

k obchodovani (,held for trading”), maze
Ucetni jednotka neodvolatelné urcit, ze bude
vykazovat nasledné zmény v realné hodnoté
proti uc¢tum vlastniho kapitalu (FVOCI). Tato
volba muze byt provedena a aplikovana

na urovni dané investice.

VSechny ostatni finan¢ni aktiva jsou
ocenovana realnou hodnotou do zisku
nebo ztraty (FVPL). Financni aktiva, ktera
jsou urena k obchodovani (,held for
trading”) a finan¢ni aktiva, jejichz vykonnost
je hodnocena na zakladé realné hodnoty,
jsou ocefovana ve FVPL, protoze dana
finan¢ni aktiva nejsou drzena za ucelem
ziskani smluvnich penéznich tokd ani
drzena za ucelem dosazeni cile, jak inkasem
smluvnich penéznich tokd, tak prodejem
finan€nich aktiv.

Kromé toho muze Ucetni jednotka

pfi prvotnim zauc¢tovani neodvolatelné
zaradit finanéni aktivum, které jinak splfuje
pozadavky, aby bylo ocenovano v AC nebo
FVOCI, jako ocefiované ve FVPL, pokud
je tim vylou€en nebo vyznamné omezen
oceriovaci nebo Ucetni nesoulad, ktery by
jinak nastal.

Ugetni jednotka vyhodnotila, Ze ma pouze
jeden obchodni model, ktery obsahuje
vSechna aktiva v€etné pohledavek

za bankami a podilt v nekétovanych
spole¢nostech. Financni aktiva jsou fizena

a vyhodnocovana na zakladé realnych
hodnot. Obhospodarovatel Fondu provadi
rozhodnuti na zakladé realné hodnoty aktiv

a tato aktiva fidi s cilem tuto realnou hodnotu
realizovat.

3.2.1Dlouhodobé pohledavky
poskytnuté spfiznénym osobam

Dlouhodobymi pohledavky poskytnutym
spfiznénym osobam se rozumi takové
pohledavky, kdy jejich splatnost je delSi
jednoho roku, a jsou poskytnuty osobam
spfiznénym spole¢nosti.

Tyto pohledavky jsou klasifikovany a po
prvotnim vykazani nasledné oceriovany:

* Nabéhlou hodnotou.

* Realnou hodnotou vykazanou
do ostatniho Uplného vysledku
hospodareni (OCI).

* Realnou hodnotou vykazanou
do vykazu zisku a ztrat.

Klasifikace je ur€ovana na zakladé
charakteristiky smluvnich penéznich toku
dluhového finan¢niho aktiva a obchodniho
modelu, do kterého je nasledné finanéni
aktivum zarazeno.
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Spole¢nost rozliSuje nasledujici obchodni
modely:

* Obchodni model, jehoz cilem je drzet
finan¢ni aktivum do splatnosti
a inkasovat smluvni penézni toky.

* Obchodni model, jehoz cil je dosazen
zaroven inkasovanim smluvnich
penéznich tokl a prodejem aktiv.

*  Obchodni model, jehoz cilem
je obchodovani s finanénim aktivem.

Obchodni model finanéniho aktiva

je vyhodnocovan prostfednictvim grafické
klasifikace Spole¢nosti v podobé testu
penéznich tokl (SPPI testu).

PFi stanoveni obchodniho modelu
dluhového finanéniho aktiva je nasledovné
vyhodnoceno, zda smluvni penézni toky
predstavuji vyluéné splatku jistiny a drok
z nesplacené &asti jistiny. Jistina je realna
hodnota dluhového finanéniho aktiva

pFi prvotnim zaudtovani. Urok zohlediiuje
Casovou hodnotu penéz, uvérové riziko
spojené s nesplacenou ¢astkou jistiny

za konkrétni ¢asové obdobi a dalSi zakladni
rizika a naklady spojené s poskytovanim
uvéru, jakozto i ziskovou marzi.

V pfipadé, Ze je finan¢ni aktivum drzeno

v obchodnim modelu s cilem drzet jej

do splatnosti a inkasovat smluvni penézni
toky a zaroven predstavuji veskeré tyto toky
pouze splatku jistiny a urokd z nesplacené
Casti jistiny, je finan¢ni aktivum klasifikovano
a ocenéno nabé&hlou hodnotou. Vynosy

z dluhovych finanénich aktiv ocenénych

v nabéhlé hodnoté jsou zachyceny ve vykazu
zisku a ztraty ramci polozky ,Cisty zisk nebo
ztrata z financ€nich operaci®.

V pfipadé, Ze je finan¢ni aktivum drzeno

v obchodnim modelu, jehoz cil je dosazen
zaroven inkasovanim smluvnich penéznich
tokt a prodejem aktiv a zaroven predstavuji
veskeré tyto toky pouze splatku jistiny

a urokl z nesplacené ¢asti jistiny, je finanéni
aktivum klasifikovano a ocenéno realnou
hodnotou vykazanou do ostatniho Upiného
vysledku hospodareni. Nerealizované zisky/
ztraty z tohoto pfecenéni se zachycuji

do ostatniho UpIného vysledku hospodareni
v ramci polozky ,Ocerfovaci rozdily“.
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V pfipadé, ze je finan¢ni aktivum drzeno

v obchodnim modelu, jehoz cilem

je obchodovani s finanénim aktivem anebo
penézni toky s nim spojené nejsou pouze
splatkou jistiny a Urokl z nesplacené ¢asti
jistiny, nezavisle na obchodnim modelu,

je finan¢ni aktivum klasifikovano a ocenéno
realnou hodnotou vykazanou do vykazu
zisku a ztrat. Zisky/ztraty z tohoto pfecenéni
se zachycuji do vykazu zisku a ztraty v ramci
polozky ,Cisty zisk nebo ztrata z finan&nich
operaci®.

Veskera dluhova finanéni aktiva drzena
Spolec¢nosti k datu ucetni zavérky jsou
zarazena do obchodniho modelu s cilem
drzet finan¢éni aktivum do splatnosti

a inkasovat smluvni penézni toky a splnuji
charakteristiku penéznich toku, kdy tyto toky
predstavuji pouze splatku jistiny a uroku

z nesplacené ¢&asti jistiny a jsou klasifikovany
a ocenovany nabéhlou hodnotou.

Dluhova finanéni aktiva jsou vykazana
Vv rozvaze v ramci polozek:

* Pohledavky za nebankovnimi subjekty.

Dluhova finanéni aktiva jsou uctovana

v ¢astkach snizenych o opravné polozky.
Opravné polozky ze znehodnoceni
dluhovych finanénich aktiv Spole€nost
stanovuje na zakladé modelu ocekavanych
ztrat dle pozadavkd mezinarodniho Géetniho
standardu IFRS 9. Spole¢nost pro stanoveni
ocekavanych ztrat ¢leni dluhova finanéni
aktiva dle rizikovosti do tfech kategorii:

« Stupen 1 — do této kategorie jsou
zafazena dluhova finanéni aktiva,
u kterych k datu ucetni zavérky nedoslo
od prvotniho zauctovani k vyznamnému
zvySeni uvéroveého rizika. Znehodnoceni
finan¢nich aktiv se stanovi jako
ocekavana uvérova ztrata za 12 mésicu
od doby G&etni zavérky. Urokové vynosy
jsou vypocteny metodou efektivni
urokové miry a jsou stanoveny z hrubé
Ucetni hodnoty aktiva.

« Stupen 2 — do této kategorie jsou
zafazena dluhova finanéni aktiva,
u kterych k datu ucetni zavérky doslo
od prvotniho zauctovani k vyznamnému
zvySeni uvéroveého rizika, zaroven
vSak nedoslo k selhani. Znehodnoceni
finan¢nich aktiv se stanovi jako
oCekavana uvérova ztrata do splatnosti
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aktiva. Urokové vynosy jsou vypodteny
metodou efektivni trokové miry a jsou
stanoveny z hrubé ucetni hodnoty
aktiva.

» Stupen 3 — do této kategorie jsou
zafazena dluhova finan¢ni aktiva
v selhani. Znehodnoceni finanénich
aktiv se stanovi jako oekavana
uvérova ztrata do splatnosti aktiva.
Urokové vynosy jsou vypoéteny
metodou efektivni trokové miry a jsou
stanoveny z Cisté ucetni hodnoty aktiva,
po zohlednéni opravné polozky.

Za vyznamné zvySeni Uvérového rizika
Spole¢nost povazuje udalost, kdy se dluznik
dostane do prodleni o 90 a vice dni

od splatnosti smluvni platby.

Za znehodnocena aktiva povazuje
Spole¢nost ta aktiva, u kterych se dluznik
dostane do prodleni o 360 a vice dni

od splatnosti smluvni platby.

Opravné polozky jsou vytvarené na vrub
nakladl a jsou vykazany v polozce , Tvorba
opravnych polozek®.

Odpisy nedobytnych pohledavek jsou
zahrnuty v polozce ,Odepsané pohledavky*.
Vynosy z dfive odepsanych finan¢nich

aktiv jsou uvedeny ve vykazu zisku a ztraty
v polozce ,Rozpusténi opravnych polozek

a rezerv k pohledavkam a zarukam, vynosy
z postoupeni pohledavek a vynosy z dfive
odepsanych pohledavek®.

Uroky z prodleni u pohledavek v selhani jsou

Spolec¢nosti evidovany na podrozvahovych
uctech.
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3.2.2 Nemovité véci a ucasti
v nemovitostnich spole¢nostech

Pro nemovité véci a ucasti v nemovitostnich
spole¢nostech Spole¢nost pouziva
nasledujici modely pfecenéni:

* Model ocefiovani pofizovacimi naklady

¢ Model ocenéni realnou hodnotu
(fair value)

¢ Cen na aktivnim trhu,

» Z odhadl provedenych ucetni
jednotkou.

PFi vybéru jednoho z vySe uvedenych
modell je tento model nasledné vyuzivan
pro vSechny nemovité véci a ucasti

v nemovitostnich spole€nostech.

PFi pfecenéni realné hodnoty u nemovitych
véci a UCastech v nemovitostnich
spolecnostech je rozdil z pfecenéni
vykazovan nasledovné:

» Dopad pfecenéni na realnou hodnotu
smérem nahoru je zachycen kapitalové
prostfednictvim fondu z pfecenéni
(OCI). Nasledné eventualni snizovani
ocenéni daného aktiva je zachyceno
na vrub fondu z pfecenéni (OCl), az
do jeho vycerpani.

* Snizeni hodnoty pfi pfecenéni
na realnou hodnotu je zachyceno
na vrub vysledku hospodareni —
do nakladu. Nasledné eventualni
zvySovani hodnoty dané nemovité
véci pfipadné ucasti v nemovitostnich
spole¢nostech je zachyceno do vynost,
az do dosazeni puvodni pofizovaci
ceny. Nad hranici pofizovaci ceny by byl
pfi dalSim precenéni vysledek pfecenéni
zachycen kapitalové — prostfednictvim
fondu z precenéni (OCI).

V pfipadé, ze by doslo k odlozeni platby
vzniklého zavazku, je tento zavazek
diskontovan a investice do nemovité véci

a UcCast v nemovitostnich spole¢nostech

je ocenéna hodnotou, ktera by byla uhrazena
pfi hotovostni platbé. Diskont zavazku

je blize popsan v ramci finan¢nich zavazku
této pfilohy k ucetni zavérce.

Ocenéni nemovitych véci pro ucely urceni

T: +420 222 204 400 E: info@atrisinvest.cz

aktualni hodnoty podilového listu zajistuje
Spole¢nost nasledujicim zpusobem.

Realnou hodnotu nemovitych véci v majetku
fondu nebo v majetku nemovitostni
spole€nosti, v niz ma fond Uc€ast, uréuje
Vybor odbornikd. Vybor odbornikud pfi tom
vychazi z pofizovaci ceny nebo z posledniho
posudku znalce nebo ¢lena Vyboru
odborniku.

V ptipadé, Ze vybor odborniki nebo
depozitar doporuci Spole¢nosti, aby zajistila
nové ocenéni nemovité véci nezavislym
znalcem, nebo Ceska narodni banka

ulozi zajistit takové ocenéni, Finaneni
oddéleni zajisti provedeni ocenéni

znalcem bez zbyte¢ného odkladu, resp.

ve |lhuté stanovené v doporuceni. Posudek
zakladajici nové ocenéni v takovém pfipadé
zejména reaguje na duvody, pro¢ bylo nové
ocenéni doporuceno, a zejména v nejvyssi
mozné mife reflektuje aktualni stav
ocenované nemovité véci.

O zméné ucelu, pro jaky je nemovita véc
fondem vlastnéna, mize rozhodnout
predstavenstvo Spole¢nosti na zakladé
podnétu vedouciho Oddéleni portfolio
management. V takovém pfFipadé Spolecnost
aktualizuje ocenéni nemovité véci s tim,

Ze nové ocenéni bude Spolec¢nosti zajisténo
nejpozdéji do 3 mésicu od rozhodnuti
predstavenstva Spole¢nosti 0 zméné ucelu.

Pro ucely stanoveni aktualni hodnoty
podilového listu Spole¢nost vychazi

z posledniho ocenéni, provedeného

v ramci pravidelného nebo mimofadného
zasedani vyboru odbornikt. Dojde-li

v obdobi mezi jednotlivymi zasedanimi
vyboru odbornik( k vyraznym zménam

na trhu nemovitosti, vyznamnym zménam
tykajicim se posuzovanych nemovitosti
nebo k dalSim obdobnym okolnostem,
které mohou mit vyznamny vliv na realnou
hodnotu nemovitosti, svola Spole¢nost bez
zbyte€ného odkladu mimoradné zasedani
vyboru odbornik(. Vybor odbornik(i v ramci
mimoradného zasedani provede nové
ocenéni, reflektujici realnou hodnotu
nemovitosti. Toto ocenéni bude nasledné
Spolec€nosti vyuzivano pro ucely stanoveni
aktualni hodnoty podilového listu, a to

do dalSiho fadného nebo mimoradného
zasedani vyboru odbornikd.
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3.2.3.0cenéni realnou hodnotou
dle IFRS 13

Finanéni nastroje fondu jsou ocenény
realnou hodnotou dle IFRS 13, kdy stanoveni
a kalkulace ocenéni finan¢nich nastroju

je uréeno nasledujicim zpusobem:

» Identitu aktiva ¢i zavazku, které jsou
ocefiovany;

* U nefinanénich aktiv nejlepsi a nejvyssi
vyuziti aktiva, a zda je aktivum
vyuzivano ve spojeni

* s jinymi aktivy nebo samostatné;

» trh, na kterém by pro dané aktivum &i
zavazek probéhla bézna transakce; a

» vhodnou/é ocenovaci techniku/y pro
ocefiovani realné hodnoty.

Pouzitymi ocernovacimi techniky jsou
maximalné vyuzity relevantni pozorovatelné
vstupy a minimalné vyuzity nepozorovatelné
vstupy. Tyto vstupy jsou konzistentni

se vstupy, které fond pouziva jako uc€astnik
trhu pfi stanovovani ceny aktiva nebo
zavazku.

Realna hodnota je ur€ovana pro urcité
aktivum €i zavazek. Proto pfi jejim zjiStovani
fond bere v Gvahu ty charakteristiky aktiva

a zavazku, které jsou pfi ur€ovani ceny
transakce brany v tvahu fondem jako
ucastnikem trhu.

Realnou hodnotu fond uréuje bud pro
jednotlivé aktivum ¢i zavazek, nebo pro
skupinu aktiv, skupinu zavazk( nebo
skupinu aktiv a zavazku. Pfi oceriovani
realné hodnoty fond vychazi z pfedpokladu,
ze k transakci dochazi:

* Na hlavnim trhu pro dané aktivum ¢i
zavazek, nebo

» pfiabsenci hlavniho trhu
na nejvyhodné&jSim jiném trhu pro dané
aktivum ¢i zavazek.

Cena z hlavniho trhu s danym aktivem &i
zavazkem je fondem povazovana za jeho
realnou hodnotu i v pfipadé, kdy ceny

z jinych trhli k datu ocenéni jsou potencialné
vyhodnéjsi.
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Cena z hlavniho nebo nejvyhodnéjsiho

trhu neni upravena o transakéni naklady,
které jsou vykazany v souladu s pravidly
relevantnich IFRS. Za soucast transakénich
nakladu ale neni povazovano dopravné.

Pokud je cena aktiva odvisla od jeho
umisténi, je cena z hlavniho trhu upravena
o pfipadné naklady, které by bylo nutné
vynalozit pro dopraveni daného aktiva

ze soucasného mista na tento trh.

Ocenovaci techniky vyuzité fondem pro
stanoveni realné hodnoty dle IFRS 13

Fond pouziva takové ocenovaci techniky,
které jsou vhodné vzhledem k okolnostem,

a pro které ma fond k dispozici potfebné
Udaje k datu ocenéni, pfi respektovani
pozadavku na maximalizaci pozorovatelnych
vstupu a minimalizaci nepozorovatelnych

vstupu.

TFi nejCastgji pouzivané ocenovaci techniky,
které fond vyuziva, jsou:

* Trzni pfistup,

» pfistup zalozeny na pofizovaci cené,

* a pristup zalozeny na zisku.
Ocenovaci techniky pro ocefovani realné
hodnoty maji byt pouzivany konzistentné.
K jeji zméné, pfipadné ke zméné v jejim
pouziti, mize dojit, pokud dojde k nékteré
z nasledujicich udalosti:

* Vznikne novy trh;

» jsou k dispozici nové informace;

» dfive pouzivané informace jiz nejsou
k dispozici;

» dojde k vylepSeni ocenovacich technik;

* zmeéni se trzni podminky.
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Hierarchie realné hodnoty dle IFRS 13

Spolec¢nost dle IFRS 13 urcuje hierarchii
realné hodnoty, ktera rozdéluje vstupy pro
ocenovaci techniky do tfi trovni:

* Nejvyssi priorita je pfi ocenéni davana
kotovanym cenam (neupravenym)
na aktivnich trzich pro stejna aktiva
nebo zavazky. Jedna se o vstupy prvni
urovné.

« DalSi prioritou pfi ocenéni jsou jiné
nez kotované ceny na aktivnich trzich
pro dana aktiva a zavazky, ale vstupy,
které jsou bud pfimo &i nepfimo
pozorovatelné. Jedna se o vstupy druhé
urovné.
nepozorovatelnym vstupim. Jedna
se o vstupy treti rovné.

Obecné principy ocenovani ve fondu:
Investi¢ni strategie fondu je dana statutem
fondu. Statut urcuje investi¢ni strategii

a aktiva, do kterych fond mlze investovat.
Statut fondu stanovi ¢etnost ocefovani
aktiv a vhodny moment k provedeni ucetni
zaverky.

Zasady a postupy ocenovani a stanovené
metody jsou uplathovany jednotné

a uplatiuji se na vSechna aktiva fondu téhoz
druhu se zohlednénim pfipadné existence
rozdilnych externich znalcu.

Neni-li vyzadovana aktualizace, zasady

a postupy ocenovani se nadale uplatiuji
jednotné a zdroje a pravidla ocenovani stale
zUstavaji jednotna.

Majetek a dluhy fondu z investiéni

¢innosti se oceriuji realnou hodnotou

podle mezinarodnich U¢etnich standardt
upravenych pravem Evropské unie s tim, ze:

* Pro ur€eni realné hodnoty dluhopisu
je mozné pouzit primérnou cenu
mezi nejlepsi zavaznou nabidkou
a poptavkou (stfedova cena) a

e pro ur€eni realné hodnoty akcie
nebo obdobného cenného papiru
predstavujiciho podil na obchodni
spolecnosti nebo jiné pravnické
osobé je mozné pouzit hodnotu,
ktera je vyhlaSena na evropském
regulovaném trhu nebo na zahrani¢nim
trhu obdobném regulovanému trhu
a ktera je vyhlaSena k okamziku ne
pozdéjSimu, nez je okamzik ocenéni
a nejvice se blizicimu okamziku
ocenéni.
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Majetek a dluhy fondu se oceriuji ve Ihitach
uvedenych ve statutu fondu. Metodika

a pravidla pro ocenovani finan¢nich
nastroju ucetni jednotky jsou zverejnéna

na webovych strankach www.atrisinvest.cz.

3.3 Dlouhodoby nehmotny majetek

Veskery majetek fondu spravuje ATRIS
investi¢ni spole€nost, a.s., a jeho zachyceni
se fidi postupy a metodami stanovenymi
touto spole¢nosti. Fond nema v Ucetnictvi
evidovany zadny dlouhodoby nehmotny
majetek.

3.4 Dlouhodoby hmotny majetek

Veskery majetek fondu je spravovan
investi¢ni spole€nosti ATRIS investi¢ni
spolecnost, a.s., ktera je opravnéna fond
obhospodarovat a vykonavat veSkeré
¢innosti souvisejici se spravou jeho majetku.
Zachyceni, oceflovani a vykazovani majetku
fondu se Fidi u€etnimi postupy a metodami
stanovenymi touto investi¢ni spole¢nosti

v souladu s platnymi pravnimi predpisy

a relevantnimi u€etnimi standardy.

Fond s ohledem na objem spravovaného
majetku a charakter své Cinnosti neeviduje

v UCetnictvi zadny dlouhodoby hmotny
majetek urceny k vlastni provozni €innosti
(napf. administrativni prostory, technické
vybaveni €i jiné provozni prostfedky).
Veskeré provozni zazemi nezbytné pro
¢innost fondu je zajiStovano investiéni
spolecnosti nebo externimi dodavateli sluzeb
a neni soucasti majetku fondu.

Dlouhodoby hmotny majetek fondu tvori
vyhradné investi¢ni nemovitosti, které jsou
pofizovany za ucelem jejich pronajmu,
kapitalového zhodnoceni nebo kombinace
obou téchto cild. Tyto nemovitosti predstavuji
kli¢ovou slozku portfolia fondu a jsou drzeny
v souladu s investi¢ni strategii fondu.

Fond neprovadi u€etni odpisy dlouhodobého
hmotného majetku, nebot investi¢ni
nemovitosti jsou v Ucetnictvi ocefiovany

v realné hodnoté. Zmény realné hodnoty
téchto nemovitosti jsou zachycovany

v souladu s platnymi u¢etnimi pfedpisy

a promitaji se do vysledku hospodareni
fondu v pfisluSném ucetnim obdobi.
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3.5 Pohledavky

Pohledavky se uctuji pfi svém vzniku ve své
jmenovité hodnoté, popf. pohledavky
nabyté za uplatu pofizovaci cenou. Ke konci
rozvahového dne se ocenéni pochybnych
pohledavek sniZuje pomoci opravnych
polozek Uctovanych na vrub nakladd.
Opravné polozky jsou v rozvaze vykazany
ve sloupci korekce.

Pohledavky po splatnosti do 90 dnli 10 %
Pohledavky po splatnosti do 180 dnd 30 %
Pohledavky po splatnosti do 360 dnti 66 %

Pohledavky po splatnosti nad 360 dnd 100 %

Opravné polozky zjisténé na zakladé

vyse uvedeného vypoctu jsou nasledné
individualné posuzovany a vyhodnocovany.
Na zakladé tohoto procesu jsou stanoveny
konecné vyse opravnych polozek

k jednotlivym pohledavkam.

Pohledavky jsou ocefiovany realnou
hodnotou v souladu s vyhlaskou 244/2013
Sb. a nafizenim 231/2013/EU v aktualnim
znéni.

3.6 Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje plnéni, s nejistym
Casovym rozvrhem a vySi. Rezerva se tvori
v pfipadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:

» existuje povinnost (pravni nebo vécna)
plnit, ktera je vysledkem minulych
udalosti;

* je pravdépodobné, Ze pInéni
nastane a vyzada si odliv prostredk
predstavujicich ekonomicky prospéch,

pfiCemz ,pravdépodobné” znamena
pravdépodobnost vys$si nez 50 %;

* je mozné provést pfiméfené spolehlivy
odhad plnéni.

3.7 Bankovni uvéry

Bankovni Uvéry jsou ocerovany zptsobem
dle mezinarodnich ucetnich standardu,
presnégji standardem IFRS 9. V pfipadé
cizoménovych zavazku je nominalni hodnota
v cizi méné prepoctena kurzem (fixingem)
Ceské narodni banky platnym pro dany den.
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Bankovni Gveéry jsou dle tohoto standardu
ocenovani na realnou hodnotu. Standard
rozliSuje bankovni Uvéry se splatnosti

do roka a nad 1 rok. Realna hodnota
bankovnich Gvéru se splatnosti nad 1 rok
je zohlednéna o realnou urokovou miru

a ¢asové hledisko bankovnich uvéra.

Pro vypocet realné hodnoty je pouzita
takzvana trzni drokova mira, ktera

je stanovena dle aktualnich urokovych sazeb
Ceské narodni banky pro jednotlivé skupiny
pfijatych zavazkl v podobé bankovnich
uvérud. Pro pfesné stanoveni trzni Grokové
miry jsou trokové sazby zvefejnéné Ceskou
narodni bankou navyseny o takzvanou
prirazku. Pfirazka je vypoctena jako

rozdil mezi nominalni urokovou sazbou
zvefejnénou ve smlouveé o pfijatém zavazku
v podobé bankovniho Uvéru a urokovou
sazbou zvefejnénou Ceskou narodni
bankou pro obdobi, ve kterém byla tato
smlouva uzavfena. V pfipadé, ze by
prislusné smlouvy zakladajici bankovni
uveéry nestanovily irokovou miru nebo vibec
neexistovaly, vychazi se poté z primérné
hodnoty ostatnich trokovych sazeb uvért
podobného charakteru za sledované ucetni
obdobi.

V pfipadé, Ze je s bankovnimi Gvéry spojena
povinnost platby urokdu, jedna se predevsim
0 Uveéry, a jsou tyto Uroky uctovany

do nakladu musi byt dle standardu IFRS

9 precenény podle efektivni irokové miry
na efektivni urokovy naklad.

3.8 Kauce k pronajmim nebytovych
prostor

Spolec¢nost ve svém portfoliu finanénich
zavazku také eviduje pfijaté kauce k najmu
se splatnosti delSi nez 1 rok. Tyto kauce
jsou ocenény stejné jako pfijaté uvéry s tim
rozdilem, ze trzni Urokové sazby vyhlaSené
Ceskou narodni bankou nejsou navy$eny
o takzvanou pfirazku.

Tyto pfijaté kauce k pronajmim
nebytovych prostor nemovitosti v majetku
jsou ve Spole¢nosti vykazovany jako
dlouhodoby zavazek. Doba splatnosti
zavazku je stanovena dle doby pronajmu
dle pfislusné najemni smlouvy. V pfipadé,
Ze je pronajem nebytovych prostor na dobu
neurcitou, je doba splatnosti stanovena

ve vySi 10 let dle interpretace 116 Narodni
Ucetni rady. Spolecnost a fond si pro
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samostatné vykazované prijaté kauce
stanovili hranici 100 tisic K&. Kauce, které
prekroci tuto hranici, jsou vykazovany
samostatné a je na né aplikovan standard
IFRS 9. Ostatni kauce, které nespliuji
hranici 100 tisic K&, jsou vykazovany
spolecné, a nejsou pfecefiovany. Pro kauce
nespliujici hranici 100 tisic K& je pro dobu
splatnosti pouzita stfedni hodnota doby
pronajmu ve vysi 5 let.

3.9 Operace v cizi méné

V okamziku pofizeni majetku &i vzniku
zavazku fond pouziva pro prepocet majetku
a zavazku v cizi méné na K¢ denni kurzy
CNB. Realizované kurzové zisky a ztraty

se v pribéhu tc¢etniho obdobi Uctuji

do finan¢nich vynosu, resp. nakladu bézného
roku.

K datu sestaveni UCetni zavérky se majetek
a zavazky v cizi méné prepocitavaji
aktualnim kurzem CNB a vzniklé kurzové
rozdily se rovnéz uctuji na vrub pfislusnych
uctd finanénich nakladu nebo ve prospéch
finan¢nich vynosu.

3.10 Finanéni Leasing

Finan¢ni leasing nebyl ve fondu
ve sledovaném obdobi pouzit.

3.11 Zasady pro uctovani nakladui
a vynosu

Naklady a vynosy se U¢tuji na pfislusnych
uctech nakladovych a vynosovych druh
Casoveé rozliSené, tj. do obdobi, s nimz
vécné i Casové souviseji. Vynosy se Uctuji
v&etné slev a s dani z pfidané hodnoty.
Naklady a vynosy jsou vykazany vzajemné
nezuctované (nekompenzované).

V souladu s principem opatrnosti

se do vysledku hospodareni zahrnuji jen
zisky, které byly dosazeny. V Gvahu se berou
vSechna predvidatelna rizika a mozné ztraty,
které jsou znamy do okamziku sestaveni
ucetni zavérky; v ucetni zavérce jsou
vyjadfeny rezervami, opravnymi polozkami
nebo odpisy.
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3.12 Dani z pfijmu a odlozena dan

Splatna dan z pfijmu se pocita vynasobenim
zakladu dané a sazby stanovené zakonem

o danich z pfijmu. Zaklad dané je tvofeny
ucetnim vysledkem hospodareni, ktery

se zvySuje nebo snizuje o trvale nebo
docasné darové neuznatelné naklady

a nezdarnované vynosy (napf. tvorba

a zuctovani ostatnich rezerv a opravnych
polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi
ucetnimi a danovymi odpisy).

Odlozena danova povinnost vyplyva

z rozdild, které nastavaji v momenté
odlisného pohledu ucetniho a danového

na urcité polozky v Uc€etnictvi. Vypocet
odlozené dané je zalozen na zavazkové
metodé, ktera vychazi z rozvahového
pFistupu. Zjisti se jako soucin vysledného
prechodného rozdilu a sazby dané
stanovené zakonem o danich z pfijmu, ktera
bude platna pro obdobi, ve kterém bude
odlozena dar uplatnéna. Pfechodné rozdily
vznikaji mezi zustatkovou hodnotou aktiva
nebo pasiva v rozvaze a jejich dafiovou
hodnotou (napf. pfi pfecenéni majetku jako
investicni pfilezitost na realnou hodnotu,
rezervy tvofené nad ramec danovych
zakon), ale i dal$ich rozdila (napf.

pfi nerealizované ztraté z predchozich let).
Odlozena darova pohledavka je zauc¢tovana
jen tehdy, pokud neexistuji pochybnosti

0 jejim mozném danovém uplatnéni

v nasledujicich ucetnich obdobich.

Zalohy na darni z pfijmud pravnickych osob

a samotna vypoctena dar za ucetni obdobi
jsou zachyceny v rozvaze kompenzované,
a to dle toho, zda je vyS$si zaloha (aktiva)
nebo dafiova povinnost (pasiva).

Fond v roce 2024 uctoval o odlozené dani

a o jeji zméng, a sice o odlozeném danovéem
zavazku z titulu, zménu pak z titulu nakupu
a prodeje ¢asti majetku jako investi¢ni
prilezitost.
3.13 Pouziti odhadu

Sestaveni U€etni zavérky vyzaduje pouziti
odhadu, které maji vliv na vykazované
hodnoty aktiv a pasiv k datu sestaveni ucetni
zavérky. Dale i nakladu a vynost v daném
ucetnim obdobi. Odhady jsou pouzité

dle dostupnych informaci k datu sestaveni
Ucetni zavérky a z tohoto divodu je mozna
odchylka od skute¢nych vysledku.

T: +420 222 204 400 E: info@atrisinvest.cz

Pfi sestaveni ucetni zavérky byly pouzity
nasledujici nejvyznamnéjsi ucetni usudky,
odhady a pfedpoklady:

Ocenovani nemovitosti a majetkovych ucasti

Spolec¢nost v souladu zfizuje jako svij
organizac¢ni Utvar Vybor odbornikd. Vybor
ma 3 Cleny, které jmenuje a odvolava
Investiéni spolenost. Clenem Vyboru
odbornik mGze byt pouze fyzicka osoba
nezavisla, davéryhodna a odborné zpusobila
se zkuSenostmi se stanovovanim hodnoty
nemovitych vé&ci. Clenstvi ve Vyboru
odbornikl vznika jmenovanim ze strany
Spolec¢nosti.

Funkéni obdobi ¢lend Vyboru odborniku €ini
3 roky.

Vybor odbornikt rozhoduje usnesenim.
Vybor odborniku je usnasenischopny, jsou-li
pfitomni alespori dva ze tfi ¢lent. Usneseni
je pfijato neprodlené na zasedani, jestlize
pro jeho pfijeti hlasovala nadpolovi¢ni
vétsina ¢lend .

Clenové Vyboru odbornik( jsou povinni
pravidelné sledovat stav, vyuziti a dalSi
skutec¢nosti, které mohou mit vliv na hodnotu
nemovitych véci v majetku Fondu nebo
nemovitych véci v majetku nemovitostni
spole€nosti, na které ma Fond ucast. Vybor
odbornikl dale posuzuje ocenéni nemovitosti
v majetku Fondu nebo nemovitostni
spolecnosti pfed u€inénim pravniho

jednani, pro které se ocenéni provadi.
Vybor odborniku je povinen alespor dvakrat
ro¢né v ramci pravidelného zasedani pro
Ucely stanoveni aktualni hodnoty cenného
papiru fondu stanovit hodnotu nebo zajistit
stanoveni hodnoty:

* nemovité véci v majetku fondu;

* nemovité véci v majetku nemovitostni
spolecnosti, na které ma fond ucast;

* Ucasti fondu v nemovitostni spole¢nosti.

Takto stanovena hodnota se pro ucely
ocenovani vy$e uvedenych majetkovych
hodnot a pro ucely stanovovani aktualni
hodnoty podilového listu povazuje za platnou
a stanovenou az do nového ocenéni
predmétnych aktiv.

Pro uUcely sledovani a stanovovani hodnoty
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nemovitych véci v majetku fondu nebo

v majetku nemovitostni spole¢nosti vychazi
vybor odbornikd z pofizovaci ceny nebo
poslednich posudkll znalce nebo ¢lena
vyboru odbornik(l. Na zakladé tohoto
vyhodnoceni se nemovitosti drzené fondem
oceriuji realnou hodnotou uctovanou

do vlastniho kapitalu. Majetkové ucasti

ve vlastnictvi fondu se pak precenuji
realnou hodnotou s dopadem do vysledku
hospodareni. Pokud fond poskytne uvér
nemovitostni spole€nosti, je tento uvér
vykazan v nabéhlé hodnoté a o tuto
nabéhlou hodnotu se zaroven snizi ucetni
hodnota majetkové ucasti.

Posouzeni obchodnich modelu

Klasifikace a ocenéni financnich aktiv

se odviji od vysledku posouzeni charakteru
smluvnich penéznich tokl (zda predstavuiji
pouze splatky jistiny a troku — tzv. SPPI
test) a od ureni obchodniho modelu, ktery
popisuje, jak Fond dana finan¢ni aktiva
spravuje za U€elem vytvareni penéznich
tokl. Fond stanovuje obchodni model

na urovni portfolii tak, aby odpovidal
zpUsobu jejich fizeni a dosazeni
stanovenych cil(. Zohledriuje pfitom strategii
Fondu, typy drzenych nastrojl, zptsob
meéfeni vykonnosti, sledovani rizik a systém
odménovani spravcu portfolia.

PFi posuzovani, zda penézni toky predstavuji
vyhradné splatky jistiny a urokd, Spole¢nost
analyzuje smluvni podminky daného
finanniho nastroje. To zahrnuje ovéfeni,
zda ve smlouvé nejsou ustanoveni, ktera by
mohla zménit naasovani nebo vysi smluvné
stanovenych penéznich toku.

Posouzeni klasifikace emitovanych
podilovych listt

Emitované cenné papiry (podilové listy),
které Fond vydava, zakladaji Fondu
povinnost tyto podilové listy zpétné odkoupit
za Castku odpovidajici jejich aktualni
hodnoté, stanovené k poslednimu dni toho
kalendarniho mésice, v némz Spole¢nost
obdrzela zadost o jejich odkoupeni. Z tohoto
dlvodu podilové listy nesplniuji zakladni
pozadavky pro zafazeni mezi kapitalové
nastroje podle IAS 32.
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3.14 Prostiedky investované do fondu

Diky prodeiji podilovych listl a tim ziskanych finan¢nich prostredk
dochazi k vykazovani do vlastniho kapitalu Fondu, pfestoze ma
majitel podilovych listt pravo na zpétny odkup podilovych listu.
Vklady podilnikl jsou vykazovany jako zvyseni Kapitalovych fondu.
PFipadné odkupy jsou provadény za cenu rovnajici se vysi podilu
na vlastnim kapitalu Fondu.

3.15 Fondovy kapital fondu

PFi prodeji podilového listu je cena vypocitana jako podil vlastniho
kapitalu Fondu a pfislusného poctu podilovych listi. Tyto podilové
listy jsou pak prodany podilnikiim na zékladé mési¢né stanovené
prodejni ceny.

Emisni azio pfedstavuje rozdil mezi nominalni hodnotou vSech
podilovych listt a jejich aktualni hodnotou ke dni jejich vydani nebo
odkupu.

ATRIS

INVESTICNi SPOLEENOST

3.16 Podstatné zmény zptsobu ocenovani, postupt
uctovani a odepisovani oproti predchazejicimu obdobi

Fond nezménil podstatné zplsob oceriovani oproti Ucetni zavérce
k 31.12.2024.

3.17 Zména ucetnich metod

Zadna zména metodiky nebyla za sledované tgetni obdobi ani
minulé ucetni obdobi evidovana.

3.18 Nasledné udalosti

V priibéhu uc¢etniho obdobi, resp. po rozvahovém dni doslo ke
zhorSeni geopolitické situace v oblasti Blizkého vychodu, konkrétné
k valegnému konfliktu v iranu, ktery ved! k vy$$i volatilité cen energii
na svétovych trzich a k jejich meziroénimu narustu.

Zvyseni cen energii mize mit nepfimy dopad na provozni naklady
nemovitosti v portfoliu fondu, pfipadné na ekonomickou situaci
najemcu. Vedeni fondu pribézné sleduje vyvoj této situace

a vyhodnocuje jeji mozné dopady na hospodareni, ocenéni
nemovitosti a schopnost najemct plnit své zavazky.

Ke dni sestaveni u€etni zavérky nelze tyto dopady spolehlivé
kvantifikovat.

4.Ucéasti s rozhodujicim
a podstatnym viivem

Fond ma uc€asti s rozhodujicim vlivem k 31.12.2025 ve spole¢nostech:

Nemovitostni alfa, sro.

Solum Consutting, sro.
AMULET Country sro.
CANTOSA sro.
ARE Ruzyne, as.
ARE Bristol, a.s.

ATR 24 sro.

Maj Narodni a.s. — akvizice 2025

BlizSi informace k u¢astem v nemovitostnich spole€nostech jsou popsany v kapitole 6.3.

Ugasti s podstatnym ani jinym, neZ vyse uvedenym vlivem fond nevlastni.

T: +420 222 204 400 E: info@atrisinvest.cz
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Obory cinnosti a zemeépisneé oblasti,

ve kterych ucetnijednotka pusobi

Fond patii do kategorie subjektt kolektivniho investovani a zabyva se trvalym zhodnocovanim prostfedkl investort — podilnikd. Fond

investuje prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti a u€asti v nemovitostnich spole¢nostech v souladu se statutem Fondu. Cilem

nabyvani nemovitosti je pfedevsim jejich dlouhodobé drzeni za u€elem ziskani pravidelného vynosu z pronajmu a nasledna reinvestice téchto

vynosu. Investiéni politika Fondu je zamé&Fena na sektor trhu komer&nich nemovitosti generujicich vynosy na tzemi Ceské republiky.

6.
a ztraty

6.1 Pohledavky za bankami

Pohledavky za bankami pfedstavuji zGstatek na béZnych uctech
a terminovanych vkladech, jsou splatné na pozadani.

tis. K& | 31 12. 2025 ‘ 31 12. 2024

Bézné ucty 20 973 22 332
Terminované vklady,

vkladové ucty 1709 526
s vypovédni dobou 1371226

CELKEM 1392 199 1731858

Veskeré Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami jsou
zafazeny v Urovni 2 a jsou ocenované realnou hodnotou do zisku
nebo ztraty (FVTPL) dle IFRS 9.

Fond ulozil ¢ast penéznich prostfedkd na kratkodobé terminované
vklady s vy$§im zhodnocenim z divodu chystané akvizice.

Tyto vklady napliiuji vymezeni penézni ekvivalent(i. Pohledavky
za bankami jsou vedené u spole&nosti Ceskoslovenska obchodni
banka, a.s., Raiffeisenbank a.s., J&T BANKA, a.s. a TRINITY
BANK a.s.

Pohledavky za nebankovnimi subjekty dle subjektu

Vyznamne polozky v rozvaze, vykazu zisku

6.2 Pohledavky za nebankovnimi subjekty — poskytnuté
pujcky

Pohledavky za nebankovnimi subjekty predstavuiji zistatky
poskytnutych pujcek a zapujéek Fondem nemovitostnim
spole¢nostem ovladanych Fondem. VSechny pohledavky

za nebankovnimi subjekty jsou povinné ocefiované ve FVPL
dle IFRS 9.

Pohledavky za nebankovnimi subjekty dle druhu

31 12. 2025

31. 12. 2024

Ostatni pohledavky
— uvéry
CELKEM

118 981
118 981

123 362
123 362

VSechny pohledavky za nebankovnimi subjekty byly ¢erpany v CZK.

Realna
, / Max. Vyse hodnota
Datum Datum Urokova hodnota puUCky k 31 12.
Dluznik poskytnuti | vraceni sazba (limit) (Cerpani) 2025

v tis Ké v tis. Ké v tis. K&
Solum Consulting  08.08.2017 31.12.2026 9,10 % 48 000 48 000 48 023
CANTOSA 23.08.2017 31.12.2026 9,30 % 48 943 48 943 47 205
ARE Bristol 01.01.2024 15.01.2026 6,50 % 23 356 23 356 23 477
ATR 24 24.01.2025 31.01.2026 6,01 % 250 250 276
CELKEM 118 981

V prabéhu sledovaného obdobi doslo u pljcky CANTOSA k navyseni o 4 000 tis. K¢ a splaceni ve vysi 5 500 tis. K&. Fond dale poskytl nové

pujcku spolecnosti ATR 24 s.r.o. ve vysi 250 tis. K&.
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/ Max. VysSe
Datum Datum Urokova hodnota puUcky
Dluznik poskytnuti | vraceni sazba (limit) (Cerpani)

v tis Ké v tis. Ké v tis. Ke
Solum Consulting  08.08.2017 31.12.2025 9,10 % 48 000 48 000 47 918
CANTOSA 23.08.2017 31.12.2025 9,30 % 48 943 48 943 52179
ARE Bristol 01.01.2024 31.01.2025 6,50 % 23 356 23 356 23 294
CELKEM 123 362

V prtbéhu minulého obdobi doslo ke splaceni pujcek za spolecnosti Amulet Country ve vysi 31 676 tis. K&, dale doslo k navyseni pujcky
0 800 tis. K& za spole¢nosti CANTOSA a nové pujcce za spole¢nosti ARE Bristol ve vysi 23 356 tis. K¢.

Splatnost poskytnutych puajcek

Splatnost 31.12. 2025 31.12. 2024

Do 1 roku 118 981 123 391

6.3 Ugasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem

Fond eviduje k 31. 12. 2025 podily v osmi nemovitostnich spole&nostech, které maji sidlo v Ceské republice a pfedmétem jejich &innosti
je predevsim pronajem vlastnich nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Podily jsou ocenovany jako finanéni aktiva v realné hodnoté vykazana do uplného vysledku hospodareni. Realna hodnota nemovitosti
pouzivana pro stanoveni hodnoty majetkovych Ucasti se stanovi jako trzni cena vlastnéné nemovitosti vyhlasena vyborem odbornikd,
ktery ji stanovuje minimalné dvakrat rocné na zékladé znaleckych posudki zpracovanych nezavislymi znalci nebo ¢leny vyboru odborniku.
PFi pofizeni podilové U€asti fond nechava zpracovat dva nezavislé posudky hodnoty podilu k posouzeni nakupu.

Redlnou hodnotu nemovitosti v majetku nemovitostni spole¢nosti, v nizZ ma Fond Uc&ast, uréuje vybor odbornikd alespor dvakrat ro¢né. Vybor
odborniku pfi tom vychazi z pofizovaci ceny nebo z posledniho posudku znalce nebo ¢lena vyboru odbornik.

PFi ocenovani realné hodnoty nemovitosti v nemovitostnich spole€nostech vychazi Spole¢nost z porovnavaci a vynosové metody. Zvolena
metoda odpovida realné hodnoté v souladu s i¢elem drzeni oceriované nemovité véci. Ocenéni nesmi byt ke dni nabyti nebo pozbyti
vlastnictvi Fondu starsi Sesti mésicu.

K bankovnimu uvéru ARE Ruzyné je zastava projektové nemovitosti. K bankovnimu tuvéru ARE Bristol je zastava také k projektové
nemovitosti. K bankovnimu Gvéru MAJ Narodni je zastava projektové nemovitosti.

Obchodni podily k 31.12.2025

Trzni Realna Zmena Zména | Trzni
Viast- oceneni hodnota |trzniho |hodnoty |oceneni
. nicky podilu Zakladni | Vlastni |nemovi- |ocenen |nemovi- |podilu

Spolecnost podi 2025 kapital |kapital |tosti podiu tosti 2024
Nemovitostni alfa s.r.o. 100% 39 039 10 39039 35 146 3053 0 35 986
Solum Consulting s.r.o. 100% 162 014 200 32322 164 700 10 464 1800 151 550
AMULET Country s.r.0. 100% 219 384 400 98 737 196 500 15 090 0 204 294
CANTOSA s.r.0. 100% 105 338 0,1 4 296 126 242 30 995 19 742 74 343
ARE Ruzyng, a.s. 100% 699 824 320000 349930 935 585 61266 39 255 638 558
ARE Bristol, a.s. 100% 952 264 520000 520 544 1 634 000 34535 0 917 729
ATR 24 s.r.0. 100% 1524 20 1524 1486 -155 0 1679
Maj Narodni a.s. 71% 1942 151 2100 104 630 4 265 760 1942 151 4264 274
CELKEM 4121538 7 359 419 2097 399 2024 139

Ve sledovaném obdobi byla realizovana akvizice spole¢nosti Maj Narodni a.s., jejiz pofizovaci naklady €inily 1 730 637 tis. K&.
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Obchodni podily k 31.12.2024

Trzni Realna Zmena Zmena

Viast- ocenéni hodnota | trzniho hodnoty

nicky podilu Zakladni |Vlastni [nemovi- oceneni nemMovi-
SpoleCnost podil 2024 kapital kapital |tosti podilu tosti
Nemovitostni alfa s.r.o. 100% 35 986 10 35985 35 146 35977 35 146 9
Solum Consulting s.r.o. 100% 151 550 200 26 705 162 900 24 352 127 198
AMULET Country s.r.o. 100% 204 294 400 91103 196 500 -18 244 222 538
CANTOSA s.r.o. 100% 74 343 0,1 -6 957 106 500 37 786 36 557
ARE Ruzyng, a.s. 100% 638 558 320 000 364 416 896 330 13 253 625 305
ARE Bristol, a.s. 100% 917 729 520 000 508 331 1634 000 917 729 0
ATR 24 s.r.o. 100% 1679 20 1678 1486 1679 1486 0
Nemovitostni alfa s.r.o. 100% 35 986 10 35985 35 146 35977 35 146 9
CELKEM 2024 139 3 032 862 1011 606

Fond eviduje nabéhlé pofizeni obchodniho podilu k 31.12.2024 ve vySi 126 260 tis. K&.

V minulém obdobi byla realizovana akvizice spole¢nosti ARE Bristol, a.s., jejiz pofizovaci naklady €inily 850 638 tis. K&. Dale byla zalozena
spolec¢nost ATR 24 s.r.o. dne 26.6.2024. Probéhlo rozdéleni majetku spole¢nosti AMULET Country s.r.o., dle projektu rozdéleni ze dne
18.09.2024 a notarského zapisu o rozdéleni majetku ze dne 13.11.2024. Majetek byl rozdélen zplsobem, Ze v AMULET Country s.r.o. zlstaly
nemovitosti vyrobnich areald v Bakové nad Jizerou, do spole&nosti Nemovitostni alfa s.r.o. byla vioZena nemovitost parkovisté v Usti nad
Labem, a do spole¢nosti ATR 24 s.r.o. byly vlozeny nemovitosti 2 parkovist v Laznich Bohdane¢.

Trzni hodnota podild k 31.12.2025

Zmena Navyseni/ Zmena
z ddvodu snizeni viast- | z ddvodu
Trzni hod- prode- niho kapitalu | zvyseni Zmena Trzni hod-
Porizeni | nota UCasti | je nem. ve spolec- porizovaci | trzniho nota ucasti

Spolecnost podiu k 31122025 | spolecnosti | nosti ceny ocenéni |k 31122024
Nemovitostni alfa s.r.o. 20.06.2016 39 039 3053 35986
Solum Consulting s.r.o. 08.08.2017 162 014 10 464 151 550
AMULET Country s.r.o.  08.11.2017 219 384 15090 204 294
CANTOSA s.r.o. 30.03.2021 105 338 14 500 16 495 74 343
ARE Ruzyné, a.s. 30.03.2021 699 824 61 266 638 558
ARE Bristol, a.s. 30.01.2024 952 264 -10 069 44 604 917 729
ATR 24 s.r.o. 26.06.2024 1524 -155 1679
Maj Narodni a.s. 06.02.2025 1942 151 1942 151
CELKEM 4121 538 0 4431 0 2 092 968 2024 139

Fond si ve sledovaném obdobi nechal navratit pfiplatek mimo zakladni kapital od spole¢nosti ARE Bristol a.s. ve vysi 10 069 tis. K¢ a posilil
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vlastni kapital spole¢nosti CANTOSA s.r.o. prostfednictvim pfiplatku ve vysi 14 500 tis. K&

Trzni hodnota podild k 31.12.2024

Zmena

z ddvodu Navygeni/ Zména

prode- snizeni viast- | z ddvodu

Trznihod- | je nem. niho kapitalu | zvyseni Zmena Trzni hod-
Porizeni | nota Ucasti | SpoleCno- | ve spolec- porizovaci | trzniho nota Ucasti

Spolecnost podilu k 31122024 | sti nosti ceny ocenéni |k 31122023
Nemovitostni alfa s.r.o. 20.06.2016 35986 35 146 831 9
Solum Consulting s.r.o. 08.08.2017 151 550 24 352 127 198
AMULET Country s.r.o.  08.11.2017 204 294 -36 632 18 388 222 538
CANTOSA s.r.o. 30.03.2021 74 343 37 786 36 557
ARE Ruzyng, a.s. 30.03.2021 638 558 13 253 625 305
ARE Bristol, a.s. 30.01.2024 917 729 10 069 907 660 0
ATR 24 s.r.o. 26.06.2024 1679 1486 193 0
CELKEM 2 022 460 -1 486 10 069 0 1002 270 1011 607

Koncem minulého obdobi bylo realizovano rozstépeni spole¢nosti AMULET Country s.r.o. na spole¢nosti AMULET Country, Nemovitostni Alfa
a ATR 24, jejimz zamérem bylo roz¢lenéni nemovitosti do samostatnych nemovitostnich podilG.

6.4 Nemovitosti

Fond vlastni k 31. 12. 2025 sedm nemovitosti v Ceské republice za i&elem pronajmu v reainé hodnot& 963 900 tis. K& (2024: 962 880 tis. K&).
Nemovitosti jsou ocefiovany jako finan¢ni aktiva v realné hodnoté vykazana do Uplného vysledku hospodareni. Realna hodnota pouzivana pro
ocenéni nemovitosti se stanovi jako trzni cena vyhlasena vyborem odbornikd ke dni stanoveni realné hodnoty Fondu, Alespor dvakrat roéné
jsou nemovitosti drzené v nemovitostnich spole¢nostech oceriovany na zakladé vyboru odbornikd. Zmény realné hodnoty nemovitych véci

jsou vykazany nize v oddilu 6.12. Ocerovaci rozdily.

Nemovitostni portfolio k 31.12.2025

VJdaje spojene

i investicemi

Realna do nemovitosti | Vyrazeni Realna

hodnota (technicka prodaneho hodnota
Nemovitost Porizeni 2025 zhodnoceni) majetku 2024
Rochlice u Liberce 31.07.17 31100 0 31100
Technologické centrum Jazlovice 31.07.17 62 500 2600 59 900
Administrativni a obchodni budovy Usti n/L 31.12.17 59 500 0 59 500
Zamek Cechtice 31.07.17 23240 -1 060 24 300
Obchodni centrum Sever Usti n/L 31.07.17 129 900 0 129 900
Lazerisky aredl Lazné Bohdane¢ 30.09.18 500 100 5900 494 200
Alzheimer centrum, Svoboda nad Upou 01.12.18 157 560 24 680 132 880
Nachod 15.01.15 0 -6 600 0 6 600
Cheb 31.07.17 0 -4 900 0 4900
Ceska Lipa 31.07.17 0 -19 600 0 19 600
CELKEM 963 900 0 -31100 32120 962 880

Fond ve sledovaném obdobi prodal tfi nemovitosti a realizoval ztratu ve vysi 3 252 tis. K&. Dvé nemovitosti byly v pribéhu Géetniho
obdobi odprodany za ¢astky odpovidajici jejich aktualni trzni hodnoté. V dusledku poklesu trznich cen na relevantnich trzich byl pfi prodeji
zaznamenan Ucetni rozdil mezi u€etni hodnotou a sjednanou prodejni cenou.

Z diivodu optimalizace portfolia a zmény trzni situace fond pfistoupil k prodeji dvou nemovitosti, u kterych jejich prodejni cena poklesla
pod pofizovaci a drzba takové nemovitosti jiz nebyla efektivni.
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Ve sledovaném G&etnim obdobi Fond zhodnotil svoji nemovitost Svoboda nad Upou ve vy$i 29 300 tis. k&, z divodu probihajiciho
soudniho jednani s prodavajicim nemovitosti Lazné Bohdanec je technické zhodnoceni evidovano v ramci Zmény realnych hodnot pofizeni
dlouhodobého hmotného majetku jako soucast oceriovacich rozdilu.

Zastava na nemovitosti Jazlovice ve prospéch uvérujici banky.

Nemovitostni portfolio k 31.12.2024

Udaje spojene

i investicemi
Realna o nemovitosti | Vyrazeni Realna
hodnota  [technicka prodaneého hodnota
Nemovitost Porizeni | 2024 hodnoceni) majetku precenéni | 2023
Nachod 15.01.15 6 600 -700 7300
Rochlice u Liberce 31.07.17 31100 1430 29 670
Cheb 31.07.17 4900 -600 5500
Igglt:)r\]/(i)(l;(()egICke centrum 31.07.17 59 900 1180 58720
Administ'rativnl' a obchodni 62 700
budovy Usti n/L 31.12.17 59 500 -3 200
Zamek Cechtice 31.07.17 24 300 -5100 29400
Obchodni centrum Sever
Usti n/L 31.07.17 129 900 0 129 900
Ceska Lipa 31.07.17 19 600 -2 900 22 500
Eif\%gilgéareal razne 30.09.18 494 200 62 700 431500
Alzheimer centrum,
Svoboda nad Upou 01.12.18 132 880 0 132 880
Jesenice 30.10.19 0 -82 230 82 230
Usti n Labem
Masarykova 3126/24, 3127/28 31.07.17 0 -85 758 85 758
Lazné Bohdanec LV2274 15.01.15 0 -11 950 11 950
Trebi¢ 31.05.15 0 -18 500 18 500
CELKEM 962 880 0 -198 438 52 810 1108 508

Fond v minulém obdobi prodal ¢tyfi nemovitosti a realizoval zisk ve vysi 17 123 tis. K&.

V minulém G&etnim obdobi Fond zhodnotil svoji nemovitost Svoboda nad Upou ve vy$i 27 977 tis. k&, z diivodu probihajiciho soudniho jednani
s prodavajicim nemovitosti Lazné Bohdanec je technické zhodnoceni evidovano v ramci Zmény realnych hodnot pofizeni dlouhodobého
hmotného majetku jako soucast oceriovacich rozdilu.

Zastava na nemovitosti Jazlovice ve prospéch uvérujici banky.

Aktualni

hodnota Inkasovane
Nemovitost Celkova plocha | Obsazenost nemovitosti | najemné
Rochlice u Liberce 1152 100% 31100 2840
Technologické centrum Jazlovice 2453 100% 62 500 4158
Administrativni a obchodni budovy
Usti n/L 2015 65% 29750 2474
Zamek Cechtice 2 066 0% 23 240 0
Obchodni centrum Sever Usti n/L 4104 57% 129 900 10 509
Lazerisky aredl Lazné Bohdane¢ 227 824 100% 500 100 44 223
Alzheimer centrum, Svoboda nad Upou 3280 100% 157 560 9 996
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6.5 Ostatni aktiva a naklady a pfijmy priStich obdobi

Ostatni aktiva ve vysi 6 545 tis. K& (2024 ve vySi 6 205 tis. K&) predstavuji zejména zalohy na dan z pfijmu ve vysi 3 729 tis. K& (2024
ve vySi 134 tis. K¢&), pohledavky z najemného ve vysi 1 030 tis. KE (2024 ve vysi 2 093 tis. K&) a kauce ve vysi 1 786 tis. KE (2024 ve vySi
3 780 tis. K&). Naklady a pfijmy pristich obdobi ve vysi 1 688 tis. K& (2024 ve vysi 2 707 tis. K&) predstavuji zejména pfijmy trokl

z terminovanych vkladu v pFistim obdobi.

6.6 Bankovni uvéry

Ugetni jednotka &erpala bankovni Gvéry na pofizeni nemovitosti, hodnota k 31.12.2025 je 11 949 tis. K& (2024 ve vy$i 13 433 tis. K&) Bankovni
uvéry jsou dle standardu IFRS 9 ocefiovany na realnou hodnotu v FVTPL dle IFRS 9.

Bankovni uvéry k 31.12.2025

Datum Datum o Realna hodnota

Veritel | poskytnuti | vraceni Vyse puicky (Cerpani) | k 31 12. 2025
v tis KE/EUR v tis. EUR v tis. K¢ v tis. K¢
RB 80914 24.02.2015 31.01.2030 3,31 50 000 CZK 2543 1967
RB 86486 28.07.2015 25.5.2030 5,88 1200 EUR 433 9 983

Bankovni Uvér je zastaven nemovitosti Jazlovice.

Bankovni uvéry k 31.12.2024

Datum Datum o Realna hodnota

Veritel | poskytnuti | vraceni Vyse puicky (Cerpani) | k 31 12. 2024
v tis K&/EUR v tis. EUR v tis. Ké v tis. K&
RB 80914 24.02.2015 31.01.2030 3,31 50 000 CZK 2543 2 247
RB 86486 28.07.2015 25.5.2030 5,88 1200 EUR 516 11185

V minulém obdobi fond pIné splatil bankovni Gvér ve vysi 15 589 tis. K& z divodu prodeje zastavené nemovitosti v Jesenici.

Bankovni Uvér je zastaven nemovitosti Jazlovice.

Splatnost poskytnutych puajcek

Splatnost ‘ 31.12. 2024 ‘ 31.12. 2023
Do 1 roku 0 0
1-5 let 0 0
Nad 5let 11 949 13433
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6.7 Ostatni pasiva a vynosy pristich obdobi

Ostatni pasiva

tis. K& ‘ 31.12. 2025 ‘ 31 12. 2024
Zavazky vudi investiéni spolecnosti za fee 8 405 5973
Ostatni zavazky 879 728
Nesparované podilové listy — zavazky vuci
podilniktiim 227 744 461437
PFijaté provozni zalohy 1810 3781
Dohadné ucty pasivni 760 730
Odlozena dan — zavazek 40 507 5629
Celkem 280 105 478 278

V8echny zavazky jsou splatné do jednoho roku s vyjimkou provoznich zaloh, které jsou splatné pfi ukon€eni najmu pfisluSnym najemcem
a odlozené dané. Provozni zalohy jsou dle standardu IFRS 9 ocenovany na realnou hodnotu ve FVTPL dle IFRS 9

Nesparované podilové listy ve vysi 227 744 tis. KE (2024 ve vysi 461 437 tis. KE) zahrnuji zavazky vici investordm, ktefi poslali penézni
prostfedky na bankovni U¢et Fondu a kterym do konce ucetniho obdobi nebyly za tyto prostfedky emitovany podilové listy.

Odlozeny danovy zavazek predstavuje nerealizované zisky z pfecenéni Ucasti s rozhodujicim vlivem a nerealizované zisky z drzby
nemovitosti.

Vynosy pristich obdobi

tis. K& ‘ 31 12. 2025 ‘ 31 12. 2024
Vynosy pFistich obdobi 9262 6 047
Celkem 9 262 6 404

Vynosy pristich obdobi ve vysi 9 262 tis. K& (2024 ve vysi 6 047 tis. K&) predstavuji pfijaté najemné na pristi obdobi ve vysi 6 009 tis. K& (2024
ve vysi 5 875 tis. KE). Ve sledovaném obdobi byly vytvofeny dohadné polozky na opravy nemovitosti v celkové vysi 1 800 tis. K¢.

6.8 Zavazky kryté zastavnim pravem

Spole¢nost eviduje zastavy na nemovitostech financovanych prostrednictvim bankovnich Gvér( viz Bankovni Gvéry odst. 6.6 a nemovitostni
spolec€nosti odst. 6.3.

2025 ‘ 2025 ‘ 2024 ‘ 2024

Nenmovitostni Nemovitostni

lielgle spolecnosti lielgle spoleCnosti

Zastavy 11 949 2391428 13 433 776 256

Celkem 2403 377 789 689
6.9 Zavazky nevyucétované v Gcetnictvi a neuvedené 6.10 Domérky dané z pfijmi za minula Géetni obdobi

Vv rozvaze
Nebyly vyméreny.

Nejsou evidovany, nebyly poskytnuty, ani pfijaty.
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6.11 Kapitalové fondy, emisni azio

Kapitalové fondy predstavuji vydané podilové listy. Jmenovita hodnota podilového listu je 1 K&. Vydavani podilovych listd fondu podilnikiim
bylo zahajeno dne 4. ¢ervna 2009.

Nominalni hodnota Emisni &Zio/disazio
Pocet podilovych listd | (tis. K&) (tis. K&
Zistatek k 31. 12. 2020 1239 784 949 1239 785 551 539
Podilové listy vydané 228 300 928 228 301 151 288
Podilové listy odkoupené 312723 005 312723 208 307
Zustatek k 31. 12. 2021 1155 362 872 1155 363 494 520
Podilové listy vydané 263 372 949 263 373 200 750
Podilové listy odkoupené 210 568 670 210 569 160228
Zustatek k 31. 12. 2022 1208 167 151 1208 167 535 042
Podilové listy vydané 338 950 438 338 950 207 437
Podilové listy odkoupené 183 648 138 183 648 158 896
Zuastatek k 31. 12. 2023 1 363 469 451 1363 469 673 583
Podilové listy vydané 973 876 966 973 877 969 278
Podilové listy odkoupené 144 314 838 144 315 143 771
Zustatek k 31. 12. 2024 2193 031 579 2193 031 1 499 090
Podilové listy vydané 985 384 505 985 385 1074 071
Podilové listy odkoupené 251993 790 251994 279100
Zustatek k 31. 12. 2025 2926 422 294 2926 422 2294 061

Emisni &Zio z rozdilu mezi jmenovitou a prodejni hodnotou podilovych listd je vykazovano samostatné. Fond Uctuje o emisnim aziu jak

pfi prodeji podilovych listd, tak i pfi jejich zpétném odkupu. Prodejni cena podilového listu je stanovena jako podil viastniho kapitalu Fondu
a poctu vydanych podilovych listd.

Fond eviduje na kapitalovych fondech vklady podilnikll ve vysi 2 926 422 tis. K& (2024 ve vysi 2 193 031 tis. K&).

Hodnota fondového kapitalu pfipadajiciho na 1 podilovy list k 31.12.2024 &ini 2,1517 K& (2024 Cinila 2,0429 K&).

6.12 Ocenovaci rozdily

Nemovitosti a nemovitostni spole¢nosti jsou oceriovany realnou hodnotou v souladu se Zakonem. Tabulka zachycuje pohyby v prabéhu
ucetniho obdobi v ocerfiovacich rozdilech za sledované obdobi.

Alzheimer Ucasti
centra Svolboda | v nemovitostnich
nad Upou spolecnostech Celkem
Zustatek k 1. 1. 2024 78 615 0 205 107 283722
PFirGstky 65 310 0 116 701 182 011
Ubytky -13 224 -27 977 0 -41 201
Vliv odloZené dané -5 629 0 0 -5 629
chyba min.let -18 117 0 -65 044 -83 161
Zustatek k 31. 12. 2024 106 955 =27 977 256 764 335742
PFirGstky 33 380 0 462 559 495 939
Ubytky 7152 -29 300 0 -22 148
Vliv odloZené dané -1669 0 -33 209 -34 878
chyba min.let 0 0 -55 149 -55 149
Zustatek k 31. 12. 2025 145 818 -57 277 630 965 719 506

V prubéhu sledovaného a minulého obdobi doslo k restrukturalizaci naakumulovanych ocefiovacich rozdild nemovitosti a nemovitostnich
spolecnosti v€etné vykazani odlozené dané jako nerealizované zisky z pfecenéni investi¢nich aktiv.
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6.13 Vysledek hospodareni

Podilovy fond je fondem rustovym, tj. nepouziva vysledek
hospodareni k vyplaté podilli na zisku podilnikiim, ale veskery
prirtstek je reinvestovan v ramci hospodareni podilového fondu.

Vysledek hospodareni Fondu za rok 2025 €ini ztratu — 33 097 tis. K&
(2024 zisk 67 641 tis. K&). Ztrata je tazena narastem spravnich
nakladt, nakladt na poplatky a poklesem zisku z finan¢nich operaci.

Spravni naklady vzrostly meziro€né na 46 610 tis. K& (2024: 24

251 tis. K&). Hlavnim faktorem tohoto nartstu byly vyssi naklady

na opravy a udrzbu nemovitosti ve vlastnictvi Fondu, realizované
s cilem zachovat technicky stav, zvysit atraktivitu nemovitosti pro
najemce a dlouhodobé ochranit i zhodnotit hodnotu nemovitostniho
portfolia. Tyto naklady predstavuji investici do kvality

a udrzitelnosti vynost Fondu a maji pozitivni dopad na jeho
budouci cash flow.

Naklady na poplatky a provize dosahly v roce 2025 vySe 99

596 tis. K¢ (2024: 53 978 tis. KE). Jejich meziro¢ni narlst je pfimym
dasledkem rastu objemu spravovanych aktiv (AUM) Fondu.

Vy88i AUM se pozitivné promita do celkové velikosti a vyznamu
Fondu, zaroven vSak logicky vede k vy$$im nakladim na spravu,
depozitarské sluzby a dalSi sluzby, jejichz vySe je navazana na objem
spravovaného majetku. Tento vyvoj tak odrazi dynamicky riist Fondu
a posilovani jeho trzni pozice.

6.14 Cisté Grokové vynosy

tis. K¢ 2025 2024
Uroky z vkladti u bank — terminované vklady 36 164 35092
Uroky z poskytnutych Gvért nemovitostnim

spole€nostem 8142 9898
Prijaté uroky celkem 44 306 44 990
Uroky z bankovnich vér 735 2058
Placené uroky celkem 735 2058
Cisté Grokové vynosy celkem 43 571 42 932
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Pokles zisku z finanénich operaci v roce 2025 je zpusoben
predevsim cilenou optimalizaci portfolia a rozdilnou vynosovou
zakladnou oproti roku 2024.

Rok 2024 byl z hlediska vynost mimoradné silny — Fond tehdy
disponoval vét§im poctem nemovitosti, coz vedlo k vy$§$im vynostim
z najmu, a zaroven realizoval prodeje nékolika nemovitosti

se ziskem, které vyznamné navysily vysledek hospodareni.

V roce 2025 vSak Fond pokracoval v aktivni spravé portfolia

a prodaval nemovitosti, které svym charakterem &i vynosnosti
neodpovidaly investi¢ni politice Fondu. Tyto prodeje byly strategické
a zamérené na zvyseni kvality portfolia. V dusledku toho:

* Fond mél méné nemovitosti ve vlastnictvi, coz logicky vedlo
k niz§im vynosim z najmda,

* vroce 2025 byly prodany pouze tfi mensi nemovitosti, jejichz
dopad na vysledek hospodareni byl vyrazné nizs$i nez v roce
2024.

Tento vyvoj predstavuje normalizaci vynosl po mimoradné
silném roce 2024 a zaroven potvrzuje, Zze Fond aktivné pracuje
na dlouhodobé optimalizaci portfolia, coz je kliCové pro stabilitu
a udrzitelnost budoucich vynosu.

6.15 Vynosy a naklady z poplatkil a provizi

Vynosy z poplatkll a provizi byly tvofeny srazkou pfi zpétném prodeji
podilovych listt ve vysi 430 tis. KE.(v roce 2024 ve vysi 181 tis. K¢).

Naklady tvofi bankovni poplatky a poplatky za obhospodarovani
a poplatky depozitafi ve vysi 99 596 tis. KE (v roce 2024 ve vySsi 53
978 tis. K¢).

Vynosy a naklady z poplatkt a provizi zahrnuji:

tis. K& 2025 2024
Vynosy z poplatkl a provizi 430 181
Prijaté vynosy z poplatkl a provizi 181
celkem 430

Bankovni poplatky 721 1272
Poplatek za obhospodarovani 90 348 47 132
Poplatek depozitafi 8 527 5574
Naklady z poplatkd a provizi 99 596 53978

Poplatek za obhospodarovani fondu €ini v souladu se statutem fondu
do max. 2,5% prudmérné ro¢ni hodnoty fondového kapitalu fondu.
Depozitarské poplatky €ini do 0,17 % z hodnoty celkovych aktiv
Fondu.
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6.16 Zisk nebo ztrata z financ¢nich operaci

Zisky nebo ztraty z finanénich operaci plynou z finan¢nich aktiv a zavazku ocefiovanych readlnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

tis. K¢ 2025 2024
Vynosy z pronajmu dlouhodobého hmotného majetku 75993 92 763
Zisk/ztrata z prodeje dlouhodobého hmotného majetku - 3252 17 122
Zisk/ztrata z pfecenéni dlouhodobého hmotného majetku -1 060 -5100
Zisk/ztrata z precenéni poskytnutych pljcek 170 -223
Zisk/ztrata z precenéni uvérl -1447 2218
Zisk/ztrata z precenéni kauci -64 -6
Zisk/ztrata z kurzovych rozdild 438 -258
Zisk nebo ztrata z finan€nich operaci 70 778 106 516

Fond prodal tfi nemovitosti, z nichZ u dvou trzni hodnota poklesla pod pofizovaci cenu, z tohoto diivodu realizoval ztratu z prodeje a pokles

vynosu z pronajmu.

6.17 Ostatni provozni vynosy a naklady

Ostatni provozni vynosy ve vysi 3 tis. K& (2024 Cinily 147 tis. K&) eviduji vyuctovani zaloh za prodanymi nemovitostmi.

6.18 Spravni naklady

6.18.1 Zaméstnanci a osobni naklady

Fond nema zadné zaméstnance, veskerou spravu a provoz zajistuje obhospodarovatel fondu, tj. investic¢ni spole€nost.

6.18.2 Pajcky, uvéry, poskytnuté zaruky a ostatni pInéni (v penézité i naturalni formé) akcionarim, spoleénikiim
nebo ¢leniim statutarnich, dozorcich a fidicich organt investi¢ni spolecnosti, véetné byvalych ¢lent a vyboru

odborniki

Fond neposkytl zadné uvéry nebo jina naturalni, ¢i penézita plnéni ¢lendm statutarniho organu ani ¢lentim dozor¢i rady, ani

zaméstnancum, ani byvalym ¢lenim organt investi¢ni spole¢nosti, a ani vyboru odbornikd které by ke konci roku nebyly splaceny.

Zaroven za tyto osoby nebyly fondem vydany zadné zaruky.

6.18.3 Ostatni spravni naklady
Ostatni spravni naklady 2025 2024
nemovtogt 115 1310
Ostatni spravni naklady 45035 22460
z toho
pravni zastoupeni 2310 1447
opravy nemovitosti 33743 13957
ostatni 8 982 7 056
Ostatni naklady — audit 460 481
Celkem 46 610 24 251

Ostatni spravni naklady predstavovaly v roce 2025

celkové hodnotu 46 610 tis. KE (zejména naklady

na spravu a udrzbu nemovitosti). V minulém ucetnim

obdobi Cinily 22 460 tis. K&

T: +420 222 204 400 E: info@atrisinvest.cz

Vyznamné opravy k 31.12.2025

. Hodnota .
Nemovitost v tis K& Popis opravy
Jazlovice 1831 Vymeéna oken a zaluzii

Lazné Bohdanec
Lazné Bohdanec

Lazné Bohdanec

Lazné Bohdanec

Lazné Bohdanecd
Lazné Bohdanec
Lazné Bohdanec

Lazné Bohdanec

Lazné Bohdanec

Alzheimer Home

Alzheimer Home

514
652
1502

2383
1884
1889
2600
6 367

6 705
600
3997

Rekonstrukce podlahy

Oprava fasady, izolaci

Oprava chodniku

Sanace vihkosti
v restauraci

Vymeéna vytahu

Vyména sprchovych boxu

Oprava stfech dilen

Oprava stfech gastro

Oprava stfechy kulturniho

salu

Oprava pergoly

Vyména zamkové dlazby
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Vyznamné opravy k 31.12.2024

Nemovitost Hodnota v tis Ké Popis opravy

Trebi¢ 1044 rekonstrukce elektro-rozvodu

OC Server 4145 Rekonstrukce kotelny

6.19 Odpisy, tvorba a pouziti opravnych
polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam

V roce 2025 ¢inila tvorba opravnych polozek hodnotu
ve vysi 1 067 tis. K& (v roce 2024 byla hodnota
763 tis. K¢)

6.20 Vynosy/naklady dle geografickych oblasti

Celkem CR
Vynosy z Urokd a podobné
vynosy 44 306 44306
Naklady na uroky a podobné 735
naklady -735
Vynosy z poplatkl a provizi 430 430

Zisk nebo ztrata z finan¢nich

operaci 70778 70778
Ostatmprovozmvynosy ................................ sy
Spravninaklady 46610 -46610
‘Tvorba opravnych polozek - 1067 1067
Daﬁzpfumuvéetnéodloiene ............................................
dané -606 -606

T: +420 222 204 400 E: info@atrisinvest.cz ATRIS investi¢ni spole€nost, a.s.


tel:+420222204400
mailto:info%40atrisinvest.cz?subject=V%C3%BDro%C4%8Dn%C3%AD%20zpr%C3%A1va%20Fondu%202026

Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, A
ATRIS investi¢ni spole€nost, a.s. TRIS
Pfiloha ucetni zavérky ke dni 31.12.2025 INVESTICN SPOLECNOST

6.21 Dan z pfijmu véetné odlozené dané

Dan splatna — danova analyza 2025 2024
Hospodarsky vysledek pfed zdanénim -33 097 70 784
Pricitatelné polozky

Odecitatelné polozky -2 043
Zéaklad dané 0 68 741
Uplatnéni darové ztraty

Zaklad dané po upravée 68 741
Dan (5 %) ze zakladu dané 3143
Dan celkem 0 3143

Odlozena dan z pfijmu

Zauctovana odlozena danova pohledavka / zavazek 2025 2024

Odlozené dariové pohledavky
Pfenesena darova ztrata
Celkem Odlozené darnové pohledavky

Odlozené danové zavazky

Nerealizované zisky z precenéni Ucasti s rozhodujicim vlivem 664 174

Nerealizované zisky z pfecenéni nemovitosti 1563 117 112 584
Celkem Odlozené darové zavazky 817 291 112 584
Sal do doc¢asnych rozdili celkem -817 291 -112 584
Sazba dané 5% 5%
Cista odlozena dariova pohledavka (+) / zavazek (-) -40 507 -5 629

Fond ve sledovaném roce vykazal nerealizovany zisk z pfecenéni UCasti s rozhodujicim vlivem.
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7. Vztahy s propojenymi
(spriznénymi) osobami

U&etni jednotka neposkytla zadné uvéry dlenlim statutarniho organu ani &leniim dozord&i rady, ani
zameéstnancum investicni spolecnosti. Zaroven za osoby nebyly spolecnosti vydany zadneé zaruky.
Dale Ize za spriznéné osoby povazovat nemovitostni spolec¢nosti, ve kterych Fond drzi rozhodujici

vlastnicky podil.

Tabulka shrnuje veskeré transakce se spriznénymi osobami.

Pohledavky za spfiznénymi osobami 2025 2024
Poskytnuté Guvéry nemovitostnim spoleénostem:

SP-?zlfytnuta zapujcka Solum Consulting, 48 023 47 919
Poskytnuta zapujcka CANTOSA, s.r.o. 47 205 52178
Poskytnuta zapljcka ARE Bristol, a.s. 23 477 23294
Poskytnuta zapujcka ATR 24 s.r.o. 276 -
Celkem 118 981 123 391
Zavazky za spriznénymi osobami 2025 2024
Nevyfakturovany obhospodarovatelsky

poplatek —

ATRIS investi¢ni spolecnost, a.s. 8 405 5973
Celkem 8 405 5973
Naklady Fondu od spfiznénych osob 2025 2024
Poplatek za obhospodarovani — ATRIS

investicni spolecnost, a.s. 90 348 47 132
Celkem 90 348 47 132
Vynosy Fondu od spfiznénych osob 2025 2024
;'J-rrfnoky ze zapUjcky Solum Consulting, 5010 4368
Uroky ze zapujéky AMULET Country, 847
S.r.o. -

Uroky ze zaptjéky CANTOSA, s.r.o. 3016 3169
Uroky ze zaptijcky ARE Bristol, a.s. 2102 1513
Uroky ze zapujéky ATR 24 s.r.0. 14

Celkem 8142 9 897

T: +420 222 204 400 E: info@atrisinvest.cz

V roce 2025 Fond pofidil podil v nemovitostni spole€nosti

od spfiznéné osoby v celkové vysi 1 730 637 tis. KE. V ramci
stanoveni hodnoty transakce byly zpracovany znalecké posudky

od spole€nosti TPA Valuation & Advisory s.r.o. a spole¢nosti

NSG Morison znalecka kancelar s.r.o. Akvizice byla schvalena
kontrolnimi a Fidicimi organy Fondu, na akvizici se podileli externi
poradci, compliance, oddéleni risku, pravni zastupci kupujici

strany, prodavajici strany a Uveérujicich bank, depozitaf Fondu

a Vybor odbornikt Fondu. Bylo vypracovano nezavislé stanovisko
na posouzeni stfetu zajmua od externi pravni kancelare a stanovisko
k zhodnoceni mozného stfetu zajml z hlediska compliance Fondu.
Na zakladé téchto podkladt byla pfijata fada opatfeni za ic¢elem
eliminace rizika jakéhokoliv negativniho dopadu pfipadného stfetu
zajmu. Jednalo se naptiklad o 1) angazovani dvou nezavislych
poradcu pro vypracovani samostatnych znaleckych posudku

na cenu akcii dané spolec¢nosti, (2) ru€eni prodavajiciho za uhradu
najemného ze strany nejvyznamnéjsich najemcl predmétnych
nemovitosti, (3) uzavreni akcionarské dohody, na zakladé které bude
Fond danou spolecnost fakticky ovladat a fidit a (4) sjednani flexibilni
opce Fondu na nakup dalSich akcii dané spolecnosti, ktera obsahuje
podminky ve prospéch Fondu a (5) sjednani kupni ceny za akcie
dané spolec¢nosti, ktera je nizSi nez je nizsi z cen stanovenych
znaleckymi posudky.

Kontrolni mechanismy po nakupu kontrolniho baliku akcii zahrnuji
aktivni Ucast na Fizeni spole¢nosti, sledovani vysledku jak
spolecnosti, tak prodavajiciho jako garantora, sledovani provozu jak
zaébavniho konceptu, tak i ostatnich najemcu.
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8. Financénirizika

V souladu se statutem a investi¢ni strategii fondu vybira Investi¢ni Fond je na zakladé své investicni strategie
spolecnost jako obhospodarovatel investini instrumenty tak, aby vystaven zejména nasledujicim rizikim:
celkovy rizikovy profil investic odpovidal charakteru Fondu a mapuje

rizikové faktory, kterym je fond pfi své investi¢ni €innosti vystaven. * trzni riziko

Soucasti vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele

Fondu je strategie Fizeni téchto rizik vykonavana prostfednictvim * Uveérove riziko;

oddéleni fizeni rizik, a to nezavisle na Fizeni portfolia investic.

Rizeni rizik fondu je kontinualni proces identifikace, analyzy, *  ménoVve riziko;

meéfeni a zmirflovani rizik, které mohou ohrozit cile fondu. Zahrnuje

nastaveni limitt, monitorovani uvérovych, trznich, likvidnich * riziko koncentrace;

a operacnich rizik, a to s cilem omezit ztraty, zajistit soulad

s regulacemi a udrzet pozadovanou Uroven rizika. * riziko likvidity;

Fond stanovuje Souhrnny ukazatel rizik (SRI) vyjadfujici vztah mezi  riziko protistrany;

potencialnim vynosem a rizikem, ktery zohledriuje volatilitu (kolisani

hodnoty) za posledni 3-5 let, trzni, Gvérova a ménova rizika. Vyssi » operacni riziko;
hodnoty tohoto ukazatele zpravidla znamenaiji vy$si vynos z investic.

Z pohledu rizikovosti fondu jsou vy$Si hodnoty ukazatele spojeny + ostatni rizika.

s vétsi nepredvidatelnosti a rizikem mozné ztraty.
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Expozice a koncentrace rizik

Fond je v ramci skladby svého majetku vystaven zejména nasledujicim rizikiim a jejich koncentraci:

Typ expozice

Typ rizika

Protistrana v tis. Ké

‘ Hodnota

Koncen-
trace

B&zné udty Uvérové Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. 19164 0,29%
Bézné ucty Uvérové Raiffeisenbank a.s. 1536 0,02%
Bézné ucty Uvérové J&T BANKA, a.s. 2 0,00%
Bézné ucty Uvérové TRINITY BANK a.s. 273983  4,15%
Terminované ucty Uvérové Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. 645180 9,77%

Terminované uct:

Uvérové

J&T BANKA, a.s. 452 333

6,85%

Pohledavky za bankami| Celkem | 1392 199| 21,08%
Obchodni podily Trzni, koncentrace, Uvérové, likvidita Nemovitostni alfa s.r.o. 39039 0,59%
Obchodni podily Trzni, koncentrace, uvérové, likvidita Solum Consulting s.r.o. 162014  2,45%
Obchodni podily Trzni, koncentrace, uvérové, likvidita AMULET Country s.r.o. 219384  3,32%
Obchodni podily Trzni, koncentrace, Uvérové, likvidita CANTOSA s.r.o. 105338  1,59%
Obchodni podily Trzni, koncentrace, Uvérové, likvidita ARE Ruzyné, a.s. 699 824 10,60%
Obchodni podily Trzni, koncentrace, Uvérové, likvidita, ménové ARE Bristol, a.s. 952 264 14,42%
Obchodni podily Trzni, koncentrace, Uvérové, likvidita ATR 24 s.ro. 1524 0,02%
Obchodni podily Trzni, koncentrace, uvérové, likvidita, ménové Maj Narodni a.s. 1942151 29,40%
Obchodni podily Celkem 4121538 62,40%
Nemovitosti Trzni, koncentrace, Uvérové, likvidita Rochlice u Liberce 31100 0,47%
Nemovitosti Trzni, koncentrace, uvérové, likvidita Technologické centrum Jazlovice 62500 0,95%
Nemovitosti Trzni, koncentrace, uvérové, likvidita Administrativni a obchodni budovy Usti n/L 59500 0,90%
Nemovitosti Trzni, koncentrace, uvérové, likvidita Zamek Cechtice 23240 0,35%
Nemovitosti Trzni, koncentrace, Uvérové, likvidita Obchodni centrum Sever Usti n/L 129900 1,97%
Nemovitosti Trzni, koncentrace, uvérové, likvidita Lazensky areal Lazné Bohdanec¢ 500100 7,57%

Nemovitosti

Dlouhodoby hmotny

majetek

Trzni, koncentrace, Uvérové, likvidita

Dlouhodoby hmotny majetek

Uvérové, trzni, protistrany
Uvérové, trzni, protistrany
Uvérové, trzni, protistrany

Uvérové, trzni, protistran

Alzheimer centrum, Svoboda nad Upou 157 560

‘ 963 900

Solum Consulting
CANTOSA

ARE Bristol

ATR 24

47 205
23477

118 981

2,39%

14,59%

0,73%
0,71%
0,36%
0,00%
1,80%

8233 0,12%

Uvérové -

Ostatni pohledavky

Celkova investi¢ni

aktiva 6 604 851 100,00%

Fond sdruzuje jednotliva aktiva podle typu investice do rizikovych skupin, pro které jsou charakteristicka urcita rizika, jejichz koncentraci Fond
vycisluje jako podil souctu ucetni hodnoty vSech aktiv patficich do dané skupiny na celkové sumé aktiv Fondu.
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i

Trz2niriziko

Trzni riziko fondu predstavuje moznost poklesu hodnoty investice v disledku
nepfiznivého vyvoje na trhu nemovitosti, finan¢nich trzich nebo v SirSi ekonomice.
Projevuje se kolisanim cen investi¢nich aktiv vlivem zmén urokovych sazeb,
meénovych kurzt nebo ekonomickeé situace. Riziko nelze zcela eliminovat, ale
diverzifikaci Ize snizit dopad na portfolio.

Fond je dle své investi¢ni strategie zaméren ve své innosti na investice

do nemovitosti a nemovitostnich spole¢nosti. Fond pouziva celou fadu nastrojl pro
omezovani rizikoveé expozice portfolia, pfi€emz vyznamna pozornost je vénovana
trznim rizikim. Investi¢ni strategie fondu vyuziva vyhod diverzifikace, pfi které

fond investuje do rlznych typt nemovitosti (komeréni a doplfikové rezidenéni)

a v rliznych lokalitach, dale vyuziva vyhody dlouhodobého horizontu drzeni
nemovitosti.

Fond podléha kromé zakonnych omezeni také souboru internich limitd, které pfimo
ovliviuji cizoménovou rizikovou expozici, Urokovou rizikovou expozici, pfipadné

i akciovou alokaci na jednotlivych trzich podle jejich volatility, ratingovou strukturu
portfolii, popF. dal$i charakteristiky Fondu.

V pfipadé nakupu instrumentt nového typu jsou tyto instrumenty predem
analyzovany nejen z hlediska jiz zminéného uvéroveého rizika, ale i z hlediska
trzniho rizika, které mohou vnést do portfolia, popf. které mohou napomaoci

z portfolia eliminovat, na zakladé ¢ehoz je posouzena jejich vhodnost, popf. jesté
prijatelny podil na portfoliu

Fond Fidi riziko prostrednictvim diverzifikace portfolia (rizné typy nemovitosti, rizné
lokality, rizni najemci) a udrzovani ¢asti investicniho majetku v likvidnich aktivech.
Do portfolia jsou vybirany nemovitosti umisténé v atraktivnich lokalitach, kde fond
vidi pfilezitost k rastu vynosu a ke kapitalovym ziskam.
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Uvérove riziko

Uvérové riziko je u nemovitostnich fondtl zasadnim faktorem, ktery méiZe ovlivnit
jejich vynosnost a hodnotu podilovych listu. Projevuje se v nékolika rovinach,
zejména

Riziko ze strany najemniku (Riziko cash flow)

Nemovitostni fondy generuji vétSinu vynosti z pronajmu. Uvérové riziko zde
predstavuje moznost, Ze najemnici (firmy, obchody, kancelare) nebudou
schopni platit najemné. Vypadek najemného snizuje Cisty provozni vynos
(NOI), coz mlze vést k nizsi vynosnosti.

Fond fidi riziko prostfednictvim diverzifikovaného portfolia a provéfovanim
bonity najemniku.

Zadluzeni samotného fondu (LTV - Loan to Value)

VétSina nemovitostnich fondl vyuziva bankovni Uvéry k financovani akvizic
novych nemovitosti (tzv. finanéni paka). Pokud by hodnota nemovitosti

v portfoliu klesla, uvérove zatizeni (pomér dluhu k hodnoté nemovitosti)
vzroste. Pfi extrémnim poklesu cen nemovitosti mize mit fond problém splatit
sveé zavazky bankam.

Fond financuje své investice predevsim z vydanych podilovych listu.
Investice do poskytnutych pujéek nemovitostnich spoleénosti

Nemovitostni fondy poskytuji tvéry jinym developerim formou poskytnuté

puj¢ky, mezaninového Uvéru ¢i dluhopisy. Tyto Uvéry jsou ¢asto podrizené,
tj. jsou splacené az po splaceni bankovnich tvérd. Pokud by se spoleénost
dostala do insolvence, nebude schopna splatit jistinu ani pfisluSenstvi.

Fond fidi riziko prostfednictvim investic do nemovitostnich spole¢nosti
s rozhodujicim vlivem a prostfednictvim zastoupeni ve statutarnich organech
nemovitostnich spolecnosti.

Fond ma expozici vlci Uvérovému riziku zejména z poskytnutych pujéek
nemovitostnim spole¢nostem a z pohledavek za bankami. Fond nedrzi Zzadné
dluhopisy.

Fond Fidi riziko provéfovanim dluznikd v ramci zpracovani analyzy ekonomické
vyhodnosti transakce oddélenim fizeni rizik Investi¢ni spole€nosti jako
obhospodarovatele Fondu. Fond poskytuje pujéky pouze svym nemovitostnim
spoleénostem s rozhodujicim vlivem.
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Realita nemovitostni otevieny podilovy fond,
ATRIS investi¢ni spoleénost, a.s. ATRIS
Ptiloha ucetni zavérky ke dni 31.12.2025

INVESTIENi SPOLEENOST

Ugetni hodnota finangnich aktiv ocenénych realnou hodnotou do zisku nebo ztraty predstavuje
nejlepsi odhad maximalni expozice Fondu vuéi Uvérovému riziku.

Uvérové riziko — kvalita portfolia v tis. K&

Bezne

‘ Uvéry ‘ Pohledavky | udty ‘ Ostatni ‘ Celkem

Standardni 118 981 6545 1392 199 1688 1519 413
Po splatnosti 0 *0 0 0 0
Pfesmlouvané 0 0 0 0 0
Ztratové 0 0 0 0 0
Celkem k 31.12.2025 118 981 6545 1392199 1688 1519 413

Stav obchodnich pohledavek Fondu je pribézné sledovan a posuzovan dle doby splatnosti.
K pohledavkam po splatnosti ve vysi 4 498 tis. K¢ je vytvofena 100% opravna polozka(*).

Pené&zni prostfedky na bankovnich Gétech jsou uloZeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s.,
Raiffeisenbank a.s., J&T BANKA, a.s. a Trinity bank a.s., ktera jsou regulovanym bankovnim
subjektem pod dohledem CNB.

T: +420 222 204 400 E: info@atrisinvest.cz ATRIS investicni spole¢nost, a.s. 78
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Menove riziko
Ménove riziko spociva v tom, Ze hodnota investice mize byt ovlivnéna zménou
ménového kurzu. Fond maze drzet investice i v jinych ménach, nez je jeho

referenéni ména a jejich hodnota tedy muze stoupat nebo klesat v disledku zmén
ménovych kurzu.

Fond muze byt vystaven fluktuaci sménnych kurzu, které mohou vyrazné ovlivnit
hodnotu portfolia, jelikoZz hodnota nékterych nemovitosti je ocefiovana v cizi méng,
zejména pokud jsou najemni smlouvy denominovany v cizi méné.

<

Ménové riziko fondu neni vyznamné. Fond eviduje pouze dva bankovni ucty
a jeden bankovni avér. Najemné u drzenych nemovitosti ve fondu je nasmlouvano

v CZK.
Cista aktiva dle mény
(074¢ EUR Celkem
Pohledavky za bankami 1392 199 620 1392 199
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 118 981 118 981
Ugasti s rozhodujicim vlivem 4121 538 4 121 538 .
Dlouhodoby hmotny majetek 963 900 963 900 = !
Ostatni aktiva 8233 8233 -
Celkem Aktiva 6 604 851 620 6 604 851
n Zavazky vici bankam a druzstevnim o \\
zaloznam 1966 9983
Ostatni pasiva 280 105 280 105 :».
Celkem Zavazky 282 071 9983 292 054 -
-
\ \\
Prehled nemovitostnich spole¢nosti dle mény L
nemovitost nemovitost Najemné Najemné /
podil v CZK v EUR v CZK v EUR
Nemovitostni alfa sro. 39 039 35 146 4196 REE
Solum Consulting s.r.o. 162 014 164 700 13 251
AMULET Country s.r.o. 219 384 196 500 19 299

CANTOSA s.r.0. 105 338 126 242 0
ARE Ruzyné, a.s. 699 824 935 585 48 816
ARE Bristol, a.s. 952 264 1634 000 60 838
ATR 24 s.ro. 1524 1486 128
Maj Narodni a.s. 1942 151
4121 538

4 265 760
5899 760

196 759
239 916

Celkem 1459 659 85 690
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Riziko koncentrace

Riziko koncentrace u nemovitostniho fondu pfedstavuje nebezpedi, ze pfilis velka
¢ast portfolia je investovana do omezeného poctu nemovitosti, jedné geografické
oblasti nebo jednoho specifického sektoru. Pokud by nastala negativni udalost
postihujici tento konkrétni segment, maze to vést k vyraznému poklesu hodnoty
celého fondu.

Druhy koncentrace mohou byt:

* Geograficka koncentrace - Fond zaméfeny pouze na jednu zemi nebo mésto
je zranitelny lokalnimi ekonomickymi problémy, politickou nestabilitou nebo
pfirodnimi katastrofami

*  Sektorova koncentrace - Pokud fond vlastni pouze nakupni centra a dojde
k propadu maloobchodu (napf. kvili pandemii nebo rozmachu e-commerce),
vykonnost fondu bude silné negativné ovlivnéna

* Koncentrace na najemniky - Pokud nemovitosti fondu vyuziva jen nékolik
malo velkych najemct, vypadek jednoho z nich (odchod, bankrot) muze
znamenat vyznamny vypadek pfijmu z najemného

Fond Fidi riziko prostfednictvim diverzifikace do riznych typtd nemovitosti
(kancelare, zdravotnictvi, maloobchod) a rtiiznych lokalit. Fond pravidelné analyzuje
skladbu portfolia, tj. kolik procent majetku tvori jednotlivé nemovitosti dle segmentt
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Realita nemovitostni otevieny podilovy fond,
ATRIS investi¢ni spoleénost, a.s.
Pfiloha ucetni zavérky ke dni 31.12.2025

Clenéni aktiv podle zemépisnych segment k 31. 12. 2025

AKTIVA Celkem CR
Aktiva celkem (Z) 6 604 851 6 604 851
F arusstovnint saloznam tao1ee 1392190
v tom: a) splatné na pozadani 20973 20973
b) ostatni pohledavky 1371226 1371226
SS;I:a?/vky za nebankovnimi 118 081 118 981
Ugasti s rozhodujicim vlivem 4121 538 4121 538
Dlouhodoby hmotny majetek 963 900 963 900
Ostatni aktiva 6 545 6 545
Naklady a pfijmy pfistich obdobi 1688 1688
Clenéni aktiv podle zemépisnych segmentu k 31. 12. 2024
AKTIVA Celkem CR
Aktiva celkem (Z) 4977 412 4977 412
F arusstovnint séloznam 1731 858 1731858
v tom: a) splatné na pozadani 22 332 22 332
b) ostatni pohledavky 1709 526 1709 526
SS;I:a?/vky za nebankovnimi 123 360 123 362
Ugasti s rozhodujicim viivem 2150 399 2 150 399
Dlouhodoby hmotny majetek 962 880 962 880
Ostatni aktiva 6 206 6 206
Naklady a pfijmy pristich
obdobi 2707 2707
Clenéni nemovitosti podle krajh
Polohova diverzifikace (dle
hodnoty nemovitosti) 2025 2024
Hlavni mésto Praha 83,6 % 65,9 %
JihoCesky kraj 2,0% 41 %
Jihomoravsky kraj 0,0 % 0,0 %
Karlovarsky kraj 0,0 % 0,1 %
Kraj Vysoc€ina 0,0 % 0,0 %
Kralovéhradecky kraj 1,9 % 3,5%
Liberecky kraj 0,4 % 1,3 %
Moravskoslezsky kraj 0,0 % 0,0 %
Olomoucky kraj 0,0 % 0,0 %
Pardubicky kraj 6,0 % 12,4 %
Plzensky kraj 0,0 % 0,0 %
StfedocCesky kraj 3,4 % 71 %
Ustecky kraj 2,7 % 5,6 %
Zlinsky kraj 0,0 % 0,0 %

T: +420 222 204 400 E: info@atrisinvest.cz

ATRIS
Clenéni nemovitosti podle plochy nemovitosti
Polohova
diverzifikace (dle
plochy nemovitosti) 2025 2024
Hlavni mésto Praha 13,2 % 8,3 %
JihoCesky kraj 1,1% 1.1%
Jihomoravsky kraj 0,0 % 0,0 %
Karlovarsky kraj 0,0 % 0,1 %
Kraj Vysocina 0,0 % 0,0 %
Kralovéhradecky kraj 1,0 % 1,2%
Liberecky kraj 0,3 % 0,7 %
Moravskoslezsky kraj 0,0 % 0,0 %
Olomoucky kraj 0,0 % 0,0 %
Pardubicky kraj 70,9 % 74,5 %
Plzerisky kraj 0,0 % 0,0 %
Stfedocesky kraj 1,2 % 11,7 %
Ustecky kraj 23% 2,4 %
Zlinsky kraj 0,0 % 0,0 %
Clenéni nemovitosti podle odvétvi
Odvétvova diverzifikace (dle
najemného) 2025 2024
Administrativa 6 % 8 %
Pramysl 5% 8 %
Ostatni 1% 7%
Prodejny 29 % 10 %
Sluzby 39 % 36 %
Zdravotnictvi 20 % 31 %

Clenéni nemovitosti a nemovitostnich spoleénosti dle vyse

najemného

Diverzifikace SPV
a nemovitosti (dle

najemného) 2025 2024
Nemovitosti Fondu 18 % 37 %
SPV 82 % 63 %

ATRIS investi¢ni spole€nost, a.s.
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Riziko likvidity
Riziko likvidity je u nemovitostnich fondl jednim z nejvyznamnéjSich specifickych
rizik. Vzhledem k tomu, ze fondy investuji do fyzickych nemovitosti (budov,
nakupnich center, skladu), které nelze prodat okamzité bez vyrazné ztraty na cené,

vznika nesoulad mezi potfebou investort rychle vybrat penize a schopnosti fondu
tyto prostfedky uvolnit.

Fond fidi riziko prostfednictvim tzv. pohotovostni rezervy, tj. drzi ¢ast portfolia
v likvidnich aktivech, jako jsou penize na U¢tech €i terminovanych vkladech.

Do 3 3-12 Vice nez

mésicu mésicu 1-5 let 5let Netroceno Celkem
31. prosince 2025 tis.K¢ tis. Ké tis. Ké tis.K¢é tis.Ké tis. Ké
Pohledavky za bankami 173928199 0 0 0 081, 3928199
Pohledavky
za nebankovnimi subjekty 0] 118 981 (0] (0] (0] 118 981
Ugasti s rozhodujicim
vlivem (0] 0 0 0 4121538 4121538
Dlouhodoby hmotny
majetek 963 900 963 900
Ostatni aktiva 0 0 0 0 6 545 6 545
Naklady pristich obdobi 1688 1688
Celkova aktiva 1392 199 118 981 0 0 5093671 6604 851
Bankovni uvéry 0 0 0 11 949 0 11 949
Ostatni pasiva 0 0 0 (0] 280 105 280 105
Vynosy a vydaje pristich
obdobi 0 0 0 0 9 262 9 262
Fondovy kapital 6303535 6303535
Celkem pasiva 0 0 0 11949 6592902 6604 851
Gap 1392 199 118 981 0 -11 949 -1 499 231 (0]
Kumulativni gap 1392199 1511180 1511180 1499 231 0 0

Do 3 3-12 Vice nez

mésicu mésicu 1-5 let 5let Netroceno Celkem
31. prosince 2024 tis.K¢ tis. K¢ tis. Ké tis.K¢ tis.K¢é tis. Ké
Pohledavky za bankami 1731858 0 0 0 0 1731858
Pohledavky
za nebankovnimi subjekty (0] 123 362 0 0 0 123 362
Ugasti s rozhodujicim
vlivem (0] 0 0 0 2150399 2150399
Dlouhodoby hmotny
majetek 962 880 962 880
Ostatni aktiva 0 0] 0 0 6 205 6 205
Naklady pristich obdobi 2707 2707
Celkova aktiva 1731858 123 362 (0] 0 3122191 4 977 411
Bankovni uvéry (0] 0 0 13 433 0 13 433
Ostatni pasiva 0] (0] (0] (0] 478278 478 278
Vynosy a vydaje pfristich
obdobi (0] 0 0 0 6 047 6 047
Fondovy kapital 4479654 4479654
Celkem pasiva (0] 0 0 13433 4963979 4977 412
€ETo) 1731858 123 362 0 -13433 -1841788 (0]

Kumulativni gap 1731858 1855220 1855220 1841787 0 0




Riziko protistrany

Riziko protistrany u nemovitostnich fond spociva v nebezpeci, Ze osoba nebo
instituce, s niz ma fond uzavienou smlouvu (napf. najemce, banka poskytujici Uvér,
nebo banka u repo obchodu), nesplni své zavazky.

Druhy rizika mohou byt:

Riziko selhani najemce (Platebni neschopnost) - Nemovitostni fondy jsou
zavislé na pravidelném pfijmu z najmd, jsou zranitelni, pokud kli¢ovi najemci
(napf. u velkych kancelarskych budov ¢i skladt) zbankrotuji nebo prestanou
platit

Riziko u repo obchodt (Repo a reverzni repo) - Fondy vyuZivaji Repo
obchody (nakup cennych papirt s dohodou o zpétném prodeji) k Fizeni likvidity.
Zpravidla fondy vyuzivaji zajisténé transakce, kde je riziko snizeno zastavou,
avsSak pfi selhani protistrany mGze vzniknout nutnost pokryt transakci za méné
vyhodnych trznich podminek.

Riziko u derivatu a zajisténi (Hedging) - Pro sniZzeni ménového rizika (pokud
fond investuje v zahranici) nebo Grokového rizika (zajisténi trokt u bankovnich
avérd) nebo pro udrzeni trzni hodnoty nemovitosti (zajisténi hodnoty aktiv)
uzaviraji fondy derivatové obchody (forwardy, swapy).

Fond Fidi riziko prostfednictvim diverzifikace portfolia, vysoké ¢etnosti najemcu
a dlouhodobé najemni smlouvy. Fond ma definovanou strategii zajisténi a dodrzuje
zakonné limity.
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Operacniriziko

Operacni riziko u nemovitostnich fondu predstavuje nebezpedi ztraty, ktera vznika
v dusledku selhani vnittnich procesu, lidského faktoru, systémua nebo vnéjsich
udalosti pfi spraveé fondu a jeho nemovitostniho portfolia

. Druhy operacnich rizik

Selhani spravy nemovitosti (Property Management): Spatna udrzba budov,
neocekavané vysoké naklady na opravy (CapEx), nebo neschopnost najit najemce
(vysoka neobsazenost)

Lidsky faktor a podvody: Chyby zaméstnancu pfi uctovani najemného,

zproneveéra, Spatna rozhodnuti pfi akvizicich nebo podcenéni pravnich rizik.

Technologické a systémové selhani: Vypadky IT systému pro spravu majetku,
) / ztrata dat nebo kybernetické utoky.

Chybné ocenéni nemovitosti: Riziko, Ze znalci chybné oceni nemovitost
v majetku fondu, coz vede k nespravnému stanoveni €isté hodnoty aktiv (NAV)
a poskozeni investor(.

Pravni a administrativni rizika: Prodleni pfi ziskavani stavebnich povoleni,
nedodrzeni regulatornich predpist, chyby ve smlouvach

/ Fond fidi riziko prostfednictvim svého obhospodarovatele. Investiéni spole¢nost
ma vytvoren robustni vnitfni kontrolni systém, ktery je klicovym pilifem pro
ochranu majetku klientd, zajisténi souladu s regulacemi (zejména CNB a zakonem

N / o] kolekti’vnl’r?. inves’tovénl' ZISIF) ? fizeni rizik. Zahrhuje soubvor politik, postupd,
kontrolnich €innosti a organizacnich struktur, které jsou navrzeny tak, aby
predchazely chybam a podvodim.

Ostatni vyznamna rizika

Mezi primarni politicka rizika patfi geopolitické napéti (obchodni valky a zavedeni
cel, tzemni naroky statt) a probihajici vale¢né konflikty (zejména Rusko-ukrajinska
valka, Izraelsko-palestinsky konflikt). Hodnota aktiv Fondu miiZze byt negativné
ovlivnéna dasledky vyvolanymi zhor§enou geopolitickou situaci (zvySena volatilita
cen aktiv na trzich véetné ménovych kurzli, opétovny rist inflace, omezeni
exportu).
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Citlivostni analyza

Riziko volatility ménovych kurza

Nasledujici tabulka uvadi citlivost portfolia na zmény ménovych kurzt. Podil aktiv Fondu
pfipadajici na EUR tfidu neni vystaven ménovému riziku, volatilita kurzl je vykazana
z pohledu dopadu na aktiva pfipadajici na CZK tfidu.

31.12. 2025
Hodnota Dopad zmény kurzu EUR/CZK
investice
(expozice
v tis. K& EUR) 1% -1%
Expozice aktiv v cizi méné 5899 760 117 995 58 998 -58 998 -117 995
Expozice ménového zajisténi CZK tridy
FONDOVY KAPITAL — dopad zmény 117 995 58 998 -58 998 -117 995
Expozice aktiv v cizi méné po zméné 6017 755 5958 758 5840 762 5781765
31.12. 2024
Hodnota Dopad zmény kurzu EUR/CZK
investice
(expozice
v tis. K& EUR) 1% -1%
Expozice aktiv v cizi méné 1 634 000 32 680 16 340 -16 340 -32 680
Expozice ménového zajisténi CZK tfidy
FONDOVY KAPITAL — dopad zmény 32 680 16 340 -16 340 -32 680
Expozice aktiv v cizi méné po zméné 1666 680 1650 340 1617 660 1601 320

Riziko volatility
trznich cen

Volatilita (kolisavost) ceny nemovitostniho portfolia predstavuje riziko, Ze hodnota
investi¢nich nemovitosti bude v ¢ase kolisat v zavislosti na vynosové mife
nemovitosti (capitalization rate/yield) a pfijmech z pronajmu stanovenych znalcem,
coz ovliviiuje celkovou vynosnost a trzni hodnotu portfolia.

Vynosova mira nemovitosti odrazi rizikovost investice. Pokud se zvysi trzni
urokové sazby nebo vnimané riziko (napf. horSi lokalita, technicky stav), investofi
pozaduji vy$Si vynos, coz znamena zvySeni vynosove miry. ZvySeni vynosové miry
(yield) vede k poklesu hodnoty nemovitosti.

Volatilita pfijmd vznika zejména v dusledku vykyvu v obsazenosti, zménach

v trznim najemném, inflanich doloZzkach nebo schopnosti pronajimatele zvySovat
najemné. Pokles Cistého provozniho pfijmu (napf. kvali nutnosti snizit najemné)
pfimo snizuje hodnotu nemovitosti.

V obdobich nejistoty mohou klesat najmy (pfijmy) a zaroven rist pozadované
vynosové miry, coz pasobi na cenu nemovitosti dvojim negativnim tlakem
a vyrazné zvySuje jeji volatilitu




Realita nemovitostni otevieny podilovy fond,
ATRIS investi¢ni spoleénost, a.s.
Pfiloha ucetni zavérky ke dni 31.12.2025

ATRIS

INVESTICNi SPOLEENOST

Citlivostni analyza portfolia
(Tr2Zzni hodnota v tis. CZK)

Vynos
-0,50%
Zména vynosové -0,25%
miry v p. a. 0,00%
v procentech 0,25%
0,50%

Pfijmy z pronajmu stanoveny znalcem v tis CZK p.a.

398 962
-5,00%
8776 916
8 319 364
7907 153
7 533 863
7 194 230

409 461
-2,50%

9 007 888
8 538 295
8 115 236
7732123
7 383 551

419 960
0,00%

9 238 859
8 757 225
8323 319
7 930 382
7572873

430 459
2,50%

9 469 831
8 976 156
8531 402
8 128 642
7762 195

440 958
5,00%

9 700 802
9 195 086
8 739 485
8 326 901
7 951 517

Pfi konstantni vynosové mife a zvySeni pfijma o 2,5 %, resp. 5,0 % dojde ke zvyseni trzni hodnoty
portfolia 0 208 mil. K& na 8 531 mil. K&, resp. 0 416 mil. KE na 8 739 mil. K& Naopak pfi poklesu
pfijm0 by doslo ke shodnému poklesu hodnoty aktiv.

V pfipadé zvySeni vynosové miry o 0,25 %, resp. 0,50 % a setrvani konstantnich pfijmd z pronajmu
dojde k poklesu trzni hodnoty portfolia 0 393 mil. K& na 7 930 mil. K&, resp. o 750 mil. KE na 7 572

mil. K&. Snizeni vynosové miry by mélo opacny efekt, a to v souladu s vyssi hodnotou aktiv.
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Realita nemovitostni otevieny podilovy fond,
ATRIS investi¢ni spoleénost, a.s. ATRIS
Ptiloha ucetni zavérky ke dni 31.12.2025 INVESTIEN] SPOLEENOST

9. Realna hodnota

31. prosince 2025 (v tis. K&) Uroven 1 | uroven 2 | Uroven 3 Celkem

AKTIVA
Pohledavky za bankami 0 1392 199 0 1392 199
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 118 981 0 118 981
Ugasti s rozhodujicim viivem 0 0 4121 538 4121 538
Dlouhodoby hmotny majetek 0 0 963 900 963 900
Ostatni aktiva 0 0 6 545 6 545
Naklady a pfijmy pfistich obdobi 0 0 1688 1688
Finanéni aktiva celkem 0 1511180 5093 671 6 604 851

ZAVAZKY
Bankovni avéry 0 11 949 0 11 949
Ostatni pasiva 0 0 280 105 280 105
Vynosy a vydaje pristich obdobi 0 0 9262 9262
Finanéni zavazky celkem 0 11 949 289 367 301 316

31. prosince 2024 (v tis. K&) Uroven 1 Uroven 3 Celkem
AKTIVA
Pohledavky za bankami 0 1731858 0 1731858
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 123 362 0 123 362
Ugasti s rozhodujicim vlivem 0 0 2 150 399 2150 399
Dlouhodoby hmotny majetek 0 0 962 880 962 880
Ostatni aktiva 0 0 6205 6 205
Naklady a prijmy pristich obdobi 0 0 2707 2707
Finanéni aktiva celkem 0 1 855 220 3121191 4977 411
ZAVAZKY
Bankovni avéry 0 13433 0 13433
Ostatni pasiva 0 0 478 278 478 278
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 0 0 6 047 6 047
Finan¢ni zavazky celkem 0 0 484 325 497 758
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Realita nemovitostni otevieny podilovy fond,
ATRIS investi¢ni spoleénost, a.s.
Pfiloha ucetni zavérky ke dni 31.12.2025

10.

Prijate zastavy a zajistéeni
vykazane v podrozvaze

V U€etnictvi Fondu jsou v podrozvaze ke dni 31. 12. 2025 vykazany
pfijaté zastavy a zajisténi ve vysi 2 403 377 tis. K¢ (31. 12. 2024
Cinily 789 689 tis. K&).

12.

Majetek a zavazky
(ne)vykazane v rozvaze
Fond neeviduje zadny majetek a zavazky v rozvaze nebo
podrozvaze, které by mély byt vykazany. V ramci Fondu probihaji
soudni spory s prodavajicim nemovitosti Lazné Bohdanec¢ a s
prodavajicim nemovitosti Svoboda nad Upou.

ATRIS

INVESTIENi SPOLEENOST

1.

Hodnoty predane
k obhospodarovani vykazane
v podrozvaze

Majetek Fondu k datu ucetni zavérky obhospodarovala Investi¢ni
spolecnost. K 31. 12. 2025 byla celkova aktiva obhospodafovana
Investi€ni spolecnosti ve vysi 6 604 851 tis. K& (31. 12. 2024 ¢inila
4 479 654 tis. K&.

13.

Udalosti po datu ucetni
zaverky do data jejiho
sestaveni

Fond neeviduje zadné vyznamné udalosti mezi témito daty, které by
mély vliv na tcetni zavérku Fondu k 31.12.2025.

14.

Opravy chyb minulych let a viiv téchto
oprav na viastni kapital

Ve sledovaném obdobi Uc€etni jednotka nerealizovala zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym
vlivem na vlastni kapital.

Uprava ocefovacich rozdilt k 31.12.2025

Z dlvodu opravy chyby doslo k Upravé finan¢nich vykazu ve sledovaném obdobi v rdmci oceriovacich
rozdild investi¢nich aktiv

Polozka vykazu

Pred

upravou ‘ uprava 1 Po upravé

Zmény realnych hodnot nemovitostnich
spolecnosti - ocefovaci rozdil

Nerozdéleny zisk minulych let

Rozvaha

Rozvaha

-666 591
-396 642

55 149
-55 149

-611 442
-341 493

Uprava 1

Narovnani ocefiovaciho rozdilu nemovitostni spole¢nosti k 31.12.2025

V Praze dne 23.4.2026

Ing. Hana Seifertova
predseda predstavenstva
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Ing. Dusan Friedl
mistopfedseda predstavenstva
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