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Vyroéni zprava
TESLA investic¢ni spole¢nosti, a.s.
zpracovana k 31. prosinci 2019

Zikladni adaje o investi¢ni spole¢nosti

Obchodni firma: TESLA investi¢ni spoleénost, a.s.
Sidlo spolegnosti:  Praha 1, Konviktska 291/24, PSC 110 00

Vznik spole¢nosti: TESLA investiéni spole¢nost, a.s. vznikla dne 12.01.2007 z4pisem
do obchodniho rejstéiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 11488

W

IC: 276 47 188

Zakladni kapital: 5.525.000 K¢,
splaceno 5.525.000 K¢&.

Zakladni kapital je rozdélen na 2 500 kusti akcii na jméno, v listinné
podobé. Kazda akcie mé jmenovitou hodnotu 2.210,- K¢&.

Organy spolecnosti:

Predstavenstvo k 31. 12. 2019:
Ing. Martin Folprecht, ¢ien piedstavenstva
Je absolventem: Vysoké 8koly finanéni a spravni - v oboru investiéni
bankovnictvi. Od roku 2001 pracoval v bankovnim sektoru, nejdiive ve
skuping Citibank a nasledné ve spoletnosti J&T Banka, a.s., kde
zastaval rizné vedouci funkce.
Funkei élena piedstavenstva vykonava od 8. 4. 2013 doposud.

Dozoréi radak 31. 12. 2019:
Roman Kratochvil
Je absolventem Stiedni primyslové skoly Vlasim. Praxe od roku 1997
jako programator véetné programovani systémil pro bankovnictvi,
finance a administrativu,
V dozor¢i radé€ od od 23. 11. 2017 doposud.




1.7.

Zmény v obchodnim rejstiiku

V roce 2019 byly provedeny tyto zmény a dodatky v obchodnim rejstiiku investiéni
spoleCnosti:

Sidlo:

Vymazano 1. Eervence 2019:

Bfehova 43/3, Josefov, 110 00, Praha 1

Zapsano 1. ¢ervence 2019:

Konviktska 291/24, Staré M¢&sto, 110 00, Praha 1

Udaje o obhospodaiovanych fondech kolektivniho investovini

TESLA investi¢ni spole€nost, a.s. obhospodaiovala v roce 2019 fond:
Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, TESLA investi¢ni spole¢nost, a.s.

Udaje o zam&stnanci povéfeném obhospodafovanim majetku obhospodaiovanych
fondi (portfolio manazer)

Pi{jmeni a jméno:  Ing. Jan Duchaé od 8.4.2013 doposud.
Je absolventem CVUT Praha Fakulty elektrotechnické.
V ramci odborné praxe (spole¢nosti Alkona Invest CZ a.s.,
HUTERMANN a.s., REMINAS a.s., VESTREAL s.r.0.) pracoval na
manaZerskych pozicich a mimo jiné se zejména zabyval pronajmem,
nakupem a prodejem nemovitosti a 1€z developerskou €innosti.

Udaje o depozitaii obhospodaiovanych fondi

Depozitatem spoleén0§ti byla Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., Praha 5, Radlicka
333/150, PSC 15057, IC: 00001350

Udaje o osobach, které maji kvalifikovanou 1i¢ast na investiéni spole¢nosti

Wealth Management Services a.s, Praha 1, Konviktska 291/24, PSC 110 00, IC 243 18 469
-- akcionaf, podil 94%

Udaje o soudnich nebo rozhod¢ich sporech piesahujicich 5% hodnoty majetku
Spoleénost nevede k 31.12.2019 zadné spory piesahujici 5% hodnoty majetku.

Udaje o skuteénostech s viznamnym vlivem na vykon &innosti investiéni spolednosti

,-h...-«.

Hlavn1m1 faktory ovhvnu_]lclrm hospodarsky vysledek spolecnosn by mlgil“

oproti roku 2018 sniZit a to zejména diky absenci Jednorazovyc 'nakl k
s rebrandingem spoleénosti. Pro nadchazejici obdobi se oéekava sniZeni z sk&%&ﬁi



k ofekavanému vyraznému propadu ekonomiky CR se ptedpoklada mirné sniZeni vynost,
zatimco naklady spoleénosti o néco vzrostou zejména diky inflaci a pfedpokladané nutnosti
zvy3eni marketingovych nakladd, které budou mit za cil minimalizovat dopady krize na

spolednost.
8. Udaje o personalné propojenych osobach
Pravnické osoby Doba Jméno, piijmeni  Clenstvi a Clenstvi a
personalné personalniho funkce funkce
propojené propojeni v organech v organech
pravnickych investi¢ni
osob spole¢nosti
propojenych
s investi¢ni
spoleénosti
Wealth 1.1.2019 - Ing. Martin ¢len spravni rady €len
management 31.12.2019 Folprecht pfedstavenstva
services, a.s.
Nadace  mésta 1.1.2019 — Ing. Martin ¢len spravni rady  €len
Letovice 31.12.2019 Folprecht ptedstavenstva
rozvoj kultury a
Zivotniho
prostiedi
9. Ostatni povinné informace

TESLA investi¢ni spoletnost, a.s. neméla vroce 2019 kvalifikovanou 0¢ast na Zadné

spole¢nosti.

Z4dné jiné osoby nejednali v rozhodném obdobi s investiéni spolednosti ve shods.

10. Udaje o osobach, které byly v rozhodném obdobi timto obhospodarovatelem
povéieny vykonem jednotlivé ¢innosti

Investiéni spole¢nost povétila vikonem jednotlivé &innosti spoleénost COMPLY F&L s.r.o.,
ICO: 24691020, se sidlem Vratislavova 1/21, VySehrad, 128 00 Praha 2. Spole¢nost byla

povéfena Cinnosti compliance a ¢innostf vnitiniho auditu.

11. Dalsi osoby, které v rozhodném obdobi jednaly s investiéni spole¢nosti ve shodé

| shods.




12. Informace o podilovych fondech podle vyhlasky &. 244/2013 Sb.

Informace za jednotlivé podilové fondy jsou uvedeny souhrnné ve vyroéni zpravé investi¢ni
spole¢nosti nebo v pfilozenych uéetnich zavérkach jednotlivych podilovych fondd.

13. Informace o skutecnostech, které nastaly az po rozhodném obdobi a jsou vyznamné
pro naplnéni ucelu vyroéni zpravy

Zadné takové skute&nosti po rozhodném obdobi nenastaly, kromé nasledujici:

V pritbéhu roku 2020 bude vyznamnym rizikovym faktorem dopad mimofadnych opatieni
spojenych s rozsifenim viru SARS-CoV-2 a jim vyvolané epidemie nemoci COVID-19. V
této souvislosti miize dojit k vyznamnému omezeni ekonomické aktivity nap#i¢ viemi sektory
ekonomiky s dopadem na realnou hodnotu majetku, dluhd a naklady a vynosy spole€nosti. Ke
dni vyhotoveni této idetni zavérky viak existuje znaénd mira nejistoty ohledné intenzity a
doby zavedeni mimotadnych opatfeni a jejich efektu na celosvétovou 1 tuzemskou ekonomiku,
nebot’ neustale dochdzi k vyvoji v této oblasti. Nelze proto s poZadovanou pfesnosti stanovit
ofekavany dopad vySe uvedené situace na realnou hodnotu majetku, dluhit a nakladi a vynosta

spole¢nosti.

14. Informace o piedpokladaném vyvoji ¢innosti investiéni spole¢nosti
Tyto informace obsahuje Zprava pfedstavenstva o ¢innosti investi¢ni spolecnosti a o stavu jejtho
majetku, kterd je nedilnou souddsti této vyrodni zpravy.

15. Udaje o aktivitich investi®ni spolefnosti v oblasti vizkumu a vyvoje
Investiéni spole¢nost neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

16. Udaje o aktivitach investitni spoletnosti v oblasti pracovnépravnich vztahii a

ochrany zivotniho prostiedi

Investini spole¢nost plni veskeré své zakonné povinnosti plynouci z pravniho fadu Ceské
republiky,

17. Udaje o tom, zda m investiéni spoletnost organiza¢ni slo¥ku v zahraniéi

Investiéni spolenost nema organiza¢ni stozku v zahraniéi.




Doplnéni vyroéni zpravy v navaznosti na zikon &, 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investiénich fondech

PouZité zkratky:

VoBUP Vyhlaska &. 244/2013 Sb., o blizsi upravé nékterych pravidel zakona o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech

ZISIF Zakon &. 240/2013 Sb., o investi€nich spole€nostech a investiénich
fondech

ZOK Zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech (zdkon
o obchodnich korporacich)

ZoU Zékon &. 563/1991 Sb., o i¢etnictvi

18. Identifikaéni adaje hlavniho podpiirce (P¥iloha & 2 pism. d) VoBUP)

V tcetnim obdobim nevyuZival fond sluzeb hlavniho podpirce.

V Praze dne 17. 4. 2020
T

&kk_/;/(_/{_
Ing. Martin Folprecht f

Clen predstavenstva







Zprava predstavenstva o podnikatelské {innosti TESLA investiéni spoletnost, a.s. a stavu jejiho
majetku za rok 2019

TESLA investiéni spoleénost, a.s. vznikla 12.1.2007 a dne 30.4.2007 ziskala povoleni CNB k ginnosti
investitnf spoleénosti. Pfedmétem podnikani je obhospodaiovéni a administrace investi¢nich fond{
ve smyslu §11 odst. 1 a) a b) zdkona €. 240/2013 Sb. o investiénich spole¢nostech a investi¢nich
fondech.

V roce 2019 obhospodarovala spoleénost otevieny podilovy fond s ndzvem: Realita nemovitostni
otevieny podilovy fond, TESLA investi¢ni spole¢nost, a.s. Fond je specidinim fondem nemovitosti
investujici do nemovitosti a nemovitostnich spolecnosti. V souladu se statutem jsou do fondu
pofizovany jiZ postavené nemovitosti, které pfinaseji vynos z prondjmu. V mensi mife mohou byt
pofizovany do fondu i nemovitosti urené k budoucimu prodeji.

Spoleénost v roce 2012 hospodafila se ziskem ve vy§i 10 823 tis. K&. V roce 2018 spoleénost
hospodafila se ziskem 4 963 tis. K& Rast zisku byl zplisoben na jedné strané rostoucimi vynosy a na
strané druhé sniZzenim nakladl oproti roku 2018, nebot jiZ nebyly vynaloZeny tak velké ndklady na
rebranding spoietnosti.

Pocatkem roku nastala celosvétova pandemie nemoci Covid-19, ktera bude mit drastické dopady na
ekonomiku Ceské repubiliky. Z tohoto dlivodu oéekavame i snizeni ziskovosti spolecnosti. | pfes
kvalitni spravu fondu Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, TESLA investiéni spolenost, a.s.,
se da ofekdvat stagnace objemu spravovaného majetku.

Pfedstavenstvo navrhuje Cast zisku roku 2019 ve vy3i 10 000 tis. K¢ rozdélit na vyplatu dividendy,
zbytek ve vySi 823 tis. K¢ pievést do nerozdéleného zisku minulych let.

V Praze dne 17. 4. 2020
: C?/‘-/}L/L,
ing. Martin Folprecht

clen piedstavenstva
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Zprava nezavislého auditora
o ovéreni ucetni zaverky spolecnosti TESLA
investicni spolecnost, a.s. k 31. 12. 2019
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

o ovéreni (letni zavérky spolecnosti TESLA investicni spolecnost, a.s.

Se sidlem: Konviktska 291/24, Praha 1 - Staré Mésto, PSC 110 00

Identifikacni ¢islo: 276 47 188

Hlavni pfedmét podnikani: ¢innosti podle zéakona ¢. 240/2013 Sb., o investiCnich spole¢nostech a
investicnich fondech

Tato zprava nezdvislého auditora o ovéreni (Cetni zavérky je uréena akcionarim spoleénosti TESLA
investicni spole€nost, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené Ucetni zavérky spolecnosti TESLA investiéni spolecnost, a.s. (dale
také jen ,Spolecnost”) sestavené na zakladé Ceskych (¢etnich predpis, ktera se sklada z rozvahy
k 31. 12. 2019, vykazu zisku a ztraty za rok konéici 31. 12. 2019, podrozvahy k 31. 12. 2019,
prehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok kondici 31. 12. 2019 a pfilohy této (cetni zavérky,
kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych G¢etnich metod a dalsf vysvétlujici informace. Udaje
o Spoleénosti jsou uvedeny v pfiloze této (¢etni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti TESLA
investicni spoleCnost, a.s. k 31. 12. 2019, nakladu a vynost a vysledku jejiho hospodareni za rok
kondici 31. 12. 2019, podrozvahy k 31. 12. 2019 a prehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok
koncici 31. 12. 2019 v souladu s Ceskymi (¢etnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi doloZkami. NaSe odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit (¢etni zavérky. V souladu se zakonem
o auditorech a Etickym kodexem prijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na Spole€nosti
nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivame se,
Ze dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho vyroku.

Zdlraznéni skuteénosti

Upozornujeme na bod 10 prilohy U¢etni zavérky ,,Udalosti po datu téetni zavérky do data jejiho
sestaveni* popisujici udalosti po datu ucetni zavérky do data jejiho sestaveni. Spolecnost zde
uvadi, Ze v roce 2020 spatfuje vyznamné riziko spojené s dopady opatfeni v disledku epidemie
nemoci COVID-19. Na zakladé hodnoceni rizika Spole¢nosti mize dojit k vyznamnému omezeni
ekonomické aktivity napric viemi sektory ekonomiky s dopadem na realnou hodnotu majetku a
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dluhii a nakladu a vynos( Spolecnosti. Ke dni vyhotoveni (éetni zavérky viak existuje znaéna mira
nejistoty ohledné intenzity a doby zavedeni mimoradnych opatieni a jejich efektu na celosvétovou
i tuzemskou ekonomiku, nebot’ neustéle dochazi k vyvoji v této oblasti. Spolecnost uvadi, Ze nelze
s pozadovanou presnosti stanovit ofekavany dopad vySe uvedené situace na realnou hodnotu
majetku a dluhl a nadkladl a vynosil. Také z naSeho pohledu nelze v souéasné dobé vyhodnotit,
jak vyznamny tento dopad muze byt. Na$ vyrok neni v souvislosti s touto zéleZitosti modifikovan.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo (cetni zaveérku a nas$i zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni organ Spotecnosti.

Nas vyrok k (Cetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovérenim (cetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s G¢etni zavérkou
¢i s nasimi znalostmi o (Cetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani (cetni zavérky nebo zda se
jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi
pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich
predpist na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavki by bylo zpUsobilé ovlivnit Gsudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jez dokaZzeme posoudit, uvadime, Ze
» ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téz predmétem zobrazeni v (Cetni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s U¢etni zavérkou a
¢ ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Spolecnosti, k nimZ jsme dospéli
pri provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti.
V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu Spolecnosti za Ucetni zavérku

Statutarni organ Spoleénosti odpovida za sestaveni GCetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi (Cetnimi pfedpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje
za nezbytny pro sestaveni (Cetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani GCetni zaveérky je statutarni organ Spolecnosti povinen posoudit, zda je Spolecnost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Gcetni zavérky zaleZitosti
tykajici se jejiho nepfetrZitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni
Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy statutarni organ planuje zruSeni Spolecnosti nebo
ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak uéinit.

3/5

APOGEOQ Audit, s.r.0,
A Rohan Business Centre, Recepce 8, Rohanské nabi 671/15, 186 00 Praha 8, CR T +420 267 997 700
E E info@apogeo.cz (€ 271 97 310 OR Méstsky soud v Praze, odd C 103?16
Proudly part of the PR global family €U CZK 4200532851/6800 WWW.APOGEO.CZ






APOGEO

avdil 1 tax ¢ veluation | finence

Za dohled nad procesem Gcetniho vykaznictvi Spoleénosti-odpovida dozorci rada Spolecnosti.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni} nespravnost zpUsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfimérfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v (fetni zavérce odhali pripadnou
existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodu
nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, ktera uzivatelé (Cetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplathovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zaverky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich
zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni}
nespravnost, k niZ doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zpusobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, Gmyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitmich kontrol, ' '

* Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na ucinnost vnitfniho kontrolniho
systému. _

» Posoudit vhodnost pouzitych Gletnich pravidel, primérenost provedenych (cetnich
odhadu a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spolecnosti uvedl v priloze
Gcetni zaverky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrZitého trvani pfi sestaveni (cetni
zavérky statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dllkazni informace
existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které
mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme
k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) -nejistota existuje, je naSi povinnosti
upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze (cetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase
zavéry tykajici se schopnosti Spolefnosti nepfetrZité trvat vychazeji z dukaznich
informaci, které jsme ziskali do data nast zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze SpoleCnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

¢ Vyhodnotit cetkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah (cetni zavérky, vCetné prilohy, a dale
to, zda (€etni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.
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APOGEO

oudil s bax +valuation i finance

Nasi povinnosti je informovat statutarni organ Spole€nosti mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prib&hu udinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkil ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 17. 4. 2020

e o '/4;‘ o - . A o Pt 5 e
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Auditorska spolecnost: L . Odpovédny auditor:

APOGEOQ Audit, s.r.o. ¥ Y Ing. Tomas Brabec

Rohanské nabfeZi 671/15 \\"}:W Opravnéni ¢. 2158

Recepce B

CZ 186 00 Praha 8

Opravnéni ¢. 451
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Subjekt: TESLA investiéni spoleénost, a.s.

Sidlo: Konvitska 291/24, 110 00 Praha 1

Identifikaént &isio; 27647188
Predmét padnikani: vytvafeni a obhospodarovani investi¢nich fond(l ve smyslu

OkamZik sestaveni (cetni zavarky:

31. prosinec 2019

§ 7 zakona &. 2402013 Sb. o investiénich spoletnostech a
investiénich fondechkolektivnim investovani

Rozhodné obodobi - rok: 2019
ROZVAHA
ke dni: 31.12.2019
tdaje v is. K&
Fosledni den Posledni den Pos!edn'i den
AKTIVA rozhodného |  Korekce | rozhodneno | MnHIeho
+ » [ obdobi-brutto obdobi-netto rozhodného
Gl obdob|
Aktiva celkem (5) | 99232 v 30ee) . 06166 16774
Pokladni hotovost a vklady u centrélmch bank 2 495 495 85
Statm bezkupénove dluhopisy a ostatni cenné paplry piijimané centraini
bankou k refinancovani 3
v tom: a) vydané viadnimi institucemi 4
b) ostatni 5
Pohledavky za bankami a druZstevnimi zaloZznami 6 12638 12638 8898
v fom: a) splatné na pozadani 7 12638 12638 8896
" b) ostatni pohledavky 8
Pohiedéavky za nebankovnimi subjekty 9
v fom: a) splainé na pozadani 10
b} ostatni pohledavky 11
Dluhové cenné papiry 12 2614 2614
v fom: a) vydané vladnimi institucemi 13
b) vydané ostatnimi osobami 14 2614 2614
Akcie, podilové listy a ostatni podily 15
Utasti s podstatnym viivem ' 16
Z toho: v bankach 17
Ugasti s rozhodujicim vivem 18
Z toho: v bankach 19
Dlouhodoby nehmotiny majetek 20 3292 -1 904 1388 1016
Z toho: goodwili 21
Dlouhodoby hmotny majetek ' 22 2865 -1162 1703 1166
Z toho: pozemky a budovy pro provozni innost 23
Ostatni aktiva 24 7107 5 583
Pohledavky z upsaného zakladniho kapitalu 25
Naklady a pfijmy pfidtich obdobi 26 221 28







Posledni den rozhodneho Posledni den minulého
PASIVA obdobi Fozhodného obdobi
Pasiva celkem (%) 1| . 26166] 16774
Zavazky vaci bankam a-druzstevnim zaioznam 2
v tom: a) splainé na poZadani 3
b} ostaini zavazky 4
Zavazky viiéi nebankovnim subjektim 5
v fom: a) splatné na pozadani 6
b) ostatni zavazky 7
Zavazky z diuhovych cennych papird - 8
v tom: a} emitované diuhové cenné papiry 9
b} ostatni zavazky z diuhovych cennych papiri 10
Ostaini pasiva 11 5610 4 376
Vynosy a vydaje pfidtich obdobi 12 801 1179
Rezervy 13 . 200 287
v tom: a} na dlchody a podobné zavazky 14
b) na dané 15
c) ostatni 16 200 287
Podfizené zavazky 17
Zakladani kapital 18 5525 5525
Z toho: &) splaceny zakladni kapitél 19 5525 5525
Emisni aZio 20
Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 21 118 118
v fom: a) povinné rezervni fondy a rizikové fondy 22 116 116
b) ostatni rezervni fondy 23
¢} ostaini fondy ze zisku 24
Rezervni fond na nové ocenéni 25
Kapitalové fondy 26
Ocefiovaci rozdily 7
z toho: a) z majetku a zavazk( 28
b) ze zajistovacich derivatl 29
¢} z piepoCtu Géasti 30
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozmh obdob| 31 _ 3091 328
Zisk nebo zirata za detni obdobi - SR 32 : 10823} - 4983
Viastl kapitdl (18+ 20+ 21405406+ 27+31430) i 19555] 10932

Sestaveno dne:

17.04.2020

Sestavil:

AN

Podpisovy zaznam statutarniho orgéanu idetni jednotky:







Subjekt: TESLA investitni spolegnost, a.s.
Sidlo: Konvitska 291/24, 110 00 Praha 1
Identifikacni &islo: 27647188
Pfedmét podnikani: vytvafeni a obhospodafovan investiénich fondd ve smyslu  §
7 z8kona ¢&. 240/2013 Sb. o investiCnich spoletnostech a
investitnich fondechkalektivnim investovani

OkamfZik sestaveni (éetni zavérky:; 3. prosinec 2018
Rozhodné obodobi - rok: 2019
VYKAZ ZISKU A ZTRATY

ke dni: 31.12.2019

(daje v tis. K&

Od zatatku do konce 0Od zatatku do konce minulého
¢.f. lrozhodného obdobi rozhodného obdobi
Vynosy  (rokil a podobné vynosy 1 28 .8
z toho; droky z dluhovych cennych papiru 2 28 87
Néklady na droky a podobné naklady 3 :
z toho: naklady na troky z dluhovych cennych papirtt 4
Vinosy z akcit a podili - ' [
v tom: &) vynosy z (€asti s podstatnym viivem 6
b) vynosy z icasti s rozhodujicim viivem 7
c) ostatni vynosy z akeii a podild 8
Vinosy z poplatkil a provizi 9 58 254 54 586
Naklady na poplatky a provize 10 21975 23 168
Zisk nebo ziréta z finantnich cperaci 11 3 60
Ostatni provozni vynosy 12 78 166
Qstatnf provozni naklady 13 0 172
Spravni naklady 14 21757 23769
v tom: a) nakfady na zaméstnance 15 9645 8 661
2 toho: aa) mzdy a platy 16 7 160 6426
ab) socialni a zdravolni pojisteni 17 2 280 2042
ac) ostatni naklady na zaméstnance 18 205 193
b) estatni spravni naklady 19 121412 _ 15108
[RozpuiStent Tezerv a opraviyeh polozek k dicunodobemu Nmoman a
nehmotnému majetku 20
Odpisy, fvorba rezerv a opraviych pooZek k dlounodobému imoinému a
nehmotnému majetku 2 963 387
[ROZPUSTENT Opravnycn POTOZEK @ ezerv K PONedavkam a zarukam, vynosy
z dfive odepsanych pohledavek 22 287
(Cdpisy, vorba a pouZiti opravnych polozek a rezerv K ponledavkam a
zérukam 23 202 104
RozpustEnT opravhych polozek K Gcastem s rozhodujicim a podstainym
vlivem 24
Ziraly z pievidu GCast s rozhodujicim a podstatnym viivem, tvorba a _
pouZ.opravnych polozek k Ugastem s rozhodujicim a podstatnym viivem 25
rozpusteni ostatnichrezery 26
Tvroba a pouZiti ostatnich rezerv 27
Podil ta Ziscich neho ZIratach Ucast s rozZNoGUJicim Nebo pogsTatnym
viivem 2
Zisk nebo 2trata za Uéetni obdobi z bézné Cinnosti pfed zdanénim 29 13 747 7178
MimoFadné vynosy 30
Mimoradné naklady 3
Zisk nebo ztrata za GBetnl obdobi z mimofadné innosti pred zdanénim 32 g o
Dan z pfijmu 33 2924 2215
Zisk nebo zirdia za Uéetni obdobi po zdanéni - _ 34 ' . 10823 T
Sestaveno dne: Podpisovy z&znam statutémiho organu (etni jednot&y’: o5
17.04.2020 4
Sestavil:
N =
// 0 ( / ‘







Subjekt: TESLA investiéni spolegnost, a.5.
Sidlo: Konvitska 291/24, 110 00 Praha 1
Identifikaéni &islo: 27647188
Predmét podnikan:
vytvafeni a obhospodafovéni investiénich fondi ve smysiu
§ 7 zakona &, 240/2013 Sb. o investiénich spole¢nostech a
investiénich fondechkoleklivnim investovani
OkamZik sestaveni ietni zavérky. 31. prosinec 2019
Rozhadné obadabi - rok; 2019

SPECIFIKACE PODROZVAHOVYCH AKTIV PASIV
ke dni: 31.12.2019

ldaje v tis. K&

Posledni den rozhodneho  [Posledni den minuleho
£.F.[obdobi rozhodného obdobi

Poskytnuté piisliby a zaruky 1

Poskytnuté zastavy 2

Pohledavky ze spotovych operaci 3

Pohledavky z pevnych terminovych operaci 4

Pohledavky z opct 5

Odepsané pohledavky 8

Hodnoty pfedané do schovy, do spravy a k ulozeni 7

Hodnoty piedané k cbhospodafovani 8

Prijaté pfisliby a zaruky 9

Pfijaté zéstavy a zajisténi 10

Zévazky ze spotovych operacl 1

Zavazky z pevnych terminovych operaci 12

Zévazky z opci 13

Hodnoty pfevzaté do (schovy, do spravy a k uloZeni 14

Hodnoty pfevzaté k obhospodafovani 15 2 266 239 2032192
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu Ggetni jednotky:

17.04.2020 T T

Sestavil:

O







Subjekt: TESLA investiéni spoleénost, a.s.
Sidlo: Konvitska 291/24, 110 00 Praha 1
Identifikaéni éislo: 27647188

Pledmét podniként vytvareni a obhospodafavani investicnich fond(i ve smyslu  § 7 zékona €. 240/2013 Sb. o
investiénich spolednostech a investiénich fondechkolektivnim investovani
Okamzik sestaveni (ietni zavérky: 31. prosinec 2019
Rozhodné obodobs - rok: 2019

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

ke dni: 31.12.2019
Udaje v tis. K&

Zakladni Vlastni Rezerv. Kapi.tél. Oceriov.
kapital akcie | Emisni 8Zio| fondy fondy rozdily | Zisk (zfréta)| Celkem

Zistatek k 31.12.2018 | 5 525 0| 0l 116] 0| 0| 5 291| 10 932
Zmény Udetnich metod 0
Opravy zasadnich chyb 0
Kurzové rozdily a ocefiovei rozdily

nezahmuté do HY 0
Cisty zisk/ztrata za (Cetni obdobi 10 823 10 823
Dividendy -2 200 -2200
Prevody do fond{l 0
Pouziti fondiy 0
Emise / odkupy PL 0
ZvyBeni zakladniho kapitalu 0
Nakupy viastnich akeii ' 0
Ostatni zmény 0
Zaokrouhleni 0
Zlstatek k 31.12.2019 | 5 525 ]| 0| 116 0] 0] 13 914} 19 555
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutariho organu ddetnl jednotky:

17.04.2020

Sestavil //j) N J/ /Z%/ﬁ\/c@







TESLA investi¢ni spoleénost, a.s.
Priloha ufetni zavérky

Ke dni 31.12.2019
1. OBECNE INFORMACE
(a) Charakteristika spolefnosti

(b)

{c)

Vznik a charakteristika spolecnosti

TESLA investi¢ni spolednost, a.s (déle jen spolenost) se sidlem Praha 1, Konviktska 291/24, 110 00 vznikla
12. ledna 2007, kdy byla zapsana do obchodniho rejstifku. Dne 30. dubna 2007 ziskala povoleni k &innosti
rozhodnutim CNB ¢.j. SP/541/25/2007/4. Predmétem podnikéni je vytvarem a obhospodafovani investiénich
fondli na zaklad® smlouvy o obhospodafovani ve smyslu §7 zakona & 240/2013 Sb. o investiénich
spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozd&jiich predpis. Spolecnost v roce 2019 obhospodaiovala
fond Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, TESLA investiéni spolednost, a.s.

Depozitéfem spoletnosti a ji obhospodafovaného fondu byla a Ceskoslovensk4 obchodni banka, a.s., Praha
5, Radlickd 333/150, PSC 15057, IC: 00001350.

Pravai poméry

Ke dni sestaveni Géetni zavérky jsou veikeré pravni poméry spoleénosti v souladu se zdkonem &, 240/2013
Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech v platném znéni a dal3imi zakony platnymi v CR

Vychodiska pro pfipravu d&etni zavérky

Ugetni zavérka byla pripravena v souladu se zékonem & 563/1991 Sb., o udetnictvi v platném znéni a
pfisludnou vyhlaskou 501/2002 Sb., kterou se provadgji nskterd ustanoveni zékona & 563/1991 Sb,, o
ucetnictvi, ve znéni pozd&jiich predpisii, pro ufetni jednotky, které jsou bankami z jingmi finannimi
institucemi, eskymi uiéetnimi standardy pro ugetni jednotky, které n&tji podle uvedené vyhlasky a dal$imi

souvisejicimi piedpisy.

Utetnictvi spole€nosti je vedeno tak, aby iicetni zavérka sestavena na jeho zéklad@ poddvala v&my a poctivy
obraz pfedmétu igetnictvi a finanéni situace G&etni jednotky. Tato idetni zévérka je nekonsolidovana.

POPIS UCETNI JEDNOTKY

2.1 Zakladni adaje

Spoleénost: TESLA investi¢ni spoleénost, a.s.
Sl'dIo fondu: Konviktska 291/24, Praha 1, 110 00
ic: 276 47 188

Orgdny investi¢ni spole¢nosti cbhospoda¥ujfci majetek fondu k datu 31. 12. 2019:

* Ptedstavenstvo:

¢len predstavenstva: Ing. Martin Folprecht (od 8. 4, 2013)

Dozordi rada:

&len dozoréi rady: Roman Kratochvil (od 23. 11. 2017)

-

Akcionafi, ktefi maji podil v&tii nez 10% na zakladnim kapitalu nebo hlasovacich pravech o N

Wealth Management Services a.s, Praha 1, Konvikiska 291/24, PSC 110 00, IC 24—3 18 469 —\ak‘cmnér
podil 94% (v roce 2018 podil 94 %). ' )




TESLA investi¢ni spole¢nost, a.s.
Piiloha adetni zavérky
Ke dni 31.12.2019

Zmény v obchodnim rejstiiku
V roce 2019 byly provedeny tyto zmény a dodatky v obchodnim rejstétku investiéni spoleénosti:
Sidlo:
Vymazéno 1. éervence 2019:
Biehovi 43/3, Josefov, 110 00, Praha 1
Zapsano 1. Cervence 2019:

Konviktska 291/24, Staré M&sto, 110 00, Praha 1

2.2 Pfedmét ¢innosti spole¢nosti

Predmétem podunikédni je vykon &innosti podle zdkona &. 240/2013 Sb., o investinich spolednostech a
investi¢nich fondech (dale jen ZISIF), opraviiujic spole¢nost:

a) presdhnout rozhodny limit;

b) obhospodafovat

- specialni fondy,

- zahraniéni investi¢ni fondy srovnatelné se specialnim fondem,

- fondy kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondi rizikového kapitilu a kvalifikovanych
fondi: socidlniho podnikani),

- zahraniéni investi¢ni fondy srovnatelné s fondem kvalifikovanych investord (s vyjimkou zahraninich
investinich fondd srovnatelnych s fondy kvalifikovanych fondd rizikového kapitdlu a fondy
kvalifikovanych fondi socidlntho podnikani);

¢) provadét administraci v rozsahu &innosti podle § 38 odst. 1 ZISIF, a to ve vztahu

- ke specidlnim fondiim,

- k zahraniénim investiénim fondim srovnatelnym se specidlnim fondem,

- k fondiim kvalifikovanych investori (s vyjimkou kvalifikovanych fondli rizikového kapitdlu a
kvalifikovanych fondi socidlntho podnikani),

- k zahrani¢nim investitnim fondiim srovnatelnym s fondem kvalifikovanych investorti (s vyjimkou
zahraniénich investi¢nich fondi srovnatelnych s fondy kvalifikovanych fondl rizikového kapitdlu a fondy
kvalifikovanych fondd socidlniho podnikani).




TESLA investi¢ni spole¢nost, a.s.
Priloha acetni zavérky
Ke dni 31.12.2019

2.3 Organizacni struktura spoletnosti a jeji zdsadni zmény v uplynulém tGéetnim
obdobi

Vroce 2019 nedo$lo k Zadnym podstatnym zménam v organizaéni siruktufe. Organizatni strukturu lze
naznaéit nasledujicim zpasobem;

- ™
Ué&etnictvi,
administrace portfolia,
Back office
. v
o )

Vybor odbornika
Ri%end rizik

~
\,

1
¥

Vykonny rfeditel
Compliance

’
J

"

Interni audit

Predstavenstvo ™ ’
Sprava IT

., w

™ ™y

Klientsky servis

Reditel dseku investic, o /
prodeje a front office - -
Prodejni servis, trénink
a vzdélavani
e, v
. Portfolio management,
analyza a sprava aktiv




TESLA investi¢ni spoleénost, a.s.
Priloha acetni zivérky
Ke dni 31.12.2019

3. UPLATNENE UCETNI METODY

Pro zpracovani Gletni zavérky za rok 2019 pouZila spolednost nasledujicich G€etnich metod, zpiisobil
ocefovani a zphsobil odepisovani:

¥ __r o rw

3.1 Den uskutetnéni ucetniho piipadu

V zévislosti na typu transakee je okamzikem uskuteénni ddetniho piipadu zejména den vyplaty nebo
pfevzeti ob&Ziva, den nikupu nebo prodeje valut, deviz, popf, cennych papir, den provedeni platby, popf.
inkasa z (&tu klienta, den ptikazu na korespondenta k provedeni platby, den zi¥tovani pfikazii spolegnosti s
clearingovym centrem CNB, den pfipsani (valuty) prostiedkit podle zpravy do¥lé od korespondenta
spolegnosti (zpravou se rozumi zprava v systému SWIFT, avizo spole¢nosti, pfevzaté medium, vypis z aétu,
popt. jiné dokumenty), den sjednéni a den vypoFidani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi popf.
jinymi derivaty, den vydani nebo pievzeti zaruky, popf. iv&rového piislibu, den pfevzeti hodnot do dschovy.

3.2 Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou pouZitelnosti del3i neZ
jeden rok a v ocenéni pfevyZujicim 60 tis. K&. Oceiiuje se v pofizovacich cendch, které zahrnujf cenu, za kterou
byl majetek pofizen a ndklady s jeho potizenim souvisejici.

Néaklady na technické zhodnoceni diouhodobého nehmotného majetku nad 60 tis. K& zvy3uji jeho pofizovaci
cenu.

Diouhodoby nehmotny majetek je odpisovéin do nakladd na zakiadé pfedpokladané doby Zivotnosti jednotlivych
poloZek majetku, nejdéle do 60 mésicll. Konkrétng pak ziizovaci vydaje a software jsou odepisovéany
rovnomérmnym mésiénim odpisem po dobu 60 mésicii.

Nehmotny majetek v ocenénf do 30 tis. K& a dobou pouZitelnosti delsf neZ 1 rok je evidovén jako drobny (jiny)
dlouhodoby nehmotny majetek a je jednorazové odepisovan do ndkladl v roce potizent,

Opravné polozky vyjadiuji dofasné sniZeni hodnoty aktiva.

Spolegnost eviduje k 31.12.2019 dlouhodoby nehmotny majetek ve formé softwaru, ochranné zniémky a
audiovizudlnich d&l . Veskery majetek byl ocenén v pofizovacich cendch.

Potatetni ]

tis. ziistatek Priristky Ubytky Kone&ny
Software 1783 840 0 2623
Ochrannd znamka 50 0 0 50
Audiovizuélni dila 411 0 0 411
Pofizeni did nehm. majetku 48 764 604 208
Celkem 2292 1604 604 3292
tis. Bruto Korekce Netto 2018
Software 2623 -1 556

Ochranna znamka 50 -5

Audiovizudlni dila 411 -343

Pofizeni did nehm. majetku 208 0

Celkem 3292 -1904




TESLA investi¢ni spoleénost, a.s.
Priloha udetni zavérky
Ke dni 31.12.2019

3.3 Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou pouzitelnosti del$i nez
jeden rok a v ocenéni pievySujicim 40 tis. K¢,

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu, za kterou byl majetek
pofizen a ndklady s jeho pofizenim souvisejici. Majetek vytvofeny vlastni &innosti se oceftuje vlastnimi néklady.
Naklady na technické zhodnoceni diouhodobsho hmotného majetku nad 40 tis. K& zvy3uji jeho pofizovaci cemu
Be&Zné opravy a idrzba se uétuji do nékladi.

Samostatné movité véci s dobou pouZitelnosti delsi neZ jeden rok se¢ zahmuji do dlouhodobého hmotného
majetkn, pokud jejich ocenéni pfesahne éastku 40 tis. K&,

Opravné polozky vyjadiuji doCasné sniZeni hodnoty aktiva.

Uroky z Gvérf a pajéek pijatych na pofizeni dlouhodobého hmotného majetku jsou souéasti finanénich nakladd
a nezvy¥uji pofizovaci cenu majetku.

Spolecnost eviduje k 31.12.2019 obecné dlouhodoby hmotny majetek ve formé dlouhodobého majetku a
samostatnych movitych véci a souboru movitych véci, jako jiného (drobného) dlouhodobého hmotného majetku.
Veskery majetek byl ocenén v pofizovacich cendch.

Odpisy jsou vypotteny z ceny, ve které je majetek ocenén v udetnictvi, a to na zdklad® pfedpoklidané doby
Zivotnosti.

Dlouhodoby hmotny majetek je odpisovan do nékladii na zéklad® predpokladané doby Zivotnosti jednotlivych
poloZek majetku,

tis. Po&atedni ziistatek Piiristky  Ubytky Konedny
Samostatné movité

véci a soubory 1 694 871 0 2 865
Celkem 1994 0 0 2 865
tis. Bruto Korekee Netto 2018
Samostatné movité véci a soubory 2 865 -1 162 1703 1166
Celkem 2 865 -1 162 1703 1166

3.4 Dlouhodoby finanéni majetek

Spolegnost nevlastni Zadné cenné papiry nebo podily vyjma Investic. Nevlastni tedy finan¢nf investice uréené
pro vlastn{ potiebu.

3.5 Pohledavky

Pohledavky se nétuji pfi svém vzniku ve své jmenovité hodnoté, popi. pohledavky nabyté za tplatu
pofizovaci cenou. Ke konci rozvahového dne se ocengni pochybnych pohledavek sniZuje pomoc{ opraynych
polozek uétovanych na vrub nékladii. Opravné polozky jsou v rozvaze vykazany ve sﬁldil_pc'i korekce.

Pohledavky po splatnosti vice nez 365 dnifi 100 %
Pohledavky po splatnosti nad 180 dné do 365 dnf 50%
Pohledavky pfedané k pravnimu vymahani 100 %% \
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Opravné poloZzky zjit#né na zdklad® vy¥e uvedendho vypodtu jsou nasledné individualng posuzovany a
vyhodnocovény. Na zdklad€ tohoto procesu jsou stanoveny koneéné vyie opravnych poloZek k jednotlivym
pohledavkam.

3.6 Pohledavky za bankami

Pohledavky jsou Uétovany v pofizovacich cendch. Casové rozliSeni trokovych vynosi je soudast! G&etni
hodnoty t&chto pohleddvek.

3.7 Tvorba rezerv

Rezerva piedstavuje plnéni, s nejistym ¢asovym rozvrhem a vy&i. Rezerva se tvofi v pFipadg, pro ktery plati
nésledujici kritéria:
*  existuje povinnost (pravni nebo v&cnd) plnit, ktera je vysledkem minulych uddlosti;
» je pravdépodobné, Ze pln&ni nastane a vyZada si odliv prostiedki piedstavujicich ekonomicky
prospéch, pfidemz ,,pravd&podobn&* znamena pravdépodobnost vy¥¥i neZ 50%;
*  je moZné provést pfiméfens spolehlivy odhad plnéni,

3.8 Daii z pFijmu

Splatna dafi z pi{jmi se po&itd vyndsobenim zdkladu dang a sazby stanovené zdkonem o danich z ptijmil,
Zaklad dang je tvofeny ugetnim vysledkem hospodatent, ktery se zvy#uje nebo sniZuje o trvale nebo dogasné
dafov& neuznatelné niklady a nezdatiované vynosy (napf. tvorba a zii¢tovani ostatnich rezerv a opravnych
polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi ti¢etnimi a dafiovymi odpisy).

OdloZen4 dafiova povinnost vyplyva z rozdilil, které nastdvaji v moment& odliného pohledu \igetniho a
dafiového na urdité polozky v u¥etictvi. Vypolet odloZend dang je zaloZen na zdvazkové metod¥, ktera
vychdzi zrozvahového pfistupu. Zjistf se jako souin vysledného pfechodného rozdilu a sazby dang
stanovené zdkonem o danich z pi{jm#, ktera bude platnd pro obdobi, ve kterém bude odloZena daii uplatnéna.
Prechodné rozdily vznikajif mezi zistatkovou hodnotou aktiva nebo pasfva v rozvaze a jejich dafiovou
hodnotou (napf, piti pfecenéni majetku jako investi¢ni pfileZitost na redlnou hodnotu, rezervy tvoiené nad
ramec dafiovych zikond), ale i dal§ich rozdilii (nap¥. pfi nerealizované ztraté z ptedchozich let). Odlozena
dafiova pohledavka je zalftovana jen tehdy, pokud neexistuji pochybnosti o jejim mo#ném dafiovém
uplatnéni v nasledujicich icetnich obdobich.

Spoletnost v roce 2019 neméla titul pro uétovani o odloZené dani.

3.9 Bankovni aveéry

Uéetnf jednotka neeviduje Z4dné bankovn{ uvéry.
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3.10 Operace v cizi méné

V okamZ#iku pofizeni majetku ¢i vzniku zavazku speleénost pouZiva pro ptepoet majetku a zdvazki v cizi
méng na K& denni kursy CNB. Realizované kursové zisky a ztraty se v pribshu uéetniho obdobi ittuji do
finanénich vynosi, resp. ndkladii b&ného roku.

K datu sestaveni (¢etni zavérky se majetek a zdvazky v cizi m&né piepoéitavaji aktudlnim kursem CNB a
vzniklé kurzové rozdily se rovngZ G&tuji na vrub pFisludnych udth financnich ndkladii nebo ve prosp&ch
finan¢nich vynost.

3.11 Finanéni leasing

Finanéni leasing nebyl ve spolegnosti ve sledovaném obdobi pouZit.

3.12 Zasady pro ictovani naklada a vynosia

Naklady a vynosy se utuji na pifislusnych uctech nékladovych a vynosovych druhil #asové rozlisené, tj. do
obdobi, s nimZ vécng i fasové souviseji. Vynosy se uétuji vetné slev a s dani z pFidané hodnoty. Naklady a
vynosy jsou vykézany vzajemng neziitované (nekompenzované).

V souladu s principem opatrnosti se do vysledku hospodafeni zahrnujl jen zisky, které byly dosaZeny.
V tivahu se berou v3echna pfedvidatelna rizika a moiné ztraty, které jsou znadmy do okamZiku sestaveni
ucetni zavérky; v ietni zavérce jsou vyjadieny rezervami, opravnymi poloZkami nebo odpisy.

3.13 Podstatné zmeény zpusobu ocefiovini, postupii iétovani a odepisovini oproti
piedchizejicimu obdobi

V titetnim obdobi roku 2019 nedoflo ke zm&nam vzhledem k pfedeslému obdobi.

POUZITE FINANCNI NASTROJE

Spoletnost je vystavena trznim rizikGm, ktera vyplyvaji u otevienych pozic transakei s urokovymi nastroji,
které jsou citlivé na zmé&ny podminek na finanénich trzich.
UCetni jednotka uklddala své prostfedky na b&Zné G&ty u bank.

4.1 Riziko likvidity

Riziko likvidity vznikd ze zphsobu financovani aktivit spoletnosti a Fizeni jejich pozic. Vzhledem
k vyhodnoceni miry tohoto rizika vzhiedem k celkové finanéni situaci uéetni jednotky ve sledovaném obdobi
v pritbéhu roku 2019 tedy byly finanéni prostfedky drZeny na vkladech u bank &i v hotovosti. Prostiedky,
které nejsou potieba drZet k zajiSténi b&Znych vydaji, pak byly umistdny do kerporatnich dluhopisi
kotovanych na Burze cennych papiri Praha a se zajisténou likviditou market makery.

4.2 Urokové riziko e \

Spoletnost investovala Gdst svych prostfedkd do korporatnich dluhopish, které VYkaZLl_}l uncltf)u ‘ming. |
citlivosti na vyvoj tirokovych sazeb, nicméng toto riziko bylo vyhodnoceno jako! pi‘l_]atalﬁé-a‘ spoleknost: o
nepoufila Zadné finan¢ni nastroje na zaji§téni proti tomuto riziku. Lo e

7




TESLA investi¢ni spolecnost, a.s.
Priloha uéetni zavérky
Ke dni 31.12.2019

4.3 Ménové riziko

Spole€nost nevykazovala v daném obdobi zadn4 aktiva ani pasiva podléhajici m&novému riziku.

5.  UCASTIS ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM
Ukasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem spole¢nost k 31.12.2019 nevlastni.
Spolecnost k datu sestavenf ti¢etnf zdvérky obhospodafovala tyto podilové fondy:

-Realita otevfeny nemovitostni podilovy fond, TESLA investiéni spole¢nost, a.s.

Situace v minulém n&etnim obdobi byla shodnd se sledovanym déetnim obdobim.

OBORY CINNOSTI A ZEMEPISNE OBLASTI, VE KTERYCH
UCETNI JEDNOTKA PUSOBI

Spoletnost patii do kategorie subjektl kolektivniho investovani a zabyva se obhospodaiovanim fondh
kolektivniho investovani.

6.  VYZNAMNE POLOZKY V ROZVAZE, VYKAZU ZISKU A
ZTRATY

6.1 Pohledavky za bankami

Pohledavky za bankami pfedstavuji zlistatek na b&Znych uétech a terminovanych vkladech.

tis. K& 2019 2018
Bé&zné 0ty 12 638 8 896
Terminované vklady 0 0
Celkem 12 638 8 896

6.2 Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Spolegnost v roce 2019 neméla Zadné pohledavky za nebankovnimi subjekty.

Zbytkova doba splatnosti
Do 3 mésicii

3 mésice az 1 rok

1—5tet

Nad 5 let !
Celkem { ':":.7\
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6.3 Dluhové cenné papiry

Spoletnost k rozvahovému dni eviduje dluhové cenné papiry v hodnot 2 614 tis, K& (v roce 2018 - O tis,
K&), vEetné alikvotnich firokovych vynost. Dluhopisy se ocefiuji trini hodnotou dle pfislusnych pravnich
piedpisit.

Zbytkovi doba spiatnosti 2019 2018
Do 3 mésict

3 mésice aZ 1 rok
1-51let 2614

Nad 5§ let
Celkem 2614

;oo oo

6.4 Ostatni aktiva a naklady p¥i$tich obdobi

Ostatni aktiva ve vy3i netto 7 107 tis. K& (2018 5 583 tis. K&) piedstavuji pohledavky za klienty v realné
hodnoté a naklady tykajici se pfistich obdobi ve vy#i 221 tis. K& (2018 28 tis. K&).

6.5 Zavazky kryté zastavnim pravem
Spole&nost nema4.
6.6 Bankovni avéry

Spoleénost nema k 31. 12. 2019 bankovni dvéry,

Zbytkova doba splatnosti 2019
Do 3 mésici 0
3 mésice aZ 1 rok 0
1—351et 0
Nad 5 let 0
Celkem 0

6.7 Ostatni pasiva a vynosy a vydaje priStich obdobi

tis. K¢ 2019 2018
Zavazky z obchodniho styku 1794 1143
Ostatni zavazky 3816 3233
Vvdaje pfistich obdobi 801 1179
Celkem 6411 5 555

V3echny zdvazky z obchodniho styku jsou splatné do jednoho roku. Ostatni zdvazky jsou predev51m zavazky
na daii z pi{jmu a za zamé&stnanci z titulu vyplaty mezd a odvody na pojisténi. Ry ;
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6.8 Zakladni kapital a pohledavky za akcionafi

Spole¢nost méa zakladni kapital ve vy 5 525 tis. K& (2018- 5 525 tis. K&). Zékladni kapitél je zcela
splacen. Vyvoj vlastniho kapitalu je popsan v samostatném vykazu.

6.9 Hospodiisky vysledek
Hospodatsky vysledek spoletnosti za rok 2019 &ini zisk — 10 823 tis. K& (v roce 2018 zisk — 4 963tis. K&),

Piedstavenstvo pfedpoklada rozdélit zisk za rok 2019 nasledovné: 823 tis. K& pfevedeni do nerozdéleného
zisku minulych let, 10 000 tis. K& na vyplatu dividendy.

6.10 Cisté arokové vYnosy

Cisté vpnosy 7 iiroki zahrnujf;

) ) 2019 2018
Uroky z BU, TV a piij¢ek 0 0
Urcky z dluhovych CP 28 87
PFijaté droky celkem 28 87
Uroky z fivéri a piijéek 0 0
Placené droky celkem 0 0
Cisté urokové vynosy celkem 28 87

Veskeré vynosy a néklady jsou realizovany v Ceské republice.
6.11 Vynosy a naklady z poplatkiu a provizi
2019 2018
tis. K&
Ptijaté poplatky za obhospodafovani, sradZky a pfirazky 58254 54 586
Celkem 58 254 54 586
Provize dealertim ' 21964 23 160
Bankovni poplatky 3! 9
Celkem 21975 23169
Vedkeré vynosy a naklady jsou realizovany v Ceské republice.
¢ s - ,-/i‘ L ‘_7 j_ ‘ R
6.12 Ostatni provozni vynosy a naklady e ,,..0\'__)
S e e y .c.r
Spoletnost méla k 31. prosinci 2019 ostatni provozni vynosy ve vy$i 78 tis. K& (.;\'p_l_:ece 2018:- 166.tis. kg

10



TESLA investi¢ni spolecnost, a.s.
Ptiloha iiéetni zavérky

Ke dni 31.12.2019
6.13 Spravni naklady

tis. K& 2019 2018
Mzdy a odmény zamé&stnancii 7 160 6426
Socialni a zdravetni poji§téni 2280 2042
Ostatni nklady na zamé&stnance 205 193
Mezisoudet 9 645 8 661
Ostatni spravni ndklady 12112 15108
z toho: naklady na audit 6 6

pravni a dailové poradenstvi 45 45
Celkem 21 757 23769

Priim&rny pofet zam&stnanci spolednosti byl nisledujici:

2019 2018
Zam&stnanci i4 13
Clenové predstavenstva spolecnosti 1 1
Clenové dozoréi rady 1 1

Ugetni jednotka neposkytla z4dné uvéry nebo jind naturdlni, &i penézita plnéni ¢lenfim statutarniho organu
ani tleniim dozoréi rady, ani zaméstnanciim a ani byvalym &lenim organtd investi¢ni spolegnosti, které by ke
konci roku nebyly splaceny. Zaroveii za tyto osoby nebyly vydany 2adné zaruky.

6.14 Dan z piijmu

Spoleénost realizovala za rok 2019 zisk ve vy&i 10 823 tis. K&, dari z pFjmu za rok 2019 je 2 924 tis. K¢ (za
rok 2018 celkem 2 2135 tis. K&).

OdloZena daii z piijmu

OdloZené dané z pi{jmu jsou pocitany ze v¥ech dodasnych rozdili za pouZiti datiové sazby platné pro obdobi,
ve kterém budou dafiovy zdvazek nebo pohledavka uplatnény.
V roce 2019 spoleénost neméla titul pro fi¢tovani o odloZené dani.

rorw

6.15 Domérky dané z pFijmi za minula Géetni obdobi

Nebyly vyméteny.

6.16 Zavazky nevyinétované v ucetnictvi a neuvedené v rozvaze

Nejsou evidoviny, nebyly poskytnuty, ani piijaty.
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10.

11.

VZTAHY S PROPOJENYMI (SPRIZNENYMI) OSOBAMI

Utetni jednotka neposkytla 7adné uvéry Clenim statutarntho organu ani &lendm dozoréi rady, ani
zaméstnanciim investiéni spoleénosti. Zaroveil za osoby nebyly spolegnosti vydany Zadné zaruky.

VYVOJ VLASTNIHO KAPITALU K 31. 12, 2019
Vyvoj vlastniho kapitalu za rok 2019 je popsan v samostatném vykazu.

OSTATNI INFORMACE

Spolecnost nevede Zadné spory pfesahujici 10% hodnoty majetku spole¢nosti.

UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY DO DATA JEJIHO SESTAVENI

Spole¢nost neeviduje Zadné vyznamné uddlosti mezi témito daty, kromé nasledujici:

V prtb&hu roku 2020 bude vyznamnym rizikovym faktorem dopad mimofadnych opatieni spojenych s
roz§ifenim viru SARS-CoV-2 a jim vyvolané epidemie nemoci COVID-19. V této souvislosti mizZe dojit k
vyznamnému omezeni ckonomické aktivity naptié viemi sektory ekonomiky s dopadem na redlnou hodnotu
majetku, divhi a ndklady a vynosy spole¢nosti. Ke dni vyhotoveni této udetnf zévérky viak existuje znatné
mira nejistoty ohledng intenzity a doby zavedeni mimofadnych opatieni a jejich efektu na celosvétovou i
tuzemskou ekonomiku, nebot’ neustale dochazi k vyvoji v této oblasti, Nelze proto s poZzadovanou piesnosti
stanovit ofekdvany dopad vy¥e uvedené situace na redlnou hodnotu majetku, dluhii a nakladii a vynosii
spole&nosti.

OPRAVY CHYB MINULYCH LET A VLIV TECHTO OPRAV NA VLASTNI
KAPITAL

Ve sledovaném obdobf tigetni jednotka nerealizovala zidné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem
na vlastni kapital.

Odeslano dne: Razitko a podpis Osoba odpovédna Osoba odpovédna
statutrniho organu: za Oetnictvi za uéetni zavérku )
17.4.2020 ; oy ’ VL/
P ' 1 \
Ing. Martin Folprecht Ing. Jan Drapal Ing. Jan Drépal
tel.: +420 602342842 tel.: +420 602342842
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TESLA investicni spolecnost, a.s.
Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami za ucetni obdobi 2019

Zprava o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou
osobou a osobami oviddanymi stejnou ovladajici osobou spolecnosti TESLA
investicni spoleénost, a.s. ~ ovladana osoba (pro Gcetni obdobi od 1. 1. 2019 do

31. 12. 2019)

PouZité zkratky:
VoBUP Vyhldska &. 244/2013 Sb., o bliZ3i Gpravé nékterych pravidel zékona o
investi€nich spoleénostech a investitnich fondech
ZISIF Zakon ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investicnich fondech
ZOK Zakon £.90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech (zékon o
obchodnich korporacich)
Zol) Zékon €. 563/1991 Sb., o GEetnictvi

1) Vztahy mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. a) aZ ¢) ZOK)

Osoba oviddand

Sidlo investicni spolecnosti TESLA investicni spoleCnost, a.s.
Konviktskd 291/24
11000 Praha 1
Ceskd republika

 Identifikacni &islo

276 47 188

Zakladni kapital
5525 000,-Ké

Uloha oviddané osoby ve struktufe vztahii mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK
Ovladand osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je

napliiovani pfedmétu podnikani.




TESLA investicni spofecnost, a.s.
Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami za Gcetni obdobi 2019

Osoba ovladaijici

Wealth Management Services a.s, Praha 1 — Staré mésto, Konviktska 291/24, PSC 110 00, IC 243
18 469 — akcionaf, podil 94,00 %

Doba utasti od roku 2013 dosud
Vyse udasti k datu 31.12.2019: 94,00 %

Rozhodujicim pfedmétem Einnosti bylo v Gcetnim obdobi kolektivni investovani spocivajici ve
vytvafeni a obhospodarovani investitnich fondil. Obhospodafovanym fondem byl fond Realita
nemovitostni OPF. Spole€nost byla v Géetnim obdobi opravnéna podle zakona €. 240/2013 Sb., o
investitnich spole¢nostech a investi¢nich fondech, v platném znéni (dale jen ,,ZISIF?), v rozsahu
uvedeném v povoleni udéleném Ceskou narodni bankou:

- Obhospodaiovat investi¢ni fondy nebo zahraniéni investiéni fondy;
- Provddét administraci investi¢nich fondii nebo zahraniénich investi¢nich fond.
Spolecnost byla v i¢etnim obdobi povinna plnit instrukce vyddvané fidici spolecnosti v rdmci vykonu

jejich fidicich a koordinaénich aktivit v zajmu stabilniho a efektivniho Fizeni.

Osoby ovladané ovlddanou osobou jsou:

TESLA investiéni spoleénost, a.s. neméla v roce 2019 kvalifikovanou uéast na Zadné spoleénosti.

Osoby ovlddané stejnou ovladaijici osobou

Nejsou.

2} PFehled jednani u€inénych v Géetnim obdobi, kterd byla utinéna na popud nebo v zajmu osob
dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. d} ZOK)

a) Mezi ovlddajici a ovladanou osobou nejsou uzavieny Zadné smlouvy.

3) Pfehled vzajemnych smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst.
2 pism, e) ZOK)

Nejsou.

4) Posouzeni, zda vznikla ovladané osobé Gjma (§ 82 odst. 2 pism. f) ZOK)




TESLA investini spoleénost, a.s.
Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami za ucetni obdobi 2019

Ovladané osohé nevznikla ze vztahu s osobou oviadajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1 ZOK Zadna
ajma.

5) Hodnoceni vztahu mezi oviddanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1

ZOK (§ 82 odst. 4 ZOK)

Oviadand osoba je investitni spolecnosti v reZzimu pfislusnych zakonl a pfedpist. MoZnost oviadajici
osoby zasahovat do Fizeni ovladané osoby je pouze nepfimé prostfednictvim vykonu akcionaiskych
prdv, nevznikaji z formalni existence ovlddaciho vztahu pro ovladanou osobu rizika. RovnéZ nelze
vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovladaciho vztahu, nebot efektivné nedochazi k ovlivnéni
jednani ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

Prohlageni statutarniho organu

Pfedstavenstvo spole¢nosti timto prohladuje, Ze:
¢ informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni éinnosti pfedstavenstva ovladané osoby anebo které si pfedstavenstvo ovladané
osoby pro tento Gcel opattfilo z vefejnych zdroj( anebo od jinych osob; a
¢ pfedstavenstvu ovladané osoby nejsou znamy Zadné skuteénosti, které by mély byt soucdsti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zpravé uvedeny nejsou.

V Praze dne: 27.3.2020
Tuto zpravu predkladaji za pFedstavenstvo:
Ing. Martin Folprecht

Clen predstavenstva







