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VyroCni zprava @]’[S[A

TESLA investi¢ni spole¢nost, a.s. INVESTIENI SPOLESNOST
k 31.12.2022

1. Zikladni udaje o investic¢ni spole¢nosti

1.1  Obchodni firma:  TESLA investi¢ni spole¢nost, a.s.

1.2.  Sidlo spoleénosti:  Praha 1, Konviktska 291/24, PSC 110 00

1.3.  Vznik spolecnosti: TESLA investi¢ni spoletnost, a.s. vznikla dne 12.01.2007
zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v
Praze, oddil B, vlozka 11488

14. IC: 276 47 188

1.5. Zikladni kapital:  5.525.000 K¢,

splaceno 5.525.000 K¢.

Zakladni kapital je rozdélen na 2 500 kus akcii na jméno,
v listinné podobe¢. Kazda akcie ma jmenovitou hodnotu 2.210,-
K¢.



1.6.

Organy spoleénosti:

Predstavenstvo k 31.12.2022:

Ing. Dusan Friedl, predseda pfedstavenstva

Je absolventem Ceské zemé&d&lské univerzity v Praze.

V oboru financi pracuje od roku 1994. Pusobil v oblastech
penzijnich fondu a pojistoven a ve vedoucich funcich finanénich
skupin AXA a Aegon a v pozici ¢lena pfedstavenstva.

V oblasti finan¢niho zprostiedkovani pracoval v riznych
funkcich ve skupiné ZFP group a Broken Consulting. Byl
predsedou piedstavenstva ZFP investmets.

Ve funkci predsedy predstavenstva TESLA investiéni spole¢nost,
a.s. pusobi od 09.srpna 2022 doposud.

Tomas Jicha, mistoptedseda piedstavenstva

Vramci odbormé praxe ma dlouholeté manaZerské a
konzultantské zkuSenosti z oblasti ocefiovani nemovitosti,
developmentu, spravy portfolia nemovitosti i nemovitostnich
projekti, dale z oblasti obchodu, propagace a marketingu. Na trhu
nemovitosti, jejich obchodovani a financovani je aktivni od roku
1995. Ma témét 20 let zkuSenosti v bankovni skuping
Raiffeisenlandesbank Oberésterreich, kde byl zodpovédny za
posuzovani, provéfovani a ocefiovani realitnich projektd
financovanych a realizovanych v CR.

Ve funkci mistopfedsedy predstavenstva TESLA investiéni
spole€nost, a.s. ptsobi od 09.srpna 2022 doposud.

Ing. Jan Drapal, ¢len pfedstavenstva

Je absolventem Vysoké $koly ekonomické v Praze, oborech
informaéni technologie a bankovnictvi.

Vletech 1995 aZz 2008 pisobil v investiénich spoletnostech
Ceské spotitelny a Komeréni banky na vykonnych manaZerskych
pozicich a v predstavenstvech jednotlivych spolenosti. Od roku
2008 pisobi v TESLA investiéni spole¢nosti, a.s.
v predstavenstvu ¢i na pozici vykonného finanéniho feditele.
Funkeci €lena pfedstavenstva vykonava od 15.12.2020 doposud.

Dozor¢i rada k 31.12.2022:

Ing. Roman Kolev, pfedseda dozor¢i rady

Je absolventem Bankovniho Institutu Vysoké $koly, oborech
bankovnictvi, ekonomie, vefejna sprava.

Od roku 2002 pracoval v oblasti finanéniho trhu postupné

v CSOB, pojistovn a penzijnim fondu Winterthur a spole¢nosti
CP invest.

V dozor¢i radé od 15.12.2020 doposud.



PHDr. Petr PefFina, DBA, ¢len dozor¢i rady

Je absolventem Filosofické fakulty Univerzity Karlovy.

Od roku 2001 vlastnik a CEO internetové spolenosti
SHERWOOD Media, posléze pracoval na manazerskych a
fidicich pozicich v fizeni firem oboru IT technologii. Nyni
samostatny konzultant v oblasti informac¢nich a komunika&nich
technologiich.

V dozor¢i radé od 15.12.2020 doposud.

Vaclav Klan, ¢len dozor¢i rady

Absolvent stfedni primyslové $koly stavebni v Praze. Od roku
2016 pracuje ve spole¢nosti AMADEUS Real Estate a.s., ktera
se koncentruje na development a investice do realitnich
projekti. V této spolecnosti zodpovida za tizeni projekth, spravu
nemovitosti a vnitini management. Od roku 2021 je ¢lenem
spravni rady AMADEUS Real Estate a.s. a spolu s bratrem
Martinem také jejim spoluvlastnikem.

V dozor¢i rad€ od 09.08.2022 doposud.

Martin Klan, ¢len dozoréi rady

Absolvoval studium na Anglo-némecké obchodni akademii v
Praze. Od roku 2019 pracuje ve spole¢nosti AMADEUS Real
Estate a.s., kterd se koncentruje na development a investice do
realitnich projektd. V této spole¢nosti zodpovida za pfipravu a
realizaci developerskych projekti a finan¢ni analytiku projekti.
Od roku 2021 je ¢lenem spravni rady AMADEUS Real Estate
a.s. a spolu s bratrem Vaclavem take jejim spoluvlastnikem.

V dozor¢i rad€ od 09.08.2022 doposud.

prof. PaedDr. Pavel Kolir, Ph.D., ¢len dozor¢i rady

Znamy Cesky fyzioterapeut, odborné se zaméfujici pfedevsim na
pohybovou patologii déti. Je zakladatelem Dynamické
neuromuskularni stabilizace a autorem rozsahlé odborné knihy
Rehabilitace v klinické praxi. Pisobi pedagogicky na ¢eskych i
zahrani¢nich univerzitach a je nositelem medaile Za zasluhy o
pedagogickou a védeckou Einnost (2003) a za Zasluhy v oblasti
vychovy a védy (2007). V roce 2009 byl vyhlasen uditelem roku
2. LF UK. Pusobi jako ¢len v fadé védeckych spolecnosti.

V dozor¢i radé od 09.08.2022 doposud.



1.7.

Zmény v obchodnim rejstiiku

V roce 2022 byly provedeny nasledujici zmény v obchodnim rejstfiku investiéni
spole€nosti:

Pfedseda piedstavenstva: Ing. DUSAN FRIEDL, den vzniku funkce: 09. srpna 2022
Mistopfedseda pfedstavenstva: TOMAS JICHA, den vzniku funkce: 09. srpna 2022
Clen ptedstavenstva: Ing. JAN DRAPAL, den vzniku &lenstvi: 09. srpna 2022

Zpisob jednani: Spole¢nost zastupuji ve vSech v&cech vzdy dva spoleéné jednajici
¢lenové ptedstavenstva. - zapsano 09. srpna 2022

Ptedseda dozor¢i rady: ROMAN KOLEYV, den vzniku funkce: 09. srpna 2022

Clen dozori rady: PhDr. PETR PERINA, MBA, den vzniku &lenstvi: 09. srpna 2022
Clen dozoréi rady: VACLAV KLAN, den vzniku &lenstvi: 09. srpna 2022

Clen dozoréi rady: MARTIN KLAN, den vzniku &lenstvi: 09. srpna 2022

Clen dozoréi rady: prof. PaedDr. PAVEL KOLAR, Ph.D., den vzniku &lenstvi: 09. srpna
2022

Pocet €lend dozor¢i rady: 5, zapsano 09. srpna 2022

Akcie: 2 500 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 2 210,- K&
Pfevoditelnost akcii na jméno je podminéna souhlasem piedstavenstva spoleénosti.
Ptedkupni pravo k akciim dle ¢lanku 8., odst. 5) stanov. - zapsano 09. srpna 2022.

Udaje o obhospodarovanych fondech kolektivniho investovani

TESLA investi¢ni spole¢nost, a.s. obhospodafovavala v roce 2022 fond:
Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, TESLA investi¢ni spole¢nost, a.s.

Udaje o zaméstnanci povéreném obhospodafovanim majetku
obhospodarovanych fondu (portfolio manazer)

Pfijmeni a jméno: Jicha Tomas, od 09.08.2022 doposud

V ramci odborné praxe ma dlouholeté manaZerské a konzultantské zkuSenosti z oblasti
ocenlovani nemovitosti, developmentu, spravy portfolia nemovitosti i nemovitostnich
projektt, dale z oblasti obchodu, propagace a marketingu.

Na trhu nemovitosti, jejich obchodovani a financovani je aktivni od roku 1995.

Ma témét 20 let zkuSenosti v bankovni skuping Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich,
kde byl zodpovédny za posuzovani, provéfovani a ocefiovéni realitnich projektl
financovanych a realizovanych v CR.



Udaje o depozitafi obhospodarovanych fondu

Depozitéfemvspoleénos‘fi byla Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., Praha 5, Radlicka
333/150, PSC 15057, IC: 00001350

Udaje o osobach, které maji kvalifikovanou u¢ast na investiéni spole¢nosti

Wealth Management Services a.s, Praha 1, Konviktska 291/24, PSC 110 00, IC 243
18 469 — akcionaf, podil 94%

I’Jdaje o soudnich nebo rozhod¢ich sporech piesahujicich 5% hodnoty majetku

Spolecnost nevede k 31.12.2022 Zadné spory presahujici 5% hodnoty majetku.

Udaje o skutecnostech s vyznamnym vlivem na vykon ¢innosti investi¢ni
spole¢nosti

Hlavnimi faktory ovlivilujicimi hospodéafsky vysledek spoletnosti jsou vynosy
z obhospodafovani, které zaviseji na velikosti obhospodafovaného majetku. V roce
2022 doslo ke ztraté, nebot’ doslo ke sniZeni vynost, zejména z diivodu sniZeni poplatku
za obhospodafovani v prib&hu roku 2022, zatimco naklady spoletnosti vzrostly
zejména diky nutnosti zvySeni marketingovych nakladd a nakladii na podporu prodeje,
které maji za cil minimalizovat dopady krize na spole€nost. V roce 2023 jsou o&ekavany
podobné vysledky jako v roce 2022.

Ostatni povinné informace

TESLA investi¢ni spole¢nost, a.s. neméla v roce 2022 kvalifikovanou u¢ast na z4dné
spole€nosti.

Z4dné jiné osoby nejednali v rozhodném obdobi s investiéni spoleénosti ve shodé.

Udaje o osobach, které byly v rozhodném obdobi timto obhospodaiovatelem
povéfeny vykonem jednotlivé ¢innosti

Investi¢ni spole¢nost povéfila vrozhodném obdobi vykonem jednotlivé &innosti
spole¢nost COMPLY F&L s.r.o., ICO: 24691020, se sidlem Vratislavova 1/21,
VySehrad, 128 00 Praha 2. Spole¢nost byla povéfena &innosti compliance a &innosti
vnitiniho auditu.

Investi¢ni spole¢nost povétila v rozhodném obdobi vykonem jednotlivé ¢innosti Hobza
Legal advokatni kancelat, s.r.0., ICO: 09125264 se sidlem Salvatorska 931/8, Staré
Meésto, 110 00 Praha 1, vedend u Méstského soudu v Praze spisova znacka C 331303.
spolenost. Spoleénost byla povéfena ¢innosti compliance.



10.

11.

12.

Dalsi osoby, které v rozhodném obdobi jednaly s investiéni spole¢nosti ve shodé

V rozhodném obdobi neexistovaly Zzadné jiné osoby, které by s investiéni spole&nosti
jednaly ve shodé.

Informace o podilovych fondech podle vyhlasky &. 244/2013 Sb.

Informace za jednotlivé podilové fondy jsou uvedeny souhrnné ve vyroéni zpravé
investi¢ni spole¢nosti nebo v ptilozenych Ggetnich zavérkach jednotlivych podilovych
fondu.

Informace o skute¢nostech, které nastaly aZ po rozhodném obdobi a jsou
vyznamné pro naplnéni aéelu vyroéni zpravy

Z4dné takové skutetnosti po rozhodném obdobi nenastaly, kromé nasledujici:

Spole¢nost posoudila ke dni vyhotoveni ucetni zavérky mozny dopad valeéného
konfliktu mezi Ukrajinou a Ruskem na G&etni zavérku.

Spole¢nost na zaklad€ informaci dostupnych ke dni vyhotoveni udetni zavérky
vyhodnotila, Ze tyto udalosti nemaji vliv na jeji Gcetni zavérku. Lze viak oéekavat, Ze
probihajici okupace Ukrajiny a tim vyvolané celosvétové sankce vii¢i Ruské federaci
mohou ovlivnit v priibéhu G&etniho obdobi roku 2023 realnou hodnotu majetku a
dluht spolecnost, pfi¢emZ nelze s pozadovanou pfesnosti stanovit oéekavany dopad
vySe uvedené situace na tyto polozky. V této souvislosti miiZe stale dochazet k
vyznamnému omezeni ekonomické aktivity napH¢e vemi sektory ekonomiky s
dopadem na redlnou hodnotu majetku, dluhi a nakladii a vynost spolednosti.

Ke dni vyhotoveni této ucetni zavérky viak existuje stile znaéna mira nejistoty
ohledné¢ intenzity a doby trvani zavedenych mimotadnych opatteni a sankci, a jejich
efektu na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot’ neustale dochazi a bude
dochazet k vyvoji v této oblasti.

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o
nepretrZitém trvani uetni jednotky. Bezprosttedni dopady epidemiologickych opatieni
byly vyhodnoceny jako nevyznamné. V provozni oblasti jsou pro Spoleénost veskeré
potiebné aktivity zajistény.

Od 1. 1. 2021 maji investi€ni spoletnosti a investiéni fondy povinnost vykazovat a
oceftovat finan¢ni nastroje podle mezinarodnich ugetnich standardt. Postupy, kterymi
se od 1. 1. 2021 spole¢nost ¥di, vychdzeji zejména ze standardt IFRS 9 Finandni
nastroje, IAS 32 Finanéni nastroje: vykazovani a IFRS 7 Finanéni néstroje:
zverejiiovani.



13.  Informace o piedpokladaném vyvoji ¢innosti investi¢ni spole¢nosti
Tyto informace obsahuje Zprava pfedstavenstva o ¢innosti investiéni spole¢nosti a o
stavu jejiho majetku, ktera je nedilnou souéasti této vyro¢ni zpravy.

14.  Udaje o aktivitach investi¢ni spole¢nosti v oblasti vyzkumu a vyvoje
Investi¢ni spole€nost neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

15.  Udaje o aktivitach investi¢ni spole¢nosti v oblasti pracovnépravnich vztaht a
ochrany Zivotniho prostiredi
Investi¢ni spole¢nost plni veskeré své zakonné povinnosti plynouci z pravniho fadu
Ceske republiky.

16.  Udaje o tom, zda ma investi¢ni spole¢nost organiza¢ni slozku v zahrani¢i
Investi¢ni spole¢nost nema organizaéni slozku v zahranici.

Doplnéni vyroéni zpravy v navaznosti na zakon ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech

Pouzité zkratky:

VoBUP Vyhlaska €. 244/2013 Sb., o blizsi tpravé n€kterych pravidel zakona o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech

ZISIF Zakon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich
fondech

ZOK Zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon
o obchodnich korporacich)

ZoU Zakon &. 563/1991 Sb., o ti¢etnictvi

17. Identifikaéni idaje hlavniho podptrce (P¥iloha &. 2 pism. d) VoBUP)
V t¢etnim obdobim nevyuzival fond sluzeb hlavniho podptrce.

V Praze dne 28.04.2023
ng. DuSan Friedl Ing. Jan Drapal

predseda piedstavenstva Clen predstavenstva




Subjekt: TESLA investiéni spoleénost, a.s.
. Konviktska 291/24, 110 00 Praha 1

Sidlo
Identifikaéni &islo
Predmét podnikani

OkamzZik sestaveni Ggetni zavérky:

. 27647188

© vytvareni a obhospodafovani investicnich fonddi ve smyslu ~ §
7 zakona €. 240/2013 Sb. o investi¢nich spolegnostech a
investiénich fondech kolektivnim investovani

31. prosinec 2022

Rozhodné obodobi - rok: 2022
ROZVAHA
ke dni: 31.12.2022
Udaje v fis. K&
Posledni den Posledni den Pos!edn}' den
AKTIVA rozhodného Korekce rozhodného mmuler]o
« - | obdobi-brutto obdobi-netto rozhodného
C.L. obdobi
Aktiva celkem (Z) 1 32371 -7 140 25 231 19733
Pokladni hotovost a vklady u centrélnich bank 2 3 3 213
Statni bezkuponoveé diuhopisy a ostatni cenné papiry pfijimané centraini
bankou k refinancovani 3
v tom: a) vydané vladnimi institucemi 4
b) ostatni 5
Pohledavky za bankami a druZstevnimi zaloZznami 6 8 043 8043 5810
v fom: a) splatné na pozadani 7 8043 8 043 5810
b) ostatni pohledavky 8
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 9
v tom: a) splatné na pozadani 10
b) ostatni pohledavky "
Diuhové cenné papiry 12 2257 2 257 2181
v tom: a) vydané vladnimi institucemi 13
b) vydané ostatnimi osobami 14 2614 2614 2613
b) vydané ostatnimi osobami - precenéni IFRS 14 -357 -357 -432
Akcie, podilove listy a ostatni podily 15
Ugasti s podstatnym viivem 16
z toho: v bankach 17
Ucasti s rozhodujicim viivem 18
z toho: v bankach 19
Diouhodaby nehmotny majetek 20 10 604 -4 854 5750 3674
z toho: goodwill 21
Dlouhodoby hmotny majetek 22 5973 -2 286 3 687 1274
z toho: pozemky a budovy pro provozni ¢innost 23
Ostatni aktiva 24 5282 5282 6 357
Pohledavky z upsaného zakladniho kapitalu 25
Néklady a pfijmy pristich obdobi 26 209 209 224




Posledni den rozhodného Posledni den minulého
PASIVA obdobi rozhodného obdobi
Pasiva celkem (%) 1 25 231 19733
Zavazky v(¢i bankam a druzstevnim zaloznam 2
v tom: a) splatné na pozadani 3
b) ostatni zavazky 4
Zavazky v(ci nebankovnim subjektim 5 905
v tom: a) splatné na pozadani 6
b) ostatni zavazky 7 905
Zavazky z dluhovych cennych papiri 8
v tom: a) emitované dluhové cenné papiry 9
b) ostatni zavazky z dluhovych cennych papir( 10
Ostatni pasiva 1 6438 3 041
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 12 216 340
Rezervy 13 367 255
v tom: a) na dlichody a podobné zavazky 14
b) na dané 15
¢) ostatni 16 367 255
Podfizené zavazky 17
Zakladani kapitél 18 5 525 5525
z toho; a) splaceny zakladni kapital 19 5525 5525
Emisni aZio 20
Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 21 116 116
v tom: a) povinné rezervni fondy a rizikové fondy 22 116 116
b) ostatni rezervni fondy 23
¢) ostatni fondy ze zisku 24
Rezervni fond na nové ocenéni 25
Kapitalove fondy 26 27 500
Ocefovaci rozdily 27 -83 -536
z toho: a) z majetku a zavazk{ 28
aa) z majetku a zavazkil - precenéni IFRS 28 -83 -536
b) ze zajistovacich derivat(l 29
¢) Z pfepottu (¢asti 30
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi 31 10 992 6 882
Zisk nebo ztréta za (¢etni obdobi 32 -26 745 4110
Viastni kapital (18+20+21+25+26+27+31+32) - 17 305 16 097

Sestaveno dne:
28.04.2023

Podpisovy zaznam statutarniho organu Ucetni jednotky:

. i TESLA invesli¢ni spoleCnost, .a.s.
Sestavila; Romana Kuklova s o
Konviktsha 291/24

Praha 1 - Staré Mésto PSC 11000
& IC: 276 47 188
w

Ing. Dusan Fried! /

(
Ing. Jan Drapal ?\

'\/).,/\_4 / Y. C/—

"

/




Subjekt: TESLA investiéni spoleénost, a.s.
Sidlo:

Konviktska 291/24, 110 00 Praha 1

|dentifikacni Cislo: 27647188
Predmét podnikani: vytvareni a obhospodafovéni investignich fond( ve smyslu §
7 zakona €. 240/2013 Sb. o investiénich spole&nostech a
investicnich fondech kolektivnim investovani
Okamzik sestaveni Ucetni zavérky: 31. prosinec 2022
Rozhodné obodobi - rok: 2022
VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ke dni: 31.12.2022
Udaje v tis. K&
Od za¢atku do konce 0d zatatku do konce minulého
¢ [rozhodného obdobi rozhodného obdobi
Vynosy z Orokd a padobné vynosy 1 130 130
z loha: Uroky z dluhovych cennych papiru 2 130 130
Naklady na uroky a podobné naklady 3 18
z toho: naklady na Uroky z dluhovych cennych papird 4
Vynosy z akcll a podild 5
v lom: a) vynosy z €asti s podstatrym viivem 6
b) vynosy z ucasti s rozhodujicim vlivem 7
¢) ostatni vynosy z akii a podild 8
Vynosy z poplatkl a provizi 9 49 041 50673
Naklady na poplatky a provize 10 28 399 13232
Zisk nebo ztrala z financnich operaci " 0 28
Oslatni provozni vynosy 12 20 239
Ostatni provozni naklady 13 0 0
Spravni naklady 14 45135 31085
v fom: a) naklady na zaméstnance 15 18 108 11740
Z loho: aa) mzdy a platy 16 13197 8703
ab) socialni a zdravotni pojisténi 17 4292 2755
ac) ostatni naklady na zamastnance 18 619 282
b) estatni spravni naklady 19 27 027 19 345
Rozpusteni rezerv a opravnych poiozek k diouhodobému hmotnému a
nehmotnému majetku 20 0 0
Udpisy, tvorba rezerv a opravnych polozek k dlouhodobemu hmolnemu a
nehmotnému majetiu 21 2271 1399
ROZRUSTENT Opravnych polozek a rezerv & ponledavkan a Zarukan, vynosy
z dfive odepsanych pohledavek 22 255 114
Udpisy, tvorba a pouzili opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam a
zarukam 23 368 256
Rozpusteni opravnych polozek k UZasfem s roznodujicim a podsiainym
viivem 24
Ziraty z prevodu (¢asti s rozhoduficim a podstatnyn vivem, tvorba a
pouz.opravnych poloZek k U¢astem s rozhodujicim a podstatnym vlivem 25
Rozpusieni ostatnich rezerv 26
Tvroba a pouzitl ostatnich rezerv 27
Fodil na ziscich nebo ziralach Ucasil s razhodu)icim nebo poastatnym
vlivem 28
Zisk nebo zirata za cetni obdobi z béZne Cinnosti pfed zdangnim 29 -26 745 5272
Mimoradne vynosy 30
Mimoradné nakiady 31
Zisk nebo zirata za uéetni obdobi z mimofadné Einnosti pred zdanénim 32
Dan z pfijmu 33 0 1162
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 34 -26 745 4110

Sestaveno dne:

28.04.2023

. ) TESLA investicni spolecnost, .a.s.
Sestavila: Romana Kuklova

Jioie

Ko‘n'v'i

2G1/24
Praha 1 - !

i Mcsto PSC 11000
10276 47
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Podpisovy zaznam statutamiho organu GEetni jednotky:

Ing. Dusan Fried|

ing. Jan Dréapal
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Subjekt: TESLA investiéni spolecnost, a.s.
Sidlo: Konvikiska 291/24, 110 00 Praha 1
Identifikadni ¢islo: 27647188
Pfedmét podnikani:
vytvafeni a obhospodafovani investicnich fondli ve smyslu
§ 7 zakona €. 240/2013 Sb. o investicnich spole¢nostech a
investiénich fondech kolektivnim investovani
Okamzik sestaveni ugetni zavérky: 31. prosince 2022
Rozhodné obodobi - rok: 2022

SPECIFIKACE PODROZVAHOVYCH AKTIV PASIV
ke dni: 31.12.2022

Odaje v tis. K¢&

Posledni den rozhodného  |Posledni den minulého
¢.F.[obdobi rozhodného obdobi
Poskytnuté pfisliby a zaruky 1
Poskytnuté zastavy 2
Pohledavky ze spotovych operaci 3
Pohledavky z pevnych terminovych operaci 4
Pohledavky z opci 5
Odepsané pohledavky 6
Hodnoty piedané do Gschovy, do spravy a k uloZeni 7
Hodnoty pfedané k obhospodarovani 8
Pfijaté pfisliby a zaruky 9
Prijaté zastavy a zajisténi 10
Zavazky ze spotovych operaci 11
Zévazky z pevnych terminovych operaci 12
Zavazky z opci 13
Hodnoty prevzaté do Uschovy, do spravy a k uloZeni 14
Hodnoty pfevzaté k obhospodafovani 15 2320 069 2167 818

Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu Géetni jednotky:
98.04.2023 Ing. Du$an Friedl 7 B
‘_,/ =

TESLA investicni speleCnost, .a.s.

Sestavila: Romana Kuklova —
; Konvitiska 249124 i
/ Praha 1 - Stare Mésto PSC 11000 |Ing. Jan Drapal [
"y IC: 276 47 188 v “\




Subjekt:

Sidlo:

Identifikacni ¢islo:
Predmét podnikani:

Okamzik sestaveni Uéetni zavérky:
Rozhodné obodobi - rok:

TESLA investicni spolegnost, a.s.
Konviktska 291/24, 110 00 Praha 1
27647188

vytvéfeni a obhospodafovani investiénich fondti ve smyslu

investiénich spole¢nostech a investi¢nich fondech kolektivnim investovani

31. prosince 2022
2022

§ 7 z&kona ¢. 240/2013 Sb. o

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

ke dni: 31.12.2022
Gdaije v tis. K&

Zakladni Vlastni Rezerv. Kapital. Ocenov,
kapital akcie | Emisni dzio| fondy fondy rozdily | Zisk (ztrata)| Celkem

Zistatek k 31.12.2021 | 5 525] 0] 0] 116] 0f 0] 10456] 16097
Zmény (&etnich metod 0
Opravy zasadnich chyb 0
Kurzové rozdily a ocenovci rozdily

nezahrnuté do HV 453 453
Cisty zisk/ztrata za ucetni obdobi -26 745 -26 745
Dividendy 0 0
Prevody do fondi 0
Pouziti fondl 0
Emise / odkupy PL 0
Zvyseni zakladniho kapitalu 0
Nakupy vlastnich akcii 0
Ostatni zmény 27 500 27 500
Zaokrouhleni 0
Zistatek k 31.12.2022 | 5525] 0f 0| 116] 27 500] 0] 15836 17305

Sestaveno dne:

Podpisovy zznam statutarniho organu (cetni jednotky:

28.04.2023

Sestavila Rom

Wulova

anﬁK.UklﬁVéeli(;ni spolednost, .a.5.

Konviklské 291/24
raha 1 - Staré Mésto PSC 11000
IC: 276 47 188

Ing. Dusan Friedl
/ & e

<)

Ing. Jan Drapal

e
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TESLA investi¢ni spole¢nost, a.s.
Priloha ucetni zavérky

Ke dni 31.12.2022
1. OBECNE INFORMACE
(a) Charakteristika spolegnosti

(b)

©

znik a charakteristika spoleénosti

TESLA investi¢ni spole¢nost, a.s (dale jen spole¢nost) se sidlem Praha 1, Konviktska 291/24, 110 00 vznikla
12. ledna 2007, kdy byla zapsana do obchodniho rejstiiku. Dne 30. dubna 2007 ziskala povoleni k ¢innosti
rozhodnutim CNB ¢&.j. SP/541/25/2007/4. Pfedmétem podnikani je vytvareni a obhospodafovani investiénich
fondld na zadkladé smlouvy o obhospodafovani ve smyslu §7 zakona & 240/2013 Sb. o investiénich
spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozd&jsich predpist. Spolednost v roce 2020 obhospodatovala
fond Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, TESLA investi¢ni spolecnost, a.s.

Depozitafem spoletnosti a ji obhospodafovaného fondu byla a Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., Praha
5, Radlicka 333/150, PSC 15057, IC: 00001350.

Pravni poméry

Ke dni sestaveni t¢etni zavérky jsou vekeré pravni poméry spoleénosti v souladu se zakonem &. 240/2013
Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech v platném znéni a dal$imi zakony platnymi v CR

Vychodiska pro pfipravu igetni zavérky

Utetni zavérka byla ptipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o uletnictvi v platném znéni a
pfisluSnou vyhlaskou 501/2002 Sb., kterou se provad&ji néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o
GCetnictvi, ve znéni pozdgjsich predpisl, pro letni jednotky, které jsou bankami a Jjinymi finan¢nimi
institucemi, Ceskymi i¢etnimi standardy pro tiéetni jednotky, které uétuji podle uvedené vyhlasky a dal§imi
souvisejicimi predpisy. Od 1.1.2021 nabyla v platnost zména ve vyhlasce 501/2022 Sb. ve vykazovani
finanénich nastrojt, jejich ocefiovani a uvadéni informaci o nich v ptiloze ugetni zavérky, kdy je postupovano
dle mezinarodnich G&etnich standardt (dale jen , JFRS*).

Utetnictvi spole¢nosti Je vedeno tak, aby i¢etni zavérka sestavena na jeho zakladé podavala vémy a poctivy
obraz pfedmeétu cetnictvi a finanéni situace uetni jednotky. Tato tdetni zavérka je nekonsolidovana.

POPIS UCETNIi JEDNOTKY

2.1 Zakladni adaje

Spole€nost: TESLA investi¢ni spole¢nost, a.s.
S}'dlo fondu: Konviktska 291/24, Praha 1, 110 00
IC: 276 47 188

Orgiany investi¢ni spole¢nosti obhospodafujici majetek fondu k datu 31. 12. 2022:

Pfedstavenstvo:

pfedseda pfedstavenstva: Ing. Du$an Friedl (od 9.8.2022)

mistopfedseda pfedstavenstva: Ing. Tomas Jicha (0od 9.8.2022)

¢len pfedstavenstva: Ing. Jan Drapal (od 9.8.2022)

Dozor¢i rada:

predseda dozoréi rady: Ing. Roman Kolev (od 9.8.2022)

¢len dozoréi rady: Vaclav Klan (od 9.8.2022)

¢len dozoréi rady: PhDr. Petr Pefina, MBA (od 9.8.2022)

¢len dozoréi rady: Martin Klan (od 9.8.2022)

¢len dozoréi rady: prof. PaedDr. Pavel Kolaf, Ph.D. (od 9.8.2022)

1



TESLA investi¢ni spolec¢nost, a.s.
Priloha uéetni zavérky
Ke dni 31.12.2022

Akcionari, ktefi maji podil vét3i neZ 10% na zakladnim kapitalu nebo hlasovacich pravech:

Wealth Management Services a.s, Praha 1, Konviktska 291/24, PSC 110 00, IC 243 18 469 — akcionat,
podil 94% (v roce 2021 podil 94 %).

Zmény v obchodnim rejstiiku

V roce 2022 byly provedeny tyto zmény a dodatky v obchodnim rejsttiku investi¢ni spole¢nosti:
Statutarni organ - pfedstavenstvo:

Zména predsedy predstavenstva k 9.8.2022
Ing. Martin Folprecht — vymazano 9.8.2022
Ing. Du$an Friedl — zapsano 9.8.2022

Zme&na mistoptedsedy pfedstavenstva k 9.8.2022
Ing. Jan Ducha¢ — vymazano 9.8.2022
Tomas Jicha — zapsano 9.8.2022

Zplisob jednani: Spole¢nost zastupuji ve viech v&cech vzdy dva spole&né jednajici &lenové predstavenstva.
- zapsano 9. srpna 2022

Dozor¢i rada:

Zména ¢lenti dozoréi rady k 9.8.2022

Roman Kratochvil — vymazano 9.8.202

Vaclav Klan — zapsano 9.8.2022

Martin Klan — zapsano 9.8.2022

prof. PaedDr. Pavel Kola¥, Ph.D. — zapsano 9.8.2022

Pocet ¢lentl dozoréi rady: 5, zapsano 9. srpna 2022

Akcie: 2 500 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 2 210,- K&
Ptevoditelnost akcii na jméno je podminéna souhlasem piedstavenstva spole&nosti.
Ptedkupni pravo k akciim dle €lanku 8., odst. 5) stanov. - zapsano 9. srpna 2022

2.2 Predmét ¢innosti spole¢nosti

Pifedmétem podnikéni je vykon &innosti podle zakona & 240/2013 Sb., o investi¢nich spolednostech a
investi¢nich fondech (dale jen ZISIF), opraviiujici spole&nost:

a) presahnout rozhodny limit;

b) obhospodafovat

- specialni fondy,

- zahraniéni investiéni fondy srovnatelné se specialnim fondem,

- fondy kvalifikovanych investori (s vyjimkou kvalifikovanych fonda rizikového kapitalu a kvalifikovanych
fondil socialniho podnikani),

- zahrani¢ni investi¢ni fondy srovnatelné s fondem kvalifikovanych investor(i (s vyjimkou zahrani¢nich
investi¢nich fondd srovnatelnych s fondy kvalifikovanych fondd rizikového kapitilu a fondy
kvalifikovanych fondl socialniho podnikani);

¢) provadét administraci v rozsahu ¢innosti podle § 38 odst. 1 ZISIF, a to ve vztahu

- ke specialnim fondiim,

- k zahrani¢nim investi¢nim fondiim srovnatelnym se specialnim fondem,

- k fondlim kvalifikovanych investorli (s vyjimkou kvalifikovanych fondi rizikového Kkapitalu a
kvalifikovanych fondii socialniho podnikani),
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- k zahrani¢énim investinim fondiim srovnatelnym s fondem kvalifikovanych investord (s vyjimkou
zahrani¢nich investi¢nich fondd srovnatelnych s fondy kvalifikovanych fondi rizikového kapitalu a fondy
kvalifikovanych fondd socidlniho podnikani).

2.3 Organizacni struktura spole¢nosti a jeji zasadni zmény v uplynulém twGéetnim
obdobi

V roce 2021 nedoslo k Zadnym zmé&nam. Organiza&ni strukturu lze naznadit nasledujicim zplisobem:

U&etnictvi, administrace
portfolia, Back office

Reditel Gseku administrac

Sprava IT
Vybor odbornikd
Pfedstavenstvo Reditel tiseku investic Portfolio management,
™~ analyza a sprava aktiv
= Intern{ audit
RiZenf rizik . .
il Klientsky servis
Compliance Reditel prodeje a front
o - office

Prodejni servis, trénink a
vzdélavani
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3.

UPLATNENE UCETNi METODY

Pro zpracovani uéetni zavérky za rok 2022 pouZila spole¢nost nasledujicich G¢etnich metod, zpsobi
ocefiovani a zplisobli odepisovani:

3.1 Den uskute¢néni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamZzikem uskute¢néni G€etniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti
ob&Ziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papiri, den provedeni platby, popt. inkasa z uétu
klienta, den ptikazu na korespondenta k provedeni platby, den zi¢tovani pfikazii spolenosti s clearingovym
centrem CNB, den ptipsani (valuty) prostfedkd podle zpravy dojlé od korespondenta spoleénosti (zpravou se
rozumi zprava v systému SWIFT, avizo spole¢nosti, pfevzaté medium, vypis z GGtu, popf. jiné dokumenty), den
sjednani a den vypofadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi popf. jinymi derivaty, den vydani nebo
pfevzeti zaruky, popt. uvérového piislibu, den ptevzeti hodnot do tschovy.

3.2 Finanéni aktiva (metody tG¢inné od 1.1.2021)

Spoletnost od 1.1.2021 v souladu s &eskymi iéetnimi pfedpisy ocefiuje finanéni nastroje dle mezinarodnich
ugetnich standardi.

Finanéni aktiva jsou pfi prvotnim zauétovani ocefiovana redlnou hodnotou, kterd je zvy3ena i smiZena o
transak¢ni naklady, s vyjimkou finanénich aktiv v realné hodnoté vykéazané ve vykazu zisku a ztrat.

Finan¢ni aktivum ¢&i jeho €ast je spole¢nosti odugtovano z rozvahy v ptipad&, Ze spole€nost ztrati kontrolu nad
smluvnimi pravy k finanénimu aktivu &i jeho &asti. Spole¢nost tuto kontrolu ztrati v ptipadg, Ze uplatni prava na
vyhody definované smlouvou. V taktovém to ptipads tato prava zaniknou nebo se prav spole¢nost vzda.

3.2.1 Dlouhodobé pohledavky poskytnuté spFiznénym osobim

Dlouhodobymi pohledavky poskytnutym spfizn&nym osobam se rozumi takové pohledavky, kdy jejich splatnost
je deldi jednoho roku, a jsou poskytnuty osobam spfizn&nym spole&nosti.

Tyto pohledavky jsou klasifikovany a po prvotnim vykazani nasledn& ocefiovéany:

= Nabéhlou hodnotou.
= Realnou hodnotou vykazanou do ostatniho tplného vysledku hospodateni (OCI).
= Realnou hodnotou vykazanou do vykazu zisku a ztrat.

Klasifikace je uréovana na zaklad& charakteristiky smluvnich penéznich tokfi dluhového finanéniho aktiva a
obchodniho modelu, do kterého je nasledné finanéni aktivum zafazeno.

Spole¢nost rozliuje nasledujici obchodni modely:
®  Obchodni model, jehoZ cilem je drZet finanéni aktivum do splatnosti a inkasovat smluvni penézni toky.
= Obchodni model, jehoz cil je dosaZen zdroveti inkasovanim smluvnich pen&Znich toki a prodejem aktiv.

= Obchodni model, jehoz cilem je obchodovani s finanénim aktivem.

Obchodni model finan¢niho aktiva je vyhodnocovan prosttednictvim grafické klasifikace Spole&nosti v podobé
testu pen€znich tokd (SPPI testu).

Pfi stanoveni obchodniho modelu dluhového finanéniho aktiva je nasledovné vyhodnoceno, zda smluvni pen&zni

toky predstavuji vyluéné splatku jistiny a urokd z nesplacené €asti jistiny. Jistina je redlnd hodnota dluhového
finan&niho aktiva pfi prvotnim zau¢tovani. Urok zohlediiuje ¢asovou hodnotu penéz, ivérové riziko spojené s
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nesplacenou ¢astkou jistiny za konkrétni ¢asové obdobi a dalsi zakladni rizika a naklady spojené s poskytovanim
uvéru, jakoZzto i ziskovou marZi.

V ptipadg, Ze je finanéni aktivum drZeno v obchodnim modelu s cilem drZet jej do splatnosti

a inkasovat smluvni penézni toky a zaroven predstavuji vedkeré tyto toky pouze splatku jistiny a Grokd

z nesplacené &asti jistiny, je finanéni aktivum klasifikovano a ocenéno nab&hlou hodnotou. Vynosy

z dluhovych finanénich aktiv ocenénych v nab&hlé hodnoté jsou zachyceny ve vykazu zisku a ztraty ramci
polozky ,,Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci®.

V pfipadg, Ze je finanéni aktivum drZeno v obchodnim modelu, jehoZ cil je dosaZen zaroven inkasovanim
smluvnich penéznich toktli a prodejem aktiv a zaroveti predstavuji veskeré tyto toky pouze splatku jistiny

a urokll z nesplacené &asti jistiny, je finanéni aktivum klasifikovano a ocen&no realnou hodnotou vykazanou
do ostatniho Uplného vysledku hospodateni. Nerealizované zisky/ztraty z tohoto pfecenéni se zachycuji do
ostatniho uplného vysledku hospodateni v ramci polozky ,,Ocefiovaci rozdily*.

V ptipadé, Ze je finanéni aktivum drZeno v obchodnim modelu, jehoZ cilem je obchodovani s finanénim aktivem
anebo pen&zni toky s nim spojené nejsou pouze splatkou jistiny a urokf z nesplacené ¢asti jistiny,

nezavisle na obchodnim modelu, je finanéni aktivum klasifikovano a ocenéno redlnou hodnotou vykazanou

do vykazu zisku a ztrat. Zisky/ztraty z tohoto ptecen&ni se zachycuji do vykazu zisku a ztraty v ramci

polozky ,,Cisty zisk nebo ztrata z finan&nich operaci.

Veskera dluhova finanéni aktiva drzena Spole¢nosti k datu uéetni zavérky jsou zafazena do obchodniho modelu
s cilem drzet finan¢ni aktivum do splatnosti a inkasovat smluvni pen&Zni toky a splituji charakteristiku pen&Znich
toktll, kdy tyto toky ptedstavuji pouze splatku jistiny a urokit z nesplacené &4sti jistiny a jsou klasifikovany a
ocefiovany nab&hlou hodnotou.

Dluhova finanéni aktiva jsou vykdzana v rozvaze v ramci poloZek:
& Pohledavky za nebankovnimi subjekty.

Dluhova finanéni aktiva jsou uétovana v &astkach sniZenych o opravné polozky. Opravné polozky ze
znehodnoceni dluhovych finanénich aktiv Spole¢nost stanovuje na zakladé modelu o¢ekavanych ztrat dle
pozadavkil mezinarodniho iéetniho standardu IFRS 9. Spole¢nost pro stanoveni o¢ekavanych ztrat ¢leni dluhova
finan¢ni aktiva dle rizikovosti do tfech kategorii:

= Stupeil 1 — do této kategorie jsou zafazena dluhova finanéni aktiva, u kterych k datu uletni zavérky
nedoslo od prvotniho zaiétovani k vyznamnému zvyseni Givérového rizika. Znehodnoceni finan¢nich
aktiv se stanovi jako oekavana ivérova ztrata za 12 mésicti od doby uéetni zavérky. Urokové vynosy
jsou vypocteny metodou efektivni Girokové miry a jsou stanoveny z hrubé Géetni hodnoty aktiva.

= Stupeil 2 — do této kategorie jsou zafazena dluhova finanéni aktiva, u kterych k datu Gdetni zavérky
doslo od prvotniho zauétovani k vyznamnému zvy3eni Gverového rizika, zaroveri viak nedoslo k
selhani. Znehodnoceni finanénich aktiv se stanovi jako ofekavana uvérova ztrata do splatnosti aktiva.
Urokové vynosy jsou vypodteny metodou efektivni irokové miry a jsou stanoveny z hrubé uetni
hodnoty aktiva.

®  Stupeii 3 — do této kategorie jsou zafazena dluhova finanéni aktiva v selhani. Znehodnocenti finanénich
aktiv se stanovi jako oekavana uvé&rova ztrata do splatnosti aktiva. Urokové vynosy jsou vypodteny
metodou efektivni irokové miry a jsou stanoveny z &isté uéetni hodnoty aktiva, po zohledn&ni opravné

polozky.

Za vyznamneé zvy$eni uvérového rizika Spole¢nost povazuje udalost, kdy se dluZnik dostane do prodleni o0 90 a
vice dni od splatnosti smluvni platby.

Za znehodnocena aktiva povaZuje Spolednost ta aktiva, u kterych se dluznik dostane do prodleni o 360 a vice
dni od splatnosti smluvni platby.

Opravné polozky jsou vytvaiené na vrub nakladd a jsou vykazany v poloZce ,, Tvorba opravnych polozek®.
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Odpisy nedobytnych pohledavek jsou zahmuty v polozce ,,Odepsané pohledavky“. Vynosy z dfive odepsanych
finanénich aktiv jsou uvedeny ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,,Rozpuiténi opravnych polozek a rezerv k
pohledavkém a zarukam, vynosy z postoupeni pohledavek a vynosy z diive odepsanych pohledavek.

Uroky z prodleni u pohledavek v selhani jsou Spole¢nosti evidovany na podrozvahovych aétech.

K 31. 12. 2022 ani v minulém uéetnim obdobi Spole€nost Zadna takova aktiva neevidovala.

3.2.2. Dluhové cenné papiry

Pro stanoveni redlné hodnoty dluhopisu drZzeného do splatnosti se od 1. 1. 2021 pouZiva pfecenéni dle
mezinarodniho standardu IFRS 9. Pro pfecenéni se pouzije metoda pfecenéni na realnou hodnotu s dopadem
do vysledku hospodareni.

Pro pfecenéni je stanoven obecny vzorec, ktery zohlediiuje nominalni hodnotu dluhopisu o trzni tirokovou
sazbu a ¢asové hledisko. Tento vzorec je bliZe specifikovan v interni smémici Spole¢nosti Pravidla
administrace.

Uroky spojené s dluhopisy, které jsou ugtovany do vynosi & nakladi musi byt dle standardu IFRS 9
precendny podle efektivni tirokové miry na efektivni urokovy naklad pt¥ipadné vynos.

Znehodnoceni dluhopisi se stanovuje na zakladé modelu olekavanych ztrat. Pro stanoveni ztraty ze
znehodnoceni dluhopistl je pouZivan obecné stanoveny vzorec, kde se stanovuje procento selhani dluhopisii z
celkového objemu dané kategorie dluhopisti z minulosti a pfitomnosti a procento nedobytné hodnoty z
hodnoty dluhopisii v pfipadg, Ze by dluhopisy nebyly uhrazeny. Procento nedobytné hodnoty je stanoveno z
minulosti a pfitomnosti z celkového objemu takovychto dluhopisii pro danou kategorizaci.

Pro znehodnoceni dluhopisi je tvofen dotaznik, ktery slouZi jako podklad pro stanoveni miry hodnoty
znehodnoceni. Dotaznik je souéasti ptilohy vnitiniho pfedpisu Spoleénosti Pravidla administrace. V
dotazniku jsou stanoveny hodnoty znehodnoceni finan&nich aktiv, které jsou déle aplikovany na jednotliva
finan¢ni aktiva. Znehodnoceni vychazi z ratingu spoleénosti, ktera dluhopisy vydala. Rating spole¢nosti
vydavajici dluhopisy je stanoven na zaklad& ratingu agentur Standard & Poor's a Fitch Ratings Inc.

3.2.3. Poskytnuté dlouhodobé kauce

Pro poskytnuté dlouhodobé kauce je pouZit stejny model pfecenéni na realnou hodnotu a znehodnoceni
(opravnych poloZek) jako pro dlouhodobé pohledavky viz bod 3.2.1.

3.3 Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi poloZzkami s dobou pouZitelnosti del3i nez
jeden rok a v ocenéni pievy3ujicim 60 tis. K& Oceiiuje se v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu, za kterou
byl majetek pofizen a naklady s jeho potizenim souvisejici.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku nad 60 tis. K& zvy3uji jeho potizovaci
cenu.

Dlouhodoby nehmotny majetek je odpisovan do nakladd na zakladé predpokladané doby Zivotnosti jednotlivych
polozek majetku, nejdéle do 60 mé&sich. Konkrétn€ pak ziizovaci vydaje a software jsou odepisovany
rovnomé&rnym mé&si¢nim odpisem po dobu 60 mé&sici.

Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K& a dobou pouZitelnosti deli nez 1 rok je evidovan jako drobny (jiny)
dlouhodoby nehmotny majetek a je jednorazové odepisovan do nakladii v roce pofizeni.

Opravneé polozky vyjadiuji doasné sniZeni hodnoty aktiva.
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Spole¢nost eviduje k31.12.2022 dlouhodoby nehmotny majetek ve formé softwaru, ochranné znamky a
audiovizudlnich d&l. Veskery majetek byl ocen&n v potizovacich cenach.

Pocateéni )
tis. ziistatek Pfiristky Ubytky Koneény
Software 6 639 3261 0 9900
Ochranna znamka 50 0 0 50
Audiovizualni dila 411 0 0 411
Potizeni dld nehm. majetku 0 3261 3018 243
Celkem 7100 6 522 3018 10 604
tis. Bruto Korekce Netto 2021
Software 9900 -4 407 5493 6 639
Ochranna znamka 50 -36 14 50
Audiovizualni dila 411 -411 0 411
Potizeni dld nehm. majetku 243 0 243 0
Celkem 10 604 -4 854 5750 7100

3.4 Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi poloZkami s dobou pouZitelnosti del3i nez
jeden rok a v ocenéni pfevy3ujicim 40 tis. K&.

Dlouhodoby hmotny majetek se oceiiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu, za kterou byl majetek
pofizen a naklady s jeho pofizenim souvisejici. Majetek vytvofeny vlastni ¢innosti se ocefiuje vlastnimi naklady.
Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku nad 40 tis. K& zvy3uji jeho pofizovaci cenu.
Bé&Zné opravy a udrzba se Gétuji do naklada.

Samostatné movité vé&ci s dobou pouzitelnosti delsi neZ jeden rok se zahrnuji do dlouhodobého hmotného
majetku, pokud jejich ocen&ni piesédhne &astku 40 tis. K&.

Opravné polozky vyjadiuji do€asné sniZeni hodnoty aktiva.

Uroky z uvéri a pijcek piijatych na pofizeni dlouhodobého hmotného majetku jsou souéasti finanénich nakladi
a nezvy$uji pofizovaci cenu majetku.

Spole¢nost eviduje k 31.12.2022 obecng dlouhodoby hmotny majetek ve formé& dlouhodobého majetku a
samostatnych movitych vé&ci a souboru movitych véci, jako jiného (drobného) dlouhodobého hmotného majetku.
Veskery majetek byl ocen&n v pofizovacich cenach.

Odpisy jsou vypolteny z ceny, ve které je majetek ocenén v uéetnictvi, a to na zaklad& pfedpokladané doby

Zivotnosti.
Dlouhodoby hmotny majetek je odpisovan do nakladd na zaklad& ptedpokladané doby Zivotnosti jednotlivych
polozek majetku.
Podateéni .
tis. zistatek Prirdstky Ubytky Koneény
Samostatné movité
vé&ci a soubory 2677 3297 0 5974
Potizeni dld hm. 40 1593 1633 0

majetku
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Celkem 2717 4 890 1633 5974
tis. Bruto Korekee Netto 2021
Samostatné movité véci a soubory 5974 -2 286 3 687 2677
Potizeni dld hm. majetku 0 0 0 40
Celkem 5974 -2 286 3 687 2717

3.5 Dlouhodoby finanéni majetek

Spole¢nost nevlastni Zadné cenné papiry nebo podily vyjma Investic. Nevlastni tedy finanéni investice uréené
pro vlastni potfebu.

3.6 Pohledivky

Pohledavky se uétuji pfi svém vzniku ve své jmenovité hodnot&, popf. pohledavky nabyté za tiplatu
porfizovaci cenou. Ke konci rozvahového dne se ocenéni pochybnych pohledavek snizuje pomoci opravnych
polozek uctovanych na vrub nakladii. Opravné poloZky jsou v rozvaze vykazany ve sloupci korekce.

Pohledavky po splatnosti vice neZ 365 dnii 100 %
Pohledavky po splatnosti nad 180 dodi do 365 dnti 50 %
Pohledavky predané k pravnimu vymahani 100 %

Opravné poloZzky zji§téné na zaklad€ vyse uvedeného vypoétu jsou nasledné individualng posuzovany a

vyhodnocovany. Na zaklad& tohoto procesu jsou stanoveny kone&né vyse opravnych poloZek k jednotlivym
pohledavkam.

3.7 Pohledivky za bankami

Pohledavky jsou tigtovany v pofizovacich cenach. Casové rozlieni tirokovych vynosti je soudasti ndetni
hodnoty t&chto pohledavek.

3.8 Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje plnéni, s nejistym asovym rozvrhem a vy$i. Rezerva se tvofi v ptipadg, pro ktery plati
nasledujici kritéria:
e  existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti;
e je pravd®podobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prosttedkil pfedstavujicich ekonomicky
prospé&ch, pti¢emz ,,pravd€podobn&* znamena pravdépodobnost vyssi nez 50%;
e je mozné provést piiméfend spolehlivy odhad plnéni.

3.9 Daii z pirijmu

Splatna darl z pfijmi se potita vynasobenim zékladu dané a sazby stanovené zdkonem o danich z p¥ijmi.
Zaklad dané je tvofeny tiéetnim vysledkem hospodateni, ktery se zvy$uje nebo sniZuje o trvale nebo dogasn&
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dafiové neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy (napf. tvorba a zaStovéni ostatnich rezerv a opravnych
polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi i¢etnimi a dafiovymi odpisy).

OdloZena dafiova povinnost vyplyva z rozdild, které nastavaji v moment& odlidného pohledu G&etniho a
dafiového na urgité polozky v uéetnictvi. Vypoget odloZené dang je zaloZen na zdvazkové metodg, ktera
vychazi zrozvahového pfistupu. Zjisti se jako souéin vysledného pfechodného rozdilu a sazby dang
stanoven¢ zakonem o danich z pfijmd, ktera bude platna pro obdobi, ve kterém bude odloZena daii uplatnéna.
Pfechodné rozdily vznikaji mezi zistatkovou hodnotou aktiva nebo pasiva v rozvaze a jejich datiovou
hodnotou (napf. pfi pfecenéni majetku jako investi¢ni pfileZitost na realnou hodnotu, rezervy tvofené nad
ramec dafiovych zakoni), ale i daldich rozdilt (napf. pfi nerealizované ztraté z pfedchozich let). Odlozena
dafiova pohledavka je zauGtovana jen tehdy, pokud neexistuji pochybnosti o jejim moZném dafiovém
uplatnéni v nasledujicich G&etnich obdobich.

Spole¢nost v roce 2022 neméla titul pro uétovani o odlozené dani.

3.10 Bankovni uvéry

Utetni jednotka neeviduje zadné bankovni uvéry.

3.11 Operace v cizi méné

V okamZiku pofizeni majetku &i vzniku zdvazku spolegnost pouziva pro pfepoéet majetku a zavazki v cizi
méné& na K& denni kursy CNB. Realizované kursové zisky a ztraty se v prib&hu uletniho obdobi uétuji do
finan¢nich vynosi, resp. nakladi béZného roku.

K datu sestaveni ucetni zavérky se majetek a zdvazky v cizi m&n& prepotitavaji aktuainim kursem CNB a
vzniklé kurzove rozdily se rovnéz uétuji na vrub prislu§nych Geti finanénich nakladi nebo ve prospéch
finanénich vynosu.

3.12 Finanéni leasing

V roce 2022 spole¢nost potidila dva automobily na finanéni leasing. Nominalni hodnota zavazk( z leasingu
¢inila ve vy8i 1240 tisic K&. Cast z nominalni hodnoty zavazk byla bé¢hem roku 2022 splacena a vyse
hodnoty zavazki z leasingu ¢inila k 31.12.2022 ve vy3i 1 214 tisic K&.

Z divodu dlouhodobého charakteru zavazkd delsi n&Z 1 rok, byly tyto zavazky ovlivndny mezinarodnim
UCetnim standardem IFRS 9, ktery ptecetiuje vysi splatek na realnou hodnotu. K 31.12.2022 bylo pfecenéni
zavazki z leasingu ve vy§i 309 tisic K&. Realna hodnota zavazki tak &inila 905 tisic K¢&.

3.13 Zasady pro uctovani naklada a vynosia

Naklady a vynosy se utuji na pfislusnych u&tech nékladovych a vynosovych druhii &asové rozlifené, tj. do
obdobi, s nimZ v&cné i &asové souviseji. Vynosy se uttuji vietns slev a s dani z pfidané hodnoty. Naklady a
vynosy jsou vykazany vzajemné neziuttované (nekompenzované).

V souladu s principem opatrnosti se do vysledku hospodafeni zahmuji jen zisky, které byly dosaZeny.
V tivahu se berou viechna predvidatelna rizika a moZné ztraty, které jsou zniamy do okamZiku sestaveni
ucetni zavérky; v ufetni zavérce jsou vyjadfeny rezervami, opravnymi polozkami nebo odpisy.

3.14 Podstatné zmény zpiisobu ocefiovani, postupt uétovini a odepisovani oproti
predchazejicimu obdobi

V tcetnim obdobi roku 2022 nedoslo ke zmé&nam vzhledem k predeslému obdobi.
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3.15 Zména ucéetnich metod

Od 1. 1. 2018 vstoupila do platnosti vyhlagka &. 442/2017 Sb., kterou se méni vyhlaska &. 501/2002 Sb.,

Cehoz disledkem Spole¢nost od 1. 1. 2021 pro ulely vykazovani finanénich nastroji, jejich ocetiovani a
uvadéni informaci o nich v piiloze v ugetni zavérce postupuje podle mezinrodnich t&etnich standardi
upravenych pfimo pouZitelnymi ptedpisy Evropské unie o uplatiiovani mezinarodnich i&etnich standardi.

Od 1. 1. 2018 rovnéZ retrospektivng vstoupil do platnosti novy Standard IFRS 9, ktery nahradil G&etni
Standard IAS 39 v oblasti klasifikace a ocefiovani finan¢nich aktiv, znehodnoceni a zaji¥tovaciho G&etnictvi.
Nové ucetni politiky souvisejici s touto zm&nou jsou popsany v kapitole 3.2 této ptilohy k Gietni zavérce.

V roce 2021 do8lo k prvotni implementaci mezinarodnich ugetnich standardii, které vyznamné ovlivnily
hodnoty ve vykazech spole¢nosti.

POUZITE FINANCNI NASTROJE
4.1. Trzni riziko

Spolecnost je vystavena trznim rizikiéim, ktera vyplyvaji u otevienych pozic transakei s urokovymi nastroji,
které jsou citlivé na zmény podminek na finan&nich trzich.
Ucetni jednotka ukladala své prostfedky na b&#né &ty u bank.

4.2 Riziko likvidity

Riziko likvidity vznikd ze zpiisobu financovani aktivit spoleénosti a Fizeni jejich pozic. Vzhledem
k vyhodnoceni miry tohoto rizika vzhledem k celkové finanéni situaci i¢etni jednotky ve sledovaném obdobi
v prilbéhu roku 2022 tedy byly finan¢ni prostfedky drzeny na vkladech u bank &i v hotovosti. Prosttedky,

které nejsou potfeba drzet k zajisténi b&Znych vydaji, pak byly umistény do korporatnich dluhopisi
kotovanych na Burze cennych papiri Praha a se zaji§t&nou likviditou market makery.

4.3 Urokové riziko

Spole¢nost investovala €ast svych prostiedkii do korporatnich dluhopist, které vykazuji uritou miru
citlivosti na vyvoj urokovych sazeb, nicmén& toto riziko bylo vyhodnoceno jako pfijatelné a spole¢nost
nepouzila Zadné finanéni néstroje na zajisténi proti tomuto riziku.

4.4 Ménové riziko

Spole¢nost nevykazovala v daném obdobi 24dna aktiva ani pasiva podléhajici m&novému riziku.
4.5 UVEROVE RIZIKO

Zaivérove riziko je povaZovano riziko vyplyvajici ze selhani protistrany tim, ze nedostoji svym zévazkiim
podle smluvnich podminek.

Spolegnost sleduje ivérové riziko celkové za viechny rozvahové a podrozvahové pozice.
Zakladni postupy pro omezeni rizika:
Kategorizace pohledavek vychazi z vnitiniho predpisu a z obecné platnych pravnich predpist, kterymi se

stanovi pravidla pro kategorizaci pohledavek a tvorbu opravnych polozek Spole¢nosti. Tvorba rezerv
a opravnych poloZek k pohledavkam vychazi z vnitiniho ptedpisu, ktery pfim&fend navazuje na zakon.
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Spole¢nost se zaroveti pfipravila na novou legislativu — tzv. IFRS9, ktera méni postupy pro tvorbu
opravnych poloZzek zejména zavedenim pravddpodobnosti selhani (PD) a ztraty z ivéru v pfipadé selhani
(LGD).

Zménéné postupy Spole¢nost zatala pouzivat od 1.1.2021.

UCASTI S ROZHODUJICiM A PODSTATNYM VLIVEM
Ukasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem spoleénost k 31.12.2022 nevlastni.
Spole¢nost k datu sestaveni uéetni zavérky obhospodafovala tyto podilové fondy:
-Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, TESLA investi&ni spole€nost, a.s.

Situace v minulém uéetnim obdobi byla shodn4 se sledovanym t&etnim obdobim.

OBORY CINNOSTI A ZEMEPISNE OBLASTI, VE KTERYCH
UCETNI JEDNOTKA PUSOBI

Spole¢nost patfi do kategorie subjektl kolektivniho investovani a zabyva se obhospodafovanim fondfi
kolektivniho investovani.

VYZNAMNE POLOZKY V ROZVAZE, VYKAZU ZISKU A
ZTRATY

7.1 Pohledavky za bankami

Pohledavky za bankami ptedstavuji zistatek na b&Znych dtech a terminovanych viladech.

tis. K& 2022 2021
Bé&Zné ulty 8 043 5810
Terminované vklady 0 0
Celkem 8 043 5810

Veskeré Pohledavky za bankami a druZstevnimi zaloZnami jsou zafazeny v Stage 1. Opravna polozka k
témto aktiviim nebyla k datu uetni zavérky z diivodu nevyznamnosti vykazana.

7.2 Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Spole¢nost v roce 2022 nemgla 24dné pohledavky za nebankovnimi subjekty.

Zbytkova doba splatnosti 2022
Do 3 mésica

3 mésice az 1 rok
1-51let

Nad 5 let
Celkem

o0 O O O
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7.3 Dluhové cenné papiry

Spole¢nost k rozvahovému dni eviduje dluhové cenné papiry v hodnoté 2 257 tis. K& (v roce 2021 — 2 181
tis. K¢&), v¢etn& alikvotnich urokovych vynosi. Dluhopisy jsou od 1.1.2021 ocetiovany dle mezinarodniho
ugetniho standardu IFRS 9 pomoci obecné stanoveného vzorce, ktery je blize specifikovan v bod& 3.2.3 této
prilohy k uletni zavérce. Od 1.1.2021 je také dle tohoto standardu tvofena k dluhopistim opravna polozka

v podob€ znehodnoceni. Opravna polozka za sledované obdobi byla vytvotena ve vysi 16 tis. K&.

Zbytkovéa doba splatnosti 2022 2021
Do 3 mésich
3 mésice az 1 rok

1-51let 2256 2181
Nad 5 let
Opravna polozka dle IFRS 9 -16 -86
Celkem 2240 2095
Dle klasifikace
31.12.2022 31.12.2021
Brutto Opravna polozka Netto Netto
Stage 1 2 256 16 2181 2095
Stage 2 0 0 0 0
Stage 3 0 0 0 0
Celkem Dluhové cenné papiry 2 256 16 2181 2 095

Dluhové cenné papiry spadaji do Stage 1 dle dotazniku, ktery Spoleénost tvoti ke kazdému Emitentovi
samostatné.

Zmeny realné hodnoty dluhovych cennych papirti jsou vykéazany nize v oddilu 7.13. Ocefiovaci rozdily.
7.4 Ostatni aktiva a naklady p¥iStich obdobi

Ostatni aktiva ve vysi netto 5 282 tis. K& (2021 6 357 tis. K&) pfedstavuji zejména pohledavky za klienty
v realné hodnot¥ a zaplacené zilohy dodavateltim.

K ostatnim aktiviim byla vytvofena opravna polozka dle IFRS 9 ve vysi 18 tis. K&. Jedna se o opravnou
polozku k dlouhodobé kauci.

Naklady ptistich obdobi jsou ve vy3i 209 tis. K& (2021 224 tis. K&) a predstavuji zejména najemné hrazené
doptedu.

V ostatnich aktivech Spole¢nost eviduje dlouhodobou poskytnutou kauci z pronajmu podléhajici precenéni
a znehodnoceni dle standardu IFRS 9. Od 1.1.2021 Spole€nost tuto dlouhodobou poskytnutou kauci
pfecefiuje stejnym zpiisobem jako jiné dlouhodobé pohledavky. Zarovefi spoletnost tvori k této kauci i
znehodnoceni v podob& opravnych poloZek.
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Dle klasifikace
Udaje v tis. K&
31.12.2022 31.12,2021
Brutto Opravnd poloZzka Netto Netto
Stage 1 134 18 116 117
Stage 2 0 0 0 0
Stage 3 0 0 0 0
Celkem poskytnuté kauce dlouhodobé 134 18 116 117

Dlouhodobé poskytnuta kauce spada do Stage 1 dle dotazniku, ktery Spole¢nost tvoti ke kazdé dlouhodobé
kauci samostatng.

Zmény realné hodnoty dlouhodobé kauce jsou vykéazany niZe v oddilu 7.13. Ocefiovaci rozdily.

7.5 Zavazky kryté zastavnim pravem

Spole&nost nema.

7.6 Bankovni avéry

Spole¢nost nema k 31. 12. 2022 bankovni uvéry.

Zbytkova doba splatnosti 2022
Do 3 mé&sict

3 mésice az 1 rok
1-51et

Nad 5 let
Celkem

IO O O O

7.7 Ostatni pasiva a vynosy a vydaje pFistich obdobi

tis. K& 2022 2021
Zavazky z obchodniho styku 2924 1377
Ostatni zavazky 3513 1 664
Vvdaje ptistich obdobi 216 340

Celkem 6 653 3 381

V3sechny zéavazky z obchodniho styku jsou splatné do jednoho roku. Ostatni zavazky jsou pfedeviim zavazky
na dafi z pfijmu a za zaméstnanci z titulu vyplaty mezd a odvody na pojisténi. Vydaje pristich obdobi
pfedstavuji zejména naklady na provize za prosinec 2022.
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7.8 Zakladni kapitil a pohledavky za akciona¥i

Spole¢nost ma zakladni kapital ve vysi 5 525 tis. K& (2021 - 5 525 tis. K¢&). Zakladni kapital je zcela
splacen. Vyvoj vlastniho kapitélu je popsan v samostatném vykazu.

7.9 Ocenovaci rozdily

V roce 2022 bylo aplikovano ocefiovani dlouhodobych pohledavek (kauce) a dluhovych cennych papirti dle
IFRS9 - viz. tabulka.

Pocateéni Koneény
Utcet zistatek  PrirGstky Ubytky  zistatek
560100 — Zmény realnych hodnot kauci IFRS 17 1 0 18
560101 — Zmé&ny realnych hodnot dluhopisii
IFRS 433 0 76 357
Celkem 450 1 76 375

7.10 Hospodarsky vysledek

Hospodatsky vysledek spolegnosti za rok 2022 &ini ztrata — 26 745 tis. K& (v roce 2021 zisk — 4 110 tis.
K¢).

Ptedstavenstvo rozdélilo zisk za rok 2021 nasledovng: 4 110 tis. K& pfevedeni do nerozd&leného zisku
minulych let.

7.11 Cisté irokové vynosy

Cisté vynosy 7 tirokii zahrnuji:

2022 2021
Uroky zBU, TV a pujcek 0 0
Uroky z dluhovych CP 130 130
PFijaté firoky celkem 130 130
Uroky z itvérti a piijéek 18 0
Placené uroky celkem 18 0
Cisté trokové vynosy celkem 112 130

Od 1.1.2021 Spole¢nost v ramci standardu IFRS 9 pfecefiuje tiroky spojené s dluhopisy, které jsou
u¢tovany do vynosi ¢i nakladd, podle efektivni urokové miry na efektivni irokovy naklad ptipadn& vynos.

Hodnota ptecenéni Girokového nakladu &i vynosu za sledované obdobi je ve vysi 13,62 K&. Jedna se o
nevyznamnou hodnotu pfecengni, kterou Spoletnost nevykazuje ke dni uéetni zavérky.

Veskeré vynosy a naklady jsou realizovany v Ceské republice.
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7.12 Vynosy a niaklady z poplatki a provizi

2022 2021
tis. K¢&
Ptijaté poplatky za obhospodafovani, srazky a pFirazky 49 039 50 673
Celkem 49 039 50 673
Provize dealerim 28 388 13 221
Bankovni poplatky 11 11
Celkem 28 399 13232

Veskeré vynosy a naklady jsou realizovany v Ceské republice.

7.13 Ostatni provozni vynosy a naklady

Spole¢nost mé&la k 31. prosinci 2022 ostatni provozni vynosy ve vy3i 20 tis. K& (vroce 2021 - 299 tis. K¢&).

7.14 Spravni naklady

tis. K¢ 2022 2021
Mzdy a odm&ny zam&stnancli 13 197 8 703
Socialni a zdravotni poji§t&ni 4292 2755
Ostatni naklady na zamé&stnance 619 282
Mezisoucet 18 108 11 740
Ostatni spravni naklady 27 027 19 345
z toho: naklady na audit 12 6

pravni a dailové poradenstvi 2 650 706
Celkem 45 135 31 085

Primérny potet zamé&stnanci spole€nosti byl nasledujici:

2022 2021
Zamégstnanci 21 18
Clenové predstavenstva spole¢nosti 3 3
Clenové dozor&i rady 5 3
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Utetni jednotka neposkytla Zadné iv&ry nebo jina naturalni, &i pen&Zita plnéni &lenfim statutdrniho organu
ani ¢lenlim dozor¢i rady, ani zam&stnanciim a ani byvalym ¢leniim organd investiéni spoleénosti, které by ke
konci roku nebyly splaceny. Zaroveti za tyto osoby nebyly vydany zadné zaruky.

7.15 Dain z pfijmu

Spolenost realizovala za rok 2022 ztratu ve vysi 26 745 tis. K&, dafi z pijmu za rok 2022 je 0 tis. K& (za rok
2021 celkem 4 110 tis. K¢&).

K 31.12.2022 &inily zalohy na daii z pf{jmi pravnickych osob ve vysi 1 639 tis. K&, a byly vykazany
v poloZce ostatni aktiva.

Odlozena dai z pFijmu

OdloZené dan€ z pfijmu jsou poitany ze vSech do&asnych rozdiléi za pouZiti daftové sazby platné pro obdobi,

ve kterém budou dafiovy zavazek nebo pohledavka uplatnény.
V roce 2022 spole¢nost neméla titul pro G&tovéani o odloZené dani.

r W

7.16 Domérky dané z p¥ijmi za minula Géetni obdobi

Nebyly vyméteny.

7.17 Zavazky nevyuétované v ucetnictvi a neuvedené v rozvaze

Nejsou evidovany, nebyly poskytnuty, ani pfijaty.

8.  VZTAHY S PROPOJENYMI (SPRIZNENYMI) OSOBAMI

Utetni jednotka neposkytla Zadné uvéry ¢&lenim statutarniho organu ani &lenfim dozordi rady, ani
zam&stnanclim investi¢ni spole¢nosti. Zaroveil za osoby nebyly spolednosti vydany 7adné zaruky.

9, VYVOJ VLASTNIHO KAPITALU K 31. 12. 2022

Vyvoj vlastniho kapitalu za rok 2022 je popsan v samostatném vykazu.

10. OSTATNI INFORMACE

Spole¢nost nevede Zadné spory ptesahujici 10% hodnoty majetku spole&nosti.

11. UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY DO DATA JEJIHO SESTAVEN{

Zadné takové skutetnosti po rozhodném obdobi nenastaly, krom& nasledujici:

Spoletnost posoudila ke dni vyhotoveni uetni zavérky mozny dopad véle¢ného konfliktu mezi Ukrajinou a
Ruskem na uéetni zavérku.

Spolegnost na zéklad€ informaci dostupnych ke dni vyhotoveni G&etni zavérky vyhodnotila, Ze tyto udalosti
nemaji vliv na jeji u€etni zavérku. Lze viak ofekavat, Ze probihajici okupace Ukrajiny a tim vyvolané
celosvétové sankce viidi Ruské federaci mohou ovlivnit v priib&hu idetniho obdobi roku 2023 realnou
hodnotu majetku a dluhii spole¢nost, pfi¢emz nelze s poZadovanou ptesnosti stanovit o&ekavany dopad

16



TESLA investi¢ni spole¢nost, a.s.

Priloha ucetni zavérky
Ke dni 31.12.2022

vySe uvedené situace na tyto poloZky. V této souvislosti miiZe stale dochazet k vyznamnému omezeni
ekonomické aktivity napti¢ viemi sektory ekonomiky s dopadem na realnou hodnotu majetku, dluhii a
nakladii a vynost spole&nosti.
Ke dni vyhotoveni této iCetni zavérky viak existuje stale zna&na mira nejistoty ohledné intenzity a doby

trvéni zavedenych mimofadnych opatieni a sankei, a jejich efektu na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku,
nebot’ neustale dochazi a bude dochazet k vyvoji v této oblasti.
S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani i&etni
jednotky. Bezprostfedni dopady epidemiologickych opatfeni byly vyhodnoceny jako nevyznamné. V

provozni oblasti jsou pro Spole¢nost veskeré potfebné aktivity zaji$tény.

Od 1. 1. 2021 maji investi¢ni spole€nosti a investi¢ni fondy povinnost vykazovat a ocefiovat finanéni nastroje
podle mezinrodnich uetnich standardii. Postupy, kterymi se od 1. 1. 2021 spole&nost #idi, vychézeji zejména
ze standardil IFRS 9 Finanéni nastroje, IAS 32 Finan&ni nastroje: vykazovéani a IFRS 7 Finanéni nastroje:

zvetejiiovani.

12.  OPRAVY CHYB MINULYCH LET A VLIV TECHTO OPRAV NA VLASTNi

KAPITAL

Ve sledovaném obdobi ti&etni jednotka nerealizovala Zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem

na vlastni kapital.

Odeslano dne:

28.04.2023

TESLA investicni spole¢nost, a

Konvikiské 291/24
Praha 1 - Staré Méste PSC 1101
1C: 276 47 188

Razitko a podpis
statutarniho organu:

Ing. Dusan Friedl

/

; I . P .
T <

I>-

o

Podpis
statutarniho organu:

Ing. Jan Dréapal

Osoba odpovédna
za G&etnictvi a uletni zavérku:

Romana Kuklova

el

W

tel.: +420 731 106 294
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Zprava predstavenstva o podnikatelské €innosti TESLA investi¢ni spolecnost, a.s. a stavu jejiho
majetku za rok 2022

TESLA investi¢ni spoleénost, a.s. vznikla 12.1.2007 a dne 30.4.2007 ziskala povoleni CNB k &innosti
investicni spole¢nosti. Pfedmétem podnikani je obhospodarovani a administrace investi¢nich fondd
ve smyslu §11 odst. 1 a) a b) zakona ¢. 240/2013 Sb. o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech.

V roce 2022 obhospodarovala spolenost otevieny podilovy fond s ndzvem: Realita nemovitostni
otevreny podilovy fond, TESLA investiéni spolecnost, a.s (dale jen ,,fond“). Fond je specidlnim fondem
nemovitosti investujici do nemovitosti a nemovitostnich spole¢nosti. V souladu se statutem jsou do
fondu pofizovany jiz postavené nemovitosti, které prinaseji vynos z pronajmu. V mensi mife mohou
byt pofizovany do fondu i nemovitosti uréené k budoucimu prodeji.

Spoleénost v roce 2022 hospodafila se ztratou ve vysi 26 746 tis. KC. V roce 2021 spoleCnost
hospodafrila se ziskem 4 110 tis. KC. Ztrata byla zplsobena zejména ndklady spojenymi s novou
strategii podpory prodeje. V roce 2022 doslo ke zméné akcionarl matefské spole¢nosti. Vzhledem

k tomu, Ze nékolik let stagnoval prodej podilovych listl obhospodarovaného fondu, bylo rozhodnuto,
Ze je potieba kapitdlové podpofit daldi rozvoj. V rdmci nové strategie byly znovuzavedeny vstupni
poplatky fondu a sniZzen poplatek za obhospodatovani. Obé tato opatfeni maji zvysit atraktivitu
fondu. Snizeni poplatku za obhospodafovéni ma pfimy vliv na vykonnost fondu a zavedeni poplatki
umozni zvysit atraktivitu pro prodejce. Trzby spole¢nosti poklesly o cca 1,8 mil. K¢, zaroven dodlo i

k navySeni nakladu. Rostouci naklady souvisi zejména s rostoucim poctem zaméstnanct.

Stagnace objemu obhospodarovaného majetku pokracovala iv roce 2022, i kdyz ve druhém pololeti
jiz doslo k narGstu prodejt. Pro rok 2023 ocekavame dalsi navyseni prodejl podilovych listd fondu a
uvazujeme i o zaloZeni fondu kvalifikovanych investord. Pfedpokiadame vsak, Ze ztratové

hospodareni bude pokraCovat jesté v roce 2023, potrebny kapitédl bude pribéiné doplfiovdn
akcionafi zejména ve formé pfiplatku mimo zékladni kapital.

Predstavenstvo navrhuje ztratu roku 2022 ve vysi 26 746 tis. K¢ uhradit z nerozdéleného zisku
minulych let (10 992 tis. K&) a zbyvajici ¢ast pfevést do neuhrazené ztraty minulych let (15 754 tis.
Kc).

V Praze dne 26. 4. 2023

e

P Ing. Dugan Fried
& predseda predstavenstva



TESLA investicni spoleénost, a.s.
Zprava o vztazich za uéetni obdobi 2022

Zprava o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou
osobou a osobami ovladanymi stejnou oviladajici osobou spoleénosti TESLA
investi¢ni spolecnost, a.s. — ovladana osoba (pro Géetni obdobi od 01.01.2022
do 31.12.2022)

Pouzité zkratky:
ZISIF Zakon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole&nostech a investi¢nich fondech
ZOK Zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech (zakon o
obchodnich korporacich)

1) Vztahy mezi osobami die § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. a) az ¢) ZOK)

Struktura vztahl mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK plyne z Prilohy &. 1.

Osoba ovladana

Tato zprava o vztazich je zpracovana ve vztahu ke spole¢nosti TESLA investiéni spoleénost, a.s., se
sidlem Konviktska 291/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 27647188, zapsané v obchodnim rejstriku
vedenem Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 11488, jako ovladané osobé (dale jen ,Ovladana
osoba").

Zakladni kapital Ovladané osoby &ini 5 525 000 K&.

Rozhodujicim pfedmétem ¢innosti Ovladdané osoby za uplynulé u&etni obdobi roku 2022, tj. od
01.01.2022 do 31.12.2022 (déle jen ,U&etni obdobi*), byla innost investiéni spoleénosti spotivajici ve
vytvareni, obhospodafovani a administraci investicnich fond ve smyslu ZISIF. Obhospodafovanym a
administrovanym fondem byl fond Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, TESLA investiéni
spole¢nost, a.s. (dale jen ,Fond“). Ovladana osoba byla v U&etnim obdobi opravnéna podle ZISIF
v rozsahu uvedeném v povoleni udéleném Ceskou narodni bankou:

- obhospodarovat investi¢ni fondy nebo zahraniéni investiéni fondy;

- provadét administraci investi¢nich fond nebo zahraniénich investi¢nich fondd.

Osoba ovladajici

Wealth Management Services a.s.

Osobou pfimo oviadajici Ovladanou osobu je spole¢nost Wealth Management Services a.s., se sidlem
Konviktska 291/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 24318469 (dale jen ,Wealth Management
Services"). Wealth Management Services je akcionafem Ovladané osoby s akciemi pfedstavujicimi
podil 94 % na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech Ovladané osoby. Wealth Management
Services je akcionafem Ovladané osoby od roku 2013.

Vaclav Klan a Martin Klan

Osobami nepfimo ovladajicimi Ovlddanou osobu jsou Vaclav Kian a Martin Klan. Vaclav Klan a Martin
Klan jsou akcionafi Wealth Management Services s akciemi v souhrnu pfestavujicimi podil 100 % na
zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech Wealth Management Services. Vaclav Klan a Martin Klan
jednaji ve shodé.
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Osoby oviadané ovladanou osobou

Ovladana osoba neméla v Ugetnim obdobi (i&ast zakladajici oviadani na 2adné spole€nosti.

Osoby oviadané stejnou ovladaijici osobou

Prehled osob ovladanych stejnou ovladajici osobou plyne z Prilohy €. 1.

Uloha ovladané osoby ve struktufe vztahti mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani pfedmétu podnikani — ¢innost investi¢ni spoleénosti ve smyslu ZISIF.

Zpusob a prostredky ovladani ovladané osoby osobou ovladajici

Ovladajici osoba, Wealth Management Services, je akcionafem Oviadané osoby nakladajicim s akciemi
predstavujicimi podil 94 % na zékladnim kapitalu a hlasovacich pravech v Ovladané osobé&. Wealth
Management Services pfimo ovlada Ovladanou osobu prostfednictvim valné hromady Ovladané osoby.

Ovladajici osoba, Wealth Management Services, je dale ovladana akcionafi, panem Vaclavem Kianem
a Martinem Klanem, ktefi jednaji ve shodé a nakladaji v souhrnu s akciemi pfedstavujicimi podil 100 %
na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech ve Wealth Management Services. Vaclav Klan a Martin
Klan ovladaji Wealth Management Services a.s. jednak prostiednicim vainé hromady a dale
prostfednictvim statutarniho organu Wealth Management Services (spravni rada), jehoz jsou ¢leny.
Ovladana osoba je tak nepfimo dale oviddana Vaclavem Klanem a Martinem Klanem.

Shora uvedené ovladajici osoby mohou v Oviadané osobé uplatiiovat pfimo & nepiimo rozhoduijici vliv
ve smyslu § 74 ZOK. Ovladana osoba nenf ze strany jejich ovladajicich osob podrobena jednotnému
fizeni a netvofi s ovladajicimi osobami koncern ve smyslu § 79 ZOK.

2) Piehled jednani u¢inénych v Uéetnim obdobi, ktera byla uéinéna na popud nebo v zajmu
osob dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

a) Na popud ovladajici osoby, Wealth Management Services, bylo rozhodnuto o vynaloZeni vyssich
vydaji na podporu prodeje podilovych listl Fondu a souvisejici personalni posileni oddéleni
Prodejni servis, trénink a vzdélavani Ovladané osoby a dale o zmé&né& poplatkové struktury.
V dusledku tohoto rozhodnuti doslo ke zvyseni nakladl Ovladané osoby vedouci k jeji ztraté. Tato
ztrata byla pribé&zn& bé&hem druhé poloviny Ugetniho obdobi kryta ovladajici osobou, Wealth
Management Services, a to formou pfiplatki mimo zakladni kapital ve smyslu § 163 ZOK
poskytnutych Ovladané osobé.

3) Prehled vzajemnych smluv mezi ovladanou osobou a osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82
odst. 2 pism. e) ZOK)

Mezi Ovladanou osobou a osobami dle § 82 odst. 1 ZOK byly v Uetnim obdobi uzavieny nasledujici
smlouvy:

a) Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni kapital ve smyslu § 163 ZOK Ovladané osobé
uzaviena dne 2. 8. 2022 mezi Wealth Management Services a Ovladanou osobou

b) Smiouva o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni kapital ve smyslu § 163 ZOK Ovladané osobé
uzaviena dne 10. 10. 2022 mezi Wealth Management Services a Ovladanou osobou
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c) Smlouva o poskytnuti piiplatku mimo zakladni kapital ve smyslu § 163 ZOK Ovladané osobé
uzaviena dne 1. 12. 2022 mezi Wealth Management Services a Ovladanou osobou

4) Hodnoceni vztahu mezi ovldadanou osobou a osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 4
ZOK)

Oviadana osoba je investi¢ni spole¢nosti v rezimu ZISIF a souvisejicich pravnich ptedpisl. MoZnost
ovladajicich osob zasahovat do fizeni Ovlddané osoby je zasadné nepfima prostfednictvim vykonu
akcionarskych prav v Ovladané osobé. Z formalni existence ovladajiciho vztahu tak pro Ovladanou
osobu neplynou vyznamnéjsi rizika.

RovnézZ nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovladaciho vztahu, nebot efektivné nedochazi
k ovlivnéni jednani Ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobami ovladajicimi, resp. osobami dle § 82 odst. 1 ZOK 2adna
ujma. Ztrata Ovladané osoby plynouci ze zvysenych nakladi, jak je popséna v bodé 2) pism. a) této
zpravy o vztazich byla Ovladané osob& kompenzovana poskytnutim pfiplatk mimo zakladni kapital ze
strany ovladajici osoby, Wealth Management Services.

Prohlaseni statutarniho organu

Predstavenstvo Oviadané osoby timto prohlasuje, Ze:

- informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni Cinnosti pfedstavenstva Ovladané osoby anebo které si piedstavenstvo Ovladané
osoby pro tento U¢el opatfilo z vefejnych zdroji anebo od jinych osob; a

- pfedstavenstvu Ovladané osoby nejsou znamy zadné skute&nosti, které by mély byt soudasti
zpravy o vztazich a v této zpravé uvedeny nejsou.

Pfiloha €. 1: Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou k 31.12.2022

V Praze dne: 22.03.2023

Tuto zpravu pfedklada za predstavenstvo TESLA investiéni spoleénost, a.s.

r P
Ing. Dusan Fried! Ing. Jan Drapal

predseda predstavenstva ¢len predstavenstva

TESLA investicni spolecnost, a.s.

Konvikiska 291/24
Praha 1 - Staré Mésto PSC 11000
IC: 276 47 188
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EFZAPOGEO

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

o ovefeni ucetni zavérky spolenosti TESLA investiéni spole¢nost, a.s.

Se sidlem: Konnviktska 291/24, Praha 1 — Staré Mésto, PSC 110 00

Identifikacni Cislo: 276 47 188

Hlavni pfedmét podnikani: ¢innost investiéni spoleénosti podle zakona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolecnostech a investiCnich fondech, a to v rozsahu pfislusného povoleni k &innosti investiéni spoleénosti
vydaného Ceskou narodni bankou

Tato zprava nezavislého auditora o ovéfeni Gcetni zavérky je uréena akcionailim spoleénosti TESLA investiéni
spole€nost, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené G¢etni zavérky spolecnosti TESLA investiéni spolegnost, a.s. (dale také
~SpoleCnost’) sestavené na zakladé ceskych Ucetnich pfedpisl, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2022,
vykazu zisku a ztraty za rok kon¢ici 31. 12. 2022, podrozvahy k 31. 12. 2022, pfehledu o zmé&nach vlastniho
kapitalu za rok koncici 31. 12. 2022, zpravy o vztazich a pfilohy této G&etni zavérky, ktera obsahuje popis
pouZitych podstatnych Ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace a vyroéni zpravy. Udaje o Spole&nosti
jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této Gcetni zavérky.

Podle naseho nazoru ugetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spoleénosti k 31. 12. 2022,
nakladul, vynosi a vysledku jejiho hospodafeni za rok kongici 31. 12. 2022 v souladu s éeskymi t&etnimi
pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopin&né a upravené souvisejicimi
aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem
pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spole&nosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych pfedpist. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyroéni zpravé
mimo UCetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida pfedstavenstvo Spole&nosti.

Nas vyrok k GCetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je vSak sougasti nasich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim ucCetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s G&etni zavérkou &i s nasimi znalostmi o G&etni
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EFZ \POGEO

jednotce ziskanymi béhem ovéfovani Ugetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve véech vyznamnych (materiéinich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfuji pozadavky pravnich predpisll na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych poZadavkl by bylo
zpusobilé ovlivnit Usudek &inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postuptl, do miry, jez dokazeme posoudit, uvadime, e
e Ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni v Géetni zavérce, jsou
ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Géetni zavérkou a
e Ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkli a povédomi o Spoleénosti, k nimZ jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidini) vé&cné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupi jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spoleénosti za Géetni zavérku

Predstavenstvo Spole€nosti odpovida za sestaveni Ugetni zavérky podavaijici vérny a poctivy obraz v souladu
s Ceskymi UCetnimi pfedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZzuje za nezbytny pro sestaveni
Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo
chybou.

Pri sestavovani G&etni zavérky je pfedstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spole&nost schopna
nepfetrzite trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho
nepfetrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni G&etni zavérky, s vyjimkou
pfipadi, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni Spolegnosti nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem U&etniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Ugetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena
mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi
predpisy ve vSech pfipadech v (&etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodud nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materiaini), pokud
Ize realné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé
Ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasl povinnost! uplatovat b&hem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:
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» Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostateCné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadiit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soudasti
podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, Gmysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na G¢innost vnitiniho kontrolniho systému.

» Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfimé&fenost provedenych U&etnich odhadil a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze G&etni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni Gcetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole€nosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
(materiaini) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v
této souvislosti v pfiloze Geetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate&né, vyjadit
modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepretrzité trvat vychazeji
z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ugetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda
UCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k v&rnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nadasovani

auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho prabéhu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatk(l
ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 28. 4. 2023
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