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Pololetni zprava

Realtia investi¢ni spoleCnosti, a.s.
zpracovana k 30. ¢ervnu 2008

Zakladni udaje o investi¢ni spole¢nosti

Obchodni firma:

Sidlo spole¢nosti:

Vznik spolecnosti:

~

1C:

Zakladni kapital:

Akcionafi:

Organy spolecnosti:

Piedstavenstvo:

Realtia investi¢ni spolecnost, a.s.

Praha 5, Rozkos$ného 1058/3, PSC 150 00

Realtia investicni spolecnost, a.s. vznikla dne 12.01.2007 zapisem do
obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 11488

276 47 188

25.000.000 K¢, ke dni podani pololetni zpravy splaceno 80%

Zakladni kapital je tvofen 625 kusy akcii na jméno, v listinné podob¢,
kazda akcie ve jmenovité hodnoté 40.000 K¢, navySeni z 20 mil na 25
mil k 30.6.2008 nebylo zapsano v obchodnim rejstiiku.

Nationwide Holding a.s., ICO: 275 91 042
Praha 5, Smichov, Rozkosného 1058/3, PSC 150 00

Spole¢nost MAXIMA pojistovna, a.s.

ICO : 613 28 464

Praha 6, Na dlouhém lanu ¢.p. 508, PSC : 160 00

a spolecnost Nationwide Holding, a.s. se dohodly na podminkéach
prodeje 100 % akcii v Realtia investi¢ni spolecnost, a.s., s tim, Ze
tento prevod podléhd piedchozimu souhlasu regulitora — Ceské
narodni banky.

Ing. Martin Sankot, Ph.D., narozen 18.11.1967, bytem Praha 8, Nad
Rokoskou 5a, PSC 182 00, ve funkci od 12.01.2007.

Je absolventem VSB — Technicka univerzita v Ostravé, kde také ziskal
na ekonomické fakulté doktorat z ekonomie.

V letech 2005 — 2006 piusobil jako vykonny feditel pro rozvoj Stiedni
a Vychodni Evropy ve spolecnosti SFM Group International,
spolupracoval se spolecnosti AEGON pii vstupu na Cesky trh, v letech
2001 - 2004 zastaval pozici generdlniho feditele CP INVEST
investi¢ni spolecnost, a.s. V letech 1999 — 2001 byl zodpovédny za
obchod ve spolecnosti Raiffeisen stavebni spofitelna, a.s. a v letech
1993 — 1999 byl zodpovédny za regiondlni zastoupeni a obchod
Wiistenrot stavebni spofitelna, a.s.



Dozoréi rada:

Ing. Radim Bajgar,narozen 04.10.1973, bytem Praha 7, Cechova
239/9

Je spoluzakladatel a ptisobil jako investi¢ni manazer Czech and
Slovak Investment Advisors, CSIA je exkluzivni investi¢nim poradce
a spravce aktiv nemovitostniho fondu Czech and Slovak Property
Fund B.V., ktery béhem let 2004 az 2007 realizoval v CR a SR
nemovitostni investice v hodnot¢ pievysujici 400mil EUR. Je
spoluzakladatel CEC Capital Management, firmy, ktera vlastni 50 %
CSIA.

Pusobil jako viceprezident pro oblast Emerging Europe, divize Global
Equities, DEUTSCHE BANK AG, Londyn.

Ve spolecnosti ING BARINGS, Praha zastaval pozici obchodnika s
cennymi papiry v oddéleni Sales,.

Studia: Vysoka Skola ekonomicka, Praha, Copenhagen Business
School, Kodan. Je drzitelem inzenyrského titulu pro mezinarodni
obchod a finance.

Funkci €lena ptedstavenstva vykonaval od 12.ledna 2007 do
21.5.2008.

Sebastien Dejanovski,

narozen 19.09.1973, bytem Praha S, Radova 3205/2

Pusobil jako vykonny feditel Czech and Slovak Investment Advisors,
CSIA je exkluzivni investi¢nim poradce a spravce aktiv
nemovitostniho fondu Czech and Slovak Property Fund B.V., ktery
b&hem let 2004 az 2007 realizoval v CR a SR nemovitostni investice
v hodnoté ptevysujici 400mil EUR

Dale putsobil jako development director GE Capital Golub Europe,
(pro CZ, SK a HU).

Ve spole¢nosti Africa Israel zastaval pozici marketing Manager.
Studia: Je drzitelem bakalafského titulu pro obchod a administrativu
(Ecole Nationale de Commerce v Pafizi).

Funkci €lena ptedstavenstva vykonaval od 12.ledna 2007 do
21.5.2008.

Dne 26. cervna 2008 byl zapsan do obchodniho rejstiiku zanik
Clenstvi v predstavenstvu Ing. Radima Bajgara a Sebastiena
Dejanovského, jejichz Clenstvi zaniklo k 21.5.2008

Prof. Ing. Vladimir Smejkal, CSc., narozen 07.01.1955, bytem
Praha 8, Véelatska 9, PSC 182 00, ve funkci od 09.05.2007

Praxe a kvalifikace v oblastech ekonomika a management (bezpecnost
organizaci) v oblastech oceniovani podnikt a fizeni rizik,prava a
bezpecnosti informacnich systémi , pocitacové kriminality,
vysokoskolsky ucitel; nezavisly expert a soudni znalec, Clen
Legislativni rady vlady

podilel se na vySetfovani mnoha zavaznych trestnych ¢int spachanych
v souvislosti s modernimi informa¢nimi technologiemi zejména v
oblasti ekonomiky a financi.

Vznik ¢lenstvi v dozor¢i rad€ od 9.kvétna 2007 do 21.5.2008 a od
22.5.2008



Vybor odbornikii:

Ing. Rudolf Bubla, narozen 2.11.1959, bytem Praha 4, Stfimelicka
2499, PSC: 141 00

predseda predstavenstva spolecnosti Maxima pojistovna a.s.

Vznik ¢lenstvi v dozor¢i rad€ od 22.5.2008

Ing. Miroslav Babej-Kmec, narozen 17.11.1967, bytem Praha 6,
Gotharska 28/8, PSC: 160 00

Clen predstavenstva spole¢nosti Maxima pojistovna a.s., predseda
pfedstavenstva spolecnosti M Securities o.c.p., a.s.

vznik Clenstvi v dozor¢i radé od 22.5.2008

Doc. Ing. Tomas Jezek, CSc., narozen 15.03.1940, bytem Praha 2,
Kopernikova 4 PSC 120 00,

poradce MF; ministr pro spravu narodniho majetku a jeho privatizaci;
poslanec parlamentu a pfedseda jeho rozpoctového vyboru; predseda
vykonného vyboru FNM; pfedseda burzovni komory Burzy cennych
papirt; zakladajici ¢len prezidia KCP; soudni znalec v oboru vetejné
finance, bankovnictvi a kapitalovy trh; prezident AFIZ

dalsi praxe: historie ¢eské transformace se zvlastnim zfetelem na
privatizaci,

instituce finan¢niho trhu a Uprava jejich postaveni v ¢eském a
evropském pravu,

sprava a tizeni akciovych spole¢nosti,

vynucovani prava na finan¢nim trhu — alternativni pfistupy,

sprava a tizeni neziskovych organizaci,

Vznik ¢lenstvi v dozoréi radé od 9.kvétna 2007, vznik funkce
piedsedy dozor¢i rady od 10.kvétna 2007, zanik Clenstvi k 21.5.2008.

Ing. Karel Ruzi¢ka,narozen 26.05.1968, bytem Cerno$ce, Smetanova
2006, PSC 252 28

Praxe a kvalifikace v oblastech obchodovani instrumentii na
financnich trzich,

distribuce finan¢nich instrumenti institucionalnim investorum,

sprava portfolia, lokalni trhy v regionu CE4,

v ING Bank N.V., vedouci oddéleni obchodovani s dluhopisy pro
sttedni Evropu (CE4)

Vznik ¢lenstvi v dozor¢i rad¢ od 12. ledna 2007, zanik ¢lenstvi

k 21.5.2008.

Dne 26. cervna 2008 byl zapsdn zanik Clenstvi v dozor¢i radé
Prof.Ing. Vladimira Smejkala, Csc.,Ing.Karla Ruzicky a Doc.
Ing. Tomase Jezka,Csc. k21.5.2008 a byl zapsan vznik funkce
v dozor¢i rad¢ Prof.Ing.Vladimira Smejkala, Ing. Rudolfa Bubly a Ing.
Miroslava Babeje-Kmece od 22.5.2008.

Vybor odbornikli pracoval v rozhodném obdobi ve slozeni:



Richard Kral, narozen 15.10.1962, bytem Praha 5, Na Viclav
2865/50 PSC 150 00,

je absolventem CVUT Praha, Fakulta stavebni. M4 mnohaletou praxi
v oblasti fizeni projektil v realitni oblasti, v€éetn¢ akvizice nemovitosti,
ocenovani realit a realitnich projektl a koordinace ¢innosti pfi pfipraveé
projektti. Od Cervna 2004 plsobi ve spolecnosti ING Real Estate
Development CR, s.r.0. na pozici Senior Developer.

Richard Kral je ve funkci ¢lena vyboru odbornikli od 15.1.2008, byl
za ¢lena vyboru odbornikti uréen depozitarem.

Ing. Tomas Kaderabek, narozen 17.12.1962, bytem Baranova 11,
130 00, Praha 3, je absolventem CVUT Praha, Fakulta stavebni.
V soucasnosti  nezavisly realitni konzultant. Deset let pisobil ve
spolecnosti ING Real Estate, vyznamné mezinarodni realitni agentuie,
v letech 2001 az 2003 jako jeji feditel. V letech 2004 az 2006 byl
feditelem Real Estate Karlin Group. Dlouholeta praxe v oboru
stavebnictvi a dlouhodoba praxe v oboru real-estate, véetné ocenovani
nemovitosti a realitnich projekti.

Ing. Tomas Kadetdbek byl ve funkci ¢lena vyboru odbornikii do
14.1.2008, byl za ¢lena vyboru odbornikli ur€en Investi¢ni spolecnosti.

Martin Turza, narozen 07.04.1969, bytem Zavérka 7, 160 00 Praha 6
— Bfevnov, je absolventem University Marburg Némecko, kde ziskal
diplom z ekonomie. V soucasnosti spolumajitel a investi¢ni feditel
spoleCnosti realitni konzultantskd spolecnosti Apollo Real Estate
Consultants, s.r.0.. Sedm let plisobil ve spole¢nosti King Sturge Ceska
Republika, s.r.0., vyznamné mezinarodni realitni agentute, v letech
2003-2005 jako jeji fteditel. Dlouholeta praxe v oboru real-estate,
véetné ocenovani a fizeni vyznamnych realitnich projekti.

Martin Turza byl ve funkci ¢lena vyboru odbornikti do 21.5.2008, byl
za ¢lena vyboru odbornikti uréen depozitarem.

Tewfik Sabongui, narozen 15.06.1969, bytem Cistovicka 62, 163 00,
Praha 6, je absolventem Americké ekonomické univerzity v Cairo,
Egypt, kde ziskal diplom z ekonomie. V soucasnosti feditel Jones
Lang LaSalle CR, vyznamné mezinirodni realitni agentury.
Dlouholetd praxe v oboru real-estate, véetné ocenovani a fizeni
vyznamnych realitnich projekti.

Tewfik Sabongui byl ve funkci ¢lena vyboru odborniki do 21.5.
2008, byl za ¢lena vyboru odbornikti uréen Investi¢ni spole¢nosti.

Znalci: V 1. pololeti roku 2008 nebyla ve fondu Zadna nemovitost; znalci
ocenujici nemovitosti v takovém fondu proto nebyli urceni.
Udaje o obhospodaiovanych fondech kolektivniho investovani

Realtia investi¢ni spolecnost, a.s. obhospodafovala ke dni 30. cervna 2008 Prvni
nemovitostni, otevieny podilovy fond, Realtia investi¢ni spolecnost, a.s.



Realtia investi¢ni spolecnost,a.s. obdrzela povoleni k obhospodatfovani prvniho fondu s
nazvem Prvni nemovitostni otevieny podilovy fond, Realtia investicni spolecnost,a.s.
Rozhodnuti bylo vydané Ceskou nirodni bankou nabylo pravni moci 6.zaii 2007. Po celé
rozhodné obdobi roku 2007 pak Realtia investi¢ni spolecnost Prvni nemovitostni otevieny
podilovy fond, Realtia investi¢ni spolecnost, a.s. obhospodatovala.

Udaje o zaméstnanci povéfeném obhospodarovanim majetku obhospodarovanych
fondi

Piijjmeni a jméno:  Ing. Martin Sankot, Ph.D.
Funkce: ¢len predstavenstva
Kontakt: msankot@realtia.cz

Udaje o obchodnicich s cennymi papiry obhospodaiovanych fondi

V rozhodném obdobi obchodnikem s cennymi papiry 1.nemovitostniho OPF REALTIA
obhospodatrovaného Realtia investi¢ni spolecnost, a.s. byla ING Bank N. V., organiza¢ni
slozka, se sidlem na adrese Nadrazni 344/25, 150 00 Praha 5, IC: 49279866.

Sluzeb zadného jiného obchodnika s cennymi papiry Realtia investiéni spolecnost, a.s.
v rozhodném obdobi nevyuzivala.

Udaje o depozitafi obhospodaiovanych fondi

Depozitatem spolecnosti je ING Bank N.V., organizacni slozka, se sidlem na adrese Praha
5, Nadrazni 344/25, PSC 150 00, IC: 492 79 866

Udaje o osobé auditora spolecnosti a obhospoda¥ovanych fondi

Auditorem je KPMG Ceska Republika, s.r.o., se sidlem na adrese Praha 8, Pobfezni 648/1a,
PSC 186 00, IC: 00553115

Udaje o soudnich nebo rozhodcich sporech

Realtia investi¢ni spole¢nost, a.s. nevedla ke dni 30. ¢ervna 2008 zadné soudni ani rozhod¢i
spory.

Priumérny pocet zaméstnanci

Primérny pocet zaméstnancti za prvni pololeti roku 2008 €inil 11 zaméstnanci.

Udaje o skute¢nostech s vyznamnym vlivem na vykon ¢innosti investi¢ni spole¢nosti

Nejveétsi zmeénou za prvni pololeti roku 2008 byla zména jediného akcionare, ktera nebyla
dosud odsouhlasena CNB a s tim spojené personalni zmény v investi¢ni spole¢nosti.
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10.  Udaje z rozvahy a z vykazu zisku a ztrat

10.1. Rozvaha k 30.06.2008



ROZVAHA

v zjednoduseném rozsaht Nazev, sidlo a IC Géetni jednotky
30.6.2008 Realtia investi¢ni spole¢nost, a.s.
Rozko$ného 1058/3

15000 Praha 5

Ugetni obdobi
2008 27647188

zpracovano v souladu s vyhlaskou €. 500/2002 Sb.

oznac. a | AKTIVA ¥ad. <.
Bé&2né uéetni obdobi Minulé uc.obdobi
Netto
b c 4
Brutto Korekce Netto
1 2 3

1 Pokladni hotovost, vklady u 01 8 933,50 0,00 8 933,50 13 572,50
2 Statni bezkupdnové dluhopi 02 0,00 0,00 0,00 0,00
2a statni cenné papiry 03 0,00 0,00 0,00 0,00
2b ostatni 04 0,00 0,00 0,00 0,00
3 Pohledavky za bankami, za 05 1748 781,73 0,00 1748 781,73 2 325 569,51
3a splatné na pozadani 06 1748 781,73 0,00 1748 781,73 2 325 569,51
3b ostatni pohledavky 07 0,00 0,00 0,00 0,00
4 Pohledavky za nebankovnir] 08 0,00 0,00 0,00 0,00
4a splatné na pozadani 09 0,00 0,00 0,00 0,00
4b ostatni pohledavky 10 0,00 0,00 0,00 0,00
5 Dluhové cenné papiry 1 0,00 0,00 0,00 0,00
5a vladnich instituci 12 0,00 0,00 0,00 0,00
5b ostatnich subjektl 13 0,00 0,00 0,00 0,00
6 Akcie, podilové listy a ostat| 14 0,00 0,00 0,00 0,00
7 Ugasti s podstatnym vlivem 15 0,00 0,00 0,00 0,00
7a v bankach 16 0,00 0,00 0,00 0,00
7b v ostatnich subjektech 17 0,00 0,00 0,00 0,00
8 Ugasti s rozhodujicim vliven 18 0,00 0,00 0,00 0,00
8a v bankach 19 0,00 0,00 0,00 0,00
8b v ostatnich subjektech 20 0,00 0,00 0,00 0,00
9 Nehmotny majetek 21 0,00 0,00 0,00 0,00
9a zfizovaci vydaje 22 0,00 0,00 0,00 0,00
9b goodwill 23 0,00 0,00 0,00 0,00
9c ostatni 24 0,00 0,00 0,00 0,00
10 Hmotny majetek 25 0,00 0,00 0,00 0,00
10a pozemky a budovy pro prov 26 0,00 0,00 0,00 0,00
10b ostatni 27 0,00 0,00 0,00 0,00
11 Ostatni aktiva 28 78 516,77 0,00 78 516,77 98 791,58
12 Pohledavky za akcionare a 29 5 000 000,00 0,00 5000 000,00 7 000 000,00
13 Naklady a pfijmy pfistich ob 30 0,00 0,00 0,00 0,00
14 AKTIVA CELKEM 31 6 836 232,00 0,00 6 836 232,00 9 437 933,59




oznag. al PASIVA fad. Stav v béZném Gcet. | Stav v minulém Gcet.
obdobi obdobi
b c 5 6

1 Zavazky vuci bankam a dru 01 0,00 0,00
1a splatné na pozadani 02 0,00 0,00
1b ostatni zavazky 03 0,00 0,00
2 Zavazky vuci nebankovnim 04 0,00 0,00
2a splatné na pozadani 05 0,00 0,00

v tom: Usporné 06 0,00 0,00
2b ostatni zavazky 07 0,00 0,00
2ba v tom: 2ba) Usporné se splg 08 0,00 0,00
2bb Usporné s vypovédni IhGtou 09 0,00 0,00
2bc terminové se splatnosti 10 0,00 0,00
2bd terminové s vypovédni Ihatg 11 0,00 0,00
3 Zavazky z dluhovych cenny 12 0,00 0,00
3a emitované dluhové cenné p 13 0,00 0,00
3b ostatni zavazky z dluhovych 14 0,00 0,00
4 Ostatni pasiva 15 841 082,75 3316 184,75
5 Vynosy a vydaje pristich ob 16 0,00 0,00
6 Rezervy 17 0,00 0,00
6a rezervy na dichody a podol} 18 0,00 0,00
6b na dané 19 0,00 0,00
6c ostatni 20 0,00 0,00
7 Podfizené zavazky 21 0,00 0,00
8 Zakladni kapital 22 25 000 000,00 20 000 000,00
8a v tom: splaceny zakladni ka| 23 20 000 000,00 13 000 000,00
9 Vlastni akcie 24 0,00 0,00
10 Emisni azio 25 0,00 0,00
11 Rezervni fondy a ostatni for 26 0,00 0,00
11a povinné rezervni fondy 27 0,00 0,00
11b rezervni fondy k vlastnim ai 28 0,00 0,00
11c ostatni rezervni fondy 29 0,00 0,00
11d ostatni fondy ze zisku 30 0,00 0,00
11e v tom: Rizikovy fond 31 0,00 0,00
12 Rezervni fond a nové oceng 32 0,00 0,00
13 Kapitalové fondy 33 0,00 0,00
14 Ocenovaci rozdily 34 0,00 0,00
14a z majetku a zavazku 35 0,00 0,00
14b ze zajistovacich derivatu 36 0,00 0,00
14c z pfepoctu ucasti 37 0,00 0,00
15 Neuhrazeny zisk nebo neuh 38 -13 878 251,16 0,00
16 Zisk nebo ztrata za ucetni o 39 -5 126 599,59 -13 878 251,16
17 Vlastni kapital 40 0,00 0,00

PASIVA CELKEM 41 6 836 232,00 9 437 933,59

Sestaveno dne:

10.2. Vykaz ziski a ztrat k 30.06.2008

8.7.2008




VYKAZ ZISKU A ZTRAT
Nazev, sidlo a IC ugetni jednotky
30.6.2008 Realtia investi&ni spoleénost, a.s.
Rozko$ného 1058/3
15000 Praha 5
Ugetni obdobi
2008 27647188

zpracovano v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb.

Oznac. TEXT islo fadku ute€nost v ucetnim obdobi
a b c
sledovaném minulém
1 2
1 Vynosy z uroku a podobné vynosy 01 5,16 0,00
v tom: Uroky z dluhovych cennych papird 02 0,00 0,00
2 Naklady na uroky a podobné naklady 03 0,00 0,06
v tom: naklady na droky z dluhovych cenn| 04 0,00 0,00
3 Vynosy z akcii a podilu 05 0,00 0,00
v tom: 06
3a vynosy z U€asti s podstatnym vlivem 07 0,00 0,00
3b vynosy z U€asti s rozhodujicim vlivem 08 0,00 0,00
3c vynosy z ostatnich akcii a podilu 09 0,00 0,00
4 Vynosy z poplatkl a provizi 10 180 680,97 71 030,38
5 Naklady na poplatky a provize 11 112 435,22 47 540,74
6 Cisty zisk nebo ztrata z finanénich opel 12 139,72 -119,67
7 Ostatni provozni vynosy 13 0,00 0,00
8 Ostatni provozni naklady 14 0,00 37 500,00
9 Spravni naklady 15 5194 710,78 13 864 121,07
z toho: 16
9a naklady na zaméstnance 17 2 687 062,00 5240 784,00
9aa mzdy a platy 18 2 202 828,00 4589 732,00
9ab socialni a zdravotni pojisténi 19 484 234,00 651 052,00
9b ostatni spravni naklady 20 2 507 648,78 8 623 337,07
10 Pouziti rezerv a opravnych polozek k h 21 0,00 0,00
10a pouziti rezerv k hmotnému majetku 22 0,00 0,00
10b pouziti opravnych polozek k hmotnému m 23 0,00 0,00
10c pouziti opravnych polozek k nehmotnému 24 0,00 0,00
11 Odpisy, tvorba rezerv a opravnych pold 25 0,00 0,00
11a odpisy hmotného majetku 26 0,00 0,00
11b tvorba rezerv k hmotnému majetku 27 0,00 0,00
11c tvorba opravnych polozek k hmotnému m 28 0,00 0,00
11d odpisy nehmotného majetku 29 0,00 0,00
11e tvorba opravnych poloZzek k nehmotnému 30 0,00 0,00
12 Pouziti opravnych polozek a rezerv k p 31 0,00 0,00
postoupeni pohledavek a vynosy z dfiv| 32
12a pouziti rezerv k pohledavkam a zarukam 33 0,00 0,00
12b pouziti opravnych polozek k pohledavkam 34 0,00 0,00
12c zisky z postoupeni pohledavek a vynosy 7 35 0,00 0,00
13 Odpisy, tvorba opravnych polozek a re; 36 0,00 0,00
13a tvorba opravnych polozek k pohledavkam 37 0,00 0,00
13b tvorba rezerv na zaruky 38 0,00 0,00
13c odpisy pohledavek a pohledavek z plateb 39 0,00 0,00
14 Pouziti opravnych polozek k uéastem s| 40 0,00 0,00
15 Tvorba opravnych polozek k uéastem s| 41 0,00 0,00
16 Pouziti ostatnich rezerv 42 0,00 0,00
17 Tvorba ostatnich rezerv 43 0,00 0,00
18 Pouziti ostatnich opravnych polozek 44 0,00 0,00
19 Tvorba ostatnich opravnych polozek 45 0,00 0,00
20 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z béZ| 46 -5 126 599,59 -13 878 251,16
21 Mimoradné vynosy 47 0,00 0,00
22 Mimoradné vynosy 48 0,00 0,00
23 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z min| 49 0,00 0,00
24 Dan z pfijmu 50 0,00 0,00
25 Podil na ziscich (ztratach) dcefinnych 3 51 0,00 0,00
26 Zisk nebo ztrata za Gicetni obdobi po zd 52 0,00 0,00
wikE Vysledek hospodareni pred zda| 53 -5 126 599,59 | -13 878 251,16




11.

Osoba odpovédna za pololetni zpravu

Piijjmeni a jméno:  Ing. Martin Sankot, Ph.D.

Funkce: Clen pfedstavenstva
Kontakt: msankot@realtia.cz
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