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INFORMACE O SPOLECNOSTI

Charakteristika spolec¢nosti
Vznik a charakteristika spolecnosti

Realtia investi¢ni spoleénost, a.s. (dale jen spoleCnost) vznikla 12.ledna.2007, kdy byla zapsana do
obchodniho rejsttiku. Dne 30. dubna ziskala povoleni k ¢innosti rozhodnutim CNB &.j. SP/541/25/2007/4.
Predmétem podnikani je vytvareni a obhospodarovani podilovych fondl a obhospodafovani investicnich
fondl na zaklad¢é smlouvy o obhospodarovani ve smyslu §14 odst. 1 zakona ¢. 189/2004 Sb. o kolektivnim
investovani. Spolecnost obhospodatuje 1. nemovitostni OPF REALTIA.

Auditorem spole¢nosti je KPMG Ceské republika, s.r.0., se sidlem na adrese Pobfezni 1a, 186 00 Praha 8,
IC: 00553115 .

Sidlo

Realtia investi¢ni spole¢nost, a.s.
Rozkos$ného 1058/3

150 00 Praha 5

Ceska republika

Identifikacni cislo

27647188

Clenové predstavenstva a dozorci rady k 31. prosinci 2007

Clenové predstavenstva Clenové dozorci rady

Ing. Radim Bajgar Prof. Ing. Vladimir Smejkal, CSc.
Ing. Martin Sankot, Ph.D. Ing. Karel Ruzicka

Sebastien Dejanovski Doc. Ing. Tomas Jezek, CSc.

Jedinym akcionafem spole¢nosti je Nationwide Holding a.s. se sidlem Rozkosného 1058/3, 150 00 Praha
5,IC: 27591042. 100 ks akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 40.000,- K¢
- zakladni kapital 4.000.000,- a splaceno 100%

Udaje o zméndch skutecnosti zapisovanych do obchodniho rejstiiku, ke kterym doslo v rozhodném obdobi (
dle Vyhlasky ¢.603/2006 Sb. § 3 odst.1) pism. a)

Dne 12.ledna.2007 byl proveden zapis spole¢nosti Nationwide a.s. IC: 27647188 se sidlem Karlovo
namésti 10, Praha 2 s pfedmétem podnikani pronajem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor bez
poskytovani jinych nez zakladnich sluzeb zajistujicich fadny provoz nemovitosti, byt a nebytovych
prostor.

Dne 12.ledna 2007 vzniklo zéapisem clenstvi v pfedstavenstvu Ing. Radimu Bajgarovi, Ing. Martinu
Sankotovi, Ph.D. a Sebastienu Dejanovskimu.

Dne 12.ledna 2007 vzniklo zapisem Clenstvi v dozor¢i rad¢ Janu Baladovi, Karlu RuZickovi a Zlatku
Selifovi.

Dne 21.kvétna.2007 byl vymazan nazev spole¢nosti Nationwide a.s. a zapsan novy nazev Realtia investi¢ni
spolecnost a.s.
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Dne 21.kvétna 2007 byl vymazan pfedmét podnikani pronajem nemovitosti, bytti a nebytovych prostor bez
poskytovani jinych nez zakladnich sluzeb zajistujicich fadny provoz nemovitosti, bytd a nebytovych
prostor a zapsan predmét Cinnosti vytvareni a obhospodatfovani podilovych fondld a obhospodatrovani
investi¢nich fondi na zakladé smlouvy o obhospodatfovani ve smyslu § 14 odst. 1 zakona ¢. 189/2004 Sb.
o kolektivnim investovani a bylo vymazano sidlo Karlovo namésti 10, Praha 2 a zapsano sidlo Nadrazni
32, Praha 5

Zmény v dozor¢i radé:

Jan Balada: den zaniku ¢lenstvi 9.kvétna 2007, vymazano 21.kvétna 2007

Zlatko Selit: den zaniku ¢lenstvi 9.kvétna 2007, vymazano 21.kvétna 2007

Prof. Ing. Vladimir Smejkal, CSc.: den vzniku funkce 9.kvétna 2007, zapsano 21.kvétna 2007

Doc. Ing. Tomas Jezek, CSc.: den vzniku ¢lenstvi 9.kvétna 2007, den vzniku funkce 10.kvétna 2007,
zapsano 21.kvétna 2007

Dne 27.¢ervna.2007 v souladu s navysenim zakladniho kapitalu bylo vymazano 100 ks akcii na jméno v
listinné podobé ve jmenovité hodnoteé 40.000,- K¢ a zapsano 200 ks akcii na jméno v listinné podobé ve
jmenovité hodnoté¢ 40.000,- K¢ a byl vymazan zékladni kapital ve vysi 4.000.000,- K¢ a splaceno 100% a
zapsan zakladni kapital ve vysi 8.000.000,-K¢ a splaceno 65%.

Dne 15.1ijna 2007 byl proveden zapis o splaceni 100% z 8.000.000,- K¢ zakladniho kapitalu.

Dne 7.prosince.2007 byl vymazan zakladni kapital 8.000.000,-K¢ a splaceno 100% a zapsano 125 ks akcii
na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 40.000,- K& a zapsan zakladni kapital ve vysi
13.000.000,-K¢ a splaceno 100%.

Dalsi zmény skutecnosti zapisovanych do obchodniho rejstiiku na poc¢atku roku 2008.

Dne 21.unora 2008 bylo vymazano 325 ks akcii na jméno v listinné podob¢ ve jmenovité hodnoté 40.000,-
K¢ a zapsano 500 ks akcii na jméno v listinné podob¢ ve jmenovité hodnoté 40.000,- K&

-Dne 21.unora 2008 byl vymazan zakladni kapital 13.000.000,-K¢ a splaceno 100% a zapsano
20.000.000,-K¢ a splaceno 80,75%.

Dne 21. unora 2008 bylo vymazano sidlo Nadrazni 32, Praha 5a zapsano sidlo Rozkosného 1058/3,
Praha 5

K datu sestaveni ucetni zavérky spolecnosti byly zapsany vSechny vySe uvedené zmény do obchodniho
rejstiiku.

Realtia investi¢ni spolecnost, a.s. obhospodatovala v rozhodném obdobi 1. nemovitostni OPF REALTIA.
Vyznamny vliv na vykon ¢innosti investi¢ni spole¢nosti méli nasledujici faktory.

V souladu s obchodnim planem Spolecnost vynalozila v roce 2007 prvotni naklady spojené se zaloZzenim
spolecnosti a nasledné naklady a investice spojené se zajisténim vnitiniho provozu spoleénosti, které se
promitly do celkového hospodarského vysledku spolecnosti v roce 2007. Na strané druhé pak poplatky a
vynosy z prodeje podilovych listd fondu nedosahly ocekavané vyse, a tim Spole¢nost vykazala vyssi ztratu
za prvni rok hospodareni nez stanovil jeji obchodni plan.

Udaje o ¢lenech predstavenstva, dozoréi rady, ostatnich vedoucich osobach, portfolio manaZerech
investi¢ni spolecnosti a ¢lenech vyboru odbornikt ( dle Vyhlasky ¢.603/2006 Sb. § 3 odst.1, pism.d)).
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Piedstavenstvo:
Ing. Martin Sankot, Ph.D.
Je ¢lenem rady feditelti Asociace pro kapitdlovy trh - AKAT (slou¢ené asociace AKAT a AFAM CR).
Pusobil jako vykonny feditel pro rozvoj Stiedni a Vychodni Evropy ve spolecnosti SFM Group,
spolupracoval se spole¢nosti AEGON pfi vstupu na ¢esky trh, nékolik let zastaval pozici generalniho
teditele CP INVEST investi¢ni spole¢nost a byl také zodpovédny za obchod ve spoleénostech Raiffeisen
stavebni sporitelna, Raiffeisen finan¢ni poradenstvi a Wiistenrot stavebni spoftitelna.
Studia: VSB — Technicka univerzita v Ostravé, kde také ziskal doktorat z ekonomie.

Funkci Clena predstavenstva vykonava od 12.ledna 2007 a povéfen fizenim 1. nemovitostniho OPF
REALTIA je od 6.zati 2007.

Ing. Radim Bajgar

Je spoluzakladatel a piisobil jako investi¢ni manazer Czech and Slovak Investment Advisors, CSIA je
exkluzivni investicnim poradce a spravce aktiv nemovitostniho fondu Czech and Slovak Property Fund
B.V., ktery béhem let 2004 az 2007 realizoval v CR a SR nemovitostni investice v hodnoté prevysujici
400mil EUR. Je spoluzakladatel CEC Capital Management, firmy, ktera vlastni 50 % CSIA.

Pusobil jako viceprezident pro oblast Emerging Europe, divize Global Equities, DEUTSCHE BANK AG,
Londyn.

Ve spolecnosti ING BARINGS, Praha zastaval pozici obchodnika s cennymi papiry v oddéleni Sales,.
Studia: Vysoka skola ekonomicka, Praha, Copenhagen Business School, Kodan. Je drzitelem
inzenyrského titulu pro mezinarodni obchod a finance.

Funkci ¢lena ptedstavenstva vykonava od 12.ledna 2007.

Sebastien Dejanovski

Pusobil jako vykonny feditel Czech and Slovak Investment Advisors, CSIA je exkluzivni investi¢nim
poradce a spravce aktiv nemovitostniho fondu Czech and Slovak Property Fund B.V., ktery béhem let 2004
az 2007 realizoval v CR a SR nemovitostni investice v hodnoté pievysujici 400mil EUR

Dale ptisobil jako development director GE Capital Golub Europe, (pro CZ, SK a HU).

Ve spolecnosti Africa Israel zastaval pozici marketing Manager.

Studia: Je drzitelem bakalarského titulu pro obchod a administrativu

(Ecole Nationale de Commerce v Pafizi).

Funkci ¢lena predstavenstva vykonava od 12.ledna 2007.

Dozor¢i rada:

Doc. Ing. Tomas Jezek, CSc.

poradce MF; ministr pro spravu narodniho majetku a jeho privatizaci; poslanec parlamentu a predseda jeho
rozpo¢tového vyboru; predseda vykonného vyboru FNM; pfedseda burzovni komory Burzy cennych
papird; zakladajici ¢len prezidia KCP; soudni znalec v oboru vetejné finance, bankovnictvi a kapitalovy trh;
prezident AFIZ

dalsi praxe: historie ¢eské transformace se zvlastnim zietelem na privatizaci,

instituce finan¢niho trhu a uprava jejich postaveni v ¢eském a evropském pravu,

sprava a fizeni akciovych spolecnosti,

vynucovani prava na financnim trhu — alternativni pfistupy,

sprava a fizeni neziskovych organizaci,

Vznik ¢lenstvi v dozor¢i radé od 9.kvétna 2007, vznik funkce predsedy dozor¢i rady od 10.kvétna 2007.
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Prof. Ing. Vladimir Smejkal, CSc.

Praxe a kvalifikace v oblastech ekonomika a management (bezpec¢nost organizaci) v oblastech ocenovani
podnikt a fizeni rizik,prava a bezpecnosti informac¢nich systému , poc¢itacové kriminality,
vysokoskolsky ucitel; nezavisly expert a soudni znalec, ¢len Legislativni rady vlady

podilel se na vySetfovani mnoha zavaznych trestnych ¢inti spachanych v souvislosti s modernimi
informacnimi technologiemi zejména v oblasti ekonomiky a financi.

Vznik ¢lenstvi v dozoréi radé od 9.kvétna 2007.

Ing. Karel Rizicka

Praxe a kvalifikace v oblastech obchodovani instrument na finanénich trzich,
distribuce finan¢nich instrument? institucionalnim investorim,

sprava portfolia, lokalni trhy v regionu CE4,

v ING Bank N.V., vedouci oddéleni obchodovani s dluhopisy pro stfedni Evropu (CE4)

Vznik ¢lenstvi v dozor¢i radé od 12. ledna 2007.

Mgr. Jan Balada

Praxe a kvalifikace v oblasti nemovitostniho prava se zaméfenim na vystavbu a pronajem. Pracoval ve
spolecnostech Schaffer & Partner v.o.s., White & Case a je zakladatelem a partnerem v Ueltzhoffer
Balada, advokatni kancelar. Vystudoval pravnickou fakulty Univerzity Karlovy.

Vznik ¢lenstvi v dozoréi radé od 12. ledna 2007. zanik ¢lenstvi 9.kvétna 2007.
Zlatko Selif

Praxe a kvalifikace v oblasti ucetni a finan¢ni,ekonomické poradenstvi, realitni ¢innosti, obchodu a
marketingu., pfi¢emz provadi vlastni podnikatelskou ¢innost.

Vznik ¢lenstvi v dozor¢i radé od 12. ledna 2007, zanik ¢lenstvi 9.kvétna 2007.

Vybor odborniki:

Richard Kril je absolventem CVUT Praha, Fakulta stavebni. Ma mnohaletou praxi v oblasti fizeni
projektl v realitni oblasti, véetné akvizice nemovitosti, oceniovani realit a realitnich projektl a koordinace
¢innosti pfi pripravé projektl. Od cervna 2004 ptisobi ve spolecnosti ING Real Estate Development CR,
s.1.0. na pozici Senior Developer.

Richard Kral je ve funkci ¢lena vyboru odbornikd od 15.1.2008, byl za ¢lena vyboru odbornikii uréen
depozitarem.

Martin Turza, je absolventem University Marburg, Némecko, kde ziskal diplom z ekonomie. V
soucasnosti spolumajitel a investicni feditel realitni konzultantské spolecnosti Apollo Real Estate
Consultants, s.r.o.. Sedm let pisobil ve spoleénosti King Sturge Ceskd Republika, s.r.0., vyznamné
mezinarodni realitni agentute, v letech 2003-2005 jako jeji feditel, ma dlouholetou praxi v oboru real-
estate, véetn€ oceilovani a fizeni vyznamnych realitnich projektd.

Martin Turza je ve funkci ¢lena vyboru odbornikti od 6. 9. 2007, byl za ¢lena vyboru odbornik uréen
Investi¢ni spole¢nosti.
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Tewfik Sabongui je absolventem Americké univerzity v Kéhite "AUC" (American University Cairo),
Egypt, kde ziskal diplom z ekonomie. V soucasnosti feditel Jones Lang LaSalle CR, vyznamné
mezinarodni realitni agentury. Dlouholeta praxe v oboru real-estate a fizeni vyznamnych realitnich
projektt.

Tewfik Sabongui, je ve funkci ¢lena vyboru odbornikti od 6. 9. 2007, byl za ¢lena vyboru odbornikd urcen
Investi¢ni spole¢nosti.

Ing. Toma§ KadeFabek je absolventem CVUT Praha, Fakulta stavebni. V sou¢asnosti nezavisly realitni
konzultant. Deset let pasobil ve spolecnosti ING Real Estate, vyznamné mezinarodni realitni agentufe, v
letech 2001 az 2003 jako jeji feditel. V letech 2004 az 2006 byl feditelem Real Estate Karlin Group, ma
dlouholetou praxi v oboru stavebnictvi a dlouhodoba praxe v oboru real-estate, vCetné ocenovani
nemovitosti a realitnich projektd.

Tomas Kadetabek byl ve funkci ¢lena vyboru odbornikil od 6. 9. 2007 do 15.1.2008, byl za ¢lena vyboru
odbornikii uréen depozitdfem.

Udaje o osobach, které mély kvalifikovanou Giast na investiéni spoleénosti ( dle Vyhlasky &.603/2006 Sb.
§ 3 odst.1, pism.e)).

Kvalifikovanou ucast ve vysi 100% drzby akcii na jméno v listinné podobé na Realtia investicni
spolecnost,a.s. méla po cele rozhodné obdobi spole¢nost Nationwide Holding a.s. se sidlem Rozko$ného
1058/3, 150 00 Praha 5, IC: 27591042.

Udaje o osobéch, na kterych méla investiéni spole¢nost kvalifikovanou i¢ast ( dle Vyhlasky ¢.603/2006
Sb. § 3 odst.1, pism.f)).

Realtia investi¢ni spolecnost, a.s. neméla kvalifikovanou tcast na zadné osobé, a to ani po ¢ast rozhodného
obdobi.

Udaje o osobach, které byly s investiéni spoleénosti propojené ( dle Vyhlasky &.603/2006 Sb. § 3 odst.1,
pism.g)).

Piehled pravnickych osob, ve kterych pusobil v rozhodném obdobi jako statutarni organ nebo ¢len
statutarniho orgdnu nebo dozorciho organu Ing. Radim Bajgar: ¢len predstavenstva Realtia investi¢ni

spole¢nost.a.s.

a) Nationwide holding, a.s., IC 27591042 - ¢len piedstavenstva, od 12/2006

b) CEC Capital CZ, s.r.0., IC 267 25 193 - jednatel, od 09/2002 do 08/2007

c) Stodiilky Real Estate, a.s., IC 27582671 - predseda dozoréi rady, od 09/2006 do 10/2007
d) Trenéin Property, a.s., IC 36611522 - &len dozoréi rady, od 06/2006 do 11/07

e) Czech and Slovak Investment Advisors, s.r.o., IC 27185907- jednatel, od 10/2004 do 11/2007
f) Smichov Real Estate, a.s., IC 27384721 - ¢&len predstavenstva, od 10/2005 do 10/2007
g) Solitaire Real Estate, a.s., IC 27411109 - &len predstavenstva, od 12/2005 do 05/2007

h) Zahradni ¢tvrt, a.s., IC 25067770 - predseda piedstavenstva, od 02/2006 do 10/2007

i) Enterprise A s.r.o., IC 27103480 - jednatel, od 11/2003 do 08/2007

1) Enterprise B s.r.0., IC 27103501 - jednatel, od 11/2003 do 08/2007

k) Tieti Projektova a.s., IC 28193351 - ¢len dozoréi rady od 12/2007

1) AC Offices Plzeniska s.r.0.IC 27621103 - jednatel od 10/2007

m) Druzstvo spoluvlastniki domu ¢p.239 - ¢len predstavenstva od 03/2006

n) BQZ Moravia,a.s. IC 26788802 - ¢len dozoréi rady od 11/2007

0) Parala Conculting a.s. 28174917 - ¢len dozor¢i rady od 11/2007.
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2. Piehled pravnickych osob, ve kterych pusobil v rozhodném obdobi jako statutarni organ nebo ¢len

statutarniho organu nebo dozoréiho organu Ing. Martin Sankot,: ¢len piedstavenstva Realtia investiéni
spole¢nost.a.s.

a) Nationwide Asset Management s.r.0.IC 27644383 - jednatel od 07/2007.

3. Prehled pravnickych osob, ve kterych piasobil v rozhodném obdobi jako statutarni organ nebo ¢len
statutarniho organu nebo dozor¢iho organu Sebastien Dejanovski: ¢len predstavenstva Realtia investi¢ni

spole¢nost.a.s.

a) Nationwide Holding, a.s., IC 27591042 - ¢len piedstavenstva, od 12/2006

b) Czech and Slovak Investment Advisors, s.r.o., IC 27185907 - jednatel, od 10/2004 do 10/2007
c) Trenéin Property, a.s., IC 36611522 - &len dozoréi rady, od 06/2006 do 11/2007
d) AC Offices Plzefiska s.r.o. IC 27621103 - jednatel od 10/2007
e) Stodiilky Real Estate, a.s., IC 27582671- pfedseda piedstavenstva, od 09/2006 do 05/2007
f) Tteti projektova a.s. IC 28193351 - dozoréi rada od 12/2007
g) Solitaire Real Estate, a.s., IC 27411109 - predseda piedstavenstva, od 12/2005 do 05/2007
h) Zahradni ¢tvrt, a.s., IC 25067770 - &len predstavenstva, od 02/2006 do 09/2007
i) Czech and Slovak Investment Advisors SK, s.r.o., IC 35908394 - jednatel, od 11/2004 do 11/2007
1) BQZ Moravia,a.s. IC 26788802 - ¢len dozoréi rady od 11/2007
k) Develon CZ s.r.0. IC 27953653 - jednatel od 9/2007
1) Parala Consulting a.s. ICO 28174917 - dozoréi rada od 11/2007
4. Ptehled pravnickych osob, ve kterych piisobil v rozhodném obdobi jako statutdrni organ nebo élen

statutarniho organu nebo dozorc¢iho organu Doc. Ing. Tomas Jezek, CSc. piedseda dozorci rady Realtia
investiéni spole¢nost.a.s.

a) Nadace Patriae, IC 49277961- Pfedseda od 29.ledna 1999
b) Nadace Cesky hudebni fond, IC 61381390 - pfedseda spravni rady od 29.10. 2003.

5. Prehled pravnickych osob, ve kterych puisobil v rozhodném obdobi jako statutarni organ nebo len
statutarniho organu nebo dozorc¢iho organu Prof.Ing.Vladimir Smejkal CSc ¢len dozoréi rady Realtia
investiéni spole¢nost.a.s.

a) Kompetence, s.r.0. IC 27085872 - jednatel od 17.zafi 2003
b) First Funding a.s. IC 27236129 - ¢len dozorci rady od 25.dubna 2006
c) Credit Funding a.s. IC 27606716 - ¢len dozor¢i rady od 9.fijna 2006

d) Credoma a.s. IC 27196062 - ¢len dozoréi rady od 12. dubna 2007

6. Prehled pravnickych osob, ve kterych pusobil v rozhodném obdobi jako statutarni organ nebo ¢len
statutarniho organu nebo dozorc¢iho organu Ing. Karel Ruzic¢ka, ¢len dozoréi rady Realtia investi¢ni

spole¢nost.a.s.

a) Nationwide Holding, a.s., IC 27591042 - &len dozoréi rady od 8.prosince 2006
b) Spolecenstvi domu ¢p.1708-Smichov, IC 26742331 - pfedseda vyboru od 4.ledna 2003
7. Prehled pravnickych osob, ve kterych ptisobil v rozhodném obdobi jako statutdrni organ nebo ¢len

statutarniho organu nebo dozor¢iho organu Jan Balada, ¢len dozoréi rady Realtia investiéni spoleénost.a.s.

a) Nationwide Holding, a.s., IC 27591042 - &len dozoréi rady od 8.prosince 2006
b) Ueltzhoffer Balada Consulting s.r.o. - jednatel od 7.srpna 2007

8. Piehled pravnickych osob, ve kterych pisobil v rozhodném obdobi jako statutidrni organ nebo ¢len
statutarniho organu nebo dozoréiho organu Zlatko Selif, ¢len dozoréi rady Realtia investi¢ni spolecnost.a.s.
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(k)

M

a) Stodilky Real Estate, a.s., IC 27582671- &len dozoréi rady, od 09/2006

Udaje o osobach, které jednali s Realtia investiéni spoleénosti a.s. ve shodé a které nejsou vyse uvedeny
(dle Vyhlasky ¢.603/2006 Sb. § 3 odst.1, pism.h)).

Nationwide Holding a.s. vlastnik 100% akcii na Realtia investi¢ni spolecnost,a.s.
Nationwide Asset Management, s.r.0. vlastnény ze 100% Nationwide Holding a.s.

Acop Holding s.r.o. vlastnéni ze 100 % Nationwide Holding a. s.

Udaje o viech depozitatich fondi kolektivniho investovani obhospodafovanych v rozhodném obdobi
ucast ( dle Vyhlasky ¢.603/2006 Sb. § 3 odst.1, pism.i)).

V rozhodném obdobi depozitdifem l.nemovitostniho OPF REALTIA byla ING Bank N. V., organizacni
slozka, se sidlem na adrese Nadrazni 344/25, 150 00 Praha 5, IC: 49279866.
Sluzeb zadného jiného depozitare Realtia investi¢ni spolecnost, a.s. v rozhodném obdobi nevyuzivala.

Udaje o viech obchodnicich s cennymi papiry, ktefi vykonavali ¢innost obchodnika s cennymi papiry pro
fondy kolektivniho investovani obhospodafované investi¢ni spolecnosti ( dle Vyhlasky ¢.603/2006 Sb. § 3
odst.1, pism.j)).

V rozhodném obdobi obchodnikem scennymi papiry 1.nemovitostntho OPF REALTIA
obhospodaiovaného Realtia investi¢ni spolecnost, a.s. byla ING Bank N. V., organizac¢ni slozka, se sidlem
na adrese Nadrazni 344/25, 150 00 Praha 5, IC: 49279866.

Sluzeb zadného jiného obchodnika s cennymi papiry Realtia investicni spolecnost, a.s. v rozhodném obdobi
nevyuzivala.

Udaje o vsech penéZitych i nepenézitych plnéni od investi¢ni spole¢nosti ( dle Vyhlasky ¢.603/2006 Sb. § 3
odst. 1, pism.k)).

Clenové predstavenstva piijali v rozhodném obdobi plnéni z titulu Smlouvy o vykonu funkce penédité
plnéni ve vysi 2 353 000,-K¢&.

Clenové dozoréi rady pfijali v rozhodném obdobi plnéni z titulu Mandatni smlouvy plnéni ve vysi
377 000,-K¢&.

Clenové vyboru odborniki pfijali v rozhodném obdobi plnéni z titulu Mandétni smlouvy plnéni ve vysi
4 000,-K¢.

Portfolio manazefi piijali vrozhodném obdobi plnéni 0,-K¢, nebot fizenim I.nemovitostniho OPF
REALTIA. byl povéren ¢len predstavenstva Ing. Martin Sankot, Ph.D.

(m) (Udaje o poétu cennych papirti fondt kolektivniho investovani obhospodafovanych investiéni spole¢nosti a

()

akcii investicni spolecnosti, které jsou v majetku osob ( dle Vyhlasky €.603/2006 Sb. § 3 odst.1, pism.1)).

Po celé rozhodné obdobi jediny fond, ktery Realtia investi¢ni spole¢nost, a.s. obhospodafovala tj. 1.
nemovitostni OPF REALTIA nemél v portfoliu zadny cenny papir.

V rozhodném obdobi vSechny akcie Realtia investi¢ni spolecnost, a.s. vlastnila Nationwide Holding a.s. a
neexistovala zadna opéni prava.

(Udaje o rozhod&ich a soudnich sporech, jejichz G&astnikem je nebo byla investiéni spolegnost ( dle
Vyhlasky ¢.603/2006 Sb. § 3 odst.1, pism.m)).
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2.1.

2.2.

(2)

(b)

(©)

Realtia investi¢ni spole¢nost, a.s. ani fond ji obhospodafovany tj. 1.nemovitostni OPF REALTIA nebyly ani
nejsou ucastniky soudnich nebo rozhodcich sporti.

(o) Udaje o primérném stavu zaméstnancti v rozhodném obdobi.

V rozhodném obdobi primérny pocet zaméstnancti Realtia investi¢ni spolecnost, a.s. byl 8.

UCETNI ZAVERKA SPOLECNOSTI

VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNi ZAVERKY

Ugetni zavérka byla pfipravena na zakladé ucetnictvi vedeného v souladu se zakonem o G&etnictvi a
prislusnymi natizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice. Zavérka byla zpracovana na principech
Casového rozliSeni nédkladi a vynost a historickych cen, s vyjimkou vybranych finan¢nich néstrojii
ocefniovanych realnou hodnotou.

Tato ucetni zavérka je pfipravena v souladu s vyhlaskou MF CR ¢&. 501 ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni
pozdé¢jsich predpist, kterou se stanovi usporadani a obsahové vymezeni polozek ucetni zavérky a rozsah

udaju ke zvetejnéni pro spolecnosti a jiné finan¢ni instituce.
Castky v ucetni zavérce jsou zaokrouhleny na tisice ¢eskych korun (tis. K¢), neni-li uvedeno jinak.

Tato Géetni zavérka je nekonsolidovana.

DULEZITE UCETNi METODY
Ucetni zavérka spoleénosti byla piipravena v souladu s nasledujicimi dilezitymi Géetnimi metodami:
Den uskuteénéni Géetniho ptipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskute¢néni ucetniho piipadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych papirti, den provedeni platby, popr-
inkasa z i¢tu klienta, den pfikazu na korespondenta k provedeni platby, den zuctovani piikaza spolecnosti s

clearingovym centrem CNB, den pfipsani (valuty) prostiedkii podle zpravy do§lé od korespondenta
spolecnosti (zpravou se rozumi zprava v systému SWIFT, avizo spolecnosti, pfevzaté medium, vypis z
uctu, popt. jiné dokumenty), den sjednéni a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi
popt. jinymi derivaty, den vydani nebo pievzeti zaruky, popt. uvérového pfislibu, den pievzeti hodnot do
uschovy.

Prepocet cizi mény

Transakce vyc€islené v cizi méné jsou Gctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym
v den transakce. Aktiva a pasiva vyc€islena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred
dnem splatnosti jsou piepoéitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlaSovaném CNB platném k datu
rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z ptepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi mén¢, krom¢ majetkovych
ucasti v cizi ménég, pripadné polozek zajistujicich ménové riziko plynouci ze smluv, které jesté nejsou
vykazany v rozvaze spolecnosti nebo ocekavanych budoucich transakci, je vykdzan ve vykazu zisku a
ztraty jako “Zisk nebo ztrata z financnich operaci”.

Pohledavky za bankami
10
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(d)

(©)

®

2.3.

24.

Pohledavky jsou uctovany v pofizovacich cenach. Casové rozliSeni trokovych vynost je soucasti ucetni
hodnoty téchto pohledavek.

Zdanéni

Danovy zaklad pro daii z pfijmid se propocte z hospodaiského vysledku bézného obdobi pfipoctenim
danové neuznatelnych nakladl a odectenim vynosi, které nepodléhaji dani z pfijmu, ktery je dale upraven
o slevy na dani a ptipadné zapocty.

Odlozena dan vychazi z veskerych docasnych rozdild mezi Gcetni a danovou hodnotou aktiv a zavazka
s pouzitim o¢ekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZené danové pohledavce se uctuje
pouze v ptipadé¢, kdy neexistuje pochybnost o jejim dal§im uplatnéni v nasledujicich ucetnich obdobich.

Sptiznéné strany

Spfiznéné strany jsou vymezené takto:

- Clenové predstavenstva, dozor¢i rady a vedouci zaméstnanci spole€nosti

- spolecnosti, v nichz ¢lenové organu a vedouci zaméstnanci spolecnosti drzi vétsi nez 10% majetkovou
ucast

- akcionafi ovladajici spolecnost a spolecnosti jimi ovladané

Vyznamné transakce, zlstatky a metody stanoveni cen transakci se spfiznénymi stranami jsou uvedeny
v bodé¢ 8.

Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem, a dnem podpisu ucetni zaveérky je zachycen
v ucetnich vykazech v ptipade, Ze tyto udalosti poskytuji doplitujici diikazy o podminkach, které existovaly
k rozvahovému dni.

V ptipad€, ze mezi rozvahovym dnem a dnem podpisu ucetni zavérky doslo k vyznamnym udélostem
zohlednujici podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dasledky téchto udalosti popsany v pfiloze,

ale nejsou zauctovany.

VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K¢ 2007
Vynosy ze vstupnich poplatkt 71
Celkem 71
Provize dealerim 35
Bankovni poplatky 12
Celkem 47

OSTATNI PROVOZNI VYNOSY A NAKLADY

Spole¢nost méla k 31. 12. 2007 ostatni provozni naklad ve vysi 38 tis K¢&.
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2.5. SPRAVNI NAKLADY

tis. K¢ 2007
Mzdy a odmény zaméstnancti 1855
Socidlni a zdravotni pojisténi 651
Mzdy a odmény placené:
¢lentim piedstavenstva a dozorci rady 2735
ostatnim ¢lentim vedeni 0
5241
Ostatni spravni naklady 8623
z toho: néklady na audit a depozitat 702
pravni a dafové poradenstvi 759
Celkem 13864

Primérny pocet zaméstnancl spolecnosti byl nasledujici:

2007
Zaméstnanci 8
Clenové piedstavenstva spoleénosti 3

Clenové dozoréi rady 3
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2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY

Spolecnost neméla v roce 2007 zadné mimotadné néklady ani vynosy.

TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Spriznénymi osobami jsou:

Nationwide Asset Management s.r.o., ICO: 27644383
Nationwide Holding a.s., 1C0:27591042
ACOP Holding s.r.o., ICO: 27957403

tis. K¢ 2007
Pohledavky za upsanym zakladnim kapitalem 7000
Naklady 714

Tabulka zahrnuje veskeré transakce se spfiznénymi osobami.

POHLEDAVKY ZA BANKAMI

Pohledavky za bankami piedstavuje zistatek na bézném uctu ve vysi 2.325 tis. K¢&.

OSTATNi AKTIVA
tis. K¢ 2007
Pokladna 14
Pohledavky z obchodniho styku 72
Pohledavky za otevienym podilovym fondem 27
Celkem 113

OSTATNI PASIVA
tis. K¢ 2007
Zavazky z obchodniho styku 2217
Zavazky vuci dealerim 13
Zavazky vuci zaméstnanctim 386
Zavazky vucéi soc. a zdr. institucim 121
Zavazky vuéi statnimu rozpoctu 108
Dohadné ucty pasivni 471
Celkem 3316
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2.11.

2.12.

2.13.

()

(b)

2.14.

ZAKLADNI KAPITAL
Spolecnost ma zakladni kapital ve vysi 20 mil K&. Z toho nesplaceno k 31. prosinci ziistalo 7.mil K¢.
Zvyseni zakladniho kapitalu z 13 mil K¢ na 20 mil K¢ nebylo ke konci roku zapsano v Obchodnim

rejstiiku.

NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZiCH OBDOBI,
REZERVNI FONDY A OSTATNIi FONDY ZE ZISKU

Spolecnost navrhuje ztratu roku 2007 ve vysi 13 878 tis. K¢ pievést do neuhrazené ztraty minulych let.

DAN Z PRIJMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK/POHLEDAVKA

Splatna dan z pFijmua

tis. K¢ 2007
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pred zdanénim -13 878
Vynosy nepodléhajici zdanéni 0
Danové neod¢itatelné naklady 2 817
Mezisoucet -11 061
Daii vypoctena pri pouZiti sazby 24% 0
z toho: dan z mimotadnych polozek 0

Odlozeny daniovy zavazek/pohledavka

Odlozené dané z piijmu jsou pocitany ze vSech docasnych rozdilti za pouziti danové sazby platné pro
obdobi, ve kterém budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. pro rok 2008 se jedna o 21 %.
Odlozené danova pohledavka vyplyvajici z dafiové ztraty minulych let je ve vysi 2.323 tis. K¢

Vedeni spolecnosti se domniva, ze uroven soucasnych a budoucich zdanitelnych ziskd spole¢nosti nebude
s nejvetsi pravdépodobnosti dostatecnd k realizaci odlozené datiové pohleddvky vykadzané k 31. prosinci
2007 v nejblizsich letech a proto se rozhodla o dafiové pohleddvce netictovat.

VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Dne 19. listopadu 2007 obdrzel pan Ing. Martin Sankot, PhD. pfedchozi souhlas s nabytim kvalifikované
ucasti na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spolecnosti Realtia investi¢ni spolecnosti ,a.s. formou
pfimého podilu ve vysi 15% na zékladnim kapitalu investi¢ni spolec¢nosti.

Spolecnost MAXIMA pojistovna, a.s. a spole¢nost Nationwide Holding, a.s. se dohodly na podminkach
prodeje 100 % akcii v Realtia investicni spole€nost, a.s., s tim, Ze tento prevod podléhd predchozimu
souhlasu regulatora — Ceské narodni banky.

Panové Radim Bajgar a Sebastien Dejanovski ukoncili vykon funkce Clena predstavenstva Realtia

investi¢ni spolecnosti, a.s. a rovnéz panové Doc. Ing. Tomas Jezek a Ing. Karel Ruzicka ukoncili své
pusobeni v dozor¢i rade¢ investini spolecnosti.

14



Realtia investi¢ni spolecnost, a.s.
Rok koncici 31. prosince 2007

Odeslano dne: Razitko a podpis Osoba odpovédna Osoba odpovédna
statutarniho organu: za ucetnictvi za ucetni zavérku

28. 4. 2008 Ing. Martin Sankot Ph.D. Ing. Jaroslava Smutna Ing. Jaroslava Smutna
Ing. Radim Bajgar tel.: +420 603 156 522 tel.: +420 603 156 522

3. Zprava predstavenstva Realtia investi¢ni spolecnost, a.s. za rok 2007

Realtia investi¢ni spolecnost, a.s. vznikla 12. ledna 2007 pod nazvem Nationwide, a.s. a dne 30.dubna 2007 ziskala
povoleni k &innosti rozhodnutim CNB ¢&.j. SP/541/25/2007/4 ve smyslu ustanoveni § 60 zakona o kolektivnim
investovani.

Pfedmétem podnikani je vytvareni a obhospodafovani podilovych fondli a obhospodafovani investi¢nich fondd na
zaklad¢é smlouvy o obhospodatfovani ve smyslu §14 odst. 1 zdkona ¢. 189/2004 Sb. o kolektivnim investovani.
Predstavenstvo Spolecnosti pracovalo ve slozeni: Ing. Martin Sankot, Ph.D., Ing. Radim Bajgar a Sebastien
Dejanovski a zasedalo béhem roku 2007 patnactkrat, z toho od udéleni povoleni k ¢innosti dvanactkrat.

Realtia investi¢ni spole¢nost tak ziskala dne 20.8.2007 povoleni, které nabylo pravni moci dne 6.9. 2007
k obhospodafovani prvniho fondu sndzvem: Prvni nemovitostni otevieny podilovy fond, Realtia investi¢ni
spole¢nost,a.s. Fond je specialnim fondem nemovitosti investujici do nemovitosti a nemovitostnich spole¢nosti,
¢imz se tadi do skupiny fondd s konzervativnim zamétenim. V souladu se statutem fondu za prodané podilové listy
fondu mély byt do jeho portfolia potizovany jiz postavené kvalitni nemovitosti umisténé v atraktivnich lokalitach a
to pfedev$im v segmentu trhti administrativnich budov a center na jeho pocatku existence. V dal$im obdobi
v souladu s ocekavanym prirGstkem aktiv do fondu ma byt portfolio diverzifikovano investicemi i do jinych
segmentll nemovitostniho trhu jakymi jsou napt. maloobchodni budovy nebo multifunkéni centra.

Obsah vnitinich smérnic Spolecnosti, predev§im pak organizacni fad a smérnice o fizeni rizik jsou zpracovany tak,
aby spliiovaly pravidla a procesy fondl investujicich penézni prostiedky akcionaid a podilniki i do riznych druhd
aktiv. Spolecnost tak ma zcela otevienou cestu k tomu, aby v roce 2008 a nasledné pak v dalSich letech vytvarela a
obhospodatovala podilové fondy a/nebo obhospodafovala investicni fondy pro drobné, institucionalni i
kvalifikované investory.

Nedilnou soucasti zajisténi spolehlivého feseni vnitiniho provozu Spolecnosti je spoluprace se softwarovou firmou.
Spolecnost si vybrala za partnera Czechin, s.r.0., a vyuziva systém E-Folio zajistujici standardni funk¢énost procesti
v oblastech zakaznického feseni, personalistiky, evidence dokumenti a v oblasti zajisténi customizace systému tak,
aby byly pokryty specifické procesy v oblasti obhospodatovani fondd. Mezi takové procesy se fadi: systém spravy
klientskych uctl, systém spravy produkti IS,systém sledovani majetkového portfolia, systém vedeni ucetnictvi IS
nebo systém pro vedeni Gcetnictvi a evidenci majetku nemovitostnich fondd.

V souladu s obchodnim planem Spolec¢nost vynalozila vroce 2007 prvotni néklady spojené se zalozenim
spolecnosti a nasledné néklady a investice spojené se zajiSténim vnitiniho provozu spolecnosti, které se promitly do
celkového hospodatského vysledku spolecnosti v roce 2007. Na strané¢ druhé pak poplatky a vynosy z prodeje
podilovych listd fondu nedosahly ocekavané vyse, a tim Spolecnost vykazala vyssi ztratu za prvni rok hospodateni
nez stanovil jeji obchodni plan.

Vroce 2008 Spolecnost ocekava, ze dosahne vyrazné lepsich hospodaiskych vysledkd jak snizenim provoznich
nakladi a zaroven pak v druhé poloviné roku zvySenim objemu prodeje obhospodafovaného stavajiciho fondu a
roz§itenim nabidky o dal$i fondy, coz bude mit pfiznivy vliv na hospodaisky vysledek Spole¢nosti.

Ve vztahu k ptivodné stanovené obchodni ¢innosti a planu rozvoje Spolecnosti jediny akcionai Spole¢nosti
Nationwide Holding a.s. realizoval strategicky zamér pomoci transparentnosti, informacni otevienosti a
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standardnimi nastroji podle obchodniho zakoniku a zakona o kolektivnim investovani. A pravé s ohledem na
ptipravovany obchodni rozvoj Spolecnosti predstavenstvo bylo tficlenné. Pro zajisténi financni stability spolecnosti
se jediny akcionai rozhodl navysit zakladni kapital spolecnosti z pocatecnich Ctyf milioni korun ceskych
v postupnych krocich az dvacet milionli korun ceskych. Posledni navySeni zékladniho kapitalu bylo zapsano
v obchodnim rejstiku k datu 21. Ginora 2008.

Po datu ucetni zdvérky panové Ing. Radim Bajgar a Sebastien Dejanovski ukoncili vykon funkce clena
predstavenstva Realtia investi¢ni spolecnosti, a.s. a rovnéz panové Doc. Ing. Tomas Jezek a Ing. Karel Razicka
ukoncili své piisobeni v dozor¢i radé€ investi¢ni spolecnosti.

Spolecnost MAXIMA pojistovna, a.s. a spolecnost Nationwide Holding, a.s. se dohodly na podminkéch prodeje 100
% akcii v Realtia investicni spolecnost, a.s., s tim, Ze tento pievod podléhd predchozimu souhlasu reguldtora —
Ceské narodni banky.

Dne 14.dubna 2008

Za ptedstavenstvo Realtia investi¢ni spolecnost, a.s.

Ing. Martin Sankot, Ph.D.
Clen predstavenstva

Realtia investi¢ni spole¢nost, a.s.

4. Zprava dozorci rady Realtia investi¢ni spole¢nost, a.s. za rok 2007

o v+ v

Dozoréi rada Spolegnosti zpo¢atku roku 2007 pracovala ve slozeni: Jan Balada, Zlatko Salif a Ing. Karel Rizicka.
Na zasedani, které¢ se konalo 10. kvétna 2007 rozhodnutim jediné¢ho akcionafe doslo k odvolani Jana Balady a
Zlatka Selife a dozoréi rada zadala pracovat ve slozeni Prof. Ing. Vladimir Smejkal, CSc, Ing. Karel Riizi¢ka a Doc.
Ing. Tomas Jezek, CSc, ktery se stal pfedsedou dozor¢i rady. V ramci fadného jednani se pak dozor¢i rada seznamila
s informaci o udéleni povoleni pro Spole¢nost k vytvaieni a obhospodatovani podilovych fondi a
k obhospodafovani investi¢nich fondi od Ceské narodni banky. Dalsi zasedani se konalo 27.srpna 2007, na kterém
byla projedndna ptfedevsim pololetni zprava o hospodaieni Spolec¢nosti. Vedle toho dozor¢i rada vzala na védomi
schvaleni Statutu Prvniho nemovitostniho, otevieného podilového fondu Realtia investi¢ni spolecnost, a.s. a pfijala
informaci o jmenovani Vyboru odbornikd.

Na svém prvnim zasedani dozor¢i rady v roce 2008 konaného dne 15. dubna dozor¢i rada pfezkoumala a projednala
piedlozenou ucetni zavérku k 31.12.2007 Spolecnosti a obhospodafovaného fondu. Dozor¢i rada bere na védomi, Ze
spole¢nosti  vznikly naklady spojené sjejim zalozenim a pocéateCnim rozvojem a nebyly dostate¢né
vykompenzovany vynosy za obhospodafovani Prvniho nemovitostniho, otevieného podilového fondu Realtia
investi¢ni spole¢nost, a.s. Dozor¢i rada dospéla k nazoru, ze ucetni zaznamy a ucetni evidence byly vedeny
prikaznym zpasobem v souladu s piedpisy o ucetnictvi a Ze ucetni zavérka spravné zobrazuje finanéni situaci
spolecnosti a doporucila predstavenstvu SpoleCnosti piedlozit ro¢ni ucetni zavérku Spolecnosti a
obhospodarovaného fondu ke schvaleni Valné hromade¢.

Dne: 15. dubna 2008

Doc. Ing. Tomas Jezek, CSc,
predseda dozor¢i rady
Realtia investi¢ni spolec¢nost,a.s.
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5. Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi propojenymi
osobami za ucetni obdobi od 12.ledna 2007 do 31.12.2007

v souladu s ustanovenim §66a odst. 9 zakona ¢. 513/1991 Sb., Obchodni zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisi

ZPRACOVATEL:

Spolecnost Realtia investi¢ni spolecnost, a.s. se sidlem Rozkosného 1058/3, Praha 5, PSC: 150 00, IC:
27647188, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11488,
(dale jen jako Osoba ovladana)

OSOBA OVLADAJICI:

Spole¢nost Nationwide Holding, a.s., se sidlem Rozko$ného 1058/3, Praha 5, PSC: 150 00, IC:
27647188, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1046,
(déle jen jako Osoba ovladajici)

Zpusob ovladani
Osoba ovladajici je jedinym akciondfem Ovladané spolecnosti disponujici celkem 100 % hlasovacich
prav na Ovladané spolecnosti.

Ze vsech dalSich osob, které dale mohly nepiimo ovladat nasi spolecnost Realtia investi¢ni spole¢nost,a.s.

ke kterym nase spolecnost méla vztah v ucetnim obdobi 2007 ve smyslu
§ 66 odst.9 OZ nejsou piedstavenstvu znami zadné dalsi spolecnosti.

OSTATNIi PROPOJENE OSOBY

1) Nationwide Asset Management, s.r.o0.
se sidlem Rozko$ného 1053/3, Praha 5, PSC: 150 00 IC: 276 44 383, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 121138.

Osoba ovladajici je jedinym spole¢nikem a majitelem 100% obchodniho podilu, disponujici 100 %
hlasovacich prav na spole¢nosti Nationwide Asset Management,s.r.o.

2) ACOP Holding s.r.o.
se sidlem Praha 5, Rozko$ného 1058/3, PSC 150 00, IC: 279 57 403, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 129335.

Osoba ovladajici je spoleénikem a majitelem 100% obchodniho podilu, disponujici 100 %
hlasovacich prav na spolecnosti ACOP Holding s.r.o.

Ze vsech osob, které pravdépodobné dale pifimo ¢i nepiimo ovlada nase ovladajici osoba resp. ovladaji

ovladajici osoby a ke kterym meéla naSe spolecnost Realtia investi¢ni spolecnost, a.s.v ucetnim obdobi
2007 vztah ve smyslu § 66a odst.9 OZ nejsou piedstavenstvu znami dalsi spolecnosti.
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SMLOUVY UZAVRENE S OSOBAMI OVLADAJICIMI:

Mezi Ovladanou osobou a Ovladajici osobou nebyla v rozhodném ucetnim obdobi poskytnuta zadné
plnéni ani ucinény zadné pravni ukony, které by byly v zajmu Ovladajici osoby, ani opatteni, ktera by
byla v zajmu nebo na popud Ovladajici osoby pfijata nebo uskutecnéna Ovladanou osobou.

Ovladajici osoba nevyuzila svého vlivu k tomu, aby prosadila pfijeti opatfeni, ze kterého by mohla
Ovladané osob¢ vzniknout majetkova Gjma a Ovladané osob¢ zZadnd majetkova tjma nevznikla. Ovladana
osoba ani Ovladajici osoba nejednaly ve svém zajmu na tkor zajmu druhého.

SMLOUVY UZAVRENE MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI:

Mezi spolecnosti Nationwide Asset Management, s.r.o. a spolec¢nosti Realtia investi¢ni spole¢nost, a.s.
byla dne 1.fijna 2007 uzaviena smlouva o poskytovani servisnich sluzeb v oblasti pravni agendy,
informacnich technologii, marketingu, vzd€lavani a administrativy. Plnéni ve prospéch spole¢nosti
Nationwide Asset Management, s.r.o. za rok 2007 Cinila 714 tis.K¢. Nasi spolecnosti Realtia, investi¢ni
spolecnost, a.s. ve vztahu ke spolecnosti Nationwide Asset Management, s.r.o. nevznikla plnénim zadna
ujma.

Mezi osobami propojenymi nebyly v rozhodném ucetnim obdobi uzavieny zadné jiné smlouvy ani nebyla
poskytnuta dal$i plnéni ani u€inény zadné pravni ukony, které by byly v zajmu propojenych osob, ani
opatfeni, kterd by byla v zajmu nebo na popud propojenych osob pfijata nebo uskutecnéna Ovladanou
osobou.

ZAVER:

Tato zprava byla zpracovana predstavenstvem Ovladané osoby a podepsana nize uvedenymi Cleny
predstavenstva Ovladané osoby.

V Praze dne 28.3.2008

Ing. Martin Sankot, Ph.D.
¢len predstavenstva

Realtia investi¢ni spole¢nost, a.s.

6. Zprava nezavislého auditora
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Zprava auditora a ucetni zavérka
k 31. prosinci 2007
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Telephone +420222 123111
PobfeZni 648/1a Fax +420 222 123 100
186 00 Praha 8 Internet www.kpmg.cz

Ceskd republika

Zprava auditora pro akcionare spolec¢nosti Realtia investi¢ni
spolecnost, a.s.

Provedli jsme audit pfilozené udetni zavérky spole€nosti Realtia investiéni spole¢nost, a.s., tj.
rozvahy k 31. prosinci 2007, vykazu zisku a ztraty, prehledu o zménéch vlastniho kapitdlu za
rok 2007 a pfilohy této uCetni zavérky, véetné popisu pouZitych vyznamnych Géetnich metod
a ostatnich doplitujicich udaji. Udaje o spolednosti Realtia investini spole¢nost, a.s. jsou

v wr

uvedeny v bodé ¢islo 1 pfilohy této Gcetni zaverky.
Odpovédnost statutdrniho orgdnu iicetni jednotky za uicetni zavérku

Za sestaveni a vérmné zobrazeni Ucetni zavérky v souladu s deskymi udetnimi predpisy
odpovidd statutdrni organ spole¢nosti Realtia investi¢ni spoleénost, a.s. Souédsti této
odpovédnosti je navrhnout, zavést a zajistit vnitini kontroly nad sestavovanim a vérnym
zobrazenim ucCetni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zptisobené
podvodem nebo chybou, zvolit a uplatfiovat vhodné tcetni metody a provadét pfiméfené
ucetni odhady.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zdkladé provedeného auditu vyrok k této ucetni zdvérce.
Audit jsme provedli vsouladu se zdkonem o auditorech a Mezinarodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikadnimi dolozkami Komory auditorti Ceské republiky.
V souladu s témito pfedpisy jsme povinni dodrZovat etické normy a naplanovat a provést
audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze Ucetni zavérka neobsahuje vyznamné
nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupt, jejichZ cilem je ziskat dikazni informace o
¢astkach a skute¢nostech uvedenych v Gcetni zdvérce. Vybér auditorskych postupd zavisi na
usudku auditora, vCetné posouzeni rizik, Ze GCetni zdvérka obsahuje vyznamné nespravnosti
zplisobené podvodem nebo chybou. Pfi posuzovani téchto rizik auditor pfihlédne k vnitinim
kontrolam, které jsou relevantni pro sestaveni a vémé zobrazeni uletni zavérky. Cilem
posouzeni vnitfnich kontrol spoleénosti je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli
vyjadrit se k Gi¢innosti vnitinich kontrol. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych
ucetnich metod, pfiméfenosti ucetnich odhadll provedenych vedenim i posouzeni celkové
vypovidaci schopnosti ucetni zaveérky.

Domnivame se, zZe ziskané dikazni informace tvoii dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni
naseho vyroku.

Obchodni rejstiik vedeny
Méstskym soudem v Praze

oddil C, viozka 24185. Zivnostenska banka
KPMG Caska republika Audit, s.r.o., a Czech limited liability company Praha 1
and a mamber firm of tha KPMG natwork of independent member IC 49619187 &.0.faccount no.
firms affilisted with KPMG Intemational, a Swiss cooperative. DIC CZ48619187 ABE016004/0400
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Vyrok auditora
-
— Podle naseho ndzoru ucetni zavérka podava ve viech vyznamnych ohledech vérny a poctivy
: obraz aktiv, pasiv a finanéni situace spolecnosti Realtia investicni spoleénost, a.s.
— k 31. prosinci 2007 a naklad®, vynost a vysledku jejiho hospodafeni za rok 2007 v souladu
; s ¢eskymi ucetnimi pfedpisy.
-
-
- V Praze, dne 11. &ervna 2008
s
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Partner
Osvédceni ¢islo 71 Osvédéeni ¢islo 69
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Obchodni firma: Realtia investi¢ni spole¢nost, a.s.
Sidlo: Rozko3ného 1058/3, Praha 5

1CO: 27647188

Predmét podnikanf: kolektivni investovani
OkamZzik sestaveni Gcetni zavérky: 11. ¢erven 2008
Kod banky: 3500

ROZVAHA
k 31. prosinci 2007

tis. K& Pozndmka 2007
AKTIVA

1 Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 14

3 Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 8 2325

vtom: a) splatné na pozadani 2325

11 Ostatni aktiva 9 99

12 Pohledavky z upsaného zakladniho kapitalu 7 7 000

Aktiva celkem 9438

tis. K& Poznémka 2007
PASIVA

Ostatni pasiva 10 3316

8 Zakladni kapital 11 20000

z toho: a) splaceny zékladni kapital 13 000

15 Zisk nebo ztrata za G€etni obdobi 12 -13 878

Pasiva celkem 9 438

tis. K& Poznamka 2007

PODROZVAHOVE POLOZKY
Podrozvahova pasiva

15 Hodnoty pfevzaté k obhospodaiovani 7 534

Piiloha uvedend na stranéch 1 az 7 tvof{ soucdst této ucetni zavérky.
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Obchodni firma: Realtia investi¢ni spolecnost, a.s.
Sidlo: Rozko$ného 1058/3, Praha 5

ICO: 27647188

Predmét podnikani: kolektivni investovéni
Okamzik sestaveni ucetni zaverky: 11. ¢erven 2008
Kéd banky: 3500

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za rok 2007

tis. K& Poznamka 2007
4 Vynosy z poplatkl a provizi 3 71
5 Naéklady na poplatky a provize 3 47
8 Ostatni provozni naklady 4 38
9  Spréavni ndklady 5 13 864
v tom: a) ndklady na zamé&stnance 5241
z toho: aa) socidlni a zdravotni pojistén{ 651
b) ostatni spravni ndklady 8623
19 Zisk nebo ztrdta za ucetnt obdobi z bézné Einnosti pred zdanénim -13 878
23 Dail z pfijmi 13 0
24  Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni -13 878

Pfiloha uvedend na strandch 1 az 7 tvofi souddst této ticetni zaverky.




Obchodni firma: Realtia investiéni spole¢nost,
Sidlo: Rozkosného 1058/3, Praha 5

1CO: 27647188

Predmét podnikéni: kolektivni investovani
Okamzik sestaveni Gcetni zavérky: 11. Cerven .
Kéd banky: 3500

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

za rok 2007
Zakladni Vlastni Emisni Rezerv.  Kapitdl.  Ocetiov. Zisk  Celkem
tis. K& kapital akcie azio fondy fondy rozdily (ztrata)
Zustatek k 1.1.2007 0 0 0 0 0 0 0 0
Cisty zisk/ztréta za tiSetni obdobi 0 0 0 0 0 0 -13 878 -13 878
Emise akeii 20 000 0 0 0 0 0 0 20 000
Zastatek k 31.12.2007 20 000 0 0 0 0 0 -13878 6122

Ptiloha uvedené na stranach 1 az 7 tvof{ soucast této uletni zavérky.
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Realtia investi¢ni spole¢nost, a.s.
Priloha tcetni zavérky
Rok kon¢ici 31. prosince 2007

(@)

OBECNE INFORMACE

Charakteristika spole¢nosti

Vznik a charakteristika spolecnosti

Realtia investiéni spole¢nost, a.s. (déle jen spole¢nost) vznikla 12. ledna 2007, kdy byla zapsina do
obchodniho rejstfiku. Dne 30. dubna ziskala povoleni k &innosti rozhodnutim CNB &.j. SP/541/25/2007/4.
Predmétem podnikani je vytvarenf a obhospodafovani podilovych fondl a obhospodafovani investi¢nich
fond na zdkladé¢ smlouvy o obhospodatovani ve smysiu §14 odst. 1 zdkona & 189/2004 Sb. o
kolektivnim investovani, ve znéni pozdg&jsich predpisi. Spole¢nost obhospodafuje Prvai nemovitostni,
otevleny podilovy fond, Realtia investi¢ni spole¢nost, a.s.

Auditorem spolegnosti je KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., se sidlem na adrese Pobtezni la, 186 00
Praha 8, IC: 00553115 a depozititem je ING Bank N. V., organizacni slozka, se sidlem na adrese
Nédrazni 344/25, 150 00 Praha 5, IC: 49279866

Sidlo

Realtia investi¢ni spolenost, a.s.
Rozko¥ného 1058/3

150 00 Praha 5

Ceské republika

Identifikacni ¢islo

27647188

Clenové predstavenstva a dozorct rady k 31. prosinci 2007

Clenové predstavenstva Clenové dozorcéi rady

Ing. Radim Bajgar Prof. Ing. Vladimir Smejkal, CSc.
Ing. Martin Sankot, Ph.D. Ing. Karel Rizicka

Sebastien Dejanovski Doc. Ing. Tomas Jezek, CSc.

Jedinym akcionafem spole¢nosti je Nationwide Holding a.s. se sidlem Rozko$ného 1058/3, 150 00 Praha
5,1C: 27591042.

Dne 19. listopadu 2007 obdrZel pan Ing. Martin Sankot, PhD. souhlas s nabytim kvalifikované G¢asti na
zékladnim kapitalu a hlasovacich prdvech spole¢nosti Realtia investi¢n{ spolegnosti, a.s. formou pfimého
podilu ve vysi 15% na zakladnim kapitdlu investi¢ni spole¢nosti.

Zmény v obchodnim rejstitku

12. ledna 2007:

- zapsana spole¢nost Nationwide a.s. IC: 27647188 se sidlem Karlovo ndmésti 10, Praha 2

- pfedmét podnikani byl prondjem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor bez poskytovani jinych nez
zékladnich sluZeb zajistujicich Fadny provoz nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

- ¢lenové predstavenstva byli Ing. Radim Bajgar, Ing. Martin Sankot, Ph.D. a Sebastien Dejanovski

- ¢lenové dozoréi rady byli Jan Balada, Karel Rizicka a Zlatko Selif

- akcionafem spole¢nosti je Nationwide Holding a.s.

- 100 ks akcii na jméno v listinné podob& ve jmenovité hodnot® 40.000,- K&

- z&kladn{ kapital 4 000 000,- a splaceno 100%




Realtia investi¢ni spolecnost, a.s.
Priloha ucetni zavérky
Rok kondici 31. prosince 2007
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21. kvétna 2007
- vymazan nazev spolecnosti Nationwide a.s. a zapsana Realtia investi¢ni spole¢nost a.s.
- vymazano sidlo Karlovo namé&sti 10, Praha 2 a zapséno sidlo Nédrazni 32, Praha 5

- vymazén predmét podnikdni pronajem nemovitosti, bytt a nebytovych prostor bez poskytovani jinych
ne? zakladnich sluZeb zajistujicich fadny provoz nemovitosti, bytd anebytovych prostor a zapsan
predmét &innosti vytvéareni a obhospodafovan{ podilovych fondi a obhospodafovanf investi¢nich fondi na
zékladé smlouvy o obhospodatovani ve smyslu § 14 odst. 1 zékona ¢. 189/2004 Sb. o kolektivnim
investovani

- vymazani ¢lenové dozoréi rady Jan Balada a Zlatko Selif a zapsani Prof. Ing. Vladimir Smejkal, CSc.,

a Doc. Ing. Tomas Jezek, CSc.,

27. Cervna 2007

- vymazano 100 ks akcif na jméno v listinné podob& ve jmenovité hodnoté 40 000,- K& a zapsano 200 ks
akeif na jméno v listinné podob¢ ve jmenovité hodnot& 40 000,- K&

- vymazan zékladni kapital 4 000 000,- a splaceno 100% a zapsano 8 000 000,- a splaceno 65%

15. fijna 2007
- splaceno 100% z 8 000 000,- K& zékladniho kapitalu

7. prosince 2007
- zapsano 125 ks akcif na jméno v listinné podob& ve jmenovité hodnoté 40 000,- K&
- vymazan zékladn{ kapital 8 000 000,- a splaceno 100% a zapsano 13 000 000,- a splaceno 100%

Vychodiska pro pFipravu iéetni zavérky

Ucetni zavérka byla pripravena na zaklad® uletnictvi vedeného v souladu se zdkonem o Gcetnictvi a
piistusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice. Zavérka byla zpracovana na principech
gasového rozlideni nékladii a vynosd a historickych cen, s vyjimkou vybranych finan¢nich néstrojl
ocefiovanych redlnou hodnotou.

Tato udetni zavérka je pfipravend v souladu s vyhlaskou MF CR &. 501 ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni
pozdgjsich predpist, kterou se stanovi uspofadani a obsahové vymezeni polozek etni zaverky a rozsah
idajh ke zvefejnéni pro spolednosti a jiné finan¢ni instituce.

Castky v tidetni zdvérce jsou zaokrouhleny na tisice Ceskych korun (tis. K¢&), neni-li uvedeno jinak.

Tato ucetni zdvérka je nekonsolidovana.
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DULEZITE UCETNI METODY
Ugetni zavérka spolednosti byla pripravena v souladu s nasledujicimi ddlezitymi u¢etnimi metodami:
Den uskuteénéni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamZikem uskutedn&ni G&etniho pripadu zejména den vyplaty nebo
pfevzeti obé&Ziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papird, den provedeni platby,
popt. inkasa z G¢tu klienta, den pifkazu na korespondenta k provedeni platby, den zi¢tovani piikazi
spole¢nosti s

clearingovym centrem CNB, den piipséni (valuty) prostfedkii podle zpravy dodlé od korespondenta
spole¢nosti (zpravou se rozumi zprava v systému SWIFT, avizo spole¢nosti, pfevzaté medium, vypis z
étu, popt. jiné dokumenty), den sjednani a den vypofadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi
popt. jinymi derivéty, den vydani nebo pievzeti zaruky, popt. Gvérového ptislibu, den pfevzeti hodnot do
uschovy.

PFepocet cizi mény

Transakce vy¢islené v cizi méné jsou utovany v tuzemské méné prepoltené devizovym kurzem platnym
v den transakce. Aktiva a pasiva vy&islend v cizi mén& spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi
pfed dnem splatnosti jsou piepocitdvana do tuzemské mény v kurzu vyhladovaném CNB platném k datu
rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepo¢tu aktiv a pasiv vy¢islenych v cizi méng, kromé& majetkovych
udasti v cizi méné, pripadné poloZek zajistujicich ménové riziko plynouci ze smluv, které jedté nejsou
vykazany v rozvaze spolednosti nebo olekévanych budoucich transakei, je vykdzan ve vykazu zisku a
ztraty jako “Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci”.

Pohledavky za bankami

Pohledavky jsou uétovany v pofizovacich cendch. Casové rozlideni drokovych vynost je soucasti ucetni
hodnoty téchto pohledavek.

Zdanéni

Datiovy zéklad pro dai z pfijmi se propocte z hospodétského vysledku bézného obdobi pripoctenim
dafiové neuznatelnych nakladd a odectenim vynosd, které nepodléhaji dani z p¥ijmi, ktery je dale upraven
o slevy na dani a ptipadné zapocty.

OdloZend datt vychazi z veSkerych docasnych rozdili mezi ugetni a daftiovou hodnotou aktiv a zavazkd
s pouzitim o&ekavané danové sazby platné pro nésledujici obdobi. O odloZené daflové pohleddvce se
¢tuje pouze v piipads, kdy neexistuje pochybnost o jejim daldim uplatnéni v nasledujicich ucetnich
obdobich.

Spriznéné strany

Sptiznéné strany jsou vymezené takto:

- &lenové piedstavenstva, dozor¢i rady a vedouci zaméstnanci spole¢nosti

- spole¢nosti, vnichz ¢lenové organu a vedouci zaméstnanci spoleCnosti drzi vetSi nez 10%
majetkovou ucast

- akcionafi ovladajici spolecnost a spoleénosti jimi ovladané

Vyznamné transakce, zlistatky a metody stanovenf cen transakci se spfiznénymi stranami jsou uvedeny
v bodé 7.

(8]
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Realtia investi¢ni spolecnost, a.s.
Priloha udetni zavérky
Rok konéici 31. prosince 2007

3. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K¢ 2007
Vynosy ze vstupnich poplatkt 71
Celkem 71
Provize dealeriim 35
Bankovni poplatky 12
Celkem 47
4.  OSTATNI PROVOZNi VYNOSY A NAKLADY
Spole¢nost méla k 31. prosinci 2007 ostatni provozni naklady ve vysi 38 tis K¢.
5.  SPRAVNI NAKLADY
tis. K& 2007
Mzdy a odmény zaméstnanct 1855
Socialni a zdravotni pojisténi 651
Mzdy a odmény placené:
¢lenlim pfedstavenstva a dozoréi rady 2735
Mezisoucet 5241
Ostatni spravni naklady 8§ 623
z toho: néklady na audit a poplatek depozitafi 702
prévni a daiové poradenstvi 759
Celkem 13 864
Primé&rny podet zamé&stnanch spolecnosti byl nasledujici:
2007
Zaméstnanci 8
Clenové predstavenstva spolednosti 3
Clenové dozor¢i rady 3

k)
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6.

MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY

Spole¢nost neméla v roce 2007 zadné mimotadné naklady ani vynosy.

TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI
Spriznénymi osobami jsou:
Nationwide Asset Management, s.r.o., ICO: 27644383

Nationwide Holding a.s., 1C0:27591042
ACOP Holding s.r.0., ICO: 27957403

tis. K& 2007
Pohledavky za upsanym zakladnim kapitalem 7 000
Servisni sluzby poskytované spole¢nosti Nationwide Asset Management, s.r.0. 714

Tabulka zahrnuje veskeré transakce se spfiznénymi osobami.

POHLEDAVKY ZA BANKAMI

Pohledavky za bankami pfedstavuji zlistatek na b&Zném Gctu ve vysi 2 325 tis. K&.

OSTATNI AKTIVA
tis. K& 2007
Pohledavky z obchodniho styku 72
Pohledavky za otevienym podilovym fondem 27

Celkem
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10.

11.

12.

13.

(a)

()

OSTATNI PASIVA
tis. K& ‘ 2007
Zéavazky z obchodniho styku 2217
Zavazky viuci dealerim 13
Zavazky vic¢i zaméstnancim 386
Zéavazky vici soc. a zdr. Institucim 121
Zavazky vici statnimu rozpodtu 108
Dohadné Gty pasivni 471
Celkem 3316

ZAKLADNI KAPITAL

Spole¢nost méa zakladni kapital ve vy$i 20 mil. K¢ Z toho nesplaceno k 31. prosinci z@stalo 7 mil. K&
Zvyseni zakladniho kapitalu z 13 mil. K& na 20 mil. K& bylo dne 21. tunora 2008 zapsano v Obchodnim
rejstiiku.

NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZICH
OBDOBI, REZERVNI FONDY A OSTATNI FONDY ZE ZISKU

Spole¢nost navrhuje ztratu roku 2007 ve vysi 13 878 tis. K& pievést do neuhrazené ztraty minulych let.
DAN Z PRIJMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK/POHLEDAVKA

Splatnd daif z pFijmid

tis. K& 2007
Zisk nebo ztrata za GCetnf obdobi pted zdan&nim -13 878
Vynosy nepodléhajici zdanéni 0
Dariové neod¢itatelné naklady 2817
Mezisoucet -11 061
Dan vypodtena pri pouZiti sazby 24% 0
z toho: daii z mimofadnych polozek 0

Odlozeny danovy zavazek/pohlediavka

Odlozené dang z p¥{jmu jsou poditany ze viech do€asnych rozdild za pouziti dafiové sazby platné pro
obdobi, ve kterém budou datiovy zdvazek nebo pohledavka uplatnény, tj. pro rok 2008 se jednd o 21 %.
Odlozena datiova pohledavka vyplyvajici z dafiové ztraty minulych let je ve vysi 2 323 tis. K¢

Vedeni spolecnosti se domniva, Ze Grovei souasnych a budoucich zdanitelnych ziskli spole¢nosti nebude
s nejvEtsi pravd€podobnosti dostate¢nd k realizaci odloZené dafiové pohledavky k 31. prosinci 2007
v nejblizgich letech, a proto se rozhodla o danové pohleddvce netctovat.
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14. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

Spole¢nost MAXIMA pojistovna, a.s. a spolecnost Nationwide Holding, a.s. se dohodly na podminkach
prodeje 100 % akcii v Realtia investi¢ni spole¢nost, a.s., stim, Ze tento pfevod podléha pfedchozimu
souhlasu reguldtora — Ceské narodni banky.

Panové Radim Bajgar a Sebastien Dejanovski ukonéili vykon funkce ¢lena predstavenstva Realtia
investiéni spole¢nosti, a.s. a rovnéz panové Doc. Ing. Tomas Jezek a Ing. Karel Ruzi¢ka ukondili své
pusobeni v dozor¢i radé investi¢ni spolenosti.

'TPEEEEEREREEERE Y'Y

Odeslano dne: Razitko a podpis Osoba odpovédna Osoba odpovédna
statutarniho organu: za ucetnictvi za ucetni zavérku
/ ,/
F— (%
11. 6. 2008 Ing’ Martin Sankot Ph.D. Ing. Jaroglava Smutna
tel.: +420 603 156 522 tel.: +420 603 156 522
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Vyrocéni zprava
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INFORMACE O SPOLECNOSTI REALTIA INVESTICNi SPOLECNOST, A.S.

Vznik spolecnosti Realtia investi¢ni spolecnost,a.s . se datuje ke dni 12. ledna 2007.
Jedinym akcionafem spolecnosti byl v roce 2007 Nationwide Holding a.s.

Clenové piedstavenstva k 31. prosinci 2007 byli Ing. Radim Bajgar, Ing. Martin Sankot, Ph.D. a Sebastien
Dejanovski.

Clenové dozoréi rady k 31. prosinci 2007 byli Prof. Ing. Vladimir Smejkal, CSc., Ing. Karel Ruzi¢ka a
Doc. Ing. Tomas Jezek, CSc.

Jejim predmétem podnikani je vytvafeni a obhospodafovani podilovych fonddi a obhospodafovani
investi¢nich fondd na zdklad¢é smlouvy o obhospodafovani ve smyslu §14 odst. 1 zdkona €. 189/2004 Sb. o
kolektivnim investovani. Potiebnou licenci od Ceské narodni banky obdrzela Realtia investiéni
spolec¢nost,a.s. 30. dubna 2007.

Nasledné, Realtia investi¢ni spolecnost,a.s. obdrzela povoleni k obhospodafovani prvniho fondu s ndzvem
Prvni nemovitostni otevieny podilovy fond, Realtia investicni spole¢nost,a.s. Rozhodnuti bylo vydané
Ceskou narodni bankou nabylo pravni moci 6.zaii 2007. Po celé rozhodné obdobi roku 2007 pak Realtia
investicni spolecnost Prvni nemovitostni otevieny podilovy fond, Realtia investicni spole¢nost, a.s.
obhospodatovala.

INFORMACE O FONDU
Podle Vyhlasky CNB ¢.603/2006 Sb. § 5 .

Nazev fondu: Prvni nemovitostni otevieny podilovy fond, Realtia investi¢ni spolecnost,a.s. dale jen
(',, Fond®). Identifikac¢ni oznaceni podle mezinarodniho systému Cislovani pro identifikaci cennych papirt
ISIN —-CZ0008472784.

Fond je specidlni fond nemovitosti dle § 53 a nasl. zdkona ¢. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani.
Jeho hlavnim cilem je zhodnoceni prostiedkd na zakladé ptijmi zaloZenych na provozu, prondjmu a
prodeji komerénich nemovitosti generujici vynosy na tzemi Ceské republiky jako jsou napf.
administrativni budovy a centra, maloobchodni budovy a centra, multifunkéni centra, logistické a
industrialni objekty (véetné skladl, vyrobnich prostor, garazi a parkovist’), hotely a hotelové komplexy a
sportovni a zabavni centra.

V rozhodném obdobi byl povéren fizenim Fondu tj. od 6. zaii 2007 do 31.12.2007 ¢len predstavenstva

Ing. Martin Sankot, Ph.D. Ing.Martin Sankot, Ph.D. vystudoval Technickou univerzitu na Vysoké skole
banské v Ostravé, kde také ziskal doktorat z ekonomie.a nékolik let zastdval manazerské pozice ve
finan¢nich spole¢nostech.

V rozhodném obdobi depozitafem Fondu byla ING Bank N. V., organizacni slozka, se sidlem na adrese
Nadrazni 344/25, 150 00 Praha 5, IC: 49279866.
Sluzeb zadného jiného depozitate Realtia investi¢ni spolecnost, a.s. v rozhodném obdobi nevyuzivala.

Uschovu nebo jiné opatrovani majetku F ondu zajistuje ING Bank N. V., organizacni slozka, se sidlem na
adrese Nadrazni 344/25, 150 00 Praha 5, IC: 49279866.

V rozhodném obdobi obchodnikem s cennymi papiry 1.nemovitostniho otevieného podilového fondu
Realtia investi¢ni spole¢nost, a.s. obhospodafovaného Realtia investi¢ni spole¢nost, a.s. byla ING Bank N.
V., organiza¢ni slozka, se sidlem na adrese Nadrazni 344/25, 150 00 Praha 5, IC: 49279866.

Sluzeb zadného jiného obchodnika s cennymi papiry Realtia investi¢ni spolecnost, a.s. v rozhodném
obdobi nevyuzivala.

Ke dni 31.12.2007 na zakladé ocenéni majetku Fondu ze dne 2.ledna 2008 hodnotu majetku Fondu
ptesahujici 1% hodnoty majetku Fondu €inil terminovany vklad v K¢ ve vysi 7 533 176,58 K¢.

3
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Vyvoj kurzu podilového listu 1. nemovitostniho OPF REALTIA

7.9.2007
21.9.2007 A
5.10.2007 A
19.10.2007 A
2.11.2007 ~
16.11.2007 A

30.11.2007 A
14.12.2007 A
28.12.2007

11.1.2008 -
25.1.2008
22.2.2008 A
21.3.2008 +

4.4.2008 -
18.4.2008 1

Neexistuji zadné soudni nebo rozhod¢i spory, které se tykaji majetku nebo naroku podilnikit Fondu.

3. UCETNIi ZAVERKA FONDU
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3.1.

3.2.

(@)

(b)

3.2.

(©)

Auditorem Fondu je KPMG Ceska republika, s.r.o., se sidlem na adrese Pobiezni 1a, 186 00 Praha 8§, IC:
00553115 a depozitafem je ING Bank N. V., organiza¢ni slozka, se sidlem na adrese Nadrazni 344/25, 150
00 Praha 5, IC: 49279866

SidloFondu:

Rozkosného 1058/3.
IVSO 00 Praha 5
Ceska republika

VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Uletni zavérka byla pfipravena na zakladé ucetnictvi vedeného v souladu se zakonem o Gletnictvi a
ptislusnymi natizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice. Zavérka byla zpracovana na principech
Casového rozliseni nakladi a vynost a historickych cen, s vyjimkou vybranych financnich nastroji
ocefiovanych redlnou hodnotou.

Tato ucetni zavérka je pfipravena v souladu s vyhlagkou MF CR &. 501 ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni
pozdégjsich predpist, kterou se stanovi usporadani a obsahové vymezeni polozek Gcetni zavérky a rozsah

udaju ke zvetejnéni pro spoleCnosti a jiné finanéni instituce.
Castky v ucetni zavérce jsou zaokrouhleny na tisice ¢eskych korun (tis. K¢), neni-li uvedeno jinak.

Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana.

DULEZITE UCETNi METODY
Ucetni zavérka spoleénosti byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dileZitymi u¢etnimi metodami:
Den uskutecnéni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirQ, den provedeni platby, popft.
inkasa z uctu klienta, den ptikazu na korespondenta k provedeni platby, den za¢tovani ptikazt spolecnosti
s clearingovym centrem CNB, den pfipsani (valuty) prostiedkii podle zpravy doslé od korespondenta
spolecnosti (zpravou se rozumi zprava v systému SWIFT, avizo spolecnosti, pfevzaté medium, vypis z
uctu, popt. jiné dokumenty), den sjednani a den vypotadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi
popt. jinymi derivaty, den vydéani nebo ptevzeti zaruky, popt. iveérového pfislibu, den pievzeti hodnot do
uschovy.

Piepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou Gctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym
v den transakce. Aktiva a pasiva vy¢islena v cizi méné spole¢né s devizovymi spotovymi transakcemi pied
dnem splatnosti jsou piepo¢itavana do tuzemské mény v kurzu vyhlaSovaném CNB platném k datu
rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné, kromé majetkovych
Ucasti v cizi méné, ptipadné polozek zajistujicich ménové riziko plynouci ze smluv, které jesté nejsou
vykazany v rozvaze spoleénosti nebo oc¢ekavanych budoucich transakci, je vykdzan ve vykazu zisku a
ztraty jako “Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci”.

DULEZITE UCETNi METODY (pokratovani)

Pohledavky za bankami
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(d)

(e)

®

3.3.

34.

3.5.

Pohledavky jsou uétovany v pofizovacich cenach. Casové rozliseni urokovych vynosi je soucasti uéetni
hodnoty téchto pohledavek.

Zdanéni

Danovy zaklad pro dan z pfijmi se propocte z hospodaiského vysledku bézného obdobi piipoétenim
danové neuznatelnych nakladi a odectenim vynost, které nepodléhaji dani z ptijmu, ktery je dale upraven
o slevy na dani a ptipadné zapocty.

Odlozena dan vychazi z veskerych docasnych rozdili mezi Gcetni a daflovou hodnotou aktiv a zavazkl
s pouzitim ocekavané daiiové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené danové pohledavce se uctuje
pouze v piipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dal§im uplatnéni v nasledujicich ucetnich obdobich.

Spriznéné strany

Spiiznéné strany jsou vymezené takto:

- Clenové predstavenstva, dozor¢i rady a vedouci zaméstnanci spolecnosti

- spolecnosti, v nichz ¢lenové organu a vedouci zaméstnanci spole¢nosti drzi vétsi nez 10% majetkovou
ucast

- akcionafi ovladajici spolecnost a spolecnosti jimi ovladané

Vyznamné transakce, zlstatky a metody stanoveni cen transakci se spfiznénymi stranami jsou uvedeny
v bodé 3.4.

Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem, a dnem podpisu ucetni zaveérky je zachycen
v ucetnich vykazech v pripadé, Ze tyto udalosti poskytuji dopliujici diikkazy o podminkéach, které existovaly
k rozvahovému dni.

V ptipad€, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem podpisu Gcetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohlednujici podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v pfiloze,
ale nejsou zauctovany.

SPRAVNI NAKLADY

Investi¢ni spolecnost Realtia pfevzala do doby vloZeni nemovitosti do majetku fondu vSechny néklady na
audit, depozitafe a ostatni poplatky.
Predstavenstvo rozhodlo, Ze poplatek za spravu je do odvolani 0%.

TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Sptiznénymi osobami jsou:

Nationwide Asset Management s.r.0., ICO: 27644383
Nationwide Holding a.s., IC0:27591042

ACOP Holding s.r.0., ICO: 27957403

OPF nem¢l zadné transakce se spfiznénymi osobami.

POHLEDAVKY ZA BANKAMI
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Pohledavky za bankami predstavuje zlstatek na bézném uctu ve vysi 1 tis. K¢ a terminovany vklad ve vysi
7.533 tis. K&.

3.6. OSTATNI PASIVA

tis. K¢ 2007
Zavazky vuéi investi¢ni spole¢nosti 28
Nesparované podilové listy — zavazky. vii¢i podilnikim 5153
Zavazky vuci statnimu rozpoctu 1
Celkem 5182

3.7. KAPITALOVE FONDY, EMISNI AZIO, VLASTNI KAPITAL

Kapitalové fondy ptedstavuji vydané podilové listy. Vydavani podilovych listi fondu podilnikiim bylo
zahajeno dne 1.fijna 2007.

Pocet podilovych  Nomindlni hodnota ~ Emisni azio/disazio

Zustatek k 31.prosinci 2007 listti (tis. K¢) (tis. K¢)
Podilové listy vydané 2331 2340 9
Podilové listy odkoupené 0 0 0

Zistatek k 31. prosince 2007
2331 2340 9

Vlastni kapital na 1 podilovy list k 31. prosinci.2007  1,0094 K¢.

3.8. NEROZDELENY ZISK Z PREDCHOZICH OBDOBI

Spole¢nost navrhuje zisk roku 2007 ve vysi 12 tis. K¢ prevést do nerozdéleného zisku ptredchozich
obdobi.

3.9. DAN Z PRIJMU
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Splatna dan z pfijmu

tis. K¢ 2007
Zisk za uéetni obdobi pfed zdanénim 13
Vynosy nepodléhajici zdanéni 0
Mezisoucet 13
Daii vypoétena pii pouziti sazby 5% 1

z toho: dail z mimofadnych polozek

3.10. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Spolecnost MAXIMA pojistovna, a.s. a spolecnost Nationwide Holding, a.s. se dohodly na podminkach
prodeje 100 % akcii v Realtia investi¢ni spolecnost, a.s., s tim, Ze tento pievod podléha pfedchozimu
souhlasu regulatora — Ceské narodni banky.

Panové Radim Bajgar a Sebastien Dejanovski ukoncili vykon funkce c¢lena predstavenstva Realtia
investi¢ni spolecnosti, a.s. a rovnéz panové Doc. Ing. Tomas Jezek a Ing. Karel Ruzicka ukondili své
pusobeni v dozor¢i radé investicni spolecnosti.

Odeslano dne:

28.4.2008

Razitko a podpis
statutarniho organu:

Ing. Martin Sankot Ph.D.

Ing. Radim Bajgar

Osoba odpovédna
za ucetnictvi

Ing. Jaroslava Smutna

Osoba odpovédna
za ucetni zavérku

Ing. Jaroslava Smutna

tel.: +420 603 156 522

tel.: +420 603 156 522

4. Zprava nezavislého auditora
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Prvni nemovitostni, otevireny
podilovy fond, Realtia investi¢ni
spolec¢nost, a.s.

Zprava auditora a Gcetni zavérka
k 31. prosinci 2007
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Telephone +420 222123111
Pobfezni 648/1a Fax +420 222 123 100
186 00 Praha 8 Internet www.kpmg.cz
Ceska republika

Zprava auditora pro podilniky fondu Prvni nemovitostni,
otevrieny podilovy fond, Realtia investi¢ni spole¢nost, a.s.

Provedli jsme audit pfiloZzené GcCetni zavérky fondu Prvni nemovitostni, otevieny podilovy
fond, Realtia investi¢ni spolecnost, a.s., tj. rozvahy k 31. prosinci 2007, vykazu zisku a ztrity,
prehledu o zménach vlastniho kapitdlu za rok 2007 a pfilohy této ucetni zavérky, véetne
popisu pouZitych vyznamnych t&etnich metod a ostatnich doplitujicich udaji. Udaje o fondu
Prvni nemovitostni, otevieny podilovy fond, Realtia investi¢ni spole¢nost, a.s. jsou uvedeny
v bodé ¢&islo 1 piilohy této ucetni zavérky.

Odpovédnost statutdrnitho orgdnu ucetni jednotky za iicetni zaverku

Za sestaveni a vé€rné zobrazeni UCetni zdveérky v souladu s ¢eskymi ucetnimi pfedpisy
odpovida statutarni organ spole¢nosti Realtia investiéni spoleCnost, a.s. Soucasti této
odpovédnosti je navrhnout, zavést a zajistit vnitfni kontroly nad sestavovanim a vérnym
zobrazenim uCetni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zptasobené
podvodem nebo chybou, zvolit a uplatiiovat vhodné tGcetni metody a provadét piiméfené
ucetni odhady.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zdkladé provedeného auditu vyrok k této ucetni zévérce.
Audit jsme provedli vsouladu se zdkonem o auditorech a Meziniarodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikaénimi doloZkami Komory auditorii Ceské republiky.
V souladu s témito pfedpisy jsme povinni dodrZovat etické normy a naplanovat a provést
audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze uéetni zdvérka neobsahuje vyznamné
nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupt, jejichz cilem je ziskat dikazni informace o
¢astkach a skutenostech uvedenych v ucetni zavérce. Vybér auditorskych postupt zavisi na
usudku auditora, v¢etné posouzeni rizik, ze ucetni zdvérka obsahuje vyznamné nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou. Pii posuzovani téchto rizik auditor pfihlédne k vnitfnim
kontrolam, které jsou relevantni pro sestaveni a vérné zobrazeni Uletni zavérky. Cilem
posouzeni vnitfnich kontrol spoleénosti je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli
vyjadfit se k G¢innosti vnitinich kontrol. Audit téz zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych
udetnich metod, pfiméfenosti udetnich odhadi provedenych vedenim i posouzeni celkové
vypovidaci schopnosti U¢etni zaveérky.

Domnivéme se, Ze ziskané dikazni informace tvoii dostate¢ny a vhodny zdklad pro vyjadfeni
naseho vyroku.

Obchodni rejstiik vedeny
Méstskym soudem v Praze

oddil C, vioZka 24185, Zivnostenska banka
KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., a Czech limited liability company Praha 1
and a member firm of the KPMG network of independent member IC 49619187 £.0.faccount no.
firms affiliated with KPMG International, a Swiss cooperative. DIC CZ49619187 466016004/0400
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Vyrok auditora

Podle na3eho nazoru udetni zavérka podava ve viech vyznamnych ohledech vérny a poctivy
obraz aktiv, pasiv a finanéni situace fondu Prvni nemovitostni, otevieny podilovy fond,
Realtia investi¢ni spoleénost, a.s. k 31. prosinci 2007 a ndkladii, vynosi a vysledku jejiho
hospodareni za rok 2007 v souladu s ¢eskymi uéetnimi predpisy.

V Praze, dne 11. ¢ervna 2008

- 7 i Z e
» o 27 7 g - /
KP/IF (24 - ,?A_ﬂf /ff«t’f/ Ing. Pavel Zavitkovsky
KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Partner
Osvédceni &islo 71 Osvédceni ¢islo 69




- Obchodni firma: Prvni nemovitostni, otevieny podilovy
| _ fond, Realtia investi¢ni spolefnost, a.s.
- Sidlo: Rozko$ného 1058/3
1CO: 90081306
- Pedmét podnikéani: kolektivni investovani
Okamzik sestaveni Getni zaveérky: 11. Cerven 2008
% Kéd banky: 3500
[~ ROZVAHA
k 31. prosinci 2007
- tis. K& Pozndmka 2007
~g AKTIVA
- 3 Pohledavky za bankami a druZstevnimi zdloZnami 5 7 534
e v tom: a) splatné na pozadani 7534
= Aktiva celkem 15 068
-
- PASIVA
- 4 Ostatni pasiva 6 5182
9  Emisn{ azio 7 9
- 12 Kapitalové fondy 7 2331
15 Zisk nebo ztrata za G¢etni obdobi 8 12
—N
Pasiva celkem 7534
-
| tis. K& Poznamka 2007
-
| PODROZVAHOVE POLOZKY
Podrozvahova aktiva
8 Hodnoty pfedané k obhospodatovén{ 7534
-
- Piiloha uvedena na stranach 1 az 5 tvoii soudast této Getni zavérky.
-
3




Obchodnf firma: Prvn{ nemovitostni, otevieny podilovy
fond, Realtia investi¢n{ spolecnost, a.s.

Sidlo: Rozkosného 1058/3

ICO: 90081306

Predmét podnikani: kolektivn{ investovéni

Okamzik sestaveni iCetn{ zadvérky: 11. Cerven 2008
Kéd banky: 3500

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za rok 2007

tis. K& Poznamka 2007
1 Vynosy z Groki a podobné vynosy 4 13
z toho: uroky z dluhovych cennych papird 0
19 Zisk nebo ztrdta za ticetni obdobi z béZné Cinnosti pred zdanénim 9 13
23 Datl z pifjmi -1
24 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 12

Ptiloha uvedena na stranach 1 az 5 tvofi soucast této Gcéetni zaveérky.




Obchodni firma: Prvni nemovitostni, otevieny podilovy
fond, Realtia investi¢ni spolecnost, a.s.

Sidlo: Rozko3ného 1058/3

ICO: 90081306

Predmét podnikani; kolektivni investovani

Okamzik sestaveni u&etni zavérky: 11. Cerven 2008
Kdéd banky: 3500

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

za rok 2007
Zéakladni Vlastni Emisn{ Rezerv. Kapitdl.  Ocefov. Zisk Celkem
tis. K& kapital akcie 4zio fondy fondy rozdily (ztrata)
Zistatek k 1.10.2007 0 0 0 0 0 0 0 0
Cisty zisk/ztrata za a&etni obdobi 0 0 0 0 0 0 12 12
Kapitalové fondy 0 0 9 0 2331 0 0 2340
Zistatek k 31.12.2007 0 0 9 0 2 331 0 12 2352

Pfiloha uvedend na stranach 1 az 5 tvofi sou&ést této Getni zaverky.




- Prvni nemovitostni, otevireny podilovy fond, Realtia investi¢ni spolecnost, a.s.

-
, Priloha ucetni zavérky
-_ Rok kondici 31. prosince 2007
-
- ,
1. OBECNE INFORMACE
-
(a) Charakteristika
-
Venik a charakteristika investicni spolecnosti spravujici Prvni nemovitosini, otevieny podilovy fond,
- Realtia investiéni spolecnost, a.s. (ddle jen OPF)
= Realtia investiéni spole¢nost, a.s. (déle jen spole¢nost) vznikla 12. ledna 2007. Predmétem podnikani je
- vytvaFeni a obhospodafovani podilovych fondd a obhospodafovani investi¢nich fondfl na zéklad€ smlouvy o
— obhospodafovani ve smyslu §14 odst. 1 zdkona & 189/2004 Sb. o kolektivnim investovani, ve znéni
- yorwr v i 0 x oo ; . ; v - ; , s
pozdgjsich predpist. Spolednost obhospodafuje Prvni nemovitostni, otevieny podilovy fond, Realtia
e investini spole¢nost, a.s. y
= Realtia investi¢ni spole¢nost, a.s. obdrzela od Ceské nérodn{ banky potfebnou licenci, kterd nabyla pravni
- moci 30. dubna 2007.
-_ Povolen na vytvofeni Prvniho nemovitostniho, otevieného podilového fondu, Realtia investicni spole¢nost,
- a.s. nabylo pravni moci 6. zati 2007 a bylo také vydano Ceskou narodni bankou.
- Clenové predstavenstva k 31. prosinci 2007 byli Ing. Radim Bajgar, Ing. Martin Sankot, Ph.D. a Sebastien
Dejanovski.
- Clenové dozoréi rady k 31. prosinci 2007 byli Prof. Ing. Vladimir Smejkal, CSc., Ing. Karel Rizi¢ka a Doc.
Ing. Tom4s Jezek, CSc.
- Jedinym akcionafem spoleénosti je Nationwide Holding a.s.
- Vznik a charakteristika Prvniho nemovitostniho, otevieného podilového fondu, Realtia investicni
spolecnost, a.s.
== Prvni nemovitostni, otevieny podilovy fond, Realtia investi¢ni spole¢nost, a.s. je specialni fond nemovitosti
- dle § 53 a nasl. zdkona ¢. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani, ve znéni pozd&jsich pfedpisi. Jeho
— hlavnim cilem je zhodnoceni prostfedkl na zéklad€ piijmi zalozenych na provozu, prondjmu a prodeji
| komeré&nich nemovitosti generujici vynosy na tizem{ Ceské republiky jako jsou napf. administrativai budovy
e a centra, maloobchodni budovy a centra, multifunkéni centra, logistické a industridlni objekty (vCetné
. skladd, vyrobnich prostor, garaZi a parkovist), hotely a hotelové komplexy a sportovni a zdbavni centra,
-
Auditorem Prvniho nemovitostniho, otevieného podilového fondu, Realtia investi¢ni spoleCnost, as. je
N KPMG Ceské republika Audit, s.r.o., se sidlem na adrese Pobfezni la, 186 00 Praha 8, IC: 00553115 a
depozitafem je ING Bank N. V., organizadni sloZka, se sidlem na adrese Nadrazni 344/25, 150 00 Praha 5,
- IC: 49279866
-
Sidlo
- .
Realtia investi¢ni spole€nost, a.s.
- Rozko$ného 1058/3.
- 150 00 Praha 5
g Ceska republika
-
-
-
=N
-
-
-




Prvni nemovitostni, otevieny podilovy fond, Realtia investi¢ni spole¢nost, a.s.
Priloha ucetni zavérky
Rok kon¢ici 31. prosince 2007

(»)

()

(b)

©

OBECNE INFORMACE (pokracovani)
Vychodiska pro pripravu dcetni zavérky

Uketni zévérka byla pripravena na zakladé Ggetnictvi vedeného v souladu se zdkonem o Uletnictvi a
piisludnymi nafizenimi a vyhldskami platnymi v Ceské republice. Zavérka byla zpracovana na principech
gasového rozliseni ndkladi a vynost a historickych cen, svyjimkou vybranych finanénich ndstrojl
ocetiovanych realnou hodnotou.

Tato uCetni zdvérka je pfipravend v souladu s vyhlaSkou MF CR ¢&. 501 ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni
pozdgjiich predpist, kterou se stanovi uspofadani a obsahové vymezeni poloZek ucetn{ zavérky a rozsah

idajt ke zvefejnéni pro spole¢nosti a jiné finanéni instituce.
Céstky v ucetni zavérce jsou zaokrouhleny na tisice eskych korun (tis. K<), neni-Ii uvedeno jinak.

Tato uetni zavérka je nekonsolidovana.

DULEZITE UCETNI METODY
Ugetni zavérka spolecnosti byla ptipravena v souladu s nasledujicimi dlezitymi G¢etnimi metodami:
Den uskuteénéni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutedn&ni uletniho piipadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti ob&ziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papird, den provedent platby, popf.
inkasa z u¢tu klienta, den p¥ikazu na korespondenta k provedeni platby, den zi¢tovani pitkazii spole¢nosti s
clearingovym centrem CNB, den pfipsani (valuty) prostfedkd podle zpravy dodlé od korespondenta
spoleénosti (zpravou se rozumi zprava v systému SWIFT, avizo spolecnosti, pfevzaté medium, vypis z uctu,
popf. jiné dokumenty), den sjednani a den vypofadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi popf.
jinymi derivaty, den vydani nebo prevzeti zaruky, popf. uvérového pfislibu, den prevzeti hodnot do
uschovy.

Prepodet cizi mény

Transakce vy&islené v cizi méng jsou uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym
v den transakce. Aktiva a pasiva vy¢islend v cizi m&né spoletné s devizovymi spotovymi transakcemi pied
dnem splatnosti jsou pfepogitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlaSovaném CNB platném k datu rozvahy.
Vysledny zisk nebo ztrdta z prepo¢tu aktiv a pasiv vyéislenych v cizi méng, kromé& majetkovych udasti v cizi
méng, piipadng polozek zajistujicich me&nové riziko plynouci ze smluv, které jest¢ nejsou vykazany
v rozvaze spolecnosti nebo otekavanych budoucich transakei, je vykézan ve vykazu zisku a ztraty jako
“Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci”.

Pohledavky za bankami

Pohledavky jsou uctovany v pofizovacich cenach. Casové rozlieni trokovych vynosil je soucasti ucetni
hodnoty téchto pohledavek.




Prvni nemovitostni, otevireny podilovy fond, Realtia investi¢ni spolecnost, a.s.
Piiloha udetni zavérky
Rok koncici 31. prosince 2007

(d)

(e)

DULEZITE UCETNI METODY (pokradovani)

Zdanéni

Dattovy zdklad pro daii z piijml se propocte z hospodafského vysledku bézného obdobi ptipoétenim
datiové neuznatelnych ndkladl a odectenim vynos(, které nepodiéhaji dani z pi{jmd, ktery je dale upraven
o slevy na dani a p¥ipadné zépocty.

OdloZend dai vychazi z veskerych doCasnych rozdili mezi Getni a daflovou hodnotou aktiv a zavazkd
s pouzitim oCekavané datiové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZené dafiové pohledavce se uctuje
pouze v ptipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dal§im uplatnéni v nésledujicich G¢etnich obdobich.

SpFiznéné strany

Spiiznéné strany jsou vymezené takto:

- ¢lenové predstavenstva, dozor¢i rady a vedouci zaméstnanci spole€nosti

- spole€nosti, v nichZ ¢lenové organu a vedouci zaméstnanci spole¢nosti drzi vetSi nez 10% majetkovou
ucast

- akcionafi ovladajici spole¢nost a spole€nosti jimi oviddané

Vyznamné transakce, zlstatky a metody stanoveni cen transakci se spfiznénymi stranami jsou uvedeny
v bodé 4.

SPRAVNI NAKLADY

Realita investi¢ni spole¢nost, a.s. hradi do doby vloZeni nemovitosti do majetku fondu vSechny naklady na
audit, depozitate a ostatn{ poplatky.

Piedstavenstvo investi¢ni spole¢nosti rozhodlo, Ze poplatek za obhospodafovani majetku fondu je do
odvolani 0%.

TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI
Spfiznénymi osobami jsou:

Nationwide Asset Manageryent, s.1.0., ICO: 27644383
Nationwide Holding a.s., 1C0O:27591042

ACOP Holding s.r.o., ICO: 27957403

Prvni nemovitostni, otevieny podilovy fond, Realtia investi¢ni spole¢nost, a.s. nemé! Zadné transakce se
spi{znénymi osobami.

POHLEDAVKY ZA BANKAMI

Pohledévky za bankami pfedstavuje zlstatek na b&ném étu ve vysi 1 tis. K& a terminovany vklad ve vysi
7 533 tis. K¢.
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Prvni nemovitostni, otevireny podilovy fond, Realtia investi¢ni spolecnost, a.s.
Priloha vicetni zavérky
Rok kon¢ici 31. prosince 2007

6. OSTATNI PASIVA

tis. K& 2007
Zéavazky vi&i investi¢ni spolednosti 28
Nespdrované podilové listy — zdvazky vii¢i podilnikiim 5153
Zévazky vidi stdtnimu rozpoc&tu — datiové zdvazky 1
Celkem 5182

7.  KAPITALOVE FONDY, EMISNI AZIO, VLASTNI KAPITAL

Kapitalové fondy pfedstavuji vydané podilové listy. Vydavan{ podilovych listd fondu podilnikiim bylo
zahajeno dne 1. fijna 2007.

Emisni
Polet podilovych  Nomindlnf hodnota  dZio/diséZio
Zistatek k 31.prosinci 2007 listil (tis. K¢&) (tis. K&)

(%)
(0%}

Podilové listy vydané 2
Podilové listy odkoupené

O =
<
[

Zustatek k 31. prosince 2007 2331 2 340 9

Vlastni kapitadl na 1 podilovy list k 31. prosinei 2007 ¢inil 1,0094 K¢&.

8. NEROZDELENY ZISK Z PREDCHOZICH OBDOBI

Spole¢nost navrhuje zisk roku 2007 ve vy$i 12 tis. K& ptevést do nerozdéleného zisku.

9, DAN Z PRIIMU

Splatna dan z piijma

tis. K¢ 2007

Zisk za u¢etni obdobi pfed zdanénim 1
Vynosy nepodléhajici zdanéni

Datiové neodeditatelné naklady

PouZité slevy na dani a zapolty

Ostatni polozky

Mezisoudet 1

Wio © O O Ww

Dan vypodtena pri pouziti sazby 5%
z toho: dati z mimotadnych polozek
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Prvni nemovitostni, otevireny podilovy fond, Realtia investi¢ni spolecnost, a.s.
Priloha icetni zavérky
Rok konéici 31. prosince 2007

10.  VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Spole¢nost MAXIMA pojidtovna, a.s. a spole¢nost Nationwide Holding, a.s. se dohodly na podminkéach
prodeje 100 % akcii v Realtia investi¢ni spolecnost, a.s., stim, Ze tento pfevod podléhd predchozimu
souhlasu reguldtora — Ceské narodni banky.

Panové Radim Bajgar a Sebastien Dejanovski ukong¢ili vykon funkce ¢lena predstavenstva Realtia investi¢ni
spoleCnosti, a.s. a rovnéz panové Doc. Ing. Toma$ Jezek a Ing. Karel Razicka ukoncili své pilisobeni
v dozoréi radé investi¢ni spolecnosti.

Odeslano dne: Razitko a podpis Osoba odpovédna Osoba odpovédna
statutdrniho orgénu: za Gletnictvi za Gitetni zaveérku
/ //
7/ 4 /i ”
7 /4 23 3 | /7 } /
- i w-é/\ / HUseX :
11. 6. 2008 g. Martin Sankot Ph.D. Ing. Jagdslava Smutna Ing. Jarasfava Smytna
tel.: +420 603 156 522 tel.: +420 603 156 522
5






