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Vyrocni zprava

FINESKO investi¢ni spolecnosti, a.s.

zpracovana k 31. prosinci 2008

Zakladni idaje o investi¢ni spoleénosti

Obchodni firma:

Sidlo spolecnosti:

Vznik spoleénosti:
do

e

1C:

Zikladni kapital:

Akclondii a

FINESKO investiéni{ spolenost, a.s.
(diive Realtia investi¢ni spoleénost, a.s.)

Praha 3, Na Rovnosti 2244/5, PSC 130 00

FINESKO investiéni spole¢nost, a.s. vznikla dne 12.01.2007 zépisem

obchodniho rejstiiku vedeng¢ho Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vloZzka 11488

276 47 188

20.000.000 K¢, ke dni podani roéni zpravy navysen na 30.000.,000 K&
splaceno 23.000.000 K¢ a zapséano v obchodnim rejstiiku.

Zakladni kapita] je tvoren 750 kusy akcii na jméno, v listinné podobg,
kazda akcie ve jmenovité hodnoté 40.000 K&,

osoby s kvalifikovanou

udasti:

Nationwide Holding a.s., ICO: 275 91 042 .
Praha 5, Smichov, Rozko$ného 1058/3, PSC 150 00

Spole¢nost MAXIMA pojistovna, a.s.

ICO : 613 28 464

Praha 6, Na dlouhém lénu &.p. 508, PSC : 160 00

a spolenost Nationwide Holding, a.s. se dohodly na podminkach
prodeje 100 % akeii v FINESKO investiéni spoleénost, a.s., s tim, Ze
tento pfevod podléha predchozimu souhlasu regulatora — Ceské
nérodni banky. K souhlasu Ceské narodni banky na Z4dost Spolenosti
MAXIMA pojistovna, a.s. nakonec nedoslo. Nasledn spolecnost
Nationwide Holding, a.s. vedla jednani s novym zajemcem spole¢nosti
FINESKO, a.s., které upsalo dne 30.12.2008 250ks akeii spolefnosti
v celkové jmenovité hodnoté 10 000 000,- K&, Nabyti akciové ngasti
spolecnosti FINESKO na spole¢nosti FINESKO investini spolednost,
a.s. podléhalo souhlasu Ceské narodni banky, ktery byl vydéan dne 24.
tnora 2009.



1.7.

Organy spoleénosti:

Predstavenstvo:

Ing. Martin Sankot, Ph.D., narozen 18.11 1967, bytem Praha 8, Nad
Rokoskou 5a, PSC 182 00, ve funkei od 12.01.2007.

Je absolventem VSB - Technick4 univerzita v Ostravé, kde také ziskal
na ekonomické fakultd doktorat z ekonomie.

V letech 2005 — 2006 pasobil jako vykonny Feditel pro rozvoj Stiedni
a Vychodni Evropy ve spoleSnosti SFM Group International,
spolupracoval se spole¢nosti AEGON pii vstupu na Sesky trh, v letech
2001 - 2004 zastdval pozici generdlnfho ieditele CP INVEST
investi¢ni spole¢nost, a.s. V letech 1999 — 2001 byl zodpovédny za
obchod ve spolednosti Raiffeisen stavebni spofitelna, a.s. a v letech
1993 ~ 1999 byl zodpovédny za regiondlni zastoupeni a obchod
Wilstenrot stavebni spofitelna, a.s.

Funkei ¢lena predstavenstva vykonaval do 31.10.2008.

Ing. Jan Drapal, narozen 05.03.1971, bytem Praha 10, Vrovice,
Kozackd 249/21, PSC 101 00.

Je absolventem Vysoké skoly ekonomické v Praze v oboru Informaéni
technologie a bankovnictvi.

V letech 1995 aZ 2008 péisobil v investi¢nich spolegnostech Ceské
spofitelny a Societé Generale na vykonnych manaZerskych pozicich a
v pfedstavenstvu jednotlivych spole¢nosti.

Funkci ¢lena predstavenstva vykonava od 02.12.2008.

Ing. Ivo Heffman, MBA narozen 13.03.1 967, bytem Praha 4, Nusle,
U Svépomoci 1015/1, PSC 140 00.

Je absolventem CVUT - fakulta stavebni Praha v oboru Ekonomika a
fizeni a Open University v Milton Keynes.

V letech 1995 az 2008 piisobil v investi¢nich spole¢nostech Ceské
spofitelny, CSOB a NSG Morison i v Jinych finanénich institucich na
manaZerskych pozicich a v predstavenstvech spole¢nosti.

Funkei Elena piedstavenstva vykonava od 11.08.2008.

Ing. Radim Bajgar,narozen 04.10.1973, bytem Praha 7, Cechova
239/9

Je spoluzakladate]l a pusobil jako investiéni mana¥er Czech and
Slovak Investment Advisors, CSIA je exkluzivni investiénim poradce
a spravee aktiv nemovitostnfho fondu Czech and Slovak Property
Fund B.V. Je spoluzakladatel CEC Capital Management, firmy, kterd
vlastnf 50 % CSIA.

Je absolventem Vysoké Skoly ekonomicks, Praha, Copenhagen
Business School, Kodati a je dr¥itelem inZenyrského titulu pro
mezindrodnf obchod a finance,

Funkci &lena predstavenstva vykonaval od 12.edna 2007 do
21.5.2008.

Sebastien Dejanovski,
narozen 19.09.1973, bytem Praha 5, Radova 3205/2



Dozoréi rada:

Phsobil jako vykonny feditel Czech and Slovak Investment Advisors,
CSIA  je exkluzivnl investiénim poradce a spravee aktiv
nemovitostniho fondu Czech and Slovak Property Fund B.V.

Dale pisobil jako development director GE Capital Golub Europe,
{pro CZ, SK a HU).

Je drzitelem bakalafského titulu pro obched a administrativu

(Ecole Nationale de Commerce v Paiizi).

Funkei clena piedstavenstva vykondval od 12.ledna 2007 do
21.5.2008.

Dne 26. Cervna 2008 byl zapsian do obchodniho rejstifku zanik
Clenstvi v piedstavenstvu Ing. Radima Bajgara a Sebastiena
Dejanovského, jejichZ ¢lenstvi zaniklo k 21.5.2008

Prof. Ing. Vladimir Smejkal, CSc., narozen 07.01.1955, bytem
Praha 8, V&elaiska 9, PSC 182 00, ve funkei od 09.05.2007

Praxe a kvalifikace v oblastech ekonomika a management v oblastech
oceniovani podniki a f{zend rizik,prava a bezpeénosti informaénich
systémil , pocitacové kriminality,

vysokoSkolsky ucitel; nezavisly expert a soudni znalec, &len
Legislativni rady vlady podilel se na vySetfovani mnoha zavaZnych
trestnych &inh spachanych v souvislosti s modernimi informadnimi
technologiemi zejména v oblasti ekonomiky a financi.

Vznik €lenstvi v dozor¢i radé od 9.kvétna 2007 do 21.5.2008 a od
znovu pak od 22.5.2008.

Ing. Rudolf Bubla, narozen 2.11.1959, bytem Praha 4, Stfimelicka
2499, PSC: 141 00

predseda predstavenstva spolegnosti Maxima poji§fovna a.s.
Clenstvi v dozord{ rads od 22.5.2008 do 02.12.2008.

Ing. Miroslav Babej-Kmec, narozen 17.11.1967, bytem Praha 6,
Gotharska 28/8, PSC: 160 00

¢len pledstavenstva spoleénosti Maxima pojistovna a.s., pfedseda
predstavenstva spoleénosti M Securities o.c.p., a.s.

Clenstvi v dozordi rad® od 22.5.2008 do 02.12.2008.

Doc. Ing. Tomas Jezek, CSc., narozen 15.03.1940, bytem Praha 2,
Kopernikova 4 PSC 120 00,

poradce MF; ministr pro spradvu narodniho majetku a jeho privatizaci;
poslanec parlamentu a pfedseda jeho rozpoctového vyboru; predseda
vykonného vyboru FNM; piedseda burzovni komory Burzy cennych
papirt; zakladajici ¢len prezidia KCP; soudni znalec v oboru vefejné
finance, bankovnictv{ a kapitalovy trh; prezident AFIZ

dal3f praxe: historie Ceské transformace se zvlastnim zfetelem na
privatizaci,

instituce finanéniho trhu a Gprava jejich postaveni v &eském a
evropském pravu,

Vznik Elenstvi v dozoréi rad& od 9.kvétna 2007, vznik funkce
piedsedy dozoréf rady od 10.kvétna 2007, zanik &lenstvi v dorirdf radé
k 21.5.2008,

LS



Vybor odbornika:

Ing. Karel Rtazi¢ka,narozen 26.05.1968, bytem Cernogice,
Smetanova 2006, PSC 252 28

Praxe a kvalifikace v oblastech obchodovdni instrumenti na
finan¢nich trzich,

distribuce finanénich instrumentd institucionalnim investortim,
sprava portfolia, lokalni trhy v regionu CE4,

v ING Bank N.V., vedoucf oddéleni obchodovéni s dluhopisy pro
stiedn{ Evropu (CE4)

Vznik &lenstvi v dozordi radé od 12. ledna 2007, zanik &lenstvi

k 21.5.2008.

Dne 26. Cervna 2008 byl zapsdn zanik ¢lenstvi v dozordi radé
ProfIng. Vladimira Smejkala, Csc.Ing.Karla Razicky a Doc.
Ing Tomase JeZka,Csc. k21.5.2008 a byl zapsin vznik funkce
v dozoréi rad€ Prof.Ing. Vladimira Smejkala, Ing. Rudolfa Bubly a Ing,
Miroslava Babeje-Kmece od 22.5.2008.

SloZeni vyboru odbornikd fondu Prvni nemovitostni, otevieny
podilovy fond Realtia investién{ spole¢nost,a.s.pracoval v rozhodném
obdobi ve sloZeni:

Richard Kral, narozen 15.10.1962, bytem Praha 5, Na Véclav
2865/50 PSC 150 00,

je absolventem CVUT Praha, Fakulta stavebni. M4 mnohaletou praxi
v oblasti f{zeni projekti v realitni oblasti, vEetn& akvizice nemovitosti,
ocenovani realit a realitnich projektit a koordinace innosti pfi pifpravé
projekth. Od Cervna 2004 plsobi ve spolednosti ING Real Estate
Development CR, s.r.0. na pozici Senior Developer.

Ve funkei Clena vyboru odborniki od 15.1.2008 do 14.10.2008. Byl za
¢lena vyboru odbornikd uréen depozitafem.

Ing. Tomas Kaderabek, narozen 17.12.1962, bytem Baranova 11,
130 00, Praha 3, je absolventem CVUT Praha, Fakulta stavebni.
V souCasnosti  nezavisly realitni konzultant. Deset let plsobil ve
spole¢nosti ING Real Estate, vyznamné mezinarodni realitni agentuie,
v letech 2001 aZ 2003 jako jeji feditel. V letech 2004 aZ 2006 byl
feditelem Real Estate Karlin Group.

Byl ve funkci ¢lena vyboru odborntkd do 15.1.2008. Za &lena vyboru
odbornikil byl urcen Investiéni spole¢nosti.

Martin Turza, narozen 07.04.1969, bytem Zavérka 7, 160 00 Praha 6
— Bievnov, je absolventem University Marburg Némecko, kde ziskal
diplom z ekonomie. Sedm let plsobil ve spoletnosti King Sturge
Cesk4 Republika, s.r.0., vyznamné mezindrodni realitni agentufe, v
letech 2003-2005 jako jeji Feditel. Dlouholetd praxe v oboru real-
estate, véetné ocenovani a fizeni vyznamnych realitnich projektf.
Martin Turza byl ve funkei ¢lena vyboru odbornik do 21.5.2008. Byl
za Clena vyboru odborniki uréen depozitafem.



Tewfik Sabongui, narozen 15.06.1969, bytem Cistovicka 62, 163 00,
Praha 6, je absolventem Americké ekonomické univerzity v Cairo,
Egypt, kde ziskal diplom zekonomie. V soudasnosti fedite]l Jones
Lang LaSalle CR, vyznamné mezindrodni realitni agentury.
Diouholetd praxe v oboru real-estate, véeind ocefiovani a Fizeni
vyznamnych realitnich projekti.

Tewfik Sabongui byl wve funkci €lena vyboru odborniké do 21.5.
2008, byl za ¢lena vyboru odbornik( uréen Investidni spolednosti.

Znalci: V 1. pololeti roku 2008 nebyla ve fondu Z4dnd nemovitost; znalci
oceniyjici nemovitosti v takovém fondu proto nebyli urgeni.

Udaje o obhospodafovanych fondech kolektivniho investovani

FINESKO investiéni spoletnost,a.s. obdrzela povoleni k obhospodafovani prvniho fondu s
nazvem Prvni nemovitostni otevieny podilovy fond, Realtia investi¢ni spolednosta.s.
Rozhodnuti bylo vydané Ceskou narodni bankou a nabylo préavni moci dne 6.z4f{ 2007.
FINESKO investiéni spole¢nost, a.s. obhospodatovala Prvn{ nemovitostni, otevieny
podilovy fond, Realtia investiéni spoletnost, as. do 14.10.2008. Od 15.10.2008 jiz
FINESKO investi¢ni spole¢nost, a.s. neobhospodatovala Zadny investi¢ni ani podilovy fond.

Udaje o zaméstnanci povéreném obhospodafovanim majetku obhospodafovanych
fondi

Pifjmeni a jméno:  Ing. Martin Sankot, Ph.D.

Funkce: ¢len predstavenstva

Udaje o obchodnicich s cennymi papiry obhospodaiovanych fondd

V rozhodném obdobi obchodnikem s cennymi papity 1.nemovitostniho OPF REALTIA
obhospodafovaného FINESKO investiéni spolednost, a.s. byla ING Bank N. V., organiza¢ni
sloZka, se sidlem na adrese Nadrazni 344/25, 150 00 Praha 5, IC; 49279866.

SluZeb Zadného jiného obchodnika s cennymi papiry FINESKO investiéni spoletnost, a.s.
v rozhodném obdobi nevyuZivala.

Udaje o depozitari obhospodafFovanych fondd

Depozitafem spoleénosti je ING Bank N.V., organizaéni slozka, se sidlem na adrese Praha
5, Nadrazni 344/25, PSC 150 00, I1C: 492 79 866

Udaje o osobé auditora spole¢nosti a obhospodarevanych fondii

Auditorem spole¢nosti i fondu v prib&hu rozhodného obdobi . byla KPMG Ceska
Republika, s.r.0., se sidlem na adrese Praha 8, Pobiezni 648/1a, PSC 186 00, IC: 00553115,



10.

11.

Statutarni audit Prvnfho nemovitosintho otevieného podilového fondu Realtia investiéni
spolecnost.a.s. provedl nezavisly auditor Ing. Rudolf Hanusek, Praha 10- Petrovice,
Lessnerova 270. Audit spole¢nosti pak proved] nezavisly auditor Ing. Ji¥{ FiSer, Praha 2,
Sarajevska 12,

Udaje o soudnich nebo rozhod&ich sporech

FINESKO investi¢ni spoletnost, a.s. nevedla a ani nevede #adné soudni ani rozhodé{ spory.

Primérny podet zaméstnanch

Primérmy pocet zam&stnancd za rok 2008 Einil 8 zaméstnanca.

Udaje o skute¢nostech s viznamnym vlivem na vykon &innosti investi¢ni spole¢nosti

Vyznamnou zmé&nou se béhem roku 2008 stala zamyslend zména jediného akcionate,

z Nationwide Holding a.s., na spoletnost MAXIMA pojiffovna, a.s. kjejiZ realizaci
nakonec nedoslo. Nisledng probihala dal${ jednanf vedouci k prodeji dal$imu zdjemei.

V této souvislosti ve spoletnosti probihaly personalni zmény ve statutarnich orgénech a na
pracovnich pozicich.

S ohledem na skute&nost, e Ceska narodni banka vyhovéla Zadosti FINESKO investiéni
spolecnosti o odnéti povoleni Prvniho nemovitostniho, otevieného podilového fondu Realtia
investiéni spolednost,a.s. neplynuly od 14.10.2008 za obhospodafovani fondu investi¢ni
spoleCnosti Zadné pi{jmy.

Udaje o vSech penéZitych i nepenéitych plnénich od investicni spolednosti, ktera
prijali:

a) Clenové predstavenstva, pfi¢emz vsichni byli zéroven vedoucimi osobami spole¢nosti,
obdrZeli souhrnné penézitd a nependZita plnéni ve vysi 1 020 752,- K¢
b) Clenové dozoréi rady obdrZeli souhrnng penéZita a nepenézita plnénf ve vy$i
646 385,- K&
¢) Clenové vyboru odbornikii obdrzeli souhrnné penéZita a nepenéZita plnéni ve
vy$i 70 500,- K&
d) Skupiny portfolio manaZerd obdrZela souhrnng penéZité a nependZitd plnéni ve
vysi 451 752,- K¢

Ostatni povinné informace

FINESKO investi¢nf spolecnost, a.s. neméla po celé rozhodné obdobi kvalifikovanou udast
na jinych osobdch.

S FINESKO investiéni spole¢nosti, a.s. byly v rozhodném obdobi personalné propojeny pan

Ing. Radim Bajgar, narozen 04.10.1973, bytem Praha 7, Cechova 239/9. Ing. Radim Bajgar
byl akciondfem spoletnosti Nationwide Holding a.s., a zdroveit az do 21.05.2008 &lenem



piedstavenstva FINESKO investiéni spole¢nosti, a.s. a pan Sebastien Dejanovski, narozen
19.09.1973, bytem Praha 5, Radova 3205/2 byl akciondfem spoleénosti Nationwide Holding
a.s., a zaroven az do 21.05.2008 &lenem pfedstavenstva FINESKO investidni spoleénosti,
a.s.

Z4dné jiné osoby pak nejednali v rozhodném obdobi s investiéni spoleénosti ve shods.
V majetku osob podle Vyhlagky o informadni povinnosti fondu kolektivniho investovani a

investi¢ni spoleSnosti  §3 odst.1) pism.k) nebyly a nejsou $4dné cenné papiry
obhospodafovaného fondu.



Zprdva predstavenstva o podnikatelské &innosti FINESKO investicni spolecnost, a.s. a stavu jejiho
majetku za rok 2008

FINESKO investi¢ni spole¢nost, a.s. vznikla 12.1.2007 a dne 30.4.2007 ziskala povoleni CNB k ¢innosti
investi¢ni spole¢nosti. Pfedmétem podnikani je vytvaFeni a obhospodafovéni podilovych fondd a
obhospodafovéni investi¢nich fond( na zakladé smlouvy o obhospodatovéni ve smyslu §14 odst. 1
zakona €. 189/2004 Sb. o kolektivhim investovani.

V roce 2008 obhospodafovala spole¢nost (pod ndzvem Realtia investi¢ni spoleCnost, a.s.) otevieny
podilovy fond s ndzvem: Prvni nemovitostni otevfeny podilovy fond, Realtia investi¢ni spolecnost, a.s.
Fond byl specialnim fondem nemovitosti investujici do nemovitosti a nemovitostnich spole¢nosti.

V souladu se statutem mély vyt do fondu pofizovény jiZ postavené kvalitni nemovitosti umisténé

v atraktivnich lokalitach a to predevéim v segmentu trh( administrativnich budov a center. Vzhledem
k tomu, Ze tento segment predstavuje pomérné velké pocateéni investice, bylo kalkulovano a
pfedbéZné dojedndno investovani do fondu z fad banka dal3ich finanénich instituci. Bohugel

v disledku celosvétové krize k tomuto nakonec nedoslo a za investice nashromazdéné od drobnych
investord nebylo mozné do portfolia fondu 3adnou takovouto nemovitost potidit. Z téchto dévodd se
spolecnost rozhodla podat 7adost o odejmuti licence fondu. Pravni moc tohoto tkonu nabyla dne
14.10.2008. Vsichni podilnici odkoupili podilové listy pied timto datem a jejich pohledavky byly
vypofadany.

V souladu s planem spole¢nost sniZila své provozni naklady, nicméné nadéle se nepodafilo realizovat
dostate¢né vynosy z poplatk( a provizi a dodlo tak vytvoreni ztraty z hospodaFeni. Tato ztrata véak jiz
byla niZ8i nez v pfedchozim roce.

V roce 2008 pak doslo k postupnému navySovani zakladniho kapitalu, ktery &ini v souasné dobé
30 000,- tis. K&.

Spolecnost pfistoupila k dal$imu razantnimu omezeni provoznich nékladd, aby bylo moZné
v ndsledujicich letech dosahnout lep3ich vysledkd. Pogita se s otevienim novych fondd, které by mély
lépe naplnit cile spole¢nosti.

Po datu ucetni zavérky se novym akcionafem po predbé&Zném souhlasu CNB stala spoleénost
FINESKO, a.s.

Ing. Vit Volhejn

pfedseda pfedstavenstva



Zprava dozorci rady FINESKO investicni spole¢nost, a.s. za rok 2008

Dozorci rada v roce 2008 pracovala ve sloZeni predseda Doc. Ing. Tomas JeZek, CSc., Elenové Prof.
Ing. Vladimir Smejkal, CSc. a Karel R0Zi¢ka. Dne 21.5.2008 doslo k odvolani pana Karla RGZicky a Doc.
Ing. Tomase JeZka, CSc. a doslo ke jmenovani novych ¢lendl Ing. Rudolfa Bubly a Ing. Miroslava
Babeje-Kmece. Ti byli odvolani dne 2.12.2008 a byli nahrazeni Ing. lvou Volhejnovou a Ing. Michaelou

TroSkovou. Dozor¢i rada pracovala v souladu se zékonem a stanovami spole€nosti.

Dozor¢i rada byla pribezné seznamovdna s hospodarenim spole¢nosti a se situaci v Prvnim
nemovitostnim otevieném podilovém fondu Realtia investi¢ni spole¢nost, a.s. Dozorci rada vzala na
védomi rozhodnuti o ukonéeni ¢innosti tohoto fondu z divod( nenaplnéni predpokladanych zaméra.

Dozoréi rada dale prezkoumala a projednala pfedloZenou Uéetni zévérku spoleénosti véetné Zpravy o
vztazich. Dozor¢i rada vzala na védomi, Ze se podafilo sniZit provozni néklady, nicméné doporucuje
jejich dalsi snizovani. Zaroven upozornuje na potfebu zajisténi vynosu z obhospodafovani
pfipravovanych novych fondl. Dozor¢i rada dospéla k nazoru, Ze Uéetni zdznamy a Gcetni evidence
byly vedeny priikaznym zplsobem a v souladu s pravidly o G¢etnictvi a Ze Géetni zavérka spravné
zobrazuje finanéni situaci spole¢nosti, a doporucila predstavenstvu spoleénosti predloZit uéetni
zaveérku ke schvaleni Valné hromadé.

74
P

Ing. Iva Volhej'nové

¢len dozoréi rady



ZPRAVA
nezavislého auditora o ovéfeni GiCetni zavérky

Zprava je zpracovana die Mezingrodniho auditorského standardu I18A 700 CZ s pouZitim aplikaéni
dolozky pro Ceskou republiku a v souladu se zakonem ¢. 254/2000 Sb. o auditorech. Tyto pfedpisy
pfesnd vymezujl rozsah a znénl zpravy auditora.

Auditovana Gcetni zavérka k 31.12.2008
obchodni spolednosti (podrobné identifikovand v Ucetn! zévérce, véetné pfedmétu podnikani).

Nazev: Realtia investiéni spoletnost, a.s.

Sidlo: Na Rovnosti 2244/5, Praha 3, Zizkov, PSC: 130 00

(o7 27647188

DIC: CZ27647188

PHijemce zpravy: Veden! a vaind hromada uvedené spolefnosti

Statni organ dle 2vigsiniho zdkona
uZivatele (tetni zavérky

Auditor, fyzicka osoba: ing. Jift Fiser .
Trvaly pobyt: Sarajevska 12/2504,120 00 Praha 2
Misto podnikani: Ostra 299/2, 190 15 Praha 8
Cislo osvédéen! KA-CR: 1026

Smluvni vztah: uzavfen se statutarnim organem auditované
spolednosti



.o
Ovoed

Nazor auditora na tdetni zavérky jako celek a zhodnoceni zavéri k nim: auditor
dodel na zakladé dakaznich informaci ziskanych pro Ulely vyjadieni vyroku k této

Zavérce, ‘
Odpovédnost statutarniho organu uéetni jednotky za figetni zavérku

Za sestaven! a vérné zobrazen! ucetnt zavérky v soutady 8 mezinarodnimi  Géetnimi ptedpisy
odpovida statutarnl organ auditované spolecnosti. Souéasti teto odpovédnosti je navrhnout, zavést a

prohiasent veden| k udetn! zavaree,

Qdpovédnost auditora

Ukolem auditora je vydat na zékladé provedensho auditu vyrok k zévérce obchodnl spolednosti
identifikované v této udetn! zavérce {Ptiloha).
Auditor vychazl i z Prohiaseni vedenl spoleénosti k auditu ucetn| 2&vérky"

Audit zahrnuje vybérovym zpdsobem provedent ovéfenl upinosti a prikaznost &astek a informaci
uvedenych v ddetn| zavérce.
Audit by proveden v souladu se zakonem o auditorech a Mezinarodnimi auditorskymi standardy a

vhodné auditorske POStupy, nikofiv vyjadfit se k Odinnosti vnitfnich kontrol, Audit té zahrauje
posouzen( vhodnosti poufitych Geetnich metod, pfiméfenosti téetnich odhadi provedenych vedenim
i posouzen! celkove prezentace tcetni zavisrky a jeji vypovidateinosti,

Auditor upozorfiuje na povinnost spoletnosti vypracovat vyroén! zpravu a ptipadné Zpravu o
podnikatelském seskupen/ dle § 6 a} 0.2

Ptlloha k G&etn! zavérce mus| obsahovat i podstatné Udaje o udalostech, které ve spolecnosti nastaly
ode dne, ke kterému byla zévérka sestavena do predpokiddaného dne ukonien( auditu, die
samostatné smiouvy k provedeni audity,

V rdmei (getnl zavérky je spolednost povinna die Mezinarodniho ugetniho standardu IAS 24 zvefejnit
spliznéné strany, které by mohly oviivnit hospodaten! a finanént situaci podniku, a to i existenci
tohoto vztahu.

Soutast! utetni zaverky musi byt i pfehled o pendZnich vztazich die CUS ¢ 023 a prehied o
zmengch viastniho kapitalu. Pokud uvedené vykazy a zvefejnsni diilezitych informac! neni soutasti
teto zpravy o auditu (Priloha), jedna se o porugeni povinnosti ze strany auditovane spoleénosti.

Audit vyroéni zpravy a zpravy o podnikatelském seskupen! dle § 66 a) 0.Z. bude proveden die
samostatnych pfedpist k auditorskému ovéfeni.

Spoletnost je povinna zvefejnit (i&etni zavérky a vyroéni zpravu po ovéfeni auditorem a PO schvateni

ovéfeny byly. Nespinén! uvedené povinnosti podiéha § 37 zakona o udtetnictvl,
Utetn| zavarka i Zprava auditora se fid! pfedpisy o Gschové téchto dokumentli die zviastnich
ustanoveni,



-3.

Vyrok auditora

Podle mého nazory uéetni zavérka podava vémy a poctivy obraz aktiv, pasiv a
finanéni situaci spoleénosti k 31.12,2008 a nakladd, vynos( a vysledku hospodareni
Za rok 2008 v soulady s Mezinarodnimi aéetnimi pfedpisy, '

Od data rozvahy 31.12.2008 do dne sestaven! auditorské zpravy nenastaly podstatné udalosti ve
stavu majetku auditovane spolednosti. Prehled o pohybu vlastniho Kapitaly  odpovida lidaj(im
Rozvahy.

Dolo¥ka o projednéni zpravy;

Zpréva byla Projednana dle § 14 zakona €. 524/2000 Sb. se statutamim organem auditované
spoletnosti a s dozor&im organem této spoletnosti, pokud je ke dni zpracovani zpravy ztizen.
Auditované spole¢nosti byla vracena veskerd dokumentace a doklady poskytnuté auditorovi
Kk ovéfens.

Dne 30?7*2009

@f’\g -

Statutdr orgén

Veden( spoletnosti  Dozoréirada

Vedeni spoleénosti se Seznamuje se zpravoy auditora pouze v pfipadé, fe krome statutarniho
organu je toto veden 2fizeno,



ROZVAHA
k31, prosinei 2008

Obchodni firma: Realtia investién spoletnost, a.s.
Sidlo: Na Ravnosti 2244/5
IC0: 27647188

Predm& podnikanl: kolektivni investovéni
Okam#ik sestaveni aetni zévérky: 10 biezna 2000
Kéd banky: 3500

tis, K& 2008 2007
AKTIVA
1 Pokiadn{ hotovost a vklady u centrdlnich bank ! 14
3 Pohledavky za bankami a druZsteviimi zdloZnami g 2325
viom: a)splatnd na porddan 9 2325
I Ostatnf aktiva 245 99
12 Pohledavky = upsaného zdkladniho kapitdfu 10 000 7000
Aktiva celliem 10 255 9438
tis. K¢ 2008 2007
PASIVA
4 Ostaini pasiva 2492 336
8  Zékladni kapitél 30 000 20000
Z1oho: a) splaceny zakladni kapitél 20 000 13004
15 Neuhrazens ztrta z pfedchozlch obdobi -13 878
16 Zisk nebo ztréta za tdetn| obdobi -8 359 -13 878
Pasiva celkem 10 255 9438
tis, K& 2008 2007
PODROZVAHOVE POLOZKY
Pedrozvahovs pasiva
15 Hodnoty prevzate & abhospodaiovéni 0 7534

Odesidne dne: Rezitko a podpis statitarnibg organu:
24.3.2009 Ing. Ive Hoffman, MBA

Realtia Invgz%{eénost, a.,
Na osti 2244/5

130 Q0 Praha 3
i€0; 276 47 188

Osoba odpovédnd za

Ing. Jan Drapal tel.
+420 602342842

Osoba adpovEdns za téetni zAverky

Ing. Jan Drépal tel.: +420 602342847




Obchodnf firma: Realtia investitni spoletnost, a5,
Sidlo: Na Rovnosti 2244/5

1C0: 27647188

Predmdt podnikéni: kolektivnf investovani
Okaméik sestaven! Gdetnj zavérky: 10.blezna 2009

Kéd banky: 3500

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za rok 2608

tis. K¢ Poznimka 2008 2007
1 Vynosy z trokdi a podobné vyhosy 1 0

4 Vynosy z poplatkdi a provizi 3 191 71
5 Néklady na poplatky a provize 3 129 47
8 Ostainf provozat néklady 4 1 38
9 Sprévni ndklady 5 842} 13 864
vtom: a) ndklady na zaméstnance 49031 524]

z toho: aa) socidlni a zdravotn| pojisten{ 770 651

b) ostatni spravn{ naklady 4390 8623

19 Zisk nebo ztrdta za udeini obdobi 7 béZné Ginnosti pred zdanénim -8 359 13878
23 Dad zpiijmb 13 0 9
24 Zisk uebo ztrata za Gletni obdobi po zdanéni -8 359 ~-13 §78

Odeslano dne:
24.3.2009

Razitko a podpis stalutamiho organw:
Ing, Ivo Hoffiman, MBA

Reaitia investiéni spolecnost, a.s,

Na Rovnosti 2244/5 ‘
130 G0 Praha 3 )
1G0: 276 47 188

Osoba odpovédnd za
Géetnictvi
Ing. Jan Drépat tel.:
1420 602342842

O N

Osoba odpovidna za ticetni zévérku
Ing. Jan Drapal tel.;
+420 602342842

N




Obchodn! firma; Realtia investiZni spolednost, a.5,
Sidlo: Na Rovnosti 2244/5

ICO: 27647188

Predmét podnikani: kolektivni investovén/
Okam#ik sestavent tdemn zévéiky: 10.bfezna 2009

Kéd banky: 3500

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALY

¢

Zakladni Viasti Emisn{  Rezery. Kapitdl.  Ocefov. Zisk  Ceikem
tis, K& kapital akcie aZio fondy fondy rozdily  (ztréta)

Zistatel k 1.1.2008 20000 0 8 0 0 6 13878 6122
isty zisk/ztréta za Géetni obdobi 0 0 ¢ 0 0 [t} -§ 359 -8 359
Emise akeit 16 009 0 0 G 0 ] 0 10000
Zistatek k 31.12.2008 30 000 ¢ 0 @ 0 0 22123y 7763
Odesiano dne: Razitko a podpis statutémiho orgénu; Osoba cdpovédna za Osoba odpoviding za tdem Zéverky

24.3.2009 Ing. Ivo Hoffiman, MBA uletnictvi Ing. Jan Drépal tel.:

Ing. Ja Drépal tel.; +420 602342842
+420 602342842

Reaitia investicn; spolecnost, a.s,
Na Rovnosti 2244/5
130 00 Pranha 3
1GC: 276 47 188

QD'\M ’z_.J

WD S




Realtia investi¢ni spolecnost, a.s.
Priloha déetni zavérky
Rok konciei 31, prosince 2008

1. OBECNE INFORMACE

(a) Charakteristika spoletnosti
Vznik a charakteristika spolecénosti

Realtia investitni spolednost, a.s. (dale jen spolednost) vznikia 12, ledna 2007, kdy byla zapsdna do
obchodniho rejstiiku. Dne 30. dubna ziskala povolen{ k &innosti rozhodnutim CNB & j. SP/541/25/2007/4.
Predmétem podnikéni je vytvateni a obhospodafovani podilovych fendl a obhospodafovani investiénich
fondt na zakladé smlouvy o obhospodatovéni ve smysiu §14 odst. | zdkona & 189/2004 Sb. o
kolektivnim investovani, ve zn&ni pozd&jsich piedpisi. Spoletnost v roce 2008 cbhospodafovala Prvni
nemovitostni, otevieny podilovy fond, Realtia investi¢nf spoleénost, a.s

licence & 1026 a depozitéfem je ING Bank N. V., organizalni slozka, se sidlem na adrese NadraZni
344725, 150 00 Praha 5, 1C: 49279866

Sidlo

Realtia investi¢nt spolednost, a.s.
Na Rovnosti 2244/5

130 00 Praha 3

Ceska republika

Identifikacni éisio

27647188

Clenové predstavenstva a dozovét rady k 31. prosinci 2008

Clenové predstavenstva Clenové dozord! rady
Ing. Jan Drépal Prof. Ing. Vladimir Smejkal, CSc.
ing. Ivo Hoffman, MBA Ing. Iva Volhejnova

Ing. Michaela Trodkova

Zmény v obchodnim rejstFiku

12. ledna 2007:

21.2.2008:

- vymazéane sidlo NadraZni 32, Praha 5 a zapséno sidlo Rozkogného 1058/3, Praha 5

- vymazano 200 ks a 125 ks akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 40 000, K¢& a zapsano
500 ks akeii na jiméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 40 000,- K&

- vymazan zikladni kapital 13 000 000, a splaceno 100% a zapsano 20 000 000,- a splaceno 80,75%

12.6.2008:
- vymazén zakladni kapitd] 20 000 000, a splaceno 80,75% a zapsano 20 000 000,- a splaceno 100%

26.6.2008:
- vymazani &lenové piedstavenstvaIng. Radim Bajgar a Sebastien Dejanovski



Realtia investi¢ni spolecnost, a.s.
Priloha ucetni ziavérky
Rok konéici 31. prosince 2008

(b)

- vymazano: Za pledstavenstvo jednaji navenek jménem spoletnosti vidy spoletné dva Elenové
piedstavenstva a zapséano: Za piedstavenstvo jedna navenek kazdy ¢len pFedstavenstva samostdné

- vymazéni €lenové dozordi rady Doc. Ing TomadJeZek, CSc. a Karel rii¥i¢ka a  zapsani
Ing. Rudolf Bubla a Ing. Mirosiav Babej-Kmec

23.7.2008
- vymazan jediny akciondl Nationwide Holding a.s.

19.8.2008
- zapsdn ¢len pledstavenstva Ing. [vo Hoffiman

22.1.2009

- vymazano sidlo Rozko¥ného 1058/3, Praha 5 a zapsdno sidlo Na Rovnosti 2244/5, Praha 3

- vymazan tlen piedstavenstva Ing. Martin Sankot a zapsén ¢len p¥edstavenstva Ing. Jan Drapal

- zapsani Clenové dozordi rady Ing. Iva Volhejnova a Ing. Michada Trogkova

- zapsany ostatni skuteénosti;

- Dne 2.12.2008 udinila mimofadnd valnd hromada spoleénosti Realtia investiéni spoletnost, a.s.
nasledujici rozhodnuti ve formé notatského zapisu NZ 349/2008,

a) - zakladni kapitdl Spolegnosti se zvyiuje z &dstky 20.000.000,- K& {slovy: dvacet milioni korun
feskych) na 30.000.000,- K& (slovy: tficet miliéni korun geskych), tedy o ¢astku 10.000.000,- K& (dest
milidnf korun €eskych),

by - zakladni kapitd] Speleénosti bude zvy&en upisovanim 250 kust kmenovych akeii na jméno v listinné
podobé o jmenovité hodnoté jedné akcie 40.000,- K¢ (slovy: &tyficet tisic korun &eskych),

¢} - viechny akcie budou upsany piedem uréenym zdjemcem a to spoleénost! FINESKO a.s., se sidlem
Praha 3, Zizkov, Na Rovnosti 2244/5, PSC 130 00, IC 252 67 655,

d) - akecionali prohladuji, Ze se vzdévaji svého prava na piednostn{ apis akeii v souladu s ustanovenim §
204a odst, 7 obchodniho zakoniku,

¢) - lhiita pro upsanf akeif pfedem uréenym zdjemcem &ini 30 dnd ode dre rozhodnuti valné hromady
o zvyéeni zdkladniho kapitélu. Emisni kurs kaZdé nové akcie upisované bez vyuZiti pfednostniho prava
gini 40.000,- K& (slovy: &tyficet tisic korun ¢eskych). Predem uréeny zdjemce miZe nové akeie upisovat
od 10:00 do 16:00 hodin. Upisovani novych akcii pFedem uréenym zdjemcem je vdzano na rozvazovaci
podminku, kterou je pravni moc rozhodnuti mimofdadné valné hromady o zvy3eni zakladniho kapitalu do
obchodniho rejstiiku,

f) - emisnf kurs bude spldcen na bankovni adet Spoletnosti, vyhrazeny specialng pro tento tel,

g) - upisovate! je povinen splatit na bankovni i¢et Spole¢nosti alespoii 30 % jmenovité hodnoty jim
upsanych akeii a to ve hiiig i mdsich ode dne uzavieni smlouvy o tipisu akeii. Upisovatel je povinen
zcela splatit emisni kurs akeii, které upsal, nejpozd&ji do jednoho roku od zapisu nové vyse zékladniho
kapitdlu do obchodniho rejstfiku.

Vychodiska pro pFipravu fifetnf zaverky

Utelni zavérka byla piipravena na zakladé cetnictvi vedeného v souladu se zakonem o #idetnictvi a
piislusnymi naiizenimi a vyhlagkami platnymi v Ceské republice. Zavérka byla zpracovina na principech
¢asového rozlifeni nakladf a vynosft a historickych cen, s vyjimkou vybranych finangnich néstroji
oceftovanych redinou hodnotou.

Tato (&etni zdvérka je plipravend v souladu s vyhlaskou MF CR &. 501 ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni

pozdgjsich piedpisd, kterou se stanovi usporadani a obsahové vymezeni poloZek tcetni zdvérky a rozsah
udaji ke zvefejnéni pro spolednosti a jiné finandni instituce.

Castky v i€etni zdvéree jsou zaokrouhleny na tisice Seskych korun (tis. &), nentli uvedeno jinak.

Tato G&etn{ zavérka je nekonsolidovana.



Realtia investi¢ni spoleCnost, a.s.
Piiloha Gcetni zavérky

Rok konéici 31. prosince 2008

(a)

(b)

(€)

(d)

(e)

DULEZITE UCETNI METODY
Utetni zaverka spole¢nosti byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddlezitymi u€etnimi metodami:

Pen uskutednéni ifetniho pFipadu

V zévislosti na typu transakce je okamzikem uskutednéni Géetntho piipadu zejména den vyplaty nebo
plevzeti ob&Ziva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych papirl, den provedenf platby,
popf. inkasa z uétu klienta, den pffkazu na korespondenta k provedeni platby, den zG¢tovani piikazl
spoleZnosti s clearingovym centrem CNB, den piipsani (valuty) prostfedkd podle zpravy dolé od
korespondenta spole€nosti (zpravou se rozumi zprdva v systému SWIFT, avizo spole€nosti, pfevzaté
medium, vypis z uéta, popt. jiné dokumenty), den sjednani a den vypofadani obchodu s cennymi papiry,
devizami, opcemi popt. jinymi derivéaty, den vydani nebo pievzeti zaruky, popt. tvérového piislibu, den
pievzeti hodnot do uschovy.

P¥epodet cizi mény

Transakee vyZislené v cizl méné jsou G€tovany v tuzemské méng prepodtené devizovym kurzem platnym
v den transakce. Aktiva a pasiva vy&islend v cizi méng spoledng s devizovymi spotovymi transakcemi
pied dnem splatnosti jsou pfepoditavana do tuzemské mé&ny v kurzu vyhladovaném CNB platném k datu
rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrdta z pfepottu aktiv a pasiv vy&islenych v cizi m&ng, krom& majetkovych
G&asti v cizi méné, pfipadné poleiek zajidtujicich ménové riziko plynouci ze smluv, kieré jedtd nejsou
vykdzdny v rozvaze spolefnosti nebo odekdvanych budoucich transakei, je vykazan ve vykazu zisku a
ziraty jako “Zisk nebo ztrata z firanénich operaci®.

Pohleddviy za bankami

Pohledavky jsou Gdtovany v pofizovacich cendch. Casové rozlifeni trokovych vynost je souddsti t¢etni
hodnoty t&chto pohledavek.

Zdanéni

Datiovy zdklad pro dai z pijmi se propodte z hospoddiského vysledku b&Zného obdobi pfipoétenim
dafiové neuznatelnych nékladi a ode&terim vynost, které nepodléhaii dani z pFjmi, ktery je dale upraven
o slevy na dani a p¥ipadné zapodty.

OdloZend dafi vychazi z veSkerych dogasnych rozdild mezi u&etni a daliovou hodnotou aktiv a zdvazkl
s pouzitim ocekdvané daiflové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZené dailové pohledévee se
Uctuje pouze v plipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalgim uplatnéni v nasledujicich u&etnich
obdobich.

Sptiznéné strany

Spriznéné strany jsou vymezené takto:

- &lenové pledstavenstva, dozoréi rady a vedouci zamé&stnanci spolednosti

- spoletnosti, vnichZ &lenové organu a vedouci zaméstnanci spolednosti drZi vési nez 10%
majetkovou Gcast

- akcionali ovladajici spelednost a spolednosti jin:i ovladané

Vyznamné transakce, zdstatky a metody stanoveni cen transakcei se spiznénymi stranami jsou uvedeny
v bod& 7.



Realtia investi¢ni spole¢nost, a.s.
Piiloha dcetni zavérky
Rok koncici 31. prosince 2008

3. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K& 2008 2007
Vynosy ze vstupnich poplatki 191 71
Celkem 191 71
Provize dealeriim 121 35
Bankovn{ ponlatky 12
Celkem 129 47
4, OSTATNI PROVOZNI VYNOSY A NAKLADY
Spole¢rost m&la k 31, prosinci 2008 ostatni provozni ndklady ve vy3i 1 tis K&,
5. SPRAVNI NAKLADY
tis. K& 2008 2007
Mzdy a odmény zaméstnancti 2082 1 855
Socialni a zdravotni pojisténi 770 651
Mzdy a odmény placené:
¢lentm predstavenstva a dozordi rady 1179 2735
Mezisou&et 4031 5241
Ostatni spravni niklady 4390 8623
z toho: naklady na audit a poplatek depozitafi 702 702
prévni a datiové poradenstvi 695 759
Celkem 8 421 13 864
Primérny podet zamé&stnanci spole¢nosti byl nésledujici:
2008 2007
Zaméstnanci 6 8
Clenové predstavenstva spolegnosti 2 3
Clenové dozoréi rady 3 3




Realtia investi¢ni spole¢nost, a.s.
Priloha iéetni zavérky
Rok kon¢ici 31. prosince 2008

6. MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY

Spoleénost neméla v roce 2008 Z4dné mimoiadné naklady ani vinosy.

7.  TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI
Spriznénymi osobami jsou:
Nationwide Asset Management, s.r.0., 1CO: 27644383

Nationwide Holding a.s,, 1C0:27591042
ACQP Holding s.r.o., ICO: 27957403

tis, K¢ 2008
Servisni sluZby poskytované spolecnosti Nationwide Asset Management, s.r.o. 2142
Tabulka zahrnuje ve¥kerg transakee se spfiznénymi osobami.
8.  POHLEDAVKY ZA BANKAMI
Pohledévky za bankami pfedstavuji zistatek na b&Zném &ty ve vy3i9 tis, K&,
9.  OSTATNI AKTIVA
fis. K& 2008 2007
Pohledévky z obchodniho styku 245 72
Pohledavky za otevienym podilovym fondem 0 27
Celkem 245 09




Realtia investi¢ni spolecnost, a.s.
Piiloha dQcetni zavérky
Rok kon¢ici 31. prosince 2008

10.

11.

12.

13.

(a)

(b)

OSTATNI PASIVA
tis. K& 2008 2007
Zévazky z obchodniho styku 2299 2217
Zavazky vidi dealerim 0 13
Zavazky vi¢i zaméstnanciim 109 386
Zavazky viii soc. a zdr. institucim 57 121
Zavazky vi¢i statnfmu rozpodtu 27 108
Dohadné 0&ty pasivni 0 471
Celkem 2492 3316

ZAKLADNI KAPITAL

Spolednost mé zdkladni kapitd] ve vy§i 30 mil. K& Z tohoe nesplaceno k 31, prosingi zlstale 10 mil. K&
Zvyseni zakladniho kapitalu z 20 mil. K& na 30 mil. K& bude zapsano v Obchodnim rejstiiku,

NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZICH
OBDOBI, REZERVNI FONDY A OSTATNI FONDY ZE ZISKU

Spoleénost navrhuje ztratu roku2008 ve vy§i 8 359 tis, K¢ pievést do neuhrazené zirdty minulych let,
DAN Z PRIJMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK/POHLEDAVKA

Splatna daifi z pFijm

tis. K& 2008 2007
Zisk nebo zirdta za Gdetni obdobi pFed zdangnim -8 359 -13 878
Vynosy nepodiéhajici zdanéni 0 0
Daftové neoditateiné naklady 886 2817
Mezisoudet 7473 -11 061
Dait vypoltensd p¥i poufiti sazby 20% 0
z toho: dafl z mimoladnych polozek 0

Odlozeny danovy zdvazel/pohleddvka

OdloZené dané z pFijmu jsou po&itany ze vech dotasnych rozdill za pouZiti dafiové sazby platné pro
obdobi, ve kterém budeu dailovy zdvazek nebo pohleddvka uplatnéay, tj. pro rok 2009 se jedna o 19 %,
OdloZena dafova pohfeddvka vyplyvajic{ zdaflové ztraty minulych let je ve vy¥i 3 521 tis. K&

Vedeni spoleénosti se domniva, Ze Groveil soutasnych a budoucich zdanitelnych ziskil spole¢nosti nebude
s nejvétsi pravdépodobnosti dostatend k realizaci odloZené danové pohledavky k 31. prosinci 2009 ani
v nejbliZdich letech, a proto se rozhodla o dattové pohledivee neidtovat,



Realtia investi¢ni spole¢nost, a.s.
Priloha ddetni zaveérky
Rok ken¢ici 31. prosince 2008

{4, VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Spolegnost Finesko, a.s. a speleénost Nationwide Holding, a.s. se dohodly na podminkéch prodeje akceif
v Realtia investién{ spoletnost, a.s., s tim, Ze tento pievod podlehé predchozimu souhlasu regulitora -
Ceské nérodni banky. Dne 24.2. byl tento souhlas vydin.

Odeslano dne: Razitko a podpis Osoba odpovédna Osoba odpovédna
statutarnfho organu: za Gletnictyi za ulelni zavérku
24.3.2009 Ing. Ivo Hoffman, MBA Ing Jan Dréapal Ing. Jan Dréapal
/O "*‘H\_,( 9/\2 ’/\//7
130 00 Praha 3 tel.: +420 602342842 tel.: +420 602342842

1$0: 276 47 188




Realtia investi¢ni spolecnost, a.s.
Rok konéici 31.12.2008

Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi
propojenymi osobami za ucetni obdobi od 1.1.2008 do 31.12.2008

v souladu s ustanovenim § 66a odst.9 zakona ¢.513/1991 Sb. Obchodni zakonik, ve znéni
pozdé;jsich pledpisi.

Zpracovatel :

Spole¢nost Realtia investiéni spolenost, a.s. se sidlem Na Rovnosti 2244, Praha 3, PSC 1 130 00,
IC : 27647188, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka
11488( dale jen jako Osoba ovladana ).

Osoba ovladajici :

Spole(“:nost Nationwide Holding, a.s. se sidlem Rozkosného 1058/3, Praha 5 PSC : 150 00,
IC : 27591042, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze , oddil B,
vlozka 1046 ( déle jen Osoba ovladajici ).

Zpiasob ovladani :
Osoba ovladajici byla v r. 2008 jedinym akciondfem Ovladané osoby disponujici celkem 100 %
hlasovacich prav na Ovladané spoleénosti. Od ¢ervna 2008 disponovala 91% hlasovacich prav.

Ostatni propojené osoby :

Nvationwide Asset Management, s.r.o0. se sidlem Rozkosného 1053/3, Praha 5, PSC 150 00,
IC : 27644383, zapsani v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze , oddil C, vioZka
121138.

Osoba ovladajici byla jedinym spoleénikem a majitelem 100% obchodniho podilu, disponujici
100 % hlasovacich prav na spoleénosti Nationwide Asset Management, s.r.o. do dne 30.6.2008,
kdy byla spoleénost proddna mimo okruh propojenych osob.

ACOP Holding, s.r.o. se sidlem Rozko3ného 1053/3, Praha 5, PSC 150 00, 1C : 27957403,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze , oddil C, viozka 129335,

Osoba ovladajici byla v r. 2008 jedinym spoleénikem a majitelem 100% obchodniho pedilu,
disponujici 100 % hlasovacich prav na spoleénosti ACOP Holding, s.r.0.



Smlouvy uzaviené s osobami ovladajicimi :

Mezi Ovladanou osobou a Ovladajici osobou nebylo v rozhodném ucetnim obdobi poskytnuto
Z&dné plnéni ani u¢inény Zadné pravni ukoly, které by byly v zdjmu Ovladajici osoby, ani opatieni,
kterd by byla v zdjmu nebo na popud Ovladajici osoby pfijata nebo uskuteénéna Ovladanou osobou.

Ovladajici osoba nevyuzila svého vlivu k tomu, aby prosadila piijeti opatieni, ze kterého by mohla
Ovladané osob& vzniknout majetkova ijma a Ovladané osobé Z4dna majetkova Gjma nevznikla.
Ovladana osoba ani Ovladajici osoba nejednaly ve svém z4djmu na ukor zdjmu druhého.

Smlouvy uzaviené mezi propojenymi osobami :

Mezi spole€nosti Nationwide Asset Management, s.r.0. a spole¢nosti Realtia investi¢ni spolednost,
a.s. byla dne 1.t{jna 2007 uzaviena smlouva o poskytovéani servisnich sluzeb v oblasti pravni
agendy, informacnich technologii, marketingu, vzdélavani a administrativy, ktera byla ukondena
30.11.2008 azar. 2008 ¢inila 2 142 tis. K&.

Spolecnosti Realtia investi¢ni spole¢nost, a.s. ve vztahu ke spole¢nosti Nationwide Asset
Management, s.r.o. nevznikla plnénim Z4dn4 Gjma.

Mezi osobami propojenymi nebyly v rozhodném udetnim obdobi uzavieny zadné jiné smlouvy ani
nebyla poskytnuta dal3i pInéni ani u¢inény Zadné pravni tkony, které by byly v zajmu propojenych
0sob, ani opatieni, kterd by byla v zdjmu nebo na popud propojenych osob piijata nebo uskuteénéna
Ovladanou osobou.

Zavér :

Tato zprava byla zpracovana predstavenstvem Ovladané osoby a podepsana niZe uvedenymi &leny
piedstavenstva Ovladané osoby.

V Praze dne 26.3.2009

....................................

Ing. Jan Drapal
¢len predstavenstva
Realtia investi¢ni spole¢nost, a.s.

Ing. Ivo Hoffman, MBA
¢len pfedstavenstva
Realtia investi¢ni spole¢nost, a.s.



ZPRAVA

auditora pro uzivatele vyro€ni zpravy
za obdobi roku 2008 dle smérnice ISA 720 CZ

Vyroéni zprava zpracovana obchodni spoleénosti:

Nazev: FINESKO investiéni spolecnost, a.s. (dfive Realtia investiéni spoleénost, a.s.)
Sidlo: Na Rovnosti 2244/5 Praha 3, 130 00

IC: 27647188

DIC: CZ27647188

Ovefil jsem soulad vyro¢ni zpravy s Ucetni zaveérkou vyse uvedené obchodni spole¢nosti za obdobi
roku 2008. Za spravnost vyroéni zpravy je zodpovédné vedeni spole¢nosti. Ukolem auditora je
vydat na zakladé ovéfeni vyrok o souladu vyroéni zpravy s uéetni zavérkou.

Ovéfeni jsem proved| v souladu s Mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikaénimi
dolozkami Komory auditorii Ceské republiky (ISA 720CZ). Tyto standardy vyZzaduji, aby auditor
naplanoval a proved| ovéfeni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace obsaZené ve vyroéni
zprave, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v (cetni zavérce, jsou ve
véech vyznamnych ohledech v souladu s pfislu$nou tcetni zavérkou.

Jsem pfesvédéen, Ze provedené ovéfeni poskytuje pfiméfeny podklad pro vyjadfeni vyroku
auditora.

Podle mého nazoru jsou informace uvedené ve Vyroéni zpravé k 31.12.2008 ve vsech
vyznamnych ohledech v souladu s vyse uvedenou (&etni zavérkou.

Priloha: Vyroéni zprava

Ing. Jifi Fiser

auditor KA — CR
ev. ¢ 1026

Ostra 299, Praha 9, 190 15

22 -06- 2009

Dne ........................




