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Vyroéni zprava
WMS investi¢ni spolecnosti, a.s.
zpracovana k 31. prosinci 2017

Zakladni udaje o investi¢ni spoleénosti

Obchodni firma: WMS investiéni spole€nost, a.s.
Sidlo spoletnosti:  Praha 1, Bfehova 43/3, PSC 110 00

Vznik spolednosti: ~WMS investiéni spole¢nost, a.s. vznikla dne 12.01.2007 zépisem
do obchodniho rejstitku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vloZzka 11488

IC: 276 47 188

Zakladni kapital: 5.525.000 K¢,
splaceno 5.525.000 K¢&.

Zakladni kapital je rozdélen na 2 500 kush akeii na jméno, v listinné
podobg. Kazda akcie mé jmenovitou hodnotu 2.210,- K&,

Organy spole¢nosti:

Ptedstavenstvo:
Ing. Martin Folprecht, {len piedstavenstva
Je absolventem Vysoké koly finan¢n{ a sprévni - v oboru investiéni
bankovnictvi. Od roku 2001 pracoval v bankovnim sektoru, nejdiive ve
skuping Citibank a nisledn ve spoletnosti J&T Banka, as., kde
zastaval riizné vedouci funkce.
Funkci ¢lena pfedstavenstva vykonava od 8. 4. 2013 doposud.

Dozoréiradak 31.12.2017:
Roman Kratochvil
Je absolventem Stfedni primyslové ¥koly Vlasim. Praxe od roku 1997
jako programator véetné programovéni systémi pro bankovnictvi,
finance a administrativu.
V dozoréi radé od od 23. 11. 2017doposud.
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Vymazano 23. listopadu 2017:
Jan Duché¢ — €len dozor¢i rady
Zapsano 23. listopadu 2017:

Roman Kratochvil — &len dozoréi rady

Udaje o obhospoda¥ovanych fondech kolektivniho investovani

WMS investiéni spolenost, a.s. obhospodafovala v roce 2017 fond:
Realita nemovitostni otevfeny podilovy fond, WMS investiéni spole¢nost, a.s.

Udaje o zaméstnanci povéieném obhospodafovinim majetku obhospodafovanych
fondii (portfolio manaZer)

Piijmeni a jméno:  Ing. Jan Ducha¢ od 8.4.2013 doposud.
Je absolventem C'VUT Praha Fakulty elektrotechnické.
V ramci odborné praxe (spolednosti Alkona Invest CZ a.s.,
HUTERMANN a.s., REMINAS as., VESTREAL s.r.0.) pracoval na
manaZerskych pozicich a mimo jiné se zejména zabyval prondjmem,
nékupem a prodejem nemovitost{ a téZ developerskou &innosti.

Udaje o depozitiii obhospodaFovanych fondi

Depozitafem spoletnosti byla Ceskoslovenskd obchodni banka, a.s., Praha 5, Radlicka
333/150, PSC 15057, IC: 00001350

Udaje o osobsch, které maji kvalifikovanou ti¢ast na investi¢ni spolecnosti

Wealth Management Services a.s, Praha 1 - Josefov, Biehova 43/3, PSC 11000, 1C 243

18 469 — akcionaf, podil 100%

Udaje o soudnich nebo rozhod&ich sporech piresahujicich 5% hodnoty majetku

Spolegnost je v soudnim sporu se spole¢nosti GAUTE o nahradu Skody a ndhradu nakladia
tizeni. WMS Investiéni spolednost, a.s. narok neuznéva a podala odpor. Soudni jednani
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Hlavnim faktorem ovliviiujicim hospodéfsky vysledek spolegnosti bylo navy3eni vynos diky
rstu objemu obhospodatovaného majetku. Vzhledem k vétsimu rozsahu obhospodafovaného
majetku dodlo k riistu nakladd spole€nosti. P¥esto rist vynost byl vySsi a doslo v roce 2017
k ristu zisku. Pro nadchézejici obdobi se odekava mimny rist zisku, nebot’ rist vynosi jiz
nebude relativné tak velky.

8. Udaje o personilné propojenych osobdch
Privnické osoby Doba Jméno, piijmeni Clenstvi a Clenstvi a
persondlné personilniho funkee funkce
propojené propojeni v organech v organech
pravnickych investiéni
osob spolecnosti
propojenych
s investi¢ni
spoleCnosti
Wealth 1.1.2017 - Ing. Martin &len spravni rady ¢len
management 31.12.2017 Folprecht piedstavenstva
services, a.s.
Nadace 1.1.2017 - Ing. Martin  &len sprdvni rady  ¢len
Neziskovky.cz 11.07.2017 Folprecht pfedstavenstva
Nadace  mésta 1.1.2017 - Ing. Martin &len spravni rady ¢len
Letovice pro 31.12.2017 Folprecht predstavenstva
rozvoj kultury a
#ivotniho
prostiedi
9. Ostatni povinné informace

WMS investiéni spoletnost, a.s. neméla vroce 2017 kvalifikovanou- Ucast na Zadné
spole¢nosti.

Z4dné jiné osoby nejednali v rozhodném obdobi s investiéni spolecnosti ve shodg.

10. Udaje o osobach, které byly v rozhodném obdobi timto obhospodaiovatelem
povéfeny vykonem jednotlivé &innosti
Investiéni spole¢nost povéfila vykonem jednotlivé Cinnosti spoleCnost COMPLy/ng,Zsm%’.
ICO: 24691020, se sidlem Vratislavova 1/21, Vy3ehrad, 128 00 Praha 2. Sg@ie" 08t,
povéfena &innost{ compliance a ginnosti vnitiniho auditu. )




11. Dalii osoby, které v rozhodném obdobi jednaly s investi¢ni spole&nosti ve shodé
V rozhodném obdob1 neexistovaly zadné jiné osoby, které by s investiéni spole¢nosti jednaly ve
shodg.

12. Informace o podilovych fondech podle vyhlaiky & 244/2013 Sb.
Informace za jednotlivé podilové fondy jsou uvedeny souhrnng ve vyro¢ni zprav€ investiéni
spolednosti nebo v piiloZenych Gletnich zavérkach jednotlivych podilovych fonda.

13. Informace o skute¢nostech, které nastaly aZ po rozhodném obdobi a jsou vyznamné

pro naplnéni iéelu vyroéni zpravy

Zadné takové skutetnosti po rozhodném obdobi nenastaly.

“14. Informace o predpoklidaném vyvoji ¢innosti investi¢ni spoleCnosti

Tyto informace obsahuje Zprava predstavenstva o innosti investiéni spole¢nosti a o stavu jejiho
majetku, kterd je nedilnou soudasti této vyroéni zpravy.

15. Udaje o aktivitich investi¢ni spolenosti v oblasti vyzkumu a vyvoje
Investi¢ni spolednost neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

16. Udaje o aktivitich investitni spolefnosti v oblasti pracovnéprivnich vztahéi a

ochrany Zivotnihe prostiedi

Investiéni spolednost plni vegkeré své zdkonné povinnosti plynouci z pravniho fadu Ceské
republiky.

17. Udaje o tom, zda ma investi¢ni spoletnost organiza¢ni slo¥ku v zahraniéi

Investi¢ni spolednost nema organizaéni slozku v zahraniéi,

Doplnéni vyroéni zprivy v navaznosti na zdkon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spoleénostech a investi¢nich fondech

Pouzité zkratky:
VoBUP Vyhlaska &. 244/2013 Sb., o bliz¥f upravé nekterych pravidel zdkona o
investi¢nich spole&nostech a investi¢nich fondech
ZISTF Z4kon &. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investiénich
fondech - \C’“:,?'le'}*:im
ZOK Zakon &. 90/2012 Sb., o obchodnich spole€nostech a druzstvech (;ﬁkon i "C’:\
o obchodnich korporacmh) Lo
ZoU Zakon &. 563/1991 Sb., o uéetnictvi "




18. Identifikaéni idaje hlavniho podpiirce (Piiloha & 2 pism. d) VoBUP)

V tiéetnim obdobim nevyuzival fond sluZeb hlavniho podpirce.

V Praze dne 19. 4. 2018

/ﬁ?bf(,«g__

Ing. Martin Folprecht
Clen pfedstavenstva




Zpréava piedstavenstva o podnikatelské &innosti WMS investi€ni spole€nost, a.s. a stavu jejiho
majetku za rok 2017

WMS investiéni spolegnost, a.s. vznikla 12.1.2007 a dne 30.4.2007 ziskala povoleni CNB k &innosti
investiéni spoleénosti. Pfedmé&tem podnikani je obhospodatovéni a administrace investiénich fondd
ve smyslu §11 odst. 1 a) a b) zakona €. 240/2013 Sb. o investiénich spole¢nostech a investiénich
fondech.

V roce 2017 obhospodaiovala spole¢nost otevieny podilovy fond s ndzvem: Realita nemovitostni
otevieny podilovy fond, WMS investiéni spole¢nost, a.s. Fond je specialnim fondem nemovitosti
investujici do nemovitosti a nemovitostnich spoleénosti. V souladu se statutem jsou do fondu
pofizovany jiZ postavené nemovitosti, které pfinaseji vynos z pronajmu.

Spole&nost v roce 2017 hospodafila se ziskem ve vy3i 7 802 tis. K. V roce 2016 spolegnost
hospodatfila se ziskem 3 883 tis. K& Nardist zisku byl zplsoben pokraujicim pozitivnim trendem
prodejt podilovych listd a déle udrzenim nizkych ndkladi na administrativu. V disledku rozvoje
spoleénosti viak jiz naklady zagaly riist. Pfesto predpokldddme, Ze rlst zisku bude mirnym tempem
pokrafovat i v nasledujicich letech a rist vynost prevysi rist nakladd.

Spoleénost pokratovala v (isp8§né nastoleném trendu, kiery trva jiZ vice nes 2 roky. DilleZitym
faktorem je kvalitni sprava fondu Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, WMS investi¢ni
spoleénost, a.s., ktera zaru&i konkurenceschopnost tohoto fondu a tim atraktivitu pro podilniky. Diky
této atraktivité v roce 2017 objem spravovaného majetku ve vyie zminéném fondu neustale rost.

Pfedstavenstvo navrhuje &ast zisku roku 2017 ve vy3i 7 000 tis. K& piné rozdélit na vyplatu dividendy,
zbytek ve vy3i 802 tis. K& pfevést do nerozdéleného zisku minulych let.

V Praze dne 19. 4, 2018

‘r' &
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Iné Martin Folprecht

¢len predstavenstva




Zprava nezavisleho auditora
o ovéreni tucetni zdavérky spolecnosti
WMS investicni spolecnost, a.s. k 31. 12. 2017

APOGEQ Audit, s.r.0.
Rohanské nabrezi 671/15
Recepce B

CZ186 00 Praha 8

pocet stramn: 4



ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

o ovéreni Ucetni zavérky spoleénosti WMS investicni spolecnost, a.s.

Se sidlem: Biehova 43/3, Praha 1, PSC 110 00

Identifikaéni Cislo: 276 47 188

Hlavni pfedmét podnikani: €innosti podle zakona &. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investic-
nich fondech

Tato zprava nezavislého auditora o ovéfeni Géetni zavérky je urcena akcionaftim spoleénosti WMS investi¢ni
spolecnost, a.s.

Vyrak auditora

Provedli jsme audit pfilozené (tetni zavérky spolecnosti WMS investicni spoleénost, a.s., ktera se sklada
z rozvahy k 31, 12. 2017, vykazu zisku a ztraty za rok konici 31. 12. 2017, podrozvahy k 31. 12. 2017,
prehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok konici 31. 12. 2017 a prilohy této Ucetni zvérky, ktera
obsahuje popis pouZitych podstatnych (€etnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o spoleénosti
jsou uvedeny v pfiloze této ucetni zavérky.

Padle nadeho nézoru Getni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleCnosti WMS investicni
spolecnost, a.s. k 31. 12. 2017, nakladd, vynosd a vysiedku jeho hospodareni za rok konéici 31. 12. 2017,
podrozvahy k 31. 12. 2017 a prehledu vlastniho kapitalu za rok konéici 31. 12. 2017 v souladu s ceskymi
(¢etnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor(i Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplika¢nimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobné&ji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem
pfijatym Komorou auditorii Ceské republiky jsme na spolecnosti nezavisli a splnili jsme i dalsi eticke
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisii. Domnivame se, Ze dlikazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatnf informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b} zakona o auditorech informace uvedené ve vyrocni
zpravé mimo Uletni zavérku a naSi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ
spoleCnosti.

N&3 vyrok k G&etni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je véak soucasti nasich povinnosti
souvisejicich s ovéFenim (cetn{ zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s u€etni zéavérkou &i s nasimi znalostmi o Ucetni
jednotce ziskanymi b&hem ovéfovani (Cetni zaverky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve véech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravaimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace spliiuji pozadavky pravnich pfedpisd na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich



informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavk( by bylo
ZpUsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupd, do miry, jiZ dokaZeme posoudit, uvadime, Ze
e ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v (Cetni zavérce,
jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s (Cetni zavérkou a
¢ ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zaklad& poznatki a povédomi o spolegnosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupli jsme v obdrzenych ostatnich informacich ¥4dné vyznamné (materialni} vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho orgénu za ugetni zavérku

Statutarni organ odpovida za sestaveni (&etni zavérky podavajici verny a poctivy obraz v souladu s ceskymi
(Eetnimi pFedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni (cetni
Zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpusobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani Getni zavérky je statutarni organ povinen posoudit, zda je spolecnost schopna nepretrzité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Uletni zaverky zéleZitosti tykajici se jeho nepretrzitého
trvani a pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni (Cetni zavérky, s vyjimkou pripadu, kdy
statutarni organ planuje zruSeni spole€nosti nebo ukonceni jeho Cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou
moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem uéetniho vykaznictvi spolecnosti odpovida dozerdi organ spoleCnosti.

Odpové&dnost auditora za audit Gcetni zavérky

Na$im cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze U¢etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpréavu auditora obsahujici nas vyrok. Pfimérena
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zérukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi
predpisy ve viech pfipadech v Uletni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodl nebo chyb a povazuji se za vyznamne
(materialni), pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, ktera uZivatelé (cetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovévat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

« Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti UCetni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatetné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko,
e neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niZ doslo v disledku podvodu, je vétsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), fatSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchézeni vnitfnich kontrol.

e  Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem spoletnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohti navrhnout auditorské postupy vhodné s chledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na (cinnost jeho vhitiniho kontrolniho systému.



» Posoudit vhodnost pouZitych G€etnich pravidel, pfiméfenost provedenych (¢etnich odhadl a
informace, které v této souvislosti statutarni organ spolecnosti uvedl v priloze Gcetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouiti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky
statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dilkazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost spolenosti nepetrzité trvat. Jestlize dojdeme k_ zavéru, 7e takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze (&etni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nae zavéry tykajici se schopnosti spoletnosti nepietrzité trvat vychazeji z
dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze spolecnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

« Vyhodnotit celkovou prezentaci, lenéni a obsah aéetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda
icetni zévérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede k vérnému

zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni organ mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o
vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjiSténych vyznamnych nedostatk( ve

vnitfnim kontrolnim systemu. P
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Auditorska spoleénost: <E) o . // Odpovédny auditor:
APOGEOQ Audit, s.r.o. o Ny Ing. Tomas Brabec
Rohanské nabrezi 671/15 00y o VG Opravnéni &. 2158
Recepce B L

CZ 186 00 Praha 8
Opravnéni ¢, 451



Subjekt, WMS investiéni spolecnost, a.s.
Sidlo: Bfehova 43/3, Josefov, 110 00 Praha 1

|dentifikacni &islo:

27647188

Predmét podnikant: vytvafeni a obhospodafovani investiénich fondd ve smysiu
§ 7 zakona &. 240/2013 Sb. o investitnich spole¢nostech a
investiénich fondechkolektivnim investovani

Okaméik sestaveni (éetni zavérky.

31. prosinec 2017

Rozhodné obedobi - rok: 2017
ROZVAHA
ke dni: 31.12.2017
Gdaje v tis. K&
Posledn den Posledni den | © 2o icun den
AKTIVA rozhodného Korekce rozhodného mlnuler]o
. ) rozhodného
5F obdobi-brutto obdobi-netto obdlobi
Aktiva celkem (Z) 1| 20 717 -1848 18 869 10926
Pokladni hotovost a vklady u centrélnich bank 2 0 129
Statni bezkupdnové diuhopisy a ostatni cenné papiry pfijimané centraini
bankou k refinancovani 3
v fom: a) vydané vladnimi institucemi 4
b} ostatni 5
Pohledéavky za bankami a druZstevnimi zaloznami 6 11 989 11989 3941
v tom: a) splatné na poZadani 7 11 989 11989 3941
b) ostatni pohledavky 8
Pohledavky za nebankovnimi subjekly 9 846
v fom: a) splatné na poZadani 10
b} ostatni pohledavky 1" 846
Dluhové cenné papiry 12 2300 2300 2248
v fom; a) vydané viadnimi institucemi 13
b) vydané ostatnimi osobami 14 2300 2300 2248
Akcie, podilové listy a ostatni podily 15
Uasti s podstatnym viivem 16
z toho; v bankach 17
Ugasti s rozhodujicim viivem 18
z toho: v bankéach 19
Dlouhodoby nehmotny majetek 20 1151 -1 091 60 240
z toho: goodwill 21
Dlouhodoby hmotny majetek 22 959 -757 202 339
z toho: pozemky a budovy pro provozni &innost 23
Ostatni aktiva 24 4293
Pohledavky z upsaného zékladniho kapitalu 25
Nakdady a pFijmy pifistich obdobi 26 25




Posledni den rozhodného Posledni den minulého
PASIVA obdobi rozhodného obdobi
Pasiva celkem (*) 1 18 869 10 926
Zavazky vici bankam a druZstevnim zaloZndm 2 93
v tom: a) splainé na pozéadani 3
b} ostatni zavazky 4 93
Zéavazky vl nebankovnim subjektim 5
v tom: a) splatné na pozadani 6
b) ostatni zavazky 7
Zavazky z diuhovich cennych papird 8
v tom: a} emitované dluhové cenné papiry 9
b) ostatni zavazky z dluhovych cennych papirl 10
Ostatni pasiva 1 3601 1790
Viynosy a vydaje pfidtich obdobi 12 1312 ) 430
Rezervy , 13 185 144
v tom: a) na dichody a podobné zAvazky 14
b) na dané 15
c) ostatni 16 185 144
Podiizené zivazky 17
Zakladani kapitél : 18| 5525 5525
z toho: a) sptaceny zakladni kapitél 19 5525 5525
Emisni aio 20
Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 21 116 116
v fomn: a) povinné rezervni fondy a rizikové fondy 22 116 116
b) ostatni rezervni fondy 23
¢} ostatni fondy ze zisku 24
Rezervni fond na nové ocenéni 25
Kapitalové fondy 26
Ocefiovaci rozdily 27|
z toho: a) z majetku a zévazkil 28
b) ze zaji§tovacich derivall 29
c) z prepottu Udasti 30
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi H 328 -1 055
Zisk nebo zirata za Ufetni obdobi _ 32 7 802 3883
Viastni kapital (18+20+21+25+26+27+31+32) - 13771 L 8469

Sestaveno dne:

19.04.2018

Sestavil;

Qmmj

Padpisovy zdznam statutamiho organu {&etni jednotky:




" Subjekt
Sidlo:
|dentifikadni &islo:

Predmét podnikani: vytvafeni a obhospodafovani investinich fondd ve smyslu

OkamZik sestaveni (&etni zévérky:
Rozhodné obodobi - rok;

WMS investiéni spoletnost, a.s.
Bfehova 43/3, Josefov, 110 00 Praha 1
27647188

7 zakona &. 240/2013 Sb. o investicnich spolednostech a
investidnich fondechkolektivnim investovani

31, prosinec 2017
2017

§

-

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

ke dni: 31.12.2017

fidzje v tis. K&

Od zagatku do kence Od zac4tku do konce minulého
&.F. \rozhcdného obdobi rozhodného obdobi
Vinosy z trokd a podobné vynosy 1 202 164
z foho: Uroky z diuhovyich cennych papird 2 174 132
Naklady na roky a podobné naklady 3 3 17
z toha: néklady na droky z diuhovych cennych papirl 4
Vynosy z akell a podill 5
v tom: a) vynosy z (Casti § podstatnym viivem 6
b) vynosy z Utasti s rozhodujicim viivem 7
©} ostatni vinosy z akeil a podill 8
Vinosy z poplatku a provizi 9 40 378 20 905
Naklady na poplatky a provize 10 20 060 11036
Zisk nebo zirata z finanénich operaci 11 93
Ostatni provozni vynosy 12 331 307
Ostatni provozni naklady 13 B
Spravni naklady 14 11692 5979
vtom: a} naklady na zaméstnance 15 6 542 4012
Z toho: aa) mzdy a platy 18 4874 2998
ab) socialni a zdravotni pojisiéni 17 1545 929
ac) ostatni naklady na zamésinance 18 123 85
b) ostatni spravni naklady 19 5150 1967
"ROZPUSTANT rezerv 2 opraviych poloZek K dlounodoberu fimotnemu a
nehmotnému majetku 20
Odpisy, fvorba rezerv a opravaycn polozek k diouncdobemu hmotnemu a
nehmotnému majetku 21 37 402
[RGZPUSTENT OpraviyCh POIOZEK @ rezerv K poniegavkanm a Zarukan, vynosy
z dfive odepsanych pohledavek 22
Imﬁﬁmam a
zérukam 23 43 148
[RoZpustant apraviych polozek k ucasiem s rozhodujicim a podstatnym
vlivem 24
| ZTraty Z prevodu Ucast s rozhodujicim a podstatnym viivem, fvorba a
pouZ.opravnych poloZek k (iGastem s rozhodujicim a podstatnym viivem 25
Rozpusténi osfainich rezerv 26
Tvroba a pouziti ostainich rezerv 27
'PGdT na Ziscich nebo Ziratach ucasy s rozhodujicim nepo podstatnym
vlivemn 28
Zisk nebo zirata za Gfeini obdobi z b82né Cinnosti pred zdanénim 29 8 795 3883
Mimofadné vinosy 30
Mimofadne naklady K]
Zisk Nebo Zirata za ucetni obdob z mimoradné Einnosti pfed zdanénim 32
Dafi z pfijmu 33 994
Zisk neba zirata za Getni obdobi po zdanéni 34 7802 3883

Sestaveno dne:
19.04.2018

Sestavil:

7)Y

Podpisovy zaznam statutimiho organu G&eini jednotky:




Subjekt: WMS invesfiéni spole€nost, a.s.
Sidio: Bfehova 43/3, Josefov, 110 00 Praha 1
Identifikadni Gislo: 27647188
Pfedmét podnikani:
vytvaFeni a obhospodafovani invesiénich fondd ve smyslu
§ 7 zakona €. 240/2013 Sb. o investignich spoletnostech a
investi&nich fondechkalektivnim investovani
Okamzik sestaveni (getni zavérky: 31. prosinec 2017
Rozhodné obodobi - rok: 207

SPECIFIKACE PODROZVAHOVYCH AKTIV PASIV
ke dni; 31.12.2017

Udaje v tis. K&
Posledni den rozhodného  |Posledni den minulého

¢.F.|obdobi rozhodného obdobi
Poskytnuté pfisliby a zaruky 1
Poskytnuté zastavy 2
Pohledavky ze spotovych operaci 3
Pohledavky z pevnych terminovych operaci 4
Pohledavky z opel 5
Odspsané pohledavky 6
Hodnoty pedané do (schovy, do spravy a k ulozeni 7
Hodnoty predané k obhospedafovani 8
Ptijaté pfisliby a zaruky 9
Prijaté zastavy a zajidténi 10
Zévazky ze spotovych operaci 1"
Zavazky z pevnych terminovych operaci 12
Zavazky z opcl 13
Hodnoty pievzaté do tschovy, do spréavy a k uloZeni 14
Hodnoty prevzaté k obhospodafovani 15
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu 0detni jednotky:

19.04.2018 o

. A E DTG
Sestavil . N~ S o AT

D~ [




Subjekt: WMS investiéni spolegnost, a.s.
Sidlo: Brehova 43/3, Josefov, 110 00 Praha 1
Identifikaéni &islo: 27647188

Pred ikani:
met podnikant: | stent a obhospodafovant investicnich fondd ve smyslu  § 7 zékona &. 240/2013 Sb. 0

investiénich spaletnostech a investiénich fondechkolektivnim investovéni
OkamZik sestaveni GEetni zavarky: 31. prosinec 2017
Rozhodné obodobi - rok: 2017

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

ke dni: 31.12.2017
(daje v tis. Ké

Z&kladni Viastni Rezerv. Kapital. Qcefiov.
kapital akcie | Emisni dZio| fondy fondy rozdily | Zisk (2trdia)} Celkem

Zustatek k 31.12.2016 | 5 525| 0| 0] 116/ 0| 0] 2 828 8 469
Zmény G&etnich metod 0
Opravy zasadnich chyb 0
Kurzové rozdily a ocefovei rozdily
nezahrnuté do HY ]
isty zisk/zirata za (Getni obdobi 7 802 7 802
Dividendy -2 500 -2 500
Pfevady dao fondl 0
Pouziti fondi 0
Emise / odkupy PL 0
Zvysenl zakladniho kapitélu 0
Nakupy viastnich akcii 0
Ostatni zmény 0
Zaokrouhleni 0
Ziistatek k 31.12.2017 | 5525 0] 0f 116] il 0| 8130] 13771
Sestaveno dne: Podpisovy z&znam statutarniho orgénu ugetni jednotky:

19.04.2018 7
Sestavil: D o \/{) //2\/?/_/4/ L_L_.W
7




WMS investiéni spole¢nost, a.s.
Priloha ucetni zavérky
Ke dni 31.12.2017

1. OBECNE INFORMACE

(a) Charakteristika spolenosti
Vznik a charakteristika spolecnosti

WMS investiénf spoletnost, a.s (dale jen spole¢nost) se sidlem Praha 1, Biehova 43/3, 110 00 vznikla 12.
ledna 2007, kdy byla zapsdna do obchodniho rejstfiku. Dne 30. dubna 2007 ziskala povoleni k ¢innosti
rozhodnutim CNB &.,j. SP/541/25/2007/4, Pfedmétem podnikéni je vytvéfeni a obhospodafovani investiénich
fondt na zaklads smlouvy o obhospodatovéni ve smyslu §7 zikona ¢. 240/2013 Sb. o investitnich
spole¢nostech a investiénich fondech, ve znéni pozd&j¥ich predpisi. Spolecnost v roce 2017 obhospodatovala
fond Realita nemovitostni otevreny podilovy fond, WMS investiéni spoletnost, a.s.

Depozititem spoleZnosti a ji obhospodafovaného fondu byla a Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., Praha
5, Radlicka 333/150, PSC 15057, IC: 00001350.

(b) Privni poméry

Ke dni sestaveni G¢etni zavérky jsou veSkeré pravni pomdry spolednosti v souladu se zdkonem &. 240/2013
Sb., o investiénich spolegnostech a investiénich fondech v platném znéni a dalsimi zékony platnymi v CR

{c) Vychodiska pro pfipravu ufetni zavérky
Uketni zavérka byla pripravena v souladu se zakonem & 563/1991 Sb., o Udetnictvi v platném znénf a
piistutnou vyhlagkou 501/2002 Sb., kterou se provadgji nekierd ustanoveni zakona & 563/1991 Sb., o
li¢etnictvi, ve zn¥ni pozdgjsich predpisti, pro dletni jednotky, které jsou bankami a jinymi finan¢nimi
institucemi, Seskymi Gtetnimi standardy pro uigetni jednotky, které u&tuji podle uvedené vyhlasky a dal$imi

souvisejicimi predpisy.

Uletnictvi spolegnosti je vedeno tak, aby ticetni zavérka sestavend na jeho ziklad® podavala vémy a poctivy
obraz pfedmstu Ugetnictvi a finan&ni situace afetnf jednotky. Tato ufetni zdverka je nekonsolidovana.

2. POPIS UCETNI JEDNOTKY

2.1 Zikladni udaje

Spoleénost: WMS investidnf spolednost, a.s.
Sidlo fondu: Biehova 43/3, Praha 1, 110 00
IC: 276 47 188

Organy investiéni spole¥nosti obhospodaiujici majetek fondu k datu 31. 12. 2017:

Pfedstavenstvo:

tlen pfedstavenstva: Ing. Martin Felprecht (od 3. 4. 2013)

Dozoréi rada: |

&len dozoréi rady: Roman Kratochvil (od 23.11.2017)

Akcionafi, ktet maji podil vt neZ 10% na zikladnim kapitdlu nebo hlasovacich pravech v \b o 187 I

Wealth Management Services a.s, Praha 1 - Josefov, Biehova 208/8, PSC 110 00, IC Zﬁig 18 4¢
akciondf, podil 100%.




WMS investi¢ni spole¢nost, a.s.
Piiloha Gcetni zavérky
Ke dni 31.12.2017

Zmény v obchodnim rejstithn
V roce 2017 byly provedeny tyto zm&ny a dodatky v obchodnim rejstffku investiénf spole¢nosti:
Dozorti rada:
Vymazéno 23. listopadu 2017:
Jan Ducha& — &len dozoréi rady
Zapsano 23. listopadu 2017:

Roman Kratochvil — &len dozoréi rady
2.2 Piedmét ¢innosti spoleénosti

P¥edmétem podnikani je vykon &nnosti podle zdkona & 240/2013 Sb., o investinich spolegnostech a
investi¢nich fondech (dale jen ZISIF), opraviiujici spole€nost:

a) presdhnout rozhodny limit;

b) obhospodatovat

- specialn{ fondy,

- zahrani¢ni investi¢ni fondy srovnatelné se specidinim fondem,

- fondy kvalifikovanych investorii (s vyjimkou kvalifikovanych fondfi rizikového kapitalu 2 kvalifikovanych
fondi socidlntho podnikani),

- zahrani¢n{ investiéni fondy srovnatelné s fondem kvalifikovanych investorfi (s vyjimkou zahraniénich
investiénich fondé srovnatelnych s fondy kvalifikovanych fondl rizikového kapitdlu a fondy
kvalifikovanych fondil socidlnfho podnikani);

¢) provadt administraci v rozsahu &innosti podle § 38 odst. 1 ZISIF, a to ve vztahu

- ke specialnim fond(im,

- k zahrani®nim investi¢nim fondiim srovnatelnym se specialnim fondem,

- k fondim kvalifikovanych investor (s vyjimkou kvalifikovanych fondf rizikového kapitilu a
kvalifikovanych fondi socidlnfho podnikani),

- k zahraninim investitnim fondfim srovnatelnym s fondem kvalifikovanych investoril (s vyjimkou
zahrani¢nich investiénich fondd srovnatelnych s fondy kvalifikovanych fondi rizikového kapitdlu a fondy
kvalifikovanych fondd socidlniho podnikant).




WMS investicni spolecnost, a.s.
Ptiloha ucetni zivérky
Ke dni 31.12.2017

2.3 Organizaéni struktura spoletnosti a jeji zdsadni zmény v uplynulém tucetnim

obdobi

V roce 2017 nedoflo k ¥adnym podstatnym zméndm v organizani struktufe. Organizagni strukturu lze

naznadit nasledujicim zpisobem:

-~ "y
U&etnictvi,
administrace portfolia,
Back office
" o
-
Vyhbhor odborniki
Rizeni rizik
f v
-
vykonny feditel
Compliance
Interni audit
PFedstavenstvo L
Sprava (T
r ")
Klientsky servis
Reditel useku investic, . y
prodeje a front office ¢ 2
Prodejni servis, trénink
a vzdélavani
L.
Portfolio management,
analyza a sprava aktiv
, r
3. UPLATNENE UCETNI METODY
Pro zpracovani (etni zédvérky za rok 2017 pouZila spoletnost nésledujicich ucetnich- odf iﬁhs@‘bu\
ocefiovan{ a zplsobil odepisovani: /:"
b4 » rorv M /;
3.1 Den uskute¢néni iéetniho pfipadu ;g..mf

V zévislosti na typu transakce je okamdikem uskutetn®ni (letniho pi‘ipadu zejm%;n\a “d
prevzet! ob&Ziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirti, den prﬁVederlr Platby,




WMS investicni spolecnost, a.s.
Priloha ucetni zavérky
Ke dni 31.12.2017

inkasa z G¢tu klienta, den pFikazu na korespondenta k provedeni platby, den zigtovéni pfikazil spolegnosti s
clearingovym centrem CNB, den pfipsani (valuty) prostiedkd podle zprévy doslé od korespondenta
spole&nosti (zpravou se rozum{ zprdva v systému SWIFT, avizo spolednosti, pievzate medium, vypis z aétu,
popt. jiné dokumenty), den sjednani a den vypofadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi popt.
jinymi derivaty, den vydéni nebo prevzeti zaruky, popf. ivérového ptislibu, den prevzeti hodnot do tschovy.

3.2 Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhedoby nehmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou pouZitelnosti delsi nez
jeden rok a v ocenéni prevysujfcim 60 tis. K&. Oceiiuje se v pofizovacich cenach, které zahrnuj{ cenu, za kterou
byl majetek pofizen a néklady s jeho pofizenim souvisejici.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku nad 60 tis. K& zvy¥uji jeho pofizovaci
cenu.

Dlouhodoby nehmotny majetek je odpisovén do nakladii na zékladg pfedpokladané doby Zivotnosti jednotlivych
poloZek majetku, nejdéle do 60 mésicl. Konkrétn pak zfizovaci vydaje a software jsou odepisoviny
rovnomémym masiénim odpisemn po dobu 60 mésici.

Nehmotny majetek v ocendni do 60 tis. K& a dobou pouZitelnosti del3f neZ 1 rok je evidovéan jako drobny (jiny)
dlouhodoby nehmotny majetek a je jednordzové odepisovan do nékladd v roce pofizeni.

Opravné polozky vyjadiuji doGasné sniZeni hodnoty aktiva.

Spoletnost eviduje k 31.12.2017 dlouhodoby nehmotny majetek ve formé zfizovacich vydajii a softwaru.
Veskery majetek byl ocengn v potizovacich cendch.

tis. Poéatedni ziistatek Piiristky Ubytky Koneény
Sofiware 1151 0 0 1151
Celkem 1151 0 0 1151
tis. Bruto Korekee  Netto 2016
Software 1151 -1091 60 240
Celkem 1151 -1091 60 240

3.3 Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi poloZkami s dobou pouZitelnosti deli nez
jeden rok a v ocen&ni prevySujicim 40 tis. K&.

Dilovhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cendch, které zahrnuji cenu, za kierou byl majetek
potizen a naklady s jeho pofizenim souvisejici. Majetek vytvofeny vlastn &innost{ se ocefiuje vlastnimi naklady.
Niklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotneho majetku nad 40 tis. K& zvy¥uji jeho pofizovaci cenu.
Bé&Zné opravy a tidrzba se Gétuji do nakladd.

Samostatné movité vici s dobou pouZitelnosti delsi nez jeden rok se zahmuji do dlouhodobého hmutneho..
majetku, pokud jejich ocensni presahne &dstku 40 tis. K. S N
Opravné polozky vyjadfuji dogasné sniZeni hodnoty aktiva. Loy
Uroky z Givérd a pijéek piijatych na pofizeni dlouhodobého hmotného majetku jsou soudasti t}éﬁn&nic nikla

a nezvysuji pofizovaci cenu majetku. .
Spoletnost eviduje k 31.12.2017 obecné dlouhodoby hmotny majetek ve formd dlouhodobéh
samostatnych movitych v&ci a souboru movitych véci, jako jiného (drobného) dlouhodobého ngf néhg
Vegkery majetek byl ocenén v pofizovacich cenach. kS, '

4




WMS investi¢ni spolecnost, a.s.
Priloha ufetni zavérky
Ke dni 31.12.2017

Odpisy jsou vypodteny z ceny, ve kieré je majetek ocen&n v Getnictvi, a to na zakladé pfedpokladane doby

Zivotnosti.

Diouhodoby hmotny majetek je odpisovan do nakladd na zéklad® predpokladané doby Zivotnosti jednotlivych

poloZek majetku.
tis. Poditedni ziistatek Priristky Ubytky Konetny
Auta 959 0 0 959
Celkem 959 0 0 959
tis. Bruto Korekce Netto 2016
Auta 959 =157 202 339
Celkem : 959 -757 202 208

3.4 Dlouhodoby finanéni majetek

Spolegnost nevlastni 24dné cenné papiry nebo podily vyjma Investic. Nevlastni tedy finangni investice urfené
pro vlastn{ potfebu.

3.5 Pohledavky

Pohledavky se uctuji pfi svém vzniku ve své jmenovité hodnot§, popf. pohledavky nabyté za uplatu
pofizovaci cenou. Ke konei rozvahového dne se ocenéni pochybnych pohledavek sniZuje pomoci opravnych
polozek uttovanych na vrub nékladi. Opravné poloZky jsou v rozvaze vykazény ve sloupci korekce.

Pohledavky po splatnosti vice neZ 365 dni 100 %
Pohledévky po splatnosti nad 180 dnil do 365 dnit 50 %
Pohledavky predané k pravnimu vymahéni 100 %

Opravné poloZky zji§téné na zakladg vy3e uvedeného vypoltu jsou nasledng individualng posuzovany a
vyhodnocovany. Na zaklad® tohoto procesu jsou stanoveny konetné vyse opravnych poloZek k jednotlivym
pohledavkam.

3.6 Pohledavky za bankami

Pohleddvky jsou Gétovany v pofizovacich cendch. Casové rozlideni firokovych vynosti je soudasti idetni
hodnoty t&chto pohledévek,

3.7 Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje plnéni, s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvoff v i_ff):a
nésledujici kritéria: @

e existuje povinnost (prévni nebo vécnd) plnit, kterd je vysledkem minulych &Id los

s je pravdipodobné, Ze pln&ni nastane a vyZada si odliv prosttedkid pi‘edstavuj&ﬁipﬁ“'ek!onbfn_l

prospéch, pritemz , pravd&podobn&* znamené pravdépodobnost vys¥ nez 50‘%}‘,\ =



WMS investi¢ni spole¢nost, a.s.
Priloha tGéetni zavérky
Ke dni 31.12.2017

&  je moZné provést pfiméfené spolehlivy odhad plnéni.

3.8 Daii z pFijmu

Splatna daii z pffjm{ se poditd vyndsobenim zdkladu dang a sazby stanovené zdkonem o danich z pf{jmi.
Z4klad dané je tvofeny Gifetnim vysledkem hospodateni, ktery se zvy3uje nebo sniZuje o trvale nebo dotasné
datiové neuznatelné néklady a nezdatiované vynosy (napt. tvorba a zigtovani ostatnich rezerv a opravnych
poloZek, ndklady na reprezentaci, rozdil mezi i¢etnimi a dafiovymi odpisy).

OdloZena dafiova povinnost vyplyva z rozdild, které nastavaji v momenté odli¥ného pohledu dcetniho a
datiového na urtité polozky v tidetnictvi. Vypodet odloZené dand je zaloZen na zavazkové metod?, kterd
vychazi zrozvahového pristupu. Zjisti se jako soutin vysledného ptechodného rozdilu a sazby dang
stanovené zdkonem o danich z p¥fjmi, ktera bude platna pro obdobi, ve kterém bude odloZena dati uplatndna.
Prechodné rozdily vznikaji mezi ziistatkovou hodnotou aktiva nebo pasiva v rozvaze a jejich dafiovou
hodnotou {napk. pfi pfecendni majetku jako investiéni pfileZitost na realnou hodnotu, rezervy tvofené nad
ramec daitovych zikoni), ale i dalSich rozdilii (napf. pfi nerealizované ztraté z predchozich let). OdloZend
datiova pohledavka je zaudtovéna jen tehdy, pokud neexistuji pochybnosti o jejim moZném daifovém
uplatnéni v nasledujicich Géetnich obdobich.

Spole&nost v roce 2017 neméla titul pro igtovani o odlozené dani.

3.9 Bankovni uvéry

Uketni jednotka neeviduje Z4dné bankovni ivEry. Pfedchozi bankovni iivér na potizeni vozidel ve vy§i 93 tis.
K& (k 31.12.2016) byl pIng splacen.

3.10 Operace v cizi méné

V okamziku potizeni majetku &i vzniku zivazku spole¢nost pouZiva pro prepocet majetku a zévazk( v ciz
mé&n& na K& denni kursy CNB. Realizované kursové zisky a zirdty se v prubéhu ugetniho obdobi uétyi do
finanénich vynos{, resp. nakladii b&Zného roku.

K datu sestaveni udetni zavérky se majetek a zavazky v cizi méné pfepotitavaji akiualnim kursem CNB a
vzniklé kurzové rozdily se rovn& G&tuji na vrub pHisludnych uétd finanénich nakladi nebo ve prospéch
finan&nich vynosi. '

3.11 Finan¢ni leasing

Finanéni leasing nebyl ve spoletnosti ve sledovaném obdobi pouZit.

3.12 Zasady pro tiétovani nakladi a vynosi

Naklady a vynosy se ugtuji na ptistusnych aétech nékladovych a vynosovych druhti Zasové rozliSené, tj. do
obdobi, s nim? v&cné i Sasové souvisejf. Vynosy se ictuji véetné slev a s dani z pFidané hodnoty. Néklady a
vynosy jsou vykazany vzajemns nezidtované (nekompenzovane).

V souladu s principem opatrnost s¢ do vysiedku hospodafeni zahrnuji jen zisky, které byly dosaZeny.

V tivahu se berou viechna predvidatelna rizika a moZné ztraty, které jsou znamy do okaméikt(@eélﬁﬁe’hi‘fé}\
2o

fi¥etni zavérky; v Gletni zavérce jsou vyjédieny rezervami, opravnymi poloZkami nebo odpisy.
2
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WMS investi¢ni spolecnost, a.s.
Piiloha vi¢etni zavérky
Ke dni 31.12.2017

3.13 Podstatné zmény zpiisobu oceitovini, postupii iétovani a odepisovani oproti
piredchazejicimu obdobi

V adetnim obdobi roku 2017 nedolo ke zm&nam vzhledem k pfede¥lému obdobi.

POUZITE FINANCNI NASTROJE

Spoletnost je vystavena trznim rizikém, kterd vyplyvaji u otevienych pozic transakei s urokovymi nastroji,
které jsou citlivé na zm&ny podminek na finanénich trzich.

Uketni jednotka uklddala své prostfedky na b&Zné Géty u bank, Vzhledem k splatnosti svych souasnych a
otekévanych zdvazkt v blizké budoucnosti a vzhledem k vysi pfechodné volnych disponibilnich zdrojil
spoletnost umistila &4st volnych finangnich prostfedkii do korporatnich diuhopisi.

4.1 Riziko likvidity

Riziko likvidity vznikd ze zplsobu financovani aktivit spolefnosti a fizeni jejich pozic. Vzhledem
k vyhodnoceni miry tohoto rizika vzhledem k celkové finangni situaci ucetni jednotky ve sledovaném obdobi
v priibéhu roku 2017 tedy byly finanéni prostfedky drZeny na vidadech u bank &i v hotovosti. Prostfedky,
které nejsou potéeba dret k zajiiténi b&nych vydaji, pak byly umistSny do korpordtnich dluhopisii
kotovanych na Burze cennych papirt: Praha a se zajidténou likviditou market makery.

4.2 Grokové riziko
Spolegnost investovala &ast svych prostfedki do korporatich dluhopisti, které vykazuji urCitou miru

citlivosti na vyvoj tirokovych sazeb, nicméng toto riziko bylo vyhodnoceno jako pfijatelné a spoletnost
nepouila 24dné finan&n{ néstroje na zajisténi proti tomuto riziku,

4.3 Ménové riziko
Spole¢nost nevykazovala v daném obdobi Zadna aktiva ani pasiva podléhajici m&novému riziku.

UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM
Uasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem spolegnost k 31.12.2017 nevlastni.
Spole&nost k datu sestaveni GSetni zavérky obhospodafovala tyto podilové fondy:

-Realita otevfeny podilovy fond, WMS investiéni spoletnost, a.s.

Situace v minulém G&etnim obdobi byla shodna se sledovanym G&etnim obdobim.

OBORY CINNOSTI A ZEMEPISNE OBLASTI, VE KTERYCH
UCETNI JEDNOTKA PUSOBI

Spolecnost patii do kategorie subjektd kolektivniho investovéni a zabyva se obhospodai‘o
kolektivniho investovani. ‘




WMS investi¢ni spolecnost, a.s.
Priloha widetni zavérky
Ke dni 31.12.2017

6. VYZNAMNE POLOZKY V ROZVAZE, VYKAZU ZISKU A
ZTRATY

6.1 Pohledivky za bankami

Pohledavky za bankami predstavuji ziistatek na b&mych uétech a terminovanych vkladech.

tis. K& 2017 2016
Bé&né ndty ‘ 11989 3941
Terminované vklady 0 0
Celkem 11 989 3941

6.2 Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Spolegnost poskytia piijtku spolegnosti Wealth Management Services a.s., kterd byla v roce 2017 plng
splacena (zistatek 2016 846 tis. K&)

Zbytkové doba splatnosti 2017
Do 3 mésicil

3 mésice aZ 1 rok
1—-51et

Nad 5 let
Celkem

oo o OO

6.3 Dluhové cenné papiry

Spolegnost k rozvahovému dni eviduje nakoupené dluhopisy CPI BYTY 5,80/21 ve vyii 2 300 tis. K&
(2016 — 2 248 tis. K&), véetnd alikvotnich trokovych vynosi. Dluhopisy jsou ocenény trZni hodnotou dle
pEisludnych pravnich pfedpisi.

Zbytkova doba splatnosti 2017
Do 3 mésich 0
3 mé&sice a% 1 rok 0
1-51et 2300
Nad 5 let 0
Celkem 2 300

6.4 Ostatni aktiva a niklady p¥iStich obdobi

Ostatni aktiva ve vy3i netto 4 293 tis. K& (2016 3 171 tis. K&) piedstavuji pohledavky za klie),nty*;v-}l‘quﬂpéx

£

hodnots a ndklady tykajici se pFistich obdobi ve vy&i 25 tis. K& (2016 12 tis. K£). ,;f‘: N #1903 )\)\\

¢
/fo ) BN
s

6.5 Zavazky kryté zastavnim priavem

Spoleénost nema.




WMS investiéni spole¢nost, a.s.
Priloha Géetni zavérky
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6.6 Bankovni avéry

Spoleénost nema k 31. 12. 2017 bankovni tvéry (k 31. 12. 2016, na automobily 93 tis. K&).

Zbytkova doba splatnosti 2017
Do 3 mésicl

3 mésice aZ 1 rok
1-51et

Nad 5 let
Celkem

oo o o o

6.7 Ostatni pasiva a vynosy a vydaje pFistich obdobi

tis. K& 2017 2016
Zavazky z obchodniho styku 2003 1387
Ostatn{ zdvazky 1598 403
Vydaje pfistich obdobi 1312 430
Celkem 4913 2220

Viechny zivazky z obchodnfho styku jsou splatné do jednoho roku. Ostatni zévazky jsou pfedeviim zivazky
na daii z pfijmu a za zam&stnanci z titulu vyplaty mezd a odvody na pojisténi.
6.8 Zakladni kapital a pohledivky za akcionafi

Spole¢nost m4 zakladni kapital ve vy3i 5 525 tis. K& (2015- 5 525 tis. K&). Zékladni kapitdl je zcela
splacen. Vyvoj vlastntho kapitalu je popsén v samostatném vykazu.

6.9 Hospodaisky vysledek
Hospodatsky vysledek spolednosti za rok 2017 &ini zisk — 7 802 tis. K& (v roce 2016 zisk — 3 883 tis. K&).

Predstavenstvo predpoklddd rozdglit zisk za rok 2017 ndsledovng: 802 tis. K& pfevedeni do nerozdilencho
zisku minulych let, 7 000 tis. K& na vyplatu dividendy.

6.10 Cisté iirokové vynosy

Cisté vinosy 7 virokii zalrnuji:

2017
Uroky z BU, TV a piljéek 27
Uroky z dluhovych CP 175
Prijaté firoky celkem 202
Uroky z tivért a pijéek 3
Placené aroky celkem 3
Cisté arokové vynosy celkem 199

Veskeré vynosy a naklady jsou realizovany v Ceské republice.




WMS investi¢ni spole¢nost, a.s.
Piiloha udetni zavérky
Ke dni 31.12.2017

6.11 Vynosy a naklady z poplatkil a provizi

2017 2016
tis. K&
Ptijaté poplatky za obhospodatovani, sraZky a pfirazky 40 379 20 905
Celkem 40 379 20905
Provize dealerfun 20058 11035
Bankovni poplatky 2 1
Celkem 20 060 11 036

Veikeré vynosy a naklady jsou realizovany v Ceské republice.

6.12 Ostatni provozni vynosy a niaklady

Spolenost méla k 31. prosinci 2017 ostatni provozni vynosy ve vy 331 tis. K& (v roce 2016 - 307 tis.

K&).
6.13 Spravni niklady
tis. K¢ 2017 2016
Mzdy a odme&ny zamé&stnanci 4874 2998
Socialni a zdravotni pojisténi 1545 929
Ostatni naklady na zaméstnance 123 85
Mezisoudet 6542 4012
Ostatn{ spravni ndklady 5150 1967
z toho: nédklady na audit 13 13
pravni a dafiové poradenstvi 272 61
Celkem 11692 5979

Priimé&rny potet zaméstnancii spolednosti byl nasledujicf:

2017
Zamé&stnanci 10
Clenové predstavenstva spolecnosti 1
Clenové dozordi rady 1

10
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Ugetni jednotka neposkytla #4dné tivéry nebo jin4 naturdlni, & pendZitd pingni &lenfim statutirniho orgnu
ani ¢lendim dozoréi rady, ani zam&stnanciim a ani byvalym &lentim organt investi&ni spolenosti, kter¢ by ke
konci roku nebyly splaceny. Zaroveti za tyto osoby nebyly vydany zadné zéruky.

6.14 Daii z prijmu

Spoletnost realizovala za rok 2017 zisk ve vy3i 7 802 tis. K&, vzhledem k daifovym ztratdm z minulych let
dinf dait z p¥{jmu 994 tis. K&. -
OdloZend daii z pFijmu

OdloZené dané z piijmu jsou poditiny ze viech dodasnych rozdilli za pouZiti dafiové sazby platné pro obdobi,
ve kterém budou datiovy zavazek nebo pohledavka uplatnény.
V roce 2017 spoletnost neméla titul pro Gétovani o odloZené dani.

6.15 Domé&rky dané z p¥ijmi za minulé déetni obdobi

Nebyly vyméfeny.

6.16 ZavazKky nevyaétované v icetnictvi a neuvedené v rozvaze

Nejsou evidovany, nebyly poskytnuty, ani pfijaty.

7.  VZTAHY S PROPOJENYMI (SPRIZNENYMI) OSOBAMI

Utetni jednotka neposkytla ?4dné tvéry &lendm statutdrniho orgénu ani Elendm dozor¢i rady, ani
zamésinanciim investicni spolegnosti. Zaroveti za osoby nebyly spole€nosti vydany 7ddné zaruky.

8.  VYVOJVLASTNIHO KAPITALU K 31. 12. 2017
Vyvoj vlastniho kapitalu za rok 2017 je popsén v samostatném vykazu.

9, OSTATNI INFORMACE

Neuzaviené nebo nadchézejici procesy nebo spory: Soudni spor (vyludovaci Zaloba) - Zalobce Spole€nost /
7alovany Ing. Viadimir Boutek MBA, se sidlem v Praze 7, U Studanky 26, insolventni spravce dluinika
Sectum a.s, IC: 25267653, se sidlem v Praze 10, KoSicka 63/30. Spole¢nost je v soudnim sporu se
spoletnosti GAUTE o néhradu $kody a ndhradu nékladi fizeni. WMS Investiéni spoletnost, a.s. narok
neuznavé a podala odpor. Soudni jednénf probtha a k datu sestaveni netni zavérky neni moZng vyhodnotit
pifpadné dopady do u€etni zévérky spoletnosti.

10. UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY DO DATA JEJIHO SESTAVENI

AT

N 3 7o,

s @ e u\

RSN
3
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o

Spoletnost neeviduje Z4dné vyznamné udalosti mezi témito daty.

Loy e
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Priloha uéetni zavérky
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11. OPRAVY CHYB MINULYCH LET A VLIV TECHTO OPRAV NA VLASTNI

KAPITAL

Ve sledovaném obdobi i¢etni jednotka nerealizovala 24dné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem

na vlastn{ kapital.

Odeslano dne;

19.4.. 2018

Razitko a podpis
statutarniho organu:

/(; .

Ing. Martin Folprecht

Osoba odpovédna
za (emictvi

Dsrt

Ing. Jan Drapal

Osoba odpovédnéd
za ucetni zavérku

D

Ing. Jan Drépal

tel.: +420 602342842

tel.: +420 602342842
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WMS investicni spolecnost, a.s.
Zprdva o vztazich mezi propojenymi osobami za ucetni obdobi 2017

Zpréva o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovlddanou a mezi oviddanou
osobou a osobami ovlddanymi stejnou ovladajici osobou spole¢nosti WMS
investi¢ni spole&nost, a.s. — ovladana osoba (pro Géetni obdobi od 1. 1. 2017do
31.12. 2017)

Pou?ité zkratky:
VoBUP vyhiagka &. 244/2013 Sb., o blizsi Gpravé nékterych pravidel zakona o
investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech
ZISIF Z4kon &, 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech
ZOK Zékon & 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech {zakon o
obchodnich korporacich)
ZoU Zakon €. 563/1991 Sb., o Géetnictvi

1) Vztahy mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. a) aZ ¢) ZOK)

Osoba ovladana
Sidlo investiéni spoleénosti WMS investicni spolecnost, a.s.
Bfehova 43/3
11000 Praha 1
Ceskd republika
Identifikacni cislo
27647 188
ZGkladni kapitdl
5 525 000,-K¢&

Uioha oviddané osoby ve struktufe vztahi mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK
Ovlddana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle § 82 odst. 1 ZOK. lejim cilem je

naplfiovéni pfedmétu podnikani.




WMS investicni spoleénost, a.s.
Zprdva o vztazich mezi propojenymi osobami za tUdetni obdobi 2017

Osoba ovladaijici

Wealth Management Services a.s, Praha 1 - Josefov, Bfehova 208/8, PSC 110 00, IC 243 18 469 —
akcionak, podil 100,00 %

Doba ucasti od roku 2013 dosud
VySe Ucasti k datu 31.12.2017: 100,00 %

Rozhodujicim pfedmétem &innosti bylo v Géetnim obdobi kolektivni investovani spocivajici ve
vytvafeni a obhospodafovani investi¢nich fonda. Obhospodatfovanym fondem byl fond Realita
nemovitostni OPF. Spoleénost byla v i¢etnim obdobi oprdvnéna podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spoleénostech a investiZnich fondech, v platném znéni (déle jen ,,ZISIF“), v rozsahu
uvedeném v povoleni udéleném Ceskou narodni bankou:

- Obhospodafovat investi¢ni fondy nebo zahrani&ni investicni fondy;
- Provadét administraci investi¢nich fondi nebo zahraniénich investi¢nich fondd.
Spoleénost byla v Gi¢etnim obdobi povinna plnit instrukce vydavané fidici spole¢nosti v ramci vykonu

jejich fidicich a koordinagnich aktivit v zdjmu stabilniho a efektivniho fizeni.

Osoby ovladané ovlddanou osobou jsou:

WMS investiéni spole€nost, a.s. neméla v roce 2017 kvalifikavanou Gfast na #édné spoleénosti.

Osoby ovlddané stejnou ovlddajici osobou

Nejsou.

2) Piehled jednani u¢inénych v iéetnim obdobi, kterd byla uinéna na popud nebo v zajmu osob
dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

a) Mezi ovladajici a ovlddanou osobou jsou uzavieny nasledujici smlouvy:

- o distribuci podilovych listi podilového fondu,
- o pljéce,
- o podnajmu nebytovych prostor

3) P¥ehled vzéjemnych smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle § 82 odst. 1 ZOK {§ 82 odst.
2 pism. e} ZOK)

Podle znalosti ovladané osoby jednajici s péci fadného hospodare byla v minulosti a v posuzovanem

obdobi poskytnuta tato plnéni ze strany ovladané osoby ve prospéch ovlddajicich osob: ‘f \< 7 19 o
2 ™,

F N

Smlouva o distribuci podilovych listd podilového fondu {od 1. 5. 2013}, za smluvni odmﬁu Rrot‘plnem"
zprosttedkovani obchodu (za ziskani a spravu investice).
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WMS investiéni spoleénost, a.s.
Zprdva o vztazich mezi propojenymi osobami za ucetni obdobi 2017

Smlouva o podnajmu nebytovych prostor formou poskytnuti prostor k podnajmu za najemné.

Smlouva o pdjéce formou poskytnuti pljeky za drok, ze dne 1. 7. 2014.

4) Posouzeni, zda vznikla ovlidané osobé djma (§ 82 odst. 2 pism. f) ZOK)

Ovlddané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1 ZOK Zadna
ajma.

5) Hodnocenivztahu mezi ovlddanou osobou a osobou ovlddajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1
ZOK (§ 82 odst. 4 ZOK}

Ovladana osoba je investiéni spoleénosti v refimu pfislusnych zékonil a pfedpisd. MoZnost ovladajici
osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby je pouze nep¥iméa prostFednictvim vykonu akcionafskych
prav, nevznikaji z formalni existence ovlddaciho vztahu.pro ovlddanou osobu rizika. RovnéZ nelze
vymezit vhody nebo nevyhody plynouci z ovladaciho vztahu, nebot efektivné nedochézi k ovlivnéni
jednéni ovlddané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

Prohlageni statutarniho orgénu

Pfedstavenstvo spole¢nosti timto prohlasuje, Ze:
» informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni ¢innosti pfedstavenstva ovlddané osoby anebo které si pfedstavenstvo ovladané
osoby pro tento (el opatfilo z vefejnych zdroji anebo od jinych osob; a
e pfedstavenstvu ovlddané osoby nejsou zndmy Zadné skuteénosti, které by mély byt soucasti
zprévy o vztazich ovladané osoby a v této zprdvé uvedeny nejsou.

V Praze dne: 28.3.2018
Tuto zprévu pfedkladaji za pfedstavenstvo:

N

Ing. Martin Folprecht

Clen pfedstavenstva
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